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Sammanfattning

Planférslaget mojliggér for nya flerfamiljshus om max fyra vaningar. Delar av planomradet har
tidigare utgjorts av en villatomt med ett hus som revs under 2023. Resterande delar av
planomradet dr oexploaterad mark och utgérs av blandskog med inslag av berg i dagen.
Planomradet ligger nara intill det gamla stationshuset med kulturvirden. Planforslaget ska stirka
kopplingen mellan stationsomradet och Osmo centrum samt bidra till en vilkomnande entré for
boende och besodkare, detta gérs bland annat genom att méjliggora for verksamheter i bottenplan
inom valda delar av planomradet. | planen ingar ocksa en gang- och cykelvag som gar i nord-sydlig
riktning samt ett mindre torg.

Plankartan reglerar kommande mdjlig bebyggelse genom bestammelser om bland annat nockhéjd,
fasadhojd, fasadmaterial med mera. Detta for att anpassa férslaget till intilliggande bebyggelse.
Inom planomradet finns ocksa en gammal och vérdefull ek, denna kommer bevaras och bli en del
av den nya innergarden.

Planomradet ligger centralt i Osmo i anslutning till pendeltigsstationen och busstorget med nirhet
till centrum och service. Omradet har tidigare vart del av ett detaljplanearbete som avbrots efter
samradet med bakgrund av att planférslaget inte anpassats till omgivningen genom bland annat
byggnadshdjd i tillracklig utstrackning.



Inledning och syfte

Planbeskrivningen ar ett vagledande dokument som anger forutsattningar och syftet med planen.
Den férklarar planens forutsattningar, planférslaget samt forslagets konsekvenser samt hur den ar
tankt att genomforas. Planbeskrivningen ska ldsas tillsammans med plankartan dar de bindande
bestammelserna finns. Detaljplanen dr oberoende av avtal och andra 6verenskommelser.

Planférslaget bedoms sakna intresse fér allmdnheten, dr av mindre betydelse och forenlig med
oversiktsplanen samt att den inte antas medfora en betydande inverkan pa miljon. Detaljplanen
kommer darfér att handlaggas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett nytt bostadsomrade med byggnation om max fyra
vaningar. Bostadsomradet ska starka kopplingen mellan centrum och pendeln/busstorget genom
bland annat verksamheter i valda delar av bottenplan. Bebyggelsen ska ocksa anpassas till den
omgivande miljon och narliggande kulturmiljévarden.

Omradet utgors idag av blandskog samt en gang- och cykelvag som leder mellan det gamla
stationshuset och busstorget. Planforslaget mojliggor for ny byggnation i form av bostader samt
mojlighet till verksamhetslokaler i bottenvaning i straket langsmed busstorget. Planforslaget
innefattar en ny gang och cykelvdag mellan stationen och pendlarparkeringen samt en inramning av
befintligt busstorg. | detaljplanen mojliggors det for ett mindre torg i anslutning till de nya
byggratterna och pendeln/busstorget. Pa innergarden bevaras den vardefulla ek som identifierats.

Planomradet

Lage
Omradet ligger i centrala Osmo. Planomradet ligger vaster intill Osmo pendeltagstation. | norr finner
man det gamla stationshuset medan busstorget ligger séder om planomradet.

Areal
Planomradets storlek ar drygt en hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Vansta 5:28 dgs av exploatéren medan fastigheterna Vansta 5:29 och Vansta 5:38 ags
av Nynashamns kommun.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2021-06-16 ett positivt planbesked. 2022-10-18 beslutade
samhallsbyggnadsnamnden om planuppdrag.

Omradet har tidigare varit omrade for detaljplanering men drendet lades ner efter samradet da man
inte kom 6verens om byggnadsho6jd och gestaltning. Ett formellt beslut om att ldgga ner detaljplanen
togs 2020.



Omradet ar idag inte detaljplanelagt och for att kunna bebygga och utveckla platsen krévs det att en
ny detaljplan tas fram.

Planhandlingar och underlag

Detaljplanen bestar av en plankarta med tillhérande planbestammelser. Till planen hér denna
planbeskrivning.

Under planprocessen har féljande handlingar tagits fram:
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Plankarta
e Planbeskrivning

Planunderlag
Foljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:
Osmo entré, Nyndshamn
e Buller- och vibrationsutredning for detaljplan, Akerl6f Hallin Akustik (2023-09-27)
e Markteknisk undersokningsrapport geoteknik, Sweco (2023-07-03)
e PM Geoteknik, Sweco (2023-07-03)
o Konsekvensbeskrivning kulturmiljo, Tyréns (2023-11-28)
e Dagvattenutredning Vansta 5:28, Osmo, Nyndshamn, Stuctor (2024-01-15)
e Riskutredning for planomrade, Briab (2018-04-05)
e Inventering av ek pé fastigheten Vansta 5:28 i Osmo, Nyndshamns kommun, Calluna (2018-
07-02)

Samtliga handlingar finns tillgangliga hos samhallsbyggnadsforvaltningen i Nyndshamns kommun.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestdmmelser om hur marken far bebyggas och vad den ska anvandas till.
Detaljplanen ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Allménna
intressen vags mot enskilda fér att na en god helhetslésning och planen ligger sedan till grund for
beslut om bygglov.

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av
stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan. Berérd
detaljplan behandlas med ett standardforfarande.

Planprocessen

Nér alla planhandlingar ar klara stélls planen ut pa samrad. Syftet med samradet &r att hamta in
synpunkter och kunskap fran de som berdérs av planen. Under samradet ska Lansstyrelsen,
Lantmateriet, kdnda sakdgare samt andra som har ett vasentligt intresse av planforslaget ges
mojlighet att lamna synpunkter. Efter samradet sammanstalls och redovisas de synpunkter som
kommit in i en samradsredogorelse och planforslaget justeras och kompletteras om det behovs.



Detaljplanen stélls sedan ut for granskning och det ar da aterigen maijligt att Ilamna skriftliga
synpunkter pa planforslaget. Granskningstiden ska vara minst tva veckor, men den far goras kortare,
om alla berérda ar 6verens om det. Synpunkterna sammanstalls i ett utlatande. Efter granskningen
ska detaljplanen antas i ett politiskt sammantrade. Om planen inte blir 6verklagad vinner den laga

kraft och kan darefter genomforas.

Hur planprocessen ska ga till styrs av plan- och bygglagen (PBL).

.

Minst 3 veckor

-

Férslaget revideras

Har ér vi nu!

Minst 2 veckor

Forslaget revideras

-

Politiskt beslut

Eventuella
sverklaganden



Tidigare stallningstaganden

Regionala beslut

Regional utvecklingsplan for stockholmsregionen

| den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, &r Osmo utpekad som
landsbygdsnod. Det innebar att orten har betydelse for den omgivande landsbygden och bedéms ha
potential att utvecklas som bade nod och bostadsort.

Enligt RUFSen bor landsbygdsnoder utvecklas genom att utveckla bebyggelsen med blandade
funktioner for att framja service och naringsliv samt fér att mota olika invanares behov. Den anger
ocksa att ny bebyggelse ska planeras med en tathet och omfattning som ger battre férutsattning for
kollektivtrafikforsorjning. RUFSen anger ocksa att det vid planering ska ges stor hansyn till platserna
karaktar och identitet.

Detaljplaneforslaget bedoms ga i linje med géllande RUFS.

Kommunala beslut

Oversiktsplan

| géllande 6versiktsplan (2012) uttrycker kommunen att man i Osmo vill ha ett stiarkt samband mellan
pendeln och centrum. Kommunen anger ocksa att man vill fértata med nya bostdder i centrumlage
och framja ett hallbart resande. Man stravar efter 6kad service och verksamheter som skapar mer liv
och rorelse vilket i sin tur skapar en 6kad upplevs trygghet.

Forslaget starker samtliga ovanstaende delar och bedéms saldes ocksa vara forenlig med
oversiktsplanen och dess intentioner.

Fordjupad oversiktsplan

| den férdjupande dversiktsplanen (FOP) fér Osmo titort (2006) framgar det att kommunen vill skapa
en stationsmiljo norr om Nyblevagen. Ett resecentrum med mojligheter till omstigning mellan
pendeltdg och buss samt sikra och trygga cykelparkeringar ska efterstravas. Kopplingen mellan Osmo
centrum och pendeltagsstationens nya lage, med det féreslagna resecentrum, behover forbattras.

Av de ambitioner man utrycker i FOP:en dr mycket redan genomfért. Forslaget vintas stirka
upplevelsen av ett resecentrum samt skapa en starkare koppling mellan resecentrum och centrum.

Forslaget bedéms vara férenligt med FOP:ens intentioner.

Planprogram

| tillhérande planprogram fran 2009 star det att det ar 6nskvart med nagon typ av enklare handel
som kan kombineras med vanthall i omradet. Det ar viktigt att omradet ar 6verskadligt och att man



snabbt forstar sambanden, det ska vara latt att orientera sig. Omradet behover fa en tydlig inramning
och eventuellt en utdkning av gronytor.

Planforslaget bedoms vara férenligt med planprogrammet. Férslaget kommer starka platsen som
resecentrum genom att rama in busstorget. Verksamhetslokaler kommer starka sambanden och
befolka platsen och skapa en 6kad upplevd trygghet.

Strukturplan

Den 6vergripande gestaltningsmassiga idén som uttrycks i strukturplanen fran 2016 ar att fortata
kring Nyblevigen som blir stadsgata och pulsader i Osmo. Man vill tydligare férbinda befintliga Osmo
centrum med stationssamhallet och samhallet kring Osmo kyrka.

Planforslaget bedoms vara férenligt med strukturplanen.

Gallande detaljplaner

Omradet ar idag inte planlagt och det finns saledes ingen gallande detaljplan. Daremot finns det
omkringliggande detaljplaner. Se bild nedan.

D Pagaende planarbete Gallande detaljplan  |JPL Utanfér planlagt omrade



Forutsattningar, planforslag
och konsekvenser

| detta kapitel kommer det redogoras for planomradets nuldge, det planférslag som skrivs fram
och dess konsekvenser. Nulage, planforslaget och konsekvenser kommer beskrivas under vardera
rubrik dar ett amne i taget hanteras och redogors for.

Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget mojliggor for flerfamiljshus i fyra vaningar fordelat i minst 4 byggnadskroppar. |
planforslagets sodra delar mojliggors det for verksamheter i bottenplan, detta for att starka straket
mellan pendeln och Osmo centrum. | planférslaget finns det en gang och cykelvig som stracker sig i
nord-sydlig riktning, denna ersitter den nuvarande géng- och cykelvigen. Aven ytor for parkering
finns med i plankartan, narmast sparet i 6ster samt en mindre parkering i vastra delen av
planomradet. En mindre yta for tekniska anldggningar finns med i norra delen av planomradet. Aven
ett mindre torg finns med i plankartan, detta ska dels starka omrade som stationsomrade sats starka
straket mot centrum.

Byggratterna har reglerats med fasadhdjd och nockhéjd for att anpassas till omgivningen. Aven fasad
har till viss del reglerats av samma anledning. De s6dra byggratterna ska ha huvudentréer, dven detta
for att starka straket.

En dldre vardefull ek som finns inom omradet har i detaljplanen skyddats for att efter ett
genomfdrande bli en del av innergarden.

Planforslaget tar ocksa hojd for en framtida breddning av Kérundavagen vilket gor att en remsa i
vastra delen av planomradet ar markerat som gata.

Planbestammelser

| plankartan finns en rad olika bestammelser for att reglera marken inom planomradet.
Bestammelserna forklaras nedan for att ge en djupare forstaelse av syftet av dem.



Bestammelser som galler inom allman platsmark

Symbol
GATA

Beteckning

Gata

Syfte & motiv

Detaljplanen ar forsedd med yta markerad som
GATA i den vastra delen. Denna remsa
mojliggor for att anldgga gata inom omradet,
detta sakerstaller att Kérundavagen kan
breddas i framtiden. Anvandningen gata
innefattar bade fordonstrafik och géng- och
cykeltrafik. | anvandningen ingar dven
komplement foér gatans funktion.

TORG

Torg

| planomradets syddstra horn finns hittas
anvandningen TORG. Torgytan kan starka
platsen som stationsomrade, starka och
aktivera straket mot centrum. | byggnaden
intill torgytan mojliggors det for
centrumverksamhet i bottenplan, detta kan
tillféra ytterligare liv och rorelse till torget.
Inom denna yta lampar det sig att placera
konst eller annat motsvarande for att
ytterligare starka platsen som en nod.

Torg kan dven anvandas for méten och
evenemang. Grundprincipen ar att ett torg
endast tillfalligt far upplatas for enskild
verksamhet.

Anvandningen medger att platsen anvands for
torg med tillhérande verksamheter som till
exempel torghandel, kollektivtrafik eller
serveringar. Aven komplement som behévs for
torgets funktion ingar, sa som kiosker eller
toaletter.

GCVAG

Gang- och cykelvag

| planférslaget har en CG-vag planerats for att
ligga intill de 6stra husen. Denna strackning ska
ersatta den nuvarande CG-vag som gar inom
omradet. Placeringen av GC-vagen kan starka
upplevelsen av trygghet da den ligger intill
bostdder vilket gor att folk ror sig och ser vad
som hander pa vagen.

Bestammelser som galler inom allman platsmark

Beteckning

Bostader

Syfte & motiv

For att uppna syftet med planen mojliggors det
for bostader inom merparten av planomradet.
Aven bostadskomplement ingér i
anvandningen. Byggratterna har ytterligare
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reglerats med egenskapsbestimmelser som
kan ses langre ned i tabellen.

Inom anvandningen ingar ocksa yta for
cykelparkering och parkering for fordon. Yta
for parkering ar redan avsatt i plankartan men i
de fall dessa ytor inte skulle racka till finns
mojlighet att anldagga parkering Inom dessa
ytor.

Parkering

Omraden markerat med P &r avsatta for
parkering. Aven komplement ingér i
anvandningen, sa som laddplatser. Yta for
parkering finns med i detaljplanen for att sakra
att tillrackligt med parkeringsyta finns for att
tacka upp behovet for de boende. En storre yta
for parkering finns i den 6stra delen av
planomradet, denna utgor ocksa en buffert
mot sparomradet.

Centrum

Omrade markerat med C, i plankartan inom
parantes (C) mojliggor for att
centrumverksamhet kan ske i bottenvaning. |
anvandningen centrum ingar verksamheter
som handel, service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler och kontor. Att bestammelsen
ar relativt bred gor att detaljplanen tillater att
dessa lokaler byter skepnad med tiden. Detta
gor att detaljplanen bade blir flexibel med
ocksa tar hojd for framtida behov.

Att bestdmmelsen ar skriven inom parentes
betyder i detta fall att anvandningen centrum
endast galler i bottenplan. Alltsa ar
centrumverksamhet inte tillatet pa vaningarna
ovanfor bottenplan.

Att mojliggora for lokaler i bottenvaning ar ett
satt for att kunna tillskapa liv i straket som
|6per utanfor. Pa detta satt kan straket mellan
pendel-centrum starkas men dven upplevas
tryggare. Det kan dven ytterligare starka
upplevelsen av ett stationsomrade samt att
tydligt rama in busstorget som ligger i
anslutning.

Tekniska anlaggningar

Omrade for tekniska anlaggningar finns med i
detaljplanen for att mojliggora for en
tillkommande natstation.

11




Symbol

Saknar symbol

Galler inom all kvartersmark
inom planomradet

Beteckning

Utkragande balkonger far
inte glasas in

Syfte & motiv

Bestammelsen hindrar att utkragande
balkonger far glasas in. Bestammelsen hindrar
dock inte uppforandet av balkonger eller
inglasade balkonger som gar i linje med fasad.
Utkragande balkonger som glasas in bedéms
kunna ha en negativ paverkan pa byggnadens
fasad och uppfattningen av volymen paverkas
markant. Aven ljusinslapp till bostdderna
hade paverkats.

Saknar symbol

Galler inom all kvartersmark
inom planomradet

Minst 4,9% av
fastighetsarean inom
planomradet ska vara
genomslapplig

Bestammelsen har sin bakgrund i
dagvattenutredningen som ar framtagen for
detaljplanen. Forutom att sakerstalla att
tillrdckligt med yta finns for
dagvattenl6sningar finns dven denna
bestammelse som reglerar andelen
genomslapplig yta. Den genomslappliga ytan
kan med fordel besta av vaxtbaddar med
tillhérande magasin. Bestammelsen hindrar
inte att ytterligare yta dr genomslapplig.

Marken far inte forses med
byggnad. Utkragande
balkonger minst 3 meter
ovan mark och max 2
meter utskjutande fran
fasad far anordnas

Prickmarken har placerats i plankartan for ett
styra vart byggnader kan uppféras, det vill
saga vilken placering som ar mojlig.
Byggratterna ar placerade enlig plankartan for
att uppna en stadsmaéssig karaktar viket
bedéms lampligt for platsen. Placeringen
avser ocksa att starka kopplingen pendeln-
centrum samt rama in busstorget och det
tillkommande torget i sydost. Placeringen av
byggratterna ramar ocksa in Kérundavagen
som i framtiden avses breddas och fa en
storre roll i orten. Begransningen av
byggratterna och dess placering sdkerstaller
ocksa att en tillrackligt stor innergérd kan
sakras.

Inom prickmark ar avsikten att balkonger,
uteplatser med evetuella avskarmningar och
dylikt ska kunna uppforas. | straket mot
centrum (mot busstorget) ska dven moblering
till verksamheter ocksa kunna ske.

Prickmark tillsammans med korsmarken
sakerstaller ocksa att det finns tillrackligt med
plats inom detaljplaneomradet f6r att anldgga
lampliga dagvattenldsningar, sa som vaxtbadd
eller liknande.

12




meter

o} Marken far inte férses med | En form av prickmark, betecknat 6% har
byggnad inforlivats i plankartan kring de omraden dar
byggnation inte far uppsta. Omraden med
beteckningen ar exempelvis det skyddsvarda
tradet, den blivande genomfartsviagen samt
intill fastighetsgrans.
Eken, det skyddsvarda tradet, och dess rotter
ar kanslig mot tyngd och darfor ar det
olampligt att placera byggnation inom
omradet.
+ Marken far endast forses Plusmark har placerats pa plankartan for att
- med begransa byggratterna och lamna tillracklig
komplementbyggnader, plats till innergarden samt ténka
byggnadsverk och dagvattenl6sningar. Inom plusmarken far
utkragande balkonger endast marken férses med
minst 3 meter ovan mark komplementbyggnader, sa som miljérum eller
och max 2 meter forrad mm. Marken far ocksa forses med
utskjutande fran fasad byggnadsverk och balkonger.
st Vind far ej inredas som Bestammelsen om att vind inte far inredas
bostad galler for alla byggratter inom planomradet.
Att vinden inte far inredas som bostad syftar
till att byggnaden inte ska utformas med en
"extra vaning”, det vill sdga att det &r ett satt
for att undvika att intrycket av antal vaningar
Okar. Bestimmelsen hindrar inte att vinden
far anvandas till forrad eller liknande.
h! Hogsta nockhojd ar 16,5 Nockhojden ar reglerad till 16,5 meter for alla
meter byggratter. Om fasadhdjden nyttjas till 12, 5
meter ger det 4 meter till taket. Utrymmet
upp till nock ger mojlighet att utnyttja
vindsvaningar som forrad eller dylikt.
Nockhojd méts vid medelmarkniva intill fasad.
h2 Hogsta fasadhojd ar 12,5 Fasadhojden ar reglerad till 12,5 meter vilket

mojliggor for att byggnader med upp till fyra
vaningar kan byggas. Alla byggratter inom
planomradet har denna hojdsattning.
Fasadhojd mats vid medelmarkniva intill fasad
vilket gor att byggnaderna kommer att folja
terrangen och pa sa vis anpassas till
markférhallandena. For att planen ska vara
genomforbar kommer marknivaerna att
jamnas ut och det kommer vara en sluttning
at norr, saledes kommer byggnaden, sett fran
Kérundavdgen mot sparet, att uppfattas som
lagre da marken lutar. Detta blir saledes en
anpassning till landskapet och den
intilliggande byggnationen.
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Hisstoppar ska i detta sammanhang inte ses
som en del av fasaden utan kan |6pa hogre an
den satta fasadhojden.

Tradet far endast fallas om
det ar sjukt eller utgoér en
sdkerhetsrisk

Den gamla eken inom omradet &r ett sarskilt
skyddsvart trad och skyddas darfor i planen.

/
N
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/

Utfartsforbud

Utfartsforbud ar satt mot torget och ut mot
Kérundavadgen. Mot torget ar det satt for att
manniskor och verksamheter ska kunna verka
fritt utan stérande trafik. Aven ur
trafiksdkerhetssynpunkt ar det viktigt att halla
manniskor och bilar atskilda intill torget.

Utfartsforbudet mot Kérundavagen finns
utsatt for att begransa antalet utfarter.
Koérundavagen ar en relativt trafikerad vag dar
det ar efterstravansvart att halla utfarterna
nere for en trafiksaker miljo.

fl

Fasad ska vara av tra utan
synliga elementskarvar

En trafasad anses spela val med det
intilliggande stationshuset med kulturvarden
samt att det passar val in i naromradet.
Bestammelsen reglerar ocksa att
byggnaderna ska uppforas utan synliga
elementskarvar. En trafasad utan synliga
elementskarvar kan ocksa anses bidra till en
detaljeringsgrad i vilket bidrar omsorgsfull
gestaltning i ett viktigt lage for orten. Detta
Overensstammer ocksa val med det
planbesked som lamnats in och de uppsatta
hallbarhetsmalen for projektet.

fZ

Bottenvaning ska
mojliggora for
verksamhetslokal om
minst 2,70 meteri
rumshojd

For att mojligheten till att ha lokaler i
bottenvaning ska bli bestaende finns
bestammelse om att rumshojden ska vara
minst 2,7 meter. Detta bidrar ocksa till att
byggnaderna kan byta skepnad 6ver tid och
pa sa vis kan detaljplanen anpassas efter
framtida behov.

bl

Huvudentréer ska vara
vanda mot Sara Carolinas
torg

For att aktivera och starka strédket pendeln-
centrum finns bestdammelse om att
huvudentréer ska vara vanda mot Sara
Carolinas torg, det vill sdga mot busstorget.

Marken far ej hardgoras

Marken far ej hardgéras med bakgrund av att
tradets rotter inte ska utsattas for tyngd.
Vidare ska det ocksa bibehallas en god
infiltration i omradet kring tradet.

Bullerskarm ska uppféras
langs

Bullerskarm ska uppféras mot jarnvagen for
att for att inte Overstiga bullervarden.

14




anvandningsomradets

Ostra sida

el Storsta byggnadsarea for Stora delar av det som ar tankt att utgora
komplementbyggnad ar innergard ar forsedd med plusmark med
totalt 100 kvm inom regleringen om att storsta byggnadsarea for
egenskapsomradet komplementbyggnad ar 100 kvm. Denna yta

mojliggor for att forradsbyggnader eller
miljérum kan uppforas men sédkerstaller ocksa

att gardsytan blir tillrackligt stor.

Statliga varden och geoteknik

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Kulturminnen

Omradet ligger intill det gamla stationshuset som ar kulturminnesmarkt. Stationshuset har en
tillhorande skyddszon som ligger inom detaljplanegransen. Inom detta omrade ar det tankt att
tillskapa en vag med tillhérande parkering for det nya bostadsomradet. Skyddszonen som ingar i
detaljplaneomradet ligger inom kvartersmark. Med anledning av stationshuset och dess narhet har
det tagits fram en utredning for att undersoka pa vilket satt tillkommande bebyggelse kan behéva
anpassas till kulturminnet och tillhérande skyddszon.

For att gora andringar inom skyddszonen behdver tillstdnd s6kas hos lansstyrelsen. Ansékan om
tillstand har skickats in och kommer hanteras parallellt med detaljplaneprocessen.

Geoteknik, stabilitet och radon
For detaljplanen har det tagits fram en
markteknisk undersokningsrapport
avseende geoteknik. | denna konstaterar
man att markens niva varierar fran ca +37i
de nordligaste delarna till +40,7 centralt i
omradet till som hogst +43,5 i 6stra delen.

Enligt jordartskartan fran SGU utgérs jorden
i omradet av sandig mordan som
symboliseras med en ljusbla farg respektive
berg som visas i rod farg.

Installerat grundvattenror visar pa
grundvattenniva +40,1, vilket motsvarar 0,6
m under markytan.

Sammanfattningsvis konstaterar man i undersokningen att inga avvikelser har noterats.
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Bebyggelse

Idag finns ingen géllande detaljplan for berért omrade. Omradet innehaller idag ingen bebyggelse,
det har tidigare statt en villa pa platsen som rivits i samband med projektets start. Marken bestar av
en kuperad terrdang tackt med blandskog och inslag av berg i dagen. Skogsomradet anvands idag i
mycket liten utstrackning och skapar till viss del en otrygghet. Ungdomar anvander omradet for
langning och resendrer anvander det ibland som toalett.

Med planférslaget kommer det mojliggoras for bostader i fyra vaningar. En del av det som utgor skog
idag ar tankt att bevaras till kommande innergard, bland annat kommer den stora eken att fa sta kvar
och skyddas med bestdammelser. | de byggnader som vetter mot busstorget kommer det mojliggoras
for verksamhetslokaler i bottenvaning for att starka straket och kopplingen mot centrum.
Byggnadernas placering kommer hjalpa till i att starka straket mot centrum, rama in innergarden och
tydliggora privata och offentliga utrymmen.

Omradet ldmpar sig vl fér bostadsbebyggelse da det ligger centralt i Osmo med nirhet till service,
arbetsplatser och skolor. Omradets centrala ldge med narhet till pendeltagsstation och busstorg
skapar ocksa goda forutsattningar for ett hallbart resande.

Stadsbild och gestaltning
Omgivande miljo bestar av blandad bebyggelse i form av fristaende villor, lagenhetshus,

verksamhetslokaler och stationshuset. Tillkommande byggnation avser att passa in i befintlig
stadsbild.

Byggnationen avser att starka platsen som stationsmiljo och starka kopplingen mot centrum. Platsen
ar sarskilt betydelsefull fér Osmos utveckling eftersom det r en entré féor madnga som kommer till
orten. Det ar darfér motiverat att lagga stor vikt pa en omsorgsfull gestaltning. En hogre
bottenvaning dar verksamheter kan inrymmas kommer fértydliga straket och starka karaktaren av en
offentlig plats. Aven torgytan avser att stirka platsen utifrdn dessa resonemang. Métet med
stationshuset anses vara extra viktigt i och med dess héga kulturvarden. Hojdsadttningen av
byggratterna foljer den sluttande terrdngen och kommer darfor moéta upp det gamla stationshuset pa
ett respektfullt satt. Det norra huset kommer ocksa sté i en sluttning vilket gor att huset fran ena
sidan kommer uppfattas som tre vaningar istallet for fyra.

Vidare &r ocksa vegetationen en viktig del i att fa byggnationen 38 /"7 2 [ PALE
att passa in i omradet. | detaljplanen har ett trad fatt skydd AP
genom bestammelse. Det ar dock efterstravansvart att mer
gronska an den gamla eken kan bevaras och bli en del av
innergarden. Planen mojliggor forgardsmark mot Sara Carolinas
torg, privata uteplatser mot Kérundavagen och gc-straket i 6ster
i syfte att skapa avskildhet mot bostaderna samt en gron
inramning av stadsrummet. Torget i planomradets syddstra horn

mojliggor inslag av trad och gronska i gestaltningen.

A 1 ’ / —

| plankartan finns det med bestdmmelser som sakrar upp vissa
gestaltningsdelar, dessa da beddms vara viktiga for intrycket av
omradet. | plankartan regleras bland annat balkonger,
fasadmaterial och héjd pa bottenvaning. De anses vara en viktig
del i en omsorgsfull gestaltning och god helhetsverkan. Inom
planomradet finns ocksa ett E-omrade for tekniska anldggningar.
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| och med att E-omradet hamnar i ndromradet av bebyggelse och néra stationshuset ar det viktigt att
dven denna passar in i omgivningen. Exempel pa en sadan byggnad kan ses ovan.

Med fordel bér byggnaderna i sdder ha en markerad sockel for att an mer fortydliga den offentliga
sida som ska forstarka straket. Det ar ocksa denna sida av fasaden som kommer ses férst av boende
och besdkare som anlander med tag eller buss till platsen.

For att ytterligare sdkra upp gestaltningsmassiga idéer och kvalitéer kommer ett kvalitetsprogram tas
fram under detaljplaneprocessen. | kvalitetsprogrammet kommer gestaltningsprinciper for omradet,
bland annat gardsmiljon, forgardsmark, belysning, materialval och liknande beskrivas och illustreras.
Kvalitetsprogrammet ar under framtagande men avses finnas med som tillhérande handling under
granskningen.
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lllustration 6ver volymer som kan rymmas i planférslaget.

Kulturhistoria

Detaljplaneomradet ligger intill objekt med kulturhistoriska varden. Bland annat 20-tals-villor samt
det gamla stationshuset. For detaljplanen har det tagits fram en kulturmiljoutredning. | denna
konstaterar man att planforslaget och de kulturhistoriska vardena inte star i strid med
detaljplaneforslaget.

Osmo f.d. stationshus, inom fastighet Vansta 9:2, ar férklarat som byggnadsminne enligt
kulturmiljélagen. Till byggnadsminnet finns ett skyddsomrade som omfattas av skyddsfoéreskrifter.
Enligt foreskrifterna far detta skyddsomrade inte ytterligare bebyggas eller pa annat satt dndras utan
tillstand fran lansstyrelsen. Omradet ska vardas och hallas i sddant skick att dess karaktar ej
forvanskas. En ansdkan om dispens har skickats in och kommer behandlas under planprocessen.

Aven om det finns flera inslag av kulturhistoriskt varde bedéms det finnas fa historiska strukturer och
strak som ar kansliga for forandring, detta beskrivs i utredningen. Undantagen géller de omraden
som har vdl sammanhallna helhetsmiljoer. Den tidiga villabebyggelsen vid Kérundavagen har
paverkats av rivningar i den sédra delen och av delvis ovarsamma renoveringar som paverkat
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helhetskaraktaren. Ett valbevarat och verkligt vardefullt, tillika kdnsligt sammanhang finns i
korsningen Kérundavagen-Stationsvagen.

Tillkommande flerfamiljshus som majliggors for i planforslaget innebar en omprogrammering av den
sodra delen av den tidiga utbyggnadsetappen av stationssamhaéllet. Denna forskjutning i
bebyggelsens typ innebér att utbredningen av den kulturhistoriskt vardefulla villabebyggelsen med
enfamiljshus djupt indragna pa stora tomter minskar. Det blir svarare att avlasa villastadens
utstrackning i soder i och med att den kil som busstationen slagit forstarks och breddas. Att befintliga
trad inom planomradet blir farre minskar ocksa lasbarheten kring villasamhallets utbredning.
Lasbarheten kring den historiska utvecklingen vid Kérundavagen och vaster om stationshuset
bedéms dock bli fortsatt god. Den kulturhistoriskt intressanta och vardefulla stadsbilden i korsningen
Kérundavagen och Stationsvagen, dar det byggnadsminnesforklarade stationshuset flankeras av villor
pa stora tomter, bibehalls. Den nya parkeringen i ndrheten av stationshuset bedéms inte paverka
denna kansliga stadsbild eftersom den blir dold sett fran Kérundavagen.

Fore detta kommunhusets inramning kommer att féréandras avsevart genom planens nya
flerfamiljshus som férandrar relationerna vid platsen. Dess karaktar av offentlig byggnad bedéms
starkas av att platsen blir mer vdldefinierad och hamnar i ett tydligare centrumlage vilket ar att
betraktas som positivt.

Enligt utredningen beddéms inte stationshuset paverkas negativt av den foreslagna bebyggelsen, det
finns ett erforderligt respektavstand till byggnaden. Den kan fortfarande ldsas mot en bakgrund av
gronska. Att den bebyggda prageln i naromradet 6kar star inte i motsattning till byggnadens
kulturvarden.

Den norra delen av parkeringslosningen anlaggs delvis inom granserna for byggnadsminnets
skyddsomrade. Atgarderna som kravs for att fa till fungerande marklutning innebér dndrade
marknivaer och salunda en forandring av stationshusets narmiljo. Stationshusets avgransning mot
vaster ar sedan ett antal ar skarp genom en fris av natursten i tomtgradns och valordnade grusade
ytor darinnanfér. Marken utanfér tomtgransen ar avrojd skogsmark och upplevs inte ha nagot
funktionellt eller gestaltningsmassigt samband med stationshuset. Att marken férandras och far ny
funktion i skyddsomradets vastra del bedoms inte medfora mer dn sma negativa konsekvenser for
kulturvarden. Parkering ar inte en frammande anvandning i den stationsnara miljon. En slant som
omformar motet med omgivningen bedéms daremot paverka stationsmiljon negativt eftersom
byggnaden hamnar lagt i relation till parkeringen. Den tradrad som planteras i anslutning till
stationshusets tomt beddms forbattra stationshusets inramning och vaga upp delar av de negativa
effekterna av dndringen av marknivaerna.

Negativa konsekvenser for kulturmiljon ar i huvudsak knutna till att det kulturhistoriskt vardefulla
villaomradet fran Osmos tidiga utbyggnad blir svérare att |4sa sett till dess utbredning. Den sédra
delen av omradet &dr redan markant paverkad av rivning for busstationen och utférd rivning inom
Vansta 5:28. Det medfér att det finns en 6kad talighet fér en fordandring av bebyggelsestrukturen.
Detta intrang i kanten av omradet kan dock pa sikt 6ppna for fortsatt omvandling av
villastadskaraktaren vid Kérundavagen, nagot som skulle kunna bli mer problematiskt fran
kulturmiljésynpunkt.

Gator och trafik

Gatunat
Idag finns det en gang- och cykelvdg som gar genom planomradet, denna kommer erséttas med en
ny gang- och cykelvag anpassad till den nya bebyggelsen. Gang och cykelvagen kan idag uppfattas
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som nagot otrygg da den ligger intill ett skogsparti. Den nya gang- och cykelvagen kommer placeras
intill byggnaderna och parkeringen i en fortsatt nord-sydlig riktning. Denna l6sning kommer resultera
i att strackningen kommer upplevas mer bevakad (6gon fran parkering och husen) vilket i
forlangningen ger forutsattningar for en 6kad upplevd trygghet.

Planforslaget tar ocksa hojd for en framtida breddning av Korundavagen. Av denna anledning ar en
remsa i vast markerad som gata i plankartan. Ytan utgors idag av den gamla villatomten. Tanken ar
att Kérundavagen ska uppna standard kopplingsgata enligt teknisk handbok, detta innebéar en
sektion pa 17,2 m.

Inom planomradet kommer det finnas vagbanor kopplade till parkeringsytornas samt mojlighet till
genomfart genom omradet for ex. sopbil. Bilar till de boende &r tankt att angéra fran Stationsvagen.
Mojlighet att som personbil kéra genom omradet ska regleras vid genomférandet for att begransa
antalet bilar som gor utfart/infart mot Kérundaviagen. Den nya vag som tillkommer i omradet
kommer att heta Ekslingan.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger mycket nara kollektivtrafikalternativ vilket skapar forutsattningar for ett hallbart
resande. Bade busstorget och pendeltagsstationen ligger i planomradets direkta narhet.
Byggnationen kommer till viss det hjalpa till att stiarka platsen genom att rama in busstorget men
ocksa genom att verksamheter kan tillkomma i detta lage.

Biltrafik och bilparkering

Planen kommer medféra en marginell 6kning av biltrafik pa intilliggande vagar. Bilparkering kommer
i huvudsak forlaggas intill sparet, i planomradets Ostra del. For att angdra till denna parkering
kommer Stationsvagen att anvdndas. En mindre parkering kommer ocksa att anlaggas i planens
nordvéstra del. For att komma till denna kommer angéring ske fran Kérundaviagen. Aven en
genomfartsvag kommer tillskapas vilket nas fran Kérundavagen, denna &r endast tankt att anvandas
for sopbil, inte for genomfart av personbilar.

| plankartan har man rdknat med en reducering av p-talet. Utan reducering ligger p-talet pa 0,78 p-
platser/lagenhet. For att fa en reducering maste aktoren arbeta med mobilitetsatgarder som bedéms
ha en sa pass god effekt att man kan reducera antalet p-platser till de boende. Exempel pa
mobilitetsatgarder som avses ge effekt for projektet dr bland annat delad bilpool for de boende,
leveransboxar i byggnaden samt delad ladcykel. En djupare forklaring av samtliga mobilitetsatgarder
kommer finnas med i kvalitetsprogrammet som blir en tillhérande planhandling i samband med
granskningen.

Maximal reducering av p-tal r 30% vilket ocksa ar ambitionen for projektet. Plankartan har
utformats efter denna reducering. Det betyder att om mobilitetsatgarderna skulle falla kommer det
behovas mer plats for parkering inom planomradet. Om detta skulle ske dr det mojligt att anlagga
parkering inom omrade markerat som bostad, pa bade prickmark ock plusmark. Innan man anlagger
nya ytor for parkering ska man forsoka fa ratta pa mobilitetsatgdrdera och se 6ver om det ar nagot
som kan dndras till det battre for att paverka utfallet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. Idag finns en
anslutningspunkt i sodra delen av planomradet. | och med utbyggnaden &r tanken att det ska
tillkomma en anslutningspunkt i norra delen.

Dagvatten

Omradet bestar idag av naturmark och darfér finns det inte heller nagon dagvattenanlaggning i det
som utgor planomradet. For att understka vad som kommer kravas for att hantera dagvatten inom
detaljplanen med en kommande exploatering har en dagvattenutredning tagits fram,
dagvattenutrednigen utgar fran Nynashamns Dagvattenpolicy.

Med exploateringen berdknas dagvattenflédet fran planomradet, om inga atgarder for
dagvattenhantering infors, 6ka fran 72 liter/sekund till 224 liter/sekund vid ett dimensionerande 20-
arsregn. For att fordroja framtida 20-arsregn ner till ett befintlig 5-arsregn behoévs en erforderlig
fordrdjningsvolym pa 134 m3. Denna siffra fér férdrojningsvolym inkluderar de flédeskrav som
markavvattningsforetaget staller for avrinning. Om man inte tar hansyn till markavvattningsféretaget
ar siffran istallet 99 m?.

Red.area Ytansprak
Delavrinningsomrade [m?2] V [m3] Dagvattenanliggning [m?2]
Gronyta 1 1401 4 Infiltration 14
Grényta 2 627 2 Infiltration 7
Hus 1 992 13 Véaxtbadd 46
Hus 2 1007 14 Véaxtbadd 49
Hus 3 1157 i5 Véxtb&dd 53
Hus 4 1222 16 Véxtbadd 56
Hus 5 977 i3 Véaxtbadd 46
Parkering 1 551 9 Véxtbadd 32
Parkering 2 1500 33 Véxtbadd 116
Parkering 3 499 9 Véxtbadd 32
Torg 397 6 Véxtbadd 21
Totalt 10 730 134 472

Reducerad area, fordréjningsvolym, dagvattenanldggning och ytansprék fér dagvattenhantering med
markavvattningféretagets flodeskrav
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For att undvika 6versvamningsskador vid extrema regn behoéver befintliga 6versvamningsvolymer
kompenseras for i samband med planerad exploatering. Detta kan astadkommas genom
oversvamningsytor i form av lagstrak med ddmmande funktion eller nedsénkta parkeringsytor och
gronytor. | férsta hand foreslas det att dagvattnet omhandertas i vaxtbaddar som anlaggs pa olika
platser inom planomradet. Denna typ av smaskalig dagvattenhantering bedéms vara mer effektiv och
i storre utstrackning efterlikna den naturliga vattenbalansen an att skapa en samlad anlaggning for
dagvattenhantering inom en avgransad del av utbredningsomradet. Vaxtbaddarna foreslas anlaggas
med en 6vre fordrdjningszon, som kan
skapas genom antingen upphodjda kanter
eller nedsankning, och ett underliggande
porost lager for ytterligare férdréjning.
Denna typ av l6sning kan ocksa tillfora
trivselskapande kvalitéer for boende och
besokare. Dagvattenanldggningarna ar
dimensionerade for att uppna en hog
reningseffekt och bedéms vara den basta
tillgangliga teknik som till en rimlig insats
renar och férdrojer dagvatten som uppstar Vaxtjord
i samband med exploateringen. Underhall
behovs for att sdkerstalla
dagvattenanldaggningarnas funktion, vilket
behover sdkerstallas i framtida = Mineraijord AL
skotselplaner. Lt " Avskijande lager T 7 v L
: -Giowtmakadarager. .-
Bostadshus féreslas avvattnas och renas i - TS R RO
vaxtbaddar som i férsta hand anlaggs intill e SnE
fasad. For att minska pd ytbehovet kan Braddaviopp r::c;dlﬁlncl;é s:t%?app till makadamlager
dagvattenanlaggningarna ges ett storre
djup pa de omraden dar marken tillater.
Parkeringsytor ar ofta de omraden som ger upphov till hogst fororeningshalter i dagvatten.

Exempel pé utformning av en véxtbddd

Forslaget ar att parkering ordnas med grasarmering vilket ger dagvatten mojlighet att infiltrera samt
att det bidrar till viss rening. Parkeringsytorna foreslas dven att luta mot vaxtbaddar for ytterligare
rening. Hardgjorda ytor sa som gator foreslas luta mot omkringliggande grénytor, diken anlaggs pa
sina hall for att leda vattnet mot vaxtbaddar fore rening, fordrdjning och infiltration.
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Bilaga 1 - Avattningsplan Vansta 5:28, Gsmo

I enlighet med kommunens dagvattenpolicy har dagvattensystemet utformats for att
avrinningen fran omradet inte ska dka vid eti dimensionerade 20-arsregn efter
exploatering. For att bevara vattenbalansen och inte 8ka dagvattenfiddet vid ett
dimensionerande 20-arsregn krivs en erforderlig frdrGjningsvolym pa 99 m®.

Dagvattenledning som
s N\ —! skulle kunna utgdra en

altemativ ansiutningspunkt

Denna fordréjningsvolym foreslds att uppnas genom vixthaddar. Foreslagen

- ~

dagvattenhantering syftar till att i méjligaste mén nytija gréna ytor och gronstrik fér rening Grényta 2

och fardréjning. Foljaktligen syftar féreslagna dagvattenan|dggningar (vaxtbaddar) tillr att ] ‘F%'I'smtl_mﬂgs‘fO'ymi 1m
3 = Infiltration

s langt som méjlig bevara den naturiiga vatienbalansen. For att uppna )
markavvatiningfiretagets fiddeskrav krivs en erforderiig fordrajningsvolym pd 134 m.

Parkering 1
Férdréjningsvolym: & m*
Yiansprak: 28 m*
+:
- — Parkering 2

Parkering 3 Gronyta 1 Srdriini "

Foraraning: 7 m* Forojinguolym 3| . ForarGiningswolym: 25 m

‘Yiansprak: 25 ¢ Infiltration 1 praic

Hus 1
Fordrojningsvolym: 9 m*
Ytansprak: 32 m

Hus 2
Fordrjningsvolym: 10 m*
Ytansprak: 35 m¢

Hus 3
Fardréjningsvolym: 11 m®
Ytansprak: 39 m*

Hus 4 |
Fordrajningsvolym: 12 m*
‘Ytansprak: 42 nv’

———> Foreslagen aviedning

----------- Foreslagen dagvattenledning
- Regnbadd pa

parkering/torg
Tigangis I:I Regnbadd vid hus

anslutningspunkt
for dagvatien

o  Siruclor

Hus 5 r
Férdrginingsvolym: 13 m £
Ytansprak: 46 m* L

OSMO ENTRE * o | N
SKISS PARKERING =
1:500 2023-06-08

Med foreslagna reningsatgarder berdknas fororeningsbelastningen i allmanhet minska fér de
studerade @mnena, men en viss 6kning berdknas ske avseende den arliga mangden krom, nickel och
kvicksilver. For naringsamnen, som enligt VISS ar utslagsgivande for ekologisk status i bada
recipienterna, Alvviken och den nedstréms beldgna Nynasviken, férviantas dock en minskad
fororeningsbelastning givet att foreslagna reningsatgarder genomfors. Utifran detta bedoms den
planerade exploateringen med foreslagna dagvattenatgarder inte dventyra recipientens mojlighet att
uppna uppsatta miljokvalitetsnormer.

Planomradet ligger pa en lokal hojdpunkt och mottar inget tillrinnande vatten fran omgivande mark.
Generellt finns en svag lutning mot nordost. Ingen information om kdnda 6versvamningsproblem har
framkommit under utredningen. | samband med exploatering kommer marken anpassas till
bebyggelse och hojdférhallandena kommer andras och omradet kommer bli mer flackt.

| plankartan sakerstélls det att tillrackligt med plats finns till féreslagna atgarder. Detta for att inte
lasa sig till en sarskild teknisk |6sning.

Skyfall

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn, uppstar dagvattenfloden som omradets
dagvattenldsningar inte ar dimensionerade for att klara av. Det ar darfor viktigt att planera
hojdsattningen sa att dagvattnet kan avrinna bort fran byggnader via sekundéara avrinningsvagar
vidare ut pa narliggande lokalgator, gronytor eller vattendrag. maste darfér anpassas till att skapa
sekundara avrinningsvagar som forhindrar Hojdsattningen att vatten ansamlas mot eller néra
fasader.

Det ar viktigt att omradets korytor hojdsatts lagre an nivan for fardigt golv i byggnader, sa att vatten
kan avrinna ytledes fran byggnader mot korbanor for att undvika 6versvamning och fuktskador pa
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hus. Vid kraftiga skyfall ska vattnet inte ansamlas utan avrinna med en tydlig flédesriktning.
Avrinningen via de sekundéra avrinningsvagarna ska dock inte leda till 6kade éversvamningsrisker for
kringliggande omraden.

Det finns tva lagpunkter inom planomradet, centralt i omradet och norrut framfor Stationsvagen dar
det finns en risk for vattensamling. For att inte 6ka 6versvamningsrisken nedstréom vid extrem
nederbord bor befintligs dversvamningsvolym kompenseras for i samband med planerad
exploatering. For att kompensera for befintlig 6versvamningsvolym behévs en 6versvamningsvolym
péd 131 m3 inom planomradet for att klara av planerad situation.

N - - =
Gversvamningsdike ‘ Bilaga 2 - Skyfallshantering Vansta 5:28, Osmo
Dike ~ 1 v
Djup: 0,3 m med 1:2 lutning | | enlighet med Iansstyrelsens rekommendationer bar ny bebyggelse planeras s3 att
Oversvamningsdike kombinerat med mur den inte tar skada eller orsakar skada vid en Gversvamning fran minst ett
ska sakerstalla att inget vatien rinner klimatanpassat 100-arsregn.
direkt mot gamia Osmo station.

For att inte 0ka oversvamningsrisken nedstroms vid exirem nederbord bor 113 m*
Gversvamningsvolym kunna fordrdjas inom utredningsomradet.

Oversvimningsyta
Nedsankt grasyta ~ 3 m*

Gversvamningsyta Djup- 1 dm En Gversiktig illustration Gver fisdesrikiningar, dversvamningsmagasin och
Nedsankt grasyta ~ 14 m* | — Ostiig yilig oversvamningsytor utifran planerad hojdsatining ses i figuren.

Djup: 0.1dm \ fiodesriktning

Oversvamningsyta "\ bor sakerstallas Skyfallsvatten frin en stor del av utredningsomridet foresias ledas till underjordiska
Nedsankt grasyta ~ 13 m° \ "\ \ ‘ makadammagasin under den dstra parkeringsytan, dar parkeringsytans

underliggande barager kan anvandas for att férdréja regnvatten vid handelse av
skyfall. Utredningsomradets hajdsatining ska leda skyfallsvattnet till infiltrationsytor
| eller brunnar p4 eller kring parkeringsytan. Makadammagasinen kan anl3ggas tita
. fér att undvika eventuell intrangning av grundvatten Skyfallsvatten kan ocksa
omhandertas pa nedsanka grasytor placerade | den centrala granytan, varifran de
kan draneras mot parkeringen i 6st.

Djup: 0,1 dm \ Y\ \

Avrinning vid skyfall | \ Y \
21 % av utredningsomradets Y \

yta férvantas rinna soderut.
79 % av utredningsomradets
yta férvantas rinna nomut.
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Befintlig dversvamningsvolym som behover ersattas: 113 m*
Planerad oversvamningsvolym: 131 m*

— Skyfallshantering - parkeringsyta

T Skyfallsvatten frin en stor del av
— utredningsomradet foreslas ledas mot den dstra
B parkeringsytan. Parkeringsytans underliggande
— - barlager kan anvandas for att fordraja regnvatten
Oversvamningsmagasin vid handelse av skyfall. Skyfallsvatinet kan na
Underjordiskt oversvamningsmagasin via infiltrationsytor eller
makadammagasin ~ 60 m* brunnar. Infilirationsytorna kan anldggas som
Area: 200 m* krossdiken eller nedsanka tridplanteringar
Makiighet: 1 m
Parositet 0,3

Teckenforklaring

Kannddgan

Oversvimningsmagasin ,, o )
Underjordiskt Oversvamnlngsmagasm
makadammagasin ~ 40 m*
Area: 136 m* FLITTTTT S - _
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f LoD - Ungefarlig vattendelare
I N — ) e i = Skyfallshantering - gardsyta . N
e i - Skyfallsvatten kan omhandertas for ytavrinning
a nedsankta grasytor placerade P -
D G contia ety » Yiliga avrinningsvagar
Grasytoma draneras mot vid extremt regn
parkeringen i ost

s o — Yy z 7 ] E
| Tl = = L :{H = I ==l - _ |'| ‘ gﬁ'ﬂgﬁgrzgmm S rUCW

1:500 2023-12-20

Principer f6r hur utredningsomrddet kan utformas fér att Gstadkomma féreslagen skyfallshantering.

For att uppna denna volym foreslas att lagstrak med ddmmande funktion anlagg, dessa bor
kombineras med nedsankta ytor pa parkeringar och gronomraden. Dessa omraden ska tillfalligt
fordroja skyfallsvattnet innan det rinner vidare. Den berdknade planerade 6versvamningsvolymen
uppgar till 120 m3, vilket éverstiger och dirmed kompenserar fér den befintliga
Oversvamningsvolymen.

Oversvamningsytorna kommer forses pa ytor som till vardags kommer nyttjas fér bland annat
parkering, innergard och plantering. Darfor kommer inte sarskilda ytor i plankartan reserveras for
skyfall med planbestammelser, istdllet sdkerstaller plankartan att det kommer finnas tillrackligt med
plats for foreslagna atgarder.

Avfall

Planforslaget ar utformat for att avfallshantering ska kunna ske enkelt. Bland annat kommer
genomfartsvagen i 6st-vastlig riktning kunna anvandas for att skapa genomfart fér sophantering.
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Miljé

Natur och vegetation

| dagsldget bestar detaljplaneomradet av blandskog samt en gammal villatomt. Med en exploatering
kommer mycket av det grona att forsvinna och ersattas med bostader samt gardsyta. Pa fastigheten

Vansta 5:28:s nordostra horn finns en identifierad ek. For denna har det genomforts en inventering.

Inventeringen visar pa att eken ar ett sa kallat sdrskilt skyddsvdrt tréd. For att det ska klassas som ett
sarskilt skyddsvart trad behover det uppfylla nagon av nedanstaende kriterier.

e jattetrad; trad grovre dan 1 meter i diameter pa det smalaste stéllet under brésthojd.

e mycket gamla trid; Gran, tall, ek och bok dldre dn 200 ar. Ovriga tradslag dldre &n 140 ar.

e grova haltrad; trad grovre dn 40 cm i diameter i brosthéjd med utvecklad halighet i
huvudstam

Eken &r ett jattetrad da den vid
inventeringen visade sig ha en
stamomkrets pa 332 cm och darmed
overstiger 1 m i diameter. Ekens
alder bedémdes ocksa dverstiga 200
ar grundat pa omkretsen samt den
grovbarkiga strukturen, vilket bara
uppnas pa gamla ekar. Dessutom
har eken en stamhalighet (en synlig
langsmal halighet, ca 30 cm lang)
dar stammen delar sig vilket gor att
samtliga tre kriterier for sarskilt
skyddsvart trad uppfylls.

Eken utgor en viktig del i att
omradet och kommer skyddas i
detaljplanen for att fortsatt kunna
vara till nytta for den biologiska
mangfalden. Bland annat &r eken en
viktig boendemiljo for vedlevande
insekter och svampar. Inga
naturvardsarter kunde identifieras

pa eken vid inventeringstillfallet. Vid kartan visar den inventerade sdrskilt skyddsvdirda eken (grén stjdrna) med
inventeringen undersoktes ocksa foreslaget trddskyddsomrade (16 meter buffert) samt eftertrddare (gréna
cirklar) som férekommer inom en radie pG 300 meter frdn eken.

ekar inom en radie av 300 meter
kring den identifierade eken for att
se om det finns eftertrddare i ndromradet. Tio ekar identifierades, ingen av dem uppnar dock status
"sarskilt skyddsvart trad”. Den narmsta eftertradaren finn strax intill den stora eken. Det ar
efterstravansvart att denna ek bevaras.

Det ar dven onskvart att en tradskyddsplan tas fram av lamplig kompetens infor byggnation. Ett trads
rotsystem stracker sig langt utanfor tradkronan, ungefar femton ganger stammens diameter.
Rotterna gar inte speciellt djupt ner eftersom de behover syre. De flesta rotter finns mellan ytan och
ner till ungefar en halv meter. Langre ner finns framst stodjande rotter som ar viktiga for tradets
stabilitet. Under byggnation behdover rotterna skyddas, ett foreslaget skyddsavstand pa 16 meter bor
efterlevas. Ingen byggnation, inklusive vagar och annan infrastruktur, far placeras inom
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tradskyddsomradet. Schaktning ska inte heller géras inom tradskyddsomradet. Marken far inte
hardgoras eller kompakteras. Rotterna ar kansliga for tyngd och tyngre konstruktioner bér darfor inte
uppforas inom skyddsomradet som finns utmarkt i plankartan.

Utover detta har Parkslide identifierats pa platsen, denna klassas som en invasiv art. Denna maste
hanteras i samband med byggnationen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet som ska féljas nar kommuner och
myndigheter planerar och planldgger. Statliga myndigheter har beslutat om atgérder for att folja
normerna dar vissa av atgarderna ar direkt riktade till kommunerna. Det finns milj6- och
kvalitetsnormer for vatten uppdelat i normer fér grundvatten och ytvatten.

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en malsattningsnorm. | férordningen skriver regeringen
att "det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa méanniskors halsa”.
Normen foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa ménniskors halsa av omgivningsbuller.

For att undvika att manniskor andas in skadliga halter av luftféroreningar har regeringen utfardat en
forordning med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, (luftkvalitetsforordningen 2010:477).
Normerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som stélls genom
vart medlemskap i EU.

Det finns normer for en rad @mnen, till exempel kvaveoxider, svaveloxider, bensen, kolmonoxid, ozon
med flera. Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men
dven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

MKN for vatten

Dagvatten fran utbredningsomradet avrinner till recipienten Alvviken, SE653807-162178, och vidare
till Nynasviken, SE585170-175445, se Figur 2-1. Dessa bada recipienter ar vattenforekomster som
omfattas av miljokvalitetsnormer. Enligt VattenIinformationsSystem Sverige (VISS, 2019) senaste
statusklassning har Alvviken mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Nir undantag
for overallt 6verskridande dmnen (kvicksilver och PBDE) tillampas klassas den kemiska statusen som
god. Utslagsgivande miljokonsekvenstyp for ekologisk status ar dvergddning, men tillforlitligheten i
statusklassningen har klassificerats som lag da olika kvalitetsfaktorer ger motsagelsefulla resultat
(vaxtplankton har hog status och naringsdmnen mattlig status).

Nynasviken har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Nar undantag for éverallt
overskridande a@mnen (kvicksilver och PBDE) tillampas klassas den kemiska statusen som god.
Klassningen av ekologisk status till mattlig baseras pa kvalitetsfaktorerna vaxtplankton och allménna
forhallanden — naringsdamnen och siktdjup.

Miljokvalitetsnormen fér Alvviken har enligt VISS (2023) satts till god ekologisk status 2027, med
motiveringen att god status inte kan uppnas tidigare pa grund av tekniska skal. Atgarder behéver
anda vidtas sa snart som mojligt for att mojliggora god status 2027. Miljokvalitetsnormen for kemisk
status har satts till god kemisk status, med undantag i form av mindre stranga krav for kvicksilver och
PBDE.

Miljokvalitetsnormen fér Nynasviken har enligt VISS (2023) satts till god ekologisk status 2039, med

motiveringen att god status inte kan uppnas till 2027 pa grund av att 6ver 60 procent av den totala
naringsamnestillforseln kommer fran utsjon, och att det ar osakert om atgarder for att minska
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jordbrukets paverkan kommer kunna genomféras i tillrdcklig omfattning tills 2039. Atgarder behover
anda vidtas till 2027 for att mojliggora god status 2039. Miljokvalitetsnormen for kemisk status har
satts till god kemisk status, med undantag i form av mindre stranga krav for kvicksilver och PBDE.

g

A

. Planerad situation
Amne Enhet B_efmt_llg
situation Fore rening Efter rening

Fosfor, P kg/ar 0,25 0,46 0,13
Kvéve, N kg/ar 2,3 51 2,2
Bly, Pb g/ar 4,7 22 4,1
Koppar, Cu g/ar 19 55 14
Zink, Zn g/ar 37 130 21
Kadmium, Cd g/ar 0,35 1,4 0,23
Krom, Cr g/ar 4,1 19 8,1
Nickel, Ni g/ar 3,1 17 4,8
Kvicksilver, Hg g/ar 0,034 0,12 0,047
ss® kg/ar 46 170 35
Olja kag/ar 0,34 1,2 0,32
PAH 16 g/ar 0,52 2,3 0,27

Férvintad féroreningsbelastning fran utredningsomrddet for befintlig och planerad situation, fére och efter rening.

Fororeningsbelastningen forvantas i allmanhet minska, men en viss 6kning berdknas ske avseende
den arliga mangden krom, nickel och kvicksilver. Avseende krom och nickel kan den berdknade
fororeningsbelastningen atgardas med ratt materialval i samband med byggnadsprocessen. Bada
recipienterna har klassificerats som god status och den berdaknande mangden som omradet
potentiellt skulle bidra med bedéms inte ha en férsamringseffekt som paverkar pa
kvalitetsfaktorniva.

For att kunna na god kemisk ytvattensstatus i samtliga av Sveriges vattenférekomster har undantag
gjorts i form av mindre stranga krav for PBDE, kvicksilver och kvicksilverféreningar. For kvicksilver
finns ett undantag i form av mindre strdnga krav eftersom den storsta kallan bedéms vara
atmosfarisk deposition, och det ddrmed ar tekniskt omojligt att uppna god status. PBDE sprids
framforallt via langvaga lufttransport, men dven genom lackage fran deponier. Féreslagen
exploatering beddéms inte leda till 6kade utslapp av PBDE.

Avseende naringsdmnen, som ar de amnen som enligt VISS (2019) framfor allt paverkar recipientens
status, beraknas saval halter som arlig belastning minska for planerad situation efter rening.

Dagvattenutredningen visar att sammantaget bedoms den planerade exploateringen med foreslagna
dagvattenatgarder inte dventyra recipientens mojlighet att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller infordes ar 2004 genom forordning (2004:675) om omgivningsbuller.
Normen har sitt ursprung fran de krav pa kvaliteten pa miljon som foljer av Sveriges medlemskap i
Europeiska unionen (5 kap. 2 § p 4. miljébalken).
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Miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller ar en slags
malsattningsnorm. | férordningen skriver
regeringen ”Det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga
effekter pa manniskors halsa”. Med
omgivningsbuller menas ett oonskat och
skadligt utomhusljud (environmental
noise) fran vagar, jarnvagar, flyg,
industrier, byggarbetsplatser, vindkraft,
skjutfalt, motorsport- och
bilprovningsbanor.

For detaljplanen har det tagits fram en
bullerutredning. Utredningen visar pa att
de planerade bostaderna utsatts for
buller fran jarnvagstrafik och vagtrafik.
De ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad

éverstiger dock inte 60 dB(A) och Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad

. . Frifaltsvarde
bostaderna kan enligt 56 - 60 dBA) S
Trafikbullerférordningen planeras utan e— < 55 dB(A) Ekvivalent [judnivd 1,5 m dver mark
avgorande hansyn till trafikbullret. Detta =048
giller med tillhérande féreslagen atgard Bullerskyddsskérm 2 m Gver mark

med bullerskyddskarm mot jarnvagen.

| tillhdrande illustration ses de berdknade bullervardena for detaljplaneomradet.

Luftkvalitet

| luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for utomhusluft.
Normerna bidrar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven
2008/50/EG och 2004/107/EG.

Sociala perspektiv

Detaljplanen kommer framst att tillskapa bostader. | forslaget ryms det ocksa verksamheter i
bottenplan i straket som stacker sig fran stationen mot centrum. Pa dessa plaster kan enstaka
arbetsplatser tillkomma. Strdket med tillhérande strak har potential att skapa en ny métesplats i
Osmo.

| 6vrigt ligger omradet centralt och gott om service finns tillgangligt pa gdngavstadnd. Aven funktioner
sa som forskola, skola och badhus finns i ndrheten. Med buss eller pendel kan man enkelt ta sig till
Nyndshamns centrum dar an stoérre utbud av service finns.

Lek och rekreation

Idag utgdrs planomradet av ett skogsomrade, det nyttjas inte som en plats for rekreation. Med
planférslaget om bostader kommer det anlaggas en innergard med plats for lek. Plats for lek och
rekreation kommer i férsta hand tjana de boende. Utanfor planomradet finns det mojlighet till lek i
narliggande gronomraden samt anlagd lekplats i centrum.
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Barnperspektivet

Fran att platsen idag utgor obebyggd mark kommer bostader uppforas, med detta kommer ocksa
barn bli boende inom omradet. Barnperspektivet kan i viss mas ses som forbattrad med en
genomford plan. En ny CG-vag skapar battre forutsattningar for barn att rora sig tryggt i orten. P3
garden kommer ocksa bilfria miljéer skapas. Den initiala bedémningen ar att en
barnkonsekvensbedémning behoéver tas fram for detaljplanen.

Riskavstand

| samband med att omradet tidigare vart omrade for detaljplaneldggning har en riskutredning tagits
fram. | denna undersdkte och bedomde man kanda risker, detta for att kunna sakerstalla att marken
ar lampad for andamalet med hansyn till manniskors héalsa och sdkerhet. Bland annat undersoktes
transport av farligt gods pa vag och jarnvag, ursparningsrisker pa jarnvag samt farliga verksamheter
beldgna i planomradets narhet har gjorts. Riskinventeringen har visat att planomradets riskniva ar
forhojd med anledning av risker forknippade med transport av farligt gods pa jarnvagen.

Planomradet ar beldget ca 15 m horisontellt och ca 6-8 meter vertikalt fran ndrmaste sparmitt. For
att den nya bebyggelsen ska planeras pa ett, ur risksynpunkt, acceptabelt satt rekommenderas
skyddsavstand och skyddsatgarder enligt tabellen nedan. | plankartan har hansyn tagits till dessa
riskavstand genom att parkering finns narmast sparet som en buffertzon. Inom detta omrade
kommer manniskor endast vistas under kortare stunder, det vill sdga att stadigvarande vistelse inte
kommer forekomma inom detta omrade. Vaster om detta omrade finner man markanvandning
bostader och centrum.

Markanvandning! Skyddsavstand fran jarnvagen Skyddsatgarder

Zon A - -

Zon B Minst 25 meter fran ndrmaste Inom 50 meter fran jarnvagen utférs nya byggnader
sparmitt i Zon B med:

Yttervaggar i lagst brandteknisk klass EI30
eller obrannbara fasader mot jarnvagen.

Friskluftsintag riktade bort fran jarnvagen.

Minst en utgéng (frdn varje byggnad) som
mynnar bort fran jarnvagen

ZonC Minst 30 meter fran ndarmaste Inom 50 meter fran jarnvagen utfdrs nya byggnader
sparmitt i Zon C med:

Yttervaggar i lagst brandteknisk klass EI30
eller obrédnnbara fasader mot jarnvégen.

Friskluftsintag riktade bort fran jarnvagen.

Minst en utgéng (frdn varje byggnad) som
mynnar bort fran jarnvagen

Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som kravs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande
av detaljplanen. Det ska framga nér, hur och pa vilket sétt planen ska genomforas. Det ska dven
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kartlaggas vem som ar ansvarig for olika delar av genomférandet och vilka ekonomiska
férutsattningar som finns.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen &dr att den ska
vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Nyndashamns kommun dr huvudman for all allman plats inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allman plats inom planomradet.

Kommunen ansvarar dven for dagvattenhantering inom allméan platsmark.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren av kvartersmark ansvarar for fastighetsbildning samt iordningstallande och
utbyggnad av den byggratt som detaljplanen maijliggor.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Nyndshamns kommuns VA-avdelning dar huvudman for allmanna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar med tillhérande anlaggningar, och ansvarar fér dess utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.

Fastighetsagaren till kvartersmarken bekostar utbyggnad av erforderliga vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar med tillhérande anldggningar (inklusive dagvattenlésningar) fram till
forbindelsepunkten.

Kommunen ansvarar for att uppréatta ny férbindelsepunkt 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.

El, fiber, tele etc.

Ellevio AB &r huvudman for elnétet och har ledningar i norra och nordostra delen av planomradet,
utefter Kérundavagen samt ett ledningsstrak norr om busstorget. Byggnationen kan paverka
ledningarna.

Fjarrvarmenat finns i omradet. Huvudman for fjarrvarmenétet ar Adven Nyndashamn AB. Vid en
eventuell anslutning till fjarrvarmenatet kontaktas Adven Nyndshamn AB. Adven har en ledning i
sodra delen av planomradet. Byggnationen paverkar ledningen.

TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for fiber- och telenatet och har ledningar i norra,
norddstra, sydvastra och sédra planomradet. Byggnationen paverkar vissa ledningar.
Kommunen har ledningar for dricksvatten och spillvatten utmed planomradets norra och vastra
granser samt anslutningspunkter for dagvatten vid sodra planomradesgransen.

Respektive huvudman ansvarar for ledningarnas utbyggnad, drift och underhall fram till
leveranspunkten.

Respektive fastighetsdgare/byggaktor ansvarar for att kontakta berord ledningsédgare innan atgarder
vidtas som paverkar ledningsdgarnas anlaggningar. Det kan finnas ytterligare av kommunen okanda
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ledningar som berors av detaljplanen. Det aligger Fastighetsagare av kvartersmark att underséka om
ytterligare ledningar finns.

Fastighetsdgare av kvartersmark ansvarar for att den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till
exempelvis fiber-, el-, vatten- och avloppsledningar.

Avtal

Infor upprattandet av Detaljplanen har ett planlaggningsavtal avseende exploatering tecknats mellan
Exploatoren och Nynashamn kommun.

Kommunen ingar markanvisningsavtal fér del av kommunala fastigheterna Vansta 5:29 och Vansta
5:38 med exploatéren som &ger fastigheten Vansta 5:28 inom planomradet. Markanvisningsavtalet
innehaller en option for exploatéren att forhandla med kommunen om ett kdp av del av Vansta 5:29
och Vansta 5:38 inom del av planomradet for att dar uppfora bostader. Avtalet reglerar dven
forutsattningarna for planlaggning av omradet.

Ett markoverlatelse- och genomforandeavtal ska tecknas innan antagande av detaljplanen. Inom
ramarna for det avtalet regleras genomférandefragor, markoverlatelser, fastighetsbildning,
kostnader, samordning, ansvarsférdelning m.m. Avtalet reglerar finansiering och utbyggnad av
allman plats m.m. som Kommunen bedémer nédvandig och som foranleds av aktuell kommande
exploatering. Atgdrderna ska vara nodvindiga for planens genomférande men inte vara utover
teknisk standard.

Konsekvensen av markoverlatelse- och genomforandeavtalet blir bl.a. att ekonomisk tackning for
utbyggnad av allmén plats och standard pa allmanna anldggningar sédkras, samt att
samordningsfragor och ansvarsfordelning fortydligas.

Markoverlatelse- och genomforandeavtalet reglerar dven ansvar for avtalets ataganden vid
Overlatelse av hela eller delar av exploateringsomradet.

En forutsattning for reducering av parkeringstalen, i enlighet med Nynashamns parkeringspolicy, ar
att ett mobilitetsavtal tecknas. Mobilitetsavtalet utgor bilaga till markoverlatelse- och
genomforandeavtalet. Avtalet reglerar de ataganden som aligger fastighetsagaren i form av s.k.
mobilitetsatgarder.

Ett krav for att bygglov inom fastigheterna ska medges ar att mobilitetsatgarderna garanteras 6ver
tid. Syftet med mobilitetsavtalet ar att sdkerstalla att i avtalet beskrivna mobilitetsatgarder
genomfoérs och vidmakthalls samt att reglera vilka atgarder som ska vidtas om mobilitetsatgarderna
inte fungerar tillfredsstéllande. | férsta hand ska da fastighetsagaren arbeta vidare med alternativa
mobilitetslésningar i syfte att minska efterfragan pa parkeringsplatser. Skulle dessa atgarder inte
racka till, och parkeringsbristen paverkar naromradet och/eller innebar oldgenheter for
trafiksdkerheten, ska fastighetsagaren tillskapa fler parkeringsplatser for bil, exempelvis genom
parkeringskop eller inom egen kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga fragor beror till exempel avstyckning (bilda ny fastighet), markoverféring genom
fastighetsreglering och bildandet av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut med
mera. Lantmateriet ansvarar for fastighetsindelningen och officialrattigheter i Sverige.
Lantmaéteriet genomfor efter ansokan fastighetsrittsliga atgarder genom lantmateriférrattning.
Vanligtvis gors detta efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen har initiativratt att soka férrattning for att exempelvis genomfora en detaljplan.
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Fastighetsagare

Detaljplanen beror fastigheterna Vansta 5:28, Vansta 5:29 och Vansta 5:38. Fastighetsdgare och
rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsférteckningen.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen.
Detaljplanen medfor att nedanstaende fastighetsbildningsatgarder behovs for att fastigheterna och
deras granser ska 6verensstamma med detaljplanen.

Allman plats

Allman platsmark utgors av del av Vansta 5:28, Vansta 5:29 och Vansta 5:38. Kommunen dger Vansta
5:29 och Vansta 5:38. Den mark som ingar i allman platsmark kommer att ligga kvar i dessa
fastigheter. Markatkomst for gang- och cykelbana kan alternativt |6sas genom upplatelse av servitut.
Den allman platsmark som utgors av del av Vansta 5:28 kommer att 6verforas till Vansta 5:38.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor avstyckning for bostadsfastigheter med gemensamma anlaggningar sdsom
vag och lekplats samt for tekniska anldggningar (E-omrade).

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta vagar eller
vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen ingar flera fastigheter och de bekostar
bade anldaggandet och driften enligt andelstal som faststélls av lantméaterimyndigheten.

Inom planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar. Fastigheterna Vansta 5:38,
Vansta 5:29 och Vansta 5:28 har dock andel i Vansta ga:2. Omprovning av andelstal i Vansta ga:2 sker
i samband med fastighetsbildning.

Servitut

Servitut ar en ratt att pa ett visst bestamt sdtt anvanda en annan fastighet. Det kan till exempel réra
sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa en annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebara
att den andra fastighetens dgare férbinder sig att inte anvanda sin fastighet pa ett visst satt. Servitut
kan darmed vara positiva eller negativa. Servitutsférhallandet galler alltid mellan fastigheter. Annars
benamns rattigheten som ett arrende eller en nyttjanderatt.

Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprattas) och officialservitut
(myndighetsbeslut).

Inom de omraden som i detaljplanen ar reserverade for ett visst andamal géller inte automatiskt
nagon rattighet till f6ljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft. Upplatelsen inom ett sadant
markreservat maste ske vid lantmateriforrattning eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan
berdrda parter.

Servitut kan upplatas fér gang- och cykelbana mellan Sara Carolinas torg och pendlarparkeringen i
norr om den inte kommer att ligga kvar i fastigheten Vansta 5:38. Vid servitutsupplatelse kan
ersattning till tianande fastighet bli aktuell, denna kan bestammas i lantmateriforrattning eller
Overenskommas om i avtal.
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Befintliga rattigheter framgar av bifogad fastighetsforteckning. Dessa kan till viss del paverkas av
detaljplanen.

Ledningsratt och andra rattigheter for ledningar

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet som kan upplatas till forman fér bade en juridisk
person eller en fastighet. Ledningsratt ar, precis som namnet antyder, en ratt att anvdnda nagon
annans mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar fér allménna andamal,
exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsratt
kan endast bildas av lantmaterimyndigheten.

Underjordiska ledningar finns utmed Kérundavagen och i planomradets sédra, norra och nordéstra
del. Ledningar inom kommunens fastigheter skyddas genom markavtal mellan kommunen och
ledningsagare, vilka innebar att ledningsdgarna far nyttjanderatt for sina ledningar pa kommunens
fastigheter. Markavtalen kan, om sa 6nskas, ersattas med ledningsratt eller servitut, men det ar inte
nddvandigt sa lange fastigheten ar i kommunens dgo. En ansékan om provning av ledningsratt skickas
till Lantmateriet. Ansdkan om ledningsratt gors i samband med ansokan om fastighetsbildning.

Kommunen har VA-ledningar inom planomradet. Den del av ledningen som gar 6ver kvartersmark
ska skyddas med markreservat samt avtalsservitut alternativt ledningsratt. Kommunen har ledningar
for dricksvatten och spillvatten utmed planomradets norra och vastra granser samt
anslutningspunkter for dagvatten vid sédra planomradesgransen.

For tekniska anlaggningar inom E-omrade kan upplatelse ske med servitut eller ledningsratt, for det
fall avstyckning av fastighet for E-omrade inte sker, i vilken dven tillfart till omradena hanteras.
Exploatdren i egenskap av fastighetsdgare ansvarar for sadan upplatelse.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om avstyckning,
markoverforing genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhetsanldggning, ledningsratt
eller servitut inlamnas till Lantmateriet.

Inrdttande av ledningsratt soks av berord ledningsagare.

Kommunen ansoker i egenskap av markagare om fastighetsbildning inom planomradet. Exploatéren
ska bitrdda Kommunens ansdkan. Exploatoren svarar for samtliga forrattningskostnader. Exploatoren
ska betala erséattning till kommunen fér markoverlatelsen.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Den kommunala ekonomin bedéms inte paverkas ndmnvart av detaljplanen.
For kommunens arbete med uppfoéljning av Markoverlatelse- och genomférandeavtalet samt 6vrig
administration (exempelvis projektledning, narvaro vid moten och ekonomisk administration)

kommer ersattning att tas ut i Markoverlatelse- och genomférandeavtalet.

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som galler vid debiteringstillfallet.
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Planekonomi

Planlaggningsavtal har upprattats mellan kommunen och Exploatéren angaende kostnaderna for
upprattande av detaljplan.

Kostnader for allman plats

Kommunens utgifter for investeringar inom allman platsmark berdknas tackas av exploateringsbidrag
fran Exploatoéren.

Kostnader for kvartersmark

Exploatdren bekostar utbyggnad av kvartersmark inom planomradet.

Forrattningskostnader

For fastighetsbildningsatgarder som utfors av Lantmateriet erlaggs avgift enligt lantmateritaxan.
Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgarder i enlighet med Markoverlatelse- och
genomfdrandeavtalet.

Teknisk forsérjning

Kommunens kostnader for utbyggnad av VA-ledningsnat inom planomradet kommer att finansieras
genom uttag av VA-avgift enligt lagen om allmanna vattentjanster. Avgiften utgoérs av
anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek
ar bland annat beroende av fastighetens storlek och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten. Kostnader for drift- och underhall av VA-ledningsnatet tillfaller VA-
kollektivet.

Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk forsorjning (el, fjarrvarme och fiber) finansieras av anslutnings-
och brukaravgifter. For uppgift om kostnad fér anslutning till respektive ledningsnat kontakta
ledningsagarna. Flytt av ledningar bekostas som huvudregel av ledningsdgaren eller byggaktor om
det ror sig om flytt inom blivande kvartersmark. | vissa fall, inom kommunens mark, reglerar
markavtal mellan kommunen och ledningsagare hur kostnader for ledningsflytt fordelas.

Tekniska fragor

Trafik
Angoring till kvartersmark sker via Kérundavagen och Stationsvagen.
Gator

Trafiksakerhetsatgarder och anpassningar av Stationsvagen kravs for planforslagets genomférande.
Dels for att rymma de funktioner som ar dnskvart, dels for att anpassas till ny parkering och gang-
och cykelvag. Det kommer ocksa att kravas tillfalliga trafiklosningar for att I6sa framkomligheten till
och forbi omradet under byggnationerna.

Anpassningar av Kérundavagen kan dven bli nédvandiga. Eventuellt kan allman gatuparkering
tillskapas utmed Kérundavagen, inom planomradet.

Ny lokalgata inom kvartersmark byggs ut av Exploatoren.
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Ny gang- och cykelvag ska anldggas och ersatta den befintliga som I6per utmed jarnvagen, mellan
Sara Carolinas torg och pendlarparkeringen norr om planomradet. Denna planlaggs som allmén
platsmark.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten. Det finns
allménna ledningar for vatten och spillvatten i de norra och véastra delarna av planomradet da Vansta
5:28 tidigare var bebyggd med en villa och grannfastigheter till planomradet ar anslutna. Befintliga
ledningar kommer behdva anpassas och nya ledningar behover byggas ut for att foreslagen
tillkommande bebyggelse ska kunna anslutas.

Ny bebyggelse ska ansluta till det befintliga kommunala vatten- och avloppsledningsnatet.
Forbindelsepunkt upprattas en halv meter utanfor fastighetsgrans. Exploatoren/fastighetsagaren
ansvarar for utbyggnad, underhall och drift av servisledning mellan férbindelsepunkt och byggnad.

Exploatdren ska anséka om att forbindelsepunkt upprattas hos kommunens VA-avdelning.
Dagvatten

Planforslaget innebar att dagvattenatgarder behdver genomforas for att rena och férdréja dagvatten.
Las mer om detta under avsnitt Teknisk forsérjning.

El, bredband

Installationer inom kvartersmark for att tillgodose omradesforsérjning av el och bredband kommer
att projekteras och férlaggas av Exploatoren.

Befintliga ledningar och anlaggningar ska bevaras i nuvarande lage i den man det dr mojligt. Befintliga
ledningar kan dock paverkas vid byggnation. Hansyn ska alltid tas till anlaggningarnas lage och
olagenheter for ledningshavare ska undvikas sa langt som majligt. Kommunen har markavtal med
ledningsdgarna som reglerar upplatelse av utrymme och villkor for flytt av ledningar inom
kommunens fastigheter.

Fjarrvarme

Huvudman for fjarrvarmenatet dr Adven Nyndshamn AB. Om intresse finns for nyanslutning till
fjarrvarme innebar det att fjarrvarmenatet behover byggas ut. Utbyggnation av ledningar ska
samordnas med kommunen och andra ledningsagare. Kommunen tecknar markavtal med
ledningsagaren till fjarrvarmeledningarna som reglerar upplatelse av utrymme och villkor for flytt av
ledningar inom kommunens fastigheter.

Byggnation

Bulleratgarder

Jarnvagen, busstorget och Kérundavagen kan skapa buller, stomljud och vibrationer. Exploatéren ar
ansvarig for att byggnationen utfors sa att bullernivderna ryms inom riktvardena.
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Stérningar under byggtid

Uppforandet av de nya bostdderna och verksamhetslokalerna kan innebéra att tyngre transporter
med bland annat byggmaterial trafikerar Kérundavagen och Stationsvagen. Ombyggnation av
vigarna kan medféra stérningar i trafiken. Aven buller till féljd av byggnationen kan uppsta.

Naturvardsverkets allmdnna rad om buller fran byggplatser ska tillampas for att minska stérningarna
under byggtiden.

Brandskydd

Tilltrade for raddningstjanstens fordon tillgodoses genom den nya lokalgatan som planeras inom
kvartersmarken. Exploatdren ska redovisa att atkomligheten och brandvattenforsérjningen ar
sakerstalld i samband med bygglovsansdkan.

Inga specifika brandskyddsatgarder foreslas inom planomradet.
Natur

Under byggnation ska trad skyddas i mojligaste man.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen har upprattats genom standardforfarande enligt PBL (2010:900).

For detaljplanen géller foljande tidplan:

Samrad - kvartal 1, 2024
Granskning - kvartal 4, 2024
Antagande - kvartal 1, 2025
Laga kraft - kvartal 2, 2025

Tidplanen forutsatter att inga stérre synpunkter pa detaljplanen inkommer som férdrojer
planarbetet. Detaljplanen antas av kommunfullméktige tillsammans med markoverlatelse- och
genomforandeavtal.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och lantmateriforrattningar enligt detaljplanen
provas.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
En kort genomférandetid beddms vara lamplig inom Osmos tatort dir markanvandningen inte bor

faststéllas under alltfor lang tid. | framtiden kan det till exempel uppsta behov av att dndra
markanvandningen till annat andamal.
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Med genomforandetid avses den tid da fastighetsdgaren har en garanterad ratt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behdver andras eller upphavas under genomférandetiden har
fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis for forlorad byggratt). Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men den kan da dndras eller upphéavas
utan att fastighetsagare eller rattighetshavare har ratt till ersattning.
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Hur berdr detaljplanendig?

Konsekvenser for berérda fastighetsagare och rattighetshavare m.fl. redovisas i
tabell nedan. F6r merinformation hdnvisas till avsnittet ”Fastighetsréttsliga fragor”
igenomforandebeskrivningen.

Fastigheter Avstar mark Erhaller mark Rattighet
upphor/
bildas/omprovas

Vansta 5:38 Ja Ja Omproévas

Vansta 5:28 Ja Ja -

Vansta 5:29 Ja Ja

Raéttighetsinnehavare

Trafikverket - - - Rattigheten upphor.
Nyttjanderatt for Nytt avtal tecknas for
trafikinformationstavla ny plats.

Trafikverket — Akt - - Omprovas
0192-00/28.1

Trafikverket — Akt - - Omprévas
0192-12/52.17

TeliaSonera Skanova | - - Ny

Access AB

Ellevio - - Omprovas (Akt 0192-

00/28.1) + Ny

Adven Nynashamn AB

Ny

Tabell 1. Konsekvenser for fastighetsagare, rattighetshavare m.fl. Observera att
fragor om rdttigheter och om upplatelse av mark provas och beslutas slutligen av

lantmdteriet.
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Medverkande

Detaljplanen har upprattats av Nyndshamns kommuns samhallsbyggnadsférvaltning under
medverkan av en arbetsgrupp med representanter fran kommunala férvaltningar.

Nynashamns kommun

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Upprattad januari 2024

Ina Pettersson Rikard Strandberg

planarkitekt plan- och bygglovschef

288

Nynashamns
kommun
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