288
J/) kKOmmun

Nynashamns

Datum
2023-06-27

Samradsredogorelse

Detaljplan for del av Vansta 5:50,

I Osmo vid Viksangens IP

1(16)
Diarienummer
MSN/2020/0726

Uppréttad av
Fredrik Lantz, planarkitekt




2 Nynashamns 218)

Datum Diarienummer

kommun 2023-06-27 MSN/2020/0726

Upprattad av
Fredrik Lantz, planarkitekt

Samradsredogorelsen innehdller en redovisning av de olika synpunkter som kommit in under
samrddet samt kommunens kommentarer och stéllningstagande.

Samradet
Samrdd har skett under tiden 28 september 2021 till 26 oktober 2021.

Ett informationsbrev har skickats ut i samband med att samrddstiden inleddes enligt remisslista
upprattad 22 september 2021 och fastighetsforteckning upprattad av Lantmateriet 2 september
2021.

Under samr&dstiden har planhandlingarna funnits p& biblioteken i Nyndshamn och Osmo. Samrddet
har ocksd annonserats i Nyndgshamnsposten 28 september 2021.

P4 grund av covid-19 pandemin hélls inget samrddsméte. Istdllet fanns ansvarig planarkitekt
tillganglig for fragor om detaljplaneférslaget via mejl och telefon.

Trafikverket begarde och fick forlangd svarstid for att inkomma med yttrande.
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande (PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015).

Forvaltningens bedémning &r att samrddsforslaget kan ligga till grund fér det fortsatta planarbetet
for detaljplan for del av Vansta 5:50, Osmo férskola vid Viksangens IP.

Stallningstagande

Efter samrddet har féljande andringar gjorts i planhandlingarna:
Plankartan har kompletterats/andrats med:

e Planomrédet har utokats till att dven inkludera ett omrdde med parkering i soder med
tillhérande anvandning.

e Planomrddet har utokats for att dven inkludera del av Kérrundavagen som idag saknar
detaljplan.

e Gang och cykelvagen (GC) i nord-sydlig riktning har andrat placering frén Gstra delen av
planomradet till vastra delen av planomrddet, planomrddet har utdkats for att inrymma
denna. Ytor fér GC-vagar har breddats.

e Byggrattens omfattning, utformning och placering har bdde tillkommit och &ndrats.
Déribland bestammelser om nockhdjd, utformning, placering, byggnadsarea och takvinkel.

e Anvéndningsgrénser och egenskapsgranser har justerats och sa éven anvandnings och

egenskapsytor.

Alla gemenskapsbestammelser ha redaktionellt justerats i sina lydelser.

Bestammelser om andrad lovplikt och villkor for lov har lagts till eller @ndrats.

Ett ytterligare u-omrdde har tillkommit i sydostra planomradet.

En bestdmmelse om genomfdrandetid for detaljplanen har lagts till.

Planbeskrivningen har kompletterats/andrats med:

e Beskrivningar har andrats och tillkommit som ror de andringar som gjorts i plankartan som
namns ovan.
Vem som ar huvudman fér allman platsmark har fortydligats
Planens syfte har formulerats om for att tydligare inkludera nya malsattningar och
dterspegla nya forutsattningar.

e Avsnitt om dagvatten- och skyfall har reviderats med utgdngspunkt i ny dagvatten- och
skyfallsutredning.
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e Avsnitt om geoteknik, stabilitet och radon har reviderats med utgdngspunkt i
kompletterande geotekniskt och bergtekniskt PM.
Avsnitt om buller har reviderats med utgdngspunkt i uppdaterade bullerberakningar.
Avsnitt om planens konsekvenser och genomforandebeskrivning har reviderats gallande
bland annat
o Information om ledningsagare i stycket El, fiber etc har férdjupats.
Information om ersattning, reglerat i 40 a § anlaggningslagen.
Information om radon
Information om kommunalekonomiska konsekvenser.
Fastighetskonsekvenskarta
Med mera

O O O O O

Utdver ovanstdende har inga forandringar gjorts i plankartan eller planbeskrivningen som inte &r av
redaktionell karaktdr. Samhallsbyggnadsférvaltningen beddémer att detaljplanen kan godkéannas och
overlamnas till samhallsbyggnadsnamnden for granskning.

Totalt har 16 yttranden lamnats in under samradstiden. Varje yttrande som innehdll synpunkter
redovisas i sin helhet och foljs av en kommentar fran forvaltningen.

Nedan foljer en sammanstallning av vilka yttranden som kommit in.

Yttranden Inkommit, Synpunkt Synpunkt
datum tillgodosedd

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

Vattenfall Eldistribution AB 2021-09-28 Nej -

SRV Atervinning AB 2021-09-30 Ja Ja

Osmo foreningssamverkan (OFS) 2021-10-15 Ja Delvis

PRO Samorganisation Nynashamn 2021-10-19 Ja Ja

Sodertdrns brandférsvarsférbund 2021-10-19 Nej -

Svenska kraftnat 2021-10-22 Nej -

Sddertérns miljé- och halsoskyddsférbund 2021-10-22 Ja Delvis

Statens Geotekniska Institut (SGI) 2021-10-22 Ja Ja

Ellevio AB 2021-10-25 Ja Ja

Trafikforvaltningen 2021-10-25 Ja Ja

Lantmateriet 2021-10-25 Ja Ja

Lansstyrelsen 2021-10-26 Ja Ja

Barn- och utbildningsnamnden 2021-10-26 Ja Delvis

Trafikverket 2021-11-04 Nej -

Sakagare och berorda bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende samt berord

hyresgastforening

Privatperson 1 2021-10-26 Ja Delvis

Socialdemokraterna 2021-10-19 Ja Delvis
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Yttrande Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inga elnatsanlaggningar inom omradet for aktuell detaljplan och har
darfor inget att erinra i detta drendet.

Forvaltningens kommentar till Vattenfall
Forvaltningen noterar Vattenfalls yttrande.

Yttrande SRV Atervinning AB
SRV har gatt igenom handlingarna for forslag till detaljplan for Prastviken och vi har i detta skede
noterat.

e Vid uppstéllningsplats for avfallsfordon skall trottoarkant vara mjukt nedfasad med en
bredd pa 1,2 m enligt samma princip som for handikapparkering.
Enligt skiss pa sid 19 i samradshandling kan man eventuellt skonja att en sadan &r inritad.

Ovrigt

e Avfallsutrymmen skall planeras in max 10 m fran uppstallningsplats for
avfallshamtningsfordon.

e Vid eventuell anvandning av fettavskiljare se bifogad lank till Handbok for avfallsutrymmen,
Avfall Sverige.

Forvaltningens kommentar till SRV

Detaljplanen reglerar inte utformningen av trottoarkanter eller exakt placering av
uppstallningsplats for avfallshamtningsfordon, utan detta faststélls i detaljprojekteringen som
gors infor planens genomférande.

Planférslaget forhindrar inte 6nskade dtgarder. I projekteringen som tagits fram under
planprocessen har kommunen kunnat sakerstalla att avstdndet mellan avfallsutrymme och
uppstallningsplats ar maximalt 10 meter. Férvaltningen noterar SRV:s medskick och har med sig
synpunkterna infor fortsatt projektering.

Yttrande Osmo féreningssamverkan (OFS)

OFS férutsatter att man i planférslaget innefattar en vidare anvéandning av Viksdngen som vét- eller
torrdamm fér dagvatten i planprocessen avseende utbyggnaden av Osmo centrala och sédra delar.
Vi ser ett 6kat behov av forskolor, da rotation av fastighetsdgare kan paborjas nar aldre
fastighetsagare far tillgdng till nya boendealternativ. Vidare forutsatts och betonas att tilltrade eller
angoring till forskolan maste ske frdn Kérundavagen for att minska trafiken pd Egnahemsvégen.



Forvaltningens kommentar till OFS

Efter samrddet har en ny dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram. Inom planomrddet
kommer dtgarder for dagvattenhantering sakerstallas som har tillrdcklig kapacitet for att rena
och férdr6ja normaldagvatten motsvarande 20-3rsregn som blir en f6ljd av exploateringen.
Skyfallsvatten avrinner idag frén planomrédet vidare till Viksangens IP som ligger utanfor
detaljplanen. Avsikten &r att vatten dven fortsattningsvis ska kunna avrinna frén planomrédet till
Viksangen vid kraftiga regn.

I nuléget (maj 2023) finns inga beslutade planer eller pdgdende projekt som syftar till att
anlagga en damm pa Viksdngen. Kommunen anser att Viksangen ar viktig som fordrgjningsyta
vid kraftiga regn fér stora delar av Osmo och att funktionen inte blir mindre angeldgen genom
pagdende projekt i Osmo.

Huvudbyggnader placeras i norra delen av planomrédet. Angéring samt leveranser till
huvudbyggnader avses huvudsakligen ske fran Kérundavagen. I sédra planomrddet avsatts yta
for parkering som delvis har for avsikt att fungera som personalparkering. Férvaltningens
bedémning &r att trafikrorelserna orsakade av forskolan pd Egnahemsvagen kommer minska om
Hallangens forskola ersatts med en ny forskola i planomradet.

Yttrande PRO Samorganisation Nynashamn
Vi ser inga negativa foljder av dessa planer pa en ny férskola i omradet.

Tvartom kan foljden av bygget bli att vi f&r en uppsnyggning, och i vért tyckande, ett tryggare
omrdde da fler kommer att réra sig inom det idag mérka skogspartiet. Vi hoppas pé battre belysning
och ett vdgunderlag p& ber6rda végavsnitt som passar dven for oss dldre som vill promenera till
centrum.

D3 aven vi, som mor och farforaldrar, hamtar och Iamnar barn pd forskolor, s forutsatter vi att det
kan komma att ske pd en for alla sékert satt och garna med plats att hjalpa till att kliva i och ur véra
fordon — vi cyklar inte med barn pa cykelsits...

Den skiss som medf6ljer planen (sid 19) visar pd en parkering med bilar pé rad. Ett sdkrare sétt ar
att parkera snett in mot trottoar. D3 kan barnen forflytta sig framét i bilens riktning p& bada sidor av
densamma. Platsdtg&ngen blir inte stérre men avlamningen sakrare.

Forvaltningens kommentar PRO Samorganisation Nynashamn

N&r kommunen anlégger nya anlaggningar exempelvis i form av nya GC-vagar utgdr kommunen
fran standarder som finns angivna i teknisk handbok. Planforslaget medger en ny GC-vag langs
Viksangens IP i planomrddets vastra del. Planforslaget mojliggér dven for gdende och cyklister
att ta sig fram pd sodra sidan Kérundavagen i hojd med den tilltankt huvudbyggnad. GC-
vagarna avses utrustas med belysning.

Efter samrddet har trafiklosningarna studerats vidare och forutsattningar finns att tillgodose
onskvart antal parkeringsplatser pd ett trafiksakert satt. Planforslaget reglerar inte exakt
placering eller utformning av parkeringsplatser, utan detta faststalls i detaljprojekteringen som
gors infor planens genomfdrande.
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Yttrande Sédertérns brandférsvarsférbund
SBFF har inget att erinra i arendet géllande Vansta 5:50.

Forvaltningens kommentar till Sédertérns brandférsvarsférbund
Forvaltningen noterar Sédertérns brandforsvarsférbund yttrande.

Yttrande Svenska kraftnat
Svenska kraftnat har inga synpunkter (vi har inga anlaggningar, planer eller intressen som berérs av
rubricerad remiss).

Forvaltningens kommentar till Svenska kraftnat
Forvaltningen noterar Svenska kraftnats yttrande.

Yttrande Sodertdrns miljé- och halsoskyddsforbund (SMOFF)

Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund beslutar att Iamna foljande yttrande:

1. Foérbundet har tidigare lamnat synpunkter i samband med yttrandet éver eventuell
betydande miljépadverkan som delvis har beaktats.

2. Utredning och matning av radon bor utforas inom omradet som &r aktuellt for forskolan
for att utreda behov av eventuellt radonskyddat byggande.

3. En redogdrelse 6ver att omfattningen av eventuell sprangning och losshalining av berg,
med en riskbedomning av mojlig miljdpaverkan av sulfidférande berg bor utféras.

4. Forbundet anser att det ar viktigt att man tar hansyn till rekommendationerna om olika
dtgdrder i bullerutredningen for att f& en tillrackligt stor skolgdrd/lekyta dér riktvardena for
buller klaras.

Forbundet har inget att erinra mot den féreslagna placeringen av en ny férskola. Forbundet anser
att en utredning behdver genomforas gallande radon pd den plats dar forskolan kommer att
placeras for att ta stallning till eventuellt radonskyddat byggande. Man beh6ver ocksa ta stéllning till
vilka bullerskyddande &tgarder som &r lampligast utifrdn de férslag som lamnas i bullerutredningen
for att fa en tillrdckligt stor friyta/lekyta som klarar bullervérdena. Flera olika férslag finns i
bullerutredningen som &r framtagen till planen. Det ar viktigt att man véljer en |I6sning som innebar
att man uppnar Boverkets riktlinjer for tillganglig lekyta fér barnen. Som planen &ar idag foreslds en
friyta pd 48 m2 per barn vilket klarar Boverkets riktlinjer. Planen beh6ver kompletteras med en
riskbedémning av méjlig miljiépaverkan av eventuell sulfidférande berg vid sprangning och
losshdllning av berg.
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Forvaltningens kommentar till SMOFF

Efter samrddet har ett kompletterande geotekniskt och bergtekniskt PM tagits fram. Underlagen
visar att sulfidhaltigt berg kan forekomma i berggrunden. Dar bergschakt sker och bergytor
frildaggs rekommenderas radonmatning att utféras samt provtagning goras for analys och
klassificering av sulfidhalt. Bergmassor med en hdg halt sulfid ska tas om hand for att
sakerstalla att ingen negativ pdverkan sker pd miljon. Byggnader for stadigvarande vistelse pa
normalradonmark ska utforas radonskyddat. Férvaltningen bedémer att riskerna rérande radon
och sulfidhaltigt berg kan hanteras i samband med planens genomférande och att reglering inte
kravs i plankarta for att sdkerstalla lampligheten.

Trafik- och bullersituationen har studerats vidare efter samrddet. Den planerade bebyggelsen
har anpassats for att sékerstalla Iampligheten utifrén ett halso- och sakerhetsperspektiv genom
att huvudbyggnader och tillhérande ytor for trafiklésningar ar placerade i norra delen av
fastigheten som ar mest bullerutsatt och garden ar placerad sdéder om férskolebyggnaden.
Genom byggnadens placering klaras riktvarden for buller pé skolgérd avsedd for pedagogisk
verksamhet och lek. Bullerutredningen visar att Koérrundavagen ar den framsta bullerkallan i
omrédet och ndrmast vagen Gverskrids riktvarden for buller. Den bullerutsatta delen av
planomrddet beho6vs for att mojliggéra angoéring och ar ej aktuell att nyttja som forskolegard.

En konsekvens &r att grdsytan minskat ndgot vilket gor att friytan per barn bedéms hamna om
omkring 35 kvm vilket understiger Boverkets rekommendationer om friyta per barn. Den totala
friytan uppskattas till omkring 4200 kvm vilket med god marginal dverstiger de 3000 kvm for
forskolgdrd som Boverket rekommenderar f6lja for att barn ska ha férutsattningar for att
utveckla lek och socialt samspel pd ett satt som tillgodoser deras behov. Forvaltningens
bedémning &r dock att gdrdens naturmarkskaraktér med en spannande terréng, som ocksa ger
mojlighet till aktivitetszoner av olika karaktar och ett gott lokalklimat kvalitetsmassigt, vager upp
for den ndgot mindre friytan. Forvaltningens sammantagna bedémning &r dérmed att avvikelsen
fran Boverkets rekommendationer om kvm friyta per barn &r acceptabel.

Yttrande Statens geotekniska institut (SGI)

Geoteknik

Stabiliteten fér planomradet har utretts i [PM Geoteknik]. Baserat pd 6versiktligt kartmaterial och
utforda geotekniska faltundersdkningar bedéms stabiliteten vara tillfredsstédllande. Slanten som finns
i planomradets vastra del bedéms vara stabil forutsatt att inget material (berg eller jord) tas bort
precis nedanfor slanten eller tillférs ndra kronet. Omradet vaster om sldnten bedéms vara stabilt
forutsatt att inga storre uppfylinader eller djupa schakter kommer utféras. SGI stéller darfor frégan
till kommunen om villkoren for stabilitetsbedémningen éverensstdmmer med planerade
forhéllanden.

SGI noterar att forskolebyggnaden kommer uppforas i en slant i planomréddets nordvastra del med
lutning i sydostlig-nordvastlig riktning. SGI efterfrégar ett klarlaggande av slantstabiliteten med
avseende pd de byggnadslaster och eventuella uppfylinader som kommer utféras inom denna del av
planomrddet, samt med hansyn till eventuella avschaktningar som kommer utféras for
uppstéllningsplatsen vid slantfoten.

Planomradet stréacker sig langre soderut an det redovisade utredningsomrddet i [PM Geoteknik]. SGI
anser att stabiliteten for det sdra omrddet ska klarlaggas for befintliga och planerade férhdllanden.

Bergteknik
I [PM Geoteknik] anges att det inom planomradet finns en bergsldant samt att I6sa block forekommer
i terrdngen. SGI anser att risken for blockutfall ska Marlaggas av bergteknisk sakkunnig avseende
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utfallande block frén bergslant samt I6sa block i terrang. Kravs det dtgarder eller restriktioner for att
uppna tillfredsstallande sdkerhet ska dessa inféras i plankartan pa ett plantekniskt korrekt satt.

Forvaltningens kommentar till SGI

Efter samrddet har byggratten och trafiklosningar studerats vidare. Ett nytt geotekniskt och
bergtekniskt PM har dven tagits fram som omfattar hela planomrddet. Slutsatsen géllande de
geotekniska och bergtekniska forutsattningarna ar att det inte bedéms foreligga ndgra
stabilitetsproblem for planerad markanvandning inom planomradet. Vid mycket hdg belastning
kan risk finnas for stabilitetsproblem pd parkeringsytan i den nordvastra delen av planomradet.
Detta regleras med att Marken far ej forses med byggnad inom anvandningen. Lasterna fran
markuppfyllnad eller parkerade fordon har stor sakerhetsmarginal och genom féreslagen
reglering bedéms ingen stabilitetsrisk foreligga. Planerad férskola eller LSS boende med
tillhorande funktioner bedéms kunna grundldggas pa fast mark utan forstarkningsatgérder.
Den vastvanda bergslanten &r placerad inom naturmark dar inga dtgarder &r planerade i
samband med planens genomférande. Slanten ligger pd betryggande avstand frdn GC-végen
samt idrottsplatsen. Vidare stalls villkor fér bygglov géllande att sténgsel eller likande ska
uppforas mellan anvandningen NATUR och anvandningarna S: och B: for att bland annat
forhindra fallolyckor frdn gdrden. Mur far dven uppféras inom samma omrdde om sd bedéms
lampligt for att exempelvis forhindra ras, aven om ras forefaller som mycket osannolikt. Den
samlade bedémningen é&r att tillfredsstéllande stabilitet bedéms uppnas i hela planomradet
genom foreslagen reglering och att marken darmed bedéms lamplig for andamalet.

Yttrande Ellevio AB

Ellevio AB har erhallit rubricerat forslag for yttrande och vi har féljande synpunkter.

Ellevio har ett befintligt 0,4 kV ledningsstrdk som korsar Kérundavagen och I6per genom
kvartersmark vid planerad parkering och vidare genom naturmark och langs med planomrédets
sydvastra grans.

Ledningarna méste beaktas och kommer sannolikt behdva flyttas och omférlaggas i planens
nordvastra del i samband med markarbeten fér anldggande av parkeringsytor. Tillgdnglig effekt i
bakomliggande nat ar begransad och Ellevio 6nskar darfor tidig information om effektuppgifter,
samt val av uppvarmningssatt och eventuella planer for fordonsladdning. Atgarder i Ellevios
befintliga anlaggningar utfors efter bestallning till Ellevio samt bekostas av bestéllare.

Forvaltningens kommentar till Ellevio AB

Forvaltningen har noterat att ledningar finns inom planomrddet. Kommunen har fort en dialog
med Ellevio angdende ovanstdende synpunkt. Ellevio har delgivits erforderlig information for att
gora beddémningen att kapaciteten i narliggande natstation &r tillrécklig. Férvaltningen noterar
att den del av ledningen som ligger inom kvartersmark, i nordvastra delen av planomradet,
behover flyttas.

Yttrande Trafikférvaltningen

D3 Korundavagen trafikeras av buss ar det viktigt att gatan utformas sd att bussarnas
framkomlighet sdkerstalls. For att trafikforvaltningen ska kunna uppratthélla en god kollektivtrafik
bér riktlinjerna RiGata - Buss féljas annars finns en risk att stréckan inte kommer trafikeras med
buss i framtiden. Det ar daven viktigt att busstrafikens framkomlighet sakras under byggtiden. I alla
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frdgor som kan komma att pdverka kollektivtrafikens framkomlighet vill trafikférvaltningen vara med
i en tidig dialog. Planforslaget stammer éverens med inriktning i RUFS 2050.
Trafikférvaltningen har ingen erinran mot planférslaget.

Forvaltningens kommentar till Trafikférvaltningen

Ett ny GC-vag samt vissa hdjningar och andra justeringar kan komma att ske foér den aktuella
strackan av Kérundavagen. Planforslaget méjliggér aven for en framtida breddning av vagen till
ca 7 meter i enlighet med krav i RiGata-Buss.

Forvaltningen har noterat att Trafikférvaltningen vill vara med i en tidig dialog och vikten av att
busstrafikens framkomlighet sdkras under byggtiden.

Yttrande Lantmateriet
For plangenomférandet viktiga frdgor dar planen maste forbattras

ENDAST U-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

Genom att ldgga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omréde ser
kommunen dels till sd att det inte blir planstridigt att Iagga dessa pa kvartersmark och dels att
lovpliktiga &tgarder inte kan utféras som hindrar ledningen, men det bildas ingen rattighet genom
att kommunen lagger ut ett u-omrdde i planen. For att sdkerstalla att ledningarna far vara kvar
behtver normalt sett ledningsratt eller servitut uppldtas. Detta &r inte beskrivet i
genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

ERSATTNING FOR MINSKANDE AV GA

Gemensamhetsanldaggningen Vansta ga:2 behéver som en foljd av planférslaget omprévas och
minskning av de uppldtna omradena behdver ske. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska agaren till den
mark som blir av med belastning av en ga betala ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n om
det uppkommer en skada. I planbeskrivningen ndamns inget om dessa regler som inte ar dispositiva
och numera galler nar en gemensamhetsanlaggning minskas i omfattning.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING OFULLSTANDIG

Vansta ga:2 ndmns inte i fastighetskonsekvensbeskrivningen. Det &r viktigt att alla som berérs av en
detaljplan kan forstd planens konsekvenser fér den egna fastigheten/ga:n. "Av planbeskrivningen
ska de konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen medfor for bland annat sakdgare, andra
berérda och miljon framgd. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pd bland annat huvudmannaskap, allmanhetens
tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanlaggningar.
(prop. 2009/10:170 s. 435)" I det aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta
dtgarder, men plangenomférandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat satt dar
respektive fastighetsagare kan forstd vad som detaljplanens genomférande innebér for den aktuella
fastigheten.

Beskrivningen av dtgarderna kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar férandringar
i fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensamhetsanldggningar, med plankartan som
bakgrund. Beskrivningen bor innehdlla ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska
konsekvenser, dven pa fastighetsnivd. Ett satt att dskadliggora detta pa &r att uppratta en
fastighetskonsekvensbeskrivning.

Delar av planen som bor forbattras

OLAMPLIGT MED ILLUSTRATION AV FORESLAGNA BYGGNADER I PLANKARTA
Lantmaéteriet avrader frén att illustrera féreslagna byggnader i plankartor. Anledningen till detta ar
att plankartan bor forbehdllas for de juridiskt gallande planbestéammelserna. I manga fall finns det
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behov av att illustrera moéjlig framtida bebyggelse, men istéllet bor dd antingen en sarskild
illustrationskarta upprattas eller illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

Forvaltningens kommentar till Lantmateriet
Lantmateriets yttrande noteras i sin helhet och foreslagna dtgérder beaktas i kommande
planférslag.

Kommunen tecknar markavtal med ledningségare, vilka innebar att ledningségarna far
nyttjanderatt for sina ledningar pd kommunens fastigheter. Genomférandebeskrivningen har
uppdaterats gallande ledningsratt och andra rattigheter fér ledningar. VA-ledningar kommer
skyddas med ledningsratt eller servitut.

Stycket angdende gemensamhetsanlaggningar i planbeskrivningen har uppdaterats géllande de
regler som foljer av 40 a § anlaggningslagen. Se rubriken "Gemensamhetsanlaggningar” i
avsnittet Fastighetsrattsliga frédgor i planbeskrivningen.

En fastighetskonsekvensbeskrivning har uppdaterats i planbeskrivningen. Nu beskrivs aven de
rattigheter som paverkas av detaljplanen. Se rubriken "Fastighetsbildning” i avsnittet om
Fastighetsréttsliga frégor” samt rubriken "Hur beror detaljplanen dig?”. Detta illustreras dven
med en fastighetskonsekvenskarta.

Efter samrddet har illustrationsbild i plankartan tagits bort.

Yttrande Lansstyrelsen

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen bedémer utifrdn ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planforslaget beh6ver
bearbetas vad géller frdgor som r6r miljokvalitetsnormer for vatten och sakerhet géllande
Oversvamningsrisk och geotekniska risker.

Lansstyrelsen lamnar dven rddgivande synpunkter kopplade till buller och dagvattenhantering.
Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Kommunen behdver redogéra for hanteringen av miljokvalitetsnormer foér vatten med hansyn till
icke-forsamringskravet och recipientperspektivet. Icke-férsamringskravet utgdr ifran
recipientperspektivet och ar inte en jamférelse mellan nuvarande och planerad belastningsniva fran
det specifika planomradet. Ett recipientperspektiv utgdr fran hur planlaggningen paverkar
kvalitetsfaktorerna i recipienten.

Berakningar i dagvattenutredningen (NAWE, 20210628) utgdr frdn att en stor del av planomrddet
efter ett genomférande av planforslaget fortsatt kommer vara naturmark. Utifrdn planhandlingarna
kan Lansstyrelsen dock inte se att naturmark, och eventuell andra genomsléppliga ytor for
dagvatten, motsvarar dessa berakningar. Andelen genomslappliga ytor angiven i berdkningarna ar
av betydelse for utraknad féroreningsbelastning pa recipienten. Darav behéver planhandlingarna
fortydligas sd beréakningar och planforslaget stammer Gverens.

Dagvattenanlaggningarna behdver dven sa I&ngt mojligt sékerstallas i plankartan med avsatt yta
eller planbestammelser.

Halsa och sakerhet
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Oversvdmningsrisk

Kommunen behover tydligare redovisa eventuella 6versvamningsrisker i planhandlingarna. Utifran
det underlag som Lansstyrelsen tagit del av, (Dagvattenutredning NAWE, 210628) och
Lansstyrelsens I3gpunktskartering i WebGis, ar risken |&g for dversvamning inom planomradet.
Samtidigt framhaller kommunen i planbeskrivningen att konsekvenserna vid ett 100 drsregn ar
beroende av vilka val som gérs gallande h6jdsattning och vilka rdd kommunen féljer géllande
skyfallsvagar. Om detta &r en forutsattning for att risker inte ska uppstd utifrén ett
sakerhetsperspektiv for de manniskor som vistas inom planomrddet behéver frdgan hanteras inom
planprocessen och tgarder regleras i planhandlingarna. Kommunen behéver dven sakerstalla
framkomlighet for utryckningsfordon till och inom planomradet.

Geotekniska risker

Planhandlingarna behéver kompletteras sa att kommunen kan visa att slantstabiliteten ar sakerstalld
utifran foreskolebyggnadens laster. Stabiliteten ska sdkerstallas éven utifrdn ett férandrat klimat dér
exempelvis 6kad nederbérd kan pdverka de geotekniska forhdllandena. Vidare behéver kommunen
redovisa eventuella risker for blocknedfall samt skyddsatgarder for att forhindra att olycka uppstér.
Beroende av valet av atgard kan dessa éven beh6va regleras i plankartan.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL

Buller

Nar det galler bullersituationen i omradet anser Lansstyrelsen att forslagen fran (Norconsult, 2021-
05-20) bor studeras vidare i det forsatta planarbetet. Att klara riktvdrdena pa sd stor yta som maijligt
ar ndgot kommunen bor strava efter for att kunna maximera forskolegdrden och dérmed 6ka
kvadratmetrarna per barn. Om det visar sig att utformningen av férskolan eller forrdd med mera ar
en forutsattning for att klara riktvarden bor det regleras i plankartan.

Dagvattenhantering

Lansstyrelsen efterfrdgar ett forydligande gallande berdkningarna av fororeningsbelastning i
dagvattenutredningen dar klimatfaktor saknas. I motiveringen att inte andnda klimatfaktor hanvisar
NAWE (210628) till en studie frdn Luled universitet dar klimatférandringars effekter pd
dagvattenkvaliten ar sma. Studien bor redovisas i dagvattenutredningens referenser. En motivering
till att inte anvénda klimatfaktor i beréknandet av framtida féroreningsbelastning frén planomrédet
pd recipienten bor ocksd redovisas.

For att dagvattenanlaggningar ska behdlla fullgod effekt ver tid &r det fordelaktigt om kommunen i
planbeskrivningen redog6r for behovet av underhdlisplaner for planerade anldggningar. Ansvaret for
underhdllet av anldggningarna b6r ocksa anges.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens beddémning att detaljplanens genomférande inte kan forvantas
medféra betydande miljopdverkan.
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Forvaltningens kommentar till Lansstyrelsen

Efter samrddet har byggrétt och trafiklésningar studerats vidare. En ny dagvattenutredning har
tagits fram som omfattar hela planomrddet. Nya berakningar for fldden och féroreningsnivaer
inkluderar klimatfaktor. Av planbeskrivhingens genomférandedel, se avsnitt “Huvudmannaskap
& ansvarsfordelning” tydliggdr ansvaret for foreslagna dagvattenanlaggningar. Planhandlingarna
har ocksd uppdaterats for att sdkerstalla att planforslaget inte forsvdrar méjligheterna att uppnd
MKN foér Muskan. Planforslaget sakerstéller ocksad att en stor del av planomradet bibehaller
nuvarande infiltrations och reningsfunktioner. Detta gors bland annat genom reglering av
markens utnyttjande och bestdmmelser som sakerstaller att erforderliga ytor finns for berdknad
infiltrationskapacitet i relation till planerad hdrdgérande i och med exploateringen.

Aven ett uppdaterat geotekniskt och bergtekniskt PM &ven tagits fram efter samr&det. Den
samlade bedémningen é&r att tillfredsstéallande stabilitet bedéms uppnas i hela planomradet
genom foreslagen reglering och att marken dérmed bedéms lamplig fér andamalet.

Vid mycket h6g belastning kan risk finnas for stabilitetsproblem p& parkeringsytan i den
nordvastra delen av planomrddet. Detta regleras med att Marken far ej forses med byggnad
inom anvandningen. Lasterna fr&n markuppfylinad eller parkerade fordon har stor
sakerhetsmarginal och genom foreslagen reglering bedéms ingen stabilitetsrisk foreligga.
Planerad férskola eller LSS boende med tillhérande funktioner bedéms kunna grundlaggas
pa fast mark utan forstarkningsatgarder. Den vastvanda bergsléanten &r placerad inom
naturmark dér inga tgérder ar planerade i samband med planens genomférande. Slanten ligger
pd betryggande avstand fr&n GC-vagen samt idrottsplatsen. Vidare stalls villkor for bygglov
gdllande att stangsel eller likande ska uppforas mellan anvandningen NATUR och
anvandningarna S: och Bs for att bland annat férhindra fallolyckor frdn gérden. Mur far dven
uppfdras inom samma omrdde om s& beddms lampligt for att exempelvis forhindra ras, dven om
ras forefaller som mycket osannolikt.

Planomrddet bedéms inte utsatt for eventuella stabilitetsrisker orsakade av ett forandrat i
form av exempelvis vérmebodljor, forhdjda havsnivder, 6kad risk for erosion, 6kad risk for
ras och skred samt ¢kad risk for dversvamning. Varmebdoljor skulle kunna avsanka
grundvattennivderna men det bedéms inte drabba ndgon kritisk infrastruktur i omrddet d&
planerad bebyggelse grundldggs pa berg eller moran.

Yttrande Barn- och utbildningsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut

Barn- och utbildningsnamnden beslutar att anta forvaltningens yttrande som sitt eget och éverlamna
det till Samhallsbyggnadsnamnden.

Forvaltningens bedémning

Detaljplanen beskriver en tillganglig yta for skolgdrd pd ca 5286 kvm vilket ger 48 kvm per barn om
antalet barn ar 120 stycken. Bullernivderna anses vara for hoga narmast Kérundavéagen vilket
innebér att skolgdrden méste placeras med ett avstdnd av 30 meter frdn vagen i det fall inga
bullerddmpande atgarder tas. Om friytan minskar pd grund av detta ser forvaltningen att
bullerdémpande 3tgarder bor vidtas. Detaljplanen beskriver dven en brant lutning i skolgdrdens
vastra kant vilken ska forses med sténgsel for barnens sakerhet.

Forvaltningen vill att det sakerstélls att det stangsel eller staket som konstrueras vid skolgdrdens
vastra kant byggs sd att kldttring aven omojliggors for dldre barn och tondringar. Sténgslet ska dven
vara s& konstruerat att barn inte kan fastna. Forvaltningen ser positivt p& den barnkonsekvensanalys
som gjorts under planarbetet dér bland annat frdgorna ovan tagits upp.



Forvaltningens kommentar till Barn- och utbildningsnédmnden

Efter samrddet har forskolebyggnaden och trafikiésningar studerats vidare. En konsekvens &r att
forskolegarden visat sig beh6va minska ndgot vilket gor att friytan per barn bedéms hamna om
omkring 35 kvm vilket understiger Boverkets rekommendationer. Forvaltningens bedémning ar
dock att gardens naturmarkskaraktar med en spannande terrang, som ocksa ger mojlighet till
aktivitetszoner av olika karaktar och ett gott lokalklimat kvalitetsmassigt, véger upp for den
ndgot mindre friytan. Forvaltningens sammantagna bedémning ar dérmed att avvikelsen fran
Boverkets riktlinjer om friyta ar acceptabel. Bullernivaer klaras for all gdrdsyta som &r avsedd for
lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Planforslaget reglerar villkor for bygglov gallande att sténgsel eller likande ska uppféras mellan
anvandningen NATUR och anvandningarna S: och B: for att bland annat forhindra fallolyckor
frédn gérden. Mur far dven uppforas inom samma omrdde om s3 bedéms lampligt for att
exempelvis forhindra ras, aven om ras forefaller som mycket osannolikt. Planforslaget reglerar
inte staketets utformning, detta faststalls i samband med planférslagets genomférande. En
skrivning har forts in i planbeskrivningen om att sténgsel eller likande bor utformas for att
hindra att aldre barn eller tondringar klattrar 6ver detta.

Yttrande Trafikverket

Trafikverket region Stockholm har mottagit rubricerat drende och yttrar sig i egenskap som ansvarig
for trafikslagsovergripande och 1dngsiktig planering av det samlade transportsystemet i regionen,
samt som anldggningsdgare av Nyndsbanan. Detaljplanen syftar till att méjligg6ra en ny forskola pé
del av fastighet Vansta 5:50 intill Viksangens IP. Planomradet ligger cirka 200 meter frén
Nynasbanan. Nyndsbanan ar utpekat som riksintresse for kommunikationer och ska darmed skyddas
mot dtgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen.

Trafikverket har inget att erinra mot att arendet prévas positivt.

Forvaltningens kommentar till Trafikverket
Forvaltningen noterar Trafikverkets yttrande.

Privatperson 1

Jag har i dagsldget ett barn i Hallangens forskola. Han kommer att ha gatt ut férskolan nar den héar
planen blir aktuell, men jag vill &ndd passa pé att lamna lite synpunkter fran ett cykelperspektiv,
efter att ha cyklat till och frdn Halldngen en mangd génger de senaste dren. Viktigt att avidmning
med cykel fungerar smidigt.

I planforslaget planeras cykelparkering Gster om forskolan. Jag vill trycka pd hur viktigt det &r miljon
narmast forskolan ar sa bilfri som majligt och att det méste vara s& smidigt som mdjligt att hamta
och lamna med cykel. Sarskilt viktigt ar att det blir smidigt att tillfalligt parkera cykeln vid forskolans
ingangar for avlamning och upphamtning.

Notera att det har ar ett helt annat behov an cykelparkeringar dér man ska parkera langre tid. Det
handlar snarare om att kunna luta cykeln mot ett staket eller en stolpe utan att behéva koppla bort
cykelvagn och utan att std i vdagen. S&dan majlighet bor finnas s ndra entrén som majligt och inom
synhall, s& man inte kénner ett behov av att ta fram stora I&skedjan. Jag ser att planbeskrivningen
hénvisar till att cykelparkeringar ska placeras hogst “25 meter frdn malpunkten”. Det ar alldeles for
I&ngt om man bara ska stanna till for att Iamna eller hamta.
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Cyklister kommer att ta cykeln sd 1dngt de kan, vilket innebar att man kommer stanna precis vid
eventuell grind. Ar cykelparkeringen ldngre bort kommer den inte att anvandas. Cykelvagn gor att
ekipaget blir ganska 13ngt, vilket ar viktigt att ha i dtanke.

Det saknas en trafiksaker I6sning for cyklister fran nordvast

Hur ska cyklister som kommer frdn Muskéten ta sig till forskolan? Enligt planbeskrivningen sa
planeras det en gdngvag mellan Kérundavagen och forskolan, som cyklisterna alltsd inte kan
anvanda. Ska de cykla bland bilarna vid ang6ringsplatserna? Hur ska de komma upp pad gang- och
cykelvégen som leder till cykelparkeringarna? Det framgar ingenstans, och det finns stor risk fér en
osdker trafiksituation ndr bade bilar och cyklister ska hdmta och lamna vid samma tid. Det b&sta
vore antagligen att bredda den ténkta gdngvégen och gora den tillganglig for cyklister som kommer
fran nordvast, sd de kan komma bort frdn bilvdgen innan angéringsplatserna.

For cyklister som kommer fran nordvast och ska vidare langs Kérundavéagen, exempelvis till
stationen, kommer utfarten frdn angoringsplatserna att innebara en 6kad risk, nar bilar som lamnat
barn svanger ut utan att titta sig for ordentligt. Hér beh6vs antagligen atgarder som gor bilisterna
uppmarksamma p3 att de har vdjningsplikt. Hér ar ett tydligt exempel pd att man inte prioriterat
cykeltrafiken 6ver biltrafiken, eftersom planen fran start I6ser biltrafikens angdringsbehov, men inte
cykeltrafikens.

Bra cykelanslutning till Osmo station &r viktigt

Det namns i planforslaget, men jag vill and& trycka pd hur viktigt det ar att skapa en saker och gen
cykelanslutning till (och férbi) Osmo station. Det &r viktigt for att de som bor p& dstra sidan om
Osmo station smidigt ska kunna ta sig till férskolan, fér att man ska kunna Idmna vid férskolan och
cykla vidare med storasyskon till exempelvis Tallbackaskolan, samt for att man latt ska kunna ldmna
barn pé forskolan och sedan cykla till pendeltdget. Nu ar man tvingad att antingen cykla genom
bostadsomrddet séder om planomrédet (vilket inte &r optimalt, se nasta stycke), eller i blandtrafik
pé& Koérundavagen. Kérundavagen upplevs inte sdker, sarskilt inte om man har med sig barn som ska
cykla sjalva (exempelvis storasyskon). Det &r bra att stor lutning identifieras som ett problem dven
for cyklister. Med barn pa barnsits, i cykelvagn eller i I&dcykel blir det latt tungt.

Bra cykelanslutning till Osmo centrum &r viktigt

N&r det géller anslutning till Osmo centrum s verkar det som om man ténker sig att cyklisterna ska
anvanda exempelvis Torgvagen eller Egnahemsvagen for att ta sig mellan centrum och den nya
forskolan. Efter att ha cyklat pa dessa gator i flera r kan jag konstatera att de ar en daligt
anpassade for cyklister eftersom de innehdller s ménga fartgupp, varav vissa ar valdigt skarpa.
Barn i cykelsits eller i cykelvagn utsatts for ordentliga st6tar dven vid valdigt I&ga hastigheter,
betydligt varre dn om man dker i en bil i samma hastighet, eftersom cyklar och cykelvagnar inte har
samma dampande fjadring. Har man tvé barn pa slap blir det tungt med ett standigt stoppande och
startande. Nagra gupp ar sd skarpa att jag flera ganger slagit i den pdhangskoppling vi anvénder till
storebror. En mer lamplig I16sning vore att skapa en separerad GC-bana som ansluter till GC-banan i
vastra slutet av Idrottsvagen. D& skulle man fa en sammanhangande cykelférbindelse mellan den
nya férskolan och Osmo centrum.

Planerade géng- och cykelvagen smalare &n teknisk handbok stipulerar?

Vad galler géng- och cykelvagen oster om forskolan star det i planbeskrivningen att “géng- och
cykelvagen ska vara 3,7 meter i bredd enligt kommunens tekniska handbok.” I den tekniska
handboken stér det dock “En gdng-, cykel- och mopedbana med dubbelriktad cykel- och
mopedtrafik pd samma bana som gdende ska ha bredden 4,7 meter”. Borde inte 4,7 meter galla?

Gang- och cykelbanan &r val dubbelriktad?
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Forvaltningens kommentar

Detaljplanen reglerar inte utformning eller placering av cykelparkering, utan detta faststalls i
detaljprojekteringen som gors inf6r planens genomférande. Forvaltningen delar dsikten att det
ska vara smidigt att ta sig till verksamheten med cykel. Planférslaget mojliggor for en
utformning dar de olika trafikslagen prioriteras i enlighet med kommunens trafik- och
mobilitetsstrategi, dar gdende och cyklister har hdgsta prioritet och biltrafik lagst prioritet.

Detaljplanen skapar forutsattningar fér en ny GC-vag om 4,7 m bredd pa stdra sidan
K6rrundavagen i h6jd med verksamheten. Detaljplanen sdkerstaller ocksd en ny GC-vdg langs
Vikséngens IP i planomradets vastra del i syfte att sakerstélla en koppling for gdende och
cyklister i nord-sydlig riktning forbi planomradet.

I kommunens gang- och cykelplan lyfts avsaknaden av cykelbana pd Kérrundavagen fram som
en brist. I nuldget finns inget uppdrag beslutat for att ta ett helhetsgrepp vad galler
Korrundavagens utformning.

Planbeskrivningen har uppdaterats med tydliggéranden avseende forutsattningar for cykel samt
planerad utbyggnad av nya gadng- och cykelbanor. Se avsnitt "Gator och trafik”.

Yttrande Socialdemokraterna

Vi ser positivt pd att arbetet med detaljplan fér en ny férskola i Osmo nu kommit s& 1&ngt att den &r
ute pd samrad. Vi anser i stort att underlaget som &r presenterat ar val underbyggt och ser fram
mot att det fortsatta arbetet med att omdana centrala Osmo g&r vidare, nér befolkningen véxer s&
blir behoven av forskolor och skolor betydande.

Vi vill dock pdpeka att vi ar oroliga att dimensionerings forutsattningarna som angetts i
dagvattenutredningen kommer att vara for 1dga, och foreslar att forvaltningen tar ett samlat grepp
dver dagvattenhanteringen for hela centrala Osmo, dér &ven denna detaljplan ingdr. Vi vet redan i
dag att Muskan som &r den recipient som dagvattnet skall ledas till &r fér férorenad, for att uppnd
god status for sdval ekologiska som kemiska nivder. Nar ett forslag 6ver dagvattenhanteringen for
hela centrala Osmo finns pé& plats, s& kommer sannolikt dven behoven av férdréjnings och

utjdmnings magasin att bli tydliga. Vi foresldr och att man d& goér en 6versyn av dagvattenlésningen,

och aven berékningsunderlagen for denna detaljplan.

Forvaltningens kommentar

Efter samrddet har dagvattenhanteringen studerats vidare och en ny dagvattenutredning har
tagits fram. Kravstéallningen for dagvattenhanteringen for planomrddet &r att varken fléden eller
fororeningsnivder ska oka till foljd av exploatering. Planforslaget sakerstaller att en stor del av
planomrddet bibehdller nuvarande infiltrations och reningsfunktioner. Detta gérs bland annat
genom reglering av markens utnyttjande och bestammelser som sdkerstaller att erforderliga ytor
finns for beraknad infiltrationskapacitet i relation till planerad hdrdgoérande i och med
exploateringen.

I planférslaget presenteras forslag pa hur dagvattenanlaggningar kan utformas for att uppnd
fordréjnings- och reningsbehoven som finns pé platsen. Foreslagna dagvattenanlaggningar har
dimensionerats for att omhanderta ett 20-&rsregn med klimatfaktor enligt gallande
branschnormer (Svenskt vatten P110). Vid kraftigare regn kommer vatten avrinna ytligt frdn
planomradet.
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Tidplan infér granskning
Vid granskningen far dterigen sakdgare och andra ber6rda méjlighet att Iamna synpunkter.
Granskning berdknas ske hosten 2023.

Medverkande

Tjanstepersoner vid Nynashamns kommuns planenhet och andra berérda enheter och avdelningar
har medverkat i upprattandet av denna handling.

Nyndshamns kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen

2023-06-27

Fredrik Lantz
Planarkitekt



