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Sammanfattning

Omradet ligger cirka tva kilometer séder om Osmo och sex kilometer norr om Nyndshamn. Planomradet
ir lokaliserat intill vig 73 direkt norr om det befintliga verksamhetsomradet Alby. Planomradet omfattar
cirka 8 hektar.

Planomradet &r i nulaget inte bebyggt och bestar av planterad skog och naturmark. Planférslaget
moijliggor for verksamheter, kontor och handel. Plankartan har utformats flexibel for att kunna halla 6ver
tid och anpassas efter behov och efterfragan. Tillhorande tekniska anldggningar finns inom planen for att
sdkerstalla tillrackliga ytor for dagvattenhantering och teknik.

Planen behandlas med ett utokat forfarande och det har tagits fram en tillhérande MKB till detaljplanen.



Inledning och syfte

Planbeskrivningen ar ett vagledande dokument som anger forutsattningar och syftet med planen. Den
forklarar planens innehall, konsekvenser om den genomférs och hur den ska genomforas.
Planbeskrivningen ska lasas tillsammans med plankartan dir de bindande bestimmelserna finns.
Detaljplanen &r oberoende av avtal och andra 6verenskommelser.

Planforslaget bedoms medfdra en betydande miljopaverkan. Detaljplanen handlaggs darfor med utdkat
forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planens syfte och huvuddrag
Syfte

Syftet ar att uppfoéra en flexibel detaljplan som mojliggor for verksamheter, kontor och en begransad del foér
handel inom planomradet.

Huvuddrag

Planens huvuddrag ar att mojliggora en utvidgning av det befintliga industriomradet for att frigora
ytterligare handels-, kontors- och verksamhetsmark. Omradet &r lokaliserat direkt norr om det befintliga
verksamhetsomradet Alby och omfattar cirka 8 hektar (ha). Det befintliga verksamhetsomradet Alby som
ligger soder om berért planomrade omfattar cirka 2,5 ha.

Omradet ligger vister om vig 73 mellan Lidatorp och Osmo. Vig 545 ansluter direkt till planomradet och via
den ar det mojligt att ta sig antingen till trafikplats Lidatorp eller trafikplats Osmo for vidare resa lings med
vag 73 eller vag 225.

Planomradet har tidigare anvants som akermark men ar idag planterad med framst bjorkar. Omradet hade i
akermarksgraderingen 1976 klass 2. Planomradet &r lokaliserat inom sekundart vattenskyddsomrade.

Planomradet
Lage

Planomradet ar lokaliserat direkt norr om det befintliga
verksamhetsomradet Alby. Omradet ligger cirka tva
kilometer séder om Osmo och sex kilometer norr om
Nynashamn. Planomradet ar dven lokaliserat intill vdag 73,
se Figur 1. (Start-PM, 2019)

Areal y AR e -
Planomradets storlek &r cirka 80 000 m? (kvadratmeter) s A » ]

eller 8 ha (hektar). Planomradet omfattar en mindre del av j‘ / { 3
fastigheten Alby 2:3. | terrdngen syns tydligt vad som ingar e ) L

. . e . ] Figur 1. Karta som visar de topogtafiska skillnaderna i omradet.
i planomradet genom naturskillnader och topografiska Planomradet &r markerat med réd streckad linje och det syns

tydligt att omradet dr planare precis dir planomradet dr

skillnader, se Figur 2. lokaliserat. (Start-PM, 2019)



Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av del av fastigheten Alby 2:3 och ar i

privat dgo. | Figur 3 kan hela fastigheten Alby 2:3 ses med 1 ?
planomradet markerat med en svart streckad linje b
(Trafikutredning, 2023).

Bakgrund

Miljo och samhallsbyggnadsforvaltningen gav 2019 den 22
januari ett positivt planbesked fér utveckling av del av Alby
2:3. Planomradet féreslogs omfatta cirka 8,5 ha med handel-
verksamhetsmark (Planuppdrag Alby 2:3, 2019).

. . ) Figur 2. Fastighcten Alby 2:3 markerad med gul streckad
Planuppdraget har initierats av en privat fastighetsagare. BUE  ASeneien Oy S Marrenc med gu e

linje, detaljplaneomridet markerat med svart streckad linje
(Trafikutredning, 2023)

Eftersom det rader en stor efterfrdgan pa verksamhetsmark i

regionen och utbyggnad av befintliga verksamhetsomraden ar att fordra 6ver helt nya placeringar anser
forvaltningen att det foreslagna omrade ar en strategisk plats som bor prévas genom detaljplaneldggning
(Planuppdrag Alby 2:3, 2019).

Den 20 augusti 2019 fattar Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslut att:

1. Miljo- och samhiéllsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta en detaljplan for del av
fastigheten Alby 2:3 med utdkat férfarande enligt 4 kap. 2 § plan- och bygglagen 2010:900.

2. Detaljplanen for Alby 2:3 medfér en betydande miljépaverkan och att en strategisk miljdbedémning
ska goras.(Planuppdrag Alby 2:3, 2019)

Planhandlingar och underlag

Detaljplanen bestar av en plankarta med tillhérande planbestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Under planprocessen har féljande planhandlingar tagits fram:
e Planbeskrivning
e Plankarta
Grundkarta
Fastighetsforteckning
e Miljokonsekvensbeskrivning, 2024 (Rejlers) med tillhérande bilagor

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram under planprocessen och utgor underlag for detaljplanen:
e Arkeologisk utredning, 2021 (Arkeologikonsult)
e Bullerutredning, 2020 (Akustikverkstan)

Gestaltningsprinciper, 2023 (Structor)

Dagvattenutredning, 2023 (Structor)

PM Teknisk forsérjning, 2023 (Structor)

e  Markteknisk undersokningsrapport, 2021 (Sweco)

e Naturvardesinventering, 2021 (Geosigma)

e Geotekniskt PM, 2021 (Sweco)



e Trafikutredning, 2023 (Structor)
e Utlatande akerholme, 2023 (Structor)

Samtliga handlingar finns tillgangliga hos samhallsbyggnadsforvaltningen i Nyndashamns kommun.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur marken far bebyggas och vad den ska anvandas till.
Detaljplanen ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Allm&nna intressen
vags mot enskilda for att na en god helhetslosning och planen ligger sedan till grund fér beslut om bygglov.

Utokat forfarande

Ett utokat forfarande ska tillampas om planforslaget inte ar férenligt med Oversiktsplanen eller Léansstyrelsens
granskningsyttrande, eller ér av betydande intresse for allmanheten, eller i 6vrigt av stor betydelse, eller kan
antas medfdra en betydande miljépaverkan.

Planprocessen

Infor samradet ska kommunen kungora forslaget till detaljplan. Kungérelsen ska goras i en ortstidning och
anslas pa kommunens anslagstavla. Kungorelsen ska innehalla information om var foérslaget halls tillgangligt,
vilket omrade detaljplanen avser och om detaljplanen avviker fran éversiktsplanen. Syftet med samradet ar
att hdmta in synpunkter och kunskap fran de som berérs av planen. Under samradet ska Lansstyrelsen,
Lantmateriet, kdnda sakdgare samt andra som har vasentligt intresse av planforslaget ges mojlighet att
Idamna synpunkter. Samrad ska ske i minst tre veckor. Efter samradet sammanstélls och redovisas de
synpunkter som kommit in i en samradsredogorelse och planférslaget justeras och kompletteras om det
behovs.

Detaljplanen stélls sedan ut for granskning i minst tre veckor, om detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan ska granskningstiden dock var minst 30 dagar, och det ar da aterigen majligt att
lamna skriftliga synpunkter pa planférslaget. Infor granskningen ska kommunen underratta dem som beroérs
av planforslaget, exempelvis sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till
detaljplan. Underrattelsen

ska aven anslas pa . . . . .
kommuns anslagstavla. .

Synpunkterna e Se it Fiarsloget revideras
sammanstalls sedan i ett '

utldtande. Efter
granskningen ska -} -)E -}] -

detaljplanen antasi Mingt 3 weckar o
kommunfullmaktige.Om i
planen inte blir 6verklagad e < < < < <
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! Evertuela

Hur planprocessen ska ga ! ! Sverbloganden
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bygglagen (PBL). | figur 4
kan en oversiktlig bild av

planprocessen ses.




Figur 3. Planprocess utokat forfarande

Tidigare
stallningstaganden

Nationella och regionala intressen
Rorligt friluftsliv

Planomradet ar lokaliserat inom riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4. Kap. 2 § miljébalken. Vid
beddmning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon ska sarskilt beaktas turism
och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen. Kommunen gor bedémningen att riksintresset for
rorligt friluftsliv inte paverkas negativt av genomférandet av detaljplanen.

Hogexploaterad kust

Planomradet ar dven lokaliserat inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4. Kap. 4 § miljobalken.
Kommunen gér bedomningen att riksintresset for hogexploaterad kust inte paverkas av genomférandet av
detaljplanen.

Riksintresse for kommunikationer

Vag 73 ar utpekat som riksintresse for kommunikationer enligt 3. Kap. 8 § miljobalken. Kommunen goér
bedémningen att riksintresset for kommunikation inte paverkas av genomférandet av detaljplanen.

Oversiktliga planer och program

Regional utvecklingsplan fér Stockholm (RUFS 2050)

Enligt RUFS 2050 har Nyndashamn ett viktigt lage for utveckling av logistikcentrum med hansyn till hamnen
och ar utpekat som en knutpunkt fér gods. Den foreslagna detaljplanen bedéms vara i linje med RUFS
intentioner pa grund av det strategiska laget langs vag 73 i riktning mot Stockholm med avseende hamnens
lokalisering.

Oversiktsplan for Nyndashamns kommun

Enligt gdllande oversiktsplan for Nyndshamns kommun, antagen 2012, ska stérande verksamheter
samlokaliseras. Oversiktsplanen anger ocksa att extern handel helt ska undvikas for att stora arealer inte ska
utgoras av extern handel.

Eftersom planomradet angransar direkt soderut till ett befintligt verksamhetsomrade bedéms ytterligare
verksamhetsutveckling inom planomradet som tillfredsstallande. Dels finns det samordningsvinster med att
samlokalisera verksamhetsomraden men planomradet ligger dven strategiskt placerat i ndrheten av vag 73
som gor kopplingen till hamnen tydlig. Omradet &r redan idag stort av vagtrafikbuller fran vag 73 vilket gor
det lampligt for verksamheter som inte medger mer an tillfallig vistelse.

Planforslaget beddms strida mot delar av de strategiska beslut som anges i gillande 6versiktsplan,
framforallt avseende extern handel.

Kustplan

Kustplanen for Nyndshamn och Haninge kommuner antogs av Kommunfullméaktige 2002. Planomradet ligger
i kustplanens omrade. Kustplanen anger att kommunen ska verka for att miljobelastningen pa kustomradet
ska minska.



Gallande detaljplaner ———

Det aktuella planomradet &r inte detaljplanelagt. | T J
] ("

Omradet angransar till det befintliga verksamhetsomradet Alby med |
en géllande detaljplan som huvudsakligen tillater smaindustri genom .
stadsplan S 203 och dndringsplan Adp 779, se Figur 5. .

|

Den angransande detaljplanen tillater smaindustri med en hogsta -
totalhdjd (nockhdjd) pa mellan 6,5 meter och 7,5 meter. Omradet g
tillater och innehaller dven en pumpstation.

Undersokning av betydande
miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har upprattats for

detaljplanen. Ett avgransningssamrad har hallits med Lansstyrelsen 2 i
och Sédertdrns Milj6- & Halsoskyddsférbund (SMOF) for att klargéra  Figur 4. Planmosaik 6ver gillande detaljplaner i
vilka aspekter som ska behandlas sarskilt i den strategiska paromridet.

miljobedémningen, miljokonsekvensbeskrivningen (MKB).

Kommunen foreslar att avgransningen i MKB:n i sak omfattar foljande aspekter:
e Paverkan pa vattenskyddsomrade och vattenmiljo
o  Kulturmiljo
o Naturmiljo

(Avgransning MKB, 2019)

Lansstyrelsen delar i stort kommuns avgransning for MKB:n men vill fértydliga att aktuellt planomrade ligger
i den sekundéra skyddszonen i den nya avgransningen for Alby vattenskyddsomréde och de nya
foreskrifterna for densamma galler (Yttrande Lansstyrelsen avgransningssamrade MKB, 2019).

SMOF delar i stort kommunens avgransning fér MKB:n men vill klargéra sin syn pa prioritering vid
malkonflikter samt uppmarksamma kommunen pa ytterligare aspekter att hantera inom ramen for MKB:n:

Kommunen har fattat beslut om att detaljplanen fér Alby 2:3 medfér en betydande miljépaverkan och att en
strategisk miljebedémning ska géras i samband med planuppdraget (Planuppdrag Alby 2:3, 2019).



Forutsattningar, planforslag och
konsekvenser

| detta kapitel kommer det redogéras for planomradets nulidge, det planforslag som skrivs fram och dess
konsekvenser. Nuldge, planférslaget och konsekvenser kommer beskrivas under varder rubrik dar ett
amne i taget hanteras och redogérs for.

Sammanfattning av planforslaget

Sammanfattning av planforslaget (vad mojliggor plankartan?)
Beskriv positiva konsekvenser/risker

Planbestammelser

| plankartan finns en rad olika bestammelser for att reglera marken inom planomradet. Bestammelserna
forklaras nedan for att ge en djupare forstaelse av syftet av dem.



Z Verksamheter For att uppfylla syftet med planen har det
mojliggjorts for verksamheter inom storre
delar av planomradet. Anvandningen ar
bred och innehaller olika typer av
ytkrdvande verksamheter som har
begransad omgivningspaverkan.
Oraden markerade med Z kan exempelvis
anvandas for service, lokaler, verkstader,
lager, tillverkning med tillhérande
forsaljning, partihandel och annan
jamférlig verksamhet. Aven komplement
till verksamheten ingar i anvandningen.

H Detaljhandel Handel har méjliggjorts for storre delar av

planomradet for att uppna syftet med
planen. Detaljhandel omfattar alla slag av
kop och férséljning av varor och tjanster till
framforallt privatpersoner. Forsaljning av
varor innefattar bade dagligvaruhandel och
sillankdpshandel. Aven service och
hantverk av olika ingar i anvandningen.
Handeln kan dga rum i butiker,
stormarknader, varuhus eller gallerior och
kan bedrivas inomhus eller utomhus.

Aven komplement till
handelsverksamheten ingar i

anvandningen.

Kontor Storre delar av plankartan har forsetts med
K anvéandningen Kontor. Detta for att
uppfylla planens syfte och skapa en
ytterligare flexibilitet. | anvdandningen ingar
kontor, tjansteverksamhet och annan
liknande verksamhet som har liten eller
ingen varuhantering. Avgorande bor vara
att verksamheten inte medfor storning av
betydelse fér omgivningen, till exempel att
den saknar utomhusverksamhet och har
besoksverksamhet i begransad
utstrdckning. | anvandningen ingar
komplement s& som konferenslokaler och
de personalutrymmen som behévs for
verksamheten.

Exempel pa tjansteverksamhet som ingar i
anvandningen ar advokatbyra,
fastighetsformedling eller arkitektkontor,
det vill sdga att verksamheten till storsta
delen utfors utan kundens narvaro och
ingen varuhantering.
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Tekniska anldaggningar

FOr att 6vriga anvandningsbestammelser
ska vara mojliga kravs det att viss teknik
kommer till stand. Denna teknik boér forses
till omrade markerat med E.
Anvandningen Tekniska anlaggningar
anvands for omraden for tekniskt andamal.
Aven komplement till den tekniska
anlaggningen ingar i anvandningen.

Dagvattenanlaggning

Omrade for dagvattenanlaggning har
markerats ut i plankartan. Denna yta ska
sarskilt tillagnas att hantera dagvatten fran
omradet. Med fordel utformas omradet
ocksa for att uppna en viss biologisk
mangfald inom planomradet.

Marken far inte forses
med byggnad.

Omraden forsett med prickmark far inte
forses med byggnad. Omraden markerat
med prickmark ar bland annat i 6stra delen
langs intilliggande vag, denna yta ar tankt
att férses med dike. Aven ytan i séder far
inte bebyggas da framkomligheten till
skogsvagen ska bevaras samt att denna yta
har visat sig [amplig for
dagvattenhantering. Pa detta vis sdkerstalls
att tillracklig med yta avses for
dagvattenldsningar.

hy Hogsta nockhojd ar <i Nockhojden har reglerats i plankartan for

kartan angivet> meter att sakerstalla skalan pa bebyggelsen.
Bebyggelsen ar lagre intill vagen i 6ster och
trappas upp mot skogen som moter upp i
vaster.

el Storsta byggnadsarea ar <i | Bestimmelsen finns med i plankartan for
kartan angivet> % av att reglera utbredningen av bebyggelsen. |
fastighetsarean inom delarna ndrmast vagen i 6sta delen av
egenskapsomradet. planomradet tilldtes en mindre

exploateringsgrad medan det narmre
skogspartiet i vast tillats en ndgot hogre
exploatering.

Uz Markreservat for U-omraden finns med i plankartan for att
allmannyttiga sakerstalla tillgangen till allmannyttiga
underjordiska ledningar. ledningar. Dessa ska ej 6verbyggas.

g1 Gemensamhetsanlaggning | Gemensamhetsanlaggning for

for dagvattenanlaggning.

dagvattenanlaggning finns med i
plankartan da framtida fastighetsagare ska
nyttja denna anlaggningen tillsammans for
planomradet.

Saknar symbol

Galler inom all kvartersmark

Spillvattenledningar ska
anordnas tdta mot
grundvattnet.

Spillvattenledningar ska anordnas tata mot
grundvattnet med anledning av att

11




omradet ligger inom ett kadnsligt omrade,
sekundart vattenskyddsomrade.

Saknar symbol For varje kvadratmeter Bestammelsen finns med i plankartan for
Giller inom all kvartersmark hardgjord yta inom en att sdkerstalla en lamplig
fastighet ska 21 liter dagvattenhantering. Med anledning av att
dagvatten fordrojas det i planskedet ar svart att forutsaga hur
inom fastigheten stora ytor som kommer hardgoras passar

bestimmelsen bra da den &r

anpassningsbar.

Statliga varden och geoteknik

Riksintresse
Planomradet berdr nationella eller regionala intressen.

Att lokalisera det nya verksamhetsomradet i direkt anslutning till redan befintligt industriomrade gor att
riksintressen paverkas mindre eller inte alls i jamfoérelse med om det nya verksamhetsomradet planerats vid
en mer sarbar plats. Planomradet ar redan i och med narheten till vdg 73 och befintligt industriomrade redan
bullerutsatt. Att samla denna typ av verksamheter gor att det ar mojligt att bevara mer vardefulla omraden
pa andra platser.

Rorligt friluftsliv

Planomradet ar lokaliserat inom riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4. Kap. 2 § miljébalken. Vid
bedémning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon ska sarskilt beaktas turism
och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen.

Kommunen gér bedomningen att planomradet redan i dagslaget inte befinner sig inom det omradet som kan
anses paverka riksintresset negativt. Narheten till bade vag 73 men ocksa befintligt verksamhetsomrade gor
att planomradet &r bullerutsatt och det finns dessutom inga besoksmal inom eller i direkt narhet av
planomradet.

Hogexploaterad kust
Planomradet ar dven lokaliserat inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4. Kap. 4 § miljobalken.

Kommunen goér bedémningen att omradet och de markingrepp som planeras inte paverkar riksintresset
negativt pa ett satt som skulle innebéra en forsamring av riksintressets kvaliteter i nagon storre omfattning.

Riksintresse for kommunikationer
Vag 73 ar utpekat som riksintresse for kommunikationer enligt 3. Kap. 8 § miljobalken.

Kommunen beddmer att riksintresset inte kommer paverkas negativt da planomradet inte innefattar vag 73
utan endast angransar till den.
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Geoteknik, stabilitet och radon
Under planprocessen fér Alby Verksamhetsomrade har en marktekniskundersékningsrapport tagits fram

med syfte att 6versiktligt klarlagga jordlager- och grundvattenférhallanden och darmed de geotekniska
forutsattningarna infor detaljplaneringen (MUR Geoteknik, 2021).

| Figur 10 kan jordartskartan studeras. Det framkommer att planomradet till stérre delen bestar av lera. Det
forekommer ett mindre bergsparti i mitten av planomradet (Akerholmen). Dessutom gransar omradet till

fastmarksparti med férekomst av berg i norr och séder (PM Geoteknik, 2021).

-
Den geotekniska undersékningen visar att jord '
inom planomradet utgérs av mestadels lera som . ‘

mot djupet 6vergar i vixellagrad lera-sitt-sand.

w #
- o

----- -
] []
L ]
- i
¥

Under den vaxellagrade jorden forekommer .
friktionsmaterial pa berg. (PM Geoteknik, 2021) :

Grundvattennivan ar uppmatt i en punkt vid ett [
tillfalle till 2,4 meter djup under markytan men i Flanomrdde
beddms kunna vara bade hégre men ocksa lagre ;' e
eftersom grundvattennivan varierar med arstid och i
nederbérdsférhallanden (PM Geoteknik, 2021). ‘ N R
B Postglacial
finlera
Sandig moran

For en bild av grundvattennivaerna i planomradet
kan Tabell 2 studeras (Dagvattenutredning 3, 2023).

Figur 5. Jordartskarta frin SGU, planomradet ses som blé streckad linje
(PM Geoteknik, 2021).

Sammanfattning av grundvattenmatningar
Grundvattenniva

Grundvattenror Markhéjd
[+m] [+m]
[lD] 2023-05-05 2023-05-26 2023-08-22
23SVMO01G 9,58 5,32 9,16 8,88
23SVMO02AG 14,58 10,26 10,10 9,62
235VMO03G 21,33 19,45 15,00 ;‘g{
GVR1 12,35 11,04 10,76 11,42
GVR2 10,56 9,36 9,42 10,46
Torr
GVR3 22,12 17,27 16,61 814
GVR4 26,44 21,81 21,74 21,74
GVR5 - - - -
GVR6 15,19 = - -

Tabell 1. Sammanstillning av utférda grundvattenmitningar (Dagvattenutredning 3, 2023)

Det har analyserats prover for sulfidférekomst, vilket visar pa ett svavelinnehall som gor att jorden bedéms
som svagt forsurande (PM Geoteknik, 2021) (Dagvattenutredning 3, 2023). Férekomst av sulfid i leran ar
naturlig och beaktas inte som en férorening om leran ligger kvar. Om sulfidhaltig lera schaktas upp och
kommer i kontakt med luft sker en oxidering av sulfiden som kan bli skadlig fér omgivningen i fér hoga

halter. Ingen séarskild dtgard bedoms vara nodvandig (PM Geoteknik, 2021).
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Stabilitetsberdkningar visar att totalstabiliteten ar tillfredstillande (PM Geoteknik, 2021).

Terrassering av den lutande markytan innebar att det kan erfordras schakt och uppfylinad av planomradet.
Uppfyllnad av marken medfor sattningar, se Tabell 3 for berdknade sattningar vid olika laster. (PM
Geoteknik, 2021)

Beraknade Sattningar

Last: Last: Last:
Lermaktighet 10 kPa 20 kPa 40 kPa Tidsforlopp
0,5 meter uppfyllnad 1 meter uppfylinad 2 meter uppfylinad
5ar 104r
[m] [em] [em] [em] %] (%]
7 5 12 33 70 90
9 7 16 42 42 55
12 10 21 52 28 40

Tabell 2. Beriknade sittningar vid olika laster och tidférloppet for dessa sittningar (PM Geoteknik, 2021).

Nar byggnadernas exakta lage ar faststallt bor detaljundersokning av grundlaggningsprinciperna genomforas.
Utifran den geotekniska undersdkningen som ar genomford bedoms byggnader inom planomradet kunna
grundlaggas med stodpalar av stal eller betong ner till berg. Blockférekomsten i planomradet bedéms inte
medféra borrade palar (PM Geoteknik, 2021).

For omkringliggande mark ar det framst sattningar som kan skapa problem. Det ar sarskilt vid byggnaders
entréer, uteplatser och lastkajer som sattningsdifferensen kan upplevas problematisk. For att reducera
sattningar kan det erfordras forstarkningsatgarder sasom anvandning av lattfylining eller markforstarkningar
med exempelvis KC-pelare (PM Geoteknik, 2021).

Gator och andra hardgjorda ytor kan behdva forstarkas om de hamnar i 16s lera under den normala
torrskorpan. Vid uppfylinad av gator och andra hardgjorda ytor riskeras istallet sattningar vilket kan vara
besvarande och behover darfér beaktas (PM Geoteknik, 2021).

Beddmning ar att planomradet ar svart att bebygga pa grund av nivaskillnader och 16s sattningskanslig lera.
Det gor att det kommer att krdvas nagon form av markforstarkning pa grund av risken for sattningar.
Totalstabiliteten i omradet ar tillfredstallande utifran den geotekniska undersdkningens antaganden. Vid
lokala schakter behover stabiliteten kontrolleras (PM Geoteknik, 2021).

Kommunen bedémer att marken i planomradet ar mojlig att bebygga enligt féreslagen markanvandning

efter erforderliga grundlaggningsprinciper och lampliga markforstarkningsatgarder enligt den geotekniska
utredningen.

Bebyggelse

Stads- och landskapsbild samt gestaltning

Marken som utgor planomradet har tidigare anvants som jordbruksmark men &r sedan en tid tillbaka
planterad med bjork och gran. Traden togs ner for att kunna genomféra den arkeologiska utredningen under
2021.

Séder om planomradet finns ett verksamhetsomrade och 6ster om planomradet &r terrang med skogsmark.

Planomradet ligger utanfor tatbebyggt omrade men i ndra anslutning till vag 73. Pa grund av sitt strategiska
lage och synlighet fran vag 73 som ar infarten till Nyndshamn ar det viktigt att omradet gestaltas val. Det ar
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viktigt att skalan pa den nya bebyggelsen harmoniseras med befintligt smaindustriomrade direkt séder om
planomrédet. Aven skyltningen behéver utféras pa ett enhetligt och inte allt for idgonfallande sétt da
planomradet utgér en férlangning av Nynashamn och planomradets gestaltning &r val synligt for alla som
trafikerar vag 73.

Nuvarande landskapsbild bedéms inte sarskilt vardefull da omgivningen direkt séder om planomradet redan
ar bebyggd med smaindustribyggnader av varierande kvalitet och planomradets planterade ungskog redan
avverkats.
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Kulturhistoria :
Planomradet praglas av narheten till Ostersjon och var ett = --

skargardslandskap under forhistorisk tid (Arkeologisk
utredning, 2021).

¥
i’f (

Py e

| den gamla haradsekonomiska kartan 6veromradet fran
1901 ar omradet utritat som akermark, se Figur 6. Strax
norr om planomradet finns den gamla garden
Johanneslund, se Figur 7, som tros ha varit brukarna av
marken som idag utgor planomradet.

Kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet ar lokaliserat val skyddat bakom en mindre
hojdstrackning i sydost och hogre terrdng i séder, vaster

Figur 6. Hiradsekonomisk karta 6ver omradet fran 1901.
Planomradet visas med r6d cirkel och omradet 4r utritat som

och norr, vilket bor ha utgjort ett fint boplatslage fran akermark i kartan.

bronsaldern och framat. Pa héjderna omkring
planomradet finns ett flertal fornlamningar registrerade
som kan knytas till bosattningar i omradet under
bronsalder — aldre jarnalder. (Arkeologisk utredning, 2021)

Jarnaldersgravfilt finns vid Alby, Bjorsta och Valsjo. Alby
etablerades formodligen redan under dldre jarnalder. De
stora gravfalten nordvast om byn, borjade troligen
anldaggas under denna tid. De omfattar cirka 250
anlaggningar av vilka flera ar karaktéristiska fér bade &ldre och yngre jarnalder. Norr om Alby ligger
ytterligare tre mindre gravfalt, méjligen fran yngre jarnalder. (Kulturmiljprogrammet, 1983)

Figur 7. Den gamla garden Johanneslund, strax norr om
planomrédet.

Sydviast om Alby, invid Nynisbanan ligger tva batsmanstorp, Albylund och Bjirsta bdtmanstorp.
Boningshusen pa dessa ar ombyggda omkring 1900. Ett knuttimrat uthus finns bevarat vid Bjarsta
batmanstorp. (Kulturmiljoprogrammet, 1983)

| Figur 8 kan tidigare kdnda arkeologiska fyndplatsers lage i forhallande till planomradet studeras
(Arkeologisk utredning, 2021).
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Figur 8 och 9. Utredningsomradet med omkringliggande lamningar enligt Kulturmiljoregistret (KMR) (Arkeologisk utredning, 2021). Karta med nya
lamningar enligt Kulturmiljoregistret (KMR) samt deras bedémning (Arkeologisk utredning, 2021).

| Figur 9 visas de nya lamningarna som hittades i samband med den faltundersékningen av planomradet. Av
78 sokschakt innehdll endast tva lamningar av forntida karaktar. Limningarna har dokumenterats i plan och

profil och undersokts i sin helhet och ar borttagna. (Arkeologisk utredning, 2021)

Inom planomradet har féljande férekomster identifierats:
Hard, L2021:95, ingen antikvarisk bedomning, helt undersokt och borttaget

[ )
e Boplats, L2021:96, ingen antikvarisk bedémning, helt undersokt och borttaget
e ROjningsrose, L2021:115, ovrig kulturhistorisk ldmning, ej undersékt (Arkeologisk utredning, 2021).

Den nya lamningen L2021:115 blev dokumenterat som ett rojningsrose av nyare karaktar da det inte kan
hittas i dldre kartmaterial 6ver platsen. Roset ar inte undersékt och registrerat som 6vrig kulturhistorisk
lamning. (Arkeologisk utredning, 2021) Réset beddms inte vara en fornlamning och har darfor inget lagskydd
enligt kulturmiljélagen, och har i sig inget egentligt varde ur kulturmiljésynpunkt (Lansstyrelsen, 2023).

Kommunen gér bedomningen att planomradet inte innehaller nagra kdnda fornlamningar som hindrar en
exploatering av planomradet, en bedémning som delas av Lansstyrelsen (Lansstyrelsen, 2023).
Planforslaget innebar att identifierade fornlamningar bebyggs men eftersom de undersdkts och
dokumenterats sa bedéms inga negativa effekter och konsekvenser uppsta. Det kan inte uteslutas att
ytterligare lamningar patraffas i omradet da endast cirka 3 % av utredningsomradet undersokts.

Om fornlamningar patraffas vid exploatering av planomradet ska de anmalas till lansstyrelsen och
markarbeten omedelbart stoppas till dess att fornlamning undersokts.

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Ingen bebyggelse finns idag inom planomradet. Séder om planomradet finns befintlig bebyggelse i form ett
omrade for smaindustri. Flertalet av de befintliga byggnaderna har en skala om en till tva vaningar med

varierande fasadmaterial, bland annat plat.
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Ny bebyggelse och 6vergripande gestaltningsprinciper

Planforslaget mojliggor for en flexibel fastighetsindelning. Det ar maijligt att dela in fastigheterna i ytterligare
fastigheter vilket tillsammans med féreslagen markanvandning mojliggor en flexibilitet i planférslaget som
kan attrahera saval stérre som mindre verksamheter. For detaljplanen har det tagits fram ett gestaltning PM,
det syftar till att ge radgivande gestaltningsprinciper i syfte att skapa ett sammanhangande, attraktivt och
inbjudande verksamhetsomrade som inte hindrar en rationell anvdandning av marken.

Nedan féljer 6vergripande tankar kring gestaltning for planomradet. Detta ar forslag som kan komma att
andras!

1. Vatdamm. Vatdamm med omgivande grénytor
som nyttjas for rening och fordréjning av
dagvatten, samt naturvdrdeskompensation. ' . I '
2. Torrdamm. En nedsdnkt gronyta anlaggs for att ‘ NO¥ ry '
magasinera och fordréja dagvatten. Vid hoga ‘ ‘ @
floden bildas en tillfallig vattenspegel. |
3. Gammal ek. En gammal ek med hoga : |

naturvarden bevaras (strax utanfér i | ®
detaljplaneomradet). . ‘J .
4. Huvudgata. Gronskande huvudgata med goda @ ®
mojligheter for ett hallbart resande med gang .
och cykel. |
5. Skogsvag. Det finns en befintlig angoringsvag ‘r/
som anvands for skogsbruk inom fastigheten i _ 1
Alby 2:3. Den befintliga anslutningen till vdg 545 & —
flyttas ndgot séderut. - g Q)

6. Vag 545. Omradet ansluter till vag 545.
7. Pumpstation och natstation. En
transformatorstation och en
spillvattenpumpstation med tillhérande driftvag anlaggs for att betjadna kommande verksamheter.
Pumpstationen ersatter den befintliga pumpstationen i industriomradet sdder om planomradet.
8. Skyltpelare. Uppférandet av en skyltpelare medfér mojlighet att marknadsféra omradet for
forbipasserande.
9. Dike. Angsklatt dike fér hantering av eventuell extrem nederbérd.

Tanken med omradet ar ocksa att det ska mote upp mot befintligt skogsomrade medan skalar tonar ner ju
narmre vagen man ror sig.

Det ar efterstravansvart att befintliga uppvuxna ekar tas om mojligt till vara och aterplanteras i omradet,
eftersom de ar mycket vardefulla fér den biologiska m&ngfalden p3 sikt. Aven hassel flyttas om

mojligt till ny plats for att bevara naturvarden. Trad och vaxtlighet bidrar till att tona ner stora
byggnadsvolymer och skapa en mer mansklig skala. Aterplantering av befintlig vegetation

bidrar ocksa till kdnslan av att omradet smaélter in i sin omgivning.
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For att omradet ska upplevas hdnga ihop bor samtliga byggnader fa naturnara, dova kulorer sasom
morkgréon och morkgra, eller naturlig trafarg. Tanken med fargsattningen ar att ny bebyggelse ska
harmoniera med det omgivande skogslandskapet. Slanter mot befintlig mark och éversilningsytan vid
torrdammen sas med angsfro for att gynna den biologiska mangfalden.

Arbetsplatser och service

Inom planomradet finns idag ingen service eller nagra befintliga arbetsplatser. Detaljplanen mojliggor for att
nya arbetsplatser kan uppsta inom omradet.

Gator, trafik och mobilitet

Planforslaget bedoms paverka trafikmangden langs vag 73 marginellt. Vag 73 ar redan i dagslaget en hogt
belastad viag med en ADT1 pa cirka 8000 fordon. Infart till planomradet sker langs en parallellgata till vig 73
med en berdknad ADT pa omkring 250-500 fordon. Parallellgatan koppar mot vig 73 varfor endast en
kortare stracka kommer att anvéndas for transporter till och fran planomradet.

En trafikutredning har tagits fram under arbetet med detaljplanen for att undersdka om det ar maojligt ur ett
trafikperspektiv att utveckla omradet for sallankdpshandel, lattare industri och kontor. Utredningen syftar
till att beskriva tillgangligheten till omradet och trafikutvecklingen till féljd av ett fullt utbyggt scenario i
enlighet med detaljplanen. (Trafikutredning, 2023)

400 2040; 3

Trafikutveckling

Anslutningsvagen till planomradet ar vag
545, vilken Trafikverket ar vaghallare for. 300 2012 240
Vid planomradet ar hogsta tillatna
hastighet 70 km/h. Enligt en
Trafikmatning fran 2013 utférd av
Trafikverket &r ADT strax norr om
planomradet 265 fordon. 100
(Trafikutredning, 2023) 201528

-
O 200
<L

0
En uppriakning av trafiken har gjort enligt 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045

Trafikverkets trafikuppriakningstal for att Persoubilar Tung trafik
fa fram en uppskattning av antalet fordon
langs med vadg 545 ar 2040. | Tabell 4 kan den
uppskattade trafikokning till 2040 utlasas.
(Trafikutredning, 2023)

Figur 9. Prognos for trafikokning 2013 - 2040

Forutsatt att trafikutvecklingen féljer prognosen linjart gors bedémningen att kapaciteten langs vag 545
dven vid 2040 ar god (Trafikutredning, 2023). Olika typer av verksamhet genererar olika mangder trafik.
Eftersom detaljplanen medger bade smaskalig industri och sillankdpshandel ar det viktigt att veta vad dessa
markanvandningar tillskapar for trafikfloden. | Tabell 5 kan de olika trafikalstringarna ses. (Trafikutredning,
2023)

Genererade trafikrérelser per 1000 m? BTA/dygn

[resor]
Smaskalig industri 9,5
Sallankdpshandel 300

1 Arsmedel Dygns Trafik (ADT), 4r det genomsnittliga trafikflodet per dygn matt som fordon per dygn, axelpar per dygn
eller gdende och cyklister per dygn. Anvinds som underlag for att besluta vilka tgirder som skall vidas for en vig. Ar
vagen korsningsfri far det plats cirka 5000 fordon per fil utan problem.
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Tabell 3. Trafikalstringstal (Trafikutredning, 2023)

Andel BTA av fastighetarea uppskattas till omkring 35 procent for bade smaskalig industri och
sallankopshandel. Maxtimmestrafiken uppskattas till 15 procent av arsdygnstrafiken nar omradet utgors av
smaskalig industri. Sdllanképshandel ger hogre floden under maxtimmen. | alternativen dar bade smaskalig
industri och séllanképshandel etableras sa uppskattas maxtimmestrafiken till 20 procent och i alternativet
dar hela omradet utvecklas med sallankdpshandel sa uppskattas maxtimmestrafiken till 25 procent av
arsdygnstrafiken. Resultaten visar att arsmedelsdygnstrafiken pa vag 545 kommer 6ka jamfort med
upprakningen av det senaste matvardet fran 2013. Resultatet av berakningarna kan studeras i Tabell 6.

Uppskattad alstrad trafik vid olika férdelning av markanvandningen

Verksamhet och férdelning F‘E:‘:;’::‘/’g;z:’]e’ [rFe‘:L‘:‘/’:‘ns;::;"s;L]
Smaskalig industri (100%) 183 27
Smaskalig industri (50%) & — _—
Sallankdpshandel (50%)
Sallankdpshandel (80%) &
Smaskalig industri (20%) 4657 231
Sallankopshandel (100%) 5775 1444

Tabell 4. Alstrad trafik vid olika markanvindning (Trafikutredning, 2023).

Resultatet visar hur stor andel av den tillgdngliga kapaciteten som utnyttjas under den timme pa dygnet da
det ar som mest trafik. For god kapacitet bor belastningsgraden vara mindre an eller lika med 0,6 enligt
Trafikverket. Resultatet fran kapacitetsberdkningen ger belastningsgraden 0,02 fér scenariot med 100%
smaskalig industri, belastningsgraden 0,31 for scenariot dar smaskalig industri och sédllanképshandel utgor
lika delar av kvartersmarken, belastningsgraden 0,55 for scenariot med 20 procent smaskalig industri och 80
procent sallanképshandel, och belastningsgraden 1,10 nar hela omradet utgors av sallanképshandel.
(Trafikutredning, 2023)

Det kommer att uppsta trafikproblem inom planomradet vid en exploatering om 100 % sallanképshandel.
Den kritiska punkten for trafikproblem uppkommer vid cirka 80 % sallankdpshandel (cirka 15 400 m?) om
cirka 35 % exploateringsgrad anvands inom planomradet da kélangderna inom planomradet borjar utgora
ett problem for framkomligheten. (Trafikutredning, 2023)

Gatunat
| dagslaget finns inga vagar eller gator inom planomradet men undantag fran den skogsvag som finns i sédra
delen av planomradet.

| samband med en exploatering av omradet i enhet med detaljplaneférslaget kommer gator kunna anlaggas
inom kvartersmark. Gatunatet kommer ansluta till vag 545 som ligger intill planomradet. Gatubredden pa
tillkommande gator foreslas vara 17,5 meter. Féreslagen gatusektionen kan ses i Figur 15 (Trafikutredning,
2023).
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Figur 10. Foreslagen gatusektion for tillkommande huvudgata inom planomradet (Trafikutredning, 2023)

Eftersom de tekniska anldggningarna och dagvattenhanteringen (dagvattendamm) lokaliseras i den
nordostra delen av planomradet behover det mojliggdras atkomst till dessa for driftfordon. Atkomsten
sakras direkt fran vag 545. (Trafikutredning, 2023)

Den befintliga skogsbilvagen som finns inom omradet idag foreslas finnas kvar. Angéringen mot vag 545
flyttas nagot séderut. Skogsbilvidgen behdver finnas kvar for att mojliggéra fortsatt atkomst till resterande
delar av fastigheten Alby 2:3 och didrmed méjliggdra fortsatt skogsbruk pa fastigheten. (Trafikutredning,
2023)

Gang- och cykeltrafik

Gaende och cyklister kommer att utgéra en mindre andel av trafikanterna inom omradet. For att forbattra
framkomligheten och ordna trafikmiljon for gdende och cyklister féreslas att minst en gang- och
cykelpassage anlaggs i det nya gatunatet (Trafikutredning, 2023)

Kollektivtrafik

Det r cirka en kilometer till ndrmsta busshallplats (Osmo trafikplats) och cirka 2,5 kilometer till
jarnvagsstationen i Osmo (Trafikutredning, 2023).

Tillgangligheten till och forutsattningen for kollektivtrafik forblir oférandrad med anledning av planforslaget
(Trafikutredning, 2023).

Biltrafik, bilparkering och mobilitetstjanster
Ett tillkommande gatunat i och med en exploatering inom planomradet kommer innefatta bade vagar och
parkeringsplatser vid malpunkter. Parkering anordnas inom de egna fastigheterna.

Inga 6vriga mobilitetatgarder avses genomforas inom ramen for detaljplanen.
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Angdring, varumottagning och utfarter

Infart till planomradet kommer att anldggs direkt mot vdag 545 (Gamla Nynasvagen). Infarter till eventuellt
styckade fastigheter |6ses inom planomradet. Antalet utfarter mot intilliggande vag bér med fordel
begransas till antalet.

Vattenomraden
Vatten

Ytvattenrecipienten for planomradets dagvatten ar vattenférekomsten Alvviken. Den ekologiska statusen for
Alvviken (SE653807-162178) ar klassad till mattlig med lag tillforlitlighet. Alvviken uppnar heller inte god
kemisk status. Miljokvalitetsnormen fér Alvviken ska uppna god ekologisk status &r 2027 och dven god
kemisk status med undantag fér PBDE och kvicksilver.

Jordarterna inom planomradet indikerar att det inte sker nagon storre grundvattenbildning till
grundvattenférekomsten Berga (SE653837-162142). Grundvattenforekomsten har enligt VISS utmaérkta eller
ovanligt goda uttagsmojligheter, som mest i storleksordningen 25—-125 |/s (ca 2000—10000 m3/d).

Planomradet ar beldget inom sekundart vattenskyddsomrade for vattentdkten Gorran. | dokumentet
”Skyddsforeskrifter for kommunala grundvattentékter vid Gorran och Berga inom Nyndashamn” finns det
beskrivet vad som géller vid exploatering av mark inom sekundart vattenskyddsomrade. Bland annat finns
dar beskrivet vad som galler vid hantering av petroleumprodukter, kemiska bekdampningsmedel och
fordonstvatt (Vattenskyddsforeskrifter Gorran & Berga, 2019). Det innebar att det ar nddvandigt att
exploator anséker om tillstand hos Sédertorns Miljo-och Halsoskyddsforbund i samband med att vissa
atgarder ska vidtas. Tillstandsprocessen ar frikopplad fran detaljplaneprocessen och kan forst sokas efter det
att detaljplanen har fatt laga kraft.

For skyddsforeskrifterna inom sekundar skyddszon géller bland annat féljande:

e Hantering av petroleumprodukter far inte forekomma utan tillstdnd fran
kommunen. Uppstallning av arbetsfordon far inte ske om det finns risk for fororening av
grundvatten.

e Ledningar och andra anordningar for spillvatten ska vara tata och underhallas sa att férorening av
grundvattnet inte sker. Nya parkeringsytor av storre omfattning ska vara hardgjorda.

e Schaktnings- och sprangningsarbeten far inte ske utan tillstand av kommunen. Undantag fran
tillstandsplikten galler for gravningsarbeten inom fastighetmark samt nédvandiga arbeten for
nyanlaggning och underhall av vatten-, avlopps-, fjarrvarme-, el- och teleledningar. Aterfyllnad och
fyliningsarbeten far endast ske med rena massor och pa sadant satt att férorening av grundvatten
inte sker.

e Ingrepp ijordlager och i berggrund sdsom schaktning, sprangning, bortpumpning
av vatten etc. som kan medfdra dandring av betydelse for grundvattnets till- eller
avrinning eller kvalitet ar forbjudet.

Omradet ar sedan den tidigare markanvandningen som jordbruksmark tackdikat och avrinningen inom
omradet &r fran vast till 6st. Omradet avvattnas via ett dike som gar parallellt med vag 73 och vidare via en
vagtrumma under vagen till diken pa 6stra sidan om vagen. Dessa diken ingar i markavvattningsforetaget
Elfvikens torrlaggningsforetag ar 1943 (Dagvattenutredning 3, 2023). Utslapp av dagvatten fran planomradet
inom Alby 2:3 ska goras i dialog med deltagarna i markavvattningsféretaget, dir bland andra Nyndshamns
kommun &r delagare, och far inte vara motstridigt med bestammelserna i markavvattningsforetaget.
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Vattenskyddet bor aven bedémas med hansyn till den regionala vattenférsorjningsplanen for Stockholms lan
(Lansstyrelsen, 2018). Malen och strategierna i denna medfor bland annat krav pa att berérda aktérer inom
lanet ska se till att det finns tillrdcklig reservvattenkapacitet. Berga vattenforekomst ar inte en prioriterad
vattenforekomst i den regionala vattenforsérjningsplanen. Icke desto mindre ar det av stor vikt att samtliga
befintliga och potentiella vattentakter skyddas, bade vattentakter for reguljar vattenforsorjning och
vattentakter for reservvattenforsorjning.

Nyndshamns kommun har patalats i den regionala vattenforsorjningsplanen som en av de kommuner dar det
finns potential att minska beroendet av vatten fran Stockholm Vatten och Avfall genom att 6ka uttagen i
befintliga lokala grundvattentikter. Den numera avstéllda vattentikten i Alby kan vara en s&ddan potentiell
reservvattentdkt. | den regionala vattenforsorjningsplanen betonas dven att ett vattenskyddsomrade inte
hindrar verksamheter och bebyggelseutveckling, under forutsattning att dessa inte medfor risk for
fororening av dricksvattenresursen pa kort och lang sikt.

| samband med exploatering sa kommer storre delen av planomradet att beldggas med harda ytor, sasom
gator, last- och uppstallningsytor och tak. De harda ytorna medfor att vattnet inte kan infiltreras i lika hog
grad vilket kommer att leda till 6kad ytavrinning. For att undvika bade kortsiktiga och langsiktiga negativa
konsekvenser for grundvatten och ytvatten ska dagvattnet omhéandertas, fordrdjas och renas, med hansyn
till att bade fororeningsbelastningen men ocksa nederbordsméangderna som férvantas 6ka i framtiden. Den
arliga fororeningsbelastningen fran planomradet efter rening av dagvatten berdaknas minska men for nagra
av de studerade amnena Okar belastningen i jamforelse med dagslaget (Dagvattenutredning 3, 2023). Att
belastningen 6kar for vissa @mnen ar svart att undvika nar naturmark exploateras.

Eftersom vattenskyddsomradet i stort ssmmanfaller med grundvattenférekomsten Berga blir
fororeningsbelastningen pa vattenskyddsomradet likvardig med den pa grundvattenférekomsten.
Dagvattenutredningen har dock dven utrett mojligheterna att inkludera det befintliga industriomradet soder
om planomradet i en planerad dagvattenanlaggning. Det sddra industriomradet saknar dagvattenrening i
dagslaget och avvattnas norrut genom planomradet via trumman under vag 73. Utredningen visar att det
totalt sett gar att uppna en betydande forbattring avseende alla parametrar om dven det sédra omradet kan
ingd i samma anlaggning.

Exploatering inom vattenskyddsomradet bedoms kunna medféra 6kade risker for paverkan pa
grundvattenkvaliteten. Dels kan anldaggningsarbeten i samband med exploatering medféra risker for till
exempel utsldpp fran arbetsmaskiner och i samband med bortledande av eventuellt byggdagvatten eller
lanshallningsvatten. Att planomradet ligger pa lera bedéms bidra till ett visst skydd fér grundvattnet
eftersom lera ar tatt och medfor laga spridningshastigheter for eventuella féroreningsutslapp. Maktiga
lerlager medfér ocksa ett storre skydd fér grundvattnet nar det kommer till risken att vid schaktarbeten eller
borrningar blottldgga grus- och sandmaterialet i grundvattenféorekomsten. Vid eventuell schakt eller borrning
i exempelvis moran kravs storre forsiktighet. Risken for spridning av fororeningar i samband med
exploateringen ligger framst genom ytavrinning i diken. Detta ar risker som kan hanteras genom
skyddsatgarder och beredskap.

En forandrad markanvandning med fler verksamhetsutévare och olika typer av verksamheter samt tillforsel
av trafik medfor 6kade risker for grundvattnet, exempelvis vid olyckor eller lackage som orsakar
fororeningsspridning. Det kan handla om olyckor vid de verksamheter som bedrivs pa platsen och
trafikolyckor och briander i omradet. Aven i driftsskedet &r spridningsrisken stérst genom ytavrinning och da
dven genom bortledning ut ur omradet via dagvattenledningar. Sannolikheten ar |ag for dessa
skadehdndelser och risken att grundvattenvattenkvaliteten ska forandras till foljd av enskilda
skadehandelser i en enskild plan far betraktas som liten, forutsatt att vattenskyddsféreskrifterna och 6vriga
foreslagna skyddsatgarder foljs.
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Sammantaget beddms inte miljokvalitetsnormerna aventyras och férutsattningarna att anvanda
grundvattenférekomsten som vattentakt forsamras inte, bortsett fran de 6kade riskerna med
verksamheterna. Daremot bedéms det kunna uppsta kumulativa effekter med hansyn till eventuella andra
exploateringar inom vattenskyddsomradet.

Belastningen fran dagvatten p& ytvattenférekomsten Alvviken beddéms bli 1&g, dels genom att 6kningen av
féroreningsmangderna kommer att bli liten, dels genom den langa uppehélistiden till Alvviken, (rinnstricka
ca 1,5 km). Kvave- och fosforlackaget fran planomradet kommer att minska, vilket ar positivt vad géller
mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna med avseende pa naringsamnen fér denna férekomst.

For att skydda grundvattnet ska anldggandet och driften av verksamhetsomradet utféras i enlighet med
vattenskyddsforeskrifterna. Under anlaggningsfasen foreslas att sarskilda krav stalls pa att arbetsmaskiner
och arbetsfordon, till exempel uppstallning/tankning pa sarskilt anvisade och iordningstallda ytor med tatt
underlag. Tillgang till absol ska finnas i arbetsmaskinerna och besiktning av maskinerna ska utféras infor
varje pass.

Strandskydd

Detaljplanen omfattas inte av strandskydd.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ar inte anslutet till det kommunala VA-systemet men spill- och vattenledningar finns i
anslutning till omradet. En kommunal dagvattenledning I6per langs gamla Nynasvagen (vag 545) inom Alby
2:3. Ledningen avvattnar Alby industriomrade direkt sdder om planomrddet och mynnar ut i diket vid vigen
som loper parallellt med gamla Nynasvagen. Fran diket leds vattnet via vagtrumma under vag 545 och vag
73. Vattnet leds sedan vidare i dike tillhérande markavvattningsforetag till Alvviken.

| samband med exploateringen av planomradet behéver befintliga ledningar flyttas och uppdateras for att
moijliggora for den nya exploateringen (Dagvattenutredning 3, 2023). Planomradet ar inte lokaliserat inom
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. De nya fastigheterna planeras att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp och verksamhetsomradet planeras att utokas.

Exploatoren star for alla kostnader for att ansluta sig till det kommunala vatten-och avloppsnatet.

Dagvatten

| dagvattenutredningen har man raknat pa ytor for allméan platsmark och ytor fér kvartersmark. |
planforslaget finns endast kvartersmark. De som i dagvattenutredningen bendmns som allmanplatsmark
motsvarar de ytor som kommer motsvara denna funktion, sa som végar och liknande.

Inom planomradet finns i dagsldget inga lagpunkter men ett flertal flodesvagar passerar igenom omradet.
Tva av dessa flodesvagar kan raknas som storre flodesvagar. Planomrade har en tydlig lutning i vast-ostlig
riktning.

| enlighet med den kommunala dagvattenpolicyn ska dagvattnet inom planomradet omhandertas lokalt
genom fordrojning och rening. | samband med exploateringen kommer stora delar av planomradet att
hardgoras. Det leder till hogre dagvattenfloden och dven hogre fororeningsinnehall i dagvattnet. Den
oversiktliga dagvattenutredningens syfte ar att klarlagga om avledning, fordrojning och eventuell rening av
dagvattnet kan utforas och vilka konsekvenser den planerade exploateringen bedéms ha pa grund- och
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ytvattenrecipienterna. Utredningen ska redovisa hur dagvattenhanteringen kan fungera inom planomradet
samt redogodra hur planomradet bedoms paverka grund- och ytvattenrecipienterna jamfért med ett
nollalternativ.

VAG 545

VAG 73 Stirre fladesvig

"L TRUMMA
——

Figur 11. Avrinningsomrade till trumman under vig 545 och vig 73, illustreras
i gront. Planomride gul streckad linje. Pilar visar avrinningsstrik.
(Dagvattenutredning 3, 2023)

Figur 12. Beriknade flodesvigar och ligpunkter i dagsliget. Bla
linjer visar beriknade flodesvigar utifrin topografin. Tjockleken
pa flédeslinjerna korresponderar mot arenan pa
avrinningsomradet uppstroms. Planomradet dr markerat med en
svart linje.

Utifran den nuvarande topologin ligger planen inom avrinningsomrade. Avrinningsomradet vars naturliga
avrinning gar genom trumman under vag 545 och vag 73 dr omkring 63 hektar stor. Ungefér halften av detta
avvattnas via planomradet. Resterande avvattnas via dike langsmed vag 545 och 6stra gransen av
planomradet, se Figur 18 for hela avrinningsomradet. (Dagvattenutredning 3, 2023)

For att beskriva den planerade situationen se Figur 20 dar markanvandningen dr mestadels hardgjord men
delats in i tak, parkering, park, vag och ytvatten.

TAK

PARKERING/HARDGJORD YTA

. GATA

PARK

. YTVATTEN

Figur 13. Foreslagen markanvindning efter exploatering. Markanvindningen ér inte helt faststilld. (Dagvattenutredning 3, 2023)

Enligt Nyndshamns kommuns dagvattenpolicy ska avrinningen vid dimensionerande regn inte 6ka till féljd av
exploatering. For detaljplanen har valts en aterkomsttid pa 20 ar for att flédena inte far 6ka ut fran
planomradet jimfért med dagens fléden. Det medfér en fordréjningsvolym om 1910 m3,
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o Planerad situation utan Planerad situation med

. Befintlig situation ) )

Amne e/ rening rening
[pg/1] [pgfl]

P 110 100 32

MN 2200 1600 870

Pb 54 10 1.7

Cu 8,7 25 6,7

Zn 33 84 16

Cd 0,37 046 014

Ccr 22 13 19

i 2,2 56 1.4

Hg 0,0058 0,049 0,016

55 42000 71000 8800

BaP 0,0063 0,04 0,0043

PEDE 47 000014 0,00018 0,000065

PBDE 99 0,00017 0,00023 0,000082

PEDE 209 0,015 0,015 0,0053

Tabell 5. Férvintad féroreningshalt i dagvattnet frin utredningsomradet, f6r befintlig situation och planerad situation; innan och efter
rening. Jimforelse med foreslagna riktvirden8. Virden med >20% 6kning jimfért med befintlig situation markeras i rétt, de med
>20% minskning markeras i gront. De virden som ligger inom 20 % f6rindring markeras i gult.

ST Planerad situation utan Planerad situation med
. Befintlig situation , :
Amne [ke/3r] rening rening
[kgrar] [kg/ar]
P 13 37 1,1
M 25 56 31
Pb 0,062 0,36 0,06
Cu 01 0,88 0,24
n 0,38 29 0,56
cd 0,0043 0,016 0,0049
cr 0,025 044 0,068
i 0,026 0,2 0,045
Heg 0,000068 0,0017 0,00057
55 450 2500 340
BaP 0,000073 0,0014 0,00015
PBDE 47 0,0000016 0,0000065 0,0000023
PBDE 99 0,000002 0,0000082 0,0000025
PBDE 209 0,00017 0,00052 0,00018

Forvintad étlig fororeningsbelastning i dagvattnet frin utredningsomradet, f6r befintlig situation och planerad situation; innan och
efter rening. Virden med >20% 6kning jamfért med befintlig situation markeras i r6tt, de med >20% minskning markeras i gront. .De
virden som ligger inom 20 % férindring markeras i gult.

Alla dagvattenanldggningar ska goras tata for att minimera risken for fororeningsspridning till vattentakten.
(Dagvattenutredning 3, 2023)

Efter exploateringen kommer bade flodet och fororeningarna att 6ka, lampliga atgdrder maste vidtas for att
fordroja och rena vattnet innan det slapps till recipient. Enligt Nyndshamns kommuns dagvattenpolicy ska
avrinningen inte oka till foljd av exploateringen.

Eftersom befintliga VA-ledningar kommer att behéva laggas om i samband med exploateringen av
planomradet finns maojligheten att ansluta befintligt industriomradet, som &ar oférdrojt och orenat i
dagslaget, till planomradets dagvattendamm. (Dagvattenutredning 3, 2023)

| dagvattenutredningen har man undersokt mojligheten att ta om hand dagvatten fran intilliggande
verksamhetsomrade, detta ar inget som foreslas i forsta hand eller speglas i plankartan. Ansluts det
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befintliga industriomradet till reningen i dagvattendammen forbattras mojligheten att uppna MKN for

ytvatten.

Dagvattenfléde och fordrojningsvolym befintligt industriomrade

Area 0] Dagva"ttenﬂéde Dagvattenflode Fordréjningsvolym
Avrinningsomradet 2 (0] 20—§rsregn 20-arsregn ! 3g U
[m?] [Naturmark] | (1,25 klimatfaktor) [m3]
[1/s]
[I/s]
Befintligt 20
° ’ 11 2

industriomrade 000 0.5 0 360 60 50

® Avrinningskoefficient

Tabell 6. Dagvattenflode och eventuell férdréjningsvolym fran befintligt industriomrade. Volymen ar beriknad med reducerad flodesfaktor om 2/3 for att
beakta att utflddet inte 4r konstant. (Dagvattenutredning 3, 2023)

Sammanlagd férdréjningsvolym och fordréjningskrav

Fordrojningsvolym

Omrade Typ av mark Fordrojningskrav (m?]
Planomradet Kvartersmark Befintligt 5-arsregn 950
Allman platsmark Befintligt 20-arsregn 800
Befintligt Befintligt 20-arsregn
. . . - o 250
industriomrade (naturmarksavrinning)
Totalt 2000

Tabell 18. Sammanlagd f6rdréjningsvolym och f6rdréjningskrav frin planomradet och eventuellt frin befintligt industriomrade. (Dagvattenutredning 3,

2023)

Miljokrav pa recipienten for dagvatten

Ytvattenrecipienten for dagvattnet frdn planomradet ar vattenférekomsten Alvviken, cirka 1,5 kilometer
rinnstracka séderut, se Figur 21. Planomradet avvattnas via diken till sjén Alvviken som avvattnas till

Nynéasviken i Ostersjon. (Dagvattenutredning 1, 2021) (Dagvattenutredning 3, 2023)

Den ekologiska statusen for Alvviken (SE653807-162178) ar méttlig. Den utslagsgivande
miljokonsekvenstypen ar 6vergddning med hog status for vaxtplankton och mattlig status for naringsamnen.
Den férvantade utvecklingen bedéms vara oférandrad eftersom det inte gar att med sakerhet fastsla att
kvalitetskraven nas till malaret 2027. (Dagvattenutredning 3, 2023)
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Den kemiska statusen for Alvviken &r ej god pa
grund av forhoéjda halter av kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE). Undantas
dess dmnen, vilka overskrids i ndstan alla
svenska vattenférekomster, har Alvviken god
kemisk status.

- A,
\ -

Planomradet ar lokaliserat inom e
tillrinningsomradet for
grundvattenforekomsten Berga (SE653837-
162142), se Figur 21. Berga &r en sand- och
grusforekomst som klassas med god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status.
Enligt Nyndashamns kommuns yt- och
grundvattenplan beddms forekomsten I6pa risk
att inte uppfylla miljokvalitetsnormen pa grund
av hoga sulfidhalter. Maxvardet ar uppmatt till
140 mg/|, vilket dverstiger utgangspunkt for att

Kigiot

Alby-Berga (gmindvatten)

Vreisionp

Alvviken (ytvatten) J

S Al : '; =R &
a0 Alen S perga r

Figur 21. Ytvattenrecipienten Alvviken (ljusbli markering) och

vdnda trend som &r satt till 50 mg/l grundvattenforekomsten Berga (lila markering i férhdllande till planomradet (r6d

ring)
Planomradet ar dven lokaliserat inom det
sekundéra vattenskyddsomradet for Alby-Berg, se Figur 22. Syftet
med vattenskyddsomradet &r att ge sdkra ravattnets kvalitet och
kvantitet till vattenforekomsten i ett langsiktigt perspektiv. For att
tillgodose syftet med vattenskyddsomradet galler en rad
skyddsforeskrifter inom vattenskyddsomradet.

Skyddsforeskrifterna som ar kopplade till dagvattenhanteringen
inom den sekundara skyddszonen ar bland annat:

6 § Avloppsvatten. Nya parkeringsytor av storre omfattning ska
vara hardgjorda.

13 § Andring av avrinningsférhallanden. Ingrepp i jordlager och i
berggrund sasom schaktning, sprangning, bortpumpning av vatten
etcetera som kan medfdra dandring av betydelse for grundvattnets
till- eller avrinning eller kvalitet ar férbjudet.

Skyddsforeskrifterna tolkas som att infiltration av dagvatten ar
tilldten, forutsatt att dagvattnet genomgatt reningsatgarder forst.
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Markavvattningsforetag

Oster om planomréadet ligger batnadsomradet for
"Elfvikens torrlaggningsféreta ar 1943”.

Bitnadsomrade for Elfvikens
torrlaggningsfaretag

Vattnet fran torrlaggningsféretaget mynnar ut i
Alvviken, enligt dagvattenstrategin maste den som
planerar att slappa ut dagvatten i ett dike som ingar
i ett markavvattningsforetag kontakta
dikesforetaget. Nyndashamns kommun ar deldgare i
dikesforetaget.

Markavvattningsféretagets tillatna flode ar
framtaget utifran en aldre berdkningsmetodik

som var praxis nar markavvattningsforetaget togs i
bruk ar 1943-talet. Det finns problem

att jamfora davarande berdkningsmetodik med
dagens berdkningsmetodik. Dagens
berdkningsmetodik vager in sannolikheten for att ett regn med viss intensitet intraffar, medan den tidigare
berdkningsmetodiken endast har ett bestamt flode oberoende pa sannolikhet att ett regn som ger upphov
till flodet intraffar. Ett exempel pa svarigheter att jamfora de tva berdkningssatten ar att dagens
oexploaterade fléde fran utredningsomradet 6verskrider det tillatna flédet fran markavvattningsforetaget
utifran dagens berakningsmetodik. Exploateringen ska inte 6ka dagens dagvattenflode ut fran
utredningsomradet utifran gallande branschpraxis for dagvattendimensioneringen. Exploateringen ska
saledes inte paverka dagvattenflddet till markavvattningsforetaget.

Figur 14. Nirliggande bitnadsomrade f6r markavvattningsfretag

Samrad med markavvattningsforetaget Elfvikens torrlaggningsféretag har skett och det har enats om en niva
pa fordrojningen av dagvattenflodet som gar i linje med Nyndshamns dagvattenpolicy. Ett klimatanpassat
20-arsfloéde fran planomradet ska fordrojas till befintligt 20-arsfléde dar avrinningskoefficienten &r definierad
till 0,1 och rinntiden inom planomradet till 30 minuter, vilket motsvarar ett dagvattenflode pa 110 I/s.
(Dagvattenutredning 3, 2023)

Foéreslagen dagvattenhantering inom planomradet

| dagslaget saknas ledningar som avvattnar planomradet. Dagvattnet rinner mestadels ytligt ner till ett storre
dike langs vag 545 och vidare till en trumma i norr som gar under vag 545 och vag 73. Trumman mynnar
Oster om vag 73 i ett 6ppet dike som tillhor ett dikesforetag. Dagvatten fran planomradet rinner vidare i
diket till vattenférekomsten Alvviken utan aktiv férdréjning eller rening.

Dagvattenanlaggningar maste utforas tata for att undvika infiltration till grundvatten.

For att skapa en mer effektiv rening av dagvatten kan ytterligare reningssteg laggas in, exempelvis kan
dagvatten som uppstar pa parkeringsytor ledas via svack- eller grasdiken till biofilter vilket 6kar pa reningen
ytterligare. Det foreslas att en dagvattendam anlaggs for att reglera flodet och battra pa reningen innan
dagvatten leds vidare till dikesféretagets dike pa sin fard mot recipienten.

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn och uppat, uppstar dagvattenfloden dar planomradets
dagvattenldsningar inte kommer att vara tillrackliga for att omhanderta allt vatten. Vid framtida exploatering
ar det viktigt att sdkerstalla via hojdsattning att det finns ytliga avrinningsvagar for extremregn utan att det
samlas staende vatten som kan skada byggnader och anldaggningar eller utgora en fara for ménniskor.
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Nedan foljer en beskrivning av en systemlosning for att hantera dagvatten inom planomradet. Detta &r bara
en foreslagen 16sning som visar pa hur det ar mojligt att hantera dagvatten. Andra likvardiga I6sningar kan
anvandas i projekteringsskedet. For oversiktlig systemlosning se Figur 27 och Figur 28.
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Figur 15. Exempel pa systemlosning f6r dagvattenhantering med ungefirligt ytbehov f6r olika typer av dagvattenanliggningar. Illustreras for
fyra av fem fastigheter. Projektering av kvartersmarken och dess dagvattensystem sker i detalj i ett senare skede. (Dagvattenutredning 3, 2023)

Nedan foljer en kort forklaring till den foreslagna systemldsningen for dagvatten i Figur 27:

- Kvartersmarken férdrojs lokalt inom respektive fastighet. Tak kan genomga enklare rening och
fordrojning under mark, svackdike eller liknande. Dagvatten fran hardgjorda ytor kan renas och
fordrojas i regnbaddar, luftiga skelettjordar eller liknande 16sning. Stérre parkeringsytor ska vara
hardgjorda och alla dagvattenanldggningar tdta mot grundvattnet.

- Dagvatten fran den centralt beldgna gatan fordrdjs och renas i tradplanteringar med luftiga
skelettjordar langs med gatan.

- Den sodra vagen (till skogsmarken) fordrojs i dike och 6versvamningsyta/torrdamm.

- Dagvattnet samlas efter lokal fordrojning
och rening pa fastigheterna upp i -y
ledningar och leds till dagvattendamm i
norddstra delen av planomradet déar
ytterligare rening och férdrdjning sker ;kﬁgnnlﬁ
innan utloppet till trumma och /
markavvattningsforetaget. A e

- Dagvatten fran uppstroms liggande A _ iy BN
omraden avleds i avskdrande diken, delvis
befintliga, langs planomradets grans.
Avrinningen fran uppstroms liggande
omraden kommer darfor att ske pa
liknade satt som i nulaget.

Trumma under

Forslag pa dagvattendamm
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- Dagvatten fran befintligt industriomrade leds via ledning till trumma och kan vid behov anslutas till
dagvattendamm for fordrojning och rening. (Dagvattenutredning 3, 2023)

| det fallet att hela kvartersmarken hardgérs kréavs en total férdrdjningsvolym pa cirka 950 m? férutsatt att
vald anlaggning har en rening och fordrojning och kontinuerlig avtappning med reducerad flédesfaktor.
Férdrojningsbehov kan utryckas som 21 |/reduceras m?. | Tabell 23 visas ett exempel pa hur
dagvattenanlaggningarna kan dimensioneras foren exempelfastighet (Dagvattenutredning 3, 2023).

Exempel pa dimensionering av dagvattenanlaggningar for kvartersmark

Dimensioneringsexempel fastighet 2, mitten fastigheten i séder
Area 7700 m?

Reducerad Area 6400 m?
Flode befintlig situation 5-arsregn

. o n e . 14 1/s
Utflode fran fordrojningsanlaggningar
Flode planerad situation 5-arsregn 150 I/s
Total férdréjningsvolym vid kontinuerlig avtappning, 21 I/m? reducerad 130 m?

area

Dagvatten fran takytor
Fordrdjning i svackdike 45 m3
Area svackdike (maxdjup 0,5 m, slantlutning 1:3) 180 m?

Dagvatten fran hardgjorda ytor
Fordrojningsvolym regnbadd 85 m3
Area regnbadd (reglervolym 0,2 m ovanfor braddniva, substratdjup 0,6 m,
makadamlager 0,3 m)

300 m?

Tabell 7. Exempel pa dimensionering av anliggningar for rening och férdrojning pa kvartersmark (Dagvattenutredning 3, 2023).

Den allméanna platsmarken ska férdréja cirka 800 m? fér att dagvattenutflédet frdn planomradet ska vara
samma som ett 20-arsregn i nulaget. | Tabell 24 presenteras ett forslag pa vilken typ av anlaggningar som
mojliggor den fordrojningsvolymen. (Dagvattenutredning 3, 2023)

Fordelnings av fordréjningsvolym pa allman platsmark

. .. o Fordrojningsvolym Area
Dagvattenanlaggning Avrinningsomrade ) 3? y o
[m [m?]
Skelettjordar Centrala gatan 80 Cirka 300
Svackdike/torrdamm Sédra vagen 80 Cirka 120
Dagvattendamm Hela planomradet 640 Cirka 1000
Hela planomradet samt
Dagvattendamm®* befintliga 870 Cirka 1600
industriomradet
*Alternativ dar dven det befintliga industriomradet kopplas pa dagvattendammen for rening och férdrojning av dagvatten som i dagslaget ar
orenat och ofordrojt.

Tabell 8. Férdelning av f6rdréjningsvolym pa allmin platsmark. f6r f6rdréjningsvolym i damm avses reglervolym. (Dagvattenutredning 3, 2023)
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Halsa och sakerhet

Skred, ras och sattningsbenagenhet

Oversvamning och erosion
Nyndashamns kommun féljer Lansstyrelsens riktlinjer om att lagsta grundlaggningsniva inte far understiga
berdknat vattenstand vid ett 100-arsregn med klimatfaktor.

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn och uppat, uppstar dagvattenfléden dar planomradets
dagvattenldsningar inte kommer att vara tillrackliga for att omhanderta allt vatten. | dagslaget ar
avrinningen fran vast till 6st. Vid framtida exploatering ar det viktigt att sakerstalla via hojdsattning att det
finns ytliga avrinningsvagar for extremregn utan att det samlas stdende vatten som kan skada byggnader och
anlaggningar eller utgora en fara for manniskor. (Dagvattenutredning 1, 2021)

Radon

| samband med planarbetet har risken fér radon inte utretts ndrmare och en risk for markradon finns alltid
vilket innebar att radongas kan paverka inomhusluften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utforas
radonskyddade.

Buller och vibrationer

Det har tagits fram en bullerutredning for att utreda hur bullersituationen paverkas av genomférande av
detaljplanen. Syftet med utredningen har varit att utreda om det uppstar nagra bullerstorningar fér det
befintliga bostdderna i ndrheten av planomradet. Det finns riks att buller paverkar dessa bade fran sjélva
verksamhetsomradet men ocksa fran den 6kade trafikmangden som uppstar i anslutande vagnat.
Bullerstorningarna har darfor utretts och lampliga atgarder foreslagits. (Bullerutredning, 2020)

De bostader som identifierats i planomradets narhet ar fastigheterna, GRYT 1:28, GRYT 3:8 och GRYT 2:3.
Berdknade bullernivaer vid fasad pa dessa fastigheter ligger till huvudsaklig grund for bedémningen av
bullersituationen. (Bullerutredning, 2020)

Utredningen har berdknat ljudnivaer for trafikbuller och industribuller for nutid, nollalternativ och
planforslag (Bullerutredning, 2020).

De slutsatser som gors av berdkningsresultaten ar:

- Industribullret vid de tre bostaderna 6kar for utbyggnadsforslaget jamfort med nollalternativet men
klarar riktvardet pa 50 dB(A) (klockan 06 — 22) med god marginal.

- Vag 73 ar den dominerande trafikbullerkallan for nutid, nollalternativ och utbyggnadsforslag.

- De ekvivalenta trafikbullernivderna vid fasad 6kar med 3—4 dB i nollalternativet och
utbyggnadsalternativet jamfort med nuldget, pa grund av okad trafikering langs vag 73 och vag 545.
Ett antagande av planen forandrar inte trafikbullersituationen.

- Dade berdknade bullernivaerna for industrikallor &r mer dn 27 dB svagare an trafikbullret kommer
de sammanvéagda nivaerna att bli mindre &n 0,1 dB starkare vid samtliga fastigheter. Det vill saga att
den totala bullerékningen ar férsumbar vid antagande av detaljplanen (Bullerutredning, 2020).

Kommunen gor beddmningen att bullersituationen fér de befintliga bostadsfastigheterna inte paverkas
negativt.
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Miljé (naturmiljo)

Natur och vegetation
Planomradet har tidigare utgjorts av akermark som
under 1990-talet planterats med bjérk och gran.

Omradet ar relativt svagt kuperat med en lutning mot
Oster. | soder avgransas inventeringsomradet for
naturvardesinventeringen av en skogsbilvag med
skogsmarker och ett mindre industriomrade séder om
vagen. | vaster avgransas omradet av vag 545, gamla
Nynasvagen. Utanfor inventeringsomradet i norr finns
ett mer patagligt I6vbryn med en grov ek, sélg och
hassel. (Naturvardesinventering, 2021)

Inventeringsomradet har tidigare utgjort odlingsmark
men ar sedan 1990-talet planterad med tall och gran
som till stora delar ar mycket tat. Den Ostra delen av
omradet planterades omkring 2008 med bjork som har
gallrats och ar mer gles. Har finns dven inslag av ung

gran som Slagit upp mellan bjorka rna. Figur 16. Flygfoto 6ver det ungefirliga utredningsomradet f6r
. it . naturvirdesinventeringen. Inventeringen har dven omfattat
( Naturvardesinventeri ng, 202 1) observationer utanfér den streckade linjen. (Naturvirdesinventering,
2021)

Mitt i omradet, kringgdrdat av ung gran och tall finns
det berg i dagen men en kvarstaende akerholme.

Det huvudsakliga syftet med en naturvardesinventering ar att beskriva och vardera naturvarden av betydelse
for biologisk mangfald i ett avgransat omrade. Naturvardesinventeringen identifierade tva naturvardesobjekt
inom utredningsomradet, en akerholme och ett I6vbryn.

T +7

| Naturyardesobjekt, naturvirdesklass 3
@ Virdeslement
== Planomradesg

Figur 18. Akerholme dominerad av sniriga slanbirsbuskage, hillar och blockig terring Figur 17. Flygbild med inventeringsomride, naturvirdesobjekt
som ger skydd och boplatser fér vildsvin och grytlevande didggdjur. Omradet dr och virdeelement (Naturvirdesinventering, 2021).
kringgirdat av ungskog och blir alltmer beskuggat. (Naturvirdesinventering, 2021)

Akerholmen beddms till Naturvirdesklass 3, patagligt naturvarde. Omradet karakteriseras till storsta del av
ett slanbarsbuskage pa hall och upplagda jordstenar. Akerholmen &r inbaddad i planterad ungskog.
Skrevorna mellan stenarna utgor boplatser for gravling och eventuellt rav. Det finns gott om vildsvin pa
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platsen. Slanbarsbuskarna har lang kontinuitet da de i vissa fall ar upp till 3—4 meter hoga och mycket grova.
En hel del déda grenar och stammar forekommer. Akerholmen har ett patagligt biotopvérde, visst artvarde,
forekomst av barande trad och buskar omfattas av generellt biotopskydd. Trots dess beldgenhet i den
ensartade ungskogen bedoms sammantaget naturvardet fortsatt vara patagligt. (Naturvardesinventering,
2021)

Naturvardesinventeringen rekommenderar att Akerholmen sparas tillsammans med en mindre yta for att
sadkra god solbelysning. Den kommer att tappa sin betydelse som skydd och boplats for storre daggdjur men
kan fortsatta vara ett vilt inslag av betydelse for lokal biologisk mangfald féor smadjur och insekter.
(Naturvardesinventering, 2021)

En férdjupad utredning har gjorts specifikt for Akerholmen som menar att det generella biotopskyddet sak
upphora att gilla (Utldtande Akerholme, 2023). Lansstyrelsen delar bedémningen att Akerholmen saknar
arkeologiska varden att bevara eller omfattas av generellt biotopskydd2.

Naturvardesobjekt 2, Lovbrynet, bedomes till Naturvardesklass 3, patagligt naturvarde. Lovbrynet tas med i
naturvardesinventeringen da det ligger i direkt anslutning till planomradet. Pa grund av det patagliga
naturvardet ar det av vikt att kommande exploatering tar hansyn till biotopen aven om inget fysiskt ingrepp
kommer att ske. S6dervanda solbelysta I6vbryn och slanter ar viktiga inslag for biologisk mangfald och utgoér
en ekologiskt mycket viktig 6vergangszon mot den 6ppna odlingsmarken. Lovskogsbrynet ar relativt slutet
och utgor endast en smal bard som beskuggas alltmer av den uppvaxande skogen. En stérre ek (3,7 meter i
omkrets, cirka 1,8 meter i diameter) utgor ett vardeelement i den centrala delen av ytan. Eken ar pa grund
av sin storlek ett sarskilt skyddsvart trad da stamdimetern 6verstiger en meter. Tillsammans med
forekomsten av Hassel far ytan karakteriseras av en liten igenvdaxande ekbacke. Klenare dod ved
forekommer, troligen rester av tidigare rojning. Ett vattenforande dike I6per direkt norr om skogsbilvagen
och blota partier finns. Diket bedéms omfattas av generellt biotopskydd. Art- och biotopskyddet har gradvis
minskat vartefter som solexponeringen avtagit. Naturvirdet bedéms dnda som patagligt, i beaktande av
vardeelement, biotopskydd och ett visst artvdarde genom férekomst av naturvardsarter samt barande trad
och buskar. (Naturvardesinventering, 2021)

Naturvardesinventeringen rekommenderar att hansyn visas mot Lovbrynet, dven om det ar lokaliserat
utanfér planomradet. Om I6vbrynet skyggas av byggnader kommer art- och biotopvirdet att férsamras. Ar
det mojligt att sakerstalla att omradet fortsatt ar solbelyst och en forsiktig rojning utfors kan naturvardet
Oka. Tradstammar fran avverkningen kan laggas upp som faunadepa i sydslanten. (Naturvardesinventering,
2021)

Kommunen bedomer med stéd av naturvardesinventeringen att de patraffade naturvardarterna, Blasippa
(Hepatica nobilis) och Gullviva (Premula veris), inte kommer att paverkas negativt av genomférandet av
detaljplanen (Naturvardesinventering, 2021).

Kommunen bedémer med stod av naturvardesinventeringen att de observationer av rédlistade arten
Fjallvrak (Bluteo lagopus) inte kommer att utgora ett hinder for exploatering av planomradet enligt
detaljplanen da omradet inte utgor ett naturligt hackningsomrade eller 6vervintringsomrade.
(Naturvardesinventering, 2021)

Planforslaget innebar att Akerholmen kommer att férsvinna, liksom dess naturvarden och funktion som
uppehallsplats for insekter och faglar och skydd for stérre daggdjur. Lévbrynet kommer att finnas kvar men
tangerar planomradet. Etablering av verksamheter invid l[6vbrynet bedéms kunna medféra negativa effekter

2 2023-04-20 Mailsvar Lansstyrelsen med utlatande Akerholmen och arkeologiska varden.
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pa art- och biotopvardet med hansyn till skuggningseffekter och stérningar. Eventuellt kan det uppsta skador
i samband med exploateringen.

Sammantaget bedéms planférslaget medféra betydande konsekvenser for de bada biotoperna. | ett
regionalt perspektiv bedoms konsekvenserna bli forsumbara men i det lokala perspektivet blir
konsekvenserna stora och irreversibla.

Kommunen bedémer att med stod av den fordjupade utredningen av Akerholmen och Lansstyrelsen
yttrande kring den samma att Akerholmen kan tas bort och marken kan exploateras istallet. Kommunen
kommer att krdva kompensationsatgarder for de forlorade naturvardena enligt policy.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet som ska féljas nar kommuner och myndigheter
planerar och planlagger. Statliga myndigheter har beslutat om atgarder for att félja normerna dar vissa av
atgarderna ar direkt riktade till kommunerna. Det finns miljo- och kvalitetsnormer foér vatten uppdelat i
normer for grundvatten och ytvatten.

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en malsattningsnorm. | férordningen skriver regeringen att
”det ska efterstrdvas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa”. Normen foljs
nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa méanniskors halsa av omgivningsbuller.

For att undvika att manniskor andas in skadliga halter av luftféroreningar har regeringen utfardat en
forordning med miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft, (luftkvalitetsférordningen 2010:477).
Normerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som stalls i EU.

Det finns normer for en rad @mnen, till exempel kvdaveoxider, svaveloxider, bensen, kolmonoxid, ozon med
flera. Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men dven
utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

Malet med EU:s vattendirektiv, vilken ar inforlivad i svensk lagstiftning ar att uppna och bevara en god
kvalitet i vara sjOar, vattendrag, kustvatten och grundvatten. Miljokvalitetsnormer for vatten anger vilken
kvalitet vattenférekomsten ska ha natt vid en viss tidpunkt. Den sammanlagda miljopaverkan pa
vattenforekomsten far inte orsaka att statusen pa vattenférekomsten blir sémre an normen.
Forsamringsforbudet innebar forbud mot att forsamra eller dventyra mojligheten till forbattring av status
hos en vattenférekomst. Det innebar ocksa att de ingdende kvalitetsfaktorerna i en klassificering av status
inte far férsamras. (Dagvattenutredning 3, 2023)

Grundvattnets kvalitet

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status. De omraden som klassificeras ar avgransade
bland annat efter den mangd vatten som tas ut for dricksvattenforsérjning. De begrepp som anvands for att
beskriva grundvatten ar “"god kvantitativ status” och “god kemisk status”.

Grundvattenforekomsten Gorran som berdrs och omfattas av det sekundéra vattenskyddsomradet har enligt
VISS en god kemisk och kvantitativ status. Det &r av stor vikt att de verksamheter som lokaliseras inom
planomradet uppfors pa sadant satt att det inte medfér nagon risk for forsdmring av grundvattenkvaliteten.
For att undvika risk for forsamring av grundvattenkvaliteten ar det viktigt att styrande dokument sdsom
vattenskyddsforeskrifterna foljs.
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Planomradet ar lokaliserat inom tillrinningsomradet for grundvattenférekomsten Berga (SE653837-162142).
Berga ar en sand- och grusférekomst som klassas med god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ
status. (Dagvattenutredning 1, 2021) (Teknisk PM dagvatten 2, 2022) Enligt Nyndshamns kommuns yt- och
grundvattenplan bedéms forekomsten l6pa risk att inte uppfylla miljokvalitetsnormen pa grund av hoga
sulfidhalter. Maxvardet ar uppmatt till 140 mg/I, vilket 6verstiger utgangspunkt fér att vanda trend som &r
satt till 50 mg/I. (Dagvattenutredning 1, 2021)

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska
statusen utgar fran forutsattningarna for vaxt- och djurliv. Bedomningen omfattar aven paverkan pa
vattendragets form, om bottnen har forandrats, marktyp i narmiljén och strukturen pa strandzonen.
Statusen blir samre om vattenflodet inte 4r detsamma 6ver tid. Allt detta &r yttre paverkan som oftast ar
negativ for vaxt- och djurliv. Andra faktorer som paverkar &r till exempel férsurning och utslapp av
overgddande damnen.

Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De &mnen som ses som fororeningar ar amnen som normalt sett inte hor hemma i vara
ytvatten, till exempel tungmetaller, bekdmpningsmedel och kemiska féroreningar som anvands i bland annat
tillverkningsindustrin. Miljokvalitetsnormen for ytvatten ar “god” eller “"hog ekologisk status” och “god
kemisk status”.

For planomradet tillhor ett omrade med mattlig ekologisk status. Enligt VISS uppnar omradet ej en god
kemisk status. Detta ar ingenting unikt for platsen ut omfattar enligt VISS mer eller mindre hela Sverige.

Miljokvalitetsnormen fér Alvviken &r satt till god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag av PBDE och kvicksilver. (Dagvattenutredning 1, 2021) (Teknisk PM dagvatten 2, 2022)

Nyndshamns kommun har i dagvattenpolicyn tagit fram egna recipientklassificeringar for 14 havsvikar, sjoar
och vattendrag i kommunen. Dar bedéms dess varde och kdnslighet for paverkan av dagvattenutslapp.
Recipienten for dagvatten fran planomradet &r Alvviken som ej ar klassad enligt kommunens
dagvattenpolicy. (Dagvattenutredning 1, 2021)

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes ar 2004 genom férordning (2004:675) om omgivningsbuller.
Normen har sitt ursprung fran de krav pa kvaliteten pa miljon som foljer av Sveriges medlemskap i
Europeiska unionen (5 kap. 2 § p 4. miljébalken).

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en malsattningsnorm. | férordningen skriver regeringen. Med
omgivningsbuller menas ett oonskat och skadligt utomhusljud (environmental noise) fran vagar, jarnvagar,
flyg, industrier, byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfalt, motorsport- och bilprovningsbanor.

De kommande verksamheterna inom planomradet bedoms medféra ett tillskott av buller. Planomradet &r
redan i dagsldget lokaliserat i ett bullerstor omrade. Framsta bullerkallorna i dagslaget ar trafikbuller fran vag
73 och verksamhetsbuller fran befintligt verksamhetsomradet. Att tillfora ytterligare verksamheter i detta
redan bullerutsatta omrade beddéms inte férvarra situationen da vagtrafikbullret fran vag 73 ar den
dominerande bullerkallan.

Bullerberakningar for de tre bostader som finns i ndrheten av planomradet visar att detaljplaneférslaget

okar mangden verksamhetsbuller jamfért med nollalternativet men att fastigheterna fortfarande klarar
riktvardet pa 50 dBA (Klockan 06-18) med god marginal. Trafikbullernivaerna fran vdag 73 och vag 545 okar
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for bade nollalternativet och utbyggnadsforslaget for samtliga fastigheter som undersékts. Okningen beror
av den forvantade trafikokningen efter dessa véger. En trafikokning som inte beror av den féreslagna
detaljplanen.

Det gor att kommunen drar slutsatsen att exploatering av planomradet enligt detaljplaneforslaget inte
forsvarar eller omojliggér mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for buller.

Luftkvalitet
| luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft.

Normerna bidrar till att skydda méanniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven
2008/50/EG och 2004/107/EG.

Sociala perspektiv

Planomradet ligger inte nara befintlig bostadsbebyggelse och det finns inga kdnda besoksmal inom eller i
anslutning till planomradet. Vidare ar planomradet lokaliserat i nara anslutning till vag 73 vilket gor att
omradet inte anvands av manniskor i dagslaget.

Kommunen goér bedomningen att inga befintliga sociala varden férsdmras av den féreslagna exploateringen
av planomradet.

Barnperspektivet

Planomradet antas bli en plats dar bar inte kommer vistas i storre utrestackning. Det bedoms déarfor inte
medfora negativa konsekvenser fér barn.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

For detaljplanen har det tagits fram en tillhérande MKB. MKBn undersdker och beskriver planens paverkan
utifran nedanstaende &mnesomraden.

e Vattenskyddsomrade, ytvatten och vattenmiljo

e  Kulturmiljo

o Naturmiljo

e Buller
Dessa fyra aspekter underséks narmare med anledning av att det inte kunna uteslutas att dessa skulle kunna
innebara en betydande miljopaverkan.

Beddmningarna har gjorts utifran tre alternativ:
e Planforslaget (huvudalternativet) — utveckling av verksamhetsomrade inom hela planomradet
o Nollalternativet — ingen exploatering sker, fortsatt skogsbruk
e Alternativ utformning — utveckling av verksamhetsomrade inom delar av planomradet. Den tidigare
akerholmen och gréna spridningsvagar bevaras

| tabellen nedan har det sammanfattats vilken paverkan vardera dmnesomrade kan ha fér planen. Skalan for

bedémning av konsekvenser ar en skala med 9 steg. Fran +4 till -4 dar 0 har Inga/obetydliga konsekvenser,
+4 Mycket stora positiva konsekvenser och -4 Mycket stora negativa konsekvenser.
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industriomradet
kopplas in pa

Markbart positiva

Sma positiva kansekvenser
p.g.a. nagot forbittrade

Miljdaspekt Konsekvens
Planférslaget Nollalternativet Alternativ utformning
Vatten
-1 +1 -1
Sma negativa konsekvenser Sma positiva konsekvenser Sma negativa konsekvenser
p.g.a. risk for férorening av p.g.a. nagot forbittrade p.g.a. risk for fororening av
vattentdkt. férutsdttningar att uppna vattentdkt.
MEKN i yt- och grundvatten
ndr skogen vaxer sig tatare.
Vatten
“ . +1
-om dven det sddra +2 2

Markbart positiva

dagvattenanliggning konsekvenser forutsdttningar att uppna konsekvenser
MEKN i yt- och grundvatten
nar skogen vaxer sig tatare.
Kulturmiljo
+/-0 +/-0 +/-0
Inga/obetydliga Inga/obetydliga Inga/obetydliga
konsekvenser. konsekvenser. konsekvenser.
Naturmiljé
-2 2 +/-0
Mérkbart negativa Markbart negativa Inga/obetydliga konsekvenser
konsekvenser p.g.a. att den konsekvenser pd sikt. ja@mfort med nuldge. Art- och
tidigare akerholmen biotopvirde fordndras men
farsvinner och ett 16vbryn forutsattningar for bevarande
riskerar att fa férsdmrat art- av tidigare dkerholme och
och biotopvirde. |ovbryn finns.
Buller
+/-0 +/-0 +/-0
Inga/obetydliga Inga/obetydliga Inga/obetydliga
konsekvenser. konsekvenser. konsekvenser.
Vatten

Omradet ar sedan den tidigare markanvandningen som jordbruksmark tackdikat och avrinningen inom
omradet &r fran vast till 6st. Omradet avvattnas via ett dike som gar parallellt med vag 73 och vidare via en
vagtrumma under vagen till diken pa 6stra sidan om vagen. Dessa diken ingar i markavvattningsforetaget
Elfvikens torrldggningsféretag dr 1943. Utslapp av dagvatten fran planomradet inom Alby 2:3 ska goras i
dialog med deltagarna i markavvattningsforetaget, dar bland andra Nynashamns kommun ar deléagare, och
far inte vara motstridigt med bestammelserna i markavvattningsforetaget.

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon for Berga vattenskyddsomrade.
Skyddsforeskrifterna anger bland annat att inom sekundar skyddszon géller féljande:
e Hantering av petroleumprodukter far inte forekomma utan tillstand fran kommunen. Uppstéllning
av arbetsfordon far inte ske om det finns risk for fororening av grundvatten.
e ledningar och andra anordningar for spillvatten ska vara tata och underhallas sa att fororening av
grundvattnet inte sker. Nya parkeringsytor av storre omfattning ska vara hardgjorda.
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e Schaktnings- och sprangningsarbeten far inte ske utan tillstand av kommunen. Undantag fran
tillstandsplikten galler for gravningsarbeten inom tomtmark samt nédvéandiga arbeten for
nyanlaggning och underhall av vatten-, avlopps-, figrrvirme-, el- och teleledningar. Aterfyllnad och
fyliningsarbeten far endast ske med rena massor och pa sadant satt att férorening av grundvatten
inte sker.

e Ingreppijordlager och i berggrund sdsom schaktning, sprangning, bortpumpning av vatten etc. som
kan medfora andring av betydelse for grundvattnets till- eller avrinning eller kvalitet ar forbjudet.

For detaljerad information hanvisas till skyddsforeskrifterna (Lansstyrelsen, 2019).

Planforslaget medfor hardgjorda ytor vilket medfor att vattnet inte kan infiltreras i lika hog grad vilket
kommer att leda till 6kad ytavrinning. Med hansyn till dagvattnets fororeningsinnehall kan en 6kad
ytavrinning bidra till en stérre féroreningsbelastning pa recipienten som i detta fall utgérs av Alvviken och
darefter Nynasviken som ar slutrecipienten. Nar det géller grundvatten sa kan hardgjorda ytor orsaka bade
O6kad och minskad grundvattenbildning lokalt och férsdmrad grundvattenkvalitet. Att planomradet ligger pa
lera bedoms bidra till ett visst skydd fér grundvattnet eftersom lera ar tatt och medfor laga
spridningshastigheter for eventuella féroreningsutslapp. Den arliga fororeningsbelastningen fran
planomradet efter rening av dagvatten berdknas bli liknande eller nagot hogre an fér dagens situation.

For att sdkerstélla att planens genomforande inte forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
ska dagvatten fran planomradet renas. For att skydda grundvattnet ska anlaggandet och driften av
verksamhetsomradet utféras i enlighet med vattenskyddsforeskrifterna. Dagvattenanlaggningar ska utféras
tata och parkeringsytor ska vara hardgjorda. Under anlaggningsfasen foreslas att sarskilda krav stalls pa att
arbetsmaskiner och arbetsfordon, till exempel uppstéllning/tankning pa sarskilt anvisade och iordningstallda
ytor med tatt underlag.

Kulturmiljo

En mer omfattande arkeologisk utredning med ett stort antal provschakt gjordes inom planomradet under
december 2020 (Arkeologikonsult, 2021). Tva platser med fornlamningar patraffades, en hird och en
boplatslamning. Vid den tidigare akerholmen registrerades en 6vrig kulturhistorisk lamning i form av ett
odlingsrose. Lansstyrelsen har senare meddelat att roset inte ar att betrakta som fornlamning och att det
inte har nagot egentligt varde ur kulturmiljéosynpunkt.

Planforslaget bedoms medféra obetydliga konsekvenser for kulturmiljon eftersom det inte bedémts finnas
nagra vardefulla lamningar inom planomradet. Det kan dock inte helt uteslutas att ytterligare lamningar kan
patraffas i omradet da endast ca 3 % av utredningsomradet undersokts. Patraffade fornlamningar ska
anmalas till lansstyrelsen och markarbeten omedelbart stoppas till dess att fornlamning undersokts.

Naturmiljo

Naturvardesinventeringen (Geosigma, 2021b) inom planomradet har identifierat tva ytor som utgor
naturvardesobjekt, bada med naturvardesklass 3, patagligt naturvarde. Dessa ytor redovisas i figur 7-1
nedan. Naturvdrdesobjekt 1 &r en tidigare dkerholme som fram till nyligen legat inbaddad i ungskog av
framst tall med inslag av gran. Den tidigare akerholmen har ett patagligt biotopvarde pa grund av forekomst
av barande buskar och trad samt att den utgor en refug for ett flertal arter, bl.a. vildsvin, gravling, insekter
och smafaglar. Den omfattas dock ej av biotopskydd.

Naturvardesobjekt 2 utgors av ett solbelyst skogsbryn som ligger strax utanfor eller moéjligen tangerar

planomradet. Forekomsten av viardeelementet, skyddad biotop samt ett visst artvarde genom férekomst av
naturvardsarter och barande trad och buskar gér att omradet klassas som patagligt naturvarde.

38



Planforslaget innebar att den tidigare akerholmen (naturvardesobjekt 1) kommer att férsvinna, liksom dess
naturvarden och funktion som uppehallsplats fér insekter och faglar och i varierande man skydd for stérre
daggdjur. Lovbrynet (naturvardesobjekt 2) kommer att finnas kvar men tangerar planomradet. Etablering av
verksamheter invid l6vbrynet bedoms kunna medféra negativa effekter pa art- och biotopvardet med
hansyn till skuggningseffekter och stérningar. Sammantaget bedéms planforslaget medféra markbart
negativa konsekvenser for de bada biotoperna. | ett regionalt perspektiv bedéms konsekvenserna bli
forsumbara men i det lokala perspektivet blir konsekvenserna stora och irreversibla.

Den tidigare akerholmens kvaliteter bor kompenseras for genom att aterskapa dem i bevarade
naturmarksdelar i anslutning till Idvbrynet med den gamla eken i planomradets norra del. Aven den
planerade dagvattendammen utgor en del av kompensationsatgarden genom att vattenmiljon utformas med
stor biologisk hdansyn. Befintliga mindre ekar och hassel inom planomradet foreslas i den man det &r mojligt
omplaceras inom omradet.

Buller

Planforslaget medfor en 6kad trafik samt industribuller. Industribullret vid de tre bostadsfastigheterna i
narheten av planomradet okar for planforslaget jamfort med nuldget men klarar riktvardet pa 50 dBA (06-
18) med god marginal.

Inga atgarder avseende buller anses behéva genomfaéras for utvecklingen av planomradet.

Sammanfattningsvis visar resultatet fran genomford MKB att paverkan av planen framst blir lokal med
undantag for produktionen av dagvatten som ger paverkan pa grundvatten och i ytvatten nedstréms. Vatten
och naturmiljé ar de aspekter som beddmts kunna medféra konsekvenser av betydelse till foljd av
planforslaget. Nar det géller paverkan pa vattenmiljon ar risken for fororeningsspridning till
grundvattenférekomsten Alby-Berga styrande for bedémningen. Aven lukt och dammning fran det
planerade verksamhetsomradet kan komma att utgéra stérningar for boende i ndromradet beroende pa
vilka verksamheter som uppstar. | planen tillats dock inte anvdandningen industri vilket begransar denna risk.

Nar det galler paverkan pa naturmiljén sa bedéms planférslaget medfora stérre negativa konsekvenser én
den alternativa utformningen. Det beror framst pa att akerholmen bevaras i den alternativa utformningen
och att paverkan blir mindre pa I6vbrynet i norr, till skillnad fran i planforslaget.

Aven lukt och dammning fran det planerade verksamhetsomradet kan utgdra stdrningar fér boende i
naromradet eller for miljon men har inte beaktats da det kan regleras i planen genom begransningar i vilken
typ av verksamheter som tillats. Anlaggningsfasen kan orsaka damning men detta blir begransat till en kort
tidsperiod och kan hanteras genom exempelvis vattningsatgarder.
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Genomforandefragor

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som kravs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Det ska framga nar, hur och pa vilket satt planen ska genomféras. Det ska dven kartldggas vem som &r
ansvarig for olika delar av genomférandet och vilka ekonomiska férutsattningar som finns.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara
vagledande vid genomfdérandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Inom planomradet saknas allméan plats. Ytor forvaltas enskilt av fastighetsédgare eller gemensamt genom
gemensamhetsanlaggning.

Kvartersmark

Exploatoren ar ansvarig for genomférandet av detaljplanen. Detta innefattar utbyggande av gemensam
dagvattendamm, vag och iordningstallandet av ovrig kvartersmark. Fastigheterna bebyggs av tilltradande
verksamheter efter forsaljning.

Vatten, avlopp och dagvatten

Kommunalt verksamhetsomrade for vatten-och avlopp utokas till planomradet. Forbindelsepunkt fér
kommunalt vatten-, avlopps- och dagvatten upprattas vid fastighetsgrans. Exploatéren eller framtida
fastighetsagare utfor och bekostar darefter anlaggandet av VA-ledningar inom respektive fastighet. VA-
anslutningsavgift debiteras fastighetsagare vid tidpunkten da forbindelsepunkt anldggs enligt gillande VA-
taxa (VA-taxa, 2024). For den fortsatta forvaltningen av VA-ledningarna fram till forbindelsepunkt
overlamnas dessa till kommunen. Kommunens rattighet till ledningarna sakras genom att bildandet av
ledningsratt, som ansdks genom inganget exploateringsavtal som grund.

Nordost om planomradet avleds dess dagvatten till Elfvikens torrlaggningsféretag, innan vattnet nar
recipienten Alvviken. Efter samrdd med torrlaggningsféretaget har det beslutats om en niva pa fordréjning
av dagvattenflode som gar i linje med Nynashamns dagvattenpolicy (Dagvattenutredning 3, 2023).

El, tele etc.

Exploatéren ansvarar for anslutning till elnt. Kravs omldggning av el/fiber/tele etc, regleras detta i separata
avtal mellan fastighetsédgare och ledningsédgare. Utbyggnaden av elnatet utfors av Ellevio AB. Utbygganden
av telenatet utfors av utsedd teleoperator.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall upprattas mellan Nynashamns kommun och Exploatdren. Exploateringsavtalet
ska innehalla bland annat tidplan, fastighetsrattsliga 6verenskommelser, 6verenskommelser om
anlaggningarnas utférande och standard, ersattningsfragor med mera. Exploateringsavtalet hanteras
parallellt med planprocessen och forutsatts godkannas av parterna innan detaljplaneférslaget antas av
kommunen. Ett skotselavtal angaende underhallet och driften av planerad dagvattendamm med omnejd
upprattas mellan kommunen och exploatdren och bilaggs exploateringsavtalet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Alby 2:3. Fastigheten 4gs av enskild markagare.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker sdsom fastighetsreglering, om den avser ombildning av fastigheter, och sdsom
avstyckning, klyvning eller sammanlaggning, om den avser nybildning av fastighet. Mark styckas upp genom
fastighetsbildning till nya fastigheter. Utformningen av de fastigheter som avstyckas, till exempel avseende
vagatkomst, bestams fran fall till fall inom ramarna for forrattningens lamplighetsprévning. Lantmaéteriet
genomfor lantmateriforrattningen efter ansékan som sker efter att planforslaget vunnit laga kraft.

Gemensamhetsanlaggningar och andra rattigheter

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta vagar eller
vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanldggningen ingar flera fastigheter och de bekostar bade
anlaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantmaterimyndigheten. Inom planomradet ska
gemensamhetsanlaggning for vag och dagvatten bildas. Gemensamhetsanlaggning for dagvatten bildas inom
den yta som ar sarskilt angiven inom plankartan, medan gemensamhetsanlaggning for vag bildas utifran
slutgiltig fastighetsutformning. | denna gemensamhetsanlidggning deltar Alby 2:3 alternativt dess avstyckade
fastigheter, i 6verensstimmelse med exploateringsavtalet. Ytterligare nybildade fastigheter ansluts vid
behov till gemensamhetsanlaggningarna.

Tabell 9. Foreslagna fastighetsregleringar som beror fastigheter inom ramen for detaljplanen

Fastighet Agare Konsekvenser

Alby 2:3 Privat Avstyckning, andrad markanvandning, bildande av
gemensamhetsanlaggning och ledningsratt. Flytt av befintlig
ledningsratt 0192-00/31.1.

Gryt 1:2 Kommun Bildande av ledningsratt samt flytt av befintlig
ledningsratt 0192-00/31.1

Ansdkan om lantmateriférrattning

Lantmateriforrattning bekostas och ansoks av exploatdoren genom den 6verenskommelse och
fastighetsreglering och fastighetsbildning som ingar i exploateringsavtalet. Exploatéren bekostar dven
eventuell fastighetsbestamning.

Ekonomiska fragor

Kommunens ekonomiska dtaganden

Kommunens VA-verksamhet svarar for investeringskostnaden for invartes ombyggnad av befintlig
tryckstegringsstation pa Gryt 1:2. Kommunens VA-verksamhet finansieras helt via avgifter. VA-verksamheten
erhaller anslutningsavgift da fastigheter ansluter sig till det allmédnna vatten-och avloppsnatet samt far
|6pande intdakter genom brukandet av denna anslutning.

Planekonomi
Planlaggningsavtal har upprattats mellan exploatéren och kommunen angaende kostnaderna for
upprattande av detaljplanen fér omradet. Planavgift anses darmed erlagd.
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Exploatérens ekonomiska dtaganden

Exploatoren bekostar utbyggnad av gemensamma anldaggningar inom kvartersmark och iordningstaller mark
som ar foremal for forsaljning. Tilltradande fastighetsdgare bekostar och utfor byggnation inom respektive
fastighet.

Genom planférslaget foreslas befintlig ledningsratt och tillhérande kommunal dagvattenledning flyttas
Osterut intill vag 225. Flytten av denna ledning bekostas av exploatoren.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateriforrattning. Forrattning bekostas av exploatéren
i enlighet med inganget exploateringsavtal. Férrattningskostnaderna beror pa tidsatgangen och gallande
forrattningstaxa.

Teknisk forsorjning

Exploatdren utfor och bekostar utbyggnad av vatten-och avloppsforsorjning inom planomradet fram till
forbindelsepunkt. For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnatet ska fastighetsdgaren erlagga
anslutningsavgift till exploatéren. Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk forsorjning, som el och fiber,
finansieras av anslutnings-och brukaravgifter. For uppgift om kostnad foér anslutning till respektive
ledningsnat ska exploatéren kontakta respektive ledningsagare.

Tekniska fragor
Trafik

Planforslaget vantas resultera i att arsmedelsdygnstrafiken pa vag 545 kommer 6ka jamfort med befintlig
situation. Trafikproblem vantas ej uppkomma da andel sdllanképshandel inom detaljplanen &r begransad.

Gator
Genomforandet av planforslaget innebar att en enskild industrigata anlaggs inom kvartersmark. Gatan forses
med tva korfalt, en gangbana, en gang-och cykelbana samt yta for belysningsstolpar och tradplantering.

Genomfdrandet av planforslaget innebar att denna gemensamma gata inom kvartersmark behéver anslutas
till den allménna vagen 545, agd av Trafikverket. Planforslaget ger ocksd majlighet till en forflyttning av den
befintliga enskilda viagen i sdra omradet. Ans6kan om ny eller andrad utfart till allm&n vag gors av exploatoéren
hos Trafikverket.

Vatten och avlopp
Exploatéren ansvarar for utbyggnaden av VA-natet. Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Anslutningspunkt ska anldggas vid fastighetsgrans till nybildade fastigheter.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska folja kommunens dagvattenpolicy med sa langt maijligt lokalt omhandertagande
av dagvatten. Dagvatten fran kvartersmark ska omhandertas inom kvartersmark. Dagvatten fran hardgjorda
ytor kan renas och férdrdjas i regnbaddar, luftiga skelettjordar eller liknande l6sning. Storre parkeringsytor
ska vara hardgjorda och alla dagvattenanlaggningar tata mot grundvattnet. Dagvatten fran gatan fordrojs
och renas i tradplanteringar med luftiga skelettjordar langs med gatan. Den sddra vagen (till skogsmarken)
fordrojs i dike och 6versvamningsyta/torrdamm. Dagvattnet samlas efter lokal fordréjning och rening pa
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fastigheterna upp i ledningar och leds till dagvattendamm i norddstra delen av planomradet dar ytterligare
rening och fordrojning sker innan utloppet till trumma och markavvattningsforetaget.

En kommunal dagvattenledning korsar idag planomradet genom ledningsratt och omhandertar dagvattnet
fran det befintliga industriomradet. Genom planférslaget foreslas ledningsratten och dagvattenledningen
flyttas dsterut intill vag 225.

El, tele, bredband

En transformatorstation planeras att uppféras inom det omrade som ar benamnt E pa plankartan.
Exploatoéren/fastighetsagaren ansvarar och bekostar anslutning av el och fiber till fastigheterna. Nya
installationer inom kvartersmark projekteras av exploatdéren/fastighetsdgaren.

Byggnation

Bulleratgarder
Naturvardsverkets allmanna rad géller for bade byggbuller och materialhantering och avses tillampas for att
minska storningarna under byggtiden (Naturvardsverkets allmanna rad, 2024).

Stérningar under byggtid

Det kommer att ske en 6kning av byggtrafik, anlaggnings- och byggarbete inom och i anslutning till
planomradet under byggtiden vilket kommer att innebara mindre stérningar som paverkar allmanhet och
boende i ndromradet. Aktiviteter under byggtiden ska utféras for att begrdnsa paverkan pa allmanhet och
boende i ndromradet sa att de stérs i minsta mojliga man.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen har upprattats genom utdkat forfarande enligt PBL (2010:900).
For detaljplanen géller foljande tidplan:

e Samrad forsta kvartalet 2024
e Granskning tredje kvartalet 2024
e Antagande fjarde kvartalet 2024

Laga kraft dger rum tre veckor efter antagandet férutsatt att ingen 6verklagar detaljplanen

Tidplanen for detaljplaneprocessen forutsatter att inga stérre synpunkter pa detaljplanen inkommer som
fordrojer planarbetet. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan ans6kan om lov och lantmateriforrattningar enligt
detaljplanen provas.

Genomfdérandetid

Genomfdérandetiden &r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet genomférandetid innebar
att planens “giltighetstid” kan begransas. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt
att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen
galler dven efter genomférandetidens utgang men kan da andras och upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen behoéver beaktas.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetsdgaren har en garanterad ratt att bygga enligt

detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dandras utan att synnerliga skal féreligger. Om
detaljplanen behdéver andras eller upphavas under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till
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ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis for forlorad byggratt). Efter genomforandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att gdlla, men den kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsagare eller
rattighetshavare har ratt till ersattning.

Fore genomforandetidens utgang, far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot berorda
fastighetsagares vilja. Da fastighetsdgaren initierat detaljplanen, finns inget hinder att ersatta detaljplanen.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprattats av Nynashamns kommuns samhallsbyggnadsférvaltning under medverkan av
en arbetsgrupp med representanter fran kommunala forvaltningar.

Nynashamns kommun
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2024-02-21

Rikard Strandberg Ina Pettersson
Planchef Planarkitekt

Simon André
Exploateringsingenjor

X Nynashamns
kommun
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