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BAKGRUND & SYFTE

Alby verksamhetsomrade ligger i anslutning till Nynasvagen vag 545, strax
soder om Osmo i Nynashamns kommun. Befintligt verksamhetsomrade
utgdrs av lattare industri och omfattar idag cirka 10 hektar. Omradet
planeras utvidgas norrut med ytterligare cirka 7,5 hektar mark for
sallankdpshandel och lattare industri.

Structor Mark Uppsala har p& uppdrag av Nynds-Osmo Entreprenad tagit
fram det har gestaltningsdokumentet som ar kopplat till den detaljplan som
tas fram for del av fastigheten Alby 2:3.

Forutsattningarna innebar en planering for nya byggnadsvolymer som
kraver plana markytor. Det har gestaltningsdokumentet sammanstaller
radgivande gestaltningsprinciper tillhérande detaljplanen, i syfte att skapa
ett sammanhangande, attraktivt och inbjudande verksamhetsomrade som
inte hindrar en rationell anvandning av marken.

Dokumentet beskriver dven hur naturvardeskompensation kommer att
utforas, vilket ar en forutsattning for exploatering inom omradet.
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OMRADET IDAG

Detaljplaneomradet (markerat med streckad linje) kantas av granskog och bestar av tidigare
akermark i en ostlig sluttning. Inom omradet finns en tidigare dkerholme kladd med buskage.
| Ovrigt ar omradet delvis planterat med bjork och enstaka ekar.

Omradet gransar till vag 545 som i anslutning till omradet I6per parallellt med motorvagen (vag 73).
Inom omradet finns en angdringsvag som anvands for skogsbruk inom fastigheten Alby 2:3.
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Vy norrut fran angdringsvagen.

1. Granskog

2. Tidigare akermark

3. Tidigare akerholme kladd med buskage
4. Bjorkar och enstaka ekar

5. Gammal ek strax utanfor planomradet
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OMRADET IDAG

Gammal ek strax utanfor Angoringsvag och dike. Den tidigare dkerholmen sedd fr&n angéringsvagen.
planomradet.
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Vatdamm

Vatdamm med omgivande gronytor som
nyttjas for rening och fordrojning av dagvatten,
samt naturvardeskompensation.

Torrdamm

En nedsankt gronyta anlaggs for att
magasinera och fordroja dagvatten. Vid hoga
floden bildas en tillfallig vattenspegel.

Gammal ek

En gammal ek med hdga naturvarden bevaras
(strax utanfor detaljplaneomradet).

Huvudgata

Gronskande huvudgata med goda mojligheter
for ett hdllbart resande med gang och cykel.

Skogsvag

Det finns en befintlig angdringsvag som
anvands for skogsbruk inom fastigheten Alby
2:3. Den befintliga anslutningen till vag 545
flyttas ndgot soderut.
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Vag 545
Omradet ansluter till vag 545.

Pumpstation och natstation

En transformatorstation och en
spillvattenpumpstation med tillhérande
driftvag anlaggs for att betjana kommande
verksamheter. Pumpstationen ersatter den
befintliga pumpstationen i industriomradet
soder om planomradet.

Skyltpelare

Uppforandet av en skyltpelare medfor
mojlighet att marknadsféra omradet for
forbipasserande.

Dike

Angsklatt dike for hantering av eventuell
extrem nederbord.
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TOMTER & NIVAHANTERING

Initialt planeras for fem storre fastigheter inom planomradet.
Omradets utformning med huvudgatan i mitten medger en flexibel
tomtindelning dar de foreslagna fastigheterna kan delas in i flera
mindre for att mojliggdra for verksamheter med olika ytbehov.

Tomternas utformning och placering ar anpassad efter markens
befintliga hdjder samt angoringsmaojligheter med tunga transporter
fran den nya huvudgatan. Utgangspunkten har varit att marken inom
tomterna inte ska luta mer an 2% for att skapa god tillganglighet. |

relation till den befintliga markens sluttning sa resulterar det i att

tomterna i vissa lagen hamnar lagre eller hogre an befintlig mark vilket
innebadr att slanter, och eventuellt stddmurar, kommer att kravas.
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GATUSTRUKTUR

Den kommunala huvudgatan inom omradet forsorjer samtliga
fastigheter och har infart fran vag 545.

Gaturummet far en tydligt styrd utformning som bygger pa ett gront
vegetationssjok vilket skapar en mansklig skala, hanterar dagvatten
och forbattrar luftkvaliteten. Befintliga trad inom omrddet kan, om
mojligt, anvandas.

Huvudgatan ger platsen en tydlig och inbjudande entré. Kérbanan
medger utrymme for god logistik. En bred gang- och cykelbana pa
ena sidan och en gadngbana pd den andra skapar goda
forutsattningar for ett hallbart resande. Gatan forses med
belysningsstolpar som genom att belysa bdde kdérbana och ytor
avsedda for gdende och cyklister och bidrar till trygghet for samtliga
trafikanter.
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GATUSTRUKTUR

Exempelbild pa kommunal gata med tva Tekniska  anlaggningar och  dagvatten- Den befintliga skogsvagens karaktar behdlls.
korfalt, planteringszon och gang- och hantering lokaliseras i den norddstra delen av Anslutningen mot vag 545 flyttas nagot sdderut
cykelbana. planomradet. Driftvdgen och vandzonen for att fortsatt ha mdjlighet att bedriva

utformas forslagsvis med grasarmering eller skogsbruk inom fastigheten Alby 2:3.

grus. Exempelbild pd grusvag intill

dagvattendamm.
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KVARTERSMARK

Detaljplanen medger etablering av saval sallankdpshandel som
lattare industri. Tomtindelning, storlek och placering av
byggnader, gronytor och parkering m.m. kommer att se olika ut
beroende pa vilken verksamhet som utvecklas pa platsen.
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KVARTERSMARK

Besoksintensiva  verksamheter kommer att ha storre
parkeringsytor. Dessa kan med fordel varvas med gronska som
delar upp ytorna och hanterar dagvatten. Andra verksamheter
kan komma att behova stangsel i fastighetsgrans, exempelvis
om det finns utvandiga upplag. Stangselkulor foreslas da valjas
| samma fargskala som fasader for att spegla sin omgivning.

Exempel pa parkeringsytor med integrerad grénska.
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Exempel pa stangsel i dov
kulor.

Stora fastigheter och takytor
skapar goda mojligheter for
solcellspaneler.

Befintliga uppvuxna ekar tas om majligt till vara
och aterplanteras i omradet, eftersom de ar
mycket vardefulla  for den  biologiska
mangfalden pa sikt. Aven hassel flyttas om
mojligt till ny plats for att bevara naturvarden.

Trad och vaxtlighet bidrar till att tona ner stora
byggnadsvolymer och skapa en mer mansklig
skala. Aterplanterlng av befintlig vegetation
bidrar ocksa till kdnslan av att omradet smalter
in i sin omgivning.

Befintlig ek inom detaljplaneomradet.
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FARGSATTNING & MATERIALVAL

For att omradet ska upplevas hanga ihop bor samtliga
byggnader fa naturnara, dova kulérer sdsom morkgron och
morkgra, eller naturlig trafarg. Tanken med fargsattningen ar
att ny bebyggelse ska harmoniera med det omgivande
skogslandskapet.

Tré och plat foreslds anvands som fasad- och takmaterial.
Solcellspaneler och grona tak uppmuntras. Grona tak med
langsiktigt hallbar vegetation bidrar till reduktion av
dagvattenavrinning. Beroende pa utformning kan grona tak
aven motverka forsamrad luftkvalitet, reducera buller och
behovet av luftkonditionering.

Morkgra platfasad mot skogsrida.
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Morkgron platfasad med
lastintag.

-

Morkgra platfasad med inslag av tra vid entré Gront tak pa verksamhetslokal.
och undertak.
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VYER

Viyn fran Nyndsvagen (vag 73) férandras nar
verksamhetsomradet utokas .

TRAFIKPLATS |
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DAMMOMRADET

Bevarade naturmarksdelar aterfinns i
anslutning till  den gamla eken i
planomradets norra del. Den befintliga
akerholmens kvaliteter ska daterskapas
och ersattas i den har delen av
detaljplaneomradet for att kompensera
naturvarden som paverkas av den
planerade exploateringen.

En storre vatdamm  anldggs  dar
dagvattnet fran verksamhetsomradet
tillférs.  Dagvattendammen  kommer
tillsammans med vaxtbekladda
svackdiken fordroja och rena dagvattnet.
Dammen tillfor dessutom kvaliteter som
idag saknas i omradet,
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Slanter mot befintlig mark
och oversilningsytan  vid
torrdammen  sas  med
angsfro for att gynna den
biologiska mangfalden.

Utmed vag 545 anlaggs ett
angsklatt dike som
hanterar eventuell extrem
nederbord. Den grona
remsan knyter aven an till
planomradets omgivande
gronska.

Genom att utforma vattenmiljon
med stor biologisk hansyn kan
de naturvarden som paverkas
negativt  av  exploateringen
kompenseras. Vattenmiljoer som
sadana ar biologiskt vardefulla.

Dammen far dessutom en
grundzon  med  strandndra
planteringar samt omgivande
stenros och buskage for att
gynna biologisk mangfald. Bade
buskar och stenblock bor flyttas
frAn  andra  platser  inom
detaljplaneomradet och
ateranvandas.
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DAMMOMRADET - NATURVARDEN

| och med dammomradets tillkomst
sa kommer omradet att rojas
aterkommande. Pa sd satt kommer
skogsbrynet fortsatt vara solbelyst
vilket ar positivt bade for den gamla
eken och naturvardsarterna blasippa
och gullviva som har hittats |
omradet.
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Till hoger, ett exempel pa en
faunadepa.

Awerkade trad inom omradet bor
dteranvandas som faunadepaer
for att bland annat gynna
vedlevande  skalbaggar  och

svamparter som behdver tillgang
till déd ved. Olika tradslag och
olika tjocklekar foreslas for att
locka sa manga arter som mojligt.

Till vénster, ett exempel pa hur en
sandhdg kan placeras i séderlage.
Vildbin, skalbaggar, fjarilar och
andra smakryp trivs i solvarmen
som lagras i sanden. Genom att
tillskapa blottad sand, som idag

saknas pa platsen, kan
sandalskande insekter starkas. De
sanddlskande arterna ar viktiga
pollinerare.

Den gamla eken intill damm-
omradet har hdga naturvarden
och bevaras. | narheten finns
aven flera hasselbuskar som ar
vardefulla for den Dbiologiska
mangfalden.
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SKYLTNING

| liknande omraden tilldts vanligen uppférandet av skyltpelare
for att lyfta fram omradet for forbipasserande. | omradets
sydostra del finns en yta avsedd for en sadan. Tanken med
denna ar att lyfta fram platsen "Alby handel och verksamhet”
som helhet, snarare an alla féretag.

Inom kvartersmark tillats enbart skyltning pa fasader och pa
omradesskyltar. Pa fasader foreslas skyltning foretradesvis
utforas med friliggande bokstaver.

Verksamhetsanknuten hanvisningsskyltning kan placeras
utmed omradets huvudgata och vag 545, om vaghallaren sa
tillater.
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Exempel pa skyltpelare
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