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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att utveckla stationsomradet Nynisgard station och skapa férutsittningar

tor ny bostadsbebyggelse med cirka 95 ligenheter 1 4-6 vaningar med mojlighet for centrumiandamal 1
bottenplan. Planforslaget ligger intill de kulturhistoriskt intressanta Telihusen fran 1920-talet och den
nya bebyggelsen direkt framfoér Telihusen foreslas forhalla sig 1 hojd till de befintliga husen sa att ny
bebyggelse inte dominerar intrycket fran Centralgatan. De tre nya byggnaderna anpassas ocksa 1 pla-
cering s att Telihusen fortfarande far utblickar mot stationsomradet och sa att de kan upplevas frin
stationen under arstider dir vegetationen inte doljer husen. Detaljplanen innebir ocksa att privat mark
som anvints for allminna dandamal 6vergar till allmén platsmark for att sikerstilla allmanhetens dtkomst

till pendeltagsstationen.
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SYFTE OCH INLEDNING

Planbeskrivningen ar ett vagledande dokument som anger forutsattningar och syftet med planen.
Den forklarar planens innehall, konsekvenser om den genomfors och hur den ska genomforas.
Planbeskrivningen ska ldsas tillsammans med plankartan dar de bindande planbestammelserna
finns. Detaljplanen dr oberoende av avtal eller andra 6verenskommelser.

Planforslaget bedoms sakna intresse for allmanheten, dr av mindre betydelse och forenlig med
oversiktsplanen samt antas inte medfdra en betydande inverkan pa miljon. Detaljplanen kommer
darfor att handlaggas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Inledning

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av flera olika handlingar som
ska lasas tillsammans. Forutom denna plan-
beskrivning ingar

e Plankarta

e Fastighetsforteckning

Under framtagandet av planhandlingarna har
foljande utredningar gjorts:

¢ Geoteknisk utredning, Norconsult,
2016-06-10, rev 2017-04-13

* Riskutredning, Norconsult,
2016-03-23, rev 2016-12-05

*  Buller- och vibrationsutredning, tig- och
vagtrafik, AH Akustik, 2016-06-13, rev
2019-09-02

*  Dagvattenutredning, WRS, daterat
2016-06-09, rev 2017-03-15

+  Oversiktlig miljiéteknisk markundersékning,
Norconsult 2017-04-05

e Kulturhistorisk bedomning, Nynashamns
kommun, 2017-04-19

*  Solstudier, White arkitekter, 2019-08-30

¢  Gestaltningsprogram GC-bana,
Nynidshamns kommun, 2019-09-16

Dessa handlingar finns tillgangliga hos
milj6- och samhillsbyggnadsférvaltningen i
Nynishamns kommun.

_E

Planprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestimmelser om hur
marken far bebyggas och vad den ska anvindas
till. Detaljplanen ar en juridiskt bindande hand-
ling och styrs av Plan- och bygglagen. Allmanna
intressen vags mot enskilda f6r att na en god
helhetslosning och planen ligger sedan som
grund f6r beslut om bygglov.

Bakgrund
Bakgrund planuppdraget

Planuppdraget har initierats av en ansékan om
planindring fran Nyndshamnsbostider som vill
uppfora flerbostadshus inom omradet. Miljo-
och samhaillsbyggnadsnimnden gav den 22
oktober 2015, §197, milj6- och samhillsbygg-
nadsforvaltningen 1 uppdrag att dndra detaljplan
for fastigheten Kullsta 2 och Nynidshamn 2:13
samt del av fastigheten Nynashamn 2:1.

Planen var pa samrad under september méanad
2016 och pa granskning 1 maj-juni 2017. Efter
granskningen beslutade Kommunfullmaktige
den 16 maj 2018 att anta detaljplanen. Beslutet
att anta detaljplanen 6verklagades till mark- och
miljédomstolen 1 Nacka tingsratt. Den 28 mars
2019 meddelade mark- och miljddomstolen att
beslutet om att anta detaljplanen ska upphivas.
Kommunen 6verklagade inte mark- och milj6-
domstolens beslut. Sedan beslut om upphavande
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har planférslaget bearbetats och justerats for att
g ut pa en ny granskning. Granskningen har
hallits 1 oktober-november 2019. Efter gransk-
ningen har handlingarna fortydligats och vissa
redaktionella dndringar har gjorts.

Berorda intressenter har getts mojlighet att
limna skriftliga synpunkter pa planforslaget 1
bade samrad och granskning. Synpunkterna har
sammanstillts i en samradsredogérelse samt ett
granskningsutlitande. Kommunfullmaktige an-
tog planforslaget den 16 april 2020 och detaljpla-
nen fick laga kraft den 18 maj 2020.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa férut-
sattningar att utveckla stationsomradet med ny
bostadsbebyggelse med méjlighet till centrum-
andamal i bottenvaningarna. Syftet 4r ocksa att
sikra att allmanheten ska kunna ta sig genom
omradet fran Centralgatan till Nynédsgard
station.

Omridet som tidigare anvints for parkerings-
andamal, dr det forsta entrélaget for de som
reser kollektivt med pendeltaget till Nyndshamn.
Att féradla omradet med bostidder kan gora
stationsomradet mer attraktivt att vistas i och
tryggare att passera. Samtidigt ger det mojlighet
tor invanare 1 Nyndshamn att bo kvar och bidrar
till en mer blandad befolkning. Dessutom starks
underlaget f6r befintlig kollektivtrafik och
service vilket ger goda férutsittningar till ett
minskat behov av transporter med bil.
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PLANOMRADET

Lage, areal och
markdgoforhallanden

Lage

Planomradet ligger vid Kullstagrind, mellan
Nynisgards pendeltagsstation och Centralgatan,
cirka en kilometer frain Nynashamns centrum.
Jarnvigen stracker sig lings med omradets hela
vistra sida. Nordést om planomradet finns en
bensinstation och ett gatukék. Oster om plan-
omradet finns ett befintligt bostadsomrade

med flera villor fran 1920- talet. I séder sluttar
planomradet brant upp mot fastighetsgrins och
parkmark.

Areal

Planomradets storlek 4r ca 1,3 ha och utgor
en viktig koppling mellan Centralgatan och
Nynisgard station.

Markdgoforhallanden

Nynidshamn 2:1 dgs av Nyndshamns kommun.
AB Nynashamnsbostiader dger Kullsta 2:13 och
Kullsta 2.

Planomradets lokalisering.

Planomradet ligger i nordvdstra delen av Nyndshanmms titort.

Rad linje visar planomradets ntbredning, fastighetsgranser och

Sfastighetsbeteckningar i gult.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Oversiktsplan

En fortitning med nya bostader i ett centralt
lige i Nyndshamn med tillgang till god kollektiv-
trafik, service och teknisk infrastruktur ar i linje

med 6versiktsplanen (OP), antagen av kommun-
fullmiktige 17 oktober 2012.

Genom att tillféra nya flerbostadshus med
hyresritter skapas en blandad bebyggelse med
andra upplatelseformer dn vad som dominerar
befintliga nirliggande bostadsomradet idag,
vilket ger socialt hallbara bostadstyper 6ver
generations- och kulturgrinserna.

Att kunna vilja boendetyp utan att behova
flytta fran orten ar socialt hallbart. Fler boende
1 centrala Nynishamn stirker underlaget for
den lokala handels- och serviceverksamheten.
Energi kan sparas genom att utnyttja befintliga
bebyggelsestrukturer och infrastruktur. En
minskad klimatpaverkan kan ocksd nas genom
ett minskat transportbehov.

Omradets centrala lige, den tita struktur som
planforslaget innebir och att befintlig infra-
struktur anvinds ger forutsittningar for en
héllbar strategisk bebyggelseutveckling och
hushallning med naturresurser. Planforslaget
stimmer darfor val overens med 6versikts-
planens intentioner.

Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupade oversiktsplanen for Nynas-
hamns stad, smastaden vid havet, antagen av
kommunfullmiktige 1 oktober 2017, utpekas
planomradet som blandstad. Fler bostader,
handels- och serviceverksamheter ska bidra till
att skapa mer stadsmassiga miljoer i Nynis-
hamns stad. Bebyggelsen ska vara tit och
varierad for att skapa levande miljGer.

Planférslaget foreslar en utveckling med
varierade bostider med mdjlighet till bostidder
lings med jiarnvigen, vilket stimmer vil 6verens
med den férdjupade 6versiktsplanen.

Gallande detaljplaner

For planomradet finns tre gillande detaljplaner,
S 197,85 183 och S 112. Dessa anger att marken
ska anvindas for garagedndamal, gata och park.
Gang- och cykelvigen i planomradets sodra del
ar idag pa kvartersmark, det behéver atgardas
f6r att sikra allmidnhetens atkomst till stationen.

Planmosaik over gillande detaljplaner.
Aktuellt omride ar redovisat som garageindamal, gata och park
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FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

Historia

Tidigare markanvandning

Nynisgard station hette ursprungligen Kullsta
station och invigdes 1901 i samband med att
Nynisbanan 6ppnades for trafik. Enligt Hérads-
ckonomiska kartan fran 1901-1906 fanns bade
jarnvagen, Centralgatan och Nynasvigen vid den
hir tiden. I 6vrigt fanns ingen bebyggelse inom
omradet. Runt dr 1920 byggdes husen som dn
idag finns kvar Oster om planomradet. Husen
kallas Telihusen och utgjorde arbetarbostader till
Telegratverkets verkstider.

Enligt Ekonomiska kartan fran 1951 och Plan-
kartan fran 1961 fanns ingen Gvrig verksamhet i
anslutning till planomradet vid den hir tiden. En
vig som ledde Gver jarnvigen fanns dock inom
omradet. Bensinstationen var dnnu inte anlagd.

De tidigaste sparen av vigarna och garage-
lingorna pa Kullsta 2:13 och Kullsta 2 finns

1 Ekonomiska kartan fran 1979. I kartan syns
byggnader som skulle kunna vara garage-
lingorna som legat dir férut. Aven bensin-
stationen finns med pa denna karta. Garage-
lingorna fanns kvar in pa 2000-talet, vilket kan
ses pa flygfoton fran 2006. Idag dr garagen rivna
och marken dir de stod utgors av grus- och
asfaltsytor. Nynasgard station byggdes om under
2008 och 2011, da plattformen férlingdes och
fick motesspar.

Bebyggelse

Pagaende markanvindning

Fastigheterna Kullsta 2:13 och Kullsta 2 utgors
idag av grusad parkeringsyta, asfalterad vig till
pendelstationen samt sly och trid. Nyndshamn
2:1 utgors inom planomradet av Kullstagrand
som fungerar som utfart for bensinmacken och
kiosken notr om planomradet. Oster om plan-
omradet, lings Centralgatan, ligger de sa kallade
Telihusen. Byggnaderna dr 2-3 vaningar hoga
och har fasader i huvudsak av ljus puts med rod-
malat trd 1 detaljer eller Gvre gavelstycke.

Aldre foto pa garagelingorna mot stationen, tiden ndr det ir taget dr
okdnt. Foto erhallet fran Nyndshanmns kommmun

Foto dver omridet fran 2006, garagelingorna ligger pa Kullsta 2
och Kullsta 2:13. Foto erhallet frin Nyndshammns kommun
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Kulturhistoria

Telihusen ir 1, enligt dagens matt, liten skala
och befinner sig i en homogen milj6, beligna
pa bada sidor om Centralgatan och minner om
Nynishamns storhetstid som industristad.

Telihusen uppférdes som arbetarbostader

till Telegrafverkets verkstider runt ar 1920.
2004 gjordes en planindring som sikerstiller
Telihusens virde som kulturhistoriskt intressant
bebyggelse i staden. Skyddsbestimmelser
inférdes for att dessa inte ska komma att
forvanskas. I bestimmelserna ingick dven att
bevara de virdefulla tridgardarna.

Husen ir flerbostadshus ritade av Viktor Holm-
gren, med egna ingangar pa bade fram och bak-
sidan. De dldsta varianterna ar uppférda 1910
med mansardtak. Husen fran 1920 har tvi hela
vaningar och en vindsvaning, Husens tak ar sa-
deltak klidda med lertegel eller r6da betongpan-
nor. Fasaderna ir i ljust beige puts. Husen med
brutet tak har morkréd panel pa gavelspetsarna
och takkupor inramade av morkrod panel.

Tradgardarna praglas av stora tallar och bjorkar
som portmotiv vid infarterna. Staketen ar i tra
med vertikala spjalor.

Vid planlidggning ska kulturmiljoer, landskap
och byggnader inventeras. En kulturhistorisk
bedémning har gjorts av kommunen for att
tydligare redovisa vilka konsekvenser planens
torverkligande skulle fa pa den kulturhistoriska
bebyggelsen. Grundtanken i planforslaget dr att
den nya bebyggelsen ska ta hinsyn till befintlig
bebyggelse och dess kulturhistoriska virden.
Kulturhistoriska konsekvenser redovisas pa sid
27.

Kommunens utgangspunkt dr att de nya
bostadshusen som star framfor Telihusen

ska anpassas 1 hojd, sa att ny bebyggelse inte
dominerar frain Centralgatan. Likasd ska de
anpassas i placering sa att Telihusen fortfarande
kan upplevas fran stationen under de arstider
vegetationen inte doljer dem.

I framtiden kommer bebyggelsen att bilda tva
olika bebyggelsegrupper med olika uttryck. Den
ena samlad kring Centralgatan, fran tidigt 1900-
tal och den andra, samlad kring stationsomradet
fran tidigt 2000-tal.

Foto forestllande ett av de kulturhistoriskt intressanta Telibusen

Telibus med inging fran gaveln pa huset

Telibusens karaktdiristiska brutna tak klitt med lertegel
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Ny bebyggelse

Planférslaget innebar att planlagd mark for
garageandamal dndras till bostider med méjlig-
het till centrumverksamhet i bottenplan.

Nedanfor slinten mot Telihusen foreslas ett
punkthus 1 fyra vaningar och tva lamellhus

tor bostider 1 fem till sex vaningar. I samtliga
bostadshus ges mojlighet till centrumverksamhet
1 bottenvaningarna.

Planomradets sydostra del foreslas 6verga

fran kvartersmark till allmdn platsmark, park.
Detaljplanen mojliggor for att gang- och
cykelvigen kan byggas om, for att skapa en
tillganglig viag fran Centralgatan ner till stations-
omradet, se Bilaga 2 Gestaltningsprogram,
gang- och cykelvig. Planen mojliggor ocksa att
den befintliga gang- och cykelvigen, som inte
uppfyller tillganglighetskraven, ar kvar ner till
den foreslagna kvartersgatan.

I planomradets sodra del finns en lagpunkt dit
det bed6éms limpligt att leda dagvatten och ha
som beredskap for 6versvimningar vid kraftiga
regnfall.

Stadsbild och gestaltning

En tydlig entré och grinsdragning mellan stad
och land bidrar till uppfattningen om stadens
identitet och stadsbild. Dagens entréer till
Nynidshamns stad ir inte ldsbara. Hur entréerna
utformas ar viktigt for hur staden ska uppfattas
och dr ocksa viktigt for landskapsbilden.

En utveckling av stationsomradet Nynidsgard
kommer inte bara bli en ny entré till Nynis-
hamn, det kommer ocksa innebira ett tryggare
stationslige med manniskor som befolkar
omradet 6ver fler timmar pa dygnet och med
fonster som ger uppsikt 6ver stationsomradet.
Detaljplanen tilliter centruméndamal 1 botten-
vaningarna. Detta i form av mindre, bostadsnira
icke storande verksambheter, till exempel butik
eller café, vilket innebir en storre flexibilitet 1
anvindningen och beredskap for att utveckla
Nynisgard station.

Stationen bildar ett sjdlvklart nav i ett nytt,
titare stationsomrade dir hogre hus blir en del
av den nya stadsbilden f6r Nynisgird station i
Nynishamn. De nya bostadshusen tillats vara
fyra till sex vaningar. Att det tillkommer boende
ger underlag till viss utokad service och handel,
dels i de nya byggnaderna och dels till befintlig
service och handel centralt 1 orten.

Bebyggelsen kommer att paverka stadsbilden
och bli val synlig fran pendeltagsstationen och
Nynisvigens viadukt. Den storsta paverkan
kommer att vara vid sjilva stationsomradet, som
idag bestar av obebygged mark. Utblickarna mot
stationsomradet forandras som en konsekvens
av planforslaget. Nyndshamn annonseras som
en tydlig bostadsort for besokare som kommer
med bil frin Nynasvigen och f6r besokare som
kommer med pendeltag dir stationsomradet ér
den forsta 1 Nynashamns titort. De befintliga
Telihusen ska fortsatt vara synliga fran stations-

Llutration av foreslagna flerbostadshus som visar slappen som rymmer bostadsgirdarna och som gor det mdjligt att skymta Telihusen
ndr man passerar med pendeltaget. lustrationen forestiller en mdijlig tolkning av detaljplanen. Fonstersdttning, material, firgsittning, tak och
balkongplacering regleras inte i detaljplanen och kan darfor gestaltas pa annat sitt an vad illustrationen redovisar.
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Lilustration over forslaget sett fran Kullstagrand mot nya lokalgatan. Gatan lutar ner mot sider, byggnationen dr hogre ju mer gatan lutar.
Carports till hoger i bild. Ilustrationen forestiller en majlig tolkning av detaljplanen. Fonstersattning, material, fargsdttning, tak och balkongpla-
cering regleras inte i detaljplanen och kan dérfor gestaltas pa annat satt an vad illustrationen redovisar.

Lilustration over forslaget sett fran ovan och visar pa forhallandet mellan foreslagen bebyggelse, forgardsmark, lokalgatan och carports i relation
till stationsomradet. Illustrationen forestéller en mijlig tolkning av detaljplanen. Fonstersittning, material, firgsdttning, tak och balkongplacering
regleras inte i detaljplanen och kan darfor gestaltas pa annat sitt an vad illustrationen redovisar.
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omradet och vara ett landmarke for ortens
historia.

De nya bostadsomradena utformas med hinsyn
till befintliga byggnaders placering och land-
skapets topografi, Nynidshamns karaktir kinns
igen dven hdr. Husen 1 fyra till sex vaningar
anpassar sig i h6jd mot de befintliga Telihusen
Oster om planomradet dir de tillkommande
byggnadernas nockhéjd 1 huvudsak ska férhalla
sig till de befintliga bostadshusens nockhgjd.
Det ar mojligt tack vare skillnaden i markhojd
dir de befintliga bostiderna ligger hogre dn

de tillkommande och att planomradet har en
lutning mot s6der. Detta innebir att fyra till
sex vaningar kan tillitas framfor Telihusen.
Utover angiven nockhdjd tillats hisstopp,
ventilationsanliggningar eller andra tekniska
anlidggningar sticka upp hégst 2 meter.

Mellan de nya bostadshusen foreslas mindre
komplementsbyggnader for cykelparkering som
ocksa kan skydda gardarna mot buller fran jarn-
vagen.

Bostader

Befintlig bostadsbebyggelse intill planomradet
bestar av fristaiende villor. Den nya bebyggelsen
som foreslds 1 planen bestar av tre flerbostads-
hus med sammanlagt cirka 95 nya lagenheter.
En komplettering med nya bostadstyper i ett
omrade som domineras av villabebyggelse ger
okad moijlighet for flyttkedjor som underlattar
for folk att bo kvar i omradet och méjliggor for
andra Nyndshamnsbor att flytta in.

Bebyggelsen ir strategiskt beldgen nira lokal och
regional kollektivtrafik som finns i Nyndshamn,

samt med narhet till rekreationsméjligheter
genom narheten till Nickstabadet, ca 500 meter
s6éderut och Nynis Gard som bjuder pa strov-
omraden ca 1 km vister om planomradet. De
nya bostadshusen skapar en tydlig fond mot
slanten, nedanfor Telihusen som skymtar fram

mellan de nya bostadshusen. Bostadsgardarna
tillskapas 1 mellanrummet som maojliggor ut-
blickar for Telihusen. For att sikerstilla goda
gardsmiljGer f6r de boende sa regleras avstandet
mellan husen genom korsmark som anger att
marken endast far bebyggas med komplements-
byggnader. Solstudier har gjorts vilka visar att
bostadsgardarna har goda solférhallanden. Se
bilaga. Pa gardarna finns mojlighet att anordna
gemensamma uteplatser om minst 12 m* med
tak som forses med ljudabsorbent for att skapa
en bullerskyddad uteplats pa garden. Tradgardar,
inblickar och vixtlighet bidrar till den goda
atmosfiren i stationsomradet.

Bostadshusen placeras lings med den nya
lokalgatan med ett avstand pa hogst 3 meter
fran trottoaren. Den férgardsmark som bildas
skyddar mot insyn om det blir bostider 1 mark-
plan. Om bottenviningen istillet anvinds f6r
centrumandamal kan férgardsmarken anvindas
for till exempel mindre uteservering, Entréerna
torliggs mot gatan eller kvartersgatan for att
skapa ett mer levande gaturum med fler rorelser
som bidrar till 6kad trygghet i stationsomradet.
Samtliga entrépartier ska markeras f6r att bidra
till 6kad orienterbarhet.

Fastigheten dr kuperad och marken kommer
darfor att behova schaktas ut mot slinten i Oster
dir Telihusen star, for att ge plats at bostiderna.
Den mittersta platin som nas fran Kullstagrand
behover anpassas for att tillskapa lokalgatan
som utgar fran befintliga markhojden i slutet

pa Kullstagrind till att luta ner till sparomradet.
Det medfor att stodmurar kommer behévas mot
Kullstagrind men ocksd mot slinten bakom
bostadshusen.

Arbetsplatser och offentlig service

I centrala Nyndshamn, cirka 1 kilometer fran
planomradet, finns flera arbetsplatser och
offentlig service i form av sjukhus och bibliotek.
Manga nyndshamnsbor pendlar dven till

! =

Léingdsektion ver nya kvartersgatan. Befintliga Telibus infirgade i gratt i bakgrunden.
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arbetsplatser pa annan ort. Férskola och grund-
skola finns inom 600 meter fran planomradet.
Aktuellt planforslag tillater centrumverksamhet
1 bottenplan vilket kan méjliggora arbetsplatser
och service i mindre omfattning.

Kommersiell service

Kommersiell service finns i centrala Nynashamn
i form av bland annat livsmedelsbutik, bank,
apotek, caféer och restauranger. Planforslaget
mojliggor att kommersiell service, exempelvis
butiker och caféer, kan etablera sig inom plan-
omridet.

Tillganglighet for funktionshindrade
Tillgangligheten till planomradet dr god fran
Kullstagrind, sett till lutning, Idag ir vigen
endast dimensionerad for utfart och behéver
breddas for att rymma infart samt gang- och
cykelbana. Planomradet ir idag kuperat med
flera slinter och olika nivaer. Som mest finns
en hojdskillnad pa cirka 9 meter. I dagsliget ar
gang- och cykelvigen i planomradets sédra del
brant, saknar vilplan och uppfyller dirmed inte
tillgdnglighetskraven. Planforslaget mojliggor
en omdragning av gang- och cykelvigen sa att
den blir tillgidnglig med ramper och vilplan. Se
Gestaltningsprogram (bilaga 2) som visar en
kvalitetsniva for gang- och cykelvigen. Alla
nya byggnader ska vara tillgangliga f6r rorelse-
hindrade personer, dels mellan parkerings-
plats och bostadsentré samt inne i bostaden.
Handikappparkering féreslas vid behov
markeras i kantstensparkeringen lings med gatan
framfor bostadshusen. Detta ska redovisas vid
detaljprojektering och i samband med bygglovs-
provning,

Gator och trafik

Gatunit

Planomradet ér beldget 1 kilometer nordvist om
Nynishamns centrum, strax nedanfoér Central-
gatan som tillsammans med Nynisvigen marke-
rar infarten till titorten. Trafikslagen dr avskilda
lings Centralgatan med giang- och cykelbana

pa vastra sidan och endast gangbana pa 6stra
sidan. Omradet angors idag fran Central-

gatan, via bensinstationen. Utfart sker genom
Kullstagrind. Del av Kullstagrind dr breddad
med asfaltsplan som mojliggor transporter

och inlastning fran lastbil till bensinstationen.

Kullstagrind foreslas rustas upp och breddas.
De nya bostiderna kommer att angdras fran
Kullstagrind som forlangs séderut som
kvartersgata inom planomradet. Ging- och
cykelnitet foreslds byggas ut lings Kullstagrind
ner mot planomradet och mot perrongen.

Gangtrafik

Omradet ar idag tillgéngligt for gdende framst
fran Kullstagrand. I s6dra delen av planomradet
finns en brant sluttande gangvig som inte
uppfyller tillginglighetskraven. Overgangsstillen
till omradet finns lings Centralgatan, dels

1 anslutning till gdng- och cykelvigen i

soder och fran rondellen dir Centralgatan
moter Nyndsviagen. Att omradet bebyggs ar
positivt ur trygghetssynpunkt da det blir fler
minniskor som ror sig i omradet under fler
timmar pa dygnet. For att ytterligare forbattra
tillgdngligheten till planomradet och Nyndsgard
station sa kommer Kullstagrind breddas och
byggas ut med gang- och cykelbana.

Cykeltrafik och cykelparkering

I sodra delen av planomradet finns mojlighet att
bygga om den befintliga gang- och cykelvigen
som binder samman Centralgatan i1 6ster och
Nynisgard station i vaster. Kullstagrind kommer
att breddas for att tillskapa en gang- och cykel-
vag fran Centralgatan till planomradet.

Cykelparkering ska anordnas i anslutning till
bostider och verksamheter. Kommunens
gillande cykelparkeringsnorm for flerbostadshus
ger 2 cykelparkeringsplatser per bostad. For
smalagenheter dr minimum 1,25 cykelparkerings-
platser per bostad men som rekommendation
anges 2 cykelparkeringsplatser per bostad. Det
ger cykelparkeringsplatser pa ett spann mellan
137-190 beroende pa om man foljer minimikrav
eller rekommendation. For verksamheter giller
20 per 1000 m* BTA. For framtagen skiss ryms
190 cykelparkeringsplatser i fristaende cykel-
torrad och lings kvartersgatan.

Vid planomradets sydvistra grins planliggs
en del av fastigheten Kullsta 2:13 som gang-
och cykelvig for att rymma befintlig gangvig
som leder till den s6dra perrongbytespassagen.
Planforslaget mojliggor ocksa plats for cykel-
parkering pa allmin platsmark 1 anslutning till
bida ang6ringspunkterna till perrongen.
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Kollektivtrafik

I omrédet finns mycket goda mojligheter att
daka kollektivt, genom den direkta anslutningen
till Nynasgard station. Pendeltag gar tva
ganger i timmen pa vardagar. Det finns idag
tva passager forsedda med bommar for att na
perrongen mot Nyndshamns centrum, direkt
norr om planomradet och en i s6dra delen av
planomradet.

Till centrum 4r det cirka 1 kilometer och det
tar 12 minuter med kollektiva firdmedel. Vid
Kullstaplan, cirka 200 meter nordost om plan-
omradet och Backluravigen, cirka 300 meter
nordvist om planomradet, gar flera busslinjer.
Att fortita i centrala ligen med god tillgang till
kollektivtrafik stimmer bra 6verens med de mal
och strategier som férmedlas 1 Gversiktsplanen.

Biltrafik och bilparkering
Parkering f6r bostdder och verksamheter inom
planomradet ska 16sas inom kvartersmark.

Kommunens gillande parkeringsnorm for
bostider i flerbostadshus dr 9 parkeringsplatser/
1000 m? BTA och 7 parkeringsplatser/1000 m?
BTA f6r smaligenheter. Fér centrumidndamal
(butiker) giller 15 platser/1000 m? BTA.
Besoksparkering ska anordnas pa kvartersmark

och dr inkluderad i parkeringsnormen. Det
totala parkeringsbehovet inom planomradet for
bostider blir cirka 51 platser med en majoritet
av smaldgenheter. Parkeringstalet dr beraknat pa
det redovisade bebyggelseforslaget som har en
ungefirlig bruttoarea (BTA) pa 6600 m* Det
slutliga antalet parkeringsplatser maste faststéllas
i samband med bygglowv.

Parkeringar till bostiderna foreslas till storsta
delen ordnas i carports, med ett minsta skydds-
avstand pa 12 meter fran nirmsta sparkant.
Dessa ska vara forsedda med savil tak som
viggar mot jarnvagen for skydd mot bland
annat stenskott. Detaljplanen mojliggor for
cirka 57 parkeringsplatser i carports och pa
markparkering, Kantstensparkering och for
angoring med tradplantering och besoks-
parkering for cykel anliggs utmed kvartersgatan
i anslutning till bostadshusen. Handikapp-
parkering foreslas vid behov markeras i kant-
stensparkeringen lings med gatan framfor
bostadshusen.

Angoring

Kullstagrind anvinds idag som utfart samt
angoOring och varumottagning for bensin-
stationen. For att mojliggdra planforslaget
kommer Kullstagrind behéva breddas for
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att dven mojliggora infart och angéring for

de tillkommande bostiderna. En gang- och
cykelvig som skiljer oskyddade trafikanter fran
ovrig trafik behover ocksa anliggas lings med
Kullstagrand, ndrmast planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom verksamhetsomradet f6r
kommunalt vatten och avlopp. D4 fastigheten
ligger i en sluttning bor avloppsvattnet ledas
med hjilp av sjalvfall till en ligre liggande punkt
med pumpstation inom planomradet dar det
sedan pumpas ut pa det kommunala lednings-
natet. Forslagsvis placeras spillpumpstationen

1 fastighetens s6dra del. Riskerar brunnen att
Oversvimmas vid stora regn kan den anliggas sa
att betidckningen sticker upp ovan markytan for
att skapa ett sikerhetsavstand for 6versvimning,

Dagvatten

WRS har utfort en dagvattenutredning (2016-06-
09, rev 2017-03-15) for planomradet. Dagvatten-
utredningen togs fram som underlag till tidigare
planforslag (granskning maj-juni 2017), med fyra
hus inom planomradet. I aktuell detaljplan fore-
slas tre hus, vilket innebdr mindre hardgjord yta
och bittre forutsattningar for dagvattenhante-
ring dn det tidigare planférslaget. En bedémning
har gjorts att dagvattenutredningen inte behéver
revideras pa grund av detta. Den tidigare utred-
ningen fran 2017 ar dirmed underlag till aktuell
detaljplan.

Befintlig dagvattenhantering inom fastigheten
sker idag genom infiltration till grundvattnet.
Isilvssedimentet och den postglaciala sanden ger
mycket goda férutsittningar for infiltration.

Kommunala dagvattenledningar saknas till
fastigheten idag och det finns inga planer att dra
fram detta f6r den nya bebyggelsen.

Exploateringen medfor 6kad hardgjord yta
vilket innebir att lodena kommer 6ka inom
planomradet. De goda infiltrationsegenskaperna
i marken och féreslagen utformning som

tillater vatten att f6rdréjas och infiltreras i
naturmark, dike samt svackdiken leder dock

till att de 6kade flddena kommer kunna om-
hindertas inom omradet utan att oonskade

6versvaimningar sker. Lutning av befintlig mark
bade utanfér och inom planomradet kommer
medféra att omkringliggande mark utanfor
planomradet till viss del kan avvattnas in 6ver
planomradesgransen.

Avvattningen efter exploatering kommer att
ske fran Ost till vast och fran norr till séder mot
lagpunkten i den sédra delen av planomradet.
En naturlig f6ljd av exploateringen ir att féro-
reningsmingderna och nirsalterna inom plan-
omradet 6kar. Allt férorenat dagvatten kommer
att renas naturligt genom infiltration genom
jordprofil. Sandfilter, svackdiken, makadam-
magasin och vixtbiddar har mycket goda
reningsegenskaper. I och med att dagvattnet
kommer att renas genom sin passage genom
marken sa bedoms inte detta fa nagon negativ
paverkan pa grundvattenrecipienten. En dag-
vattenhantering med 100% infiltration leder till
att ytvattenrecipienten inte utsitts for nagon
Okad belastning.

Inga Gversvimningsproblem har identifierats vid
ny utformning och exploatering av planomradet.
Genomslappligheten i marken leder till mycket
goda forutsittningar att omhénderta nederbord
inom omradet. Utformningen efter exploatering
ska se till sa att erforderliga magasinsvolymer
uppnas och sikerstilla att inga problem uppstar
vid extrema regn.

I huvudsak rekommenderas att ytvatten
infiltrerar genom gronyta till underliggande
isdlvsmaterial och bildar grundvatten. For rent
dagvatten (fran takytor och gronomraden) kan
direkt infiltration till grundvattnet ske genom
att kontakt skapas med de underliggande
infiltrerbara jordarterna.

Parkeringsytor och kérbara ytor foreslas av-
vattnas till intilliggande gronytor med matjord
for rening och filtrering i markuppbyggnaden.
Enligt Nyndshamns kommun foreslas olje-
avskiljare vid anldggning av fler dn 50 parke-
ringsplatser. Oljeavskiljare dr bra pa att avskilja
just olja och littflytande petroleumprodukter i
hégre koncentrationer, men vad giller att fanga
upp fina partiklar och féroreningar som sprids 1
dagvattnet fran fororenade ytor kan infiltration
1 gronytor ge minst lika bra eller bittre resul-
tat. Om infiltrationsytan ar vaxtbekladd
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med exempelvis gris kommer rotzonen oka
reningseffekten i markprofilens Gversta del.

Trots mycket goda infiltrationsmoijligheter bor
lagpunkten i omradets s6dra del sikerstillas.
Hojdsittningen ska sakerstilla att breddning fran
lagpunkten i sydvastlig riktning mot naturmark
och dike lings med jirnvigssparen sker innan
oversvimningen leder till skada pa byggnader
eller annan infrastruktur.

Lagpunkten foreslds schaktas ut till en skal-
formad fordjupning. Med ett genomsnittligt
djup pa 0,5 meter som kan fyllas till bridden
med vatten och ett genomsnittligt djup pa 0,1
meter ut till omkringliggande 6versvimningsbar

yta ger detta en maoijlighet att halla en volym pa
60 m’.

6versvéinTn— ’
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Lilustration lagpunkten och dversvimmningsbar yta

Omrédets vindplan foreslas utformas med kant-
sten som dr 10 cm hoga runt om. Med en litt
tordjupning mot mitten kan vindplanen halla en
volym pa cirka 50 m® vid extremregn.

Virme
Moijlighet finns att ansluta sig till befintligt fjarr-

varmenat.

El, tele och fiber

Elledningar att ansluta till finns i Centralgatan.

Tillkommande transformatorstation planliggs
tor teknisk anliggning, E, pa plankartan. Place-
ringen foreslas i planomradets sydvastra del,
med anslutning fran kvartersgatans vandplan.

Avfall

Avfall himtas av SRV atervinning AB. Sopskap
placeras vid den nya kvartersgatan med hogst
50 meters avstand frian de tre tillkommande
bostadshusen. Rundkorning med avfallsfordon
ar moijligt enligt forslaget. Atervinningsstation
finns vid parkeringen vid Centralgatan/Vikinga-
vigen, cirka 300 meter fran planomradet.

Mark

Natur och vegetation

Pa Kullsta 2 och Kullsta 2:13 fanns tidigare
garagelingor men idag utgdrs marken av
grusade ytor, en asfalterad vig till pendeltags-
stationen samt trid och sly. Platsen utgér en
viktig koppling mellan Centralgatan och Nynas-
gards station.

Omrédet ligger vid en as som schaktats ur i
samband med att jirnvigen byggdes. Delar
av omradet dr utfyllt med fyllnadsmassor.
Hojderna varierar mellan cirka +21,0 och
+30,0. Lings tagralsen och inom Kullsta 2:13
ir topografin som ligst. Oster om tagrilsen
stiger topografin kraftigt i tvd trappavsatser
som finns pa fastighetsgransen mellan Kullsta
2:13 och Kullsta 2, samt mellan Kullsta 2 och
Kullsta 3-5. Vister om jarnvigen, 1 h6jd med
bensinstationen, finns en djup grop. Troligen
har ddr funnits ett grustag eller en liknande
verksamhet.

En filtinventering har genomforts 1 oktober
2015 for att utreda huruvida det fanns skydds-
vird natur 1 omradet. Bedémningen visade att
det inte fanns ndgra bevarandevirda natur-
varden.

Riksintresse

Nynisbanan dr utpekat som ett omrade av
riksintresse f6r kommunikationer. Planforslaget
bedoms inte paverka riksintresset da hinsyn har
tagits vid placering av bostdder och bostads-
komplement for att inte begrinsa riksintresset.
Forslaget medfor sikrare passager till stations-
liget och en tryggare milj6é da fler minniskor
kommer bo och rora sig i omradet, vilket for-
vintas ha en positiv effekt for de resande. Fler
bostider i kollektivtrafiknira ligen ger ocksa
ett battre underlag for de linjer som trafikerar
Nynisbanan.
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Riksintresse som berors dr hogexploaterad kust
och det rorliga friluftslivet. Inom dessa ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
bedémning av tilliten exploatering eller andra
ingrepp 1 miljon. Viss bebyggelse kan tillkomma,
frimst 1 anslutning till befintliga orter, inom riks-
intresseomradena. Da planforslaget innebir en
fortatning och utveckling av befintlig titort pa
redan ianspraktaget omrade och inte férsaimrar
det rorliga friluftslivet bedoms inte riksintresset
paverkas negativt av planforslaget.

Lek och rekreation

I omgivningen finns goda mojligheter till natur-
upplevelser med bade vistelseytor och bad.
Badstrinder lockar manga bestkare under
sommarmanaderna. Sydvist om planomradet,
endast 500 meter bort, ligger den stora bad-
platsen Nickstabadet 1 anslutning till Nicksta-
bads camping. Nynis Gird erbjuder vackra
strovomraden 1 kilometer vister om plan-
torslaget. Nyndshamns Tennisklubb ligger 300
meter sydost om planomradet, vid Vikingavigen,
fotbollsplan finns pa Nickstahdjden, cirka 200

meter vister om planomradet.

Inom planomradet kommer lekplats f6r mindre
barn anliggas pa bostadsgardarna. Nirmaste
offentliga lekplats finns 1 Stadsparken, cirka 200
meter 6ster om planomradet, vid Nyndsvigen.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom
omradet.

Geoteknik, stabilitet och radon

I samband med detaljplanearbetet har markens
geotekniska forhallanden utretts (Norconsult
2016-06-10, rev 2017-04-13).

Utredningen visar att jordlagerfoljden inom
aktuellt omrade utgors av mulljord, sand och
fast friktionsjord, troligtvis moran. Den naturliga
marken i omradet bestir av isidlvssediment och
delar av omradet ér utfyllda.

Jorddjupet varierar inom omradet. De storsta
jorddjupen dterfinns i den sodra delen. I de
punkterna dr sonderat djup mellan cirka 6,5-7,5
meter. Friktionsjorden bedéms utgoras av sand
som underlagras av fast friktionsjord, troligen
morin, pa berg

Detaljplanens forslag dr ur geoteknisk synpunkt
genomforbar i dess nuvarande form. De
planerade forindringarna av marknivan inom
omradet gor att planens genomférande kan
innebdra vissa byggnadstekniska utmaningar.
Exempelvis vid schaktning som kriver stabili-
serande atgarder sa som stdmurar. En mer
utforlig stabilitetsutredning foreslas goras senare
1 processen 1 samband med markprojektering,
Eventuellt kan mindre sittningar ske under
byggtiden men med givna geotekniska forutsatt-
ningar bedoms dessa eventuella sittningar bli

obetydliga.

I omréadets norra del har ett bedomt lerlager
patriffats. Omradet dr planlagt som parkering
(P), vilket inte har bedémts som ett problem att
anlidgga pa omradet.

Mitningarna av markradon 1 omradet har visat
att det inom detaljplaneomradet ar lagradon-
mark. Utifran uppmitta resultat bedéms att inga
extra atgiarder behévs mot markradon.

Framtida klimatférindringar kan komma att
innebira 6kade nederbordsmingder, vilket bor
tas hinsyn till vid dimensionering av avvattning
och drinering av omradet.

Forutsatt att omhéndertagande av dagvatten till
uppsamlingsomriden/oversvimningsomriden
sker vid storre skyfall sa bedoms inte framtida
klimatforindringar vara ett problem som pa-
verkar planomradets geotekniska forutsittningar
pa ett sitt som kan komma att skada kommande
bebyggelse

Ett kontrollprogram ska upprittas i samrad

med Trafikverket infér markarbeten for att
sakerstilla att jarnvigen inte paverkas negativt av
byggnationen.

Markmiljo

I samband med detaljplanearbetet har en 6ver-
siktlig milj6teknisk markundersékning utforts
(Norconsult 2017-04-05).

Utredningen omfattade provtagning av jord
och grundvatten och féregicks av en historisk
inventering av milj6farliga verksamheter som
bedrivits i omridet.
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Analyserade jordprover pavisade inga halter 6ver
riktvirden for kinslig markanvindning (KM).
Av provtagna imnen (metaller, petroleum-
produkter, PAH, flyktiga kolviten och
pesticider) kunde endast detekterbara halter

av metaller pavisas, dock under riktvirden

for kinslig markanvindning, I grundvattnet
hittades f6rhojda halter av metaller och baskat-
joner. Filtmitningen visade dven pa en hog
konduktivitet. Den héga natriumhalten och
konduktiviteten tyder pa att vattnet dr paverkat
av salter, det ar mojligt att det kommer fran
vigsalt som anvints pa asfaltsytorna vid bensin-
stationen. Paverkan av oljeféroreningar, glykol
och l6sningsmedel kunde inte pavisas.

De piévisade halterna bedéms inte utgéra nagon
risk for ménniskor eller milj6 i dagsldget, da
halterna varit under riktvirden for kinslig
markanvindning. Eftersom undersékningen var
oversiktlig kan det dock inte uteslutas att det
finns féroreningar inom omradet.

Det patriffade grundvattnet tycks ligga ovan-
pa ett tatskikt som Overlagrar ett storre grund-
vattenmagasin som dven utgor en reservvatten-
tikt (Alby-berga). Information om huruvida
magasinet star 1 kontakt med reservvattentikten
ar 1 dagsliget inte tillganglig. Den paverkan

som schaktning och nyetablering kan ha pa
reservvattentdkten bor finnas 1 atanke vid
nybyggnationen.

Vatten

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa
miljokvalitet som ska f6ljas nar kommuner

och myndigheter planerar och planligger.
Statliga myndigheter har beslutat om atgirder
for att folja normerna dir vissa av atgarderna

ar direkt riktade till kommunerna. Det finns
miljokvalitetsnormer for vatten uppelat i normer
for grundvatten och ytvatten. Det finns dven
miljokvalitetsnormer f6r buller och luft.

Den byggnation som planeras paverkar inte
ekologisk eller kemisk status for ytvatten eller
status for grundvatten negativt.

Grundvattnets kvalitet

De omriaden som klassificeras som
grundvattenférekomster dr avgransade bland
annat efter den mangd vatten som tas ut for
dricksvattenforsorjning idag eller for framtida
vattenforsorjning. Miljokvalitetsnormerna for
grundvatten delas in 1 kvantitativ status och
kemisk status.

Hela detaljplaneomradet ligger inom den
sydligaste delen av grundvattenférekomsten
och reservvattentikten Alby-Berga.
Grundvattenférekomsten uppnar bade god
kemisk status och god kvantitativ status.

De geohydrologiska férhallandena har under-
s6kts genom installation av ett 6ppet grund-
vattenrér med filterspets samt métning av fri
vattenyta i skruvborrhal. Vid kontrollen som
utférdes den 14 april 2016 patriffades inget
vatten, vilket innebir att grundvattenytan dar
ligger pa storre djup dn vad roret ar installerat
till. Grundvattennivan ligger saledes djupare dn
cirka 7,5 meter under befintlig markyta.

Med en buffertzon pa minst 7,5 meter bedoms
infiltration av ytvatten fran planomradet kunna
ske utan risk att paverka statusklassningen for
grundvattenrecipienten negativt. Vid kemisk
klassificering av grundvattnet dr det endast i
liten utstrickning som de dagvattenrelaterade
fororeningarna ar aktuella.

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten ar sjoar, vattendrag, hav och vatmarker.
Miljokvalitetsnormerna for ytvatten delas

in 1 ekologisk status och kemisk status. Den
ekologiska statusen utgar fran forutsittningarna
tor vixt- och djurliv. Bedémningen omfattar
dven paverkan pa vattendragets form, om
bottnen har férindrats, marktyp i nirmiljon och
strukturen pa strandzonen. Statusen blir simre
om vattenflodet inte ar detsamma Gver tid. Allt
detta dr yttre paverkan som oftast ir negativt for
vixt- och djurliv. Andra faktorer som paverkar
ar till exempel férsurning och utslidpp av
6vergddande damnen.

Ytvattnets kemiska status bestims av hur mycket
kemiska foéroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De 4mnen som ses som
fororeningar dr imnen som normalt sett inte hor
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hemma i vara ytvatten, till exempel tungmetaller,
bekimpningsmedel och kemiska féreningar som
anvands 1 bland annat tillverkningsindustrin.

Detaljplaneomradet tillh6r avrinningsomradet
for Nickstaviken som 6vergar i Nynidsviken.

I Nynidshamns kommuns dagvattenpolicy
klassas Nickstaviken som mycket kinslig och
Nynisviken som kinslig recipient. Nynasviken
uppnar inte miljokvalitetsnormerna for ytvatten,
dir normen ir god ekologisk och kemisk

status senast ar 2027. Nynisviken har idag
mattlig ekologisk status och god kemisk status,
med undantag f6r kvicksilver. Alla Sveriges
vattenforekomster omfattas av ett undantag

tor PBDE och kvicksilver vars ursprung kan
kopplas till atmosfirisk deposition fran lingviga
killor.

Den mattliga ekologiska statusen baseras pa
héga halter av vaxtplankton och sommartid
héga niringshalter och daligt siktdjup. Den
mattliga statusen ar en f6ljd av 6vergddnings-
problemet som rader lings hela Svealandskusten.

Detaljplanens genomférande bedoms inte
paverka miljokvalitetsnormerna negativt. Planen
innebir ytterligare hardgjord yta men ocksd 6kad
rening av dagvatten genom férdréjningsytor och
oversvamningsytor.

Sociala perspektiv

Detaljplanen leder till att planomradet kan
bebyggas med flerbostadshus. Den storsta
vinsten for manniskor som vistas i omradet
kommer vara tillskottet av de nya bostidderna
som hjilper till att 6ka variationen i bebyggelsen
och att fler minniskor r6r sig 1 omradet.

Nir det galler gang- och cykelvigar ner till
stationsomradet sa dr placering av entréer och
riktning pa byggnaderna avgérande for hur
tryggt omridet kommer att upplevas. Aven
belysningen och att det finns flera vigval till och
fran sparomradet dr viktigt f6r de manniskor
som kommer att vistas pa platsen.

Storningar pa platsen
Risk

Planomradet ligger nira jirnvigen som trafikeras
av pendeltag lings med hela planomradets vistra
sida och bensinstation i nordost. En riskanalys
(Norconsult, 2016-03-23, rev 2016-12-05) har
darfor utforts.

Pa Nynashamnsbanan gar 1 dagsliget endast
persontrafik. Det planeras for en godshamn
norr om Nyndshamn som kommer att medfora
Okad godstrafik men den kommer inte att
berora planomradet. Risken for ursparning har
beriknats och dr hog narmast jarnvigen. Plan-
forslaget har anpassats till detta och nirmaste
parkeringsplatser har ett minsta avstand pa

12 meter fran sparkant pa grund av risken for
ursparande tag,

Tankstationen nordost om omradet gransar

till planomradet och avstandet till ndrmaste
bostadshus dr cirka 17-20 meter, dir den an-
grinsande delen utgdrs av biltvitt. De funk-
tioner inom tankstationen som medfor
betydande risker for planomradet ligger dock pa
den delen av tankstationsomradet som ar lingst
bort fran planomradet. Foreslagen bebyggelse
ligger 53 meter fran nirmaste riskkilla, och
mellan den foéreslagna bebyggelsen och risk-
kallan ligger biltvitten. Tankstationen hanterar
inte biogas.

Risken for storningar fran luftféroreningar fran
tankstationen bedéms som ganska liten men for
att minska den ytterligare bor friskluftsintagen
till nirmaste bostadshus forldggas 1 ett lige bort
frin tankstationen.

De rekommendationer som anges av Lins-
styrelsen avseende minimiavstand pd minst

50 meter mellan tankstationsomradet och
bostider uppfylls inte. Skillnaden i kraven pa
avstand enligt olika lagstiftningar beror pa att
Myndigheten f6r samhillskydd och beredskap
(MSB) endast tar hinsyn till riskerna for

brand och explosioner med tankstationen som
utgangspunkt medan Lansstyrelsen (och PBL)
utgar fran storningar och risker f6r de boendes
sakerhet men ocksa till olika storningar som kan
forekomma pa grund av buller, ljus, lukt och
héga halter kolviten kring tankstationer.
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Tankstationsomradet ér indelat pa ett sitt som
ar fordelaktigt ur risk- och storningssynpunkt.
Den storsta riskkallan vid en tankstation bestar
av pafyllningsplatsen for cisternerna som ligger
lingst bort frin den planerade bebyggelsen.

Aven bullerstérningar och luftféroreningar
orsakas framst av den delen av tankstationen
som ir langst bort fran bebyggelsen, omradet
kring matarpumpen och infarten till stationen.

Den storsta olyckan som med viss sannolikhet
kan komma att intriffa dr en olycka under
péfyllning av tankstationens brinslecisterner.
Slangen kan lossna eller tankbilen bli pakord
vilket i virsta fall kan leda till att bensinen fran
ett fack i tankbilen slipps ut. Miangden utsldppt
bensin ar di 5 m’, vilket leder till en p6l med

Skyddsavstand fran pafyllningsplatsen anges med rod ring,
skyddsavstind frin bensinpumparna anges med lila ring. (Norcon-
sult)

Lilustration over pilbrand med yta pa 200 m2. Avstind till 2,5
EW [ m2 (smiirta efter 20 s) anges med rid ring, avstind till 15
W/ 12 (antindning av tri och plast) med lila ring. (INorconsult)

yta pa cirka 100 m>. Om bensinen antinds
uppstar en sa kallad pélbrand med samma yta.
I exempelillustrationen har en pélbrand med
yta pa 200 m* redovisats for att illustrera pa-
verkan pa planférslaget. Innanfér den lila
cirkeln kan virmestralningen leda till att trd och
plastmaterial antdnds.

For att undvika risken f6r virmestralning pa
foreslagen gang- och cykelvag lings Kullsta-
grind vid en storolycka pa tankstationen ska ett
plank med h6jd minst 2 meter anliggas mellan
gang- och cykelvigen och tankstationen. Nagra
krav pa material 1 planket eller bebyggelsens
fasader inom planomradet behovs inte da
varmestralningens niva inte forvintas leda till att
trd antinds.

Riskutredningen bedémer att foreslagen exploa-
tering 4r mojlig forutsatt att hansyn tas till vissa
skyddsatgirder.

Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr

en malsittningsnorm. I férordningen skriver
regeringen att det ska efterstrivas att om-
givningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
minniskors hilsa. Normen f6ljs nir striavan ar
att undvika skadliga effekter pa minniskors halsa
av omgivningsbuller.

Trafikbullerférordningens riktvirden for buller
fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostads-
byggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent
ljudnivd samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en
uteplats om en sidan ska anordnas 1 anslutning
till byggnaden. For en bostad om hogst 35 m?
giller att bullret inte bor 6verskrida 65 dB(A)
ckvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Planomradet ligger nira vig och jirnvig samt
bensinstation som kan medféra bullerstorningar.
En bullerutredning har utforts (Akerl6f Hallin
Akustik, 2016-06-13, rev 2019-09-02) utifran
torslag pa ny bebyggelse.

Bullerutredningen visar att den ekvivalenta ljud-
nivan inte overstiger 60 dB(A) vid nagon fasad.
Se illustration nista sida. Det innebir att alla
storlekar pa bostider kan utan speciella dtgirder
torliggas i flerbostadshusen.
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For att uppna en battre ljudmilj6 dn trafik-
bullerférordningens riktvirden, foreslar buller-
utredningen féljande:

* Bostider kan forliggas vid fasader med
56-60 dB(A) om minst hilften av bostads-
rummen i dessa ligenheter far fonster mot
bullerdimpad sida, sida med hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva.

* Pa fasader vinkelritt mot jirnvigen, fasader
med 56-60 dB(A) ekvivalentnivd och 71-

75 dB(A) maximalniva uppnas hogst 55
dB(A) ekvivalentniva och hogst 70 dB(A)
maximalniva vid ligenheternas sida mot
balkong om dessa forses med titt ricke och
ljudabsorbent i taket.

Genom ljudisolerade fasader och fonster klarar
inomhusmiljon 1 bostiderna aktuella riktvirden
tor trafikbuller samt ljud fran stationsverksam-
het, inbromsande och accelererande tag, dorr-
oppningar och hogtalarutrop.

Gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maxi-
mal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas
pé gardarna mellan bostadshusen, férutsatt att
dessa avskarmas fran buller fran pendeltags-
trafiken och uppfors med tak med ljudabsorbent
for att avskdrma bullerregnet. Detaljplanen
mojliggor att detta kan uppforas pa gardarna.

Med féreslagen byggnadsutformning och
genomtiankt ligenhetsplanlésning kan bostider
med god ljudkvalitet erhallas.

Vibrationer

Stomljud och vibrationer fran tagtrafiken pa
aktuell plats har berdknats och visar att de
komfortvigda markvibrationerna i omradet

for de planerade byggnaderna blir ligre dn

0,1 mm/s om byggnaderna uppfors i tung
konstruktion. Vid latta konstruktioner beraknas
vibrationerna bli ligre 4n 0,3 mm/s. Inga
sarskilda utformningskrav f6r vibrationer
bedéms behdvas.

Luftljudsnivierna inomhus pa grund av stomljud
blir ligre dn 30 dB(A).

Ljusstorningar
Planen bedéms inte ge upphov till ljus-
storningar.

Ljudabsorbent
bredd >a

Ljudabsorbtionsklass B

Tatt racke

Excempel fran bullerutredningen (AH Akustik) pa miniminiitt pa
balkong som déimpar trafikbullret med upp till 5 dB(A) ekvivalent
Ludniva vid sida mot balkongen. Ljudabsorbent med ligst ljudab-
sorptionsklass B.
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Luftkvalitet

For att undvika att minniskor andas in skadliga
halter av luftféroreningar har regeringen utfirdat
en forordning med miljokvalitetsnormer (MKIN)
tor utomhusluft, luftkvalitetsférordningen
(2010:477). Normerna syftar till att skydda
minniskors halsa och miljon samt att uppfylla
krav som stills genom vart medlemskap 1 EU.

Det finns normer for en rad dmnen till exempel
kviveoxider, svaveldioxid, bensen, kolmonoxid,
ozon med flera. Luftféroreningshalten dr hogst
vid hart belastade gator och vagar i titare
bebyggelse, men dven utslipp fran industrier,
smaskalig vedeldning och energiproduktion
paverkar halterna.

I omridet bedéms inte luftféroreningshalten
vara hég. Den framtagna riskutredningen
bedomer risken for féroreningar fran tank-
stationen som liten men friskluftsintaget f6r
nirmaste bostadshus bor forlaggas 1 ett lige
bort fran bensinstationen. Detta regleras med
planbestimmelse.

Elektromagnetiska falt

Runt jirnvigen uppstar elektromagnetiska falt.
Filten ar starkast narmast jarnviagen och avtar
snabbt med avstandet. De elektromagnetiska
falten fran jarnvigen paverkar inte planerad
bebyggelse.

Planbestammelser

Allmanna platser

Bestimmelsen GATA visar dels att gatan
Kullstagrind ska ha kvar sin anvindning som
kommunal gata fran omradet med bostider
lings Centralgatan, mellan bensinstationen och
det kommande bostadsomradet samt att gatan
ska kunna breddas. Utfartstorbud sikrar att
angoring till fastigheten fran Kullstagrind sker
dir det dr topografiskt mest lampligt.

Egenskapsbestimmelse plank sikerstiller att
ett plank med héjden minst 2 meter ska upp-
foras mot angriansande fastighet for att minska
virmestralningen vid en eventuell pélbrand pa
tankstationen. Planket ska placeras med hinsyn
till sikttrianglarna i korsningen Kullstagrind-
Centralgatan.

For att allméidnheten ska ha fortsatt atkomst till
perrongen planliggs omradet mellan Kullsta-
grand ner till perrongen samt omradet utmed
perrongen inom planomradets sydvastra del som
GANG och CYKEL,

En del av planomradet lingst i norr och en del
av planomradet 1 séder planliggs som PARK.
Norra omradet dr mark som idag dr planlagd
som park och som innehaller allmin gang- och
cykelvig, men som dgs av Nyndshamnsbostader.
Genom fastighetsreglering kommer den delen
att 6verforas till kommunal dgo. Omradet i
sydost dr idag planlagt som kvartersmark for
garageindamal och innehaller allmin gang- och
cykelvig ner till Nynisgard station. PARK-
anvandningen mojliggor for att en tillganglig
gang- och cykelvig kan tillskapas inom allmin
plats. Genom fastighetsreglering kommer
marken 6verforas till kommunal dgo.

Kvartersmark
Kvartersmarken ar 1 huvudsak indelad i tva olika
omraden som beskrivs nedan.

For hela planomradet giller att entrépartier ska
sarskilja sig i sin utformning och tydligt markeras
till exempel med material, kulor, belysning eller
uppglasning, Det bidrar till en 6kad lisbarhet
och orienterbarhet f6r boende och besokare och
ger en mer stadsmassig karaktir.

Omrade 1 (norra delen av planomridet)

I omridet markerat med bestimmelsen P i norr
star bokstaven P for parkering, Korsmark anger
att endast komplementbyggnader far uppforas.

Skyddsbestimmelse m, reglerar att parkering
ndrmare dn 15 meter fran sparmitt, ska utféras
med tita viggar mot sparen och tita tak for att
skydda mot storningar fran jarnvagstrafiken.

Omrade 2 (sidra delen av planomrade?)

I omradet markerat med bestimmelserna BC,
star bokstaven B f6r Bostider. Bestimmelsen

C, anger att Centrumandamal far anordnas i
bottenvaning, vilket tillater all sidan verksamhet
som bor ligga centralt eller pa annat sitt vara latt
att na f6r manga. I dndamalet ingiér till exempel
butiker och samlingslokaler.

Omradet ligger ndra jairnvagen. Inom 30 meter
fran sparmitt far inte bostadshus uppforas.
Komplementbyggnader i form av cykelforrad,

24 dnr. 2015.0738

Dp 870, fatt laga kraft den 18 maj 2020
Detaljplanen for Kullsta 2 m.fl.



sopskap och carports far uppforas dir det ér
korsmark. Prickmark reglerar att marken inte far
forses med byggnad, i syfte att reglera avstandet
mellan tillkommande bebyggelse och jirnvigen

och avstandet mellan tillkommande bebyggelse
och Telihusen.

Nockh6jden regleras till tre olika hdjder inom
kvartersmarken 37,5, 39,5 respektive 42,5 meter
over angivet nollplan, vilket motsvarar fyra, fem
och sex vaningar. Hogsta nockhdjd ér i plan-
omradets sodra del och ligst i norr.

Egenskapsbestimmelse p, reglerar att
byggnaderna far placeras hogst 3 meter fran
kvartersgatan.

Egenskapsbestimmelsen f1 reglerar att bostads-
husens huvudentréer ska placeras mot kvarters-
gata eller gata.

Friskluftsintaget ska placeras bort fran driv-
medelsstation, enligt rekommendation fran risk-
utredningen. Egenskapsbestimmelse b, reglerar
detta.

Utfart mot kommunal gata far endast ske fran
kvartersgata, varfor utfartstorbud infors lings
med 6vrig kvartersmark séder om Kullstagrand.

Administrativa bestimmelsen g visar omrade
eller utrymme for en gemensamhetsanliggning.
Denna gemensamhetsanlaggning avser
kvartersgatan och finns for att ge eldistributor
tillgdnglighet till E-omrade for transformator-
station.

Omride med beteckningen E, teknisk
anlidggning avser mark som gors tillganglig f6r
transformatorstation.

For att skydda mot stérningar fran jirnvigen ska
parkeringsplatser som ir placerade nirmare in
15 meter fran sparmitt skyddas med tita viggar
och tak, vilket regleras av skyddsbestimmelse

mz.

Egenskapsbestimmelsen n, anger att marken
ska vara tillgidnglig for Gversvimningsyta.

Lingst 1 soder finns ett omrade med korsmark
dir pumpstation for fastighetens spillvatten far
uppforas.

Skyddsbestimmelser f6r hela planomradet
reglerar krav pa bostidernas utformning for att

minska stérningar for de boende fran trafik-
buller.

For byggnaderna giller planbestimmelse om
ligsta schaktdjup pa +17,0 meter Gver nollplan.
Schaktdjupet ar begrinsat for att skydda
grundvattnet fran fororeningar.

Konsekvenser

Miljomalskonsekvenser

Nynishamns kommun antog nya lokala klimat-
och miljémal 2018. Dokumentet innehaller fyra
miljémalsomraden som dr en sammanslagning
av de 16 nationella miljokvalitetsmalen.
Milomridena ar:

1. Klimat, energi och luft

2. Hallbar planering och god bebyggd milj6
3. Fungerande ekosystem och friska vatten
4. Giftfria och resurssnala kretslopp

Detaljplanen for Kullsta 2 m.fl. bidrar till att
uppfylla samtliga malomraden. Nedan redovisas
pa vilket sitt detta gors.

Klimat, energi och luft: Malomradet ber6r
fraimst mal for kommunens egna verksamheter,
men ocksa att utslippen av vixthusgaser ska
minska i kommunen generellt. Detaljplanen
bidrar till detta mal genom att omradet ligger
inom titort och har nira till kollektivtrafik -
bide buss och pendeltig. Detta bidrar till ett
mer klimatsmart resande och dirmed minskade
utsliapp av vaxthusgaser.

Hallbar planering och god bebyggd miljo:

De tre delmilen inom detta malomrade ar
ocksa kopplade till klimat, men mer inriktat

péa samhillsplanering. Detaljplanen bidrar till
samtliga delmal da planen forvintas leda till
minskad biltrafik och 6kad ging, cykelresande 1
och med en foérbittring av gang- och cykelstrak
1 omradet, samt cykelparkeringar pa bade allmin
platsmark och kvartersmark. Detaljplanens
omedelbara nirhet till tigstationen och nirhet
till buss forvintas oka kollektivtrafikresandet.
Klimatanpassning sker genom att héjdsittningen
i planen sikerstaller att dagvatten rinner bort
fran byggnader och vidare till en infiltrationsyta
for dagvatten som kan 6versvimmas vid kraftig
nederbérd 1 s6dra delen av planomradet. Storre
trid ska sparas i den man det gar for att behalla
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skugga och insynsskydd. Sammantaget har
detaljplanearbetet skett med malbilden om ett
fossilfritt och klimatneutralt Nynashamn.

Fungerande ekosystem och friska vatten: Mal-
omradet ber6r ekosystemtjinster samt skydd
och hinsyn till virdefull flora, fauna, mark och
vatten. I detaljplanen har hinsyn tagits till detta
genom att infiltration och f6rdrdjning av dag-
vatten sker i naturmark, dike och svackdiken
istallet for genom dagvattenledningar. Vattnet
kommer dven fortsattningsvis infiltrera

genom isilvssediment och postglacial sand till
grundvattnet. Omradet kommer kopplas till
kommunalt vatten och avlopp. Storre trid ska
sparas 1 den man det gar och vegetation ater-
planteras for att bibehalla gronska och skugga.

Giftfria och resurssnéla kretslopp: De mal
som ir relevanta for detaljplanering inom detta
malomrade ar kopplat till mojligheter till av-
fallsatervinning, Detaljplanen mojliggor for
himtning av olika fraktioner av avfall bland
annat genom att vandytan pa korytan ar
dimensionerad f6r sopbil, med en radie pa 9
metet.

Behovsbedomning

En behovsbedomning avseende betydande
miljopaverkan har gjorts. Omgivningsférut-
sattningarna och den paverkan detaljplanen
innebir for miljon, hilsan och hushallningen
redovisas i denna planbeskrivning, Slutsatsen
ar att miljobedomning med miljokonsekvens-
beskrivning, MKB, inte erfordras. Att ingen
betydande paverkan férorsakas framgir av
denna konsekvensbeskrivning,

Storningar som planen ger upphov till
Planen ger upphov till en liten 6kning av trafik.
Dock ger den inte upphov till ndgra behov av
skyddsbestimmelser utan stérningen bedéms
vara acceptabel.

Hallbar utveckling

En fortitning med nya bostider i ett centralt
lige i Nyndshamn med tillgang till god kollektiv-
trafik, service och teknisk infrastruktur ar i linje
med kommunens 6versiktsplan. Genom att
tillféra nya flerbostadshus skapas en blandad
bebyggelse med andra upplatelseformer dn vad
som dominerar befintliga nirliggande bostads-

omradet idag, vilket ger socialt hallbara bostads-
typer Over generations- och kulturgrinserna.

Att kunna vilja boendetyp utan att behéva flytta
tran orten okar forutsittningarna for en socialt
héllbar stad. Fler boende i centrala Nynishamn
stirker underlaget f6r den lokala handels- och
serviceverksamheten. Energi kan sparas genom
att utnyttja befintliga bebyggelsestrukturer och
infrastruktur. En minskad klimatpaverkan kan
ocksa nas genom ett minskat transportbehov.
Planférslaget medfor att antalet boende 6kar i
ett omrade dér god kollektivtrafik finns.

Hushallning med naturresurser
Nynishamns stad ska vixa inifran och ut genom
tortitning och omvandling. Sérskilt tit bor
bebyggelsen vara i stadskirnan, vid pendel-
tagsstationerna och lings stadens huvudstrak.

Planforslaget innebir en tit struktur med
flerfamiljshus och att befintlig infrastruktur
anvinds, vilket dr god hushallning med natur-
resurser. Bedomningen dr att forslaget innebar
positiva konsekvenser i férhallande till pagaende
markanvindning,

Miljé

Planférslaget bedoms vara forenligt med
hushallningsbestimmelserna enligt kap 3,
miljokvalitetsnormerna enligt kap 5 och skydd
av naturen enligt kap 7 i Miljobalken. Omradet
ar redan ianspraktaget for parkeringsindamal
och den férindrade markanvindningen bedoms
inte ha nagon paverkan pé djur- och vixtlivet.
Ingen naturmark med héga naturvirden tas 1
ansprak for bebyggelse.

Tillgangligheten till stationsomradet forbittras.
Hinsynsreglerna i Plan- och bygglagen kap 2 har
beaktats. Planforslaget dr av begrinsat intresse
for allminheten. Planomradet bestar idag av
mark som tidigare anvints for parkerings-
andamal utan natur- eller rekreationsviarde. De
motstdende allmédnna intressen som avvigts ar
att bevara parkeringsindamalet jimfért med en
exploatering enligt planférslaget. Fler bostider
centralt dr angelaget for utveckling av titorten.
Platsen bedéms dirfor limplig f6r andamalen.

Miljokvalitetsnormer avseende vatten, luft och
buller bedéms inte komma att 6verskridas pa
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grund av den verksamhet som medges 1 detalj-
planen.

Naturvarden

En filtinventering har genomforts 1 oktober
2015 for att utreda huruvida det fanns skydds-
vird natur 1 omradet. Bedémningen visade att
det inte finns ndgra skyddsvirda trid eller andra
naturelement av bevarandevirde. Traden fyller
ddremot en viktig funktion sett till skuggning
och insynsskydd for savil befintliga hus som
kommande byggnation och 1 den man det gar
sa ska storre trid sta kvar, viss daterplantering
kommer ocksa ske for att bibehalla gronskan i
omradet.

Estetiska varden och stadsbild

Staden dr i stindig forandring och utvecklingen
kan inte férutspas eller planeras helt och hallet.
Bebyggelsen kommer att paverka stadsbilden
och bli val synlig fran pendeltagsstationen och
Nynisvigens viadukt da den tillats ha en annan
skala och utseende dn de befintliga bostads-
husen.

Byggnadsh6jden har anpassats utifran platsens
forutsittningar som omgivande bebyggelse,
topografi och solforhallanden.

Den storsta paverkan kommer att vara vid sjalva
stationsomradet, dir det idag 4r obebyged mark.
Planférslaget innebdr att nya estetiska virden
tillskapas genom ny bebyggelse. Omradet som
idag upplevs som en otrygg baksida till befintlig
bebyggelse blir ett nytt bostadsomrade som
bidrar positivt till stadsbilden. Planférslaget
kommer ocksa ha en viss skuggpaverkan pa
befintliga bostadshus pa Centralgatan. Anpass-
ningar 1 placering och héjd har gjorts for att
minska den paverkan, solstudier som redovisar
skuggpaverkan finns som bilaga pa sid 37-40.

Kulturmiljs

En kulturhistorisk bedémning har gjorts av
kommunen, som anger att det kulturhistoriska
virdet for Telihusens utseende eller dess trad-
gardar inte kommer att paverkas i nidgon hogre
grad av planforslaget.

I en stad som vixer kommer det naturligt att
finnas olika arsringar. Utvecklingen f6ljer olika
samhillsbyggnadsidéer och planférslaget har

tagit fasta pa dagens tankar att bygga titt i
kollektivtrafiknira lige. I framtiden kommer be-
byggelsen att bilda tvé olika bebyggelsegrupper
med olika uttryck, den ena samlad kring Central-
gatan, fran tidigt 1900-tal och den andra, samlad
kring stationsomradet fran tidigt 2000-tal.

Planforslaget ar utformat for att ta hiansyn till
skuggning och utblickar f6r befintlig bebyggelse.
De féreslagna bostadshusen kommer ligga pa
en ligre markniva dn de befintliga Telihusen.
Detta mo6jliggor att de kan ha ett hogre antal
vaningar, men ungefar samma nockhéjd som

de bakomliggande Telihusen. De tillkommande
husens Gversta vaningar kommer vara synliga
fran Centralgatan mellan de befintliga Telihusen.

Andamalsenlig struktur

Planférslaget innebar att Kullsta, en del av
centrala Nyndshamn fOrtitas 1 anslutning till
befintlig infrastruktur och nira kollektivtrafik
och service. Nya gangférbindelser inom plan-
omradet forbattrar kopplingarna till Nynédsgard
station och genom det forbattras kopplingen till
och frin Nynidshamn for resande.

Tillganglighet

Tillgangligheten till och inom planomradet be-
héver forbittras. Planomradet ér starkt kuperat
och domineras av tre platder, en i norr som
ligger hogre 4n perrongen samt tva nedanfor
Telihusen som tidigare anvints for parkering;
Hela omradet lutar svagt mot s6der och avslutas
av en brant sluttning upp mot villabebyggelsen
vid Centralvigen. Alla nya byggnader ska vara
tillgdngliga for rorelsehindrade personer, bade
mellan parkeringsplats och bostadsentré och
inne 1 bostaden. Planférslaget mojliggor att
gang- och cykelbanor kan forbittras, vilket i sin
tur kan gbra att omradet runt stationen blir mer
tillgangligt och tryggt.

Infrastruktur

Projektet utnyttjar befintlig infrastruktur i form
av vagar och strak. Planforslaget medfor att
andelen hallbara transporter genom gang-, cykel-
och kollektivtrafik kommer 6ka genom det
centrala liget och god tillgang till kollektivtrafik.

Det finns moijlighet att koppla upp sig pa
befintliga fjarrvirme- och VA-ledningar. Dag-
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vatten omhindertas lokalt. En ny elnitstation
behover anordnas inom planomradet.

Sociala vérden

Ny bebyggelse 6ster om jarnvigen innebir en
upprustning av detta omrade och 6kar antalet
minniskor som ror sig pa platsen, vilket skapar
en tryggare, sikrare och mer tilltalande stads-
miljo.

Planférslaget gor det moijligt att kunna vilja var
och hur man vill bo samt att kunna bo kvar i
omridet om bostadsbehovet forindras. Detta
kan innebdra stora virden for unga som vill
skaffa ett eget boende men ocksa for dldre som
ir i behov av en tillginglig bostadsligenhet.
Detta i sin tur kan innebira stora viarden for
familjer som vill kopa villa eftersom fler villor
kan komma ut pa marknaden.

Planférslaget mojliggor fler bostader, vilket ger
storre underlag for kollektivtrafik. I forling-
ningen Okar detta mojligheten att utéka turtit-
heten och dirmed stirka kollektivtrafikforsor-
ningen. Med en starkt kollektivtrafik far aven
minniskor som inte vill, kan eller fir kora bil
mojlighet att forflytta sig.

Konsekvenser for barn och ungdomar
Planférslaget mojliggor att omradet kan blir
mer tryggt och sikert om gang- och cykelvigar
mellan Centralgatan och Nynisgards station
byggs om.

Planférslaget tillskapar mindre hyresritter i
centrala och kollektivtrafiknira ligen, nagot

som ir viktigt for att ungdomar och unga vuxna

ska kunna bo kvar i Nyndshamn nir de limnar
forildrahemmet och samtidigt kunna ta sig till
jobb och skola genom hillbara transporter.

Identitet

Den nya bebyggelsen innebir att omradet far
en ny identitet som kombinerat bostads- och
stationsomrade med mindre verksamheter,

samtidigt som den aldre bebyggelsen som utgors

av Telihusen fortfarande ska vara framtradande
och paminna om det historisa arvet.

Omridet far en tydligare koppling och sliktskap
till bostadsbebyggelsen lings Centralgatan 1 6ster

genom sitt innehall och riktning,

Integrering

Planférslaget innebar att ligenheter i fler-
bostadshus uppfors i ett omrade som domineras
av villabebyggelse och bostadsratter. Forslaget
bidrar till att skapa en integrerad stad dér
minniskor med olika bakgrund méts pa ett
naturligt sitt genom att befintliga bebyggelse-
grupper kompletteras med den byggnadstyp
eller boendeform som saknas.

Trygghet/Sékerhet

Trygghet handlar om bade faktisk och upplevd
sikerhet som skiljer sig mellan olika grupper
och individer. Det varierar ocksa 6ver dygnet.
Nynashamn upplevs generellt som en trygg
stad, men nagra otrygga platser har identifierats
1 staden. Bland annat vid platser med brister i
underhillet av den offentliga miljén och ensliga
omraden, saisom kring pendeltigsstationerna.
Med fortitning av ny bostadsbebyggelse finns
goda mojligheter f6r en 6kad upplevd trygghet
da stationsomradet kommer att bli mer befolkat,
inte minst under dygnets morkare timmar.

Hilsa och sikerhet/st6rningsskydd
Utredningar har gjorts kring buller och
vibrationer, risker, geoteknik och dagvatten.
Utifran resultaten av utredningarna har plan-
bestimmelser inforts for att sikerstilla halso-
och sikerhetsaspekterna inom planomradet.

28 dnr. 2015.0738

Dp 870, fatt laga kraft den 18 maj 2020
Detaljplanen for Kullsta 2 m.fl.






GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som kravs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande
av detaljplanen. Det ska framga nar, hur och pa vilket satt planen ska genomfdras. Det ska

aven kartlaggas vem som ar ansvarig for olika delar av genomférandet och vilka ekonomiska

forutsattningar som finns.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska

vara vdgledande vid genomfdrandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen upprattas genom standardforfa-
rande enligt PBL (2010:900)

For detaljplanen giller foljande tidplan:

Samrad 3:e kvartalet 2016
Granskning  2:a kvartalet 2017
Antagande 1:a kvartalet 2018

Granskning 2 3:e kvartalet 2019
Antagande 2 1:a kvartalet 2020

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga syn-
punkter pa detaljplanen inkommer som
fordrojer planarbetet. Detaljplanen antas

av kommunfullmaktige tillsammans med
exploateringsavtal.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan
om lov och lantmateriforrittningar enligt detalj-
planen prévas.

Genomforandetid
Genomforandetiden 4ar 5 4r frdn det datum som
planen vinner laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastig-
hetsigarna har en garanterad ritt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomférandetiden
far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga
skal foreligger. Om detaljplanen behéver andras
eller upphivas under genomfoérandetiden har
fastighetsagaren ritt till ersdttning for férlorande
rittigheter (exempelvis for forlorad byggritt).
Efter genomférandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla, men den kan da dndras
eller upphidvas utan att fastighetsigare eller

rattighetshavare har ritt till ersittning,

En genomfoérandetid om fem ar bedéms som
rimlig tid f6r att genomféra planen. Vidare
bedoéms en kort genomférandetid vara limplig
inom Nynishamns titort diar markanvindningen
inte bor faststillas under allt f6r lang tid. I fram-
tiden kan det till exempel uppstd behov av att
indra markanvindningen till annat andamal.

Markdgofdrhallande

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar
av den till detaljplanen hérande fastighets-
forteckningen.

Kullsta 2 AB Nynishamnsbostider
Nynashamn 2:1 Nynashamns kommun
Nynidshamn 2:13 AB Nynashamnsbostider

Huvudmannaskap och
ansvarsfordelning

Allman plats
Exploatéren bekostar och kommunen ansvarar
for utbygenad av allmién plats.

Nynishamns kommun ar huvudman f6r allmin
plats som inom planomradet utgors av lokal-
gata, gang- och cykelvig samt parkmark. Det
innebidr att kommunen ansvarar for utbyggnad,
drift och underhall av allmin plats inom plan-
omradet. Kommunen har dven en skyldighet att
pa fastighetsigares begiran 16sa in mark som
utgor allmin plats.

Kommunens avdelning for stadsmilj6 ansvarar
tor skotsel av allmin plats; lokalgata och
trottoar, gang- och cykelvig samt dtgirder inom
parkmark.
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Kvartersmark

Respektive fastighetsigare bekostar och ansvarar
tor samtliga atgiarder gillande byggande, drift
och underhall inom kvartersmark.

Exploatoren svarar 6r utbyggnad av buller- och
vibrationsreducerande atgirder pa kvartersmark.

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ingar i kommunens verksamhets-
omrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Nynidshamns kommuns VA-avdelning dr huvud-
man for allminna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar med tillhérande anligg-
ningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift
och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt
som 4r 0,5 meter utanfor fastighetsgrins vid
Kullstagrind.

Exploatoren ansvarar for och bekostar utbygg-
nad av vatten-, spillvatten- och dagvatten-
ledningar med tillh6rande anliggningar (inklu-
sive dagvattendamm) inom fastigheten fram till
torbindelsepunkten vid Kullstagrind.

El, tele etc.

Ny transformatorstation maste anlaggas for
att kunna forse planomradet med el. Omrade
for detta finns redovisat som kvartersmark for
tekniska anlidggningar 1 plankartan. Exploa-
toren bekostar utbyggnaden av el- och tele-
nitet. Exploatéren bekostar dven flytt av
hégspanningskabel och utbyggnad av trans-
formatorstation, bada tillhérande Ellevio AB.
Angoring till transformatorstation sker fran
kvartersgatan. Ellevio AB dr huvudman f6r
elnitet och TeliaSonera Skanova Access AB ar
huvudman for telenitet.

Omrédet ir idag inte anslutet till fjarrvarme-
nitet. Huvudman f6r fjarrvirmenitet ar Virme-
virden AB. For en eventuell anslutning till fjars-
viarmenatet ska Virmevirden AB kontaktas.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan
kommunen och exploatéren och antas av
kommunfullmaktige innan planen antas.
Detta avtal reglerar nirmare kostnads- och
ansvarsfordelningen mellan kommunen och
exploatoren.

Exploateringsavtalet ska innehalla bland

annat tidplan, ansvarsférdelning, finansiering,
exploatorens dtaganden, markéverlatelse/mark-
overfoéring mellan kommunen och exploatéren
med mera.

Exploateringsavtal mellan Nynashamns
kommun och exploatoren ska foreligga innan
detaljplanen kan antas av kommunen.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsrittsliga fragor beror t ex avstyckning
(bilda ny fastighet), markdverféring genom
fastighetsreglering och bildande av gemensam-
hetsanliggning, ledningsritt eller servitut m.m.
Lantmiteriet ansvarar for fastighetsindelningen
och officialrittigheter i Sverige. Lantmaiteriet
genomfor efter ansékan fastighetsrittsliga
atgirder genom lantmiteriforrattning. Vanligtvis
gors detta efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen har en initiativ ritt att sOka forratt-
ning for att exempelvis genomfora en detaljplan.
Fastighetsrittsliga fragor inom kvartersmark sker
pa initiativ av fastighetsdgarna sjalva.

Fastighetsagare
Fastighetsdgare och tomtrittshavare framgar av
fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att nedanstdende fastig-
hetsbildningsatgirder behévs for att fastig-
heterna och deras grinser ska 6verensstimma
med detaljplanen.

Allman plats

Allman platsmark utgors av delar av Nynashamn
2:13, Kullsta 2 och Nyndshamn 2:1. Den mark
som ingar 1 allmin plats ska genom fastighets-
reglering 6verforas till lamplig fastighet dgd av
kommunen. Kommunen ska teckna dverens-
kommelse om fastighetsreglering med berérd
fastighetsagare.

Mark fran fastigheten Nynashamn 2:13 ska
genom fastighetsreglering 6verforas till fastig-
heten Nynidshamn 2:1 f6r allmin plats (park-
mark), se bla firg i fastighetskonsekvenskartan
pa sid 36.

Mark fran fastigheten Nynashamn 2:13 ska
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genom fastighetsreglering 6verforas till fastig-
heten Kullsta 2 f6r kvartersmark, se lila farg 1
fastighetskonsekvenskartan.

Mark fran fastigheten Nynashamn 2:13 ska
genom fastighetsreglering Gverforas till fastig-
heten Nynidshamn 2:1 {6r allmin plats (gata,
gangvig), se rosa firg i fastighetskonsekvens-
kartan.

Mark fran fastigheten Nynashamn 2:1 ska
genom fastighetsreglering 6verforas till fastig-
heten Kullsta 2 f6r kvartersmark, se rod firg i
fastighetskonsekvenskartan.

Mark fran fastigheten Nynashamn 2:13 ska
genom fastighetsreglering 6verforas till fastig-
heten Nyndshamn 2:1 f6r allmin plats (gang-
och cykelvig), se morkgron firg 1 fastighets-
konsekvenskartan.

Mark fran fastigheten Kullsta 2 ska genom
fastighetsreglering Gverforas till fastigheten
Nynishamn 2:1 f6r allman plats (gang- och
cykelvig samt park), se ljusgron firg i fastighets-
konsekvenskartan.

Om 6verenskommelse inte traffas for mark-
atkomst f6r allmin plats finns mojlighet f6r
huvudmannen att 16sa in marken. Motsvarande
ar huvudmannen skyldig att foérvarva marken
om markigare begir det.

Kvartersmark

Overgripande del av fastigheten Nynishamn
2:13 foreslas fastighetsregleras till Kullsta 2, se
lila skraffering 1 fastighetskonsekvenskartan. En
enhetlig fastighet for andamalet bostider bildas
ddrmed.

Mark fran fastigheten Nyndshamn 2:13 avstyckas
till en egen fastighet for tekniska anliggningar,
se brun skraffering i fastighetskonsekvenskartan

pas. 30.

Del av Nyndshamn 2:1 6verfors till Kullsta 2. En
enhetlig fastighet for andamalet gata bildas dar-
med, se rod skraffering 1 fastighetskonsekvens-
kartan.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlidggning dr en anlaggning
som ir gemensam for flera fastigheter, ofta
vigar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanliggningen deltar flera fastig-
heter och de bekostar bade anliggandet

och driften enligt andelstal som faststills av
lantmiterimyndigheten.

Inom planomradet kommer en gemensam-
hetsanliggning att inrittas for att mojliggora
atkomst till elndtstation 6ver kvartersmarken.

Servitut och ledningsratt

Foljande servitut kommer att paverkas och tas
bort efter samrad med Trafikverket. Vigservitut
till forman for fastigheten Nyndshamn 2:182
belastande fastigheten Nynashamn 2:13, akt
0192-12.52/12.

Under planprocessen har siadana rittigheter
hanterats som ar registrerade i fastighetsregistret
samt sadana som har bildats genom avtal och
som har kommit till kommunens kinnedom.
Observera att rattigheter som har bildats

genom avtal inte behover vara inskrivna 1
fastighetsregistret for att vara giltiga. Sidana
avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda
under planprocessen, men kan komma att
uppvisas av berord part.

Inom de omriden som i detaljplanen ér
reserverade for ett visst andamal giller inte
automatiskt nagon rattighet till f6ljd av att
detaljplanen har vunnit laga kraft. Upplatelsen
inom ett sidant markreservat maste ske vid
lantmiteriforrattning eller genom skriftlig
6verenskommelse mellan berérda parter.

Ansokan om lantmateriforrattning
Ansvar fOr att ansoka om och bekosta
lantmiteriforrattning kommer att regleras 1
kommande exploateringsavtal.

Lantmiterimyndigheten provar atgarderna ovan
enligt fastighetsbildningslagen.

Detaljplanen tar inte stillning till framtida
indelning av tomtplatser inom kvartersmarken.
Om en delning av fastigheten Kullsta 2 och
Kullsta 2:13 genomfdrs, kan servitut och
gemensamhetsanlaggningar behova bildas
inom kvarteret. Det kan dven bli aktuellt att till
exempel anordna gemensamma uteplatser etc.

Bildandet av nya fastigheter, servitut eller
gemensamhetsanliggningar prévas vid fo1-
rittning som handliggs av lantmaterimyndig-
heten. Om det blir aktuellt att bilda en eller flera
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gemensamhetsanlaggningar, kommer man att
under forrittningen bestimma vad som ska inga
1 respektive anlaggning, vilka fastigheter som ska
delta samt hur kostnaderna for utférande och
framtida drift ska fordelas.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konskevenser

Kommunstyrelsens inkomster och
utgifter

Kommunstyrelsen kommer inte att belastas av
nagra kostnader i samband med genomférandet
av detaljplanen.

Planekonomi

Planlaggningsavtal har upprittats mellan
exploatoren (Nynashamnsbostider) och
kommunen angiende kostnaderna f6r upp-
rittande av detaljplan f6r omradet. Planavgift
anses dirmed erlagd.

Kostnader for allman plats

Exploatoren bekostar projektering och
utbyggnad av allmin plats: lokalgator, gang-

och cykelviag och dagvattenanordningar samt
gronomraden (pa plankartan betecknade GATA,
GANG/CYKEL och PARK). Markéverforingar
till allman plats ska ske utan ersattning.

Kostnader for kvartersmark
Exploatoren bekostar byggnation inom kvarters-
mark.

Ersittning f6r nédvindiga markéverforingar,
servitut med mera, bestims i forsta hand genom
torhandling mellan berérda fastighetsigare.
Overenskommelse om ersittning kan liggas

till grund for ansokan om fastighetsbildning;
Om 6verenskommelse inte kan triffas kan
Lantmaiteriet besluta om ersittning,

Kostnader: Forrittningskostnader, anslutnings-
avgifter, eventuellt pumpar, skyddsatgirder,
kostnader utbyggnad av allmin plats (gata, gang-
och cykelvig), bullerplank, vibrationsatgarder
samt 6vriga kostnader f6r byggande av bostider.

Forrattningskostnader
Forrattningskostnaderna beror pa tids-
atgangen och gillande forrittningstaxa.

Forrattningskostnader tas ut av Lantmiteriet
och betalas av exploator. Betriffande eventuella
felaktigheter gillande servitut bar Lantmiteriet
kostnaden for rittelse endast 1 de fall uppenbart
tel (skriv-eller riknefel) férekommit och som
kan pavisas ha orsakats av Lantmateriet. I

annat fall kravs ett nytt beslut i en lantmateri-
forrittning som berérda sakigare svarar for.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad och drift av teknisk f6rsorjning
(VA, el och tele) finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter.

Om ledningsflytt blir aktuell i samband med
planens genomforande bekostas denna av
exploatoren.

For uppgift om kostnad for anslutning till
respektive ledningsnat kontakta ledningshavarna.

Tekniska fragor
Gator

Genomférandet av detaljplanen innebir att
Kullstagrind byggs om med tillhérande gang-
och cykelbana.

Ny kvartersgata kommer byggas inom
kvartersmark.

Vatten och avlopp

I anslutning till planomradet finns allminna
ledningar f6r vatten och spillvatten utbyggda.
Da fastigheten ligger 1 en sluttning bor
avloppsvattnet ledas med hjilp av sjilvfall

till en ligre liggande punkt med pumpstation
inom fastigheten dar det sedan pumpas ut pa
det kommunala ledningsnitet. Dricks- och
spillvattenanslutning for fastigheten Kullsta 2
sker till det allminna ledningsnitet via att en ny
torbindelsepunkt upprittas 0,5 meter utanfoér
fastighetsgrans.

Dagvatten
Dagvattnet inom planomradet infiltreras och
forvintas gora det dven i fortsittningen efter
byggnation.

Dagvattenhanteringen ska félja kommunens
dagvattenpolicy med sa langt mojligt lokalt
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omhindertagande av dagvatten. Se vidare i
planbeskrivningen under rubriken Dagvatten
sid. 17.

Kontrollmitning av grundvattnet ska goras
under och efter byggskedet. Exploatoren star
tor kontrollmitning och kostnad f6r densamma.
Analyssvar for grundvatten ska skickats till
Statens geologiska undersokningar (SGU).

El, tele, bredband

For utbyggnad av den planerade bebyggelsen
inom detaljplaneomradet kravs nyliggning av en
transformatorstation samt ledningar.

Installationer for att tillgodose omradesforsor-
ning av el, tele och bredband kommer att
projekteras och forliggas till bostidernas lige.
Ledningarna ska placeras i det tillkommande
vagnatet.

Fjarrvarme

Omradet ér idag inte anslutet till fjarrvirme-
nitet. Huvudman for fjarrvirmenitet ar
Virmevirden AB. For en eventuell anslutning
till fjarrvirmenitet ska fastighetsigaren kontakta
Virmevirden AB.

Bulleratgarder

Den nya bebyggelsen kommer att vara
exponerad for trafikbuller fran Nynisbanan
samt Centralgatan. Med foreslagen byggnads-
utformning och genomtinkt lagenhetsplan-
16sning kan bostader med god ljudkvalitet
erhallas. En precisering av kraven fo6r buller-
skydd finns i planbestimmelserna. Se vidare 1
planbeskrivningen s. 22-23.

Risk

Inom planomradet intill drivmedelsstationen
behovs en skyddsatgird 1 form av ett plank med
héjden minst tva meter. Plankets syfte ar att
skydda gatan samt gang- och cykelvigen fran
varmestralning vid en eventuell pélbrand vid
drivmedelsstationen.

Detta ar en atgard for att kunna genomfora
planen varav exploatéren ska bekosta upp-
torandet och skétseln av planket. Utformning
ska ske i samrad med kommunen.

Stérningar under byggtid
Naturvardsverkets allmanna rad galler f6r bade
byggbuller och materialhantering och kommer
att tillimpas for att minska storningarna under
byggtiden.

Infor byggnation ska ett kontrollprogram
upprattas i samrad med Trafikverket for att
sikerstilla att markarbeten inte paverkar
jarnvagssparen.

Brandskydd

Exploatoren ska redovisa att brandvatten-
torsorjningen dr sakerhetsstilld i samband med
bygglov. Sprinklers godkinns inte av kommunen
om inte fastigheten anligger eget vattenmagasin.

Tilltrdde £6r raddningstjinstens fordon ar
tillgodosett fran kvartersgatan. Dock kraver
bebyggelsen trapphus som sakerstiller
utrymningen utan behov av riddningstjanst

da uppstillningsplatser for hojdfordon inte

kan sakerstillas runt samtliga bostadshus.
Byggherren ska redovisa att atkomligheten ar
siakerhetstilld i samband med bygglovsansékan.
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HUR BEROR DETALJPLANEN DIG?

Konsekvenser f6r berérda fastighetsidgare och rittighetshavare m.fl. redovisas i tabell nedan.
Se dven fastighetskonsekvenskarta. F6r mer information héinvisas till avsnittet Fastighetsrattsliga fragor
1 genomforandebeskrivningen.

Fastigheter Avstar mark | Erhaller mark | Réttighet upphor/bildas/omprovas
Kullsta 2 Ja Ja -

Nynashamn 2:1 Ja Ja -

Nyndshamn 2:13* Ja Nej Ja

Rittighetshavare

Nynédshamns kommun - - Nej

Ellevio AB - Ja Ja

Trafikverket - - Ja

Tabell 1. Konsekvenser for fastighetsdgare, réttighetshavare m.fl. Observera att fragor om réttigheter och om upplatelse av
mark provas och beslutats slutligen av lantmiteriet.

* Fastigheten kommer efter foreslagen fastighetreglering att utplanas.
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Fastighetskonsekvenskarta

NYNASHAMN
2:1

NYNASHAMN

entralgatan

TECKENFORKLARING
Fastighetsomraden

B 0O 0O B 8 0O O

Del av fastigheten Nynishamn 2:13, AB Nynishamnsbostider, ska 6verféras som allmidn
plats (park) till Nyndshamn 2:1, kommunigd.

Del av fastigheten Nynidshamn 2:13, AB Nynidshamnsbostider, ska 6verforas som
kvartersmark till Kullsta 2, AB Nynishamnsbostider.

Del av fastigheten Nynishamn 2:13, AB Nynishamnsbostider, ska 6verféras som allmin
plats (ging, cykel och gata) till Nyndshamn 2:1, kommunigd.

Del av fastigheten Nynishamn 2:1, kommuniigd, ska 6verféras som kvartersmark till
Kullsta 2, AB Nyndshamnsbostider.

Del av fastigheten Nynashamn 2:13, AB Nynishamnsbostider, ska 6verféras som allmén
plats (gang, cykel och park) till Nyndshamn 2:1, kommuniégd.

Del av fastigheten Kullsta 2, AB Nynishamnsbostider, ska 6verféras som allmién plats
(park) till Nyndshamn 2:1, kommunigd.

Del av fastigheten Kullsta 2:13, AB Nynishamnsbostider, avstyckas till en egen fastighet
(tekniska anlidggningar), Ellevio AB.

Befintliga fastighetsgrinser

- Fastighetsgrins

KULLSTA Traktnamn/kvartersnamn

2:

13 Fastighetsbeteckning

Planomridesgrins

FASTIGHETSKONSEKVENSKARTA
Granskningshandling

Kullsta 2 m.fl.

Nyniashamns kommun, Stockholms lin

Milj6- och samhaillsbyggnadsforvaltningen
Upprittad i april 2017 - reviderad september 2019

Andreas Winnander Schéning
Planarkitekt

Dp 870, fatt laga kraft den 18 maj 2020

dnr. 2015.0738

36

Detaljplanen for Kullsta 2 m.fl.



BILAGA 1 - SOLSTUDIER

L 5 Qai V)
== e i [' N
0 H £ ,' 2 il 0

b

= Eig
2D - %

i

Vardagjamning kl. 1

Dp 870, fatt laga kraft den 18 maj 2020 dnr. 2015.0738 37
Detaljplanen for Kullsta 2 m.fl.



Zf o
| gl =

| ‘ ff /,'
L

T

[

Vérdagjaming kl. 1

38 dnr. 2015.0738 Dp 870, fatt laga kraft den 18 maj 2020
Detaljplanen for Kullsta 2 m.fl.



Y
/

A,

i}

e 1

Sommarsolstand kl. 12

Dp 870, fatt laga kraft den 18 maj 2020
Detaljplanen for Kullsta 2 m.fl.

dnr. 2015.0738 39



\

e

LS
_

!

{%3 \4 ‘ ‘/ q \
iy
N

1

\g

T
e
— K.

T
[ e

o ::'l ﬁ\ B
| A
tand kI, 1¢ L

40 dnr. 2015.0738 Dp 870, fatt laga kraft den 18 maj 2020
Detaljplanen for Kullsta 2 m.fl.

]
i D 1 G

ommarsols

5 |
Sommarsolsfénd kl. 20




BILAGA 2 - GESTALTNINGSPROGRAM
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