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Kulturhistorisk bedémning Kullsta 2

Bakgrund

Ett planarbete for fastigheten Kullsta 2 m fl inleddes 2015. Syftet med detaljplanen é&r att
skapa forutsittningar for ny bostadsbebyggelse 1 anslutning till Nynis gards station, i linje
med vad som uttrycks i den fordjupade 6versiktsplanen for Nyndshamns stad.

Planomradet ligger intill de kulturhistoriskt intressanta Telihusen fran tidigt 1900-tal. De
byggdes som arbetarbostidder for Telegrafverkets rdkning. Arkitekt var Viktor Holmgren.
Husen har ett kulturhistoriskt virde med skyddsbestimmelser som bestdmts i detaljplanen
ADP 799 som antogs 2004. Aven de omgivande tridgardarna har ett kulturhistoriskt virde
och ska bevaras. De skyddsbestimmelser som finns &r inriktade pé att bevara husens karaktér,
egentligen inte miljon som sadan.

Skyddsbestammelser

Huvudbyggnaden fér inte andras utvandigt eller rivas. Underhal ska ske med ursprungliga
material och tekniker, Fonster och domar ska ligga i vaggliv. Takfot som gar over

hdm ska bevaras. Farstukvistar far inte byggas in. Ursprungliga kulGrer ska bevaras.

Nytt eller utbytt staket ska vara av trd med vertikala spjaor.

Den foreslagna bebyggelsen 1 Kullsta 2 ska anpassas 1 hdjd och placering sa att de befintliga
bostadshusen fortfarande kan upplevas frin stationen och att ny bebyggelse inte dominerar
frdn Centralgatan. I samradet foreslogs tre huskroppar med ett stigande vaningsplan om 4 — 6
véningar riknat fran norr till soder.

Planen var ute for samrad 1 september — 22 september 2016.

Under samrddet inkom lansstyrelsen med nedanstaende yttrande

"Kulturmiljo

Intill planomrédet ligger de sd kallade Telihusen som har tillmétts kulturhistoriskt
virde. Skyddsbestimmelser finns for att husen med tillhérande trddgardar inte ska
forvanskas. Lansstyrelsen anser att det dr angeléget med en tydligare redovisning
av vilka konsekvenser planens forverkligande skulle fa pa den kulturhistoriska
bebyggelsen.”
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Ilustration fran samradet, med de tre
foreslagna huskropparna

Planomradet i forhallande till de berdrda
Telihusen
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Efter samradet

I arbetet med att ta fram granskningshandlingar har den tillkommande bebyggelsens volym
och placering diskuterats. For att kunna ta tillvara platsens mojligheter och nérheten till
stationen och dvriga allmidnna kommunikationer diskuteras en hogre exploateringsgrad och en
ndgot annorlunda placering av den tillkommande bebyggelsen. Grundtanken fran
samradsforslaget om samspelet mellan gammal och ny bebyggelse finns fortfarande kvar.

Planomrédet bestér idag av tva nivaer som loper parallellt i nord-sydlig riktning och den
tillkommande bebyggelsen planeras att 14ggas pé den ldgre nivan i samma hojd som
jarnvégssparen.

Nedanstidende forslag visar ett nytt hogre hus som placeras langst i sdder, tva stycken 5-
véningshus i de centrala delarna och ett 4-vaningshus i norr som placeras vinkelrdtt mot den
ovriga bebyggelsen.

Takhojden pa de tre nordligaste husen kommer att bli i nivd med takhdjden pé Telihusen.

Det hogre huset i soder

Det planerade huset i soder kommer att forldggas pa den ldgre nivan en bit ifran de egentliga
Telihusen. Det kommer att f4 en hdjd som kommer att bli synligt frdn Centralgatan och bli
nagot hogre dn det ndrmast liggande enfamiljshuset.
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De tva mellersta husen
De tvd mittersta husen blir i fem vaningar och de har forskjutits nagot soderut for att anpassas
till Telihusen, bade nir det giller utblick och skuggning.

Vy frén pendeltdgssparet mot Telihuset langst i norr med det vinkelstéllda bostadshuset och
det nordligaste av femvaningshusen.

Samma vy idag.
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Det norra vinkelstillda huset

Det norra huset blir ett mindre hus i fyra vaningar och har vinklats i for att skapa storre rymd
for det norra Telihuset.
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Paverkan pa kulturmiljon

Nyndshamns stad véxer och efterfrdgan pé bostader &r mycket stort. Planomradet &r utpekat i
den fordjupade oversiktsplanen for Nyndshamns stad som utvecklingsomrade for bostider.
Det ligger fordelaktigt till i ett kollektivtrafiknéra ldge. Dar den nya bebyggelsen foreslés
fanns tidigare négra garagelangor som idag &r rivna. Idag ar dér 1 princip en slybevuxen
grusplan.

I anslutning till planomradet ligger de s k Telihusen, som tillkom i borjan pd 1900-talet. De ar
1 en, enligt dagens matt, liten skala. De ligger 1 en homogen miljo, beldgna pa biagge sidor om
Centralgatan och minner om Nynédshamns storhetstid som industristad, da de ursprungligen
byggdes som arbetarbostidder for Televerket. I gidllande detaljplan for Telihusen, antagen
2004, anges skyddsbestimmelser for bevarande av husen och dess tradgérdar.

Grundtanken i planforslaget dr att den nya bebyggelsen ska ta hinsyn till befintlig bebyggelse
och dess kulturhistoriska varden. I granskningsforslaget har det ursprungliga forslaget
modifierats for att ta dnnu storre hiansyn till utblick och skuggning for befintlig bebyggelse.

De foreslagna nya husen kommer att ligga i anslutning till Nynds gérds station pa en lagre
nivé dn Telihusen. De kommer att ha ett helt annat utseende och vara 1 en annan skala én
Telihusen och kommer naturligtvis att pdverka landskapsbilden. Den storsta paverkan
kommer att vara vid sjdlva stationsomradet, dir det idag &r obebyggd mark. Varken
Telihusens utseende eller dess tradgardar kommer att paverkas fysiskt.

I en stad som viaxer kommer det naturligt att finnas olika arsringar. Utvecklingen f6ljer olika
samhillsbyggnadsidéer och planforslaget har tagit fasta p4 dagens tankar att bygga tétt i
kollektivtrafikndra lage.

I framtiden kommer bebyggelsen att bilda tvé olika bebyggelsegrupper med olika uttryck, den

ena samlad kring Centralgatan, fran tidigt 1900-tal och den andra, samlad kring
stationsomradet fran tidigt 2000-tal.

2017-05-22

Maria Landin
Kommunantikvarie
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