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SAMMANFATTNING

Kommunen saknar idag detaljplanelagd mark att erbjuda handelsaktorer med sadan typ av verksamhet
som inte ryms inom stadskédrnan. Kalvé industriomrade har férutsattningar att utvecklas till ett
logistikcentrum med narheten till den nya hamnen 1 Norvik, jarnvigsforbindelse samt den hoga andelen
godstrafik pa vagarna. Ur ett 6vergripande hallbarhetsperspektiv dr det motiverat och 6nskvart att
fortita och bygga ut i direkt anslutning till redan befintligt industriomrade. De markomraden som 1
forsta hand bor prioriteras for utveckling dr de som kan nyttja befintlig infrastruktur och/eller har
relativt plana markforhallanden. I gillande detaljplan dr det 125 000 m* mark som ar planlagd for
industriandamal. Planforslaget mojliggor f6r en utokning av industri- och verksamhetsmark med cirka
100 000 m?

I den gillande detaljplanen finns obebyggda omriaden utlagda som reservat for jarnviag, Da dessa
omraden inte kommer att anviandas for jarnvig kan de planlaggas som industrimark istallet. I aktuell
detaljplan méjliggors dven industrimark pa omriaden som idag ar planlagda som parkmark. Under
detaljplanearbetet har naturomraden utretts utifrin dess lamplighet att bebyggas. Avseendet har legat pa
deras eventuella naturvirde och férmaga att fungera som spridningsvigar och gronkilar. Planomradets
sodra del har ett bra lige mot vig 73 och lampar sig dirfor for besoksintensiv verksamhet. Hir tillats
inte dagligvarubutiker med livsmedel eftersom det kan ha en negativ inverkan pa centrumhandeln. Da
den sédra delen av planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for grundvattentikten Alby-Berga
har flera utredningar gjorts i syfte att underséka om omradet ar limpligt att bebygga och 1 sé fall med
vilken typ av verksamhet. Detaljplanen har anpassats sa att verksamheter tillats dar de ar bast lampade
att lokaliseras for att inte riskera grundvattentikten Alby-Berga.
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SYFTE OCH INLEDNING

Planbeskrivningen ir ett vigledande dokument som anger férutsittningar och syftet med
planen. Den férklarar planens innehall, konsekvenser av dess genomférande och hur den

ska genomforas. Planbeskrivningen ska lidsas tillsammans med plankartan dir de bindande
planbestimmelserna finns. Detaljplanen 4r oberoende av avtal eller andra 6verenskommelser.

Detaljplanen handliggs med utékat planforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med
bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning och fastighetskonsekvenskarta.

Under planprocessen har dven foljande
handlingar tagits fram:

*  Grundkarta, Nynishamns kommun, 2017-
06-20, rev. 2021-04-29

e Fastighetsforteckning, Lantmaiteriet, 2017-
12-08, rev. 2021-04-30

¢ Granskningsutlatande, Nynashamns
kommun, 2021-05-26

Planunderlag

Foljande utredningar utgdr underlag f6r
detaljplanen:

* Naturbeskrivning tillhérande detaljplan for
del av Nynidshamn 2:154 och Kalvé 1:6
utvidgning av Kalvé industriomrade, WSP,
2008-10-16 (utredningen gjordes i ett foregiende
planarbete for industriomridet, som sedan har
dvergatt till denna plan)

e Arkeologisk utredning, Arkeologikonsult,
2016-02-23

* Riskbedomning, transport av farligt gods pa
vig 73, WSP, 2016-02-29, rev 2016-04-12

* Riskbedémning, vattenskyddsomrade, WSP,
2016-02-29, rev 2016-04-20

* Naturinventering av Kalvo industriomrade,
Tyréns, 2016-06-07

¢ Geoteknisk och hydrogeologisk utredning,
Structor, 2016-09-19

*  Dagvattenutredning, Geosigma, 2017-05-11

e Inventering av fladdermoss infor detaljplan
vid Kalvo - Alhagen, Nynashamns kommun,

2018, Ecocom, 2018-11-02

* Milj6éanalyser vid Kalvé industriomrade,
Nyndshamn, Geoveta, 2019-11-25

*  Markteknisk undersékningsrapport (MUR)
avseende geoteknik — Kalvo industriomrade,
Nyndshamn, Geoveta, 2019-11-29

* Forenklad riskbedomning avseende
térekomsten av radon och markfoéroreningar
pa Kalvé industriomrade, Nynashamn,
Geoveta, 2019-12-05

e PM Stabilitet med tillhérande MUR,
Norconsult, 2021-04-09

e PM Bergteknik, Norconsult, 2021-04-09

Samtliga handlingar finns tillgédngliga hos
Sambhillsbyggnadsférvaltningen i Nyndshamns
kommun.

Bakgrund

Nynidshamns kommuns Kommunstyrelse har,
via Mark- och exploateringsavdelningen, inkom-
mit med en bestillning av en ny detaljplan for
Kalvé industriomrade. Forfragan avser en utok-
ning av det befintliga verksamhetsomradet med
markanvindningen industri, handel och verk-
samheter. Den gillande detaljplanen ir fran 1986
och genomférandetiden har gatt ut.

Den 16 juni 2015 gav Samhallsbyggnadsnimn-
den (tidigare Milj6- och samhillsbyggnadsnimn-
den) Samhillsbyggnadsférvaltningen (tidigare
Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen) 1
uppdrag att uppritta en ny detaljplan for Kalvo
industriomrade.
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Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ir att ge forutsittningar for
utveckling av Kalvo industriomrade genom att
mojliggdra nya industri- och verksamhetstomter.
Planférslaget mojliggor for en utékning av
industri- och verksamhetsmark med cirka 100
000 m?.

Det kommer att finnas mojlighet att etablera
industri, restaurang, kontor och verksamheter
inom planomradet. Dagligvaruhandel med
livsmedel tillts inte eftersom det kan paverka
centrumhandeln negativt. Utékningen kommer
att ske delvis inom befintligt industriomrade
och delvis pa oexploaterade ytor i anslutning
till industriomradet. Planen ska vara flexibel
gillande anvindningen och utnyttjandet av
fastigheterna for att moéjliggéra en mangfald av
olika etableringar. Placering av nya byggritter
och vigar har anpassats efter topografi och
naturkvalitéer 1 omradet.

Planprocessen

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande
enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900).

Samradsredo-

Nir ett forslag till detaljplan har varit pa
samrad och kommunen bearbetat det utifran
information och synpunkter som framkommit
ska planforslaget aterigen vara tillgdngligt

for granskning infor beslut om antagande.
Kommunen sammanstiller sedan synpunkterna
1 ett granskningsutlitande. Direfter ska
detaljplanen antas.

Infor ett beslut om antagande av en detaljplan
ska kommunen ta stillning till om planprocessen
visat att mark- eller vattenomradet ar limpligt
for den bebyggelse och de byggnadsverk

som planen avser. Kommunen ska under
planprocessen ha gjort de undersékningar/
utredningar som behévs, samt tagit stallning till
de synpunkter som inkommit och utifran detta
bedéma om planen ska antas. Om planen inte
blir 6verklagad vinner den laga kraft och kan
direfter genomforas.

Har befinner vi oss

Granskningsut-

Kungorelse Samrad . Underrattelse Granskning . Antagande Laga kraft
gorelse latande
}
— N_
"
\0 250 mJ
Planomridet
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PLANOMRADET

Lage och areal

Kalvo industriomrade ligger cirka 3 km norr om
Nynishamns stad med infart fran vig 73. Sydost
om industriomradet ligger Alhagens vatmark
och 1 nordvist ligger Kalvo koloniomrade.
Nordost om planomradet finns Kalvé gard med
stall och omkringliggande jordbruksmark. Séder
om planomradet finns torpet Karlsta. S6der om
planomradet och vig 73 passerar Nynisbanan.

Planomradet ar cirka 32,3 hektar stort och
bestar av befintliga industritomter, gronytor,
bergs- och skogsomriden. Det befintliga
verksamhetsomradet dr detaljplanelagt for
industri och nistan fullbyggt.

Planomridets lokalisering i Nyndshanm

4. Kalvé stall
\Q_.)
>
Kalvé koloniomrade
Kalvo
industriomrade
Y,
25
%8
% Alhagens vatmark
%
Torpet
Karlsta
Nyndshamns
ridklubb
Ralvi industriomrade och nérliggande malpunfkter
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Markdgofdrhallanden

Marken inom planomradet dgs av flera olika
aktorer. Det finns bland annat foretag inom
partihandel, byggverksamhet, metallbearbetning
och bilprovning. Kommunen édger fastigheten
Roérmokaren 2 och marken som narmast omger
verksamhetsomradet bortsett fran i norr som
dgs av en privat markégare.

KLAGGAREN
3

?B
A
> g

Markagare

|:| Nynidshamns kommun

D Privat

Markdgokarta
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen oktober
2012, ar Kalv6 utpekat som utvecklingsomrade
som limpar sig for verksamheter som
exempelvis masshantering, byggverksamhet
och bilprovning. I 6versiktsplanen aterfinns
dven riktlinjer om att externa handelscentra ska
undvikas for att inte dka behovet av resor samt
att virna om handelsfokus i stadens centrum.

Fordjupad dversiktsplan

I den fordjupade Oversiktsplanen for
Nynidshamns stad, antagen september 2017,
anges att Kalvo ir ett av kommunens viktigaste
verksamhetsomraden och avses utvecklas

for att kunna ta emot dnnu fler skrymmande
verksamheter och smaindustrier. Fram till

2030 bor kommunen ha beredskap f6r en
utokning av omradet, uppskattningsvis bor
verksamhetsmarken kunna férdubblas.

Gronstrukturplan for
Nynashamns stad
Gronstrukturplanen for Nyndshamns stad siger
att gronstrukturen har en viktig roll 1 industri-
och verksamhetsomraden. Gronstukturen
motverkar den barridreffekt som hardgjorda
ytor och stora byggnader har pa vixters och
djurs spridning. Enligt gronstrukturplanen
bidrar dven gronstrukturen till att industri-

och verksamhetsomraden uppfattas som mer
attraktiva, bide av bestkare och de som arbetar

dar.

Kalvé industriomrade pekas ut som ett omrade
dar det finns chanser att integrera gronstruktur
for att skapa mer klimat och attraktiva
industriomraden i staden.

Detaljplaner
Inom planomradet finns foljande gillande
planer:

S 214

For storre delen av planomradet giller detaljplan
for Kalvo industriomrade, faststilld 1986-

01-30. Inom byggnadskvarteren medges i
huvudsak industriindamal med dtta meters
byggnadshojd. Planen innehaller dven stora
ytor med parkomraden. Inom befintlig
detaljplan finns cirka 125 000 m* mark planlagd
som industriverksamhet. I sydostra delen av
planomradet anger den gillande detaljplanen
ett omrade med trafikreservat for industrispar.
Da detta omrade inte kommer tas i ansprak
tor industrispar kan det planliggas som
industrimark.

Dp 752
Detaljplan for Alhagens vatmark. Laga kraft
1996-05-08. Detaljplanen galler 6ster om

Kalvévigen och anger Natur, Odling och
Biltrafik.

Detaljplan S 214
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Dp 762

Detaljplan for ny infartsled (delar av Kalvo 1:22,
Nynidshamn 2:154 m.fl.). Laga kraft 1997-12-04.
Detaljplanen giller i planomradets sodra del och
syftar till att redovisa den nya strickningen av
riksvig 73 inom Nynashamns titort. For aktuellt
planomrade anger planen industrigata och
trafikdindamal.

Dp 796

Detaljplan for Kalvé massatervinning, del av
Nynishamn 2:154. Laga kraft 2005-06-17.
Detaljplanen giller i planomradets nordvistra
del och medger industriindamal inom ett cirka
2 hektar stort omrade i anslutning till Kalvo
industriomride.

//
>

/
\ <

7
74 >N
>
( >
e
<

KALVO

\
Planmosaik, alla gallande detaljplaner i Kalvo industriomride
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Ovriga program och
forordnanden

Program f6r planomradet

2007 togs det fram ett detaljplaneprogram

tor utvidgning av Kalvo industriomrade.
Planprogrammet utredde moijlighet till nya
industritomter norr och oster om befintligt
industriomrade. 2008-02-08 fick milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att
uppritta detaljplan f6r del av Nyndshamn 2:154
och Kalvo 1:6. Under planarbetet justerades
planomradet pa sa sitt att ett omrade i norr
utgick och det befintliga industriomradet lades
till. Detaljplanearbetet fardigstilldes aldrig och
1 den nu aktuella detaljplanen har planomradet
utokats ytterligare.

Planprogrammets grins.

Kustplan

Kustplanen f6r Nyndshamn och Haninge
kommuner antogs av kommunfullmiktige i
maj 2002. Planomradet ligger i anslutning till
kustplanens omrade. Kustplanen anger att
kommunen ska verka for att miljobelastningen
pa kustomradena ska minska. Vattenomraden
norr om planomradet dr ett paverkat omrade.

I aktuell detaljplan har extra vikt lagts vid att
16sa dagvattenhanteringen pa ett sitt sa att inga
vattenomraden ska drabbas negativt. Lds mer
under rubriken Teknisk fors6rjning - Dagvatten.

Kulturmiljéoprogrammet

Kommunens kulturmiljoprogram, faststallt
1983, anger Kalvé som en del av en
helhetsmilj6. Helhetsmilj6er dr omraden med
virdefull kulturhistorisk struktur. Ett 2 kilometer
langt respektive 1 kilometer brett omrade kring
torpen Berga, Kalvo, Karlsta och Kogersta

ar utpekat som ett kulturhistoriskt virdefullt
omrade. Av de tva senare aterstar i dag endast de
évergivna bytomterna (RAA 528, 532). Omradet
rymmer gravfalt frain yngre jarnalder och enligt
kulturmiljoprogrammet finns en kulturhistoriskt
vardefull struktur; helhetsmilj6. Sarskilt

Kalvé, som ir en gammal bebyggelsegrupp

och skriftligt belagt redan 1275, visar pa en
byggelsekontinuitet fran forhistorisk tid.
Eftersom planomradet redan ar 1 ansprakstaget
med industrimark bedéms den planerade
utokning av industrimarken inte innebira nigon
vasentlig paverkan pa kulturmiljon.

Vattenskyddsomrade

Sydvist om Kalvo industriomrade finns
grundvattentikten Alby-Berga. Eftersom
Nynidshamns kommun nu far dricksvatten
fran det regionala nitet for dricksvatten som
Stockholm Vatten 4r huvudman for anvinds
grundvattentikten idag som reservvattentikt.

Sodra delen av planomradet ligger inom

ett vattenskyddsomrade, delvis inom den
sekundira skyddszonen och delvis inom

den primira skyddszonen. For vattentikten
finns skyddsforeskrifter. Skyddsforeskrifterna
beskriver vilka typer av verksamheter som

far bedrivas inom primar respektive sekundir
skyddszon och vilka skyddsatgirder som krévs.
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Utokad bebyggelse inom vattenskyddsomradet
stiller sirskilda krav pa hinsyn i alla skeden,
fran planering till utférande och drift.
Grundvattenforekomsten far inte paverkas
negativt av planforslaget. Till planforslaget
finns en riskbedémning med fokus pa
vattenskyddsomradet. Lds mer under rubriken
Risk och siakerhet.

Riksintressen

Planomradet dr av riksintresse for
hégexploaterad kust och for rorligt friluftsliv.
Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen
av exploatering eller andra ingrepp 1
miljon. Riksintresset utgor inte hinder for
utvecklingen av befintliga titorter eller av
det lokala niringslivet. Vig 73 som ligger
s6der om planomradet ar av riksintresse
tor kommunikationer. Inga riksintressen
bedoms paverkas negativt av detaljplanens
genomférande.

Strandskydd
Planomridet omfattas inte av strandskydd.

Kommunens klimat- och miljémal
Kommunen har, i enlighet med nationella

ataganden, 6vergripande mal som dr uppdelade 1
fyra kapitel. Dessa ar (inklusive relevanta mal for

varje kapitel f6r denna detaljplan):

1. ”Klimat, energi och luft”

Utsldppen per invanare i kommunen minskar
med 40 % till 2020, (jamfort med ar 1990) och
ar 2045 har kommunen netto-noll-utslipp.

2. ”Hallbar planering och god bebyggd milj6”
Andelen biltrafik i Nyndshamn minskar med
minst 10 % till férdel for gang, cykel och
kollektivtrafik (jimfoért med 2015).

Kommunen prioriterar gang, cykel och
kollektivtrafik i all planering och bebyggelse.

All kommunal planering sker utifran malbilden
om ett fossilfritt Nynashamn till 2030 och ett

klimatneutralt Nynashamn till 2045.

3. ”Fungerande ekosystem och friska vatten”

Virdet av ekosystemtjanster bevaras och
utvecklas 1 all kommunal planering och relevanta
ekonomiska stillningstaganden.

Kommunen virnar virdefull natur genom
markskydd och andelen skyddad natur uppgar
till minst 12%.

Kommunen tillater ingen nybyggnation pa
odlingsbar mark.

Kommunen bibehaller och utvecklar
forutsittningarna for lokala indikatorarter och
biologisk mangfald.

Kommunen arbetar lI6pande for ingen
negativ paverkan av naringsimnen och andra
fororeningar i sjoar, vattendrag och hav.

4. ”Giftfria och resurssnala kretslopp”
Kommunen minskar andelen skadliga amnen 1
naturliga kretslopp.

Artskyddsutredning f6r berguv
En artskyddsutredning f6r berguv har tagits
fram for omradet.

Dp 872, laga kraft 2022-06-08
Detaljplan for del av Nyndshamn 2:154 m.fl. fastigheter

dnr 2015.0505 1"



MILJOBEDOMNING

Miljobedémningen ér en process som sker parallellt med detaljplaneprocessen. For att
kunna bedéma om en detaljplan ska miljobedémas med en miljékonsekvensbeskrivning ska

kommunen géra en behovsbedomning. Den bedémer miljépaverkan som den féreslagna

planeringen ger upphov till samt hur den paverkas av yttre faktorer. Kommunen har upprittat
en behovsbedémning, daterad 2015-08-14, och samratt den med lidnsstyrelsen. Linsstyrelsen
meddelade i ett yttrande, daterat 2015-09-18, att de delar kommunens uppfattning att
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Paverkan

Planomradets lokalisering bedéms som god

for de dndamal som planen méjliggor; nya
industri- och verksamhetstomter. Planomradet
ligger utanfér Nyndshamns titort, med bra
kommunikationer 1 form av vig 73 som passerar
sydvist om planomradet. Planomridet omfattar
ett befintligt industriomrade och édr darfor

redan till stor del i ansprakstaget. Storleken

pé utékningen av omradet bedéms som

rimlig och kommer till viss del att tillgodose

den efterfragan som finns pa industri- och
verksamhetsmark i kommunen. De nya
verksamhetstomterna kommer till stor del kunna
utnyttja befintlig infrastruktur i form av vigar
och VA-ledningar.

Inom planomradet finns ett antal fornlimningar.
En arkeologisk utredning och avgrinsande
utredning har gjorts (Arkeologikonsult, 2016-
02-23). Syftet med utredningen var att faststélla
om det finns ytterligare fornlimningar inom
utredningsomradet dn de idag kinda, samt att
avgrinsa nya och kinda fynd. Resultatet av
utredningen har legat som grund f6r anpassning
av planforslaget och bedomningen ar att
forslaget har anpassats sa att fornlimningarna
inte paverkas negativt av ytterligare exploatering
inom omradet. Som ett komplement till

denna utredning finns ocksa den arkeologiska
undersokningen som gjordes ar 2008. 1

denna unders6kte man fornlimningarna och
niromridet dir man kunde kostatera att det inte
fanns fler limningar intill. For att inte forlora
sambandet mellan de tva fornlimningarna

i nordostra delen av planomradet har man i
antagandehandlingarna minskat ner pa den

kvartesmark som tidigare brét sambandet.

Planomradet ligger nira riksvig 73 som ar
huvudtransportled for farligt gods och av
riksintresse for transportkommunikation. Vid
ny bebyggelse inom 150 meter fran en vag dir
farligt gods transporteras ska en riskanalys goras.
En riskbedé6mning har gjorts (WSP, 2016-02-
29). Resultat fran de analyser som gjorts visar

pé acceptabla risknivaer, bade med avseende pa
individniva och med avseende pa samhallsrisk.

Delar av planomradet ligger inom primir och
sekundar skyddszon till vattenférekomsten
Alby-Berga. Grundvattenférekomsten utgor
reservvattentikt f6r Nyndshamns kommun.
Nynidshamn ér idag anslutet till det regionala
nitet for dricksvatten som Stockholm Vatten ar
huvudman for.

Utokad bebyggelse inom vattenskyddsomradet
stiller sirskilda krav pa hinsyn i alla skeden, frin
planering till utférande och drift. En utredning
har gjorts for att utreda vad som ir limpligt och
olampligt att goéra inom vattenskyddsomradet.
Grundvattenférekomsten far inte paverkas
negativt av planforslaget.

Motiverat stillningstagande

Bedomningen ir att ett genomforande av
planforslaget inte kan antas medféra betydande
paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning med
mark, vatten och andra resurser enligt 4 kap 34 §
plan- och bygglagen. En miljébedémning enligt
6 kap 11-18 §§ miljébalken behoéver darfor inte
goras.
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Inom planomradet finns redan ett industri-
och verksamhetsomrade, marken dr darfor
redan till stor del ianspraktagen. Detaljplanen
mojliggdr en fortitning och utékning av detta
verksamhetsomrade. Befintlig infrastruktur

i form av vigar och ledningar kan i stor
utstrickning anvindas.

I ett inledande skede av planarbetet har f6ljande
utredningar gjorts; arkeologisk utredning,
geoteknisk utredning, naturinventering,
riskbedémning och dagvattenutredning,
Utredningarna har legat som grund for
framtagande och anpassning av planforslaget,
vilket har lett fram till ett detaljplaneforslag

som anpassats efter de intressen som finns

1 omradet. Bedoémningen ar darfor att ingen
miljckonsekvensbeskrivning behover upprittas.
De konsekvenser som ir kinda ur miljosynpunkt
och som kan paverka eller paverkas av

denna exploatering har redovisats i denna
handling. Lansstyrelsen har under samradet

av behovsbedémningen meddelat att de delar
kommunens uppfattning att detaljplanen inte
kan antas medfora betydande miljépaverkan och
att ingen miljokonsekvensbeskrivning behover
upprattas.
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Mark

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa
miljokvalitet som ska f6ljas nir kommuner och
myndigheter planerar. Statliga myndigheter har
beslutat om atgirder for att f6lja normerna
ddr vissa av atgirderna ar direkt riktade till
kommunerna. Det finns miljokvalitetsnormer
for vatten, buller och luft.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Sedan 4r 2000 finns ett EU-direktiy,
ramdirektivet for vatten, som anger vad
EU-linderna minst ska klara vad giller
vattenkvalitet och tillgang pa vatten i utpekade
vattenforekomster. For att kunna beskriva
dagens tillstind och bedéma vilka mal
(miljokvalitetsnormer) som ska gilla har alla
vatten delats in i mindre enhetet, s3 kallade
vattenforekomster. Vatten som redan édr bra ska

bevara sin kvalitet och inga vatten fir forsamras.

En vattenférekomst dr, enligt Vattendirektivet,
den minsta storleken f6r beskrivning och
bedémning av vatten. Med recipient menas
det vatten som tar emot dagvatten (eller renat
avloppsvatten).

Ytvatten fran planomradets sddra delar
avvattnas mot sydvist till Kvarnbicken som
mynnar ut i vattenforekomsten Nynisviken.
Kvarnbicken betraktas som kinslig,
havsoring finns inplanterad. De norra delarna
av planomradet avvattnas mot norr och
Norvikfjirden.

Vattenforekomsten Nynisviken har god kemisk
ytvattenstatus och mattlig ekologisk status.
Kvalitetskravet for den ekologiska statusen

ar god ekologisk status 2027. Nynasviken har
klassningen kénslig recipient i kommunens
dagvattenpolicy. Vattenférekomsten Mysingen
har god kemisk ytvattenstatus och mattlig
ckologisk status. Kvalitetskravet for den
ckologiska statusen dr god ekologisk status
2027. Mysingen har klassningen mindre
kinslig recipient i kommunens dagvattenpolicy.
Dagvatten fran industriomraden bedéms ha
mattlig féroreningshalt enligt kommunens
dagvattenpolicy. Enligt policyn ska dagvatten

med mattlig féroreningshalt som leds till en
kinslig recipient renas, dagvatten med mattlig
fororeningshalt som leds till en mindre kinslig
recipient ska renas till viss del.

Enligt Vattenmyndigheten dr Kvarnbacken
benimnd som “6vrigt vatten” och har endast
undersokts gillande niringsimnen och
bottenfauna. Den har ingen gillande MKN.
Vattenforekomsten Nynisvikens (SE585170-
175445) gillande status ar klassad till "Mattlig
ekologisk status” pa grund av 6vergddning,
”Uppnar ej god kemisk status” pa grund av
kvicksilver och PBDE samt ”God kemisk status
utan 6verallt 6verskridande amnen” det vill sdga
om man undantar kvicksilver och PBDE.

I detaljplaneomradets nordostra del finns

ett mindre omrade varifrin avrinningen
istallet sker at nordost. Dagvattnet inom

detta delavrinningsomrade nar slutligen
vattenforekomsten Mysingen (SE585797-
181090). Mysingen ar klassad till ”Mattlig
ekologisk status” pa grund av bland annat
overgodning, ”Uppnar ej god kemisk status”
pa grund av kvicksilver och PBDE samt ”God
kemisk status utan 6verallt 6verskridande
dmnen” det vill siga om man undantar
kvicksilver och PBDE. Vattenforekomstens
kvalitetskrav dr ”God ekologisk status 2027
och ”God kemisk ytvattenstatus”, med mindre
stringa krav for kvicksilver och PBDE.
Avrinningen kommer mestadels fran naturmark
och odling, detta bedéms inte paverka MKN
tor Mysingen. Som ett tilligg pagar samrad
tor MKN f6r vatten gallande Mysingen och
Nynisviken. De bada vattenférekomsterna
toreslas fa ny MKIN dir god ekologisk status ska
uppnas till 2039.

Grundvattenférekomsten Alby-Berga ligger i
s6dra delen av planomradet. Vattenférekomsten
uppnir i dagsliget miljokvalitetsnormerna god
kemisk och god kvantitativ status. De delar av
vattenforekomsten som ingar i planomradet
innefattas inom bade primir och sekundir
skyddszon i vattenskyddsomradet Alby-Berga.
Klimatforindringarna kommer med storsta
sannolikhet paverka Stockholmsregionen genom
hégre arsmedelnederbord och fler torrperioder.
Dirfér behover frimst dagvattenlésningarna
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utformas pa ett langsiktigt hallbart sitt.

Detaljplanens genomférande innebir att
andelen hardgjord yta inom planomradet
kommer att 6ka. Detta stiller hoga krav pa
omhindertagande och rening av dagvatten
innan det nar vattenforekomsterna. Dagvatten
ska sa langt mojligt omhindertas, f6rdrojas
och renas inom varje fastighet. Detta kan
astadkommas genom ett dike lings med
ytterkanterna av varje fastighet och i diken lings
med vigarna. En dagvattenutredning har gjorts
(Geosigma, 2017-05-11) som foreslar 16sningar
for att f6rdroja dagvattnet tillrdckligt for att
flédet inte ska Oka till f6ljd av den planerade
exploateringen. Foreslagna atgiarder bidrar ocksa
till rening och infiltration av dagvatten, vilket
enligt utredningens berikningar kompenserar
for den okade fororeningsbelastningen som

en utbyggnad av ett industriomrade medfér.
Om detaljplanen antas kommer kommunen

att genomfora de foreslagna atgarderna. Den
planerade exploateringen bedéms dirfor inte
paverka recipienternas status negativt, utan
snarare bidra till forbattrade mojligheter att
uppna miljokvalitetsnormerna.

Enligt riskbedomningen for
vattenskyddsomradet har omradet titande

lager ovan grundvattenmagasinet. Typ av
foretagsgenre som efter planens begrinsningar/
inskrinkningar ges moijlighet att etableras pa
platsen dr verksamheter som inte medfor risk
for fororening av grundvattnet, restaurang och
kontor. Det dagvatten som inte tas om hand
lokalt f6r det s6dra omradet av detaljplanen ar
tankt att ledas till ndrmaste dagvattendamm.

5
E

H. dgriskmark radon

I sodra delen av planomradet, norr om
torpet Karlsta, fanns forr en asfalttipp. Enligt
kommunens avfallsplan fanns en soptipp pa
samma plats fram till 1964. Omradet ar idag
sanerat.

I lansstyrelsens register 6ver eventuell fororenad
mark finns en fastighet inom planomradet
registrerad, Snickaren 2. Fastigheten ligger
centralt i planomradet lings med Teknikervigen.
Objektet prioriterades inte vid inventeringen av
ytbehandlings-, verkstads- och elektroteknisk
industri. Orsaken till bortprioritering var:

¢ Information om anvindning av halogenerade
16sningsmedel saknas.

* Verksamheten var endast i drift under en
period da det var ovanligt med anvindning av
halogenerade 16sningsmedel. Objektet bedéms
tillhora branschen ”’Verkstadsindustti - utan
halogenerade 16sningsmedel” (branschriskklass
3). Anvindning av halogenerade 16sningsmedel
kan dock inte uteslutas.”

Sodertorns miljé- och hilsoskyddsforbund har
regelbunden tillsyn pa fastigheten med fyraariga
intervall. I samrad med Sédertérns miljo- och
hilsoskyddsforbund har beslutats att inga
markundersokningar med fokus pa férorenad
mark behéver géras inom omradet. Detta
baseras pa den kinnedom férbundet har om
omradet. Sannolikt finns det ingen férorening pa
Snickaren 2 och 4ven om si vore fallet 4r risken
obefintlig att det skulle ha spridits darifran till
ovriga ytor inom planomradet.

Radon

Enligt SGU finns det ett omrade med
hégriskmark inom planomradet. En ny
grundkonstruktion kan utféras radonsikert,
radonskyddande eller traditionellt. Grundregeln
ar att det krévs ett radonskyddat utférande pa
mark med normal radonrisk och ett radonsikert
utférande pa mark med hog radonrisk. I
planforslaget ar omradet med hogriskmark
planlagt som naturmark och kommer diarmed
inte att bebyggas.

En forenklad riskbedomning avseende
torekomsten av radon och markféroreningar
har gjorts f6r detaljplanen (Geoveta, 2019-
12-05). Utredningen visar att radongas har
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aterfunnits i1 halter f6r normalradonmark
inom det undersokta hogriskomradet for
radon. Bergkrossmaterial lings Arkitektvigen
har visat sig innehalla uran, vilket kan vara

en kalla till radon da uran sonderfaller till
radon. Om det befintliga bergkrossmaterialet
frimst ar taget fran berggrunden i omradet,
finns det risk att dven bergkrossmaterialet ar
radonférande. Utredningen rekommenderar
vidare undersékningar av radon i befintliga
krossmassor alternativt att byggnader uppfors
direkt med radonsaker grund for att undvika
risk for skadlig exponering av radongas. En
planbestimmelse om att byggnader ska uppféras
i radonsikert utférande har dirmed inforts pa
plankartan.

Kulturmiljo

Kommunens kulturmiljoprogram, faststallt
1983, anger Kalvé som en del av en
helhetsmilj6. Helhetsmiljoer dr omraden med
vardefull kulturhistorisk struktur. Hir pekas
Berga gard, Kalvo gard, Karlsta gard och
Kogersta gard ut som kulturhistoriskt vardefulla
omriden.

Berga gard bestod en gang i tiden av tvéd gardar.
Ar 1795 6delades dock den ena garden genom
en eldsvada. Huvudbyggnaden som finns pa
Berga gard idag dr uppford pa 1820-talet.
Fastigheten ir idag q-mirkt och sirskild
milj6hédnsyn ska tas. Aven Kogersta gard har satt
sin prigel i Kalvo. Akermarken som tillh6rde
garden var nira 4 hektar stor och anslog bland
annat 16n till landshévdingen. Det finns tydliga
spar efter en kokstridgard pa fastigheten. De
som bodde dir senast flyttade ut pa 1930-talet
och kort direfter brann garden ner.

Pa Karlsta gard fanns det 1 borjan pa 1800-talet
12 byggnader pa platsen. Av de 12 byggnaderna
finns det bara en kvar. Denna byggnad ar
uppférd omkring 1830 och har anvints som
tjanstebostad och bostad at dnkor.

Kalvé gard var under 1700 och 1800-talet en
storgard och brukades som mest av sex bonder
samtidigt. Under 1700-talet uppgick bostaden till
drygt 11,85 hektar.

Fornlimningar

Kalvé industriomrade ligger i en dalgang

strax norr om Nynidshamns stadsbebyggelse.
Dalgangen utgors av lermark som hiér och var
varit avbruten av morin- eller bergimpediment
och som kantas av morinsluttningar och hog,
brant bergsmark. En stor del av dalgangen har
varit uppodlad under historisk tid. Ligsta nivan
over havet dr cirka 5 meter i dalgangen, medan
bergshojderna stricker sig upp till 40-45 meter
over havet. De ildsta sparen efter méinniskor i
Nynishamnstrakten dr 4000-5000 ar gamla da
omradet utgjorde en del av en ytterskirgard.
Flera boplatser fran gropkeramisk tid ar
registrerade 1 Nynashamnsomradet, exempelvis
har keramik och flinta patraffats séder om
utredningsomradet.

Fornlimningsbilden kring Kalvé domineras av
jarnaldersgravfilt och ensamliggande gravar.
Fran historisk tid finns ett bebyggelselige
registrerat, Kalvo bytomt (Nyndshamn 532:1)

i den nordostra delen av omradet. Vister

om planomradet har bytomten for Berga
(Nynidshamn 22:1) varit beligen och norr om
ligger Kogersta gamla tomt (Nynashamns
528:1). I sodra delen av omradet dr bebyggelsen
Karlsta beligen.

Infor planarbetet har en arkeologisk utredning
och en avgrinsande utredning gjorts
(Arkeologikonsult, 2016-02-23) for att faststilla
om det finns ytterligare fornlimningar inom
utredningsomradet an de tidigare kinda, samt
att faststilla om de registrerade limningarna
Nynishamn 20:1 och Nynashamn 530:1 utgor
fornlimningar. Malet med den avgrinsande
utredningen var att avgransa rojningsomradet
Nynishamn 34:1, gravfilten 103:1 och 106:1,
bytomten Nyndshamn 532:1 och boplatserna
Nynishamn 629 och 630. Aven tidgarde
utredningar har genomfoérts som ligger till grund
for denna. Bland annat har en kulturhistorisk
undersokning och fornminnesinventering
genomforts ar 1975 samt en arkeologisk
undersokning fran ar 2008.

Utredningen har resulterat 1 kinnedom

om ett flertal limningar som inte varit
registrerade tidigare. Framforallt r6r det sig om
limningar efter odling och vigar, men dven
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bebyggelselimningar i form av en bytomt och
overgiven husgrund. Genom utredningen har
utbredningen for flera av de sedan tidigare
registrerade limningarna justerats 1 forhallande
till FMIS (digitala fornminnesregistret).

Detta galler fosfatkoncentrationen 20:1,
réjningsréseomradet Nynashamn 34:1,
gravfalten Nyndshamn 103:1 och 106:1,
bytomten 532:1, samt boplatserna Nynashamn
629 och 630. Den antikvariska statusen for
réjningsomradet Nyndshamn 34:1 och den
stensattningsliknande limningen Nyndshamn
530:1 har dndrats.

De ildsta historiska kartorna vittnar om att
storre delen av omradet har utgjort akermark
fran 1700-talet och framat. Marken har brukats
av enheterna Kalvo och Karlsta. Manga av

de limningar som dokumenterats i denna
utredning hirror fran bebyggelsen och odlingen
under historisk tid. Fran denna period dr dven
de firdvigar som dokumenterats, men dessa
kan ocksa ha betydligt dldre anor. Vigar och

Tabell dver den arkeologiska utredningens resultat.

fardsstrak dr betydelsefulla pusselbitar f6r
forstaelsen av landskapet och kommunikation
under forshistorisk och historisk tid. De manga
och stora gravfilten i omradet vittnar om att
bebyggelsen etablerades i omradet redan under
jarnalder, vilket bekriftas av de patriffade
boplatslimningarna vid Kalvé bytomt.

Trots omfattande exploatering i omradet

ar det saledes fortfarande mojligt att fa en

god bild av bebyggelseutvecklingen och
kulturmiljon 1 omradet fran forhistorisk tid och
framat. I utformningen av planférslaget har
fornlimningarnas nya utbredning och status
anvints for att avgora vilka omraden som ar
limpliga att planldgga f6r ny bebyggelse.

I de nordGstra delarna har man i plankartan
verkat for att bevara sambandet mellan
fornlinningarna. I omradet beskrivet som objekt
1 1 undersékningen fran 2009 sa s6kschaktades
omradet och beskrivs som foljande: Beligen i
gammal akermark mellan gravfiltet RAA 103 och
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odlingsrasomridet RAA 34. 140x60 m st. Nio
schakt grivdes, inga fornlimningsindikationer.
Enstaka brinda obrinda ben framkom dock

1 tva av schakten (8210 och S211). Inga
indikationer pa fornlimning patriffades

1 omradet. Med stod 1 de arkeologiska
utredningarna har det faststillts att det inte
finns fornlimningar utanfor de markerade
omradet och dirfor bedéms inte heller den nya
grinsen for kvartersmark inskranka eller hota
formlimningarna eller dess kvalité.

I den arkeologiska utrednigen fran 2015
genomfordes sokschakt intill limningen
Nynidshamn 106:1, ett gamalt gravfilt. Av
alla s6kschakt som gjordes intill limningen
pavisade ingen av dem nagon indikation pa
forhistoriska limningar.

Fornlimnigen ligger pa

en hojd och intill mark

som sluttar brant ned mot

ligre mark. Fornlimnigens

avgrinsning fojer det som idag

utgor gransen for akermarken.

Med anledning av att det

inte patraffats ytterligare
forminnesindikationer i

niaromridet och att det

finns en hojdskillnad som

skiljer fornlimningen och
kvartersmarken it har ett

avstand pa som minst 12

meter limnats som en buffert

kring lamningen. Delar av

limningen ligger ocksa utanfor
planomradesgransen. Planen

anses hantera de delar som

ligger inom planomradet pa

ett sadant vis att det inte hotar

eller dventyrar kvalitéten pa

limningen.

Limningen Nyndshamn
20:1 som ligger vister om
planomradet har genom den
arkeologisja undersokningen
fatt en ny antikvarisk

status; Owrig kulturhistorisk
lamming, och bestar av

en fosfatkoncentration.
Limningen ligger utanfor

planomradesgransen och under undersékningen
hittades inga tecken pa indikationer av
fornlimning. Limningen ligger lingre ned

an planomradet och saledes upplevs den

som avskild. Limmningens status samt den
hojdskillnad som avskiljer den frain omgivningen
gor att bedomningen ar att avstandet fran
byggbar kvartersmark och fornlimningen

ar tillracklig. Narmsta kvartesmark finns 12
meter fran limningen. Avstandet bedéms vara
tillrickligt for att inte dventyra limningens
kvalité.

Fornlimningar har skydd enligt 2 kap
kulturmiljolagen (1988:950). Lagskyddet galler
dven omradet omkring dem, det vill sdga
fornlimningsomradet.

Kartor dver den arkeologiska utredningens resultat.
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Natur

Mark, vegetation och landskap

Kalv6 verksamhetsomrade ligger norr om
Nynishamns stad och ér placerat i en dalgiang
med nordost-sydvistlig strickning. Planomradet
avgrinsas i Oster av Kalvovigen, i norr av Kalvo
gard och intilliggande jordbruksmark och stall, i
vister av jordbruksmarken och i séder av Kalvo
kolonibyvig som leder till Kalvé koloniomrade.

Hojdpartierna inom omradet bestar av berg 1
dagen eller berg med ett tunt vegetations- eller
morinticke. I lagpartierna och dalstraken bestar
huvudsakligen marken av lera med varierande
héllfasthet. Dalgangen ér vil avgrinsad av
bergsryggar i nordvist och sydost samt ansluter
i norr till ett smaskaligt jordbrukslandskap. I
sydvist passeras dalgangen av vig 73, fran vilken
verksamhetsomradet har sin tillfart.

Planomradet bestar av befintliga industritomter,
gronytor, bergs- och skogsomraden. Placeringen
i dalgangen gor att verksamhetsomradet omges
av trdd och grona omraden. Inom planomradets
mer kuperade delar har berg springts bort for
att skapa plana tomter. Inom planomradet finns
ett antal omraden med fornlimningar.

Omradet avses till storsta del forses med
liknande hallbyggnader f6r verksamheter

som finns idag. Planférslaget bedéms vara en
naturlig utveckling och fortitning av befintligt
verksamhetsomrade och bedéms kunna félja
och anpassa sig bra till omradets struktur. Aven
om naturmark kommer att tas i ansprak for
nya tomter sa kommer den omgivande naturen
fortsatt vara nirvarande i omradet. Placeringar
av nya byggritter och vigar har anpassats

efter topografi och naturkvalitéer i omradet.
En fortitning och utveckling av det befintliga
industriomradet bedéms dirfor inte paverka
landskapsbilden 1 nagon storre utstrickning;
Storst paverkan blir det 1 de sédra delarna dar
utblicken fran vig 73 kommer att fordndras.

Naturinventering

En naturinventering togs fram 2008-10-16 av

WSP 61 den avslutade detaljplanen f6r Kalvo
industriomrade. Naturinventeringen fran 2008

har anvints som underlag for naturinventeringen
framtagen av Tyréns 2016-06-07 och ligger som
underlag f6r denna detaljplan. Utredningarnas
syfte var att undersoka planomradets olika
naturtyper och virdet av naturen inom omradet.
I WSP:s rapport aterfanns tva omraden med
hégre naturvirden, vilka har uteslutits ur
planomradet. Slutsatsen i Tyréns rapport visar
att stora delar av planomradet ér bra for insekter
och svampar da de innehaller d6d ved och
blommande vixter. Omradet ar aven bra for
smavilt/sméfagel och deras predatorer med
buskage och brynmiljéer, liksom bra for storre
vilt som radjur/ilg med variationsrik miljé som
erbjuder variation i f6da over hela aret.

Kalvéomradet dr en del av ett ekologiskt
mycket produktivt landskap. Rent ekologiskt

ir sammanhanget mellan de utpekade
virdeomradena inom planomradet samt till

dess nirhet lika viktigt som det enskilda vardet

i varje delomréade. Vid exploatering ir det av
stor betydelse att det finns bestiende kopplingar
som inte far for stora avstind mellan ekologiska
viardeomraden.

Inom planomradet finns dldre skog med hog
kvalitet, dartill en tallticka vilket indikerar att
just det omradet har varit orért mer an 150 ar.
Detta omrade har getts egenskapsbestimmelsen
naturviarden “Omrade med héga naturvirden.
Liamnas orort” i plankartan for att bevara
omradet och dess naturvirden.

I kommunens gronstrukturplan framférs
riktlinjer for utveckling av gronstrukturen i
industriomraden. Den ska planeras med hinsyn
till spridningen av vixt- och djurarter. Atgéirder
inom industti- och verksamhetsomriaden bor
ha en strategi for gronstrukturen, samt att

nya l6sningar for att mildra barridreffekter

ska vidtas, som till exempel en faunabro eller
ekodukt.

For att inte forlora ekosystemtjinster, virdefull
natur och grona kopplingar har planomradet
anpassats pa flera stillen. Virdefulla
spridningsvagar har sparats, &ven om omridena
kring dem fortitas. Grona lankar i omradet

ger storre trivsel for folk att rora sig genom
omridet. Tva av naturomradena avses dessutom
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anvindas for dagvattenhantering,

Eftersom planomradet dr del av ett virdefullt
kulturlandskap, med koppling bade till storre
sammanhingande naturomraden, och till
vattennara rekreationsmalpunkter sisom
Alhagens vatmark kan den forestiende
utformningen av industriomradets fortitning fa
stor betydelse for framtida rekreation.

Omrraden som dr sirskilt vardefulla har markerats i kartan. De grina pilarna visar bur viktigt det dr for de grina kopplingarna
att virdeomradena ligger pa ett rimligt avstand fran varandra. Den centrala kullen dr av stor betydelse for att dalgingens grina

strak inte ska brytas. Landskapsobjekt innebdr att landskapets betydelse for biologisk mdangfald uppenbart dr stirre eller av annan

karaktdr dn de ingdende naturvardesobjektens betydelse.
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Skyddade arter enligt artskyddsférordningen
(SFS 2007:845)

Inom och 1 nirheten av planomradet

har flera arter som 4r upptagna inom
artskyddsforordningen patriffats. Arterna utgors
av gruppen fladdermdss samt fagelarterna
tornskata, stenskvitta, mindre hackspett och
berguv. Nedan redogors for arternas férekomst
inom planomradet, deras bevarandestatus, samt
hur planens genomférande bedéms paverka
arternas bevarandestatus.

Fladdermiss

Planomradet samt Alhagens vatmark
inventerades av Ecocom sommaren 2018

med avseende pd fladdermdss. Inom
planomradet patriffades fem arter, medan
ytterligare fyra arter aterfanns vid Alhagens
vatmark. De fem fladdermusarterna ar:
nordfladdermus, dvirgpipistrell, storre
brunfladdermus, mustasch-/taigafladdermus
och vattenfladdermus. Den rédlistade

arten sydfladdermus patriffades 1 den
nirbeligna Alhagens vatmark. Det var

endast nordfladdermus som férekom i nagra
storre antal i planomradet, fraimst 1 dess

Ostra delar. I den nya rodlistan fran 2020 har
nordfladdermusen rédlistats som NT, dvs

nira hotad. Orsaken ar att en minskning av
populationen pagar eller férvantas ske. Vid
inventeringen patriffades inga kolonier och det
bedomdes inte heller som troligt att det finns
nagra fladdermuskolonier inom planomradet.
Diremot dterfanns fyra haltrid som skulle
kunna utgora viloplatser for fladderméss. Av
dessa fyra kommer tvd bevaras inom omraden
som betecknas som natur pa plankartan.
Sammantaget gor utredningen att planomradet
har relativt laga virden for fladdermdss, speciellt
jamfort med den nirbeldgna vatmarken. De
virden som finns 4r frimst knutna till bryn
och l6vtridsrika milj6er i den stra delen av
planomradet, men dven, i mindre utstrickning,
till 6vriga skogspartier i omradet. Aven om
sydfladdermus finns i landskapet i laga antal, och
jagar vid Alhagens vatmark, finns det inget som
tyder pa att planomradet skulle vara av nagon
storre betydelse for arten.

Av det som beskrivs ovan gor kommunen
bedomningen att fladdermdssens

bevarandestatus inte paverkas negativt av
planliggningen varken pa lokal, regional eller
nationell skala.

Tornskata

Tornskatan dr rodlistad som LC, det vill

siga livskraftig. Tornskatan forekommer i
hogst titheter 1 buskiga betesmarker och
skogsbryn samt pa hyggen med 3—15 ariga
granar. Tornskatan har minskat i Sverige,
troligtvis fran 40-talet och framat. Totalt

sett uppvisar tornskatepopulationen i
jordbrukslandskapet en arlig minskning med
cirka 1,3 %. Orsaker till minskningen tros
bero pa igenvixning av betesmarker och hog
predation av krakfaglar. Det kan dven bero pa
habitatforindringar i tornskatans flyttnings- och
6vervintringsomraden.'

Tornskata har rapporterats® strax utanfor
planomradets Ostra grans och kring Alhagen,
samt norr om planomradet, det vill sdga kring
jordbruksmarken vid Kogersta och Kalvo gard.
Skydds- och forsiktighetsmatt som vidtagits 1
planen ir att de skogbeklidda Ostra delarna av
omridet bevaras som Natur. I dessa omraden
finns 1 viss man taggig buskvegetation i brynen.
Tornskatans bevarandestatus bedéms inte
paverkas negativt av planliggningen varken pa
lokal, regional eller nationell skala.

Stenskudtta

Stenskvittan dr betecknad som LC, det vill siga
livskraftig. Arten lever ett utpriglat markliv

och ses dirfor i 6ppna landskap med sparsam
eller kort markvegetation. Stenskvittan dr en
hélhickare och férekomst av limpliga héligheter
ar en forutsittning for hickning. I stenskvittans
fall handlar det frimst om en god tillgang pa
stenar, stenrésen och andra markhaligheter.
Stenskvittan ar framfor allt knuten till
jordbrukslandskap, kust och fjill, men aven
Oppna industriomraden, byggplatser med mera
utnyttjas. Sedan 1975 har stenskvittan minskat
kraftigt i Sverige och uppskattningar fran Svensk
Fageltaxering antyder att bestindet mer 4n
halverats till idag, Arten minskar framforallt 1
jordbrukslandskapet. Hoten mot arten ar (1)
upphord betesdrift i steniga betesmarker, (2)

1 Artfakta, 2019-11-21, https:/ /artfakta.se/artbestamning/ taxon/lanius-collu-
rio-102626

2 Sokning efter arten i Artportalen, wwwartportalen.se
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okad omfattning av vall, permanenta titvuxna
tridor, tradplantering eller ohavd i akermark,
(3) okad intensifiering med storre dkrar, farre
akerkantzoner och firre restbiotoper (t.ex.
steniga dkerholmar, gamla korvigar).’

I likhet med tornskatan har stenskvitta
rapporterats 1 planomradets nordostra

och sydligaste del, samt norr och Gster om
planomradet i Artportalen. Omradena Oster och
norr om planomradet bedéms vara stenskvittans
viktigaste livsmiljoer och kommer inte paverkas
av planliggningen. De omraden dar stenskvitta
finns rapporterad inom planomradet och delar
av de gronomraden som kan utgéra bra miljGer
for stenskvitta har bevarats som natur i planen.
Kommunen gor beddmningen att stenskvittans
bevarandestatus inte kommer att bli negativt
paverkad av planliggningen, varken pa lokal,
regional eller nationell skala.

Mindre hackspett

Mindre hackspett édr rédlistad som nira hotad
(NT). Arten lever i 16v- och blandskog med
torekomst av dldre 16vtrid, 1 s6dra Sverige
sarskilt ddellévtrid. Under vintern kan f6dosok
ske dven i dldre grandominerad skog, Lokalt
kan dven grov bladvass vara viktig vintertid. For
hickning krivs doda 16vtrad, men tycks frimst
vara fodotillgangen under senvinter och var
som ér en begrinsande faktor f6r arten. Nar
en individ har hickat i ett omrade lever den

1 detta nastan undantagslost resten av sitt liv.
Den mindre hackspetten har tidigare minskat
patagligt i antal, t.ex. halverades den svenska
populationen under perioden 1975-1990.
Under 2000-talet har emellertid en stabilisering
skett, kanske till och med en viss 6kning.
Framtidsprognosen bedéms trots sentida
stabilisering/6kning vara dyster i och med

nya miljoregler fran EU, 6kat biobrinsleuttag,
almsjukan m.m.*

Mindre hackspett finns rapporterad norr och
Oster om planomradet i likhet med t6rnskata
och stenskvitta. Flest rapporter finns frin
Alhagenomradet. Inom planomradet finns
en mindre andel skogsomriden som bedéms

3 Artfakta, 2019-11-21, https://artfakta.se/artbestamning/ taxon/oenanthe-oenan-
the-102996

4 Artfakta, 2019-11-22, https:/ /artfakta.se/artbestamning/taxon/dendrocopos-
minor-100048

vara lampliga f6r mindre hackspett. De delar
som ligger narmast Alhagen som idag ér
skogbevuxna bevaras som Natur som skydds-
och forsiktighetsmatt.

Kommunen gor bedomningen att den mindre
hackspettens bevarandestatus inte kommer att
bli negativt paverkad av planliggningen, varken
pa lokal, regional eller nationell skala.

Berguy

Berguven ir rédlistad som sarbar (VU).
Berguvens normalrevir dr cirka 4-6 kilometer

i diameter och innehaller i allmdnhet starkt
vaxlande natur. Nir uvarna blivit fast bosatta

i ett revir forblir de starkt bundna till detta.
Berguven har en mycket langt utdragen
hickning, fran slutet av februari till bérjan av
september, da ungarna limnar klickningsplatsen
och forildrarna. Under de forsta manaderna

ar honan latt att stora och kullen kan komma

i stor fara da vidret vid denna arstid ofta ir
béade kallt och vatt. Berguven har haft en stor
utbredning i Sverige men pa 50-talet fanns
endast restpopulationer kvar och manga
uvtomma omraden. Insatser for att 6ka antalet
uvar har genomférts och vid sekelskiftet hade
boplatserna okat betydligt. Direfter rader ater en
nedatgiende trend i landet.

Aven inom kommunen har berguven minskat
sedan ett antal ar tillbaka. I det aktuella reviret
har arten varit aktiv i cirka 20 ar och hickar
regelbundet. Eftersom arten bedéms som
sarskilt skyddsklassad gors inga niarmare
beskrivningar om hickningsomradet i

denna planbeskrivning, Fédosoksplatser i
nirheten av planomradet bedoms i likhet med
ovriga nimnda arter utgbras av bland annat
Alhagenomradet och jordbruksomraden norr
om planomradet. Arten bedoms inte uppna
god bevarandestatus varken pa lokal, regional
eller nationell niva. En artskyddsutredning har
genomforts som foreslar ett antal anpassningar,
skyddsatgirder och forsiktighetsmatt for att
arten inte ska missgynnas av planliggningen.
Kommunen gor beddmningen att berguvens
lokala bevarandestatus inte kommer paverkas
negativt av planliggningens slutliga utformning,

5 Artfakta, 2019-11-22, https:/ /artfakta.se/artbestamning/ taxon/bubo-
bubo-100020
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Gator och trafik

Gatunit

Kalvé industriomrade ang6rs fran vig 73

via Teknikervigen som gar igenom hela
planomradet fran soder till norr. Fran
Teknikervigen ansluter Konsultvigen och
Kalvévigen som leder till Kalvo gard, Alhagens
vatmark och torpet Karlsta.

Gallande den 6kade trafiksituationen

som detaljplanen medfor fran Kalvo
industriomrade och ut mot vig 73 hinvisar
kommunen till Atgirdsvalsstudien for vig 73. 1
Atgirdsvalsstudien konstateras att en trafikplats
vid infarten till Kalvo inte dr nédvindigt i
nuldget, men bor 6vervigas pa lingre sikt. I
dagsliget finns ingen finansiering av atgiarden
och ingen plan f6r ndr i tid dtgirden kan
genomforas.

Infarten till Kalvo industriomrade ges en
utformning som vilkomnar besékaren.
Plats for en p-ficka och gemensamt system
tor informationstavlor, orienteringsskyltar
etc. planeras att anordnas i narheten av
huvudinfarten. All gemensam skyltning
placeras pa gatumark. Infarten till Kalvo
industriomrade kan i framtiden komma

att fa en ny utformning. I detaljplanen fo6r

Befintliga vigar

Norvik Stockholm — Nynishamns hamn,

Dp 837 laga kraft 2011-02-24, mé6jliggors en
ny planskild korsning vid infarten till Kalvo
industriomrade. Korsningen ska hantera bade
av- och pafarter till vig 73, vigkoppling mellan
Hammarhagens industriomrade och Kalvo
industriomrade, ett industrispar till Norvik och
gang- och cykel6verfart frain Hammarhagens
industriomrade. Eftersom Norvik inte ar
beroende av den planskilda korsningen vid
Kalvo ar det dnnu inte bestimt nir den kommer

Exempel pa framtida uthyggnadsplaner for omradet vid Kalvo och vig 73. Bild fran detaljplan Dp 837 for Norviks verk-

sambetsomrade.
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att byggas. Aktuellt planforslag paverkar inte
mojligheten att genomféra trafikplatsen enligt
Dp 837.

De féreslagna nya industritomterna placeras 1
nira anslutning till befintliga industritomter och
kan utnyttja befintlig infrastruktur. Huvudgatan
genom omradet, Teknikervigen, kan vid
eventuell utékning av industriomradet norrut
forlingas och forsorja den nya industrimarken.

Idag dr Teknikervigen 10 meter bred, det finns
tva kérbanor men ingen trottoar eller ging- och
cykelvig, Lings med vigen finns krossdiken som
hanterar dagvatten i omradet. I den gillande
detaljplanen var tanken att en gang- och cykelvig
skulle anldggas pa ena sidan av vagen, det finns
darfor ytor for detta.

Lings med Konsultvigen mojliggors ytor for
uppstallning av lastbilar och lastbilsslap. Det
finns ett behov for detta kopplat till bland annat
Gotlandstrafiken.

Lings med Teknikervagen, utanfor fastigheten
Takldggaren 3, och vid vindplanen pa
Arkitektvigen kommer yta finnas for snéupplag

Kalvévigen ir ej inkluderad i planomradet.

Nya vigar och kvarter

Nir nya vagar eller kvarter planeras tar
kommunen fram férslag pa namnsittning,
Namnforslagen ér en del av planférslaget.

I samband med samrad och granskning av
detaljplanen kan allmédnheten limna synpunkter
pa savil detaljplanen som namnférslagen. Infor
antagande av detaljplanen faststills vig- och
kvartersnamnen av samhillsbyggnadsnimndens
arbetsutskott. Beslutet kan inte 6verklagas.
Planférslaget innebar att tre nya kvarter
behover namnsattas. De nya kvarteren ligger 1
den sédra delen av planomradet och utgors av
verksamheter som ej medfor risk for férorening
av grundvattnet (Z,), kontor (K) och restaurang
(C). Kvarteren foreslds heta Mekanikern (1),
Reparatoren (2), Gjutaren (3). Se bilaga om
kvartersnamn.

Jarnvigstrafik
Jarnvigen Nynashamn — Stockholm med

pendeltagstrafik ligger cirka 300 meter

sydvist om planomradet. Nynédsbanan ir av
riksintresse f6r kommunikation enligt 3 kap

8 § miljobalken och ska skyddas mot atgéirder
som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anlidggningen. I detaljplanen f6r
Norviks hamn avsitts ett jarnvagsomrade frin
Nynisbanan till Norviks hamn och intilliggande
verksamhetsomraden. Industrisparet dr ett
stickspar som boérjar sydvist om aktuellt
planomrade, 1 h6jd med infarten till Kalvo
industriomrade, och passerar under vig 73 och
oster om Alhagens vatmark. Aktuellt planférslag
paverkar inte Nyndsbanan eller industrisparet.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns idag inga separata
gang- och cykelvigar. Gang- och cykelvigar ska
anliggas i omradet. I plankartan dr vigomradet
tillrickligt brett for att gang- och cykelvagar ska
kunna anldggas i omradet.

Industrisparet till Norvik innebir att gang- och
cykelvigen under vig 73 mellan Hammarhagen
och Kalvo har tagits bort. Den har ersatts med
en ny gang- och cykelvigsférbindelse mot Kalvo
via Akervéigens vandplan och pa gang- och
cykelbro 6ver industrisparet och vag 73.

Arbets- och serviceresor ir prioriterade atgarder
enligt Nynashamns kommuns Gang- och
Cykelplan. Méjligheten att ta sig till och fran
arbete i omradet med annat trafikslag dn bil bor
frimjas pa ett tryggt och sikert sitt.

Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafik inom eller i direkt
anslutning till planomradet. Busshallplatsen
Kvarnvigen ligger cirka 1 kilometer soder om
planomradet och trafikeras av Nynashamns
stadsbuss. Det planeras for utbyggnad av
kollektivtrafik och linjetrafik med tillh6rande
busshallplatser som mojliggors i omradet.

Parkering och varumottagning

Parkering och rangering for verksamheterna
ska ske pa respektive fastighet. Kommunens
parkeringspolicy och parkeringsnorm ska foljas.
I parkeringspolicyn har Nynidshamns kommun
delats upp i tre olika zoner med olika krav for
antalet parkeringsplatser. Zonerna baseras pa
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skillnader i bland annat kollektivtrafikutbud,
arbetsplatstithet, serviceutbud och méjlighet
att ga och cykla — det vill siga skillnader i
bilbehovet och efterfragan pa bil. Kalvo ligger
pa grinsen mellan zon 2 och 3. Zon 1 har lagst
parkeringsnorm och zon 3 har hogst.

For industri och lager inom zon 2 och 3 ir
bilparkeringsantalet 9 (inget max) bilparkeringar
per 1000 m* BTA. For butiker/handel inom
zon 2 ir bilparkeringsantalet 20 (max 35)
bilparkeringar per 1000 m* BTA (bruttoarea)
och f6r zon 3 dr antalet 25 (max 45)
bilparkeringar per 1000 m* BTA. For kontor
inom zon 2 ir antalet parkeringsplatser 12 (max
15) per 1000 m* BTA och f6r zon 3 ir antalet
14 (max 20) per 1000 m* BTA. I bygglovskedet
ser kommunen till att parkeringssituationen for
indamalet ar tillfredsstallande enligt de riktlinjer
eller krav som kommunen har.

Konsultvigen ar extra bred vilket mojliggor f6r
uppstallning av lastbilar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till
kommunalt vatten-, spillvatten- och dagvattennit
som finns utbyggt i gatunitet inom Kalvo
industriomrade. Verksamhetsomradet f6r
allmint vatten och avlopp kommer att utokas sa
att det dven innefattar tillkommande fastigheter

i detaljplanen. Vatten och spillvattenledningarna
bed6ms ha tillricklig kapacitet,
dagvattenledningarna behéver kompletteras med
toreslagna 6ppna diken och dagvattendamm.

El, datanit, uppvirmning, avfall och tele

Ny bebyggelse ansluts till befintligt elnit. Oster
om planomradet passerar en 24 kV-ledning

mot Muskd. Vister om planomradet finns
hégspanningsledningar for kraftférsorjning

av Nyndshamns titort. Ledningarna ligger
utanfoér planomradet och berdrs inte av
planférslaget. Inom planomradet finns tva
transformatorstationer som forsorjer omradet.
En utveckling enligt planférslaget bedéms skapa
ett behov av tvd nya transformatorstationer. Den
ena placeras i den Gstra delen av planomradet,

Zon |Bilparkering antal
Industri och lager

Bilparkering antal
Butiker/handel

Bilparkering antal
Kontor

2 9 per 1000 m* BTA

20 (max 35) per 1000 m*BTA

12 (max 15) per 1000 m* BTA

3 9 per 1000 m? BTA

25 (max 45) per 1000 m* BTA

14 (max 20) per 1000 m* BTA

Parfkeringsnorm for olika zoner och andamal.
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lings med Kalvévagen, och den andra placeras
intill fastigheten Rérmokaren 2. Omradena ar
markerade med E, (transformatorstation) pa
plankartan.

Fibernat finns inom Kalvo industriomrade.

Uppviarmning avses ske med egna anlidggningar.
Fjarrvarme finns inte i omradet idag,

Sophantering ska l6sas 1 samrad med Sodertorns
milj6- och hilsovardsférbund och SRV
atervinning AB. Atervinm'ngsstation finns i
Hammarhagens industriomrade, pa sodra sidan
av vag 73.

Skanova har markbunden kanalisation i omradet.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla
befintliga teleanldggningar i nuvarande lige for
att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning, Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar
atgirden dven bekostar den.

Grundvatten

Tillrinningsomrade f6r grundvatten bedéms
1 stort sett sammanfalla med det f6r ytvatten.
Nybildning av grundvatten sker primart i
sluttningspartierna dar jordlagren bestar

av moran. Jordartskartan visar aven pa

ett omriade med svallsediment vaster om
befintligt industriomrade. Dessa partier med
mer genomslapplig jord vid markytan utgor
sa kallade instrémningsomraden. Inom
bergpartierna sker endast en begrinsad
grundvattenbildning. De ligre liggande
leromradena utgor till stérre delen sa kallade
utstromningsomraden med ett uppatriktat
grundvattentryck. Ndagon nybildning sker
darfor inte hir. Grundvattensystemet bestar
av ett antal mindre magasin i dalgangen. Dessa
ar kopplade via trosklar eller fortringningar.
Stromningsriktningen i dalgangen ir riktad
mot nordost respektive sydvist frin en rorlig
grundvattendelare beligen ungefir mitt 1
industriomridet.

Grundvatten frin den sodra delen
av planomradet ror sig séderut mot

vattenskyddsomradet. Grundvatten fran de
norra delarna av omradet ror sig i huvudsak
norrut. Artesiskt grundvatten, det vill siga
grundvatten med en tryckniva éver markytan,
har tidigare uppmiitts i liget for den rorliga
grundvattendelaren. Foérklaringen till det

héga grundvattentrycket bedoms vara att
instrémningsomraden ligger relativt hogt

och delvis idr branta. En bidragande orsak

ar dessutom att magasinen dr sma med

tranga utlopp. Forekomsten av artesiska
tryckforhallanden kan antas vara orsaken

till bildandet av kvicklera (lera som férlorar
praktiskt taget all hallfasthet vid omrorning) som
enligt tidigare gjord geoteknisk undersokning
(Structor, 2016-09-19) finns i omradet. Aven
relativt sma minskningar i vattentillférsel inom
instrémningsomradet till grundvattenmagasinen
kan férorsaka betydande sinkning av
grundvattnets tryckniva, vilket kan leda till
sattningsproblem.

Vid exploatering ar det darfor viktigt att
instrémningsomradena bevaras intakta i storsta
mojliga omfattning,

Dagvatten

Ytvatten fran planomradets sodra delar
avvattnas mot sydvist till Kvarnbicken som
mynnar ut i vattenférekomsten Nyndsviken.
Kvarnbicken betraktas som kinslig,
havsoring finns inplanterad. De norra delarna

av planomradet avvattnas mot norr och
Norvikfjarden.

Detaljplanens genomfoérande innebir att
andelen hardgjord yta inom planomradet
kommer att 6ka. Detta stiller hoga krav pa
omhindertagande och rening av dagvatten.
En dagvattenutredning dr utford (Geosigma,
2017-05-11) som i huvudsak foreslar féljande
dagvattenhantering:

- Nya industritomter hojdsitts sa att
byggnaderna ligger hégst och att resten

av tomten sluttar ut mot infiltrationsstrak
mellan angrinsande fastigheter och mellan
fastighetsmark och gata.

- Dagvatten fran gator och fastighetsmark leds
1 makadamdiken lings med gatorna istillet for
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X
X

Oversiktskarta med planerad markanvindning och skiss iver fireslagen dagvattenhantering med tinkta
flidesvigar for dagvatten. Overkryssade omriden planeras inte utfiras enligt nuvarande forslag.

X
X X

Boscmodell dver hur dagvattnet fran olika markanvindning foreslas tas omhband. Recipienten dr Nyndsviken. Omrade C
kommer inte exploateras och déirmed tillkommer inga industriytor for omradet. Ingen dagvattenbantering i diken eller damm i
omrade C planeras utfiras.
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1 ledningar och 6ppna diken. I makadamdikena
sker f6rdrojning, rening och vidare transport
mot recipienten.

- En ny dagvattendamm anldggs och en befintlig
damm restaureras och anpassas till de nya
dagvattenl6sningarna.

- Generellt rekommenderas att de kupolbrunnar
som finns héjs upp och att marken i

anslutning till dem sanks for att kunna utgora
oversvimningsytor vid héga fléden. Forst nar
lagpunkterna 6versvimmats bor avtappning via
kupolbrunn ske.

- Det befintliga ledningssystemet blir kvar och
fungerar som braddningslésning vid extrema
fléden.

- Det 6ppna ledningsstrak (som utgors av

ett bevuxet 6ppet dike) som finns vister om
Teknikervigen i omradets sodra del bor behallas.
Sma justeringar behover genomforas for att
vagen inte ska skadas vid extremfloden.

- Vigar bor hojdsittas sa att de ligger lagre dn

omgivande byggnader for att byggnader inte ska

skadas vid extremfloden. I extremsituationer kan
vagarna fungera som sekundira flodesvigar for
dagvatten. Till f6ljd av rening i makadamdiken
och damm samt det 6ppna breda bevuxna

diket minskar féroreningsbelastningen och

fororeningskoncentrationerna jamfort med

dagens nivaer. Berakningarna visar dven att
dagvattenflodena till dagvattennitet minskas
efter implementering av de i utredningen
foreslagna dagvattenlosningarna jamfoért med
dagens situation.

e Dagvatten fran omrade A forelas
1 dagvattenutredningen att ledas 1
makadamdiken lings med Teknikervigen
till en foreslagen damm och vidare till nedre
delen av det 6ppna bevuxna dike som
ligger lingst s6derut. Diket avvattnas av
en kupolbrunn i nedstromsanden, varifrin
vattnet rinner i ledning mot recipienten.

e Omrade A har grovt raknat cirka 1000
meter makadamdiken. Varav cirka 200 meter
av makadamdikena i Oster inte kommer
utféras eftersom vigen inte byggs om.
Foérdrojningsvolymen i makadamdiken i

omriade A minskas d4 frin 110 m? till cirka
90 m?. Det innebir att damm A behover
goras 90 m’ storre. Det uppskattas fa
plats i den reserverade ytan fér dammen i
planforslaget.

¢ Dessa makadamdiken skulle inte ha fangat
upp fororeningar av industrimarken. Det
borde inte paverka féroreningsbelastningen
till dammen i omrade A.

Speciella skyddsatgirder i vattenskyddsomradet
ska f6ljas med hanvisning till skyddsforeskrifter
for vattentikten Alby-Berga.

e Dagvatten fran omrade B leds 1
makadamdiken och delvis i befintliga
ledningar till dammen i korsningen
Ingenjorsvagen/ Teknikervigen. Dirifrin
rinner vattnet vidare i befintlig ledning
soderut lings Teknikervigen.

¢ Makadamdiken med storre djup foreslas
lings Ingenjorsvigen, Arkitektvigen samt
Teknikervigen ovanfér dess korsning med
Arkitektvigen. Dessa diken beriknas ge
en sammanlagd férdréjningsvolym pa 185
m’. Makadamdikena avleder dagvattnet
till den befintliga dagvattendammen intill
korsningen Teknikervigen/Ingenjorsvigen.

*  Dammen bor rensas och ses 6ver for att
uppna optimal reningseffekt. Genom
att héja upp och/eller forstirka den
omgivande marken och férse utloppet med
en anordning som anpassar avtappningen
efter vattennivan, exempelvis nagon typ av
overfall, kan dammens kapacitet att fordréja
dagvatten Okas. For att uppna beriknad
erforderlig f6rdrojningsvolym krivs att
yttetligare 72 m’ kan f6rdr6jas i dammen,
vilket utifrin en uppskattning av dammens
yta beriknas innebdra en h6jning med cirka
0,1 meter.

e Inom omride B finns ocksa en lagpunkt
i terringen i korsningen Teknikervigen/
Konsultvigen som avvattnas via en
kupolbrunn. I dagsliget dr kupolbrunnen
beldgen i lagpunkten och avleder saledes
dagvattnet direkt till ledningsnitet. Det
foreslas att kupolbrunnen héjs upp
ndgot sa att mindre mangder dagvatten
samlas upp 1 lagpunkten och infiltrerar
istallet for att avledas. Detta paverkar inte
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dimensionerande floden men forvantas
minska den arliga féroreningsbelastningen
betydligt.

Senast i samband med att kommunen antar
detaljplanen ska kommunen ocksa besluta

om investering och genomforande av ovan
dagvattenatgiarder inom allmin platsmark. Detta
for att sakerstilla planens genomforande.

Den forindrade markanvindningen efter
exploatering kommer att medféra att en

okad fororeningsmingd genereras inom
exploateringsomradet. Detta dtgirdas genom att
dagvatten fran omradet leds till de féreslagna
reningsanliggningar som nimns ovan. Detta
medf6r en minskning av féroreningsmingden i
vikt per ar fran omradet jimfort med befintlig
situation for samtliga amnen. Koncentrationerna
(ng/1) minskar for samtliga imnen.

Den sammanvigda reningseffekten av
seriekopplade anliggningar kan vara nagot
Overskattad jamfort med den reningseffekt
som faktiskt uppnas eftersom mycket av de
partikulirt bundna féroreningarna sannolikt
avligsnas redan i det forsta reningssteget.
Eftersom dessa ar lattast att rena blir sannolikt
reningseffekten mindre dn schablonhalterna
anger 1 efterfoljande reningssteg. Detta kan
dock uppvigas av att berikningarna inte

har tagit hinsyn till den rening som sker

i de infiltrationsstrak som foreslas mellan
industrifastigheterna. Berdkningarna har

inte heller tagit hinsyn till att stora delar av
arsnederborden kan forvintas infiltrera i
underliggande jordlager, sirskilt i de héglinta
omradena. Denna infiltration minskar den arliga
fororeningsbelastningen eftersom dagvattnet
aldrig nar recipient.

Sammantaget bedéms darfor det aktuella
planforslaget inte orsaka en forsimring av
vattenkvaliteten i berorda recipienter, snarare
ar en forbittring och positiv inverkan pa
miljokvalitetsnormerna att vanta.

Markavvattningsforetag

Genom detaljplaneomradets centrala delar, lings
Teknikervigens strackning, I6per det aktiva
markavvattningsforetaget Karlsta tf, Kalfé-
Kogersta tf. Markavvattningsforetaget omfattar
dike samt batnadsomrade. Strickningen
fortsitter vidare nordost mot Strémslund och
vattenforekomsten Mysingen.

Nedstroms planomradet ligger det upphivda
markavvattningsforetaget Nynis, Bjorsta,
Klofta m.fl.

Exploatering av omride C utgar vilket medfor
att dagvattenflodet mot radande héjder
minskas. Genom l6sningarna for f6rdrojning
och rening av planomradets dagvatten bedéms
att markavvattningsforetaget Karlsta tf
Kalfo-Kogersta tf inte paverkas naimnvirt av
exploateringen i omradet.
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Faroreningshalter i dagvatten fran Delavrinningsomrade A, B och C for befintlig och planerad markanvindning (efter foreslagen
rening).Observera att delavrinningsomrade C utgar fran det aktuella planforslaget.

Arlig firoreningsbelastning frin respektive delavrinningsomrade for befintlig och planerad markanvindning (efter fireslagen rening).
Observera att delavrinningsomrade C utgar fran det aktuella planforsiaget.
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Geotekniska forhallanden

Omrédet utgdrs i huvudsak av en nordost-
sydvistlig dalgang. Dalgangen omgirdas av
hogre liggande berg och fastmarkspartier. Inom
dalgiangen finns ocksa lokalt uppstickande
bergkullar. Markytan lutar generellt mot
dalgiangens mitt dar Teknikervigen gar. De
laglinta omradena utgdrs 1 huvudsak av
akermark eller befintliga industrifastigheter och
de mer héglinta delarna dr skogsbevuxna.

Markytans niva varierar mellan cirka +4 och
+36 inom hela planomradet. Den centrala delen
utmed Teknikervigen ligger pa nivaer mellan +7
och +12.

En geoteknisk undersckning har
utforts (Structor, 2016-09-19) som visar
grundférutsittningarna inom planomradet.

Planerade gator inom omradet kommer

inte 1 nagon storre omfattning kriva
markforstirkningsatgirder for att klara
framtida marksittningar eller stabilitetskrav.
Markforstirkningsatgarder f6r grundligening
av nya ledningar ir inte nédvindigt savida inte
marken héjs inom de delomriden som ligger
inom losjordsomradena. Grundliggning av
byggnader inom delar med 16sjord kommer
generellt kriva palar. Grundliggning inom
fastmarksdelar kan utféras med plattor.

Det finns ett flertal befintliga slinter som

ir relativt branta och kan innehalla 16s
kohesionsjord. Structors utredning pekar pa att
geotekniska stabilitetsberdkningar ska utféras
tor delomrade 2a-c samt 3a och 3b (se bild pa
nista sida) redan i projekteringsskedet for att
sakerstilla att stabiliteten inte aventyras.

Sittningsforhallanden skiljer sig kraftigt
inom hela omradet. Inom omraden med
fastmarkspartier ar sattningsférhéllandena
god och inom 16sjordsdelarna ar
sattningsforhallandena simre.

Kommunen tog tillsammans med Norconsult
(2021-04-09) fram en kompletterande geoteknisk
utredning, Utredningens syfte ar att kartligga de
geotekniska och bergtekniska sikerhetsfraigorna.
Den geotekniska delen av utredningen beskriver
och bedomer stabilitetsforhallanden for savil
befintliga som planerade férhallanden. Den
bergtekniska delen av utredningen klargor
bergslinter med stabilitetsproblem och bedémer
eventuell risk f6r blockutfall och/eller bergras.

Sex omraden/sektioner, slinter med
kohesionsjord pekades ut for vidare utredning
- sektion A till F (jimf6r bilder pa kommande
sidor). Dessa ar 1 enlighet med omraden som
Structor identifierat som behéver utredas
noggrannare (exklusive 2a som utgatt fran
detaljplanen). Berikningar har utforts for de
sektioner som ansetts ha minst gynnsamma
jord- och topografiférhillanden, det vill siga,
de brantaste slinterna eller slinter med lokalt
brantare partier. Sektionerna A, D, E och I

I utredningen kom man bland annat fram till att
gynnsamma forhallanden som rader for aktuellt
omrade ar att geotekniska forutsittningarna
inom omradet, topografi, jordparametrar etc.,

ar relativt valkidnda. Inga tecken pa rorelser i
slinten har observerats. Risken for ytvatten- eller
yterosion anses som liten. Gris-, busk eller triad
vegetation ar intakt i omradet och sldnterna ar
relativt flacka.

Vissa ogynnsamma foérhallanden f6r val av
sikerhetsfaktorer stimmer in i aktuellt fall, tex
att jord utgors av kohesionsjord och ar 1 viss
man skiktad. Samt att direkta skjuvférsok och
triaxialforsok saknas.

Stabilitetssituationen for detaljplaneomradet
uppfyller rekommenderad sikerhetsniva

enligt IEG rapport 4:2010, bade f6r befintliga
torhallanden och for planliggning av omradet.
Beroende pa planerade framtida marknivaer
kan stédkonstruktioner, typ stodmurar, krivas
for att ta upp hojdskillnaderna i slinterna om
inte slintlutningen kan hallas flackare 4n 1:3 i
omraden med kohesionsjord.
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Karta dver geotekniska delomriden frin Structors utredning 2016.

Fastmark:
la

1b

1c

1d

2b, delvis

Losjord:
le
2a
2b, delvis
3a
3b
2c
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Rarta over sektioner som utretts i Norconsults kompletterande ntredning fran 2021.

Markférhallandena varierar inom omradet, plankartan. For dessa omraden finns maktiga
vilket medfor att grundliaggning blir lager av kohesionsjord.

platsspecifik och bor utredas och bedémas

fran fall till fall. I projekteringsskedet ska Djupare ledningsschakter inom
grundliggningsforhallandena och eventuella omradena med kohesionsjord som korsar
sattningar kontrolleras specifikt for grundvattenavdelare bor utféras med
byggnaderna och planerad verksamhet med stromningsavskirmande fyllning for att inte
avseende pa jordegenskaper, djup till berg och andra pa grundvattenstromningar och orsaka
markbelastning, grundvattenavsankningar i omradet.

For att undvika sittningar pa grund av drinering
av marken har en planbestimmelse for ligsta
niva for drinerande ingrepp forts in pa
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I den kompletterande utredningen fran
2022 som tagits fram for att undersdka
for risken for blocknedfall inom
planomradet har tva omraden pekats
ut som riskomraden. Det vill siga att
den tidigare utredningen har reviderats
och att det nu endast r6r sig om tva
omraden som kan utgéra en potentiell
risk. I den kompletterande utredningen
genomfordes bland annat nya platsbesok
for att besiktiga bergen.

Vid den lila markeringen, sydvist om
planomradet har man 1 utredningen
beskrivit att det inte finns nagon risk
for block- eller stenras. Vid platsbesck
kunde inga block vid slintfoten
observeras och bergmassan har fa
blockbildande sprickor. Stabiliteten 1
bergmassan bedoms som god. Dock
ser man att berget som vetter mot
intilliggande dker ar brant och att
risken utgbrs snarare av att minniskor
kan falla ned i slinten och skada sig.
Rekommendationen ir att uppfora ett

staket lings slintkrénet om personer

eller fordon uppehaller sig inom 10
meter fran slintkronet. I 6vrigt krivs 2021,
inga atgarder. Detta kommer

inte medféra nagon planbestimmelse 1
plankartan, dels med anledning av att det inte
ligger inom planomradet. Kommunen hianvisar
till det ansvar som fastighetsidgaren har nir det
kommer till att minimera risken f6r olyckor
inom den egna fastigheten. Tomter som tas

1 ansprak for bebyggelse ska utformas sa att
risken for olycksfall begrinsas. Detta regleras

1 PBL 8 kap. 9 § punkt 6. Dir det star det att

en tomt ska ordnas sa att risken for olycksfall
begrénsas.” 1 PLB 8 kap. 15 § star det ocksa att

7 En tomt ska ballas i virdat skick och skotas sa att
risken for olycksfall begrinsas och betydande oligenbeter
for omgivningen och for trafiken inte uppommer”.

Det andra omradet som pekats ut ar markerat
med en orange linje i dtgdrdskartan. Utifran
platsbesoket bedéms den skiviga strukturen

1 huvudsak som stabil men kénslig vid
underminering, Det finns det risk for stenras
som kan utgéras av mindre stenar som ar upp
till 20 cm i diameter. I dagsliget utgor inte

Karta dver undersokta bergtekniska omriden, undersokning av Norconsult

detta en direkt risk da det finns ett fullgott
skydd i form av containrar som hindrar
potentiellt rasande stenar. For att forsakra sig
om att det ska vara sikert dven framover har

en bestimmelse om villkor for lov tigits med 1
plankartan. Det betyder att man i samband med
lov maste kunna uppvisa att en viss atgird dr
utférd. I detta fall handlar det om att ett stingsel
lings slintfoten med en héjd pa minst 1,5
meter maste uppforas. Detta i kombination med
den prickmark som finns i plankartan bedoms
enligt utredningen som tillricklig atgird. Trots
tilltdnkta atgirder ar det virt att paminna om
det enskilda ansvaret som fastighetsigaren har
nir det kommer till att férebygga olyckor pa sin
fastighet.

Pa vistra sidan om markeringen finns det
ingen risk f6r sten- eller blocknedfall. Dock ser
man ett behov av att bergsakkunnig besiktigar
berget i samband med bergschaktning eller
arbete for markvibrerande atgirder. Detta for
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Atgirdskarta dver Kalvi industriomride, Norconsult 2022.

att identifiera eventuella forstarkningsbehov

1 bergsslanten. For att fanga upp behovet av
bergsakkunnig kommer en “uppmirksammande
ruta” 1 plankartan att finnas med, alltsa ingen
bestimmelse.

Pa sa vis fangar man upp behovet av besiktning
istallet for att det ska riskera att falla bort genom
att bara vara omnamnt i planbeskrivningen.
Marklov omfattar hela planomradet, en ansékan
om marklov maste skickas in i samband med att
man planerar att gora atgarder som forandrar
markens hojdlage med 50 cm eller mer. I en
sadan process kontrollerar man att sokt atgird
kan ske utan att det strider mot planens syfte
och inte bryter mot annan PBL-lagstiftning,

En markmiljoteknisk utredning har dven tagits
fram, uppdelad i tre delar dir den férenklade
riskbedomningen avseende forekomsten

av radon och markféroreningar pa Kalvo
industriomrade utgor ett samlat underlag
(Geoveta, 2019-12-05). De tva andra delarna
ar Milj6analyser vid Kalvo industriomrade
(Geoveta, 2019-11-25) och Markteknisk
undersokningsrapport (MUR)

avseende geoteknik — Kalvo industriomrade
(Geoveta, 2019-11-29).

Syftet med riskbedomningen ar att utreda

om det finns risk for spridning av befintliga
fororeningar inom planomradet till manniskor,
milj6 och naturresurser samt belysa
atgiardsbehowv.

I utredningen har analyserade markprover och
bergkross jamforts med Naturvardsverkets
generella riktvirden for mindre kénslig
markanvindning (MKM) och kinslig
markanvindning (KM). Riktvirdet KM

ar framtaget fOr att inte begrinsa val av
markanvindning da alla grupper av manniskor
ska kunna vistas permanent inom omradet
under en hel livstid. Grund- och ytvatten
skyddas samt de flesta markekosystem.

Riktvirdet for MKM ir framtaget for
markanvindning som kontor, industrier och
vagar dir vuxna ménniskor antas vistas inom
omradet under sin yrkesverksamma tid. Barn,
dldre och djur forvintas bara besoka ett MKM-
omrade tillfilligt. Grund- och ytvatten pa cirka
200 meters avstand skyddas.

Miljoprovtagning av markprover har visat att
samtliga prover tagna inom planomradet har
halter av fororeningar och metaller som 4r under

de generella riktvardena f6r MKM.
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Bergkrossmaterialet som provtogs inom
omrade A till E dominerades av bergarterna
granatadergnejs, gnejsgranit, kaliumrik granit,
gravacka och magnetisk bergart som paminner
om jarnmalm.

Bergarterna analyserades pa metall och
svavelinnehdll samt statistiskt ABA-test
som dels visar vilken férsurnings- och
neutraliseringspotential en bergart har samt
svavelinnehall av olika slag,

Bergarterna inom planomradet hade
totalsvavelinnehall som varierar fran <0,1 il
3000 ppm och sulfidinnehall fran 0,1 till 2900
ppm. I samtliga delomriden aterfanns bergarter
med hoga halter av sulfidsvavel. En bergart som
har hégt svavel- och sulfidinnehall indikerar att
bergarten innehaller sulfidmineral. Sulfidmineral
bryts ner och frigér amnen (vittrar) valdigt litt
nir de kommer i kontakt med syre och vatten.
Dess vittringsprodukter kan ge forsurning

pa nirliggande mark, grund- och ytvatten

samt frigbra stora miangder tungmetaller. De
flesta bergarterna inom planomradet hade

en neutraliseringsférmaga som var hégre

in forsurningsférmagan. Detta innebar att
bergarterna har tillrickligt mycket iamnen som
kan motverka forsurning vid vittring for att
undvika férsurning. Fyra bergartsprover lag
inom grinser for vad som anses som osikert
for om en bergart dr foérsurande eller inte. Dessa
prover aterfanns inom omrade A, C, D och E.

Samtliga undersokta omraden hade bergarter
som innehodll metallhalter 6ver riktviarden for
MKM. De metaller som dterfanns 6ver MKM
var barium, kobolt, krom, nickel och vanadin.
Amnena kadmium, koppar, bly och zink
aterfanns i halter 6ver KM. Inom omride C
fanns en bergart med betydligt hogre halt av
uran 4n i de resterande omradena. Det fanns
ingen konsensus eller trender for vilka sorts
bergarter som hade hoga metallinnehall.

Baserat pa analysresultatet bedomer
riskbedémningen att ytterligare undersokningar
bor goras inom planomradet. Det handlar
framforallt om provtagningsplats 43 och 31

dir proverna innehaller halter 6ver eller nira
griansvirden.

Vid exploatering giller framforallt
provtagningsplats 43 da det ligger inom
kvartersmark med dndamal for kontor och
restaurang,

Bergkrossmassor innehaller sulfidmineral och
hilsovadliga metaller. For att undvika lickage
av metaller och sulfat frain bergkrossmassor
boér omraden med springt berg dtgirdas med
liknande metoder som gruvavfall.

Om ytterligare springning 6nskas utféras

inom planomradet rekommenderas att det
utférs noggrann bergartkartering och kemisk
analysering av bergarter av sakkunnig (geokemist
eller berggrundsgeolog). De kemiska analyserna
boér omfatta bergarternas sulfidhalt, férsurnings-
och neutraliseringspotential, samt bergarternas
formaga att laka metaller och sulfat.

Rekommendation ir att ett kontrollprogram
upprittas avseende grundvattenkvaliteten

1 omradet som bor fortga fére, under och
efter exploatering. Detta for att dels bedoma
grundvattnets nuvarande kvalitet och
forsurningskanslighet da det férekommer
bergarter som riskerar att forsura nirliggande
omraden och dels for att kunna vidta atgirder
vid eventuellt lickage av féroreningar. Ett
kontrollprogram kan exempelvis utféras sa att
referensprovtagning utférs pa grundvattnet
innan exploatering paboérjas. Under exploatering
kan titare provtagningar utforas, exempelvis
en gang per manad, for att sikerstilla att
lickage av fororeningar till grundvattnet inte
okar nir man vid exploatering griver runt i
fororenade omraden och krossmassor. Med
fordel utférs dven kontrollprovtagningar ett
tag efter exploateringen, exempelvis fram

till slutbesiktning av entreprenaden, for att
sikerstilla att det har blivit en stabilisering av
dmnestransporter 1 omradet.
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Apnalysresultat fran markprover, krossprover och resultat fran radonmdtningar.
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Risk och sakerhet

Riskbedomning farligt gods

Planomradet ligger nira riksvig 73 som

ar huvudtransportled for farligt gods.

Enligt Lansstyrelsen 1 Stockholms lian ska
riskhanteringsprocessen beaktas i framtagande
av detaljplaner inom 150 meter fran farligt gods
led och en riskbedémning har dirfér gjorts
(WSP, 2016-02-29, rev 2016-04-12).

En riskanalys omfattar riskidentifiering och
riskuppskattning. Riskidentifiering ir en
inventering av hindelsefétlopp (scenarier) som
kan medfora oonskade konsekvenser, medan
riskuppskattningen omfattar en kvalitativ eller
kvantitativ uppskattning av sannolikhet och
konsekvens for respektive scenario. Frekvensen
uttrycker hur ofta nagot intriffar under en viss
tidsperiod. Sannolikheten anger hur troligt det
ir att en viss hindelse kommer att intriffa. Nar
riskerna analyserats gors en riskvirdering for
att avgora om riskerna kan accepteras eller e;.
Som en del av riskvirderingen kan det dven inga
forslag till riskreducerande atgirder.

Zonindelning vig 73. Gul yta visar inom vilket omride som
en riskbedonming behover goras.

Riskidentifiering

Sydvast om planomradet 16per Nynisbanan.
Jarnvigen trafikeras enbart av persontrafik.
Risker kopplade till jirnvig med persontrafik
utgors frimst av ursparning, och den
paverkan som ursparade vagnar har pa
omgivningen. Planomradet ligger bortanfor
konsekvensavstandet for ursparning och
jarnvigen avskrivs dirmed som riskkilla.

Den huvudsakliga riskkallan som identifierats
ar transport av farligt gods pa vig 73. Varje dag
transporteras en storre miangd LNG (flytande
naturgas) mellan Stockholm och Nynashamn
(upp till 10 tankbilar per dag). En olycka pa

vig 73 med farligt gods inblandat kan troligtvis
komma att paverka personer som befinner

sig inom de sédra delarna av planomradet. 1
samband med eventuellt uppférande av en ny
LNG-terminal och en ny hamn i Norvik finns
det planer pa att utvidga antalet transporter av
farligt gods pa vig 73. Tidigare analyser visar att
antalet LNG-transporter kan komma att 6ka till
155 tankbilar per dag som mest.

Riskuppskattning och riskvirdering

For uppskattning av risknivan har
arsmedeldygnstrafik, vigkvalitet,
hastighetsbegrinsningar etc. for aktuella
vagavsnitt anvants som indata.

Vid riskuppskattning anvinds bade individrisk
och samhillsrisk, si att tisknivan f6r den
enskilde individen beaktas samtidigt som hinsyn
tas till hur stora konsekvenserna kan bli med
avseende pa antalet personer som paverkas.
Individrisken 4r sannolikheten att omkomma
for en person som kontinuerligt vistas pa en
specifik plats. Individrisken ar platsspecifik och
ar oberoende av hur manga personer som vistas
1 det givna omradet.

Syftet med riskmattet dr att se till att enskilda
individer inte utsitts for oacceptabla risknivéer.
Riskmaittet samhaillsrisk beaktar aven hur stora
konsekvenserna kan bli med avseende pa antalet
personer som paverkas vid olika skadescenarier.
Hinsyn kan ddrmed tas till eventuella
tidsvariationer, som till exempel att
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persontitheten 1 omradet kan vara hég under en
begrinsad tid pa dygnet eller dret och lig under
andra tider.

Resultat individriskniva

Genomférda beridkningar for individriskniva
visar att acceptabla nivaer, givet att planforslaget
genomfors, uppnas cirka 40 meter fran

viagkant. Eftersom planomradet som nidrmast
ligger cirka 110 meter fran vig 73 bedéms
individrisknivaerna med avseende pa transport
av farligt gods i dagsliget ligga inom acceptabla
nivaer for hela planomradet.

Individrisknivderna kan komma att 6ka i takt
med den nya hamnen Norvik tas i bruk och
verksamheten vid LNG-terminalen utokas.

Som mest skulle en framtida 6kning av LNG-
transporterna kunna komma att 6ka avstandet
for acceptabla risknivaer till 135 meter. Detta
skulle betyda att delar av planomradet kan
komma att exponeras for risknivaer, riskerna
bedoms hamna pa den ldgre skalan. Detta
scenario bedéms dock som osannolikt. Scenatiot
forutsitter att samtliga transporter fran Norvik
och LNG-terminalen kommer att ga via
vagtransporter, och att ingen ombyggnad av vig
73 gbrs i samband med att transportmingderna
okar. Mer troligt ér istillet att en storre andel

av den Okade antalet transporter forliges pa
jarnvig, eller att vig 73 byggs om for att mota
de sidkerhetsbehov som uppstar med s pass
stora transportmingder farligt gods. Bada
scenarierna skulle betyda 6kade individrisknivaer
for niromradet, men det beaktade planforslaget
f6r Kalvo verksamhetsomrade bedéms inte
paverkas 1 nagon nimnvard omfattning,

Resultat samhillsriskniva

Genomférda beridkningar f6r samhallsriskniva
visar att dven denna i nuldget ligger pa en
acceptabel niva, aven detta huvudsakligen pa
grund av de stora avstainden mellan vigen och
planomradet. Samhillsrisken kan komma att
indras om transporterna av LNG 6kar, men
att nivaerna trots det ligger inom en acceptabel
niva.

Riskbedomning vattenskyddsomrade

Sodra delen av planomradet ligger inom
vattenskyddsomradet for reservvattentikten
Alby-Berga, delvis inom den sekundira
skyddszonen och delvis inom den primira
skyddszonen. Utckad bebyggelse inom
vattenskyddsomradet stiller sarskilda krav

pa hinsyn i alla skeden, fran planering till
utférande och drift. Grundvattenférekomsten
far inte paverkas negativt av planforslaget. Som
underlag till planférslaget har det utforts en
riskbedémning for vattenskyddsomradet (WSP,
2016-03-18, rev 2016-04-20).

Den viktigaste grundvattenférande
informationen inom omradet utgors av ett
strak av isalvsavlagringar som Nynashamn
utnyttjar som reservvattentakt (tidigare
huvudvattentikt). Isilvsavlagringarna gar i stort
1 nordvistlig-sydostlig riktning i samma dalgang
som Nynisvagen. Isilvsavlagringen ir till
storsta delen tickt av titare jordlager (ett slutet
vattenmagasin), men mindre omraden dir titare
jordlager saknas ovan magasinet férekommer
ocksa.

For vattentikten finns skyddsforeskrifter,

enligt Liansstyrelsen i Stockholms lins beslut
2019-06-12. Syftet med vattenskyddsomraden
och tillh6rande vattenskyddsfoéreskrifter dr att
skydda vattenférekomster som ir viktiga for
dricksvattenforsorjningen. Skyddsforeskrifterna
beskriver vilka typer av verksamheter som

far bedrivas inom primar respektive sekundir
skyddszon och vilka skyddsatgirder som

krivs vid exploatering. For att utreda vad

som ér lamplig markanvindning inom
vattenskyddsomradet har en riskbedémning
gjorts som tittar pa olika typer av
verksamheter. I riskbedémningen gérs en

mer platsspecifik bedomning 4n i de allméinna
skyddsforeskrifterna eftersom riskbedémningen
tar hinsyn till platsens markférhallanden.
Riskklassningen tittar dven pa skyddsatgarder
som bor vidtas nir byggnation sker inom
vattenskyddsomrade.
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_~ Kalv planomrade_line
[ Vattenskyddsomrade primér zon
[_] Vattenskyddsomrade sekundar zon

0
e — |

Vattenskyddsomride for Alby-Berga grundvattentiikt.

500 m

Resultat riskbedémning vattenskyddsomride
I riskbedomningen gors en sarbarhetskartering

for att fa en mer detaljerad bild av vilka
aktiviteter/verksamheter som 4r limpliga

inom skyddszonerna f6r vattenskyddsomradet.
Sarbarhetskartering viger in vilken typ

av verksamhet som planeras och hur
markférhéllandena ser ut 1 omradet vilket ger en
mer exakt bild av var vissa aktiviteter ar limpliga
eller olimpliga och vilken typ av skyddsatgirder
som bor vidtas.

Riskbed6émningen tittar pa olika
markanvindning; industri, lager, biltvitt, service,
restaurang, handel, vigar och parkeringsytor.

De planerade verksamheter som ger storst
hotbild (aktivitetskategori 4) dr industri, lager
och biltvitt (fordonsservice). Nist storst hotbild
(aktivitetskategori 3) dr handel, vigar, parkering
och restaurang, Vilken kategori service hamnar i
beror pa vilken typ av service som etableras.
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Omrradesklassning for aktivitetskategori 3.

Aktivitetskategori 3 (handel, vigar, parkerin
och restaurang)

Inom det omrade som klassats som riskklass

1 i den sekundira zonen (gronmarkerat i
bilden) bedéms det limpligt att etablera handel,
restaurang, service, vigar och parkeringsytor
och normal aktsamhet ér tillricklig. Vad

giller VA-installationer rekommenderas

att ledningsgravar forses med erforderliga
stromningsavskirande konstruktioner sa att

kringfyllningen inte fungerar som ett drinerande
och/eller vattenledande strik. Inom det omridet

som klassats som riskklass 2 (gulmarkerat

1 bilden) kan denna typ av verksamhet
etableras om vissa skyddsatgirder vidtas, se
nésta avsnitt. For etablering inom omradena
som klassats som riskklass 3 (rédmarkerat

1 bilden) kravs langtgaende skyddsatgirder
enligt foregaende avsnitt. De omraden som
klassats som riskklass 1 och 2 skulle limpa
sig battre for etablering av verksamheter.
Inom det omride som klassats som riskklass
4 (svartmarkerat i bilden) rekommenderas
ingen verksamhet. For nyetablering av samtliga
planerade verksamheter inom sekundir zon
krivs det enligt skyddsforeskrifter tillstind av

Sodertorns miljé- och hilsoskyddsfobund.

Vad giller ledningar och andra anordningar f6r
spillvatten sager skyddsfoéreskrifterna att de ska
vara tita och underhallas sa att férorening av
grundvattnet inte sker. Vilket uppfylls om de
rekommenderade skyddsatgirderna for riskklass
3-4 vidtas.
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Omradesklassning for aktivitetskategori 4.

Aktivitetskategori 4 (industri, lager, biltvitt och
fordonsservice)

De omriden som klassats som riskklass 3 och
4 (svart och rodmarkerad 1 bilden) bedoms som
olampliga for placering av industri, lager och
fordonsservice. Gillande skyddsforeskrifter
sager dessutom att det dr forbjudet att

etablera industriell verksamhet (omfattar dven
lager enligt skyddsforeskrifterna) inom den
primira skyddszonen for vattentikten. For

att etablera industriell verksamhet inom den
sekundira zonen krivs tillstand av Sédertorns
milj6- och hilsoskyddsférbund. Fordonstvatt
far enligt skyddsforeskrifter inte ske inom
ndgon av zonerna om det kan medfora risk

for grundvattenfororening. Det omrade som
klassats som riskklass 2 i den sekundira zonen
(gulmarkerat i bilden) skulle limpa sig relativt
bittre for en placering av industri, lager och
fordonsservice. Forutsatt att de skyddsatgarder
som beskrivs i ndsta avsnitt vidtas.

Skyddsatgirder
Sdrskilda skyddsatgarder berér huvudsakligen
VA-installationer och hardgjorda ytor. Dessutom

tillkommer behov av sirskild aktsamhet

under byggskede vid exploatering. Generellt
erfordras langtgaende, alternativt mycket
langtgaende, skyddsatgirder for att tillgodose
dricksvattenintresset inom omraden som ligger
inom extrem till hég sarbarhet.

For riskklass 3-4 rekommenderas:

Vatten och avloppsanlidggningar

¢ Stumsvetsade ledningar med moijlighet till
regelbunden tithetskontroll.

* Eventuella f6rdréjningsmagasin ska
utforas tita med mojlighet till regelbunden
tithetskontroll, typ rormagasin eller

likvirdigt.

Hardgjorda ytor

¢ Inspekterbar specialbeliggning, typ Densip-
halt eller likvirdig,

e Dagvatten fran hardgjorda ytor ska
torhindras infiltrera i mark. Dagvattnet
ska uppsamlas och via tita ledningar ledas
ut fran omréadet (eventuellt efter lokal
tordrojning).
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For riskklass 2 rekommenderas:

Hardgjorda ytor

e Dagvatten fran hardgjorda ytor ska
forhindras infiltrera i mark. Dagvattnet
ska uppsamlas och via tita ledningar ledas
ut fran omréadet (eventuellt efter lokal
fordrojning).

For samtliga riskklasser rekommenderas att:

* Ledningsgravar forses med erforderliga
stromningsavskirande konstruktioner sa
att kringfyllningen inte fungerar som ett
drinerande och/eller vattenledande strak.

For byggskede rekommenderas att:

¢ Nattuppstillning och tankning av
arbetsfordon inte sker inom Zon 1 eller
omraden med extrem eller h6g sarbarhet
inom Zon 2.

Planférslaget har anpassats efter riskutredningen
och gillande skyddsforeskrifter pa sa sitt

att industriell verksamhet inte tillats inom
vattenskyddsomradet. Inom planomradets
sydvistra del dr markanvindningen Natur,

hir dr forutsittningarna for verksamheter inte
tillrickligt goda. Anvindningar som tillats

inom 6vriga delar av vattenskyddsomradet ar
verksamheter som ej medfor risk for férorening
av grundvattnet (Z,), restaurang (C,) och kontor
X.

Riddningstjinstens framkomlighet

Det nya omradet ska ta hansyn till framkomsten
for raiddningsfordon. Detta innebir att det ska
vara mojligt att kora fram till alla byggnader
minst 50 meter ifran, samt att man aven gor
riddningsvagar dir det kan komma att behévas.
Infartsvigar till, och vigar inom, omraden

bor utforas sa att rundkorning eller vindning
mojliggors. Eventuella hinder skall utféras som
bommar eller liknande som gér att ppna med
en sa kallad ”brandskapsnyckel”. Betongsuggor,
blomkrukor, trid, planteringar, stenar eller andra
fasta hinder far inte anvindas. F6r omraden
som byggs ut etappvis eller om byggnader

tas i bruk innan omradet ar fardigbyggt skall
framkomligheten sakerstillas aven under sjalva
byggskedet.
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Brandskydd

Brandvattenforsérjningen av omradet
foreslas ske genom befintliga brandposter pa
vattenledningar. Fastigheterna far skapa egna
sprinkleranliggningar (magasin, tryckstegring
och reservkraft).

Detaljplanen mojliggor for teknisk anliggning
E. Hir kan vattenreservoar eller vattencistern
anliggas for brandvattenférsorjningen som hela
omradet kan utnyttja.

Vilket fléde som krivs beror pa vilken typ

av industri som ska anliggas pa omradet.
Nedanstaende tabell anger olika fléden vid olika
typer av industri. Mer information finns att tillga
i Sédertdrns brandférsvarsforbunds PM 608
brandvattenforsorjning,

industri, oljehamn etc)

Omradestyp Krav pa brandvattenférsorjning i brandpost
(1/min)

Flerfamiljshus ldgre dn 4 van, villor, radhus och 600

kedjehus

Annan bostadsbebyggelse 1200

Industri etc, lag brandbelastning (brandsiker 600

byggnad utan upplag med brinnbart material)

Industri etc, normal brandbelastning (brandsidker | 1200

byggnad utan storre upplag av brinnbart material)

Industri etc, hog brandbelastning (snickeri, brad- | 2400

gard o dyl)

Industri etc, exceptionell brandbelastning (kemisk | Mer dn 2400
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Bebyggelseomraden

Detaljplanen ska vara flexibel gillande
anviandningen och utnyttjandet av fastigheterna
tor att mojliggora en mangfald av olika
etableringar. De markomraden som i forsta
hand bor prioriteras f6r utveckling dr de som
kan nyttja befintlig infrastruktur och/eller har
relativt plana markfoérhallanden. I den géllande
detaljplanen finns obebyggda omriden utlagda
som reservat for jarnvig. Eftersom dessa
omraden inte kommer anvindas for jirnvig
kan de planliggas som industrimark istillet.

En utvidgning mot vig 73 bor ske med mer
bescksintensiv verksamhet. Hir tillatas inte
dagligvaruhandel med livsmedel eftersom det
kan ha en negativ inverkan pa centrumhandeln.

Bostider

Inom planomradet finns inga bostider och
detaljplanen medger inte uppférandet av

ndgra bostider. De nirmaste bostadshusen

ar Karlsta gard cirka 30 meter 6ster om
planomradesgriansen och huset i Berga cirka
200 meter vister om planomradesgrinsen. Intill
Berga ligger Kalvo koloniomrade. Ndrmaste
storre bostadsomrade finns 1 Hacktorp i norra
Nynidshamns titort, cirka 1 kilometer sydost om
planomradet.

Planférslaget bedoms inte paverka huset i Berga
och koloniomradet eftersom topografi och natur
avskdrmar dem fran planomradet. Paverkan blir
storre for Karlsta gard eftersom planforslaget
medger en utékning av verksamhetsomradet
soderut. Plankartan sikerstiller ett naturomrade
vaster om Karlsta gard s att ett respektavstand
pa minst 80 meter finns mellan industrimark
och girden. Norr om garden ér avstandet cirka
140 meter till industrimarken. Efter samrad
med fastighetsdgaren till Karlsta gard har den
maximalt tillitna nockhdjden reglerats till 8
meter.

Restaurang (C))
Inom planomradets s6dra del, med narhet till

och bilprovning. Verksamheterna dr smaskaliga
och icke storande. I den gillande detaljplanen
tor Kalvo industriomrade har byggnadskvarteren
anviandningen | (Industri). Giéllande detaljplaner
inom Kalvé industriomrade innehaller cirka 150
000 m? mark planlagd som industri. I detaljplan
S 214 4r omradet uppdelat i tio stycken kvarter,
fran cirka 6 000 m? till 20 000 m?.

I detta planférslag har delar av kvartersmarken
inom planomradet bestimmelsen | (industri).
Inom anvindningen industri ingar produktion,
lagring, partihandel och annan jimférlig
verksamhet. Kalvo industriomrade ges
mojlighet att vixa och utvecklas med liknande
verksamheter som finns i omradet idag,
Utvecklingsforslaget rymmer cirka 100 000 m*
ny utvecklingsbar mark.

Kontor (K)

Inom omradet finns idag kontorslokaler i
anslutning till de verksamheter som bedrivs i
omradet idag. Delar av kvartersmarken inom
planomradet har bestimmelsen K (kontor) for
att dven mojliggora etablering av kontorslokaler
utan koppling till befintliga industrilokaler.
Anvindningen kontor medger tjinsteverksamhet
med liten eller ingen varuhantering;

Verksamheter (Z)

Inom planomradet finns idag verksamheter inom
bland annat byggverksamhet och bilprovning.
Kommunen saknar idag detaljplanelagd mark

att erbjuda handelsaktorer med sadan typ av
verksamhet som inte ryms inom stadskirnan
och befintliga lokaler. Det giller sidana

varor som inte kan fraktas pa cykel och har

stora ytkrav till exempel byggvaror, vitvaror/
storre elektronik, bilar, batar och méblert.
Kvartersmarken inom delar av planomradet

har bestimmelsen Z (verksamheter). Inom
anviandningen verksamheter ingar service,

lager, tillverkning med tillh6rande forsiljning,
handel med skrymmande varor och andra
verksamheter av likartad karaktir med begrinsad

vig 73, finns mojlighet att etablera restaurang, omgivningspaverkan.

Industri (J)

Planomradet bestar av Kalvé industriomrade

med foretag inom bland annat byggverksamhet
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Verksamheter som ej medfor risk for
férorening av grundvattnet (Z,)

Inom anvindningen ingar verksamheter precis
som foregiende stycke. Dessa verksamheter far
ej medfora risk for fororening av grundvattnet.
Detta for att sikerstilla att grundvattentikten
Alby-Berga skyddas fran att férorenas.

Byggnadskultur och gestaltning
Planomradet dr ett industri- och
verksamhetsomrade med typiska hallbyggnader Byggnad inom industriomridet.
och tomter for upplag och parkering. Det finns
ingen enhetlig arkitektur eller gestaltningsprincip
for omradet. Kommunens ambition 4r att uppna
en hog fysisk gestaltning i omradet. Detta da
omradet dr bland det forsta man ser nar man
kommer in till Nynashamns stad och utgor en
del av stadens entré. Att ha en framtriadande
gestaltning dr speciellt patagligt f6r tomterna
ndrmast vig 73. Placeringen i dalgangen gor att
verksamhetsomradet omges av trid och gréna
omraden. Inom planomradets mer kuperade
delar har berg springts bort for att skapa plana
tomter.

Byggnad inom industriomradet.
Planférslaget bedoms vara en naturlig utveckling
och fortitning av omradet och bedéms kunna
folja och anpassa sig bra till den struktur som
finns i omradet idag, Aven om en del grona
omraden kommer att tas 1 ansprak for nya
tomter s kommer den omgivande naturen
fortsatt rama in planomradet.

Byggnad inon: industriomradet.
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1. Infarten till Kalvi industriomrade.

2. Vy mot torpet Karlsta.

3. Vy ldings med Teknikervigen.

4. Panorama frin Kalvovégen.

Fotovinklar.
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Tillgianglighet

Tillgingligheten i omradet varierar. De

s6dra och 6stra delarna ir relativt plana och
tillgdngliga. I omradets norra del ar terringen
mer kuperad och vigarna branta. Den nya
industrimarken dr placerad i bade de s6dra och
de norra delarna.

Fastighetsdgare ansvarar for eventuella dtgirder
for att uppftylla tillgingligheten inom sin
fastighet. Detaljplanen reglerar inga fragor
rérande tillganglighet inuti byggnader. Detta
kontrolleras vid bygglovgivning,

Lek och rekreation

Inom planomradet finns inga ytor avsatta

for lek och rekreation. Andamalen ir inte
limpliga f6r lek och rekreation. Nordvist om
planomradet finns Kalvo koloniomrade som

ar ett omrade med ett attiotal kolonistugor.
Oster om planomradet ligger Alhagens vatmark
som anlades 1997. Nir vitmarken anlades
saknade Nynidshamns avloppsreningsverk det
biologiska steg som normalt anvinds for att
astadkomma kvavereduktion. Vitmarken ir ett
komplement till reningsverkets mekaniska och
kemiska rening. Genom naturliga processer
omvandlas det godande kvivet i avloppsvattnet
till luftkvive. Alhagens vatmark ar inte bara

en reningsanliggning. Anliggningen har
anpassats till den omgivande miljon och blivit
ett rekreationsomride f6r kommunens invanare.

Alhagens vitmark.

Totalt finns det sex kilometer gangvigar genom
omridet och besokare kan ta del av det rika
vaxt- och djurlivet som finns 1 anslutning till
vatmarken. Vid vitmarken finns en variation i
landskapsrum och en mangfald av naturtyper.
Hair finns vatmarkens vattenspeglar, branta
bergssidor och rika skogsmiljéer. Redan

innan vatmarken anlades fanns en mangfald

av biotoper och livsmiljéer som hyste en rad
mindre vanliga djur och vixter.

Alhagens vatmark kommer inte att paverkas
negativt av detaljplanens genomfdrande.
Tillfart till rekreationsomradet sker via vag

73 - Teknikervigen - Konsultvigen och vidare
norrut lings Kalvovigen fram till Kalvo stall
dir Alhagens huvudparkering for besdkare ar
beldgen.

Nordost om planomradet finns Kalvo stall och
s6éder om planomradet, vig 73 och Nynasbanan
finns Nynédshamns ridklubb. Ryttare fran
Nyndshamns ridklubb anvinder ibland
Kalvévigen for att passera industriomradet och
ta sig till omgivningarna i norr dar det finns
ridstigar. Ridstig tillats anldggas pa naturmark.
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Park och naturmiljo

I den gillande detaljplanen S 214 dr marken

runt om industritomterna planlagd som
parkmark. Marken bestar till 6vervigandes

del av skogsomraden. Inom planomradets
nordvistra del finns naturmark som klassats som
virdefull och dr skyddad i planen. Planomradet
gransar ocksa till en gron virdekirna

(Fjatterns virdekarna, utpekad i kommunens
oversiktsplan). Vardekidrnan stricker sig fran
Alhagens vatmark i nordost, till sjén Fjittern i
vister och udden Niset i sodet. Oversiktsplanen
anger att vid kommande exploatering bor storsta
mojliga hansyn tas for att stirka virdekirnan
och en buffertzon skapas for att minimera
negativ inverkan fran stérande verksamheter.
Planférslaget bedoms inte paverka den lokala
viardekdrnan negativt.

I planférslaget dr de naturomraden som inte
medger verksamhetsutveckling planlagda som
naturmark och en liten del som odling,

Albagens vitmark och Norvikfjarden.

Albagens vitmartk.

Kalvi koloniby.
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Planbestammelser

Allmin platsmark

Bestammelsen GATA visar att gatorna inom
planomradet kommer vara kommunala.

Stora delar inom planomradet har bestimmelsen
NATUR f6r att sakerstilla gronstrukturen inom
omradet.

Egenskapsbestimmelsen dagvatten ér for att
sikra tillricklig yta f6r dagvattenhantering i
omradet.

Egenskapsbestimmelsen naturvirden innebir
att omradet har héga naturvirden och ska
limnas orort.

Kvartersmark

Fyra meter prickad mark giller. Prickad

mark innebdr att marken inte far férses med
byggnader. Dels for att halla fri sikt vid
korsningar och dels for att begrinsa byggnation
intill vigar och naturomraden.

Byggnader ska uppforas i radonsikert utférande.
Detta for att man i bergkrossmaterial inom
planomradet har dterfunnit uran, vilket brukar
sonderfalla till radon.

F6r omraden med kohesionsjord, och dir det
bedéms nédvindigt, har en planbestimmelse
for ligsta niva for drinerande ingrepp i meter
6ver nollplan avsatts. Lds mer om detta under
avsnittet Geoteknik.

For att sikra dagvattenhanteringen ska tomter
hojdsittas sa att byggnader ligger hogst. Resten
av tomten ska slutta ut mot infiltrationsstrak
mellan angrinsande fastigheter och mellan
fastighetsmark och gata. Infiltrationsstrak ska
anlidggas mellan fastigheterna. Lds mer om detta
under avsnittet Dagvatten.

Kvartersmarken ar i huvudsak indelad i tva olika
omriden som beskrivs nedan.

Omrade 1

I det s6dra omradet med bestimmelserna Z,, C,,
K star bokstaven Z, for Verksamheter som ej
medfor risk for férorening av grundvattnet (da

omradet ligger inom den sekundira zonen for
vattenskyddsomrade), C, stir for Restaurang och
K star for kontor.

Hogsta nockhojd regleras till 8 meter for
tomterna som ligger nirmast vag 73.

Utfartsforbud galler dir det dr markerat pa
grund av utrymme for busshallplats och
fickparkering.

Omride 2

I omraden markerat med JKZ star bokstaven |
f6r Industri, K stir for Kontor och Z star for
verksamheter.

Omride med beteckningen E avser

mark som gors tillganglig for teknisk
anliggning. Exempelvis vattenreservoar for
brandvattenforsorjning,

Omriden med beteckningen E1 avser mark som
g6rs tillgdnglig for transformatorstation.

Omriden med beteckningen E2 avser mark som
g6rs tillgdnglig f6r pumpstation.

Omradet med beteckningen L avser mark for
odling och djurhallning,

Hogsta nockhojd f6r omrade 2 regleras till 20
metet.

Omriden med egenskapsbestimmelsen m,
avser forbud mot tradfillning, springning och
markarbeten under perioden 1 februari - 15
september.

Administrativa bestammelser
Genomforandetiden ar 5 ar frin det datum
detaljplanen vinner laga kraft.

Dp 872, laga kraft 2022-06-08
Detaljplan for del av Nyndshamn 2:154 m.fl. fastigheter

dnr 2015.0505 51



KONSEKVENSER

Behovsbedomning

En behovsbedomning avseende

betydande miljopaverkan har gjorts.
Omgivningsforutsittningarna och den paverkan
detaljplanen innebir f6r miljon, hilsan och
hushallningen redovisas 1 denna planbeskrivning,
Slutsatsen ar att miljobedémning med
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) inte
erfordras. Att ingen betydande paverkan
fororsakas framgar av konsekvensbeskrivningen
som foljer.

Stérningar som planen ger upphov till
Planen ger upphov till en liten 6kning av trafik.
Dock ger den inte upphov till ndgra behov av
skyddsbestimmelser utan storningen bedéms
vara acceptabel.

Hushillning med naturresurser
Planférslaget innebar att befintlig infrastruktur
anvinds, vilket dr god hushallning med
naturresurser. Bedémningen ir att forslaget
innebir positiva konsekvenser i férhallande till
pagaende markanvindning;

Miljo

Planforslaget bedoms vara forenligt med
hushallningsbestimmelserna enligt kap 3,
miljokvalitetsnormerna enligt kap 5 och skydd
av naturen enligt kap 7 1 Miljobalken.
Omrédet dr redan iansprakstaget for
industridndamal och den foérindrade
markanvindningen bed6éms inte ha nagon
paverkan pa djur- och vixtlivet. Ingen naturmark
med héga naturvirden tas i ansprak for
bebyggelse.

Okningen av transporter till omradet kan 6ka
utslippen av vixthusgaser, varfér laddstolpar
eller motsvarande fossilfritt brinsle bor finnas
tillgdngligt 1 omradet. For att ytterliggare
begrinsa utslippen bor solenergianliggningar
installeras pa nya alternativt befintliga
byggnader.

En ut6kning av omradet leder till 6kad andel
hardgjorda ytor vilket stiller krav pa hanteringen

av dagvatten. Den dagvattenutredning som

har gjorts, féreslar 16sningar for att f6rdroja
dagvattnet vilket ar tillrdckligt for att flédet

inte ska 6ka till f6ljd av den planerade
exploateringen. Foreslagna atgarder bidrar ocksa
till rening och infiltration av dagvatten, vilket
enligt utredningens berikningar kompenserar
for den okade fororeningsbelastningen som en
utbyggnad av ett industriomrade medfér. Nar de
foreslagna atgirderna genomfors bedoms darfor
inte den planerade exploateringen paverka
recipienternas status negativt utan snarare

bidra till forbattrade mojligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet
Alby—Berga dir etablering av industriell
verksamhet bedéms som en tisk, varfor vi
planlagt sa att sadan etablering inte 4r mojlig.
Riskutredningen for vattenskyddsomradet
visar att etablering dr mojligt forutom inom ett
omrade som planlagts som natur. For de andra
omradena ir bestimmelserna anpassade efter
utredningens resultat och skyddsbestimmelser
har lagts in i plankartan.

Naturvirden

Naturinventeringar for att beskriva omradets
virde och funktion har genomférts (WSP, 2008-
10-16 och Tyréns, 2016-06-07). Inventeringarna
visar att det finns skyddsvirda skogsomraden,
bland annat ett med forekomst av tallticka

samt ytterligare nagra bevarandevirda omraden
med hoga naturvirden. Dessa platser ar
planlagda som Natur i detaljplanen. Vidare

har naturmark placerats s att det finns grona
kopplingar mellan virdefull natur i och utanfor
planomradet och diarmed haller gronstrukturen
sammanhingande.

En fladdermusinventering utférdes inom
planomradet 2018 (Ecocom, 2018-11-02)

for att faststilla om planen ar férenlig med
artskyddsforordningen. Inventeringen omfattade
dven den intilliggande Alhagens vatmark. Fem
fladdermusarter aterfanns inom planomradet.
Bedomningen gjordes att planomradet har
relativt laga virden for fladdermdéss samt

att det inte anses som troligt att omradet
innehaller nagra fladdermuskolonier. Tva av
fyra identifierade skogspartier med haltrad

52 dnr 2015.0505

Dp 872, laga kraft 2022-06-08
Detaljplan for del av Nyndshamn 2:154 m.fl. fastigheter



har planlagts som Natur i detaljplanen for att
gynna eventuell férekomst av fladdermdoss i
planomradet.

Fyra skyddade fagelarter har ocksa studerats
ndrmare fOr att faststilla om planen ar forenlig
med artskyddsférordningen. Sammantaget har
de delarna av planomradet som ar viktiga f6r
dessa arter planlagts som Natur. For berguv
har ytterligare skyddsatgarder féreslagits.
Sammantaget bedéms att alla de skyddade
arternas viktigaste biotoper finns utanfoér

planomradet samt inom de delar av planomradet
som ir betecknade som Natur. Kommunen gor

bedomningen att planen inte kommer paverka
arternas bevarandestatus negativt.

Infrastruktur

Projektet utnyttjar befintlig infrastruktur 1
form av vigar och strak. Det finns mojlighet
att koppla upp sig pa befintliga el- och VA-

ledningar. Dagvatten omhindertas lokalt sa langt
det ar mojligt. Planforslaget medfor att andelen
héllbara transporter 6kar genom utbyggnaden av

gang och cykelvig samt kollektivtrafiken.

Tillgianglighet

Detaljplanen mojliggor for uppférande av gang-

och cykelvig,

Kommunens klimat- och miljémal
Detaljplanen paverkar kommunens klimat-
och miljémal, som nimns pa sidan 11, enligt
foljande.

Fler arbetstillfillen kommer att generas

1 kommunen varpa mojligheten f6r
kommuninvénare att jobba i narheten till
hemmet uppstar. Alternativet att ta cykeln till
och frin jobbet minskar bade utslippen och
andel biltrafik.

Kommunen prioriterar gang- och cykelvigar
da dessa kopplas pa omradet och giang- och
cykelvigar planeras dven att anliggas inom

industriomradet. Vignitet inom omradet byggs

dven ut for att mojliggora for kollektivtrafik.

Kommunen har jobbat aktivt med att tillvarata
befintlig naturmark inom detaljplaneomradet
och ingen odlingsbar mark har tagits 1 ansprak.

Det befintliga industriomradet fororenar
recipienterna sa som det ser ut idag, Nar
detaljplanen genomférs och industrimarken
byggs ut, och renings- och f6rdrojningsatgarder
har applicerats, kommer riktvirdena for
recipienterna att bli avsevirt bittre. Detta

foljer kommunens klimat- och miljémal
gillande negativ paverkan av niringsimnen och
fororeningar i sjoar, vattendrag och hav samt
malet om skadliga amnen 1 naturliga kretslopp.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

For detaljplanen giller foljande tidplan:

Samrad december 2017 /januari 2018
Granskning  februari 2020/mars 2020
Antagande kvartal 3 2021

Laga kraft kvartal 4 2021

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan
om lov och lantmiteriférrittningar enligt
detaljplanen prévas. Omradet kommer eventuellt
att byggas ut etappvis efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar frin det datum
detaljplanen vinner laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da
fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomférandetiden
far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga
skil foreligger. Om detaljplanen behéver dndras
eller upphivas under genomférandetiden har
fastighetsagaren ritt till ersdttning for férlorande
rittigheter (exempelvis £6r forlorad byggritt).
Efter genomférandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla, men den kan dd dndras
eller upphivas utan att fastighetsigare eller
rittighetshavare har ritt till ersittning,

En kort genomférandetid bedéms vara lamplig
dir markanvindningen inte bor faststillas under
allt f6r lang tid. I framtiden kan det till exempel
uppsta behov av att dindra markanvindningen till
annat dndamal.

Ansvariga for genomforandet

Nynishamns kommun har ansvar for gator och
gronomraden som 4r allmin plats i detaljplanen.

Kommunen ansvarar dven for
dagvattenhantering inom allmin platsmark.
Nynishamns kommun ar ansvarig for det
kommunala vatten- och avloppsnitet inom
detaljplanen.

Fastighetsdgare av kvartersmark ansvarar

for fastighetsbildning, dagvattenhantering

samt iordningstillande och utbyggnad av den
byggritt som detaljplanen mojliggor. Vagar

pa kvartersmark som anvands for utfart till
kommunal gata bekostas och underhalls av
respektive fastighetsagare. Detsamma giller f6r
enskilda VA-anliggningar inom kvartersmark.

Ellevio AB ansvarar for elforsorjningen inom
detaljplaneomradet. TeliaSonera Skanova Access
AB ir ansvariga for telenitet. Befintliga el-

och teleanlaggningar ska sa langt som moijligt
bevaras i nuvarande lige.

Eventuella atgarder pa befintliga el- och
teleanlaggningar utfors efter bestillning

till ledningsagaren. Den som initierar en
flytt eller annan atgird pa befintliga el- och
teleanldggningar kommer da att fa bekosta
atgarden.

Ledningsigarna bekostar utbyggnaden av nya
ledningar som beh6vs for omradets exploatering
och den nya tomtmarken.

Markégarforhallande

Inom detaljplanen ager Nyndshamns

kommun fastigheterna Nynashamn 2:154 och
Rérmokaren 2. Ovriga fastigheter dgs av privata
fastighetsagare.

Nyndshamns kommun ir ensam aktor

1 framtagandet av detaljplanen och
exploateringen. Kommunen kommer att silja
tomter for de olika indamal som detaljplanen
tilliter.

Exploateringsavtal

Nynidshamns kommun kommer inte att inga i
exploateringsavtal for detaljplanen.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och spillvatten

Ny bebyggelse kommer att anslutas till

det befintliga kommunala vatten- och
avloppsledningsnitet. Verksamhetsomradet f6r
allmint vatten och avlopp kommer att utékas sa
att det dven innefattar tillkommande fastigheter i
detaljplanen.

Foérbindelsepunkt upprittas en halv meter
utanfor fastighetsgrans. Fastighetsdgaren
ansvar for utbyggnad, underhall och drift av
servisledning mellan férbindelsepunkt och

byggnad.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas lokalt pa
kvartersmark i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy och den dagvattenutredning
som tagits fram for omradet.

F6r omhindertagande av Gverskottsvatten fran
kvartersmark ska ett nytt utjaimningsmagasin
tor dagvatten byggas och en befintlig
dagvattendamm upprustas.

Inom vattenskyddsomradet Alby-Berga giller
sarskilda krav pa dagvattenhanteringen.

Tillstands IiktilgI
vattenverksamhet
Tordningsstillande av tomtmark eller
allmin platsmark som innebir bortledning
av grundvatten kan vara tillstandspliktig

vattenverksamhet enligt 11 kapitlet Miljobalken
(SFS 1998:808).
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All jord ér indelad 1 fastigheter. En traditionell
fastighet ar avgrinsad horisontellt pa marken. I
teorin stricker sig en fastighet frain markytan in
till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med
mera.

Inlésen av allman platsmark
Kommunen dr huvudman f6r allminna platser
inom detaljplanen. Mark som i detaljplanen
redovisas som allmin platsmark har kommunen
en rittighet att 16sa in enligt 6 kap. Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900).

Mark som i detaljplanen ir utlagd som gata och
som kommunen inte redan ager, ska 6verforas
till en kommunaligd fastighet. Overlatelse sker
antingen genom frivilliga 6verenskommelser
eller genom inlosen enligt Plan- och bygglagen.

Foljande markinlésen foreslas for att anpassa

befintliga fastighetsgrinser till detaljplanen:

e Del av fastigheten Plattsittaren 1 6verfors
som allmin platsmark till fastigheten
Nynidshamn 2:154.

¢ Del av fastigheten Timmermannen
1 6verfors som allman platsmark till
fastigheten Nyndshamn 2:154.

Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas

genom avstyckning fran befintliga fastigheter.
En hel fastighet eller delar av en fastighet kan
Overforas till en annan fastighet. Bildande av

nya fastigheter eller f6rindringar av befintliga
fastigheter kan endast goras av Lantmiiteriet.

Fastighetsdgare ansoker om och bekostar
fastighetsbildning. Ans6kan gors till
Lantmaiteriet.

Ovetlitelse av kvartersmark mellan fastigheter
sker enligt 6verenskommelse mellan berérda
fastighetsagare. Fastighetsdgarna kommer
6verens om ersittning och anséker gemensamt
om fastighetsbildning hos lantmiteriet.

Fran fastigheten Nynashamn 2:154 kan
avstyckas nya fastigheter for andamalet
transformatorstation.

Fran fastigheten Nynashamn 2:154 kan
avstyckas nya fastigheter for andamalet
pumpstation.

Fran fastigheten Nynashamn 2:154 kan
avstyckas nya fastigheter for andamalen industri,
verksamheter, kontor och restaurang.

Foljande markéverforingar foreslas for

att anpassa befintliga fastighetsgranser till

detaljplanen:

e Del av fastigheten Nyndshamn 2:154
overfors som kvartersmark till fastigheten
Hantlangaren 1.

e Del av fastigheten Nyndshamn 2:154
overfors som kvartersmark till fastigheten
Hantlangaren 2.

¢ Del av fastigheten Nyndshamn 2:154
overfors som kvartersmark till fastigheten
Mailaren 1.

e Del av fastigheten Nyndshamn 2:154
overfors som kvartersmark till fastigheten
Roérmokaren 2.

e Del av fastigheten Nyndshamn 2:154
overfors som kvartersmark till fastigheten
Snickaren 5.

¢ Del av fastigheten Nyndshamn 2:154
overfors som kvartersmark till fastigheten
Snickaren 7.

¢ Del av fastigheten Nyndshamn 2:154
overfors som kvartersmark till fastigheten
Snickaren 2.

e Del av fastigheten Nyndshamn 2:154
overfors som kvartersmark till fastigheten
Snickaren 1.

e Del av fastigheten Nyndshamn 2:154
overfors som kvartersmark till fastigheten
Snickaren 3.

e Del av fastigheten Nyndshamn 2:154
overfors som kvartersmark till fastigheten
Muraren 1.
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e Del av fastigheten Nyndshamn 2:154
overfors som kvartersmark till fastigheten
Plattsattaren 1.

Vid férrittning som berdr fastigheten
Nynidshamn 2:154 kan en fastighetsbestimning
behova goras.

Fastighetsbestimning kan endast goras

av lantmiterimyndigheten och det ér
lantmiterimyndigheten som avgér om en
fastighetsbestimning dr nodvindig eller inte.
Forrattningskostnaden for fastighetsbestimning
betalas av fastighetsdgare till den berérda
grinsen.

Markreservat

En detaljplan kan pa kvartersmark ange
markreservat for olika Andamal. Markreservat
innebdr en inskrinkning i anvindningen

av tomten. Det kan till exempel vara att
anvindningen av kvartersmark begrinsas

for att den ska hallas tillginglig f6r en

allmin underjordisk ledning eller trafik- och
viganldgeningar, till exempel f6r vigslinter.
Ett markreservat innebir diremot inte
automatiskt nagon rattighet att anvinda marken
till f6ljd av att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Markupplatelse maste alltid ske genom
en lantmaiteriférrattning eller en skriftlig
Overenskommelse.

I detaljplanen reserveras E-omraden for till
exempel tva transformatorstationer och en
pumpstation. Ledningshavare ansvarar f6r

utbyggnaden av sin anliggning samt for att
ordna n6dvindig markatkomst.

Vagforeningar

Detaljplanen medfor inte nagon foérindring
av vagforeningar inom eller utanfor
detaljplaneomradet.

Gemensamhetsanlaggning

En enskild anldggning, ofta vigar eller
va-ledningar, som anvinds gemensamt

av flera fastigheter kan bildas som

en gemensamhetsanliggning vid en
lantmiteriforrattning. Fastighetsidgarna
ansOker och bekostar inridttandet av
gemensamhetsanliggningar. Ansékan gors till

Lantmaiteriet.

Lantmiteriet beslutar vilka fastigheter som
deltar i gemensamhetsanliggningen, hur den ska

forvaltas och fordelar andelstal f6r anliggande,
drift och underhall.

Detaljplanen paverkar inte befintliga
gemensamhetsanliggningar.

Inom kvarteret Plattsittaren dr det mojligt

att bilda nya fastigheter eller féra Gver mark
till befintliga fastigheter. Beroende av hur
fastighetsindelningen kommer att se ut kan
det behovas rittigheter f6r in- och utfartsvigar
till de nybildade fastigheterna. Om en in- och
utfartsvig ska anvindas gemensamt av flera
fastigheter inom kvarteret inrittas den som
gemensamhetsanliggning,

Servitut och nyttjanderatt
Servitut dr en ratt att pa ett visst bestimt satt
anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel
rora sig om ritten att ta vag eller nyttja en
brunn pa en annan fastighet. Ett servitut kan
ocksa innebira att den andre fastighetens dgare
torbinder sig att inte anvinda sin fastighet pa
visst satt. Servitut kan ddrmed vara positiva
eller negativa. Servitutsférhallandet giller alltid
mellan fastigheter. Annars bendmns rittigheten
som ett arrende eller en nyttjanderitt.

Servitut kan bildas genom avtal mellan berérda
fastighetsagare (avtalsservitut) eller genom
lantmiteriforrittning (officialservitut). Det dr
fastighetsdgarna som anséker och bekostar
inrattandet av ett officialservitut. Ansékan om
officialservitut gors till Lantmateriet.

Detaljplanen innebir att foljande rittigheter
péaverkas:

*  Officialservitut f6r utfartsvig till f6rmén for
Nynidshamn 2:175 belastande Nynashamn
2:154 bor omprovas. Servitutet bor
upphivas att gilla inom berérd del av
Konsultvigen som blir allmén platsmark
enligt detaljplanen. Akt 0192-99/6.

*  Officialservitut f6r vig till f6rman for
Vidbynis 1:3 belastande Nynashamn 2:154
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boér omprévas. Servitutet bor upphivas
att gilla inom berord del som blir allmén
platsmark enligt detaljplanen. Akt 0192-
86/2.

Under planprocessen har siadana rattigheter
hanterats som dr registrerade i fastighetsregistret
samt sadana som har bildats genom avtal och
som har kommit till kommunens kinnedom.
Observera att rittigheter som har bildats

genom avtal inte behover vara inskrivna i
fastighetsregistret fOr att vara giltiga. Sddana
avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda
under planprocessen, men kan komma att
uppvisas av berord part.

Inom kvarteret Plattsittaren dr det mojligt

att bilda nya fastigheter eller féra Gver mark
till befintliga fastigheter. Beroende av hur
fastighetsindelningen kommer att se ut kan det
behovas rittigheter for in- och utfartsvigar till
de nybildad fastigheterna. In- och utfartsvag
till en nybildad fastighet som ska ga Gver en

annan fastighet behoéver inrittas som ett servitut.

In- och utfartsvig kan dven utformas som en
sa kallad skaftvag och inga i den nybildade
fastigheten.

Ledningsratt

Ledningsritt dr en servitutsliknande rittighet
som kan upplatas till f6rman f6r bade en
juridisk person eller en fastighet. Ledningsritt dr
precis som namnet antyder en ritt att anvinda
ndgon annans mark f6r ledningsindamal.
Ledningsritt kan upplatas for ledningar f6r
allminna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och
avloppsledningar. Ledningsritt kan endast bildas
av Lantmaiteriet.

Nynashamns kommun anséker och bekostar
inrittandet av ledningsritt for allmidnna vatten-
och avloppsledningar.

Opvriga ledningsritter ansvarar respektive
ledningsigare for.

Detaljplanen paverkar inte befintliga
ledningsritter. Detaljplanen ger forslag pa att
nya ledningsritter behdver bildas for:

e Transformatorstation. Till férman
tor Ellevio AB, belastande fastigheten
Nynashamn 2:154.
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EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Kommunen avser inte att ta ut gatukostnader
av fastighetsdgarna inom detaljplanen enligt 6
kapitlet 1 Plan- och bygglagen.

Anlaggningsavgift for
vattentjanster

For vatten och avlopp betalas avgift enligt den
taxa som galler den dag debitering sker. Avgiften
bestar av anldggningsavgift (engangsavgift)

och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anlaggningsavgiftens storlek dr beroende

av bland annat fastighetens storlek. For nya
tomter som ansluter till kommunala vatten- och
avloppsniitet tas en avgift ut enligt gillande VA-
taxa.

Ovriga kommunala avgifter
Mark- och bygglov debiteras enligt den taxa som
galler vid lovprévningen.

Anslutningsavgift for el

For uppgift om kostnad £6r anslutning till
elnitet hinvisas till Ellevio AB.

Anslutningsavgift for.
bredband och telefoni

For uppgift om anslutning till telefoni kontakta
TeliaSonera Skanova Access AB. For uppgift
om anslutning till bredband kontakta ber6rt

bredbandsbolag.

Forrattningskostnader
Forrittningskostnaderna beror pa tidsdtgangen
och gillande forrittningstaxa. Fér uppgift om
kostnader for lantmiteriforrittning hinvisas till
Lantmateriet.

En fastighetsbestimning vid en
fastighetsbildningsforrittning dr normalt sett
forenat med hogre forrittningskostnader.

Ersdttning for markoverlatelser
Vid férsiljning av mark, antingen som

hela avstyckade fastigheter eller som
markoverforingar mellan fastigheter, bestimmer
berorda fastighetsigare, kopare och siljare,

prisersattningens storlek. F6r kommunal mark
som overlats till annan fastighetsidgare kommer
en bedémning av marknadsvardet ligga till
grund fOr prisersittningens storlek. Det samma
giller nar kommunen képer mark av annan
fastighetsagare. Mark for allmin plats, varderas
generellt utifran den anvindning marken hade
innan den blev planlagd som allmin platsmark.

Om fastighetsigarna inte ar Gverens om
prisersittningens storlek, eller bara sa vill, kan
part/parterna begira att lantmateriet beslutar
om prisersattningens storlek. Lantmateriet
utgar da fran ersittningsprinciperna i
Fastighetsbildningslagen.

Nir kommunen begir hos lantmiteriet att

fa 16sa in allmin platsmark med stéd av
Plan- och bygglagen, beslutar lantmateriet
om prisersattningens storlek inom ramen for
lantmateriférrattningen.

Nya byggratter
Detaljplanen medger nya byggritter for industri,
kontor, verksamheter och restaurang,

Av den kommunalt dgda fastigheten Nyndshamn
2:154 kan det bildas och siljas nya tomter for
industri, kontor och verksamheter. Det kan 4dven
bildas och siljas tomter for restaurang,

Ovriga fastigheter, som tidigare varit planlagda
for endast industri, far en férindring av sin
byggritt. Det tillkommer byggritt f6r kontor
och verksamheter. Tidigare planbestimmelse

om begransning i hogsta byggnadshojd pa

8 meter tas bort. Detta ersitts med hogsta
nockhd6jd pa 20 meter f6r JKZ-omradena. De
sodra kvarteren, markerade med C K och Z C K
begrinsas med en hégsta nockh6jd pa 8 meter.

Respektive fastighetsigare svarar for alla
exploateringskostnader inom kvartersmark.

Kommunens ekonomi

Kommunen kommer att fa intakter fran
torsiljning av kvartersmark for industridndamal
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med mera inom detaljplanen.

Kommunens kostnader for utbyggnaden av
gata, eventuellt iordningstillande av tomter inf6r
forsiljning, planarbete, tekniska utredningar,
projektering, projekt- och byggledning,
byggherreadministration etcetera kommer att
finansieras genom kommunal férsiljning av
kvartersmark.

Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten
och avlopp inom planomradet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter enligt
lagen om allminna vattentjinster.

Kostnader for drift- och underhall av natur, gata
och VA tillfaller kommunen respektive VA-
kollektivet.
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MEDVERKANDE

Kommunens tjanstepersoner pa Plan- och
kartenheten, Stadsmiljéavdelningen, VA-avdel-
ningen och Mark- och exploateringsenheten har
medverkat i planarbetet.

Sandra Zachrisson, projektledare och

Adam Andersson, projektledare, mark- och
exploateringsenheten pad Nynashamns kommun
har ansvarat for genomférandefrigorna.

Nynashamns kommun

Sambhillsbyggnadsforvaltningen
2021-05-26

Pitchayan Buachoom Ida Olén
Planarkitekt Planchef
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