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Sammanfattning

Kéllberga ar av kommunen utpekat i 6versiktsplanen som utvecklingsomrade med goda forutsattningar att kopplas
samman med Osmo. Att kommunen pekar ut Killberga som utvecklingsomrade innebér att det finns intentioner att
skapa mer mojligheter for tillvaxt i omradet. Motiven bakom utvecklingsmojligheterna ar manga och beror dels pa
narheten till befintlig infrastruktur och service som finns i naromradet. Kallberga har ett strategiskt lage mellan
Nyndshamn och Stockholm, intill vdg 73 och Osmo. | Osmo finns flera alternativ fér pendling med buss och tag savl
soder- som norrut.

Planforslaget kompletterar Kallberga skola och bykdarna med bland annat en skolidrottshall. Utanfor skoltiden ska
idrottshallen vara tillganglig for allmanheten, for olika aktiviteter. Resterande delen av kvartersmarken planlaggs for
centrumandamal, vilket omfattar alla verksamheter som latt ska nds av manga manniskor. | anslutning till den
allménna parkeringen som anlaggs inom omradet placeras en atervinningsstation, samt en transformatorstation.
Planforslaget mojliggor sakra och gena gangvagar till busshallplatser i anslutning till omradet, vid Muskévagen.
Sakerhet med anledning av att Muskovagen ar transportled for farligt gods har hanterats i planen. Ett mindre
naturomrade avgransar planomradet i vaster. Planforslaget leder till att den uppforda bebyggelsen blir helt
planenlig.

Utover detta anpassas utformningen av planforslaget efter den redan gallande detaljplanen for Vidbynas 1:3 m.fl,,
Kallberga (Dp 864) sa att denna detaljplan kompletterar och harmonierar med de 6vergripande riktlinjerna for
utvecklingen i 6vriga Kéllberga.



Inledning och syfte

Planbeskrivningen ar ett vagledande dokument som anger forutsattningar och syftet med planen. Den férklarar
planens innehall, konsekvenser om den genomférs och hur den ska genomfdras. Planbeskrivningen ska ldsas
tillsammans med plankartan dar de bindande bestammelserna finns. Detaljplanen &dr oberoende av avtal och
andra 6verenskommelser.

Detaljplanen beddoms inte vara av betydande intresse fér allmdnheten och ar i 6vrigt av mindre betydelse.
Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen samt antas inte medfdra en betydande miljépaverkan. Detaljplanen
kommer darfor att handlaggas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att anpassa platsens trafikmiljo till en trafiksdker och dndamalsenlig utformning. Framfor
allt avses forutsattningar skapas for att mojliggora trafiksdkra kopplingar fran malpunkter i omradet med stor andel
oskyddade trafikanter, genom att anlagga separata och gena gang- och cykelvagar till narliggande
kollektivtrafikknutpunkter.

Vidare ar syftet att reglera nuvarande forhallanden pa platsen, da nuvarande plan (Dp 864) och avvikelser till denna
plan for framforallt en tilltankt skolidrottshall skapar svarigheter att anpassa bebyggelsen till nytillkomna och
framtida forutsattningar och nskemal. Darmed ar en 6vergripande malsattning for planforslaget att skapa en
flexibel detaljplan, som samtidigt dr anpassad till skalan och strukturen pa den narliggande bebyggelsen i Kallberga.
Ytterligare ett syfte med detaljplanen ar att mojliggora en funktionell utformning och placering av nédvandiga
tekniska anlaggningar sa som transformatorstationer och avfallsanlaggningar.

Planomradet
Lage

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer sydost om Osmo centrum, dster om vig 73 och direkt séder om Muskdvagen
(vag 539).
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Kartan ovan visar planomrédets geografiska lokalisering i ett regionalt sammanhang. Kartutsnitt fian (©Lantméteriet
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Kartan ovan visar planomradets geografiska lége i ett lokalt sammanhang. Kartutsnitt frian Nynédshamns kommuns hemsida.

Areal

Planomradets storlek ar cirka 1,2 hektar och utgérs idag av grusparkering, omledningsvagar och upplaggningsplats
for infrastrukturarbetet, samt ett mindre skogsparti.

Markagofdrhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Sittesta 2:54, Sittesta 2:55, samt del av Sittesta 2:9, samt del av Sittesta 2:26.
Samtliga fastigheter dgs av enskilda fastighetsagare.
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Planomradets avgrédnsning, med ingdende fastigheter. Kartutsnitt fran ©Lantmditeriet.



Bakgrund

Kommunstyrelsen bestallde 2019-05-23 (§ 141) en detaljplan av milj6- och samhallsbyggnadsnamnden fér en gang-
och cykelbro éver Muskdvagen. | samband med planldggningen vill fastighetsagaren Kallberga Mark AB gora
forandringar av Dp 864 innan genomférandetiden gatt ut.

Nya insikter under planprocessen géllande kommande trafikmonster har medfort en revidering av planforslagets
inriktning, till att inte innefatta en gang- och cykelbro. Alternativa I6sningar utanfér planforslaget finns som har
bedomts tillgodose behovet av trafiksakra kopplingar. Férandringen av detaljplanens inriktning efter samradet har
forankrats inom samhallsbyggnadsforvaltningens styrgrupp.

Planhandlingar och underlag

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hér denna planbeskrivning.

Under planprocessen har dven féljande handlingar tagits fram:
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Undersokning av betydande miljopaverkan (UBM), Nynashamns kommun, rev 2023-09-14.
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Planunderlag

Utredningarna som tagits fram infér denna detaljplan ar framtagna infor planens samradsskede. Efter samradet har
planomradesavgransningen och inriktningen pa planen dndrats. Utredningarna nedan har inte reviderats, utan ar
fortfarande aktuella i relevanta delar. Féljande utredningar utgér underlag for denna detaljplan:

e Dagvattenutredning Gang- och cykelbro Kéllberga, Nyndgshamns kommun, Marktema 2022-12-22

e Riskanalys, Brandskyddslaget, 2023-02-28

e QOversiktlig naturvirdesinventering, Nyndshamns kommun, 2022-06-14

e Geotekniskt PM Kallberga, Ny GC-bro éver Rv 539, Mitta, 2023-02-23

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR), Ny GC-bro 6ver Rv 539, Mitta, 2023-01-19

e Undersotkning om betydande miljopaverkan inklusive ekosystemtjadnster - detaljplan for del av Sittesta,
Nynashamns kommun, reviderad 23-09-14

e Trafikutredning Kallberga, Structor, 2022-09-09

Ovrigt referensmaterial i planarbetet:

e Projekterings PM Geoteknik — Underlag for projektering av mark- och grundldggningsarbeten mm (allman
platsmark), Structor, 2019-06-28

e Kaillberga, PM angaende 6versiktlig geoteknisk undersdkning, Bredenberg Teknik, 2016-03-19

e Oversiktlig miljogeoteknisk undersékning, Tyréns, 2021-01-22

o Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik, Cirkulationsplats Muskovagen, Structor, 2020-03-17

e Barnkonsekvensanalys, Tyréns 2022-05-06.

Flera av de utredningar som tillhér Dp 864 ar gallande och relevanta fér denna detaljplan. Samtliga handlingar finns
tillgangliga hos samhallsbyggnadsforvaltningen i Nyndshamns kommun.



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur marken far bebyggas och vad den ska anvéndas till. Detaljplanen ar en
juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Allmanna intressen vags mot enskilda for att na
en god helhetslésning och planen ligger sedan till grund for beslut om bygglov.

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte &r av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far
inte heller antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Planprocessen

Nar alla planhandlingar ar klara sands planen ut pa samrad. Syftet med samradet ar att hamta in synpunkter och
kunskap fran de som berors av planen. Under samradet ska Lansstyrelsen, Lantmateriet, kinda sakdgare samt andra
som har ett vasentligt intresse av planforslaget ges mojlighet att Iamna synpunkter. Efter samradet sammanstalls
och redovisas de synpunkter som kommit in i en samradsredogorelse och planforslaget justeras och kompletteras
om det behovs.

Detaljplanen halls darefter tillganglig for granskning och det ar da aterigen maijligt att lamna skriftliga synpunkter pa

planforslaget. Synpunkterna sammanstalls i ett utlatande. Efter granskningen ska detaljplanen antas i
samhallsbyggnadsnamnden. Om planen inte blir 6verklagad far den laga kraft och kan darefter genomforas.
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Tidigare stallningstaganden

Regionala beslut

Regional utvecklingsplan fér stockholmsregionen

Planomradet ligger strax intill Osmo. Osmo &r utpekat som en landsbygdsnod i RUFS 2050. En landsbygdsnod &r en
ort som har betydelse fér den omgivande landsbygden och som beddéms ha potential att utvecklas som bade nod och
bostadsort. Den har i nuldget en befolkning om cirka 4 000 invanare och en service med viss bredd som omfattar
bland annat livsmedelsbutik, skola, idrottsplats och aldrevard. Orten fungerar som en bytespunkt for
kollektivtrafiken pa landsbygden och har stéd for utveckling i kommunens éversiktsplan. Omraden av riksintressen
ska sarskilt tillgodoses i efterfoljande planering. Har ska ny bebyggelse och service pa landsbygden lokaliseras till i
forsta hand landsbygdsnoderna.

Kallberga ingar idag inte i landsbygdsnoden som &r utpekad i RUFS 2050.

Kommunala beslut

Oversiktsplan

| kommunens dversiktsplan (OP) antagen av kommunfullméktige 17 oktober 2012 (KF §207) beskrivs Killberga som
ett utvecklingsomrade som kommer skapa ett utdkat befolkningsunderlag for kollektivtrafik och service i straket
mellan Nynidshamn och Osmo. Oversiktsplanen understryker vikten av att skapa trafiksakra gdng- och cykelstrak till
och frén Killberga. Kallberga beskrivs som en del av strdket Osmo — Nyndshamn dir dven Lidatorp och Bjérsta som
ligger 2-3 kilometer séder om planomrédet, ingar. Oversiktsplanen lyfter behovet av att stirka forutsittningarna for
géng- och cykel i samtliga orter ldngs straket for att stirka sambandet mellan Osmo och Nyndshamn.

Oversiktsplanen fér Nyndshamns kommun redogér for att gdngtrafikanter och cyklister ska prioriteras framfér évriga
trafikslag. Detta innebar dven att gangtrafikanters och cyklisters infrastruktur, det vill sdga gang- och cykelbanor, ska
prioriteras hogre dn ovriga kérbanor. Sammanfattat ska mojligheterna att ga, cykla och aka med kollektiva fardmedel
vara goda och inbjuda till hallbara resor oavsett avstand.
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Kartutsnitt ur éversiktsplanen som visar Kéllbergas relation (réd cirkel) till Osmo.

En ny 6versiktsplan fér Nyndshamns kommun ar under framtagande, som har passerat samradsskedet. Forslaget till
dversiktsplanen befister och vidareutvecklar tidigare inriktningsmal att stirka kopplingen mellan Osmo och
Kallberga pa sikt. Planforslaget féljer intentionerna i 6versiktsplanen.
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Férdjupad oversiktsplan

| den férdjupade dversiktsplanen (FOP) fér Osmo (december 2006), beskrivs forutsattningar och foérslag pa
utvecklingen i Osmo tatort. Landskapet mellan planomrédet och Osmo titort préaglas av tung infrastruktur som
skapar en fysisk barriidr mellan planomradet och Osmo. FOP fér Osmo tatort lyfter vikten av sikra, lattillgdngliga och
trygga passager dver vigar som skapar barridrer i Osmos méte med omlandet dster ut.

| trafik- och mobilitetsstrategins bilaga Gang- och cykelplan (KF december 2021), beskrivs kommunens behov och
prioriteringar for gang- och cykeltrafik. Hogsta prioritet i planen ar att atgérda brister pa gang- och cykelvagar mellan
tatorterna, och inom tatorterna dar kommunen ar vaghallare. Planen lyfter behovet av kompletteringar i
huvudstrdken i och kring Osmo och pekar p3 brister i kopplingar éver vag 73 till planomrédet med omnejd.

‘l - g ; Sadecte

! v Kéllberga

Kartbild frdn Nyndshamns géng- och cykelplan. Kartbilden redovisar saknade Idinkar Iéings Muskévégen samt genom Sittesta by som skulle kunna bidra till
forbéttrade kopplingar mellan Kéllberga och Gsmo.

Gronstrukturplanen beskriver Nyndshamns parker och grénomraden och hur kommunen vill att de ska utvecklas
fram till 2030. Det 6vergripande malet for stadens gronstruktur ar att den ska bidra till en hallbar, attraktiv och
tillganglig stad. Planforslaget ar forenligt med intentionerna fér kommunens gronstruktur och foljer intentionerna i
den férdjupade oversiktsplanen. Planomradet omfattas dock inte av gronstrukturplanen.

Gallande detaljplaner

Ovriga fastigheter inom planomrédet, samt hela Killberga-projektet berérs av Detaljplan fér del av Vidbynas 1:3 m.fl.
(Dp 864). Planen antogs 11 september 2018 och genomférandetiden &r 15 ar (tom 2033-09-11). Inom det aktuella
planomradet medges centrum och verksamheter som inte far vara stérande eller innebara risker fér omgivningen,
samt omrade for transformator och atervinningsstation. Planen inrymmer aven ett vagreservat for en framtida GC-
bro (T2), samt allman parkering och naturmark. Inom resterande del av Dp 864 ar huvudsaklig markanvandning
bostader. Inom intilliggande detaljplan (Adp 873) mojliggdrs byggande av skola.

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft, upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet (Dp 864). Dp
864 fortsatter att galla som tidigare i planens 6vriga delar.
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Plankarta 6ver del av Dp 864 som berérs av denna detaljplan, markerat med réd prickstreckad linje. Det réda omradet séder om planomradet omfattar
skolfastigheten (Adp 873).

Detaljplan 864 bendamns i detta dokument som “"Dp 864”. Da en stor del av bakgrunden till denna detaljplan ar
framtagen i samband med Dp 864, sa forekommer en del hanvisningar till Dp 864 i dokumentet.

Klimat- och miljomal
Hallbarhetsprogram
Nyndashamns kommuns hallbarhetsprogram 2023-2030 tar sin utgangspunkt i sex malomraden. Varje omrade
innehaller en malbild till 2030, hallbarhetsmal, delmal, framgangsfaktorer och koppling till globala och nationella mal
samt kommunala styrdokument. Tillsammans pekar malomradena ut de omraden kommunen behéver prioritera i
arbetet med att stalla om till ett hallbart samhalle. Under rubrik Forutsattningar, planforslag och konsekvenser /
Miljo redogors for planforslagets konsekvenser i forhallande till hallbarhetsprogrammet.
Hallbarhetsprogrammets sex malomraden ar:
« Klimat och energi
Ar 2030 har alla i Nyndshamns kommun méjlighet att resa hallbart. Kommunen har utvecklat en hallbar
bebyggelsestruktur och infrastruktur som stimulerar kommuninvanare och féretagare att resa med
kollektivtrafik, eller kunna ga och cykla.

» Ekosystemtjanster och biologisk mangfald
Ar 2030 &r Nynashamn en grénskande och levande kommun med friska vatten. Tack vare manga &r av
medveten samhallsplanering har ekosystemtjanster i tatortsmiljoer och pa landsbygden sakrats och starkts,
och de lokala indikatorarterna har uppnatt livskraftiga populationer.
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« Samhallsplanering och resursanvandning
Ar 2030 &r Nynashamn en resurseffektiv kommun dér den ekonomiska tillvixten framjar hallbar utveckling
och ger dagens saval som framtida kommuninvanare férutsattningar att leva goda, trygga och friska liv.
Nyndashamns kommun kdnnetecknas av trivsamma boendemiljéer och alla kommunens invanare har tillgang
till parker och motesplatser samt resurs- och energieffektiva [6sningar. Transportsystemet ar hallbart och
effektivt och det ar enkelt och smidigt att g3, cykla och resa med kollektivtrafiken.

« Utbildning och arbetsmarknad
Ar 2030 har kommunens gedigna arbete med att stérka varje elevs chans till att klara skolan gett resultat och
fler elever avslutar gymnasiet med fullstandiga betyg. Utbildningsnivan ar generellt hogre och ar jamnt
fordelad i befolkningen. Det finns goda mojligheter till livslangt larande vilket starker saval manniskors
forutsattningar till arbete som kompetensférsérjningen i kommunens verksamheter och néaringslivet. Ar
2030 har vi kunskap kring hallbar utveckling fran forskola till vuxenutbildning och vidare till ndringslivet.

» Folkhalsa och trygghet
Ar 2030 praglas Nynashamns kommun av trygghet och god folkhalsa. En god folkhalsa innebér att halsan &r
sa god och sa jamlikt férdelad som mojligt mellan olika grupper i samhéllet. Genom statistiska underlag
agerar vi pa problembilder nu men aven forebyggande for en trygg framtid. | Nyndashamns kommun blir
ingen person utsatt for hot, vald eller krdnkningar. Varje kommuninvanare har forutsattningar till en god
fysisk och psykisk hadlsa och ingen person avslutar sitt liv i fortid.

« Manskliga rattigheter och jamstalldhet
Ar 2030 har alla invanare samma réattigheter, skyldigheter och méjligheter inom alla omraden i livet, oavsett
kon, sexualitet, etnicitet, religion, alder, funktion, socioekonomiska férutsattningar eller var i kommunen
man bor. Vi skapar forutsattningar for att alla manniskor ska kunna leva ett meningsfullt liv och delta i
samhallet fullt ut. Kdnslan av samhérighet och mgjlighet till delaktighet och inflytande i kommunen ar hog
vilket starker manniskors valbefinnande och tillit. Nyndshamns kommun &r ett samhalle dar alla, pa lika
villkor, har en plats.

Riktlinjer for hallbart byggande

Riktlinjerna har sin utgangspunkt i Agenda 2030 och ska ses som ett hjalpmedel for att uppna lokala, nationella och
internationella malsattningarinom hallbarhetsomradet. Syftet och intentionerna av genomférande i planforslaget
forhaller sig till foljande hallbarhetsaspekter for ett hallbart samhalle.

Ekologisk hallbarhet

Det vi bygger i Nyndashamn kommun ska tillvarata platsens naturliga férutsattningar och bidra till biologisk mangfald.
I Nyndshamns kommun skapas forutsattningar for manniskor att gora hallbara livsstilsval som har minimalt negativ
paverkan pa klimatet och miljon.

Social hallbarhet

Nyndashamns kommun ar en plats for alla generationer och praglas av trygghet, jamlikhet och tillgdnglighet. Varje
medborgare i Nyndshamns kommun har mdéjlighet att frdmja sin halsa i vardagen.

Ekonomisk hallbarhet

Det som byggs i Nyndshamns kommun baseras pa hallbara val och 6verlagda livscykelkostnader. | Nyndshamns
kommun skapas en god ekonomisk tillvdxt som framjar den sociala miljon och bidrar till en positiv verkan pa
klimatet.
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Forutsattningar, planforslag och
konsekvenser

| detta kapitel kommer det redogoras for planomradets nulédge, det planforslag som skrivs fram och dess
konsekvenser. Nuldge, planférslag och konsekvenser beskrivs under respektive rubrik dar ett amne i taget
hanteras och redogors for.

Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget kompletterar Kallberga skola och bykdrnan med bland annat en skolidrottshall. Utanfor skoltiden ar
idrottshallen tillganglig for allmdnheten, att anvanda for olika aktiviteter. Anvandningen i planforslaget blir
Besoksanlaggningar som mojliggér bade skolidrottshall och andra aktiviteter. Resterande delen av kvartersmarken
planldggs for centrumandamal. | anslutning till den allmanna parkeringen som anlaggs inom omradet placeras en
atervinningsstation, samt en transformatorstation. Planforslaget mojliggor sakra och gena gangvagar till
busshallplatser i anslutning till omradet, vid Muskdévagen. Med anledning av att Muskoévagen ar transportled for
farligt gods foreslas sakerhetshojande atgarder i vagens narhet. Planforslaget leder till att den uppférda bebyggelsen
blir helt planenlig, och harmonierar med 6vrig intilliggande bebyggelse i Kallberga.

Utover detta anpassas utformningen av planforslaget efter den redan gallande detaljplanen for Vidbynas 1:3 m.fl.
(Dp 864) sa att denna detaljplan kompletterar och harmonierar med de 6vergripande riktlinjerna for utvecklingen i
ovriga Kallberga.

Planbestammelser

I detta avsnitt redogors for de planbestammelser som dr inforda pa plankartan, och motiveringar till dessa.

Bestammelser som galler inom hela planomradet

Symbol Beteckning ‘ Syfte & motiv

Genomférandetiden ar Genomférandetiden dar samordnad med

till och med 2033-09-01 | 8enomférandetiden for Dp 864. Det innebar att
genomforandetiden for bada detaljplanerna
|6per ut vid samma tidpunkt, vilket forenklar de
. . planjuridiska aspekterna, kopplade till
Genomfo ra ndetld plangenomférande. Planforslaget bedéms
kunna genomféras inom angiven tidsrymd.
Genomférandetiden raknas fran den dag da
planen far laga kraft.
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Symbol

Bestammelser som galler inom kvartersmark

Beteckning

Centrum

Syfte & motiv

Bestammelsen avser majliggéra for en flexibel
anvandning med olika funktioner som ingar i
centrumandamal sa att en god serviceniva kan
tillkomma i omradet.

Besoksanlaggningar

Bestammelsen avser mojliggora for en
skolidrottshall, beséksanlaggningar for idrott och
andra evenemang utanfor skolans verksamma
timmar.

E,

Transformatorstation

Bestammelsen satts for att sdakerstalla Kallbergas
elférsorjning, genom att mojliggora en
transformatorstation eller likande.

Avfallsanlaggning

Bestammelsen avser mojliggora for en central

och tillganglig plats for atervinning i Kallberga,

genom att en atervinnings-station eller likande
kan uppforas.

Marken far inte forses
med byggnad

Bestammelsen motiveras av syftet att sakerstalla
ett byggnadsfritt avstand fran Muskovagen pa 30
meter, pa grund av att Muskovagen ar
transportled for farligt gods. Bestammelsen
sakerstaller dven byggnadsfritt avstand fran
Kallbergavagen och Svartings gata, sa att
underhall med mera kan skoétas fran den egna
fastigheten.

Hogsta nockhojd ar 10
meter

Bestammelsen motiveras av syftet att
harmonisera med ovrig bebyggelse i Kallberga
bykdrna, samt att sdkerstélla fri takhojd i
idrottshallen.

Uz

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar

Bestammelsen satts for att sdkerstalla reservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar.

P1

Byggnad/er ska
placeras max 3 meter
fran fastighetsgrans i
soder.

Bestammelsen satts for att bebyggelsen inom
centrumfastigheten ska placeras i kontakt med
Svartings gata, i syfte att uppna ett mer slutet
och tatare gaturum i Kallberga bykarna.

Huvudentré ska vara
vand bort fran

Bestammelsen satts inom omradet for
idrottshallen, med anledning av att Muskovagen

Muskovagen. ar transportled for farligt gods, och att en sdker
ms Friskluftsintag ska miljé behover uppnas, sarskilt dd manga barn
riktas bort fran vistas i omradet.
Muskovagen.
Takvinkel ska vara 14- Bestdammelsen avser sdkerstalla att
38 grader tillkommande bebyggelse ska harmonisera med
01 ovrig bebyggelse i Kallberga bykarna gallande
tillkommande landskapsbild och taklandskap
med mera.
Storsta byggnadsarea Utnyttjandegraden avses motsvarar den
(SE] ar 40% av exploatering som erfordras for att uppna

planens syfte och att mojliggora avsedd
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fastighetsarean inom bebyggelse, med beaktande av 6vriga
anvandningsomradet. forutsattningar som dagvatten-hantering och
markens anvandning. Utnyttjandegraden ari
overensstammelse med intilliggande bebyggelse

i Kallberga bykarna.

Bestammelser som galler inom allman platsmark

Symbol Beteckning Syfte & motiv
Gang- och Bestammelsen avser mojliggbra for gang- och
cykelvag cykelpassager for oskyddade trafikanter till och fran

GCVAG

atervinningsstationen och andra malpunkter i omradet

sa som busshallplatserna vid Muskévagen.

Natur Bestammelsen satts for att sdkerstélla att ett mindre
omrade for naturandamal avgransar exploateringen i
NATUR vaster och sydvast. Vidare bidrar anvdndningen till
omhéandertagande av omradets dagvatten, genom att
rena och fordroja.

Parkering Bestammelsen mojliggor att yta avsatts for en allméan

parkering, i enlighet med kommunens
P-PLATS parkeringspolicy. Parkeringen avses nyttjas som
pendlarparkering och som besodksparkering for den

narliggande kvartersmarkens behov.

Markreservat Bestammelsen avser sdkerstalla reservat for
for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Ui allménnyttiga
underjordiska
ledningar
Byggnad far Bestammelsen avser sdkerstalla ett byggnadsfritt

avstand fran Muskovagen pa 30 meter, pa grund av att
Muskovagen ar transportled for farligt gods.
Bestammelsen starker dven u-omradets skydd, genom
att byggnader inte far uppféras inom omrade som ar
reserverat for ledningar.

inte placeras

plac

Statliga varden och geoteknik

Riksintresse

Planomradet berors av riksintresse for hogexploaterad kust och for rorligt friluftsliv. Inom detta omrade ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av
exploateringar eller andra ingrepp i miljon. Riksintresset utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller
av det lokala naringslivet.

Planomradet ligger intill vag 73 som berors av riksintresse for trafik. Vag 73 har en viktig funktion som ett regionalt
strak mellan Stockholm och Nynashamn och som forbindelse for farjetrafiken mellan Stockholm och Gotland.
Riksintresset paverkas inte av utbyggnaden av Kallberga eller detta planforslag.

Planomradet ligger i ndrheten av riksintresset for kulturmiljovarden Osmo Socken. Riksintresset uttrycker sig genom

en kyrka fran 1100-talet med tillhérande kyrkbyggnader samt ett gravfalt fran &dldre jarnaldern. Riksintresset
paverkas inte av utbyggnaden av Kéllberga eller detta planforslag.
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Kulturmiljé

Ingen utpekad kulturmiljé berérs inom eller i anslutning till planomradet.

Fornlamningar

Trakterna runt Sittesta by ar mycket fornlamningsrika. Det finns bade gravfilt och stensattningar inom Sittesta bys
omrade. Inom planomradet var tidigare en fornldmning utpekad (RAA nr: Osmo 742) men vid ndrmre undersékning
av Arkeologigruppen, ar 2016 sa avférdes fornlamningen. Om fornldamningar patraffas ska arbeten omedelbart
stoppas och anmalan ska goras till Lansstyrelsen.

Geoteknik, stabilitet och radon

Glacial lera

Kartutsnitt fran SGUs jordartskarta med planomrddesgréns i svart. Planomrddet utgérs frdmst av glacial lera men éven sandig moréin och berg férekommer.
Enligt SGUs kartlaggning forekommer glacial lera, sandig mordn samt berg i omradet.

| samband med utredningen av férutsattningarna for den tidigare aktuella gdng- och cykelbron, har ett geotekniskt
PM tagits fram (Mitta 2023-02-23). Relevant information fran utredningen ar att soder om Muskovagen ar
jordlagerféljden: sandig siltig torrskorpa/humusjord cirka 1 meter under markytan, darefter jordlager av siltig sandig
karaktar. Berg har patraffats cirka 8 meter under mark i punkt 22M004. Grundvattennivan i punkt 22M004 1ag pa
+15,6, dvs cirka 4 meter under mark, och antai ligga pa denna niva.
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B L
Borrpunkter frdn utredning av gang- och cykelbron (Mitta 2023). Plangrdns dr ungeférligt inlagd.
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| samband med att Dp 864 upprattades, genomfordes en 6versiktlig geoteknisk undersékning av Bredenberg Teknik
(2016-03-19). Sammantaget visar undersdkningen att omradet &r [ampligt for den i planforslaget foreslagna
bebyggelsen. De narmaste provpunkterna (borrpunkt 2 och 3) ligger cirka 150 meter séder om planomradet.
Borrpunkt 2 indikerar 1 meter torrskorpelera, 1 meter 16s lera och 3 meter halvfast lagrad sand pa 1 meter moran.
Undersokningen rekommenderar palning som grundlaggningsmetod. Borrpunkt 3 ger snarlika resultat och dven dar
rekommenderas palning som grundlaggning.

Kartutsnitt frn genomférd éversiktlig geoteknisk undersékning. Kartan visar planomrddet, ungeférligt avgrénsat i forhdllande till borrpunkt 2 och 3 (Bredenberg
Teknik).

Structor utforde 2019-06-28 en 6versiktlig geoteknisk utredning for allman platsmark inom planomradet for Dp 864.
Undersokningen syftade till att utvardera mark-, vatten- och grundlaggningsforhallanden i lagen for planerade gator
och ledningar. Genomférd utredning konstaterar att sattningsriskerna ar mattliga till stora med anledning av
radande jordartsforhallandena. Utredningen understryker behovet av objektrelaterad detaljprojektering for att
faststalla lampliga grundlaggningsmetoder inom planomradet. Structor rapporterade 2020-03-17 geotekniska
undersokningar i laget for planerad cirkulationsplats i Muskovégen (se nedanstaende kartutsnitt). En
undersokningspunkt som dr inom planomradet visar pa fyllning av torrskorpelera, siltig finsand/sand och siltig lera.
Stabiliteten for den slant som dr mellan parkeringen i detaljplanens vastra del och Muskévagen har kontrollerats.
Slantens lutning ar 1:2, vilket inte innebar nagon rasrisk. Slanten ar grasbesadd och grasrotterna bidrar till att binda
jordmaterialet i slanten och minskar risk for erosion.

| omradet langst i dster, vid infarten fran Muskdviagen, férekommer utfylld mark vid och kring fére detta Osmo
Smide. Structors samlade bild ar att stabiliteten ar god i omradet och att skredrisk inte férekommer.
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Kartutsnitt frén Structors geotekniska utredning for cirkulationsplatsen. Planomradet ér ungefarligt avgrénsat.

16



Inom ramen for Dp 864 har férekomsten av markradon i omradet undersokts. Matningar har utférts i omraden dar
marken utgors av sand och grus. Vardena som uppmatts betecknas som lagradonmark och normalradonmark. Det
innebar att byggnaders grundlaggning boér utforas radonskyddade inom omradet. Kommunen bedémer att
planforslaget ar lampligt i relation till de geotekniska forutsattningarna avseende stabilitet, skredrisk och radon.

Bebyggelse

Stadsbild och gestaltning

Den foreslagna markanvandningen i detta planférslag medfér en mycket marginell férandring pa stads- och
landskapsbilden i jamférelse med Dp 864. Foreslagen bebyggelse vantas bidra till funktioner och varden for
allmanhet, boende och verksamhetsutdvare i, och i anslutning till Kallberga bykarna, med ett visst service- och
aktivitetsutbud, samt allménna platser, gator, samt gang- och cykelstrak.

Inom den vastra delen av planomradet avses en skolidrottshall byggas, inom anvandningen Besdksanlaggningar.
Inom den 6stra delen kan lokaler for centruméandamal uppféras. Idrottshallen ska ha sin huvudentré vand mot
Svartings gata i soder, sa att kontakten mellan skolan och idrottshallen underlattas, samt att utrymning i skyddat
lage mojliggors. Inom den 6stra delen av planomradet ska bebyggelsen ligga nara Svartings gata for att uppna ett
tatare och mer avgransat gaturum i bykarnan. Utover dessa byggratter ska planforslaget mojliggora tekniska
anlaggningar for transformatorstation och atervinningsstation. Marken inom planomradet ar relativt plan.
Tillgangligheten pa respektive fastighet sdkerstalls i detalj i samband med bygglovsprovningen.
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Allman parkering
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KALLBERGA
Tllustrationsplan Gver N
Omradesentré & Bykirna

Teckenférklaringar:

G iv 55 5. 45 S B To B 86 166 \(@/ Busshallplats E] Tmns‘fox maronstfuion Cykelparkering
4 m Cykel/gangbana [E2] Atervinningsstation
| I | | | | | I | ——— Gangvig

Hlustrationsplan éver entréomrddet med planerad bebyggelsestruktur, 3dO arkitekter AB.

lllustration ur gestaltningsprogrammet av méjlig bebyggelseutformning vid Kéllberga entré.

Planforslagets gestaltning utgar fran de slutsatser och stallningstaganden som tagits fram i samband med Dp 864.
Planomradet utgor den vastra delen av Kallbergas entré och intentionerna ar att folja redan satta principer for att
harmoniera bebyggelsen med 6vriga delar av entréomradet. Byggnaderna ar avsedda att markera entrén till
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Kallberga och ar ténka att placeras symmetriskt och med en likartad utformning. Entréomradet ligger i direkt
anslutning till planerad torgmiljo och ska tillsammans med detta omrade utgora Kallbergas bykarna.

Intentionen att riktlinjerna for bebyggelsens gestaltning ska folja det gestaltningsprogram som togs fram fér Dp 864.
Det innebar att bebyggelsen avses klas med trafasad men kan kompletteras med inslag av tegel och puts. Den
foreslagna fargpaletten bestar av falurdd eller kulérer som harmonierar med faluréd.

Mokt gra Rost Braten vit Gulgrén Turkos Fosa
L I D NPT SR
NCS 5 T005-G80Y NCE52050-T40R.  NCS S 1005-Go0Y MNCS 3 2020-GBE0Y NCS S 3020-B59G NCS S 1020-Y70R
Gl Bl Grin Zinkgrén Ljusgra (snickerier) Falnrdd slamfirg
NCS S 1020-Y10R NCS S 5020-B10g NCS S 4010-G10Y NCS § 2020-G30Y NCS 5 1500-M NCS 5 4040-YEOR

Fdrgpalett hdmtad frén gestaltningsprogrammet for Kéllberga, i samband med Dp 864.

Kulturhistoria

Angransande omraden karaktariseras av odlingslandskap och skogbekladda héjder. Muskovagen utgér en markant
fysisk barriar i landskapets kontakt norrut fran planomradet. Vagen tillkom under 1960-talet med anledning av att
den militdra anlaggningen Muskobasen byggdes.

Platsen Sittesta omnamns skriftligen férsta gangen ar 1331. Under 1600-talet fanns har tva gardar med manga hus.
Under andra delen av 1800-talet genomférdes laga skifte vilket medférde att byggnader flyttades runt och flera
boningshus och gardar tillkom. Flera av de gamla gardarna finns fortfarande kvar och en del ny bebyggelse har
tillkommit, framst i den norra delen av byn. En del mindre hus har uppforts i form av fritidsbebyggelse som tillkom
pa 1960-talet men dven ett mindre omrade med permanentbostdader som byggdes under 1990-talet.

Pagaende markanvandning

| februari 2024 ar utbyggnaden av gator och vagar, och allmannyttig infrastruktur langt gangen och cirkulations-
platsen vid Muskovagen ar byggd. Kvartersmarken bestar av ytor som stéllts i ordning for exploateringen av
Kallberga.

e o

Flygbild 6ver norra delen av Killberga, aktuell i december 2022. | norr anas Muskévégen och cirkulationsplatsen. Anléggandet av vigar och évrig allmén plats dir Idngt
kommen. Byggandet av villor har pdbdrjats. Planomradet ér markerat med gul ton i bildens évre, véinstra del.
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Utbyggnad av Kéllberga pagar med stod av Dp 864. Allman plats ar under anldggande (februari 2024). Marken inom
planomradet bestar av provisoriska ytor till f6ljd av markarbetena, samt ett mindre skogsparti.

Befintliga bostader

Det befintliga bostadsbestandet i naromradet utgors av cirka 20 villor i ett till tva plan. | ndromradet mojliggor Dp
864 utbyggnad med cirka 700-800 bostader. Omradet ar under utbyggnad (2024).

Arbetsplatser och service

I narliggande ort Osmo, som ligger cirka 1,5 km nordviast om planomradet, finns ett blandat utbud av kommersiell
och offentlig service som restaurang, bibliotek, postombud, skola, férskola och simhall. Nyndshamns tatort ligger
cirka 9 km soderut. Tatorten erbjuder ett ytterligare storre utbud av kommersiell och offentlig service. Stockholm
ligger cirka 50 km norrut och kan nds med pendeltdg frdn Osmo station alternativt med buss.

En skola och forskola ar under uppférande i den omedelbara narheten till planomradet. Skolan inrymmer
arskurserna F — arskurs 6. Skolan kommer att nyttja den planerade idrottshallen for sin verksamhet. Ytterligare ett
omrade for forskola finns inom Kallbergas detaljplan (Dp 864).

Gator och trafik

Gatunat

Vag 73 (Nynashamnsvagen) passerar Kallberga pa cirka 200 meters avstand vasterut. Muskoévagen, vag 539 har en
hastighetsbegrénsning pa 50 km/tim pa strickan mellan trafikplats Osmo och Killberga. Cirkulationsplatsen i
korsningen Muskovagen/ Kallbergavagen utgor entrén till Killberga. Cirkulationsplatsen samt lokalgator i norra
delen av Kéllberga ar utbyggda med stod av Dp 864. Gatunatet inkluderar dven en kortare angoringsvag till den
allménna parkeringen, fran Svartings gata. Gatorna i Kéllberga hastighetsbegransas till 40 km/tim.

Gang- och cykeltrafik

En trafikutredning har utforts av Structor infor planarbetet, som omfattar atgarder vid planerad skola, forskola och
idrottshall (Trafikutredning Kallberga 2022-09-09). Utredningen belyser de atgarder som foreslas i anslutning till
skolan och idrottshallen, vad galler trafiksdkerhet och parkering.

Kallberga planeras med en vilja att skapa goda forutsattningar for gang- och cykeltrafik, med fokus pa sakerhet och
trygghet. Gang- och cykelbanor till skolor och arbetsplatser, till hallplatser for kollektivtrafik samt till andra viktiga
malpunkter ska finnas och prioriteras framfér gator for bilar. Cykelparkeringar ska finnas vid alla viktiga malpunkter
sasom kollektivtrafik, handel, service, skola och arbetsplatser. Oskyddade trafikanter ska prioriteras for att minska
antalet bilresor och for att framja en god folkhélsa. En gang- och cykelbana byggs pa bada sidorna av Svartings gata i
anslutning till idrottshallen, och i dvrigt langs gatornas ena sida. Avstandet mellan skolan och idrottshallen &r cirka
150 meter. Ett 6vergdngsstille planeras dver gatan, i anslutning till idrottshallens entré. Overgangsstillet féreslds att
hastighetsregleras med hansyn till att manga barn kommer att korsa gatan till och fran idrottshallen.

En cirkulationsplats ar byggd vid infarten till Kallberga och till Sittesta by. | anslutning till den dr en gangpassage
(6vergangsstalle) anlagd 6ver Muskévagen. En gangbana ansluter fran planomradet, till hallplatsen vid Muskovagens
norra sida, samt till hallplatsen vid pafarten till vag 73, norrgaende, se illustration pa sid 17. Ldngs Musk&vagens
sodra sida ar en gang- och cykelanslutning till hallplatsen och cykelparkeringen vid cirkulationsplatsen.
Busshallplatsen pa Muskovagens soédra sida nas dven via gangbanor fran den allmanna parkeringsplatsen inom
planomradet, och fran Svartings gata, 6ster om idrottshallen. Ytterligare en gangbana planeras inom planomradet, i
anslutning till parkeringen, som angor till atervinningsstationen. Samtliga gang- och cykelstrak inom planomradet
avses utrustas med belysning enligt kommunal standard.

Viktiga malpunkter i niromradet &r Tallbackaskolan och Vanstaskolan i Osmo, planerad skola i Killberga, samt
busshallplatser och pendeltagsstationen i Osmo. | Nyndshamns cykelplan redovisas det évergripande gang- och
cykelvignatet mellan Osmo och Kallberga, samt pa vilka strickor som ldnkar saknas, se sid 9. Dar Muskdvagen/vig
225 korsar vag 73 ligger trafikplats Osmo, med p&- och avfartsramper till motorvigen. Méjlighet finns att ta sig
mellan Killberga och Osmo via Muskévigen, eller via Sittestavigen som gar genom Sittesta by, via Hastbron dver vig
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73, till Osmo. Ett arbete pagar for att hoja trafiksdkerheten langs Muskdvagen/vig 225, med separat gdng- och
cykelbana samt sakra passager i korsningarna.

Cykelparkering
36 cykelparkeringar ar planerade i anslutning till idrottshallens entré. Cykelparkering (utanfor planomradet) avses
dven forlaggas i nara anslutning till busshallplatsen vid Muskoévagens sodra sida, vid cirkulationsplatsen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 1,5 km fr&n Osmo pendeltdgsstation. Forsérjningen av kollektivtrafik i ndromradet utgoérs
huvudsakligen av bussar som trafikerar Muskévagen och Osmo trafikplats. Turtdtheten fér bussarna som trafikerar
Muskoévagen ar 30-60 minuters turintervaller pa morgonen. Under eftermiddag/kvall ar turtdtheten 60 minuters

intervaller. En busshallplats har férlagts i direkt anslutning till cirkulationsplatsen vid Killbergavagen/ Muskévégen.

Vid Osmo trafikplats ar turtdtheten 2-3 turer i timmen mot Osmo respektive Nyndshamn. Avstdndet mellan
korsningen Killbergaviagen/Muskdviagen och busshallplatser vid Osmo trafikplats &r 300-500 meter. Det tar cirka 25
minuter med buss till Nyndshamns tatort. Fran trafikplatsen gar dven direktbussar till Globen, Stockholm, vilket tar
drygt 30 minuter.

Angodring, biltrafik och bilparkering
| Parkeringspolicy och parkeringsnorm fér Nynashamns kommun (KF 2014-06-11, § 77) redovisas riktlinjer for
parkering i kommunen. Hogsta prio for parkering inom allman plats ar angoring och korttidsparkering.

En allmén bilparkering forslas inom planomradets vastra del, tillmotesgar prioriteringen med allmanna, tillgangliga
platser. Parkeringen kommer att inrymma 60-70 platser, med angoring fran Svartings gata. Del av idrottshallens
parkering nas via samma in- och utfart. Den allmanna parkeringen ska i huvudsak ha funktionen som
pendlingsparkering, samt som besdksparkering for idrottshallen. Utformningen av parkeringen ska mdjliggora
angoring till transformatorstationen samt transport fran och till atervinningsstationen med tdmningsfordon. Den
allménna parkeringen maste dven utformas sa att den inte blockerar skolidrottshallens méjlighet till parkering och
utfart via den allmanna parkeringen. Riktlinjen i kommunens dagvattenpolicy, att oljeavskiljare ska anlaggas for
parkering med fler an 50 platser, bor uppmarksammas i byggskedet.

Angoring till idrottshallens “hdamta-lamna”, samt ett 10-tal p-platser sker fran Svartings gata, 6ster om idrottshallen,
och med utfart 6ver den allmédnna parkeringen. Parkeringsbehovet ar berdknat utifran parkeringsnormen, samt
skolans behov, och aktiviteter utanfér skoltid. Parkeringsbehovet ska inrymmas pa kvartersmark. Parkering for
skolans dagliga verksamhet ar beraknat till 26 platser plus 12 platser for hamtning och lamning. Parkeringsbehovet
for nar idrottshallen inte nyttjas for skolan ar baserat pa ett snitt pa 20 personer, dar 60 % anlander per bil och 40 %
parkerar, vilket leder till 8 p-platser. Skolans behov av parkering och angéring tacker darmed med god marginal
behovet utanfor skoltid. Se dven illustration pa sid 17.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Nyndshamns
kommuns VA-avdelning ar huvudman for allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande
anlaggningar, och ar formellt ansvariga for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt, vilka
upprattas utanfor fastighetsgrans.

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten-, spill-, och dagvattennatet. Det u-omrade som planeras
langs planomradets norra grans innebar inte nagon inskrdankning i byggratten, eftersom riskavstandet till
Muskovagen ar avgorande faktor for bebyggelsens utbredning.

Dagvatten

Dagvatten ar vatten fran regn, snésmaltning eller spolning som rinner av fran gator, tak, gardar, gronytor med mera.
| stéllet for att infiltreras i marker rinner detta vatten av pa ytor ovan mark, ”i dagen” och bildar sa kallat dagvatten.
Sammanfattade generella riktlinjer galler for dagvattenhantering i kommunen:

e Dagvattenhantering ska anpassas efter lokala forhallanden

e Avrinning fran ett omrade bor inte 6ka efter exploatering.

e Den naturliga vattenbalansen bor bevaras genom att minimera hardgjorda ytor i mojligaste man.

e Dagvattensystem ska klara utformas sa att man undviker skadliga uppdamningar vid kraftiga regn. Skyfall ska
tas om hand genom hoéjdsattning med sekundara avrinningsvadgar pa gator och mark sa det inte skadar
byggnader och infrastruktur.

e Dagvatten ska ej anslutas till spillvattenledning.

e Om parkeringsplats med fler an 50 parkeringsplatser anldggs, ska oljeavskiljare monteras.

e Byggnader och andra konstruktioner ska ej besta av material som kan férorena dagvattnet.

| forhallande till pagdende markanvandning paverkas markens formaga att naturligt fordrdja och infiltrera dagvatten.
Dagvatten inom planomradet ska omhandertas lokalt i storsta méjliga man och i andra hand kopplas pa det
kommunala dagvattennatet.

Da marken inom planomradet bebyggs och mark hardgors, paverkas dagvattnets naturliga forutsattningar till
avrinning och infiltration. Den dagvattenutredning (Marktema 2022-12-22) som gjordes infor det tidigare
alternativet med gang- och cykelbro ar tillamplig i relevanta delar. Eftersom markanvandningen i princip ar
densamma som i Dp 864, beaktas dven utredningen som gjordes i samband med den detaljplanen. Utredningen fran
2022 visar att dagvattenflodet kommer att 6ka inom planomradet efter exploatering. Det innebér att dagvatten
behover fordrdjas inom planomradet innan det ansluts till kommunalt ledningsnat eller slapps till recipient.

Dagvattenutredningen foreslar att dagvatten ska rinna av mot krossdiken och regnbaddar. Den genomsladppliga ytan
avses utformas som vaxtbaddar som fordrojer, filtrerar och renar dagvatten. P3 illustrationen pa foljande sida visas
var regnbaddar och krossdiken kan placeras inom kvartersmarken, samt fordrojningsvolym for idrottshalls-
fastigheten. Inom den allmanna platsmarken har omrékning inte gjorts efter de nya férhallandena utan bro. Dock
finns lika stor area for krossdiken, som for broalternativet, vilket innebar att god marginal finns, genom att
avrinningen fran bron kan raknas bort. Med foreslagna atgarder fordrojs dagvatten till ett flode som motsvarar ett
10-&rsregn for befintlig situation. Aven fordrdjning till ett fldde som motsvarar ett 100-arsregn for befintlig situation
fordrojs i dessa atgarder.

| dagvattenutredningen som gjordes av Marktema (2018-03-07) for Dp 864 framgar det att féroreningshalterna
kommer att minska efter det att hela Kallberga-omradet bebyggts. Bidragande orsaker till den minskade
belastningen ar den forandrade markanvandningen, sanering av fororenad mark och flera seriekopplade
dagvattenanlaggningar inom planomradet. Efter samtliga reningssteg minskar féroreningshalterna efter utbyggnad
med cirka 65 % till 95 % for samtliga prioriterade féroreningsamnen.
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Bearbetad illustration ur dagvattenutredningen som visar omradet for idrottshallen. Lings norra och éstra grdnsen kommer en gdngvdg att anldggas inom allmén
plats. Inom den allmdnna plantsmarken féreslds att krossdiken placeras, och regnbéddar inom kvartersmarken, i anslutning till idrottshallen.

Lokalt inom planomradet 6kar féroreningsméangderna for flera analyserade amnen, trots dagvattenatgarder, jamfort
med befintlig situation. Aven nedstrdms ses en 6kning for flera 3mnen. Som det beskrivits i foregdende stycke,
kommer fororeningsbelastningen totalt att minska fran Kallberga efter exploatering. Det innebar att den lokalt nagot
forhojda fororeningsnivan kommer att kompenseras av mindre férorenade omraden i 6vriga Kéllberga (Dp 864) och
pa sa vis, sammanvigt kunna bidra till en férbattring gillande féroreningsbelastning mot recipienten Alvviken
jamfort med innan utvecklingen av Kallberga.

Skyfall

Skyfall ar regn med storre intensitet och fléden an vad som dagvattensystemen ar dimensionerade for. Skyfall ska tas
om hand genom hojdsattning med sekundéra avrinningsvagar pa gator och mark sa det inte skadar byggnader och
infrastruktur.

. -l'r-—-._.l——“'—-"'-‘_

Bearbetad illustration ur dagvattenutredningen: Foreslagen skyfallshantering med sekunddra avrinningsvégar for utredningsomrdadet, samt véster om
utredningsomradet, déir ett avskdrande dike rekommenderas (blé linje) for att minska risk for Gversvimning vid transformatorstation och avfallsanldiggning. | figuren
ses dven befintlig vattendelare vid skyfall i rosafédrgad linje, vattendelare for planerad situation visas med grénfirgad linje.

Projektering och byggnation i Dp 864 ar hojdsatt sa att skyfallsvattnet har sekundara avrinningsvagar langs gatorna
och i lagpunkter ned till dikessystemet och vidare soderut till dagvattendammen. Skyfallsvattnet inom véastra delen
av planomradet planeras att tas om hand enligt figur fran dagvattenutredningen (Marktema 2022-12-22), se ovan.
Utredningen foreslar att ett dike anldggs i vastra delen av planomradet for avledning av skyfallsvatten, samt ytledes
avrinning mot den dagvattendamm som &ar anlagd sdderut. Planfoérslaget mojliggor olika fordrojningsatgarder for
dagvatten langs gangbanan i vaster, som dike, underjordiska magasin, regnbdddar med mera, som tillsammans med
hojdsattning forhindrar att skador och oldgenheter uppstar till foljd av hoga fléden. Vid utbyggnad enligt foreslagen
detaljplan bedoms skyfallsflodena minska mot norr (Muskévagens diken) jamfort med befintlig situation. Kommunen
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beddmer att planférslaget ar [ampligt med avseende pa 6versvamningsrisk, under forutsattning att foreslagna
atgarder genomfors.

Varme

Ledningar for fjarrvarme finns inte i omradet. Fjarrvdrmenat planeras inte att byggas ut i omradet, utan
uppvarmning kommer att ske med enskilda |6sningar.

El och fiber

En transformatorstation foreslas i den vastra gransen av den planerade allmanna parkeringen, och nas via
densamma.

Ledningar for el och fiber kommer att byggas ut inom planomradet och 6vriga delar av Kallberga-omradet. Ellevio ar
huvudman for elnatet och TeliaSonera Access AB ar huvudman for fibernatet. Fastighetsagaren ansvarar for
pakoppling av el och fiber fran anslutningspunkt till sin fastighet.

Avfall

En atervinningsstation for forpackningsatervinning planeras i planomradet, i anslutning till den allmanna
parkeringen. Atervinningsstationen nas dven via en gangvag fran Svartings gata. Atervinningsstationen ska fran ar
2024 anlaggas och forvaltas av SRV atervinning, och ska betjana de boende i Kéllberga- och Sittestaomradet med
omnejd. Sophantering ska bedrivas i samrad med Sédertérns miljo- och hélsovardsforbund och SRV. Omradet for
atervinningsstationen ar anpassat efter FTI's riktlinjer for uppstéalining av behallare. Inom parkeringen maste
tillracklig koryta for tomningsfordon tillgodoses.
City standard 7F/7B
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llustration av féreslagen uppstdliningsplats for Gtervinningsbehdllare enligt FTis modell “city standard”.

Miljo
Uppfyllande av hallbarhetsmal

Kommunens hallbarhetsprogram har formulerats och avgransats utifran kommunens egna specifika forutsattningar.
| detta avsnitt beskrivs planforslagets konsekvenser i férhallande till kommunens hallbarhetsprogram.

1. Klimat och energi: Malomradet beroér till storsta delen mal fér kommunens egna verksamheter, men dven
att utslappen av vaxthusgaser ska minska i kommunen generellt. Nybyggnation innebar alltid en
miljopaverkan. Planforslaget forstarker gang- och cykelvagnatet samt mojliggor bilparkering i anslutning till
kollektiva knutpunkter, vilket kan underlatta att begrédnsa bilberoendet och méjliggéra for ett 6kat kollektivt
resande, samt underlatta transporter per cykel.

2. Ekosystemtjdnster och biologisk mangfald: Planen medfér en forsamring i forutsattningarna att hantera
dagvatten inom kvartersmark och allméan platsmark som till stora delar kommer att hardgoras. Dagvatten
fran planomradet avses genomga tillracklig rening innan det slapps vidare for att inte forsamra ekologisk
eller kemisk status av vattendrag och recipient, under forutsattning att de atgarder som Dp 864 foreslar, till
stor del &r genomfoérda.

3. Samhalisplanering och resursanvandning: Delar av planforslagets syfte &r att mojliggora for hallbart resande
genom att planlagga for pendlingsparkering som ska gynna pendling med kollektiva medel. Inom
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planférslaget planlaggs en atervinningsstation i bostadsnara lage, som syftar till att framja atervinning.

4. Utbildning och arbetsmarknad: Planforslaget mojliggoér byggande av en idrottshall, som ar en viktig del av
skolans verksamhet.

5. Folkhdlsa och trygghet: Idrottshallen maojliggor for individer att aktivera sig och idrotta utanfor skolans
verksamhet vilket gynnar forutsattningarna for god folkhalsa.

6. Manskliga rattigheter och jamstalldhet. Planforslaget verkar dven for jamstallda transporter genom att
gynna kollektiva transporter samt gang- och cykeltrafik. Det ar idag vanligare att man kor och ager bil an
kvinnor och vanligare att kvinnor aker kollektivt an man.

Landskapsbild och kulturmiljo

Landskapet pa platsen idag bestar av dalgangar med 6ppna akermarker som omgardas av skogkladda berg.
Bebyggelsen ar tatt samlad till landskapets héjdryggar i den norra delen och i den s6dra delen &r gardarna strategiskt
utplacerade i akermarkens utkanter.

| september 2023 pagar byggnation och anldggningsarbete pa platsen, med stéd av Dp 864, vilket medfor att
kulturmiljovardena som identifierats tidigare pa platsen nu till stora delar minskat. Genomférandet i stort antas
medfora en negativ inverkan pa landskapsbilden och forstaelsen for platsens ursprungliga agrara historia.
Forandringarna som aktuellt planforslag medfér, innebar daremot inte betydande forsamring av radande
kulturmiljévarden i jamforelse med Dp 864.

Natur och vegetation
Inga registrerade skyddade omraden eller andra utpekade objekt med hoga naturvarden finns inom, eller i
anslutning till planomradet.

En 6versiktlig naturinventering har utférts (Nyndashamns kommun, mars 2022) éver planomradet. | vastra delen av
planomradet finns en del av ett skogsomrade belédget pa en kulle. Omradet har troligtvis utgjort betesmark i aldre
tider. Skogen ar relativt skuggig och marken ar bitvis blockig. Har finns viktiga naturelement for pollinatérer och
reptiler i och med férekomst av blommande och barande buskar och trad samt att omradet ar blockrikt.
Sammantaget innehar den vastra delen av planomradet viktiga element som gynnar vilda pollinatérer (blommande
och barande buskar och trad samt lampliga substrat for bon) och huggorm. | 6vrigt finns inga skyddade omraden
eller andra utpekade objekt med hoga naturvarden inom planomradet. Vagslanten bedéms vara en spridningsvag for
pollinerare. Planomradet innehar stédjande och reglerande ekosystemtjanster som biologisk mangfald, vardefulla
naturtyper, ekologiskt samspel (spridningsvégar) och varden kopplade till pollinering.

Genomférandet av planomradet bedéms inte paverka naturvardena i nagon hog utstrackning. Den vastra delen av
planomradet planlaggs som Natur vilket sdkrar de vdarden som finns dar idag. Den sddra storre sdlgen kommer
behova tas ned for att ge plats for den planerade gangvagen mellan atervinningsstationen och naturomradet. Detta
beddms dock inte utgbra en betydande negativ konsekvens. Tillgdngen pa salg ar relativt god i omradet och arten
vaxer sig stor pa kort tid. De identifierade ekosystemtjansterna kommer att forsvagas nagot i och med exploatering,
men bor kunna besta i tillrackligt stor omfattning i omradet och dess narhet dven efter planlaggning.

Ekosystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanst definieras som ekosystemens direkta och indirekta bidrag till mdnniskors valbefinnande.
| den byggda miljon kan det handla om ekosystemens férmaga att rena luft och vatten, sdnka temperaturer, ta hand
om dagvatten och erbjuda rekreativa och hilsosamma miljoer.
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Ekosystemtjanster ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss manniskor och som bidrar till var
valfard och livskvalitet. Det kan handla om vattenrening, pollinering, naturupplevelser, kontroll av erosion, hélsa och
vila, produktion av mat for att ndmna nagra. Det finns fyra kategorier av ekosystemtjanster:

Férsérjande: t.ex. spannmal, dricksvatten, travirke, bioenergi

Reglerande: t.ex. luftrening, pollinering, klimatreglering

Kulturella: t.ex. friluftsliv, hdlsa, naturarv och turism

Stddjande: t.ex. fotosyntes, biologisk mangfald, bildning av jordman, biogeokemiska kretslopp

Planomradet innehar stodjande och reglerande ekosystemtjanster som biologisk mangfald, vardefulla naturtyper,
ekologiskt samspel (spridningsvagar) och varden kopplade till pollinering.

De identifierade ekosystemtjansterna kommer att férsvagas nagot i och med exploatering, men boér kunna besta i
tillrackligt stor omfattning i omradet och dess narhet dven efter planlaggning.

Riskfaktorer

Planforslaget medger bebyggelse for besoksanldaggningar och centrumverksamhet i anslutning till Muskovagen.
Muskovagen ar transportled for farligt gods av bland annat explosiva amnen och foremal. Trafikmangderna pa
Muskovagen &r relativt Iaga och valdigt sdsongsvarierande. Arsmedeldygnstrafik for omradet dr 1960 fordon.
Trafikhastigheten &r enligt gallande detaljplan reglerad till 50 km/tim pad Muskovagen intill planomradet.

En riskutredning har gjorts for planomradet (Brandskyddslaget 2023-02-26), med anledning av idrottshallens
placering i ndrhet till Muskdvédgen, samt att barn vistas i planomradet. Enligt analysen sa bedoms risknivan inom
planomradet vara acceptabel utan krav pa sdkerhetshdjande atgarder. Dock &r det relevant att med anledning av att
upp till 150 barn kan vistas i och i anslutning till idrottshallen, sakerstélla sakerhetshdjande atgarder, med avseende
pa skydd mot explosion, gaser och brand:

e Omraden mellan byggnader och Muskdvégen planeras sa att de inte lockar folk mot vagen eller uppmuntrar
till stadigvarande vistelse, pa grund av den allmant forhdjda risknivan. Enklare avlastningszoner,
markparkering, enstaka parkbankar och liknande ar acceptabelt inom zonen.

e Fran idrottshallen ska det finnas mojliga utrymningsvagar bort fran Muskévagen, sa att utrymning kan ske
utan att manniskor direkt exponeras for en olycka. Atminstone en utrymningsvig ska mynna bort fran
riskkallan, och rekommendationen &r att denna utrymningsvag utgors av byggnadens huvudentré.

e Friskluftsintag till idrottshallen ska placeras pa tak och riktas bort fran Muskovagen, for att skapa en saker
plats dit gaser och angor inte fors i betydande koncentration.

e Minsta avstand fran vagkant till fasad ska minst vara 30 meter, for att undvika risk for brandspridning vid en
olycka pa Muskovagen.

Att infora ytterligare sdkerhetshdjande atgarder i planen bedémer Brandskyddslaget inte som nodvandigt.
Atgarderna som foreslas kommer att medféra att situationen i idrottshallen &r att betrakta som siker och inga
manniskor inom det studerade planomradet utsatts for oacceptabla risker. Se vidare under avsnitt
Planbestammelser hur de sdkerhetshojande atgarderna foljs upp i planen.

Mark

Utbyggnad av Kéllberga pagar med stdd av Dp 864. Eftersom Dp 864 ar i genomforandeskedet (2023) och
infrastruktur/markarbeten ar detaljprojekterade och delvis genomférda, ar markanvandningen i anslutning till
planomradet till stora delar under omvandling (oktober 2023). Marken inom planomradet bestar av provisoriska ytor
till foljd av markarbetena, samt ett mindre skogsparti.

Stora delar av planomradet kommer att anlaggas med hardgjorda ytor och bebyggelse som kommer ha
konsekvenser pa markens formaga att naturligt omhéanderta dagvatten. De olika typer av dagvattenfordréjning inom
allman plats och kvartersmarken som foreslas, kompenserar for markens minskade férmaga att omhéanderta
dagvatten.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet som ska f6ljas nar kommuner och myndigheter planerar
och planlagger. Statliga myndigheter har beslutat om atgarder for att folja normerna dér vissa av atgarderna ar
direkt riktade till kommunerna. De miljokvalitetsnormer som kan beréra planomradet &r MKB for buller och vatten.
MKN for luftkvalitet bedoms inte berdra planomradet.

Grundvattnets kvalitet

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status. De omraden som klassificeras dr avgransade bland annat
efter den mangd vatten som tas ut for dricksvattenforsorjning. De begrepp som anvands for att beskriva grundvatten
ar "god kvantitativ status” och “god kemisk status”.

Nirmaste grundvattenmagasin gdr under bendmningen Alby-Berga och har enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) en god kvantitativ status och god kemisk status.

Sammantaget for hela Kallberga-omradet, inklusive aktuellt planomrade, géller att planerade atgarder/anlaggningar
inte beddms ha nagon signifikant inverkan pa grundvatten-férhallandena inom omradet. Atgérder vidtas inom
planomradet fér Dp 864 for att grundvattennivasankning inte ska uppkomma, exempelvis tatning av ledningsbaddar
for att hindra grundvattenstromning genom dessa, med motsvarande risk for sdnkning av grundvattennivaer.
Planerad byggnation medfér inte heller att grundvattenbalansen dndras, dvs tillfldde och avledning av grundvatten
avseende omradet &r desamma efter som innan exploateringen. Nagon dndring av grundvattennivder av namnda
orsaker kommer saledes inte att uppkomma.

Planforslaget bedoms inte paverka MKN for grundvattenrecipienten negativt.

Enligt Dp 864 ska exploatoren ata sig att analysera utgaende ytvatten fran planomradet med avseende pa totalfosfor
samt sulfathalt i grundvattenférekomsten for att kunna folja upp eventuell inverkan pa miljokvalitetsnormerna i
vattenférekomsterna.

+. Hembygdsgdrd ] var
=N 7 o o Sittesta
, Halleberg -/ [
f 201200009 .

¢n Gyt
Astergryt

Sjoknuven

[ Kallberg
Grinddngen (| \20 1200008

"“,‘ Gorjbacken

| Axelsberg

Vretstorp % !

Vretangen

T ie. Umida r & /

Kartbild fréin SGU. lllustrerar det néirliggande grundvattenmagasinet Alby-Berga och dess flédesriktning. Magasinet ligger ca 200 meter vister om planomrddet.

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar
fran forutsattningarna for vaxt- och djurliv. Bedémningen omfattar dven paverkan pa vattendragets form, om
bottnen har férandrats, marktyp i ndrmiljon och strukturen pa strandzonen. Statusen blir ssmre om vattenflédet inte
ar detsamma over tid. Allt detta ar yttre paverkan som oftast ar negativ for vaxt- och djurliv. Andra faktorer som
paverkar ar till exempel férsurning och utslapp av évergédande dmnen.
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Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska fororeningar som finns i vattnet eller bottensedimentet.
De dmnen som ses som fororeningar ar amnen som normalt sett inte hér hemma i vara ytvatten, till exempel
tungmetaller, bekdmpningsmedel och kemiska féroreningar som anvands i bland annat tillverkningsindustrin.
Miljokvalitetsnormen for ytvatten ar “god” eller "hog ekologisk status” och “god kemisk status”.

Den ytvattenférekomst som kommer att ta emot stérst del av ytvatten frdn planomradet ar Alvviken.
Vattenférekomsten Alvvikens ekologiska status klassificeras till mattlig och den kemiska statusen som ej god.
Medraknas inte de sa kallade "6verallt 6verskridande prioriterade @mnen", i statusbedémningen av denna
vattenférekomst sa bedéms vattenforekomsten ha "God kemisk status".

Dagvattenutredningen visar pa en 6kning av féroreningsmangder trots dagvattenatgarder men héanvisar till
dagvattenhanteringen i gdllande Dp 864 som kompenserar for detta genom planlagda anldaggningar for
dagvattenhantering. Sammantagen bedéms dagvattenhanteringen i planforslaget tillsammans med atgarder i
gillande detaljplan att bidra till en férbattrad féroreningsbelastning mot recipienten Alvviken. Planfoérslaget bedéms
inte paverka MKN for ytvattenrecipienten negativt.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes ar 2004 genom férordning (2004:675) om omgivningsbuller. Normen har sitt
ursprung fran de krav pa kvaliteten pa miljon som féljer av Sveriges medlemskap i EU (5 kap. 2 § p 4. miljobalken).

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm. | férordningen skriver regeringen ”Det ska
efterstrdvas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa”. Med omgivningsbuller menas
ett oonskat och skadligt utomhusljud fran vagar, jarnvagar, flyg, industrier, byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfalt,
motorsport- och bilprovningsbanor.

| och med framtagandet av Dp 864 genomfordes en trafikbullerutredning (AF 2018-02-19). Utredningen visar pa att
bebyggelsen ndrmast den planerade cirkulationsplatsen ar mest utsatt for buller. Planomradet och planerad
bebyggelse utsatts for bullernivder mellan 50-60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Byggnadstekniska atgarder
medverkar till att sakerstélla en god inomhusmiljo i byggnaderna. Bullersituationen utomhus paverkar inte
mojligheten till féreslagen markanvandning.

De riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa nya skolgardar som ar framtagna av Naturvardsverket i samrad
med Folkhalsomyndigheten, bedoms inte behdva tillampas eftersom mark i anslutning till den planerade
idrottshallen, inte innefattar nagon skolgard eller vistelseyta.

Ekvivalent ljudniva
for dygn
i dBA

2-4 meter hog

Ilustration frdn bullerutredningen som visar ekvivalenta bullernivéer. Planomradet éir ungefdrligt markerat med svart avgrénsning.
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Luftkvalitet

| luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft. Normerna bidrar
till att skydda méanniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG.

Omradets luftkvalitet har inte studerats da bedémningen &ar att luftkvaliteten ar god, i och med det lantliga ldget och
det relativt langa avstandet till industriomraden och tatare bebyggelse.

Sociala perspektiv

Planomradet berdrs av riksintresse for rorligt friluftsliv och hdgexploaterad kust. Den ursprungliga detaljplanen (Dp
864) for Kallberga antogs 2018 och borjade byggas ut under 2021. Befintliga delar av naturomradet i planomradets
vastra del bevaras och befasts i planforslaget.

Trafikmiljon inom planforslaget anpassas till en trafiksaker och andamalsenlig utformning. Separata gangvagar
planeras in for att mojliggora trafiksakra kopplingar mellan Kallberga och intilliggande busshallplatser, dar en stor
andel oskyddade trafikanter ror sig.

Lek och rekreation

Moijligheterna till lek och rekreation ar begransad till naturmarken dar spontanlek ar maojlig. | ndromradet finns en
lekplats, cirka 250 meter sdder om planomradet, samt fler naturomraden som erbjuder méjligheter for lek och
rekreation for invanare och besdkare. Naturen kring Kallberga och Sittesta ar rik pa upplevelser fér den som ror sig
dar. Flera skogsomraden i naromradet erbjuder goda forutsattningar for naturlek och rekreation for alla aldrar.

Planerad skolidrottshall avses vara tillganglig for féreningar och allmanhet att anvanda under kvallar, lov och helger.

Barnperspektivet

Barnkonventionen ar ett rattsligt bindande internationellt avtal som slar fast att barn ar individer med egna
rattigheter, inte foraldrars eller andra vuxnas dgodelar. Fyra grundldggande principer som alltid ska beaktas nar det
handlar om fragor som ror barn, dessa ar:

e Alla barn har samma rattigheter och lika varde.

e Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som ror barn.

e Alla barn har ratt till liv och utveckling.

e Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Barn kommer ha majlighet att nyttja idrottshallen under skoltid och kvallstid genom olika féreningsverksamheter.
Den varierade markanvandningen inom och i anslutning till planomradet kommer att bidra till en hég naturlig
overvakning under stora delar av dygnets timmar. H6g mansklig aktivitet och narvaro bidrar till barnens upplevda
trygghet i omradet.

| den barnkonsekvensanalys (BKA) som togs fram i samband med ADP 873 for skolan och férskolan i Kallberga
(Tyréns 2022-05-06), har synpunkter pa planen beskrivits och darefter hanterats i planandringen. Det som &ar
relevant for denna detaljplan ar trafiksakerhetsatgarder, kopplade till gang- och cykeltrafiken, som kommer att
genomforas i anslutning till planomradet. Dessa atgarder ar gang- och cykelbanor pa bada sidor av Svéartings gata vid
idrottshallen och i 6vrigt langs gatornas ena sida, 6vergangsstallen kombinerade med hastighetssankande atgarder,
samt sdker gangpassage over Muskovagen. BKA-n har dven papekat vissa brister i gang- och cykelvagnatet runt
Kéllberga, som kan atgéardas.
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Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som kravs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Det ska framga
nar, hur och pa vilket sitt planen ska genomforas. Det ska dven kartldggas vem som dr ansvarig for olika delar av
genomforandet och vilka ekonomiska forutsattningar som finns.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara vagledande
vid genomférandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Nyndashamns kommun dr huvudman for allman plats som inom planomradet utgors av parkeringsplats, gangvag och
naturmark. Detta innebar att kommunens tekniska férvaltning ansvarar for drift och underhall av dessa omraden.

Exploatoren bekostar och bygger ut allméan plats.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for planforslagets genomférande inom kvartersmarken genom att fastigheterna
utformas och bebyggs enligt planforslaget.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Nynashamns kommuns
VA-avdelning ar huvudman for allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlaggningar,
och ansvarar for deras drift och underhall. Exploatéren ansvarar fér utbyggnaden av det allmanna VA-nétet.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for att den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till vatten- och
avloppsledningar, samt ansvarar for utbyggnad av vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhrande
anldaggningar inom kvartersmark.

El och fibernat

Exploatoren ansvarar for anslutning till elndt som behdvs for exploatérens verksamheter. Kravs omlaggning av
ledningsnat pa grund av planforslagets genomférande, ansvarar exploatéren dven for att detta genomfors. Ellevio AB
ar huvudman for elnatet. TeliaSonera Access AB dr huvudman for fibernatet inom planomradet.

Respektive huvudman ansvarar for drift och underhall fram till leveranspunkten. Exploatéren ansvarar och bekostar
utbyggnad av elnadtet som erfordras.

Avtal

Genomférandefragor samt ansvars- och kostnadsférdelning regleras i upprattat exploateringsavtal mellan
Nyndashamns kommun och exploatdren. Exploateringsavtalet far inte innehalla ataganden for en byggherre att
bekosta byggnadsverk for utbildning som en kommun har skyldighet att tillhandhalla (ex skolidrottshallen).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga fragor beror till exempel avstyckning, markoéverforing genom fastighetsreglering och bildandet av
gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut med mera. Lantmateriet ansvarar for fastighetsindelningen och
officialrattigheter. Lantmateriet genomfor efter ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning.
Vanligtvis gors detta efter att planférslaget vunnit laga kraft.
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Markagoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Sittesta 2:54, Sittesta 2:55, del av Sittesta 2:9, samt del av Sittesta 2:26.
Samtliga fastigheter dgs av enskilda markagare.

Fastighetsbildning

SITTESTA

Karta éver fastighetsréittsliga Gtgdrder.

Fastighet Agare Omrade Atgird

Del av fastighet som ar avsedd for gc-vag regleras till
Sittesta | 2:54 privat A |sittesta 2:26.

. Del av fastighet som ar avsedd for gc-vag regleras till
2:55 privat B |sittesta 2:26.

. Del av fastighet som ar avsedd for gc-vag regleras till
2:9 privat C |sittesta 2:26.

' Del av fastighet regleras till Sittesta 2:54 som ska utgora
2:9 privat D kvartersmark.

Del av Sittesta 2:54 (A), 2:55 (B) och 2:9 (C) regleras till
Sittesta 2:26. Marken som utgors av allman plats kommer
2:26 privat E efter utbyggnad att dverlatas till kommunen.

Tabell 6ver fastighetsrittsliga Gtgdrder.

Allman plats

Efter att planforslaget vunnit laga kraft ska den del av Sittesta 2:26 som enligt detaljplanen ar utsedd som allman
platsmark, éverlatas till kommunen. Allméan plats utgérs av de omraden som i plankartan planlaggs med
markanvandningen natur, gc-vag och p-plats. Dessa markomraden ska regleras fran respektive fastighet. Vid
markoverforingen galler de granser och den areal som slutligen bestdms av Lantmateriet i samband med
lantmateriforrattning.
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Kvartersmark
Fastighetsrattsliga fragor inom planomradets kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna.

Gemensamhetsanlaggningar
Planomradet omfattas inte av ndgon gemensamhetsanlaggning.

Servitut och ledningsratt

Ellevio &r ledningsrattshavare for starkstrom (Lr 0192-92/42.1) som belastar Sittesta 2:26 och 2:55. Luftledningen ar
borttagen, och markférlagd i gatan utanfér planomradet. Ledningsratten avses omprovas.

Ansdkan om lantmateriférrattning
Exploatorens ansvarar for ansdkan om lantmateriforrattning for fastighetsbildning av kvartersmark, samt inom
allman platsmark.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunens tekniska forvaltning svarar for drift- och underhallskostnader for allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap: allman parkering, gangvagar och naturmark. Den tekniska férvaltningen kommer darmed att fa
Okade kostnader genom drift och underhall av markomradena. For detta kravs ett utokat namndbidrag.
Kommunens VA-avdelning erhaller anslutningsavgifter da fastigheter ansluter sig till vatten-, spillvatten- och
dagvattennatet, i enlighet med exploateringsavtalet som upprattades i samband med géllande detaljplan (Dp 864).
Kommunens VA-avdelning svarar for drift- och underhall av kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
med tillhérande anldggningar och far dirmed 6kade kostnader i och med utbyggnad av planomradet. VA-
avdelningens verksamhet finansieras helt via avgifter. VA-avdelningen far intdkter fran brukarna inom planomradet
och brukningsavgiften ar baserad pa en taxa for vatten och avlopp som bestar av grundavgift, lagenhetsavgift och en
rorlig férbrukningsavgift per m3.

Planekonomi

Planlaggningsavtal har upprattats mellan exploatéren och kommunen angaende kostnaderna fér upprattande av
detaljplanen fér omradet. Planavgift anses darmed erlagd.

Kostnader for allman plats
Exploatoren bekostar utbyggnad av allman plats.

Kostnader for kvartersmark
Exploatéren/fastighetsagaren bekostar byggnation inom kvartersmark.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateriforrattning. Forrattningskostnaderna kommer att
bekostas av exploatoren i enlighet med gallande exploateringsavtal. Férrattningskostnaderna beror pa tidsatgangen
och géllande forrattningstaxa.

Teknisk forsérjning

Exploatdren utfor och bekostar utbyggnad av vatten- och avloppsforsorjning inom planomradet fram till
forbindelsepunkt. Exploatéren utfor dven och bekostar utbyggnaden av det allmanna VA-natet.

For anslutning till det allmadnna VA-ledningsnatet ska fastighetsagaren erlagga anslutningsavgift till exploatoren.
Kommunen debiterar darefter exploatéren en del av anslutningsavgiften i enlighet med gallande exploateringsavtal.
Utbyggnad och drift av dvrig teknisk forsorjning (el och fiber) finansieras av anslutnings- och brukaravgifter. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat ska exploatoren kontakta respektive ledningsagare.
Kommunen kommer inte att ta ut gatukostnader av nuvarande fastighetsdgarna inom planforslaget.
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Tekniska fragor
Trafik

Till f6ljd av genomforandet av Dp 864, ar en cirkulationsplats utbyggd i korsningen Muskovagen-Sittestavagen-
Kallbergavagen. | direkt anslutning till cirkulationsplatsen och pa Muskoévagen har nya busshallplatser byggts.

Gator

Genomforandet av planférslaget innebar att allman plats och kvartersmark behéver anslutas till allman gata. Utfart
fran planomradets samtliga delar kommer att korsa planerad gang- och cykelvag langs Svartings gata. Godkannande
fran kommunens stadsmiljoavdelning finns for anslutning till gata.

Vatten och avlopp

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av VA-néatet. Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Anslutningspunkt ska anldggas i anslutning till planomradet och placeras 0,5 meter utanfér
fastighetsgrans.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska folja kommunens dagvattenpolicy med sa langt maijligt lokalt omhandertagande av
dagvatten. Dagvatten fran allman plats ska i storsta mojliga man omhandertas inom allman plats. Dagvatten fran
kvartersmark ska i stérsta mojliga man omhéandertas inom kvartersmarken. Se vidare under avsnitt ‘Teknisk
forsorjning’. Planering av dagvattenldsningar ska ske samordnat med andra funktioner pa platsen.

El och fiber

En ledning for starkstrom ar forlagd till mark i gatan vid planomradet.

En transformatorstation planeras att uppféras inom det omrade som dr benamnt E1 pa plankartan, inom fastigheten
Sittesta 2:26.

Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for anslutning av el och fiber till fastigheterna. Nya installationer inom
kvartersmark projekteras av exploatéren/fastighetsdagaren.

En fiberledning passerar omradet som &gs av Skanova.

Fjarrvarme
Fjdrrvarmenatet ar inte utbyggt inom Kallberga.

Byggnation

Bulleratgarder

Naturvardsverkets allméanna rad géller for bade byggbuller och materialhantering och avses tillimpas for att minska
storningarna under byggtiden.

Stoérningar under byggtid

Det kommer att ske en 6kning av byggtrafik, anlaggnings- och byggarbete inom och i anslutning till planomradet
under byggtiden vilket kommer att innebéra stérningar som paverkar allmanhet och boende i ndromradet.
Aktiviteter under byggtiden ska utforas for att begransa paverkan pa allmanhet och boende i ndromradet sa att de
stors i minsta mojliga man.
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Hur beror planforslaget dig?

Konsekvenser for berérda fastighetsdgare och rattighetshavare m.fl. redovisas i tabell nedan. Fér mer information
hénvisas till avsnittet “Fastighetsrattsliga fragor” i genomférandebeskrivningen.

Sittesta 2:26
Avstar | Erhaller | Rittigheter som Konsekvens
mark mark upphor/bildas/
omprovas
Nej Ja Ledningsratt for | Fastigheten omfattar blivande allman platsmark inom Kallberga, dar
starkstroms- gator, allmin parkering, torg, gc-vagar och naturmark ingar. Aven
ledning som transformatorstationen och atervinningsstationen kommer att ligga
belastar inom denna fastighet. Fastigheten ar privatdagd och kommer i
fastigheten, samband med planens genomfdérande att 6verlatas till den
kommer att kommunala fastigheten. En ledningsratt som belastar fastigheten
omprovas. kommer att omproévas och forlaggas till allman plats.
Sittesta 2:9
Avstar | Erhaller | Rattigheter som Konsekvens
mark mark upphér/bildas/
omprovas
Ja Nej Fastigheten styckades av med stod av Dp 864 som innebar en annan
disponering av omradet dn denna detaljplan. | och med att
planomradet nu fatt en annan disposition, kommer i stédllet marken
att utgdéra omrade for skolidrottshall, samt gc-vag. Fastigheten
kommer att regleras till Sittesta 2:54 och 2:26.
Sittesta 2:54
Avstar | Erhaller | Rittigheter som Konsekvens
mark mark upphor/bildas/
omprovas
Ja Ja Fastigheten utokas med storre delen av Sittesta 2:9, och samtidigt
minskar ytan nagot till féljd av gangvagen i gransen mot Muskévagen.
Skolidrottshallen ska byggas inom fastigheten. Begrdnsningar finns
hur stor del av fastigheten som far bebyggas pa grund av nérheten till
Muskovagen som trafikeras med farligt gods, samt pa grund av u-
omradet i fastighetens norra grans.
Sittesta 2:55
Avstar | Erhaller | Rattigheter som Konsekvens
mark mark upphér/bildas/
omprovas
Ja Nej Ledningsratt for | Fastigheten minskar i storlek eftersom omrade for gangvag mot
starkstroms- Svartings gata, som ska utgora allméan plats, tar mark i ansprak fran
ledning som fastigheten. Begransningar finns hur stor del av fastigheten far
belastar bebyggas pa grund av narheten till Muskoévagen som trafikeras med
fastigheten, farligt gods, samt pa grund av u-omradet i fastighetens norra gréans.
kommer att Den luftledning som beroérde fastigheten ar flyttad och forlagd till
omprovas. gatumark. Ledningsratten for denna ledning belastar fastigheten och
kommer att omproévas sa att fastigheten inte langre belastas av den.

Tabell Gver konsekvenser for berérda fastighetségare och réttighetsinnehavare.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Planforslaget har upprattats genom standardférfarande enligt PBL (2010:900).
For planforslaget galler foljande tidplan:

Samrad 3:e kvartalet 2022
Granskning 4:e kvartalet 2023
Antagande 1:a kvartalet 2024

Nar planforslaget fatt laga kraft kan ansékan om lov och lantmateriforrattningar enligt planforslaget provas.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar till och med 2033-09-11 fran dess att planen fatt laga kraft. Genomfdérandetiden ar
samordnad med genomférandetiden for Dp 864, sa att genomférandetiden avslutas samtidigt for bada planerna.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsagaren har en garanterad ratt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomfdrandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behover dndras
eller upphavas under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorade rattigheter
(exempelvis for forlorad byggratt). Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men den kan
da andras eller upphavas utan att fastighetsagare eller rattighetshavare har ratt till ersattning.

Fore genomforandetidens utgang, far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsédgares
vilja. Da fastighetsagaren initierat detaljplanen, finns inget hinder att ersatta detaljplanen.
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Medverkande

Planforslaget har upprattats av Nyndashamns kommuns samhallsbyggnadsforvaltning under medverkan av en
arbetsgrupp med representanter fran kommunala forvaltningar.

Nynashamns kommun

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Upprattad februari 2024
Laga kraft 2024-04-11

Detaljplan 878

Anna Maria Haggblom Rikard Strandberg
Arkitekt, Tyréns AB Plan- & bygglovschef

I Nynashamns
kommun
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