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PROTOKOLL

Kommunstyrelsen

2022-06-16

Plats och tid
Kommunhuset Nyndashamn, A-huset, lokal: Landsort, 2022-06-16 klockan 09.00-12.18.

Beslutande

Harry Bouveng (M)
Mikael Persson (L)
Tommy Cumselius (M)

Theresia Bergendahl (C)

Bengt-Goran Pettersson (KD)

Patrik Isestad (S)

Janice Boije Junerud (S)

Lars-Ake Lundin (S)

Tony Nicander (V)

Per Ranch (SN) tjanstgor istallet for Lena Dafgérd (SN)
Johann Wolf (SD)

Icke tjanstgdrande ersdttare
Enligt férteckning
Ovriga deltagare

Enligt forteckning

Paragrafer
§§ 167, 175.

Justeringens plats och tid

Kommunhuset Nynashamn, lokal: Landsort, 2022-06-16 i anslutning till sammantradet.

Underskrifter

Harry Bouveng (M) Mikael Persson (L)
ordférande justerare

Patrik Isestad (S) Matilda Ekh
justerare sekreterare
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Underskrift Utdragsbestyrkande

Anslag

Det justerade protokollet offentliggérs genom detta anslag.

Beslutsinstans: Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum: 2022-06-16

Anslaget sétts upp: 2022-06-16 Anslaget tas ned: 2022-07-08
Forvaringsplats for protokollet: Kommunstyrelsens kansliavdelning

Matilda Ekh
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Icke tjanstgdrande ersattare
Bodil Toll (M)

Agneta Tjarnhammar (M)
H3kan Svanberg (M)

Bo Persson (L)

Per Malmsten (M)

Goran Bergander (S)

Ola Hagg (S)

Rolf Hofsten (PPIN)

Emma Solander (MP)

Ovriga deltagare

Ovriga deltagare redovisas i kommunstyrelsens protokoll 2022-06-16 §§ 164-166, 168—174, 176—

186.

PROTOKOLL
Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum
2022-06-16
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Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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§167/22 KS/2018/0426/299

Overldtelse av aktier i Alkarrsplans Utvecklings AB och
avhandande av vissa av bolagets allmanna handlingar, samt
godkd@nnande av intentionsavtal for exploatering avseende
fastigheten Nornan 32

Undantagen enligt sekretess. OSL 19 kap 3 §

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar att:
1. Godkanna aktiebverldtelseavtal, enligt bilaga 1 till tjansteutldtande med diarienummer
KS/2018/0426/299-158, som innebdr att kommunen 6verldter 100 procent av aktierna i
Alkéarrsplans Utvecklings AB.

2. Godkanna att bolaget avhdnder sig de allménna handlingar som listas i bilaga 2 till
tjansteutldtande med diarienummer KS/2018/0426/299-158, under forutsattning att
aktierna i Alkdrrsplans Utvecklings AB Gverldts enligt punkt 1.

3. Godkanna intentionsavtal for exploatering avseende fastigheten Nornan 32, enligt bilaga 3
till tjansteutldtande med diarienummer KS/2018/0426/299-158.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsattning att kommunfullmaktige fattar beslut i
enlighet med punkterna ovan, att:
4. Bemyndiga kommundirektdren att underteckna samtliga handlingar tillhérande @rendet och i
Ovrigt fullfolja affaren.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Arendet

Sedan véren 2020 dger Nynashamns kommun samtliga aktier i bolaget Alkérrsplans Utvecklings AB
(AUAB). Bolaget ager i sin tur fastigheten Nornan 32 som ndgot férenklat innefattar en
sjukhusbyggnad och Alkarrsplans parkeringsplats. I sjukhusbyggnaden bedrivs framst regional
vardverksamhet samt kommunal verksamhet sd som vuxenutbildning, sarskola och 6ppenvérd.

Under varen 2021 kontaktades kommunen av en intressent angdende ett forvarv av AUAB.
Intressenten inkom med ett forslag pd hur Nornan 32 skulle kunna utvecklas i nartid samt ett
indikativt bud avseende aktierna i bolaget. Med anledning av det indikativa budet beslutade
kommunstyrelsen den 27 maj 2021 § 204 att ge kommundirektdren i uppdrag att férbereda en
forséljning av aktierna och vid behov anlita erforderlig extern kompetens for rddgivning.
Kommunstyrelsen beslutade dven att forvaltningen skulle upphandla tva fristdende varderingar av
bolaget, samt att intressenten skulle ges en ensamratt att genomféra en sd kallad due diligence. For
att formalisera ensamratten ingick kommunstyrelsen den 23 juni 2021 § 248 en avsiktsforklaring
med intressenten.

Nar avsiktsférklaringen var undertecknad inledde parterna sina respektive granskningar. Fér
kommunens granskning tillsattes en arbetsgrupp bestdende av controller, lokalstrateg och
kommunjurist. Utover arbetsgruppen har aven personer med kompetens inom bland annat
detaljplanering, mark och exploatering involverats i olika frdgor som uppkommit. Aven externt

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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konsultstéd har tagits in for bland annat juridisk rddgivning och f6r att skéta férhandlingen med
intressenten.

Kommunens granskning och férberedelse har bestatt av flera olika delar:
e Upphandling av parkeringsutredning, handelsutredning, volymskiss och tva varderingar.
e Granskning av intressentens genomférandekraft.
e Genomgang av transaktionsupplégg.
e Framtagande av risk och sdrbarhetsanalys.

Resultatet av kommunens granskning presenteras i rapporten Overldtelse av aktier i Alkarrsplans
Utvecklings AB.

Arendets beredning

Efter genomford due dilligense dverlamnade intressenten den 13 januari 2022 ett bud till
kommunen. Budet innehdll ett férvarvspris men var dven férenat med flera villkor. Budet
behandlades av kommunstyrelsen den 3 februari 2022 § 19. Kommunstyrelsen beslutade att
acceptera det i budet angivna underliggande fastighetsvardet och prissattningen fér byggratter
enligt ny detaljplan. Ovriga villkor kunde ddremot, som utgdngspunkt, inte accepteras. Dock
tydliggjordes kommunstyrelsens vilja att fortsatta forhandlingen i syfte att ta fram forslag till avtal.

Foérhandlingarna mellan kommunen och intressenten fortsatte under vdren 2022 och den 8 juni
enades forvaltningen och intressenten om forslag till aktiedverlatelseavtal och intentionsavtal.
Forslagen till avtalen ar villkorade av kommunfullmaktiges godkdnnande.

Forslag till aktiedverlatelseavtal

Forslaget till aktiebverldtelseavtal reglerar formerna for dverldtelsen och vad kdparen ska betala.
Enligt avtalet ska képaren betala en kopeskilling och en tillaggskopeskilling. Kopeskillingen uppgar
ndgot forenklat till ett belopp av:

a) bolagets eget kapital; plus

b) skillnaden mellan éverenskommet fastighetsvarde och fastighetens bokférda varde, minus

c) tio procent av den latenta skatten som beldper pa skillnaden mellan 6verenskommet
fastighetsvarde och det skattemassiga restvardet.

Enligt avtalet betalar kdparen vid tilltradet en preliminar kdpeskilling om 141 100 728 kronor.
Kommunen tar senast 30 dagar efter tilltradet fram ett tilltradesbokslut i syfte att faststdlla
kopeskillingen. Eventuella justeringar gors sedan utifrdn det faststéllda tilltradesbokslutet.

Nar det galler tillaggskdpeskillingen ska kdparen enligt avtalet betala en tilldggskopeskilling for de
byggratter som en ny detaljplan medger. Képaren betalar vid lagakraftvunnen detaljplan ett férskott
om 5 000 000 kronor. Vid lagakraftvunnet bygglov betalar sedan képaren 4 500 kr/kvm ljus BTA for
bostdder och 1 500 kr/kvm ljus BTA f6r lokaler, med avrakning fér redan erlagd férskottsbetalning.

Utover kopeskillingen och tilldggskdpeskillingen ska koparen I6sa bolagets koncernskuld till
kommunen samt bolagets bankskuld.

AUAB omfattas av offentlighetsprincipen som innebar att allménheten ska ha rétt att ta del av
bolagets allmanna handlingar. Enligt avtalsforslaget ska vissa av bolagets handlingar éverlamnas i
original till koparen. For att bolaget ska fa avhanda sig allmdnna handlingar kravs enligt 15 §
arkivlagen ett sarskilt beslut av fullméaktige. Innan beslut fattas ska enligt kommunens
arkivreglemente samrdd ske med arkivmyndigheten. Samrdd skedde 3 juni 2022.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande

PROTOKOLL Sida 4(7)



2 Nynashamns

Kommunstyrelsen

kO mmun Sammantradesdatum

2022-06-16

Intentionsavtal for exploatering

Framtaget forslag till intentionsavtal syftar till att reglera dels forutsattningarna for framtagandet av
en ny detaljplan for att dstadkomma bostadsutveckling och handel pd Nornan 32, dels
forutsattningarna fér genomférandet av densamma. Genom intentionsavtalet kommer parterna
redan i initieringsfasen 6verens om forutsattningarna for projektet samt ramarna for:

Samverkan mellan parterna

M&l och avgransningar for detaljplanen
Parternas kommande dtaganden
Kommande exploateringsavtal
Finansiering av exploateringsprojektet

I samband med att en ny detaljplanen antas ska intentionsavtalet ersédttas av ett exploateringsavtal.

En punkt i forslaget till intentionsavtal som sarskilt bor belysas ar 8.10 om parkeringar. I den
stadgas att exploatdren och kommunen i samband med tecknande av kommande exploateringsavtal
i samrad ska utreda lamplig alternativ placering av de allmé@nna parkeringsplatserna - varav vissa ar
uppldtna med nyttjanderatt - som finns p& Alkarrsplan samt att kommunen ska bekosta anlaggande
av dessa.

Till skillnad fran aktiedverlatelseavtalet som tecknas med koparen av AUAB, tecknas
intentionsavtalet med AUAB som exploator.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméaktige beslutar att:
1. Godkanna aktiebverldtelseavtal, enligt bilaga 1 till tjansteutldtande med diarienummer
KS/2018/0426/299-158, som innebar att kommunen Gverldter 100 procent av aktierna i
Alkarrsplans Utvecklings AB.

2. Godkanna att bolaget avhander sig de allmanna handlingar som listas i bilaga 2 till
tjansteutldtande med diarienummer KS/2018/0426/299-158, under forutsattning att aktierna
i Alkarrsplans Utvecklings AB Overldts enligt punkt 1.

3. Godkanna intentionsavtal for exploatering avseende fastigheten Nornan 32, enligt bilaga 3
till tjansteutldtande med diarienummer KS/2018/0426/299-158.

Kommunstyrelsen beslutar fér egen del, under forutsattning att kommunfullmaktige fattar beslut i
enlighet med punkterna ovan, att:
4. Bemyndiga kommundirektoren att underteckna samtliga handlingar tillhérande @rendet och i
Ovrigt fullfélja affaren.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens beslut 2022-02-17 § 31

Rapport - Overlatelse av aktier i Alkérrsplans utvecklings AB inkl. bilagor, KS/2018/0426/299-133
Tjansteutldtande inklusive bilagor, KS/2018/0426/299-158

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 175/22 KS/2018/0277/436

Svar pa remiss - Ansdkan om tillstand till deponi - och
atervinningsverksamhet pa del av Torp 14:1 i Nynashamns
kommun

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:
1. anta bilaga kommunens yttrande som remissvar.
2. Lena Dafgards (SN) vackta arende om att avsla forslaget med den tilltanka deponin
(KS/2018/0277/436-32) ses som avslutat.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Arendet

JEM-WE soker tillstdnd till att etablera verksamhet fér deponering av inert avfall samt
dtervinningsverksamhet inom del av fastigheten Torp 14:1, Nyndshamns kommun, cirka 500 meter
s6der om Grodby tatort. Verksamheten planeras i ett skogsomrdde som nyttjas for skogsbruk och
det finns ingen verksamhet etablerad pé platsen sedan tidigare.

Enligt tillstdndsansokan &r syftet med verksamheten att ta emot inert avfall for deponering samt
icke-farligt avfall m.m. for dtervinning genom sortering och behandling. Malséttningen ar att
dtervinna s& stor mangd som mdjligt av materialet genom bland annat sortering/siktning, krossning
eller tvattning. Det totala verksamhetsomrddet uppgar till cirka 14 hektar varav cirka 6 hektar
planeras nyttjas for deponi och resterande ytor for till exempel mottagning och kontroll, sortering
och behandling, lagring i véntan p& behandling/deponering, fardiga upplag, bullervallar och vagar. I
omradets sydostra del planeras ett vattenhanteringssystem for att omhanderta dag- och lakvatten
fran verksamheten.

Bolaget kommer att ans6ka om en maximal hantering av 250 000 ton per ar vilket innefattar
100 000 ton inert avfall och 150 000 ton Gvrigt material. Antalet transporter vid en sddan
omfattning blir 33 enkeltransporter per dag och darmed 66 transporter tur och retur, baserat p&
253 arbetsdagar och en medellastvikt pa cirka 30 ton per ekipage.

Ansdkan anger vidare att den planerade verksamheten innebar att andelen tung trafik lokalt
kommer att 6ka jamfort med dagens nivaer. Trafikens paverkan i omgivningen och olycksrisken
langs med tillfartsvégar kommer att oka till féljd av verksamheten. Okningen av tung trafik medfor
forh6jda utslapp och kan upplevas som stérande for nérboende pé grund av buller, damning och
antalet transporter.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att anta bilaga kommunens yttrande som remissvar.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:
1. anta bilaga kommunens yttrande som remissvar.
2. Lena Dafgdrds (SN) vackta drende om att avsla forslaget med den tilltanka deponin
(KS/2018/0277/436-32) ses som avslutat.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Yrkanden
Tony Nicander (V) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Kommunens yttrande
Tillstdndsansokan, Jem-We AB
Teknisk beskrivning, bilaga 1
Samradsredogoérelse, bilaga 2
Miljokonsekvensbeskrivning, bilaga 3
Berdkning av sakerhet, bilaga 4
Komplettering 2021-01-15
Komplettering 2021-06-24
Komplettering 2022-04-21

Skickas till

Akten

Lansstyrelsen
Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggaren

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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