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Sammanfattning

Det har dokumentet avser en andring i gallande detaljplan 861 - Detaljplan for Bjorsta 2:23 och 2:26 m.fl,
laga kraft 2017-11-20.

Den underliggande detaljplanen som berors av andringen bestar av den juridiskt bindande plankartan
med planbestammelser samt en tillhorande planbeskrivning. En dndring av detaljplan kan goras om
andringen ar forenlig med detaljplanens syfte och uppfyller Plan- och bygglagens krav pa tydlighet, PBL
(2010:900) 4 kap 32 8.

Syftet med andringen av detaljplanen dr att justera regleringen av de planerade bostadernas
byggnadsarea fran ett bestamt antal kvadratmeter per fastighet till en procentsats av fastighetens area.
Anledningen till detta ar for att mojliggora en fastighetsreglering dar flera bostadshus kan placeras inom
samma fastighet. Gestaltningsbestammelser for bostadernas tak och fasadkulorer utgar och ersatts

med nya gestaltningsbestammelser for fasadkul6rer. Kravet pa friliggande bebyggelse utgar for tre av
bostadskvarteren. Omformulering goérs aven av grundlaggningsbestammelse samt villkorsbestammelse
for bygglov for bostader inom tva kvarter som ar beroende av bullerskydd fran ett kvarter planlagt for
handel, kontor, smaindustri och lager.

Andringarna av detaljplanen redovisas pa en sérskild plankarta i enlighet med 4 kap 30 § 2 st. PBL.
Andringens innebérd redovisas i detta dokument. Det blir dirmed tydligt hur detaljplanen har dndrats.
Detta dokument ska lasas tillsammans med plankartan och handlingarna for detaljplan 861.

Nya buller- och dagvattenutredningar samt en geoteknisk undersékning har tagits fram for andringen av
detaljplanen.
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Inledning och syfte

Inledning

Planbeskrivningen ar ett vagledande dokument som anger férutsattningar och syftet med planen.
Den forklarar planens innehall, konsekvenser om den genomfors och hur den ska genomforas.
Planbeskrivningen ska ldsas tillsammans med plankartan dar de bindande bestammelserna finns.
Detaljplanen ar oberoende av avtal och andra éverenskommelser.

Gallande detaljplan (detaljplan 861) fick laga kraft den 20 november 2017. Med denna andring fortsatter
gallande detaljplan att galla med undantag fér de andringar som foreslas. Detta innebar att prévningen i
denna planprocess endast galler de andringar som foreslas.

Planforslaget beddms sakna intresse for allmanheten, ar av mindre betydelse och férenlig med 6versikts-
planen samt att den inte antas medféra en betydande inverkan pa miljon. Detaljplanen kommer darfor
att handlaggas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av flera olika handlingar som ska lasas tillsammans. Férutom planbeskrivningen
ingar

« plankarta med bestammelser

« samradsredogorelse

- granskningsutlatande
- fastighetsforteckning

Handlingarna finns tillgangliga hos miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen i Nyndshamns
kommun. Fastighetsforteckningen har uppréttats av lantmateriet.

Planunderlag

For andringen av detaljplan har ett buller-PM (Efterklang, 2021-12-29, rev. 2022-06-10), en
dagvattenutredning (WSP, 2022-02-09) samt en markteknisk undersékningsrapport och projekterings-PM
(GeoMind, 2022-06-15) upprattats.

Samtliga handlingar finns tillgangliga hos samhallsbyggnadsférvaltningen i Nyndshamns kommun.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur marken far bebyggas och vad den ska anvandas till.
Detaljplanen ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Allménna
intressen vdgs mot enskilda for att nd en god helhetsldsning och planen ligger sedan till grund for beslut
om bygglov.

4 dnr. MSN/2020/1021/214 Adp 874, laga kraft den 4 januari 2023
Andring av detaljplan foér Bjérsta 2:23 och 2:26 mfl.



Standardforfarande

Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planprocessen

Nar alla planhandlingar &r klara stalls planen ut pa samradd. Syftet med samradet ar att hamta in
synpunkter och kunskap fran de som berérs av planen. Under samrddet ska Lansstyrelsen, Lantmateriet,
kanda sakdagare samt andra som har ett vasentligt intresse av planférslaget ges mojlighet att

lamna synpunkter. Efter samradet sammanstalls och redovisas de synpunkter som kommitinien
samradsredogorelse och planférslaget justeras och kompletteras om det behovs.

Efter samradet stalls detaljplanen ut for granskning och det ar da aterigen majligt att lamna skriftliga
synpunkter pa planfoérslaget. Granskningstiden ska vara minst tva veckor, men den far goras kortare,
om alla berorda ar 6verens om det. Synpunkterna sammanstalls i ett utldtande. Efter granskningen ska
detaljplanen antas i samhallsbyggnadsnamnden. Om planen inte blir dverklagad vinner den laga kraft
och kan darefter genomforas.

Hur planprocessen ska ga till styrs av plan- och bygglagen (PBL).
PLANPROCESSEN VID STANDARDFORFARANDE

Bakgrund

Agaren av fastigheterna Bjérsta 2:26 m.fl. fick 2020-05-19 positivt planbesked av Kommunstyrelsen
for att andra detaljplan 861. Samhallsbyggnadsforvaltningen fick 2021-05-18 i uppdrag av
samhallsbyggnadsnamnden att pabdrja detaljplaneprévningen for Bjorsta 2:26 m.fl.

Detaljplanen var pa samrad 22 april - 13 maj 2022 och pa granskning 26 augusti - 14 september 2022.
Under granskningen inkom 8 yttranden som har bemétts av kommunen. Yttranden och bemétanden
finns samlade i ett granskningsutldtande

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med andringen av detaljplanen ar att justera regleringen av de planerade bostadernas
byggnadsarea fran ett bestamt antal kvadratmeter per fastighet till en procentsats av fastighetens area.
Anledningen till detta ar for att mojliggora en fastighetsreglering dar flera bostadshus kan placeras inom
samma fastighet. Planandringen kommer majliggora cirka 131 bostader inom planomradet, i motsats till
gallande detaljplan som avsdgs rymma cirka 70 bostader.

Gestaltningsbestammelser for bostadernas tak och fasadkul6rer utgar och ersétts med nya gestaltnings-
bestammelser for fasadkulorer. Kravet pa friliggande bebyggelse utgar for tre av bostadskvarteren.
Fortydligande gors aven av grundlaggningsbestammelse samt villkorsbestammelse for bygglov for
bostdader inom tva kvarter som ar beroende av bullerskydd fran ett kvarter planlagt fér handel, kontor,
smaindustri och lager. Ursprunglig detaljplan 861 fortsatter att galla parallellt med planandringen.
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Planomradet

Lage, areal och markagoférhallanden

Lage och areal

Planomradet ligger norr om Nyndshamn i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och intill riksvag 73
och gamla Nyndsvagen (vag 545). Omradet gransar i norr till en samlad permanentbebyggelse i Lidatorp

och i sdder till villafastigheter langs Alvuddsvigen.

Planomradet har en areal om ca 8 hektar.
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom omrade utpekat fér framtida bebyggelse i Oversiktsplan fér Nyndshamns
kommun, antagen oktober 2012. Framtida bostadsbebyggelse inom planomradet féljer i huvudsak
dversiktsplanens vision kring ett samband som bér stérkas i straket Nyndshamn - Lidatorp - Osmo.

Planomradet omfattas dven av en fordjupad oversiktsplan - Den goda smastaden for Nyndshamns stad,

antagen 2004. Planen omfattar centrala Nynashamn fram till Lidatorp. Riktlinjer som berér planomradet
ar att mojliggora integration av bostader och verksamheter i befintlig och tillkommande bebyggelse, att
befintlig VA-struktur behaller sitt Idge och nya ledningar forlaggs i de nya lokalgatorna.

Gallande detaljplaner

Planomrddet utgors till fullo av gallande detaljplan 861 som fick laga kraft 2017-11-20.

Géllande detaljplan 861

Miljobedémning
Det bedoms inte att behov finns fér en miljokonsekvensbeskrivning i detta fall, da andringen av
detaljplanen inte medfor ndgra forandringar som paverkar miljon negativt. Ett genomférande av andring

av detaljplan kommer darmed inte att medféra ndgon betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § PBL
eller 6 kap 11-18 §§ MB.
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Andring av detaljplan

Sammanfattning av planforslaget

Syftet med andringen av detaljplanen ar att justera regleringen av de planerade bostadernas
byggnadsarea fran ett bestamt antal kvadratmeter per fastighet till en procentsats av fastighetens area.
Anledningen till detta ar for att mojliggora en fastighetsreglering dar flera bostadshus kan placeras
inom samma fastighet. Exploateringsgraden fér bostadskvarteren varierar mellan 20 och 37 % av
fastighetsarean, vilket ger en mindre foérandring av exploateringsgraden i jamforelse med plan 861.
Syftet med justeringen dr inte att 6ka exploateringsgraden, férandringen skall avspegla den tidigare
exploateringsgraden i plan 861 men mojliggora for cirka 131 bostader i motsats till de cirka 70 som
avsags i plan 861. Kravet pa friliggande hus tas bort for tre bostadskvarter for att skapa en storre
flexibilitet och mojliggora uppférande av parhus i kvarteren.

Gestaltningsbestammelser for bostadernas tak och fasadkulorer i géllande plan 861 utgar och ersétts
med nya gestaltningsbestammelse for fasadkulorer. | gdllande plan 861 anges att fasader ska utforas i
morkgra eller svart farg alternativt obehandlat trd, medan takmaterial ska vara svart plat eller svart papp.
| det aktuella plamforslaget foreslas istallet att bostadshusen utformas med fasader i svart, varmgra eller
gragron kulor alternativt naturfargat tra. Bestimmelse om takets material och fargsattning utgar for att
skapa en storre flexibilitet i linje med de justerade fasadkuldrerna. Syftet med bestammelserna f, och

f, ar att tydliggéra den 6nskade fargsattningen inom omradet i relation till gestaltningsidéerna inom
planomradet. For att inte skapa en for mork ton inom planomradet utesluts den svarta kuloren i de nedre
delarna av planomrddet, dar enbart de naturtonande fargerna varmgratt och grdgront mojliggor for en
tydligare integrering med landskapet och terrangen pa platsen.

Fortydligande har skett av villkorsbestimmelse a, fér bygglov fér bostader inom tva kvarter som ar
beroende av bullerskydd fran kvarteret planlagt for handel, kontor, smdindustri och lager (HKJU).

Syftet med omformuleringen ar att sdkerstalla att erforderliga bulleratgarder tillkommer for avsedda
anvandningsytor. Detta avses uppnas genom att anvandningsytan HKJU byggs enligt bullerutredningen.

Fortydligande har dven skett av bestammelse b, som for tva kvarter med stor nivaskillnad anger att
endast friliggande terrdanganpassade hus med grundldaggning pa pelare far anldaggas. Bestammelsen
fortydligas sa att utrymme under hus ej far underbyggas.
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Andring av planbestammelser

Tillkommande planbestammelser

f, Fasad ska utforas i svart, varmgra eller gragron kulor alternativt naturfargat tra.
f Fasad ska utforas i varmgra eller gragron kulor alternativt naturfargat tra.
e,00 Storsta byggnadsarea i procent inom anvandningsomradet per fastighet.

Utgdende planbestammelser

Takmaterial ska vara svart plat eller svart papp.

Fasad ska utforas i morkgra eller svart farg alternativt obehandlat tra.

Justerade planbestammelser

b, Endast friliggande terranganpassade hus med grundlaggning pa pelare.

dndras till

b, Endast friliggande terranganpassade hus med grundlaggning pa pelare, utrymme som ej
far underbyggas.
a, Bygglov far inte ges forran kvarter HKJU byggts ut

dndras till

a, Bygglov far inte ges forran det sdkerstélls att den ekvivalenta ljudnivan inte dverstiger

55 dBA vid fasad for bostadsbebyggelse och att en uteplats, gemensam eller privat, som
anordnas i anslutning till bostadsbyggnad har utformats sa att 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids.
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Konsekvenser

Gestaltning

Inom planomradet mojliggdrs ny bostadsbebyggelse i en till tvd vaningar. Den dvergripande idén i bade
gallande detaljplan 861 och i planandringen ar att skapa forutsattningar for bostader av olika karaktar
som anpassas till landskapet. Den féreslagna bebyggelsen inom planomradet avser att skapa en ny
distinkt arkitektonisk miljoé som lyfter fram och interagerar med den omgivande naturen genom bland
annat fargvalet. Gestaltningen avser inte att dterskapa eller kopiera den nérliggande bebyggelsens
utformning som &r av varierad arkitektonisk art. Bebyggelsen anpassas till nivaskillnader och vegetation i
sa stor utstrackning som mojligt, och med behallna naturomraden mellan kvarteren pa héjderna behaller
landskapet sin topografi och vaxtlighet.

For att skapa en enhetlighet inom omradet som dven smalter in i den naturliga omgivningen ska fasader
utforas i svart, varmgra eller gragron kulor alternativt naturfargat tra. Tilltankta kul6rer redovisas i figuren
nedan. De reglerade fasadkul6rerna i plankartan fér planomradet avses kunna varieras for att uppna en
miljé som lever upp till de gestaltningsidéerna for planomradet som grundlades i plan 861.

Naturfargat tra kan innebara ceder- eller larktra behandlat med exempelvis jarnvitriol, kisel eller svart
slamfarg inom omraden dar svartkulor inte uteslutits.

Kommunen avses kunna neka marklov vid schaktning och fyllning som amnar att forandra miljon till den

grad att exempelvis gestaltningsidéerna inte langre avspeglas. Sdledes ar syftet med att krdva marklov,
for all schaktning och fyllning som 6verstiger 0,4 meter, att bevara markens naturliga hojdlage.

Planerade fasadkulorer for tillkommande bebyggelse inom planomradet.
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Buller

For att studera trafikbullrets pdverkan pa bostadsbebyggelsen i @andringen av detaljplanen har ett buller-
PM tagits fram for planandringen (Efterklang, 2021-12-29, rev. 2022-06-10).

| gallande detaljplan 861 anges att bostader ska utformas sa att:

- den ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 55 dBA vid fasad

- ljudnivan inomhus inte overstiger 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
- varje uteplats i anslutning till bostad far maximalniva som inte 6verstiger 70 dBA

Vidare anges att bullerplank med en hojd pa 2,4 m ska anordnas pa altaner till de mest bullerutsatta
bostdaderna i den nordvastra delen av planomradet. For bostaderna i de tva kvarteren narmast 6ster om
HKJU-kvarteret far bygglov inte ges forran kvarter HKJU byggts ut.

Ekivalenta bullernivaer vid planerade bostadshus for planomradet

Bullerberakningarna visar att med bullerskyddsskarm/vall utmed vag 73 och lokal bullerskyddsskarm
pa uteplats vid omrddets mest utsatta byggnader samt med bullerskyddande handelsbyggnad i kvarter
HKJU innehalls ljudnivaer for samtliga bostadshus inom planomradet.

Villkorsbestammelsen for bostadskvarteren 6ster om HKJU-kvarteret omformuleras till att bygglov inte
far inte ges forran det sakerstalls att den ekvivalenta ljudnivan inte overstiger 55 dBA vid fasad fér bo-
stadsbebyggelse och att en uteplats, gemensam eller privat, som anordnas i anslutning till bostadsbygg-
nad har utformats sa att 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids.

Dagvatten

Planomrdadet ligger inom sekundar zon inom Berga vattenskyddsomrade. For att studera planandringens
paverkan pa dagvattensituationen i planomradet har en dagvattenutredning tagits fram (WSP, 2022-
02-09). | den géllande detaljplanen finns bestimmelse som anger att dagvattnet sa langt som majligt
ska l6sas med lokalt omhdndertagande (LOD). En avsatt yta planlagd som dagvattendamm finns dven i
planomradets sydvdstra del.
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Planférslaget mojliggor en 6kad mangd hardgjord yta inom planomradet, som i dagslaget i huvudsak ar
obebyggt. For att avrinningen fran planomradet inte ska 6ka med ett fullt utbyggt planforslag kravs en
fordréjningsvolym om 328 m? inom planomradet.

Forslag till dagvattenhantering

Dagvatten fran lokalgator och kvartersmark foreslas omhandertas i krossdiken och delvis
vaxtbaddar. Dar infiltrationsmajligheterna ar goda foreslas aven lokala perkolationsmagasin som kan
omhadnderta takavrinning. Dikena anlaggs langs med gatorna och vattnet leds genom trummor mot
dagvattendammen som planeras i planomradets sydvastra horn.

Dammen foreslas utformas med ett permanent vattendjup pa 0,8 meter. Utloppet fran dammen
stryps till 68 I/s vilket motsvarar det befintliga dagvattenflédet som genereras inom planomradet
vid ett 10-arsregn. Nar inflodet 6verskrider 68 /s tillats vattennivan i dammen stiga. Om dammen
utformas med en permanent area pa 900 m? och en reglerhojd pa 0,37 m kan hela den erforderliga
fordréjningsvolymen pa 328 m® omhandertas i dammen. Det ger ett totalt ytbehov fér dammen pa
1100 m?, vilket ryms inom den planlagda ytan i gallande detaljplan.

Forslag pa dagvattenhantering inom planomradet
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Med foreslagen dagvattenhantering kan de dagvattenfléden som genereras inom planomradet
fordrojas ner till befintliga nivaer. Atgarderna ger dven en minskad fororeningsbelastning i dagvattnet
for nastan alla studerade amnen. Undantaget ar kvicksilver som 6kar nagot trots rening. Om féreslagna
atgarder tillampas inom planomradet bedoms detaljplanen inte forsémra maojligheterna att uppna MKN
i recipienten Alvvikssjon.

Fororeningsbelastning efter rening

De foéreslagna dagvattenatgarderna ger en minskad belastning av alla studerade @mnen med undantag
av mangden kvicksilver 6kar med 8 %. For halter fas en minskning for alla studerade amnen. Kvicksilver
ar ett amne som generellt har stora osakerheter vid berdkningar och den berdknade 6kningen pa 8 % ar
forhallandevis mycket liten. Sett till systemet i stort s& kommer dagvattnet i sin vag mot Alvviken dven
rinna i ett Oppet dikessystem efter att det lamnar planomradet. Under transporten finns det ytterligare
moijlighet till rening via fastlaggning av partiklar och vaxtupptag. Det ger en extra sakerhetsmarginal
mot risken for 6kad mangd kvicksilver i Alvviken.

Skyfall

For att uppna en god skyfallshantering ar hojdsattningen en viktig fraga. Marken inom planomradet
behover utformas sa att inga instdngda omraden skapas och sakerstalla att ytlig avrinning kan ske

mot féreslagna dagvattenatgarder. Vid storre nederbérdstillfallen tar planomradet i nuldaget aven

emot externt dagvatten fran tva avrinningsstrak, fran nordvast respektive nordost. Vid héjdsattning av
omradet ar det viktigt att ta hansyn till dessa avrinningsstrak och planera for hur ytliga avrinningsvagar
kan sdkerstallas aven i fortsattningen.

Forslag pa skyfallshantering inom planomradet
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Avrinningsstraket som kommer fran nordost ansluter till planomradet vid en mindre bostadsfastighet.

| enlighet med tidigare framtagen dagvattenhanteringsplan foreslas att en kupolbrunn anlaggs i
lagpunkten 6ster om aktuell fastighet. Brunnen kopplas ihop med planerat dike pa motsatt sida av
gatan. Denna I6sning bedoms kunna omhanderta fléden vid normala nederbdérdstillfallen men vid en
skyfallssituation kommer sannolikt kapaciteten i systemet att dverskridas och vatten kommer att bli
staende vid brunnen. Det ar darmed viktigt att sakerstalla en hojdsattning av omradet som antingen
tilldter att det star vatten i naturmarken utan att de planerade byggnaderna riskerar att dversvammas,
alternativt att fastigheten hojdsatts sa att vattnet kan bradda ytligt forbi fastigheten mot féreslagna
diken. Som forslag till I6sning skapas ett lagstrak som leder vattnet s6derut mot det angransande
naturomradet och vidare Osterut. Straket féreslas utformas sa att braddning kan ske mot planerad gata.

Det avrinningsstrak som kommer fran nordvast foreslas hanteras genom att vattnet leds vidare i dikena
langs vag 545 forbi planomradet. Pa sa satt kan flodena avledas mot befintligt dike och vidare till
Alvvikssjon pa samma sitt som idag. Féreslagen dagvattendamm féreslas utformas sé att braddning kan
ske mot dike s6der om planomradet.

Markstabilitet

Planomrdadet har sedan tidigare utretts geotekniskt i samband med upprattandet av géllande detaljplan
861. Utdver detta har en geoteknisk utredning kopplad till plandndringen utforts (GeoMind,
2022-06-15). Da plandndringen inte paverkar nagra anvandningsgradnser eller planbestammelser
kopplade till grundldaggning och schaktning sa bedéms plandndringen inte leda till nagon férsamring ur
geoteknisk synpunkt jamfort med gallande detaljplan 861.

Enligt SGU:s kartlager "Forutsattningar for skred i finkornig jordart’, som analyserar hojdpartier i
kombination dar lera forekommer, dr hojdpartiet i den norra delen av planomradet utpekat som
aktsamhetsomrade for skred. Mot den aktuella sldnten har en kontrollpunkt utforts for att utreda
forekomst av lera, och resultatet visade fyra meter moran pé berg. Ovriga punkter visade inte pd ndgon
forekommande 16s jord i omradet vid hojderna.

| de laglanta partierna av planomradet forekommer I6s lera, dock inga hojdskillnader.
Stabilitetsforhallandena i omradet forbattras i form av markhojning och marken planeras dven att
forstarkas med kalkcementpelare, vilket kraftigt forbattrar stabilitetsforhallandena for de laglanta
delarna av planomradet. Forslagen till grundlaggning syftar till att hantera sattning under byggnad och
mark, men ar ingen nédvandighet for att garantera omradets stabilitetsforhadllanden. Darmed infors
heller ingen planbestammelse som reglerar detta. Oversiktlig stabilitetsberakning har utférts for en av
de stora slanterna mot hojdpartierna mot det centrala omradet och visar pa erforderlig sékerhet.

Inga permanenta sldnter brantare dn 1:2 (ca 27°) planeras i héjdomradena, varfor risken for ras och
blocknedfall bedoms vara osannolik. Risk for erosion med avseende pa nederbord i branta slanter kan
hanteras med exempelvis vaxtlighetsytor, exakt utformning klargors i bygglovsskedet. De aktuella
ytorna bedéms som lampliga i enlighet med plan och bygglagen (PBL (2010:900) 2 kap 5 §) och det
foreligger inga av kommunen beddmda oacceptabla risker for ytorna.

Utifran ovanstaende gors bedémningen att det ar sdkerstallt att planomradet ar [ampligt gallande

de geotekniska forhallandena pa platsen och markens stabilitet i relation till den foreslagna
avvandningen. Kommunen anser inte att det foreligger nagra risker med den féreslagna anvandningen i
planandringsforslaget kopplade till skred eller stabilitet inom planomradet.
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Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som kravs for att dastadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Det ska framga nar, hur och pa vilket satt planen ska genomforas. Det ska aven kartlaggas
vem som ar ansvarig for olika delar av genomférandet och vilka ekonomiska forutsattningar som finns.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara
vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Andringen av detaljplanen har upprattats genom standardférfarande enligt PBL (2010:900).
For detaljplanen galler foljande tidplan:

Samrad 22 april - 13 maj 2022
Granskning 26 augusti - 14 september 2022
Antagande 13 december 2022

Laga kraft 4 januari 2023

Nar detaljplanen fatt laga kraft kan ansékan om lov och lantmaterifdrrattningar enligt detaljplanen
provas.

Genomfdrandetid

Nar andring av detaljplan sker innan genomférandetiden har gatt ut galler den aterstaende
genomforandetiden dven for planandringen, darmed ar genomforandetiden fortsatt fram till och med
2027-11-20.

Eftersom dndring av detaljplanen sker under pagaende genomférandetid behover berérda
fastighetsagare tillata andringen. Om nagon av fastighetsdagarna motsatter sig foreslagen planandring
maste genomférandetiden ga ut innan en andring av detaljplanen kan genomféras.

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsforteckningen.

Avtal

Ett exploateringsavtal finns mellan kommunen och exploatéren for genomforandet av detaljplan Dp 861.
Ett reviderat avtal ska upprattas och antas i samband med att planandringen antas. Det reviderade avtalet
reglerar kostnaderna for nédvandig uppdimensionering av befintlig vatten- och spillvattenanlaggning
som kravs av planandringen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Bostadskvarteren inom planomréadet &r indelade i enskilda fastigheter. Andringen av detaljplan majliggér
att fastigheterna kan laggas ihop till storre fastigheter med flera bostadshus inom samma fastighet.
Eventuella fastighetsforrattningar inom omradet initieras och bekostas av exploatoren.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser
Planandringen innebdr inte ndgra kommunalekonomiska konsekvenser.

Okad dimensionering av vatten- och spillvattenanldggning som planandringen medfér avses ske pa
exploatorens bekostnad enligt tillaggsavtal till befintligt exploateringsavtal.

Tekniska fragor

Vatten och spillvatten

Planandringen medfor ett behov av viss uppdimensionering av den befintliga kommunala vatten- och
spillvattenanlaggningen fram till omradet.

Medverkande

Andringen av detaljplanen har uppréttats av Nyndshamns kommuns samhallsbyggnadsférvaltning under
medverkan av en arbetsgrupp med representanter fran kommunala férvaltningar. Planhandlingarna har
granskats av Fredrik Lantz, planarkitekt.

Nyndashamns kommun

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Upprattad i oktober 2022 2/
Jé&w&/ B

Alexander Algurén Fredrik Zelmerlow
plankonsult, WSP Sverige AB planchef
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