PROTOKOLL Sida 1(13)

Kommunstyrelsens fastighets- och

X Nynashamns

kO mMmmun investeringsutskott
Sammantradesdatum
2021-05-17
Plats och tid

Kommunhuset, Nynashamn, lokal: Landsort, 2021-05-17 kl. 13.00 — 13.51

Beslutande
Harry Bouveng (M), ordférande
Bengt-Goran Pettersson (KD)

Distans:

Mikael Persson (L)
Patrik Isestad (S)

Per Ranch (SN)
Jean-Claude Menot (SD)

Ovriga deltagare
Malin Soderlund, sekreterare

Distans:

Carolina Pettersson, kommundirektor

Sabina Edelman, mark- och exploateringschef
Marie Stdlbom Warg, controllerchef

Marie Ekenstierna, controller

Dan Olén, ekonomichef

Claes Kilstrém, fastighetschef

David Ulmér, kommunstrateg

Jarek Mila, fastighetsforvaltare

Anne-Li Hagman Larsson, politisk sekreterare

Paragrafer
§§ 11-19

Justeringens plats och tid
Kommunstyrelseférvaltningen, Kansliavdelningen 2021-05-19, klockan 16.00

Underskrifter
Harry Bouveng (M) Mikael Persson (L)
Ordférande Justerare

Malin Soderlund
Sekreterare

Anslag
Det justerade protokollet offentliggérs genom detta anslag.
Beslutsinstans: Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott
Sammantréadesdatum: 2021-05-17
Anslaget satts upp: 2021-05-20 Anslaget tas ned: 2021-06-11
Forvaringsplats for protokollet: Kommunstyrelseférvaltningen, kansliavdelningen

Underskrift Utdragsbestyrkande
Malin Soderlund



PROTOKOLL Sida 2(13)

Kommunstyrelsens fastighets- och

Nynashamns

kO mMmmun investeringsutskott
Sammantradesdatum
2021-05-17
Innehallsforteckning

§11/21 Faststéllande av dagordning

§12/21 Forhyrning av lokaler for servicebostad

§ 13/21 Grodby 2:78 Inriktningsbeslut fér vakant verksamhetslokal

§ 14/21 Svar pa fraga gallande forhyrning av skollokaler i orten Nynashamn, Nyndshamns

Gymnasium

§ 15/21 Investeringsuppfoljning

§ 16/21 Forstudier

§17/21 Rapport av tidigare uppdrag till fastighetsavdelningen

§ 18/21 Redogorelse - sophus i hamnen, § 5/2021 punkt 2

§ 19/21 Ovriga fr&gor

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



Sida 3(13)

Py A PROTOKOLL
> 2 — N y Nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO mMmm u N investeringsutskott
Sammantradesdatum
2021-05-17

Faststallande av dagordning

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att faststélla dagordningen.

Utdragsbestyrkande

Justerarsignaturer



it PROTOKOLL Sida 4(13)
B
% N y nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO mMmmun investeringsutskott
Sammantradesdatum
2021-05-17
§12/21 KSFA/2021/0085/293

Forhyrning av lokaler for servicebostad

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att uppdra till fastighetschefen att
ingd en forhyrning avseende servicebostad i fastigheten Telegrafen 17.

Foredragning
Kommunstrateg David Ulmér foredrar arendet.

Arendet

Socialndmnden ldmnade en behovsanalys om en ny servicebostad 2010. Arendet effektuerades inte.
2017 ldamnade socialnamnden, SON § 6/2017, en férnyad behovsanalys. Behovet ar definierat till tio
brukarlagenheter med god tillgdnglighet samt en lite storre serviceldgenhet. Boendet kan med fordel
lokaliseras i ett flerbostadshus.

Fastighetsavdelningen genomférde en férstudie, daterad 2017-09-07, som rekommenderade att
kommunen skulle efterstréva en forhyrning i Nynashamnsbostéders bestdnd. Socialndmnden har
tillstyrkt férslaget, SON § 50/2018. Arendets inriktning &terfinns i kommunens lokalférsdrjningsplan
och ar aven reglerad i kommunens exploateringsavtal med Nyndshamns bostédder for exploateringen
av Kullsta 2 i norra Nyndshamns tatort. Exploateringen av Kullsta har blivit framflyttad i tid och kan
forvantas realiseras ca ar 2024.

Av en slump har kommunens lokalstrateg fatt kontakt med fastighetsagaren till Telegrafen 17 som i
skrivande stund uppfor ett flerbostadshus. Kommunens behovsbild avseende servicebostad
kommunicerades till fastighetsagaren som i sin tur stallt sig positiv till en blockférhyrning.

Ett forslag har presenterats for socialndmnden som beslutade att dterremittera forslaget, SON §
23/2021. Detta ar forslaget som lamnas efter dterremissen.

Flerbostadshuset i fréga ligger i Telegrafenomrddet och uppfors under 2020-2022. Férslaget handlar
om elva lagenheter koncentrerade till ett trapphus. Brukarldgenheterna &r ca 32 m? stora och hyran
for brukarlagenheterna ligger om ca 5 200 kr/ménad. Serviceldgenheten &r 81 m? stor. Hyrorna ar
marknadsmassiga.

Forvaltningens forslag till beslut
Utskottet uppdrar till fastighetschefen att inga en férhyrning avseende servicebostad i fastigheten
Telegrafen 17.

Beslutsunderlag
Protokollsutdrag, SON § 43/2021

Skickas till
Akten
Socialndmnden
Fastighetschefen

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



it PROTOKOLL Sida 5(13)
B
% N y nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO mMmmun investeringsutskott
Sammantradesdatum
2021-05-17
§13/21 KS/2021/0172/611

Grodby 2:78 Inriktningsbeslut for vakant verksamhetslokal

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att utskottet ska bestka Fagerviks
skola, Grodby 2:78, innan arendet tas upp igen.

Arendet

Fagerviks forskola ligger ca en kilometer vaster om tatorten Grodby. Forskolan bestdr av fem
avdelningar. Forutom forskolan finns en aldre skolbyggnad dar skolverksamhet bedrevs fram till
2017, Fagerviks skola. Byggnaderna sitter ihop och den gamla skoldelen ar vakant, det vill séga
lokalen hyrs inte ut.

I samband med underhallsplaneringen konstaterades att Fagerviks skola har ett betydande
underhdllsbehov som beh6ver hanteras relativt snabbt. Bl.a. annat behtver taket bytas for att
undvika lackage. En forsiktig uppskattning ar att ca tre miljoner kr behodver finnas i
investeringsbudgeten for 2022 om kommunen amnar behdlla byggnaden. Summan baseras inte pd
en fordjupad utredning.

Eftersom kommunens underhélisbehov ar sd pass omfattande och denna lokal stdr vakant
initierades en utredning om kommunen ska behadlla byggnaden.

Inom ramen for utredningen har ett yttrande frdn kommunens kommunantikvarie inhdmtats (se
bifogad fil). I yttrandet skrivs bland annat féljande:

"Att riva Fagerviksskolan skulle vara en stor forlust for Sorundaborna och deras socken. Skolan &r
det enda faktiska exemplet, dar den ursprungliga funktionen fortfarande ar mdjlig att bedriva och
som fdag alltjamt finns bevarad. Konsekvenserna av en rivning skulle vara att en mycket viktig de/
av Sorundas social- och skolhistoria skulle ga forlorad i och med rivningen av byggnaden. Skolan bor
ur kulturmiljésynpunkt darfor restaureras.”

Fastigheten &r inte skyddad enligt detaljplan d& omrédet inte ar detaljplanerat.

Som verksamhetslokal ar lokalen svér att anvanda till foljd av 1&g standard, bristande tillganglighet
m.m. Narheten till férskolan forsvarar eventuell uthyrning d& det maste vara en verksamhet som &r
lamplig.

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningen dverldmnar arendet utan eget stallningstagande.

Yrkanden
Per Ranch (SN) yrkar att utskottet ska fa besdka Fagerviks skola, Grodby 2:78, innan beslutet tas
upp igen.

Harry Bouveng (M), Bengt-Goran Pettersson (KD) och Jean-Claude Menot (SD) yrkar bifall till Per
Ranch (SN) yrkande.

Propositionsordning
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott godkdnner féljande propositionsordning:
Bifall eller avslag till Per Ranch (SN) yrkande.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL Sida 6(13)

N y nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO mMmmun investeringsutskott
Sammantradesdatum
2021-05-17
Proposition

Ordférande (M) staller proposition i enlighet med fastslagen propositionsordning och finner att
fastighets- och investeringsutskottet beslutar i enlighet med Per Ranch (SN) yrkande om att
utskottet ska fa besoka Fagerviks skola, Grédby 2:78, innan beslutet tas upp igen.

Beslutsunderlag
Yttrande kulturmiljé, 2021-03-19

Skickas till

Akten

Fastighetschefen
Samhallsbyggnadsnémnden

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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it PROTOKOLL Sida 7(13)
N y nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO mMmmun investeringsutskott
Sammantradesdatum
2021-05-17
§ 14/21 MSN/2020/1101/291

Svar pa frdga gallande forhyrning av skollokaler i orten
Nynashamn, Nyndshamns Gymnasium

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott godkanner att frdgan gallande férhyrning av
skollokaler i orten Nyndashamn, Nyndshamns gymnasium, ar besvarad.

Arendet

Inledning

Den 16 juni 2020 beslutade miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, MSN § 175/2020, att uppdra till
forvaltningen att upphandla skollokaler i Nynashamns tatort enligt en behovsanalys som barn- och
utbildningsnamnden hade ldmnat. Namnden beslutade aven att:

4. att miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen tar fram en plan och kostnadsbedémning for
renovering och eventuell anpassning av Nyndshamns kommuns gymnasiebyggnad(er) for
att kunna inrymma t.ex. hogstadium ochy/eller NKC;s verksamheter.

5. att miljo- och samhéllsbyggnadsférvaltningen ber barn- och utbildningsndmnden att
fortydliga t.ex.: - Hur ménga elever ar det som behdver lokaler och vilka &ldersgrupper det
ror - Varfér en aula behdvs.

I samband med kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts sammantrade den 12 april
2021 efterfrdgades dterkoppling pé stallda frégor.

Svar pa fragorna

Beslutet ovan fattades 16 juni 2020. Under ndstkommande méte, den 25 augusti, lyftes frdgan upp
av tvd ledamoéter. P foljande namndsammantrade, den 22 september, MSN § 208/2020,
dterrapporterade fastighetschefen muntligt om Nyndshamns gymnasiums status (se bifogad power
point-presentation).

Fastighetsavdelningen ansdg fragan fran juni 2020 som besvarad i och med den ovannamnda
presentationen. Det kan anses att dterkopplingen borde ha varit formaliserad genom en skrivelse
och inte bara en muntlig redogérelse.

Gallande anpassning av lokaler till en viss verksamhet &r det generellt svért att sdga ndgot. Varje
verksamhet behdver definiera sina behov for att forvaltningens ska kunna anpassa lokaler efter en
viss verksamhet. D&rfor &r det svart for forvaltningen att séga att en specifik &tgard behdvs for att
majligg6ra for Campus att flytta till gymnasiet. Processen behdver pdboérjas med att till exempel
Campus sager vad de behover for sin verksamhet i den aktuella lokalen. Darefter matchas
verksamhetens behov mot befintliga lokaler och skillnaderna mellan behov och nuldge konstateras.
Kostnadssattningen kan ske forst nar forvaltningen vet vilka dtgarder eller verksamhetsanpassningar
som kravs for lokalen.

En till frga som komplicerar den har frédgan &r att det beh6ver beslutas om det &r tankt att
gymnasieverksamheten ska vara kvar i befintlig form.

Gallande frdga 5, om hur manga elever det ar som behover lokaler och vilka dldersgrupper det ror
samt varfor en aula beh6vs sd &r det en rad frdgor av mer detaljerad karaktar som har diskuterats
pé forvaltningsnivd. Frdgan om aula har kommunicerats pa férvaltningsnivd ndgra dagar efter juni
mdanads méte. Barn och utbildningsforvaltningen har dterkopplat med féljande anledning till varfor
en aula behdvs, "Aula fér ca 180 elever for salsskrivningar, foredrag, NO samt aven konferenser och
kompetensutveckling fér personal”

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Nynashamns Commarsdes st e
ghets- och
kO mMmmun investeringsutskott
Sammantradesdatum
2021-05-17

Forvaltningen har hanterat frdgorna och &terkopplat géllande frdga 4 genom en presentation den 22
september och kompletterar nu frdgan med en skriftlig redogorelse gallande béde frédga 4 och 5.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott godkanner att frégan gallande foérhyrning av
skollokaler i orten Nynashamn, Nyndshamns gymnasium, ar besvarad.

Skickas till
Akten
Fastighetschef
Fragestéllare

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 9(13)

@§@ N y Nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO mMmm u N investeringsutskott
Sammantradesdatum
2021-05-17
§ 15/21

Investeringsuppfdljning

Controller Marie Ekenstierna redovisar utfall av investeringar, januari — april 2021.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL

@§@ N y Nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO mMmmun investeringsutskott
Sammantradesdatum
2021-05-17
§16/21
Forstudier

Kommunstrateg David Ulmér féredrar pdgdende forstudier.

Sida 10(13)

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande



i PROTOKOLL Sida 11(13)
N y Nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och

kO mMmmun investeringsutskott

Sammantradesdatum
2021-05-17

§17/21

Rapport av tidigare uppdrag till fastighetsavdelningen

Samhallsbyggnadsn@amnden har sammanstallt tidigare uppdrag till fastighetsavdelningen och
beslutat om att dessa kommer flyttas 6ver till kommunstyrelsen. Controllerchef Marie Stdlbom Warg
foredrar vilka uppdrag som det avser.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 12(13)

@§@ N y Nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO mMmmun investeringsutskott
Sammantradesdatum
2021-05-17
§18/21

Redogorelse - sophus i hamnen, § 5/2021 punkt 2

Fastighets- och investeringsutskottet beslutade, 2021-04-12, § 5 att forvaltningen vid nasta
sammantrade ska ge utskottet en redogdrelse for vad som ingdr i de tre miljoner kronorna som man
tagit i ansprék for att investera i ett nytt sophus i hamnomradet. Fastighetsforvaltare Jarek Mila
redogor.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



————— = PROTOKOLL Sida 13(13)
Lkl
% N y nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO mMmmun investeringsutskott
Sammantradesdatum
2021-05-17
§19/21
Ovriga fragor
Inga Gvriga frdgor anmaldes.
Nasta sammantrade 14 juni 2021.
Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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