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i PROTOKOLL
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden
kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2023-09-19
Plats och tid

Landsort, 2023-09-19 kl. 13.00- 15.30

Beslutande
Goran Bergander (S)

Sida 1(67)

Maria Gard Glinster (C)

Monica Andersson (S)

Otto Svedenblad (M)

Christoffer Edman (SD)

Helen Sellstrom-Edberg (S) ersatts av Yvonne Lundin (S)

Bodil Toll (M)

Lars Sward (SN)

Johan Forsberg (MP)

Tobias Ostring (L)

Tony Jakobsson (SD) ersatts av Tomas Axelsson (SD)

Icke tjanstgdrande ersattare
Mikael Dahlin (S)

Thomas Wanzelius (M)

Carl Marcus (--)

Goran Ekholm (M)

Britt-Marie Jacobsson (PPiN)

David Oberg (KD)

Paragrafer
§§ 162-178

Justeringens plats och tid
Samhallsbyggnadsférvaltningen plan B2, 2023-09-21 kl. 13:00

Underskrifter
Maria Gard Giinster (C) Goran Bergander (S)
Ordférande Justerare

Elin Fernstrom
Sekreterare

Underskrift Utdragsbestyrkande

Anslag

Det justerade protokollet offentliggérs genom detta anslag.

Beslutsinstans: Samhallsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2023-09-19

Anslaget satts upp: 2023-09-21 Anslaget tas ned: 2023-10-12
Forvaringsplats for protokollet: Samhallsbyggnadsforvaltningen, plan B

Elin Fernstrom
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Ovriga deltagare
Jenny Linné, forvaltningschef samhallsbyggnadsférvaltningen
Ida Olén, avdelningschef plan och bygglov

Rikard Strandberg, bygglovschef §§ 162-171
Maria Burger, bygglovingenjér Via Teams, §§ 162-171
Ida Johansson, bygglovingenjér Via Teams, §§ 162-171
Viktoria Gullback, tillsynsjurist Via Teams, §§ 162-171
Claes Kilstrom, t.f. forvaltningschef tekniska forvaltningen §§ 170-178

Elin Fernstrom, chef férvaltningsstaben

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Innehdllsforteckning

Upprop och anmalningar om férhinder

Val av justerare
8§ 162/23 | Faststdllande av dagordning
Beslutspunkter

§ 163/23 | I - Rttelseforeliggande

Atgérdsfijrel'aggande angdende ovardad tomt och rattelsefreldaggande avseende
8§ 164/23 | upplag, bagge foreldggandena vid vite, pd fastigheten i Nynashamns

kommun
I, - beslut om att ta ut
§165/23 byggsanktionsavgift
— Beslut om att ta ut
§166/23 byggsanktionsavgift
— Beslut om att ta ut
§167/23 byggsanktionsavgift
§ 168/23 Gryt 4:6, Kviglét gdrd 1, Osmo, Ansdkan om férhandsbesked fér nybyggnad av
tva enbostadshus
I - /nsOkan om
8§ 169/23 | strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
(garage)
8§ 170/23 | Forslag till beslut om att anta detaljplan for Torp 2:26 m.fl.
Informationsdrenden

§ 171/23 | Information om tillsynsplan och pdgdende tillsynsarbete

Aterkommande beslutsirenden

8§ 172/23 | Inkomna e-forslag - september 2023

§ 173/23 | Meddelanderapport 2023.08.05 - 2023.08.25

8§ 174/23 | Delegationsrapport 2023.08.14 - 2023.09.10
Avslutning

§ 175/23 | Ovriga fr&gor och medskick

§ 176/23 | Rapport fran politiker

§ 177/23 | Information frén samhallsbyggnadsférvaltningen
§ 178/23 | Nasta sammantrade

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Upprop och anmalningar av forhinder
Helen Sellstrom-Edberg (S) har anmalt férhinder och ersatts av Yvonne Lundin (S)

Tony Jakobsson (SD) ar inte narvarande och ersétts av Tomas Axelsson (SD)

Val av justerare

Goran Bergander (S) valjs till justerare tillsammans med ordférande.
Justering beslutas till Samhallsbyggnadsférvaltningen plan B2, 2023-09-21, kl. 13:00

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Sbn 162/23

Faststallande av dagordning

Tobias Ostring (L) 6nskar stilla en dvrig fréga angdende trafiksékerheten vid Algviksbron. Jenny
Linné, forvaltningschef samhallsbyggnadsforvaltningen, svarar direkt att det ar kommunstyrelsen
som skéter hanteringen och dialogen med Trafikverket.

Dagordningen faststdlls.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Rattelseférelaggande

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Med stdd av 11 kap. 20 och 37 § § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, forelaggs

fastighetsagaren till fastigheten | Med lagenhetsadress
I HSB Bostadsrattsforening Diskusen i Nynashamn, med organisations nr

769614-4497, att senast tre manader efter att beslut eller dom vunnit laga kraft, riva
inglasning under balkong pd baksidan av | \yn&éshamns kommun, vid ett
vite om 25 000kr (tjugofem tusen kronor).

Historik och arendets beredning

Styrelsen till bostadsrattsforeningen (harefter féreningen) Diskusen i Nynashamn inkom den 4
augusti 2016 genom en tillsynsanmalan till samhallsbyggnadsndamnden (harefter namnden).
Féreningen anférde i huvudsak att nyttjanderattsinnehavarna for bostadsrattslagenheten uppfort en
olovlig altan p& adressen, S | \'ynashamns kommun.

Namnden beslutade sedan den 18 juni 2018 att Iamna tillsynsanmalan utan dtgard, varpd namndens
beslut 6verklagades utav foreningen till Lansstyrelsen i Stockholms l&n (harefter lansstyrelsen).
Overklagandet avslogs sedan utav l&nsstyrelsen den 31 januari 2019 och prévades slutligen utav
mark- och miljédomstolen i Nacka tingsratt den 12 december 2019 (héarefter mark- och
miljddomstolen). Med andring av lansstyrelsens beslut upphéver mark- och miljddomstolen
sammanfattningsvis nédmndens beslut i den del som avser de glaspartier som finns under balkongen
pa bostadsrattslagenheten - Mdlet ska darfor i denna del dterforvisas till némnden
for fortsatt handlaggning och i de 6vriga delarna ska lansstyrelsens beslut std fast.

Namnden har sedan besokt fastigheten genom syn den 3 maj 2023.

Tillampliga lagrum m.m.

19 kap. 2 § PBL anges att det kravs bygglov for annan andring an tillbyggnad, om andringen
innebdr att byggnaden exempelvis byter farg, fasadbekladnad eller utseendet avsevart paverkas pa
annat satt.

I 11 kap. 20 § PBL anges att om det pa en fastighet eller i frdga om ett byggnadsverk har vidtagits
en atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen
far byggnadsnamnden f6reldgga den som ager fastigheten eller byggnadsverket att inom en viss tid
komma till rattelse.

I 11 kap. 37 § PBL anges att ett féreldggande enligt 20 § far forenas med vite.

Frdgor om utdémande av vite prévas av Mark- och miljodomstolen.

Yttranden

Parterna har i frdgan beretts méjlighet att yttra sig och framfort i huvudsak att;

nyttjanderattsinnehavaren till bostadsrattslagenheten anser att det inte finns tillréckligt stod for att
patvinga rivning av byggnationen i fraga, till stod &beropas i forslaget att det saknar grund till
rivningen. Det ar visserligen sd att byggnationen saknar bygglov, men att denna &r av en enklare

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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karaktar. Prévningsgrunderna enligt 9 kap. 30 § PBL, anses vara uppfyllda och bygglov i efterhand
bér darfér beviljas.

Fastighetsagaren tillampar HSB normalstadgar V5, i stadgarna finns redovisat vad som tillhér
bostaden och foéreningen. Uteplatser i anslutning till bostader ar inte uppldtna till bostader, med det
finns majlighet for bostadsrattsinnehavaren att teckna avtal for exempelvis enklare byggnationer pd
uteplatsen. Avtal tecknas med bostadsrattsinnehavaren och fdljer inte med bostaden.
Bostadsrattshavaren till | hor till stora delar ignorerat féreningens stadgar.
Foreningen har genomfort tillsyn och skickat rattelsebegaran till bostadsrattsinnehavaren gallande
klagomal som féreningen fatt om brister och oreda kring utemiljon.

Foreningen anses darfor inte att det ar féreningen som ska belastas med foreldggande och vite for
en olovlig dtgard som &r utford utan foreningens vetskap, och anses darfor att
bostadsréattsinnehavaren skall ta ett ansvar for de dtgarder som utforts.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémning

Inledningsvis har mark- och miljédomstolen genom lagakraftvunnen dom den 12 december 2019,
beddmt att den aktuella inglasningen under balkongen pd | | \Nynashamns kommun
ar en bygglovspliktig fasadandring enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c PBL.

Vid besok av fastigheten den 3 maj 2023 kunde namnden konstatera att ursprungsfasaden pa
byggnaden ar forévrigt orérd och att den aktuella inglasningen ses som ett frammande foremal i
omgivningen. I forhéllande till provningsgrunderna som aterfinns i 9 kap. 30 § PBL, ska det vid
andringar av en byggnad, utforas varsamt s3 att man tar hansyn till exempelvis byggnadens
karaktarsdrag och ta vara pa byggnadens tekniska, kultur, miljé och konstnarliga varden. Vidare ska
ocksd hansyn till lampligheten, avseende stads- och landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan beaktas i provningen.

I avseende kring det tidigare, tas hansyn i det foljande, att den utférda atgarden inte anses uppfylla
de efterf6ljande prévningsgrunderna for att bevilja ett bygglov for den aktuella dtgarden. I den
bedémningen &r det darfor inte sannolikt att lov kan ges i efterhand, varefter namnden gar vidare i
provningen om rattelse i sak for den olovliga utférda fasad@ndringen.

Av mark- och miljodomstolens utredning den 12 december 2019 i mal P 1654-19, framgar att
inglasningen under balkongen tillkom for mellan tre och fem &r sedan. Det innebér att inglasningen
utférdes ndgon gang mellan 2014 och 2016, varefter mark- och miljddomstolen ansett att de
dtgdrder som varit foremal for tillsyn inte &r preskriberade. Namnden tar darfor hénsyn till
domstolens stallningstagande i frdgan om preskription i den féljande prévningen.

Det &r tydligt i frdgan att inom fastigheten | Vidtagits dtgarder som &r i strid mot
bestammelser som géller enligt plan- och bygglagen. Néamnden far darfor foreldagga i jamforelse av
11 kap. 20 § PBL, den som ager fastigheten eller byggnadsverket (byggnaden) att vidta rattelse. I
detta fall, oberoende utav att det ar nyttjanderattsinnehavaren till bostadsrattsféreningen som
vidtagit den olovliga &tgdrden och féreningen som inkommit med klagan till némnden. Ska darfor

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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rattelseféreldggandet stallas mot den som ager fastigheten och byggnaden, som i detta fall ar
foreningen och inte nyttjanderattsinnehavaren.

Utredningen visar pd att fasadandringen vidtagits i strid mot PBL, detta i avseende att den uppforts
utan att bygglov beviljats och startbesked meddelats, vidare bedéms inte bygglov i efterhand vara
majligt att bevilja, varpd frdgan om réattelse kring det utférda ska stéllas emot fastighetsagare.

Vid en avvdgning gentemot det allmanna och enskilda intresset som anges i 2 kap. 1 § PBL, anses
inte beslutet vara i orimlig proportion till det utférda och darmed vara beaktat i avvdgningen om en
p&fdlid till det som provats.

Forovrigt som tillférts i drendet, daribland av parternas yttrande i prévningen, forandrar inte
bedémningen i frdgan om bygglov eller rattelse.

Namnden foreslds darfor med stod utav 11 kap. 20 och 37 § § PBL, att foreldgga fastigheten och
byggnadens &gare, om att vidta rattelse inom tre manader efter beslut eller dom vunnit laga kraft,
riva inglasningen under balkongen pd baksidan av | | Nynéshamns kommun, vid ett
vite om 25 000kr (tjugofem tusen kronor).

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Med stdd av 11 kap. 20 och 37 § § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, forelaggs

fastighetsagaren till fastigheten | med lagenhetsadress [
I . HSB Bostadsrattsforening Diskusen i Nyndshamn, med organisations nr

769614-4497, att senast tre ménader efter att beslut eller dom vunnit laga kraft, riva
inglasning under balkong pd baksidan av | i \ynashamns kommun, vid ett
vite om 25 000kr (tjugofem tusen kronor).

Arbetsutskottets forslag till beslut
Arbetsutskottet behandlade arendet den 5 september 2023, § 149

Arbetsutskottet foreslar i enlighet med forvaltningens forslag.

Yrkanden
Otto Svedenblad (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag till beslut

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, godkant 2023-08-23

Handlingar som tillhér beslutet
A. Tillsynsanmalan
Tidigare beslut och domar i drendet
Protokoll frdn besok av fastigheten den 3 maj 2023
Yttrande frdn nyttjanderéattsinnehavare
Yttrande frdn fastighetsagare

moOw

Skickas till
Akten

Beslutet delges
- Fastighetsagaren, HSB Brf Diskusen
- Nyttjanderattsinnehavare
- Nyttjanderattsinnehavare
- Ombud fér nyttjanderattsinnehavarna

For kdannedom
- Lantmateriets fastighetsregister

Hur man éverklagar

Du kan éverklaga beslutet. Overklagandet ska du stélla till Linsstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
Overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet &r
felaktigt och hur du vill att det andras.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Sbn §164/23 SBN/2022/0759/221

Rtgardsforeldggande ang@ende ovardad tomt och
rattelseforelaggande avseende upplag, bagge forelaggandena
vid vite, pd fastigheten | | Nynashamns kommun

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Atgérdsforeliggande

Med stdd av 8 kap. 15 §, 11 kap. 19 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, forelagger
Samhdllsbyggnadsnamnden i Nyndshamns kommun [Jllllin med personnummer 1N
I cgenskap av dgare till fastigheten | | Nynashamns kommun vid vite om
tjugofemtusen (25.000) kronor att ha bortforslat htgar av mébler och diverse andra depéer i
carporten (inklusive uppfarten) enligt nedan (se tillhérande bilder och beskrivningen i bilaga 1).

- I mitten av carporten ska foljande tas bort. 1. En dverdel av ett traskdp med vitrindérrar, 2.
en underdel av ett traskdp av vad som ser ut som att hora till 6verdelen med vitrindorr, 3.
ett vitt skdp med vitrindorrar, 4. ett vitt skdp som ser ut att tillhor det vita skdpet med
vitrindorrar, 5. tva delar av en bokhylla i trd, 6. en madrass bakom kyl/frys (se bilaga 1
sidan 5-7).

- Bakom kylen/frysen i carporten ska féljande tas bort. 1. En rosa/beige skinnsoffa 2. en 13da
i vit fanér med hjul (se bilaga 1 med bilder pd sidan 8).

- I mitten inne i carporten (men mot) mot stora parkeringen ska foljande tas bort. 1. En
resarmadrass med metallben och vit kant med traribbor, 2. en bordskiva i glas, 3. en
bordskiva i stenmaterial, 4. en vit matta i frottématerial (se bilaga 1 sidan 9).

- I hornet langst in i carporten men mot stora parkeringen ska féljande tas bort. 1. En
skinnsoffa i cognacs farg med nagra soffkuddar i samma utférande, 2. en vit madrass, 3. en
beige fatolj/soffa, 4. en del av en vit soffa med madrass, 5. en grd tygsoffa, 6. en beige
soffa, 7. en vit soffa, 9. madrass pé en kontorsstol (se bilaga 1 sidan 10-16 for ytterligare
forklaringar).

- I carporten men mot vagen 3t stora parkering (Idngsidan av carporten) ska foljande tas
bort. 1. En mérkgrd/morkbld/svart skinnsoffa i flera delar, 2. en brun tygsoffa, en lampfot
med rostfarg med en vit sladd runt, en bordskiva i tra (mé&jligtvis furu), se bilaga 1 sidan 17-
23 med fortydliganden och bilder).

- Mot husfasaden inne i carporten (i anslutning till huvudbyggnaden) ska féljande tas bort. 1.
Trareglar/ tralister som ar lutade emot husvaggen, 2. tralisterna som star mot
resarmadrassen, 3. metallister emot husvaggen som ar hoptejpade, 4. en vit ihoprullad
presenning, 5. skrivbord med metallben och traskiva, 6. traunderred till soffa, 7. vit
resdrmadrass, 11. en underdel av ett skdp med tva luckor och tva mindre I&dor i tré (se
bilaga 1 med bilder och fértydliganden sidan 24-25).

- Inne i carporten men langst ut mot | ska fOljande tas bort. 1. Kundvagn i metall
med blatt handtag, 2. en bld presenning, 3. en gron skinnfatolj, 4. en stor soffdyna med

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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plattan som &r under i brunt skinn, 5. under soffdynan stdr en del av en bokhylla i tra.

6. ett vitt skdp langst fram emot véagen mot bilarna, 7. en resdrmadrass lutad emot stora
parkeringen, 8. ett mindre sopkarl, 9. tva Idnga metallféremal, 10. tre vita metallror (se
bilaga 1 sidan 26-28 for fortydliganden).

- I utkanten av carporten och bakom bilarna p& uppfarten ska f6ljande tas bort. 1. En
beige/gré soffdyna ovanpé den vita bilen. 2. bakom den vita bilen stdr tre vita trastolar med
bld sits 3. en kundvagn i metall med bl&a handtag (se bilaga 1 sidan 31).

- Tomten (som carporten ar en del av) ska ocksa stddas sd att fastigheten halls i vardat skick
sd att betydande olégenheter inte uppkommer for allmanheten samt att risken for olycksfall
inte kan ske. Carporten ska darfor ocksa stadas pé sa vis att foljande som inte kan anses
tillhéra en normal villatomt tas bort inne i carporten. 1. En diskmaskin, 2. en spis, 3. tva
stycken kyl/frysar (som star bredvid varandra), 4. glasskiva lutad emot ena kyl/frysen, 5. en
svart skinnfétdlj med armstod, 6. en svart kontorsstol som ligger i skinnfatoljen, 7. isolering
i obruten forpackning, 8. 16s isolering ovanfér kontorsstolen, 9. 16s isolering ovanfér den
obrutna forpackningen, 10. tva olika delar av en bokhylla i trd (se bilaga 1 sidan 4).

Fastighetsagaren forpliktas vidare att darefter utge ett I6pande vite om fyrtiotusen (40.000) kronor
for varje period om fyra (4) ménader, réknat frdn nar beslutet har fatt laga kraft om inte rattelse har
vidtagits enligt detta beslut enligt 4 § lag (1985:205) om viten, VitesL.

Stddningen enligt ovan ska vara utférd och dokumenterad genom bilder redovisad till
samhallsbyggnadsnamnden, senast tre manader efter att beslutet har fatt laga kraft, for att vitet ska
undgas. Ett uppfdljande platsbesok kan komma att utféras i samband darmed med bitrade av polis.

Réttelseforeldggande

Med stdd av 6 kap. 1 § 1 st. 2 p. plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, och 11 kap. 20 och
37 8§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, forelagger Samhallsbyggnadsnamnden i Nynashamns
kommun [ med personnummer | | cocnskap av dgare till fastigheten
B | \ynashamns kommun vid vite om tolvtusenfemhundra (12.500) kronor per upplag, att
ha bortforslat hégar av mébler och diverse annat upplag pa framsidan av huvudbyggnaden och att
ha bortforslat upplaget pé& baksidan av carporten enligt foljande (se fortydliganden bilder och
beskrivning i bilaga 1).

- Vid huvudentrén p3 framsidan av huvudbyggnaden i riktning mot garageuppfarten, ska
upplaget (upplag ett av tvd) tas bort och alla foremal som inte kan anses tillhéra en
villatomt. Dessa foremal bestdr av: 1. ett pingisbord, 2. en traskiva, 3. en kontorsstol, 4. en
sopséck, 5. ett vitt skap, 6. fyra plastdunkar (som stdr ovan pd nyss nédmnda skap), 6. en
I&da i rottning, 7. en underdel till ett parasoll i plast och 8. en pallkrage. Se bilagd bilaga 1
sidan 29-31 med bilder och f6rtydliganden 6ver nyss namnda féremal.

- Vidare avses med tomt i vardat skick enligt detta beslut att marken pad baksidan av
carporten (upplag tvd av tva) icke ska innehdlla foremdl som normalt inte kan anses
tillhéra en villatomt. Dessa foremdl som inte kan anses tillhra villatomtens baksida &r: 1. En
kritvit presenning, 2. en till kritvit presenning, 3. en bl& presenning, 4. studsmattematta, 5.
vit presenning med bld kant, 6. metallben till studsmatta, 7. liten barnpool med
djungeltema, 8. bld pool med vit botten, 9. en poolstege, 10. en golfbag, 11. en hopfalld

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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sangram i metall. Se bilaga 1, dar det pa sidan 2 framgdr med bilder och fértydliganden av
vilken 16s egendom som ska tas bort frén fastigheten.

Borttagandet av upplagen enligt ovan ska vara utférd och dokumenteras genom bilder redovisade
till samhallsbyggnadsnéamnden, senast tre manader efter att beslutet har fatt laga kraft for att vitet
ska undgds. Ett uppfdljande platsbesok kan komma att utforas med bitrade av polis.

Rattelseférelaggandet kombineras med forbud om att dterupprepa de bygglovspliktiga upplagen
efter utford rattelse pa framsidan av huset samt pa baksidan av carporten med stod av 11 kap. 32 a
§ PBL. Likas& utgdr ett nytt vite om tolvtusenfemhundra (12.5000) kronor vid varje nytt
forekommande upplag pa fastigheten som uppstar vid framsidan av huvudbyggnaden samt pa
baksidan av carporten, med stod av 4 § 1 st. VitesL. Ett nytt vite utgdr alltsd dven om
fastighetsagaren har tagit bort de nuvarande upplagen enligt detta rattelseférelaggande och
darefter pd nytt anlagger nya upplag pd samma ytor.

Upplysningsvis

Vitesforeldggandet i dtgardsforeldggandet innebar att om detta forelaggande inte uppfylls efter att
beslutet har fatt laga kraft, kan namnden ans6ka om utdémande av vitet om tjugofemtusen
(25.000) kronor vid mark- och miljddomstolen. Om rattelse fortsattningsvis inte har vidtagits fyra
manader efter att detta beslut har fatt laga kraft, utgdr ett I6pande vite om fyrtiotusen (40.000)
kronor for varje fyramdnadersperiod som foreldggandet inte efterlevs.

Om rattelseférelaggandet inte uppfylls efter att beslutet har fatt laga kraft kan nédmnden anstka om
utdémande av vitet fér upplagen om tolvtusenfemhundra (12.500) kronor for vardera av upplagen.
Namnden hindrar ocksa fastighetsagaren att pa nytt inrdtta nya upplag genom detta beslut.
Namnden har darutbver i bagge forelaggandena dven majlighet att utfora rattelse pa
fastighetsagarens bekostnad med hjalp av kronofogdemyndigheten, enligt 11 kap. 39 § 1 st. 2. p
PBL.

Om rattelse vidtas enligt de bagge foreldggandena, innan beslutet har fétt laga kraft, utgadr inget
vite.

Bakgrund

Den 21 april 2022 kom en tillsynsanmalan in till Samhallsbyggnadsforvaltningen i Nyndashamns
kommun (forvaltningen) om fastigheten | ) ti!!synsanmalaren har i huvudsak
uppgett foljande. Bilbatterier ar uppstalld pd uppfarten, de braten som finns lockar till sig méss,
dgaren vagrar underhdlla hackar, grasmattan och tréaden. Fastighetsagaren &r vidare mycket svar att
fa kontakt med.

Men anledning av tillsynsanmélan skickade forvaltningen arendet vidare till S6dertérns- miljé och
halsoférbund den 7 juli 2022, i de delar av anmalan som ror skadedjur och bilbatterierna for vidare
utredning. Darefter tillskrevs fastighetsagaren en begaran om forklaring den 12 maj 2022 av
forvaltningen i den delen av drendet som r6r ovdrdad tomt m.m.

Arendets géng

Forvaltningen var pa ett forsta platsbesok den 24 maj 2022 och fastighetsagaren fick ta del av
tjansteanteckningen med tillhérande bilder efter platsbesdket den 30 maj 2022.

Forst den 3 juni 2023 svarade fastighetsdgaren via mejl att tomten sen tidigare ér godkand av
kommunen, att denne har haft en vattenskada och darmed hade borjat rensa i carporten.
Fastighetsagaren uppgav vidare att sopor hade stallts ut pd gatan for att SRV skulle hamta dessa
samt att tillsynsanmalan var krankande.
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Fastighetsagaren tillskrevs via mejl den 12 oktober 2023 att komma in med bilder som pévisade att
rattelse hade vidtagits, efter att fastighetségaren uppgett att rensningen paborjats.
Fastighetsagaren hérdes sedermera inte av.

Forvaltningen tillskrev fastighetsagaren pd nytt att fastighetsagaren hade méjlighet att komma in
med bilder till pa forvaltningen pd den utférda stédningen och att om inga bilder kom in s& skulle
forvaltningen pa nytt &ka ut till fastigheten den 1 december 2022.

Den 6 december 2022 fick fastighetsdgaren ta del av en tjansteanteckning efter platsbestket med
en kommunicering, dér fastighetsagaren ombads att uppge hur 1&ng tid denne 6nskade for att
kunna vidta rattelse med anledning av att tomten inte bedémdes hallas i ett vardat skick.

Den 6 december 2022 forsokte fastighetsdgaren nd forvaltningen via telefon och férvaltningen
skickade samma dag ett mejl till fastighetsagaren att upplagen pa fastigheten kraver bygglov enligt
6 kap. 1 § 2 p. PBF samt att det finns en mdjlighet fér ndmnden att féreldgga fastighetsagaren att
ta bort upplagen. Upplagen hade dessutom okat sen forvaltningens forsta platsbesdk
storleksmassigt. Fastighetsigaren fick ocksd med en information fr8n lansstyrelserna “Ar tomten
eller byggnaden ovérdad”. Fastighetsagaren uppmanades aterigen att komma in med svar pé hur
I&ng tid denne behdvde pé sig for att stada.

Den 20 december 2022 skickade forvaltningen ett mejl med en pédminnelse om att fastighetségaren
hade till och med 22 december pa sig att svara hur 1ang tid denne behdvde for att vidta rattelse och
att ett tidigare svar om att fastighetsagaren eventuellt kanske kunde tanka sig att stada till varen
eller sommaren inte var ett godkant svar.

Forvaltningen informerade vidare fastighetsdgaren om mdjliga tider for telefonkontakt den 21
december 2022.

Den 21 december 2022 ringde forvaltningen upp fastighetsagaren (efter att fastighetsagaren sokt
férvaltningen) och det framkom i huvudsak féljande frén telefonsamtalet. Fastighetsdgaren hade
haft problem med en vattenskada och det var anledningen till att méblerna var utanfér huset samt
allt avfall. Fastighetsdgaren uppgav att det inte fanns ndgot miljcfarligt pd tomten och att for att
fastighetsdgaren ska kunna stéda kravs det att datumet for réattelse satts sa att denne kan kéra ivég
till SRV med bilen som endast hade sommardack. Fastighetsagaren angav darfor att denne behdver
till och med 5 april 2023 att stada upp pa fastigheten. Forvaltningen godkdnde datumet som
fastighetsagaren uppgav. Forvaltningen gav ocksa fastighetsagaren information om att vidtas inte
rattelse s3 kommer ett foreldggande att utfardas som forenas med ett I6pande vite.
Fastighetsagaren uppgav ocksd att denne ar medveten om att tomten &r att se som ovérdad.
Fastighetsagaren uppgav att det langst in i carporten skulle sta tre soffor, ett pingisbord, en
tvattmaskin och ett bord, inte mer saker &n sd i och med att fastighetsagaren vill ge intrycket av att
fastigheten ar vérdad.

Den 10 januari 2023 ringde férvaltningen upp fastighetsdgaren (efter att denne sokt forvaltningen)
som uppgav att denne hade fler &n tre soffor som denne vill spara samt att kylen och frysen i
carporten skulle séljas. Fastighetsagaren uppmanades att komma in med en lista p& saker denne
hade f6r avsikt att spara (inom en period pé tvd veckor) samt att slutdatumet for att vidta rattelse
sattes till den 5 april 2023. Fastighetsagaren uppgav vidare att denne behdvde till och med 5 juni
2023 for att kunna vidta rattelse. Fastighetsdgarens 6nskemal om anstdnd med tiden beviljades.

Den 7 mars 2023 ringde forvaltningen aterigen upp fastighetsdgaren med anledning av att denne
sokt forvaltningen. Fastighetsagaren uppgav problem med sin hélsa och var darav férhindrad att
vidta rattelse till det 6verenskomna datumet.

Den 10 mars 2023 mejlade férvaltningen till fastighetsagaren att denne skulle mejla in till
forvaltningen, detta efter att fastighetsagaren forsokt nd forvaltningen per telefon och att
férvaltningen annars skulle terkomma pa det inbokade telefonmétet med fastighetsagaren.
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Den 13 mars 2023 meddelade fastighetsagaren dver telefon att denne inte hade tid att ta ett samtal
och att férvaltningen skulle héra av sig den 16 mars istéllet.

Den 16 mars 2023 meddelade fastighetsagaren att denne inte kunde slutféra arbetet med att stada
upp pa fastigheten och att denne inte ville ha ett ultimatum nar tomten skulle vara stadad samt att
ett sjukintyg fran en ldkare skulle bifogas som pdvisade att fastighetsdgaren inte hade méjlighet att
vidta rattelse.

Den 22 mars 2023 kom fastighetsdgaren in med ett mejl dar denne uppgav &terigen att ett
lkarintyg skulle skickas in som pavisade att denne inte hade mdjlighet att vidta rattelse inom utsatt
tid.

Den 22 mars 2023 mejlade forvaltningen till fastighetsdagaren med anledning av att inget lékarintyg
hade kommit in. Fastighetsagaren fick ocksd en uppmaning om att skyndsamt skicka in en lista pa
saker denne hade tankt att behdlla pa fastigheten men senast den 29 mars 2023 for att
forvaltningen skulle ha méjlighet att kunna ta stéllning till listan. Fastighetsagaren fick ocksd
information om att férenklad delgivning kunde komma att tillampas i arendet.

Den 24 mars 2023 skickade fastighetsdgaren in bilder som kan vara fr&n hemsidan 1177.

Den 29 mars 2023 uppgav forvaltningen att de inskickade bilderna inte godkénns som grund for att
undkomma att vidta réttelse pd fastigheten.

Den 3 april 2023 har fastighetsagaren skickat in en bild pa ett journalutdrag (som aven skickats till
férvaltningen den 21 april 2023).

Den 3 april 2023 uppmanade fastighetsagaren forvaltningen att ringa till ortopeden i Danderyd samt
att fastighetsagaren skulle dterkomma via telefon. Samma mejl har fastighetsagaren ocksad skickat
till férvaltningen den 2 april 2023 samt den 21 april 2023.

Den 3 april 2023 dterkom forvaltningen till fastighetsagaren med synpunkter om att det vidare inte
framgick att fastighetsdgaren var forhindrad att be ndgon annan om hjalp med att stada upp pé
fastigheten samt att rattelse senast skulle vidtas den 5 juni 2023 (enligt fastighetsagarens tidigare
onskemal).

Den 13 april 2023 ringde fastighetsagaren till forvaltningen och fick uppgifter om méjligheten att
Overklaga beslutet.

Den 21 april 2023 uppgav forvaltningen att fastighetsdgarens bild pa jornalutdraget aterigen hade
mottagits.

Den 7 juni 2023 meddelade f6rvaltningen att ett platsbesok skulle utforas pa fastigheten.

Den 7 juni 2023 uppgav fastighetségaren att denne raknat med att vara klar med uppstadningen
inom tio dagar.

Den 8 juni 2023 har fastighetségaren framfort sin besvikelse 6ver lagstiftningen pd omradet.
Fastighetsagaren uppgav vidare att denne omedelbart skulle stada.

Den 15 juni 2023 ringde fastighetsagaren till férvaltningen och uppgav att denne snart hade stadat
fardigt och 6nskade ett platsbesdk.

Den 19 juni 2023 uppmanade forvaltningen fastighetsagaren att skicka in bilder pd att rattelse hade
vidtagits med information om hur bilderna skulle fotas for att arendet skulle kunna avslutas utan
atgard.

Den 19 juni 2023 uppgav fastighetsdgaren via mejl att det som skulle vara kvar pa fastigheten ar
vardefulla mébler och vitvaror samt att denne hade rensat ordentligt.
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Den 21 juni 2023 inkom ett samtal dar personen i frdga uppgav att denne féretradde
fastighetsagaren. Personen uppmanades av forvaltningen att skicka in en fullmakt.

Den 21 juni 2023 skickade fastighetsdgaren ett mejl dar det framgick att denne hade till och med 15
augusti pa sig att stada upp pa fastigheten (med anledning av att namnden inte sammantrader
under sommaren och att ett beslut annars skulle skrivas fram).

Den 26 juni 2023 uppvisade fastighetsagaren bilder for kontaktcenter (KC) i receptionen som enligt
fastighetsagaren pdvisade att rattelse hade utforts.

Den 26 juni 2023 har fastighetsdgaren ocksd mejlat in till forvaltningen att denne varit vid
kommunhuset och visat upp alla foton pa att rattelse hade vidtagits.

Den 27 juni 2023 aterkopplade forvaltningen till fastighetsagaren att de uppvisade bilderna inte var
tillrackligt tydliga for att bedéma om rattelse hade vidtagits eller inte pa grund av suddiga oskarpa
bilder. Fastighetsagaren uppmanades att komplettera sina bilder och att ett platsbesdk annars skulle
utféras om inga kompletterande bilder kom in till férvaltningen.

Den 5 juli 2023 tillskrevs fastighetsagaren att forvaltningen hade varit pd platsbesoket som
fastighetsagaren fatt information om. Fastighetsdgaren fick ocksa ta del av bilderna fran
platsbestket samt mdjlighet att komma in med synpunkter dver forvaltningens bilder och
tjansteanteckning.

Den 7 juli 2023 ringde fastighetségaren och vidhéll sin bedémning att rattelse hade vidtagits men
onskade fortydliganden fran forvaltningen kring fotograferingen.

Den 7 juli 2023 mejlade férvaltningen till fastighetsdgaren och uppgav att tomten fortsattningsvis
var att se som ovdrdad i den mening som avses i PBL. Forvaltningen informerade ocks3 att det efter
varje platsbestk som utférts har det tillkommit mer och mer 16s egendom till fastigheten.
Fastighetsagaren uppmanades att antingen stdda upp pa fastigheten alternativt att vidhalla sin
beddmning och éverklaga ett kommande beslut.

Den 10 juli 2023 ringde fastighetsagaren till férvaltningen och énskade information om vilka nya
fotovinklar som skulle tas, for att anvéndas som underlag for att rattelse har vidtagits.

Den 10 juli 2023 tillskrev forvaltningen fastighetsagaren om vilka nya vinklar som bilderna skulle tas
ur, i och med att det ser annorlunda ut pa fastigheten efter varje platsbestk och att mangden 16s
egendom som normalt inte kan forvantas pd en villatomt hade 6kat markant. Fastighetsagaren
informerades ocksd dterigen om foljderna av att férelédggas vid vite.

Den 12 juli 2023 ringde fastighetsdagaren och ville ha fortydliganden om vad denne skulle gora fér
att undgé ett férelaggande vid vite. Fastighetsdagaren ombads att dterkoppla sina fragor via mejl.

Den 12 juli 2023 uppgav fastighetsdgaren via mejl att denne hade rétt att forvara mobler pa sin
tomt samt att samt att ingen ny 16s egendom hade tillkommit till fastigheten éverhuvudtaget.

Den 12 juli 2023 skrev forvaltningen aterigen ett mejl till fastighetsagaren (pé& dennes begéran) att
denne hade mojlighet att stada upp pé fastigheten alternativt att vidhalla sin bedémning men att
forvaltningen i sa fall skulle foreldgga fastighetségaren vid vite att stédda upp.

Fastighetsagaren kom in med fyra olika bilder till férvaltningen den 18 juli 2023 dar motivet ar
trappan pa huvudbyggnaden samt en mindre trappa inne i carporten som finns pa
huvudbyggnadens kortsida.

Den 21 juli 2023 kom fastighetsdgaren till KC och visade upp nytagna bilder som fastighetsagaren
ville att KC skulle fota av mobilskarmen och skicka till férvaltningen.
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Den 25 juli 2023 s6kte fastighetsdgaren kontakt med forvaltningen for att fortsattningsvis vidhélla
sin bedémning att fastigheten var stéddad och att denne inte kunde ta emot bifogade filer fran
férvaltningen.

Den 26 juli 2023 svarade forvaltningen att en handlaggare skulle bedéma de inskickade bilderna for
att sedan dterkomma om rattelse hade vidtagits eller inte till fastighetsagaren.

Den 26 juli 2023 meddelade fastighetsdgaren att denne vill narvara om fler platsbesok utfors.

Den 27 juli 2023 meddelade forvaltningen att en (av nio) fotade begédrda bilder har kommit in som
har efterfrdgats i kommuniceringen den 10 juli 2023 men att denna bild ska tas om da kvalitéten ar
ddlig med anledning av att en stor ljusflack finns pd bilden. Fastighetsdgaren fick dessutom ett
fortydligande av vad denne ska géra for att undgd ett féreldggande vid vite tillsammans med en
fortydligande bild 6ver hur bilderna ska fotas och vad som ska framgd av dessa bilder som pdvisar
rattelse.

Den 27 juli 2023 ringde en granne till fastighetséagaren till forvaltningen och fick svaret att
forvaltningen hade for avsikt att dterkomma angdende de inskickade bilderna till fastighetsagaren.

Den 28 juli 2023 inkom fastighetsagaren via mejl med en skrivelse om att denne skulle ta fler bilder
for att visa att rattelse hade vidtagits.

Den 28 juli 2023 aterkom férvaltningen till fastighetsdgaren via mejl och med fortydliganden och
ytterligare instruktion om vad fastighetsdgaren behover vidta for dtgarder for att en korrekt
bedémning skulle kunna utféras och att ett forslag till beslut annars skulle skrivas fram till namnden
den 19 september 2023.

Den 28 juli 2023 uppgav fastighetsagaren via mejl att denne redan hade och skulle vidta rattelse i
tid samt att denne hade for avsikt att komplettera med fler foton i akten.

Den 1 augusti 2023 uppgav forvaltningen aterigen till fastighetsdagaren vad som forvantades av
denne om denne inte hade for avsikt att vidta rattelse.

Den 3 augusti 2023 kom fastighetsagaren in med ytterligare bilder och en skrivelse till férvaltningen
som inte innehdll de efterfrdgade vinklarna pa fastigheten, som framgar av bilden frén
kommuniceringen den 10 juli 2023 och den 28 juli 2023.

Med anledning av att fastighetsagaren tidigare uppgett flertalet oriktiga uppgifter angdende att
denne har vidtagit rattelse samt att bilderna fortsattningsvis inte visar de vinklar som foérvaltningen
har begart in, valde férvaltningen att kommunicera forslag till beslut med fastighetsagaren.

Fastighetsagaren | har flertalet andra gdnger kontaktat forvaltningen men inte med
ndgra uppgifter som for drendet framt. Fastighetsdgaren yrkar som det far forstas att kommunen
redan har skrivit av drenden pad fastigheten som rér ovdrdad tomt samt att denne redan har vidtagit
rattelse och stadad upp enligt kommunens anvisningar i kommuniceringen fran den 10 juli 2023.

Arendet enligt plan- och bygglagstiftningen

Arendet behandlar en tomt som varken kan anses h8llas i ett v&rdat skick eller skétas s& att risken
for olycksfall begransas och att betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkommer. Arendet
behandlar ocksd tva olovligt inréttade upplag pé fastigheten som kraver bygglov och strider mot
detaljplanens anvandningsomrade som ar for bostadsandamal.

Tilldmpliga bestammelser
Av 2 kap. 1 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgér att vid prévning av fragor enligt lagen
sd ska hansyn tas till bade allmdnna och enskilda intressen.
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Av 2 kap. 5 § PBL framgar att vid planlaggning och i arenden om bygglov enligt denna lag ska
bostadsbyggnader lokaliseras till mark som &r lampad fér andamélet med hansyn till méjligheterna
att forebygga olagenhet for ménniskors hélsa i frdga om omgivningsbuller, och

utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
mojligheterna att férebygga olagenhet for manniskors hélsa i frdga om omgivningsbuller.

Med oldgenhet for manniskors hdlsa avses en stérning som enligt medicinsk eller hygienisk
bedémning kan pdverka halsan menligt och som inte &r ringa eller helt tillfallig.

Av 8 kap. 15 PBL framgar att en tomt ska hadllas i vardat skick och skétas sd att risken for olycksfall
begrdnsas och betydande oldgenheter for omgivningen och fér trafiken inte uppkommer.

Av 9 kap. 8 § PBL framgar att det utéver det som foljer av 2—-7 §§ krévs det bygglov i den
utstrackning som framgar av foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 7 §.

Av 10 kap. 2 § PBL framgdr att om annat inte sarskilt anges i denna lag eller i foreskrifter som
meddelats med stdd av lagen, ska en &tgard som avser ett byggnadsverk, en tomt eller en allmén
plats genomforas sd att dtgdrden inte strider mot 1. det lov som har getts for &tgarden, eller

2. om 3dtgarden inte kraver lov, den detaljplan eller de omrddesbestammelser som galler for
omradet.

Av 11 kap. 5 § PBL framgar att en tillsynsmyndighet ska prova forutsattningarna for och behovet av
att ingripa enligt 11 kap. sd snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en
bestammelse, foreskrift, dom eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller andra
EU-férordningar.

Av 11 kap. 17 § PBL framgdr att om en &tgard som kraver bygglov, rivningslov eller marklov har
vidtagits utan lov, ska byggnadsnamnden i ett férelaggande ge fastighetens eller byggnadsverkets
agare tillfélle att inom en viss tid anséka om lov, om det &r sannolikt att lov kan ges for dtgarden
(lovférelaggande).

Av 11 kap. 19 § PBL framgdr att om en byggherre, dgare, nyttjanderattshavare, vaghallare,
kontrollansvarig, sakkunnig eller huvudman for en allman plats Iater bli att vidta en atgard och
ddrigenom bryter mot en skyldighet enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats
med stod av lagen, far byggnadsnamnden forelégga denne att inom en viss tid vidta dtgdarden
(3tgardsforelaggande).

Av 11 kap. 20 § PBL framgdr att om det pd en fastighet eller i frdga om ett byggnadsverk har
vidtagits en dtgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod
av lagen, f&r byggnadsnamnden foreldgga den som &ger fastigheten eller byggnadsverket att vidta
rattelse inom en viss tid (rattelseféreldaggande).

Byggnadsndamnden far inte besluta om ett foreldggande om det har forflutit mer &n tio ar fran
Overtradelsen.

Av 11 kap. 32 a § PBL framgar att byggnadsnamnden far i samband med ett féreldaggande enligt 20
§ forbjuda att den olovliga dtgarden utfors pad nytt, om den kraver bygglov.

Av 11 kap. 37 § PBL framgér bl.a. att ett beslut om férbud enligt 20 §, far forenas med vite.

Av 11 kap. 39 § PBL framgdr att Kronofogdemyndigheten far efter anstkan av tillsynsmyndigheten
besluta om handrackning for att genomféra en dtgéard

som avses i 8 §, eller som avses med ett foreldggande enligt 19, 20, 21, 22, 23, 24 eller 25 § och
det inte har forflutit mer an tio &r fran den Gvertradelse som forelaggandet avser.
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Av 11 kap. 40 § PBL framgdr att den myndighet som beslutar om ett féreléggande enligt 19, 20, 21,
22 eller 23 § eller forbud enligt 33 § ska genast skicka sitt beslut till inskrivningsmyndigheten.

Av 11 kap. 47 § PBL framgar att om ett férelaggande eller forbud i ett fall som avses i 46 § har
forenats med I6épande vite enligt 4 § lagen (1985:206) om viten och dgarbytet har skett genom kép,
byte eller gava, galler vitet mot den nya dgaren raknat fr&n och med den forsta tidsperiod som
borjar 16pa efter dganderattsdvergdngen under férutsattning att vitesforeldggandet dessférinnan har
antecknats enligt 41 §.

Av 6 kap. 1 § PBF framgadr att det kravs bygglov for att anordna, inratta, uppfora, flytta eller
vasentligt andra upplag och materialgardar.

5 § Forvaltningslagen (2017:900), FL, en myndighet f&r endast vidta dtgarder som har stod i
rattsordningen. I sin verksamhet ska myndigheten vara saklig och opartisk. Myndigheten far ingripa
i ett enskilt intresse endast om &tgarden kan antas leda till det avsedda resultatet. Atgérden far
aldrig vara mer 13ngtgdende an vad som behdvs och far vidtas

endast om det avsedda resultatet stér i rimligt férhallande till de oldgenheter som kan antas uppsta
for den som dtgarden riktas mot.

Av 9 § FL framgdr att handlaggningen ska vara skriftlig.
10 § FL den som &r part i ett drende har ratt att ta del av allt material som har tillférts drendet.

25 § FL innan en myndighet fattar ett beslut i ett drende ska den, om det inte ar uppenbart
obehévligt, underratta den som ar part om allt material av betydelse for beslutet och ge parten
tillfalle att inom en bestamd tid yttra sig éver materialet.

Enligt 2 § Lag (1985:206) om viten, VitesL, framgar att ett vitesforeldggande vara riktat till en eller
flera namngivna fysiska eller juridiska personer (adressater). Om féreldaggandet innebar en
skyldighet for adressaten att vidta en viss dtgard, skall det av foreldaggandet framgd vid vilken
tidpunkt eller inom vilken tidsfrist atgarden skall vidtas.

Vite far inte forelaggas, om adressaten kan antas sakna faktisk eller rattslig méjlighet att folja
foreldggandet.

Nér vite har forelagts, far nytt vite mot adressaten i samma sak inte féreldggas forrén det tidigare
foreldggandet har vunnit laga kraft.
Ett vitesforeldggande skall delges adressaten.

Av 3 § VitesL framgadr att nar vite foreldggs, ska det faststallas till ett belopp som med hansyn till
vad som ar kant om adressatens ekonomiska forhéllanden och till omstandigheterna i 6vrigt kan

antas form& honom att folja det féreldggande som &r forenat med vitet. Om vite féreldggs flera

personer gemensamt, ska ett sarskilt belopp faststéllas fér var och en av dem.

Av 4 § VitesL framgdr att om det ar ldmpligt med hansyn till omstandigheterna, far vite forelaggas
som I6pande vite. Vitet bestams da till ett visst belopp for varje tidsperiod av viss langd under
vilken féreldggandet inte har foljts eller, om forelaggandet avser en dterkommande forpliktelse,
for varje gang adressaten underldter att fullgéra denna.

Av 24 § delgivningslagen (2010:1932) framgdr att férenklad delgivning far anvéndas av en
myndighet vid delgivning med den som ar part eller har liknande stéllning i ett mél eller drende, om
denne har fatt information av myndigheten om att delgivningsséttet kan komma att anvéndas i
malet eller drendet.
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Skal till beslut

Inledningsvis finns en utredningsskyldighet att klargéra huruvida en Gvertradelse har begdtts av
plan- och byggregelverket, enligt 11 kap. 5 § PBL. Namnden har ddrmed att ta stallning till om
fastigheten ar att se som ovardad i den mening som avses i PBL samt om de tva upplagen pa
fastigheten kraver bygglov.

Fastighetségaren har uppgett att kommunen redan har godkant fastigheten genom att skriva av tva
olika beslut om ovérdad tomt med diarienummer MSN/2017/0221/221 och MSN/2020/1251/221.
Namnden &r av uppfattningen att en ovardad tomt &r ndgot som fortsattningsvis pdgdr och att
utgdngspunkten fér bedomningen av att om en tomt ska anses vara ovérdad eller inte maste grunda
sig i hur det ser ut pd fastigheten i frdga samt att bestémmelsen inte har ndgon preskriptionstid.
Sedan forvaltningens platsbesok den 24 maj 2022 har det tillkommit betydligt mer 16s egendom till
fastigheten, vilket medfér att upplagen har dkat i omkrets for varje besdk som har utforts.
Fastighetsagaren har flertalet gdnger uppmanats att skicka in bilder i de efterfrdgade vinklarna som
framgdr av kommuniceringen den 10 juli 2023 men inga bilder har kommit in till férvaltningen som
pdvisar att rattelse har vidtagits pa sd vis att drendet kan avslutas utan atgard. Flera av
fastighetsagarens inskickade bilder fradn och med den 3 augusti 2023 &r dessutom av samre kvalitet
och fotade ur andra vinklar, dar fastighetsagaren majligtvis flyttar runt I6s egendom pé fastigheten
for att ge intryck av att rattelse har vidtagits. Om fastighetsagaren hade vidtagit rattelse sd hade
denne varit m&n om att foton i de efterfrdgade vinklarna hade skickats in. Istéllet tyder utredningen
i arendet pa att fastighetsagaren i frdga forsoker komma ifran att vidta rattelse. Nagra av de
inkomna bilderna fran den 3 augusti visar att det méjligen har vidtagits rattelse pé fastigheten till
viss del och darav har fastighetsagaren en lista genom detta beslut for att enklare kunna vidta
rattelse och for att undga att vitet doms ut.

Fastighetsagaren har upprepade ganger avstdtt fr&n att komma in med en lista till férvaltningen som
innehdller vilken 16s egendom som ska vara kvar pa fastigheten i carporten och denne har dtertagit
sin begaran om att fa ha kvar tre soffor, ett pingisbord, en tvattmaskin och ett bord (frdn
tjansteanteckningen den 21 december 2023). Fastighetsagaren har sedermera andrat sig och velat
spara mer saker men fortsatt inte dterkommit med ndgon lista. Nédmnden har endast godkéant
fastighetsagarens begaran om att spara den nyss uppraknade l6sa egendomen fran samtalet den 21
december 2023 och ingenting utéver detta.

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrdde och omfattas av detaljplanen S181 som vann laga
kraft den 3 mars 1976. Fastigheten &r ocksa enligt fastighetsregistret taxerad som en bebyggd
smahusenhet.

Enligt 8 kap. 15 § PBL, ska en tomt ska héllas i vardat skick och skotas sa att:
1) risken for olycksfall begrénsas och
2) betydande oldagenheter for omgivningen inte uppkommer.

1) Skyldigheten att begrénsa risken for att olycksfall uppstar

PBL stadgar att risken for olycksfall ska begrénsas och det ddarmed kan stéllas krav pé
fastighetsdgare att hindra att olika olyckor uppstar. P3 fastigheten forvarar fastighetsdgaren ett hogt
lager av mobler staplade ovanpad varandra. Att forvara mobler staplade pd en sd pass hog hojd i en
carport ar ndgot som utgér en 6verhangande risk for att olycksfall uppstér, dar en manniska riskerar
att skadas allvarligt om en mdbel eller ndgot annat faller Gver ndgon. Har tillkommer att olycksrisken
for barn sarskilt maste beaktas i sammanhanget i och med att carporten ar 6ppen och lattillganglig.

Likartade bestémmelser om skydd mot olycksfall finns det bestammelser om i Boverkets byggregler
samt i ordningslagen, dér det av regleringen framgér att bassanger och liknande anléggningar ska
ha ordentliga sékerhetsskydd och att skyddet mot barnolycksfall sarskilt ska uppméarksammas.
Exempelvis kravs det enligt boverkets byggregler skydd mot olycksfall fér pooler om vattnet ar
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djupare an 20 centimeter. Forslagsvis ska ett staket pd minst 0,9 meter finnas och en
skyddsteckning med presenning eller skyddsnat forekomma for att hindra att framst barn kommer
till skada. I sammanhanget ar det darav inte omdjligt att bestdmmelserna om ovardad tomt ska
tilldmpas pa ett liknande satt for att hindra att olycksfall uppstar.

2) Betydande oldgenheter

Om fastighetsagaren vill behdlla carportens nuvarande innehdll men undgd bestdammelsen om
ovdrdad tomt i PBL finns en majlighet att eventuellt utfora en fasadéandring. Vid beslutet om
bygglovet for carporten, fattat den 13 juni 2002 med dnr 2002.0554 framgar att carporten har
beviljats bygglov i strid mot gallande detaljplan genom att dtgérden placeras pd punktprickad mark
som inte far bebyggas. Vidare framgar ocksd av bygglovet att mer én 1/5 del av tomten blir
bebyggd genom carporten. En eventuell fasadandring skulle méjligen kunna genomféras beroende
p& utformningen och det &r ndgot som forvaltningen far ta stallning till vid ett senare skede om
ritningar presenteras samt om atgarden ar att bedoma som lovpliktig eller inte.

De sarskilda forhéllandena pé fastigheten maste beaktas i varje enskilt fall nér man avgor vad som
ska kravas i frdga om fastighetens skick. Fastigheten i fréga ger efter en samlad bedémning inte ett
visuellt vardat intryck med anledning att det finns 16s egendom i en s& pass stor mangd som i
normalfallet inte kan anses tillhéra en villatomt, s som en rad mangd olika vitvaror och soffor etc.
Fastighetsagaren har trots flertalet uppmaningar inte skickat in bilder ur de efterfrégade vinklarna
frdn kommuniceringen den 10 juli 2023 och fastighetségaren har inte heller kommit in med ndgon
annan bevisning som pdvisar att rattelse har vidtagits, utan némnden ar snarare av motsatt
uppfattning att det standigt tillkommer fler foremal till fastigheten for varje utfort platsbesok.

Carportens nuvarande skick andrar forutsattningarna pd platsen och utgor en vasentlig andring
genom sin permanenta pdverkan pd landskapsbilden. Det rér sig inte heller i drendet om ett méttligt
mindre forrdd av 16s egendom. Carporten i aktuellt drende &r 6ppen mot gatan och skapar en
estetisk oldgenhet av stor betydelse for grannar och férbipasserande. Féreldaggandet omfattar inte
all 16s egendom pé fastigheten utan endast den uppraknade l6sa egendomen som normalt sett inte
kan anses tillhéra en villatomt som inomhusmabler, vitvaror och diverse annat etc. samt de upplag
som finns utspritt pd tomten. Om fastighetsdgaren har vidtagit rattelse redan till viss del, genom att
avldgsna en viss mangd 16s egendom enligt ovan foreldgganden sd har fastighetsagaren listorna och
bilaga 1 att tillampa for att kunna vidta rattelse tillfullo, enligt namndens beslut for att drendet ska
kunna avslutas utan atgard. Vidare skapar hogarna av 16s egendom i carporten ett dominerande
intryck i boendemiljon som strider mot bestémmelsen om att tomter ska héllas i vardat skick enligt
PBL. Det &r ett angeldget allmanintresse att fastigheter anvands enligt gallande detaljplan samt att
tomter hélls i ett vardat skick (jfr. MOD 2014-01-20 mél nr P 4737-13). Markanvandningen med
upplagen och innehallet i carporten ger ett ovardat intryck som inte kan anses folja detaljplanens
bestdammelser som medger bostadsbebyggelse. Skalen till den uppréaknade l6sa egendomen enligt
ovan ar att allt som finns samlat inne i carporten och pé& uppfarten behdver ordnas och rensas med
anledning av att det efter en sammantagen bedémning upplevs som ett skréapupplag med hdgar
som &r utspridda pa tomten och att tomten ger ett ovardat intryck och dérmed bedéms utgéra en
betydande olagenhet fér omgivningen. Det visuella intrycket far en alltmer betydande karaktar, nar
carporten inte anvands for forvaring av t.ex. en bil eller enstaka 16s egendom inom ett tatbebyggt
omrade.

Med stéd av det ovan anforda och regeln i 8 kap. 15 § PBL ska darfér fastighetsagaren foreldaggas
genom ett dtgardsforeldggande i enighet med 11 kap. 19 § PBL, att ta bort den utpekade I6sa
egendomen som finns i carporten och pd uppfarten utanfér, se bilaga 1.

Réttelseforeldggandet
Upplaget pd framsidan av huvudbyggnaden och upplaget pé baksidan av carporten
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Nar en dtgard som kraver bygglov har vidtagits utan lov, ska nédmnden i ett foreldggande ge
fastighetens eller byggnadsverkets agare tillfélle att inom en viss tid ansoka om bygglov, om det &r
sannolikt att bygglov kan ges for dtgarden (se hdrom i 11 kap. 17 § PBL). Om namnden daremot
bedémer att bygglov sannolikt inte kan ges, f&r namnden foreldagga égaren att vidta rattelse inom
en viss tid.

De upplag som finns p& fastigheten bedoms omfattas av bygglovsplikt i enlighet med 6 kap. 1 § 1
st. 2 p. PBF. De upplag som finns uppraknade i bilaga 1, finns pd framsidan av huvudbyggnaden och
det andra upplaget finns pd baksidan av carporten. De namnda upplagen ger ett visuellt intryck av
att fastigheten &r ovardad i den mening som avses i PBL. Vad som utgér ett upplag &r inte definierat
i lag eller férordning. Av forarbetena till PBL framkommer att upplag kan anses omfatta all 16s
egendom utomhus (prop. 2009/10:170 s. 137). En bestémmelse med motsvarande innehall fanns
tidigare i 8 kap. 2 § dldre plan- och bygglagen (1987:10). I forarbetena till den bestémmelsen finns
resonemang om ordets innebdrd, men inte ndgon definition av begreppet (se prop. 1985/86:1 s.
685).

Ett omfattande varu- eller materialférrdd ska betraktas som upplag, dven om det &r endast tillfalligt.
Upplaget pa framsidan av huvudbyggnaden var inte att betrakta som ett upplag vid det andra
platsbesdket den 6 december 2023 som forvaltningen utférde, med anledning av att upplaget inte
var s& pass omfattande att det skulle krévas bygglov med den mindre mangd |6s egendom som da
fanns pa framsidan av huvudbyggnaden. Vid forvaltningens tredje platsbesok hade méangden l6s
egendom utokats i en sd pass stor mangd att det enligt ovan ska klassas som ett bygglovspliktigt
upplag. Némnden &r ocksd av uppfattningen att upplaget p& baksidan av carporten har 6kat i
omféng sedan ndmndens tva forsta besok, till ett bygglovspliktigt upplag vid platsbesoket den 29
juni 2023. Upplagen skapar en negativ omgivningspaverkan for boende och férbipasserande, ar
vanprydande och innebdra en ¢kad olycksrisk vid t.ex. brand. Grannarna ska t.ex. inte heller behdva
tala att omradets karaktar férandras, dven om upplaget i och for sig halls i vardat skick (JUNO 6
kap. 1 § PBF).

Ett upplag ar till sin karaktar en relativt enkel dtgard som kan komma att upprepas.
Réttelseforeldggandet kombineras darfor med ett forbud att den olovliga dtgarden utférs pd nytt om
den kraver bygglov, med anledning av att det finns skal att missténka att fastighetsagaren pa nytt
kommer att inrdtta nya olovliga upplag pd samma plats pa fastigheten annars (se 11 kap. 32 a §
PBL). For varje nytt upprepat upplag pa fastigheten som placeras pé framsidan av huset eller pa
baksidan av carporten utgar ett vite om tolvtusenfemhundra (12.500) kronor.

Av 2 kap. 6 § PBL framgar att prévningen i drenden om lov enligt lagen ska syfta till att mark- och
vattenomrdden anvands for det eller de andamal som omrddena ar mest lampade fér med hansyn
till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges &t sddan anvandning som fran allman synpunkt
medfér en god hushalining. Av detaljplanen framgar att markanvandningen ska vara omrade for
bostadsandamal. Det &r inte troligt att fastighetsdgaren skulle medges bygglov for de nédmnda
upplagen med anledning av att dessa skulle strida mot PBL och detaljplanen. Vidare skapar
upplagen ett dominerande ovérdat intryck i miljon som alltsd ocksa strider mot PBL.

Fastighetsagaren ska darmed féreldggas att vidta rattelse genom att ta bort de bygglovspliktiga
upplagen i enlighet med 11 kap. 20 § PBL.

Sammanfattningsvis ar bestammelserna om ovérdad tomt en reglering som har ldmnats ppen av
lagstiftaren for omajligheten att forutspd alla situationer som kan uppstd och som kan komma att
avgoras av rattspraxis. Namnden anser att anvandningen av carporten uppfyller rekvisiten i PBL for
att anses som ovérdad. I detta fall har det har konstaterats att bygglov troligtvis inte kan medges i
efterhand for de tvd upplagen pa fastigheten. Ett enskilt intresse anses vara mycket begransat nar
det, sdsom i detta fall, har konstaterats att bygglov inte kan beviljas for tgarderna ifrdga. Detta
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forhdllande bor darfor gélla bl.a. mot bakgrund av att det f&r anses vara av stort allméant intresse att
dtgérder inte vidtas i strid mot lag eller géllande detaljplan. Det &r darfor av vikt att en &tgard som
efter en utredning som har bedémts strida mot gallande regler blir rattad.

Vad fastighetsagaren i dvrigt har anfért om att rattelse har vidtagits féranleder dérmed inte ndgon
annan bedémning frdn namndens sida.

Berakning av vitesbeloppets storlek

Namnden har som ett patryckningsmedel valt att vid vite forelagga dgaren av fastigheten att stada
upp pa fastigheten i bagge foreldggandena enligt detta beslut. Med anledning av att
fastighetsagaren har pdvisat en motvilja till att samarbeta for att vidta rattelse och att det finns
anledning att anta att foreldggandena inte kommer att foljas, ska beslutet om dtgardsforeléaggande
forenas med ett l6pande vite som ett pétryckningsmedel tills dess att rattelse har skett.
Fastighetsagaren har bdde via mejl, post och per telefon flertalet gdnger upplysts om vad som
forvantas av denne och konsekvenserna av ett underldtet handlande. Vad géller
rattelseforeldaggandet ar det lampligt att foreldggandet avser forpliktelser vid dterkommande upplag,
varje gdng som fastighetsdgaren underldter att vidta rattelse efter nya Gvertradelser pa samma
platser, sd ska ett vite utdémas for varje 6vertradelse.

Vitesbeloppens storlek ar beraknade mot bakgrund av att det ska vara billigare for fastighetsdagaren
att sjélvmant vidta rattelse, an att vitesbeloppet déms ut av mark- och miljddomstolen. Vid
beaktandet av vitesbeloppets storlek har ocksa hansyn tagits for att representera ett viktigt
allmanintresse dvs. att tomter ska hallas i vardat skick inom detaljplanelagt omrade. Beloppen ar
vidare avvdgda med en summa som kan antas formé& adressaten att folja foreldggandena.
Fastighetsdgaren har tidigare sjdlv uppgett att denne enkelt kan stdda upp pa sin fastighet med
hjalp av sin stora skapbil och ndrheten till SRV dtervinningscentral.

Proportionalitetsbedémning

Vid alla typer av beslut enligt PBL ska en proportionalitetsbedémning utféras enligt 2 kap. 1 § PBL.
Namnda princip har arbetets fram av Europadomstolen vid tillampningen av den europeiska
konventionen angdende skydd for de méanskliga rattigheterna och de grundlaggande friheterna.
Innebdrden av principen &r att det alltid ska finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och i
en frdga och de konsekvenser som beslutet far for motstdende enskilda intressen. Efter en samlad
bedémning anser namnden att varken atgardsforelaggandet eller rattelseférelaggandet enligt ovan
inte ar for 1dngtgdende, med beaktande av de Gvertrédelser som har skett pa fastigheten.
Allmanintresset att folja plan- och byggregelverket och gallande detaljplan i detta drende vager
ddrmed tyngre an fastighetsdgarens enskilda intresse.

Har tillkommer att myndigheter inte far fatta beslut utan stod i lag samt att myndigheten vidtar
saklighet och opartiskhet vid handlaggningen av drendet, 5 § FL.

Arendet kan eventuellt avslutas utan dtgard

Tillsynsarendet avslutas med stéd av 11 kap. 5 § PBL, om rattelse har vidtagits enligt
férelaggandena ovan och tomten har stadats upp och fastighetsagaren har skickat in bilder till
stod for att rattelse har utforts, enligt de anvisningar frdn kommuniceringen den 10 juli
2023 (se bilden nedan). Rittelsen ska ha vidtagits innan ndamndens sammantrade den
19 september 2023 klockan 13.00.
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Enligt 8 kap. 15 plan- och bygglagen Din tomts bedéms inte hallas i ett
(2010:900) ,PBL, ska en tomt ska hallas i vardat skick med diverse upplag
vardat skick och skétas sa att 1) risken och risken att nagon skadar sig pa
for olycksfall begransas, 2) betydande ditt upplag i carporten ar
oldgenheter for omgivningen inte overhdngande. Betydande
uppkommer, samt sa att 3) betydande oldgenheter for omgivningen
olagenheter for trafiken inte foreligger.
uppkommer.

Annars avslutas drendet nar rattelse ar utford pa fastighetsagarens bekostnad och vitet ar utdémt
av mark- och miljédomstolen och ingen ny 6vertrédelse har konstaterats.

Forvaltningens forslag till beslut

Atgérdsforeliggande
Med stdd av 8 kap. 15 §, 11 kap. 19 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, férelagger

Samhdllsbyggnadsnamnden i Nyndshamns kommun | pcrsonnummer -
I | coenskap av dgare till fastigheten | | Nynashamns kommun vid vite om
tjugofemtusen (25.000) kronor att ha bortforslat hdgar av mébler och diverse andra depéer i
carporten (inklusive uppfarten) enligt nedan (se tillhérande bilder och beskrivningen i bilaga 1).

- I mitten av carporten ska foljande tas bort. 1. En dverdel av ett traskdp med vitrind6rrar, 2.
en underdel av ett tréskdp av vad som ser ut som att hora till Gverdelen med vitrindorr, 3.
ett vitt skdp med vitrindorrar, 4. ett vitt skdp som ser ut att tillhor det vita skdpet med
vitrindorrar, 5. tva delar av en bokhylla i trd, 6. en madrass bakom kyl/frys (se bilaga 1

sidan 5-7).

- Bakom kylen/frysen i carporten ska féljande tas bort. 1. En rosa/beige skinnsoffa 2. en 13da
i vit fanér med hjul (se bilaga 1 med bilder pd sidan 8).
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- I mitten inne i carporten (men mot) mot stora parkeringen ska foljande tas bort. 1. En
resarmadrass med metallben och vit kant med traribbor, 2. en bordskiva i glas, 3. en
bordskiva i stenmaterial, 4. en vit matta i frottématerial (se bilaga 1 sidan 9).

- I hornet langst in i carporten men mot stora parkeringen ska féljande tas bort. 1. En
skinnsoffa i cognacs farg med ndgra soffkuddar i samma utférande, 2. en vit madrass, 3. en
beige fatolj/soffa, 4. en del av en vit soffa med madrass, 5. en grd tygsoffa, 6. en beige
soffa, 7. en vit soffa, 9. madrass pd en kontorsstol (se bilaga 1 sidan 10-16 for ytterligare
forklaringar).

- I carporten men mot vagen &t stora parkering (ldngsidan av carporten) ska féljande tas
bort. 1. En morkgrd/morkbld/svart skinnsoffa i flera delar, 2. en brun tygsoffa, en lampfot
med rostfarg med en vit sladd runt, en bordskiva i tra (mé&jligtvis furu), se bilaga 1 sidan 17-
23 med fortydliganden och bilder).

- Mot husfasaden inne i carporten (i anslutning till huvudbyggnaden) ska féljande tas bort. 1.
Trareglar/ tralister som ar lutade emot husvaggen, 2. tralisterna som star mot
resarmadrassen, 3. metallister emot husvaggen som ar hoptejpade, 4. en vit ihoprullad
presenning, 5. skrivbord med metallben och traskiva, 6. traunderred till soffa, 7. vit
resdrmadrass, 11. en underdel av ett skdp med tva luckor och tva mindre I&dor i tré (se
bilaga 1 med bilder och fértydliganden sidan 24-25).

- Inne i carporten men léngst ut mot | ska foljande tas bort. 1. Kundvagn i metall
med blatt handtag, 2. en bl presenning, 3. en gron skinnfatolj, 4. en stor soffdyna med
plattan som ar under i brunt skinn, 5. under soffdynan stdr en del av en bokhylla i tra.

6. ett vitt skdp langst fram emot vdgen mot bilarna, 7. en resdrmadrass lutad emot stora
parkeringen, 8. ett mindre sopkarl, 9. tvd Idnga metallféremal, 10. tre vita metallror (se
bilaga 1 sidan 26-28 for fortydliganden).

- I utkanten av carporten och bakom bilarna pd uppfarten ska féljande tas bort. 1. En
beige/gré soffdyna ovanpd den vita bilen. 2. bakom den vita bilen stdr tre vita trastolar med
bld sits 3. en kundvagn i metall med bl&a handtag (se bilaga 1 sidan 31).

- Tomten (som carporten &r en del av) ska ocksd stédas sd att fastigheten hélls i vérdat skick
sd att betydande oldgenheter inte uppkommer for allmanheten samt att risken for olycksfall
inte kan ske. Carporten ska darfor ocksa stddas pé sd vis att foljande som inte kan anses
tillhéra en normal villatomt tas bort inne i carporten. 1. En diskmaskin, 2. en spis, 3. tva
stycken kyl/frysar (som star bredvid varandra), 4. glasskiva lutad emot ena kyl/frysen, 5. en
svart skinnfatolj med armstdd, 6. en svart kontorsstol som ligger i skinnfatéljen, 7. isolering
i obruten forpackning, 8. 10s isolering ovanfor kontorsstolen, 9. 16s isolering ovanfor den
obrutna forpackningen, 10. tva olika delar av en bokhylla i trd (se bilaga 1 sidan 4).

Fastighetsagaren forpliktas vidare att darefter utge ett I6pande vite om fyrtiotusen (40.000) kronor
for varje period om fyra (4) mdnader, réknat frdn nar beslutet har fatt laga kraft om inte rattelse har
vidtagits enligt detta beslut enligt 4 § lag (1985:205) om viten, VitesL.
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Stddningen enligt ovan ska vara utférd och dokumenterad genom bilder redovisad till
samhallsbyggnadsnamnden, senast tre manader efter att beslutet har fatt laga kraft, for att vitet ska
undgds. Ett uppfdljande platsbesok kan komma att utféras i samband darmed med bitrade av polis.

Réttelseforeldggande
Med stdd av 6 kap. 1 § 1 st. 2 p. plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, och 11 kap. 20 och
37 8§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, féreldagger Samhallsbyggnadsnamnden i Nyndashamns

kommun | med personnummer | | cocnskap av dgare till fastigheten
I | \ynashamns kommun vid vite om tolvtusenfemhundra (12.500) kronor per upplag, att

ha bortforslat hégar av mdbler och diverse annat upplag pa framsidan av huvudbyggnaden och att
ha bortforslat upplaget pé& baksidan av carporten enligt foljande (se fortydliganden bilder och
beskrivning i bilaga 1).

- Vid huvudentrén p3 framsidan av huvudbyggnaden i riktning mot garageuppfarten, ska
upplaget (upplag ett av tvd) tas bort och alla féremal som inte kan anses tillhdra en
villatomt. Dessa foremal bestdr av: 1. ett pingisbord, 2. en traskiva, 3. en kontorsstol, 4. en
sopsdck, 5. ett vitt skap, 6. fyra plastdunkar (som star ovan pé nyss namnda skép), 6. en
I&da i rottning, 7. en underdel till ett parasoll i plast och 8. en pallkrage. Se bilagd bilaga 1
sidan 29-31 med bilder och fortydliganden Gver nyss namnda féremal.

- Vidare avses med tomt i vardat skick enligt detta beslut att marken pa baksidan av
carporten (upplag tva av tva) icke ska innehdlla foremal som normalt inte kan anses
tillh6ra en villatomt. Dessa foremal som inte kan anses tillhora villatomtens baksida ar: 1. En
kritvit presenning, 2. en till kritvit presenning, 3. en bl presenning, 4. studsmattematta, 5.
vit presenning med bld kant, 6. metallben till studsmatta, 7. liten barnpool med
djungeltema, 8. bld pool med vit botten, 9. en poolstege, 10. en golfbag, 11. en hopfalld
sangram i metall. Se bilaga 1, dér det pd sidan 2 framgdr med bilder och fortydliganden av
vilken 16s egendom som ska tas bort frén fastigheten.

Borttagandet av upplagen enligt ovan ska vara utférd och dokumenteras genom bilder redovisade
till samhallsbyggnadsnamnden, senast tre manader efter att beslutet har fatt laga kraft for att vitet
ska undgas. Ett uppféljande platsbestk kan komma att utforas med bitréde av polis.

Rattelseforelaggandet kombineras med forbud om att dterupprepa de bygglovspliktiga upplagen
efter utf6rd rattelse pa framsidan av huset samt pa baksidan av carporten med stéd av 11 kap. 32 a
§ PBL. Likas& utgdr ett nytt vite om tolvtusenfemhundra (12.5000) kronor vid varje nytt
forekommande upplag pé fastigheten som uppstar vid framsidan av huvudbyggnaden samt pa
baksidan av carporten, med stod av 4 § 1 st. VitesL. Ett nytt vite utgér alltsd dven om
fastighetsagaren har tagit bort de nuvarande upplagen enligt detta rattelseférelaggande och
darefter pd nytt anlagger nya upplag pd samma ytor.

Arbetsutskottets fdrslag till beslut
Arbetsutskottet behandlade drendet den 5 september 2023, § 150

Arbetsutskottet foreslar i enlighet med forvaltningens forslag.
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Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, godkant 2023-08-22

Handlingar som tillhér beslutet
A. Bilaga 1 med kompletterande férklaringar.

Bygglov for tillbyggnad och ett skarmtak fattat den 13 juni 2002 med Dnr. 2002.0554.

Tillsynsanmalan som kom in till férvaltningen den 21 april 2022.

Begdran om forklaring fran férvaltningen den 12 maj 2022.

Tjansteanteckning och bilder fran platsbesck den 24 maj 2022.

Tjansteanteckning och bilder frén platsbesok den 1 december 2022.

Tjansteanteckning vid samtal om diskussion om vad som far behdllas i carporten den 21

december 2023.

H. Tjansteanteckning och bilder fran platsbesok den 29 juni 2023 (mejl ink. bilaga med bilder).

Utgdende mejl till fastighetsdgaren den 6 december 2022, om upplag ink. Information om

ovdrdade tomter och byggnader.

J. Utgdende mejl till fastighetsagaren om hur bilder ska tas for att pdvisa att rattelse har
vidtagits samt foljderna av att underldta att stada upp pa fastigheten, den 10 juli 2023.

K. Utgdende mejl till fastighetségaren angdende vad som kan goéras och néamndens bedémning
av arendet, den 12 juli 2023.

L. Inkommen kommunicering frén fastighetsagaren den 2 augusti 2023.

Information om férenklad delgivning.

N. Utgdende kommunicering till fastighetsagaren med forslag till beslut samt hela akten per

post den 22 augusti 2023.

@MMUO®

—

=

Sandlista

Delges med forenkiad delgivning
Fastighetsdgaren

Samt via mejl (endast forslaget till beslut via mejl pga. att bilagorna ar for stora for att mejla) pd

mejladresserna G och I

Inskrivningsmyndigheten fér anteckning i fastighetsregistret, (enligt 11 kap. 40 § PBL):
fastighetsinskrivning@Im.se.

Hur man overklagar

Du kan éverklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet ar
felaktigt och hur du vill att det andras.
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Sbn § 165/23 SBN/2021/1606/221

I - Deslut om att ta
ut byggsanktionsavgift

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Med stéd av 11 kap. 5, 51, 53, 53 a och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) beslutar
Samhallsbyggnadsnamnden (namnden) att | med personnummer
och I med personnummer | som agare till fastigheten

(fastigheten) i Nynashamns kommun, péfors en byggsanktionsavgift om 18 900 kr (artontusen
niohundra kronor) for att utan bygglov och utan startbesked, olovligen ha uppfért en
komplementbyggnad (orangeri) som kraver bygglov/startbesked. Fastighetsdgarna ar solidariskt
ansvariga for att betalningen sker.

Byggsanktionsavgiften beraknas avseende olovligt uppford byggnad och utan beviljat startbesked i
enlighet med 9 kap. 6 § 1 st. 2. p plan- och byggférordningen (2011:338), PBF

Information om byggsanktionsavgiften ovan

Byggsanktionsavgiften tas inte ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion eller ingripande har
tagits upp till éverlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten, enligt 11 kap. 54 § PBL.
I efterhand har bade strandskyddsdispens, bygglov och startbesked beviljats for dtgarden
(komplementbyggnaden). Med anledning av att dtgarden &r utford innan beviljat startbesked
medgetts tar namnden ut en byggsanktionsavgift for att den évertradelse som har skett av plan-
och byggregelverket.

Avgiften for byggsanktionsavgiften enligt ovan faststélls med det prisbasbelopp som galler for det &r
som beslutet om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Byggsanktionsavgifterna ska enligt 11 kap. 61 §
PBL betalas inom tvd manader efter det att detta beslut mottagits. Byggsanktionsavgiften
faktureras separat, efter att beslutet har fatt laga kraft. Den totala byggsanktionsavgiften for den
utfarda dtgarden uppgdr sammantaget till 18 900 kr.

Mojlighet att vidta rattelse for att undgd byggsanktionsavgiften

For att undgd byggsanktionsavgiften kan fastighetsagaren ta bort byggnaden innan drendet har
tagits upp av namnden, fastighetsdgaren anses d& ha vidtagit rattelse. Det vill sdga att om
byggnaden har tagits bort innan nastkommande sammantrade i ndmnden, utgdr ingen
byggsanktionsavgift, se 11 kap. 54 § PBL. Nastkommande sammantrade for namnden ar den
19 september 2023 klockan 13.00.

Bakgrund och drendets prévningsram

Samhallsbyggnadsnamnden (namnden) mottog den 28 september 2021 en ansékan om
strandskyddsdispens for ersattningsbyggnad samt grind ([ - FOrvaltningen var
pd ett platsbesok den 12 oktober 2021 dar det kunde konstateras att byggnaden redan var
pdborjad. Den 8 december 2021 gavs strandskyddsdispens for dtgérden. En anstkan om att riva ett
tidigare uterum och ersatta detta med en komplementbyggnad i form av ett orangeri pa 37
kvadratmeter | ko™ in den 7 februari 2022. Den 22 mars 2022 gav namnden
beslut om bygglov och startbesked fér komplementbyggnaden.

Av namndens utredning framgar det utav ortofoto att komplementbyggnaden (orangeriet) tillkom
mellan dren 2020 och 2021. Med stéd av ortofoto och bilderna fran platsbesoket som utférdes den
12 oktober 2021 sd konstateras att byggnaden pabérjades innan beslut om strandskyddsdispens,
beslut om bygglov samt startbesked hade meddelats.
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Arendet enligt plan- och byggregelverket
Arendet behandlar p&féljd for att utan startbesked i strid med plan- och byggregelverket, byggt en
komplementbyggnad om 37,0 kvadratmeter pd fastigheten Lévhagen 1:8.

Tilldmpliga bestammelser

Byggsanktionsavgift m.m.
2 kap. 1 § PBL — ska vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hénsyn tas till bade allmanna och
enskilda intressen.

9 kap. 2 § 1 st. 1 p. PBL — det kravs bygglov fér uppférande av nybyggnad.

10 kap. 3 § PBL — for att pdborja en dtgard som kraver bygglov kravs att byggnadsnamnden har
gett ett startbesked for dtgarder som kraver bygglov eller en anmélan.

11 kap. 5 § PBL — en tillsynsmyndighet ska préva forutsattningarna fér och behovet av att ingripa
eller besluta om en pé&félid enligt detta kapitel, sd snart det finns anledning att anta att ndgon inte
har foljt en bestammelse i denna lag, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens tilldmpningsomréde.

11 kap. 20 § PBL — far byggnadsnamnden féreldgga den som ager fastigheten eller byggnadsverket
att vidta rattelse inom en viss tid om det pd en fastighet eller i frdga om ett byggnadsverk har
vidtagits en atgard i strid mot denna lag eller féreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d
av lagen.

Byggnadsndamnden far inte besluta om ett foreldggande om det har forflutit mer &n tio ar fran
Overtradelsen.

11 kap. 51 § PBL — om ndgon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller féreskrifter eller beslut
som har meddelats med stéd av ndgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10§§ eller mot en
bestammelse i en EU-férordning om krav pd byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har
meddelats med stdd av 16 kap. 12 §.

11 kap. 52 § PBL — en byggsanktionsavgift far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

11 kap. 53 § PBL — en byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Gvertradelsen inte skett uppsatligen
eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. Att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte formétt sig sjélv eller genom ndgon annan
fullgéra sin skyldighet,

2. Att Gvertradelsen berott pd en omstandighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunnat pdverka

3. Vad den avgiftsskyldige har gjort foér att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

11 kap. 53 a § PBL — byggnadsnamnden har mdjlighet att satta ned avgiften med halften eller till en
fjardedel om avgiften om den inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som begatts. Vid en
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sadan provning ska sarskilt beaktas om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

11 kap. 54 § PBL — en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réattelse sker innan frdgan om sanktion
eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till éverlamning vid ett ssmmantrade med
tillsynsmyndigheten.

11 kap. 57 § PBL — en byggnadsavgift ska tas ut av:

1. Den som ndr dvertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser.

2. Den som begick dvertradelsen, eller

3. Den som fatt en fordel av Gvertradelsen.

11 kap. 58 § PBL — innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som
anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att
yttra sig inom fem &r efter Gvertradelsen.

11 kap. 59 § — ett beslut om att ta ut en byggsanktionsavgift ska delges den avgiftsskyldige.

11 kap. 61 § PBL — en byggsanktionsavgift ska betalas inom tvd mdnader efter det att beslutet om
att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

1 kap. 7 § PBF — med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i frdga om en lov- eller
anmalningspliktig dtgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad
med 15 kvadratmeter.

6 kap. 5 § PBF — For tgdrder som inte krdver lov krdvs det en anmalan vid nybyggnad eller
tillbyggnad som enligt 9 kap. 7 § PBL har undantagits frén krav p& bygglov.

9 kap. 1 § PBF — Avgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som galler fér det dr som
beslutet om avgiften fattas.

9 kap. 2 § PBF — om en byggsanktionsavgift har beslutats for en dvertradelse och den
avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut. Varje sédan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den
sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp. En ny avgift far
beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid att vidta réttelse.

9 kap. 6 § PBF — en byggsanktionsavgift fér en nybyggnad som kraver bygglov enligt 9 kap. 2 § 1
st. 2 p. och har paborjats innan startbesked har utfardats av byggnadsnamnden for en
komplementbyggnad, komplementbyggnadshus eller annan liten byggnad ar 0,25 prisbasbelopp
med ett tilldagga av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

5 § Forvaltningslagen (2017:900), FL, — en myndighet far endast vidta dtgarder som har stod i
rattsordningen. I sin verksamhet ska myndigheten vara saklig och opartisk. Myndigheten far ingripa
i ett enskilt intresse endast om &tgarden kan antas leda till det avsedda resultatet. Atgérden far
aldrig vara mer I3ngtgdende an vad som behdvs och far vidtas endast om det avsedda resultatet
star i rimligt forhallande till de oldgenheter som kan antas uppstd for den som dtgarden riktas mot.
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10 § FL — den som ar part i ett arende har ratt att ta del av allt material som har tillférts drendet.

25 § FL — innan en myndighet fattar ett beslut i ett arende ska den, om det inte ar uppenbart
obehévligt, underratta den som ar part om allt material av betydelse for beslutet och ge parten
tillfalle att inom en bestamd tid yttra sig éver materialet.

Forvaltningens bedémning
Inledningsvis finns en utredningsskyldighet att klargora huruvida 6vertradelser har begatts av PBL, i
enighet med 11 kap. 5 § PBL.

Fastigheten ligger inom omraden av riksintressen enligt miljobalken da strandskydd galler 100 meter
i land och 100 meter i vatten enligt 7 kap. 13 § MB.

Fastigheten ligger utanfor ett omrade med detaljplan men inom sammanhallen bebyggelse.
For fastigheten galler dversiktsplanen antagen 2012 och Kustplanen faststalld 2002. Aven den
fordjupade oversiktsplanen fér Nynashamns stad antagen 2014 galler for fastigheten.

En komplementbyggnad har uppforts pa fastigheten, utan att bygglov och startbesked har beviljats.
Forvaltningens bedémning &r att dtgarden kraver bygglov i enighet med 9 kap. 2 § 1 p. PBL.

Byggsanktionsavgift for att ha pdborjat en byggnadsatgard innan startbesked har meddelats (dvs.

utan bygglov), ska darfor ska paféras |, rersonnummer [ Med en

summa av 9 450 kronor och | rcrsonnummer [ Med en summa av
9 450 kronor. Totalt uppgdr byggsanktionsavgiften till 18 900 kronor.

Det saknas skal att satta ned avgiften enligt 11 kap. 53 § PBL och det har inte heller framkommit
ndgot i drendet som tyder pd att dtgarden ar preskriberad. En byggsanktionsavgift ska tas ut dven
om Overtradelsen ar utford uppsatligen eller av oaktsamhet se 11 kap. 53 § PBL. Det &r
byggherrens skyldighet att beakta géllande regler i PBL och okunskap om dessa motiverar inte en
avgiftsbefrielse och inte heller ekonomiska forhallanden gor att det ar oskaligt att en
byggsanktionsavgift tas ut (jfr prop. 2005/06:182 s. 52).

Byggsanktionsavgiften for att ha paborjat bygglovspliktig nybyggnadsétgard innan ndmnden har
givit ett startbesked ar enligt 9 kap. 6 § 1 st. 2 p. PBF, ar 0,25 prisbasbelopp med ett tilldgg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av sanktionsarean. Sanktionsarean utgors enligt 1 kap. 7 §
PBF av bruttoarean minskat med 15 kvm. Prisbasbeloppet for &r 2023 &r 52 500 kr i enlighet med 9
kap. 1 § PBF.

Berakningen av byggsanktionsavgiften blir dérmed: 0,25*52 500= 13.125
13125+(0,0005*52500*22)= 18 900 kr.

I aktuell del av @rende berdknas byggsanktionsavgiften till 18 900 kr.

Proportionalitetsbeddmning gallande byggsanktionsavgifterna

Vid alla typer av beslut enligt PBL ska en proportionalitetsbedémning utféras enligt 2. Kap 1 § PBL.
Namnda princip har arbetats fram av Europadomstolen vid tillampningen av den europeiska
konventionen angdende skydd for de méanskliga rattigheterna och de grundlaggande friheterna.
Innebdrden av principen &r att det alltid ska finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och i
en frdga och de konsekvenser som beslutet far for motstdende enskilda intressen. Vid ett beaktande
av proportionalitetsbedémning av byggsanktionsavgiften har forvaltningen kommit fram till att
beslutet enligt ovan inte &r for Iangtgdende efter en samlad bedémning av de Gvertradelser som har
begatts pa fastigheten. Fastighetsagarna har inte yttrat sig i arendet och det har inte heller
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framkommit ndgon annat i arendet som tyder pa att avgiften ska sattas ner enligt 11 kap. 53 a §
PBL.

Har tillkommer att myndigheter inte far fatta beslut utan stéd i lag samt att myndigheten vidtar
saklighet och opartiskhet vid handlaggningen av drendet, 5 § FL.

Arendet avslutas
Nar byggsanktionsavgifterna ar betalda om 18 900 kr gallande komplementbyggnaden avslutas
arendet med stéd av 11 kap. 5 och 51 §§ PBL.

Tillsynsarendet avslutas annars med stdd av 11 kap. 5 § PBL, om rattelse istallet har vidtagits for
dtgarderna enligt ovan rubrik ” Mojlighet att vidta rattelse for att undgd byggsanktionsavgifterna”
och fastighetsdgaren har skickat in bilder till stod for att rattelse har utforts, innan namndens
sammantrade den 19 september 2023 klockan 13.00.

Kommunicering och yttranden

Fastighetsagarna har innan detta beslut om att ta ut byggsanktionsavgift getts méjlighet att yttra
sig enligt 11 kap. 58 § PBL (som kompletteras av 25 FL), éver forslaget till beslut med tillhérande
bilagor, innan namndens sammantrade. Utdver detta har fastighetsagaren fatt ta del av allt
material av betydelse for beslutet (se 10 § FL). Fastighetsdgarna har inte inkommit med ndgot
yttrande efter kommunicering.

2021-10-14 Tillsynsanmalan upprattades
2023-05-31 Kommunicering med information om byggsanktionsavgift
2023-08-16 Information om fel belopp i tidigare utskick

Forvaltningens forslag till beslut

Med stéd av 11 kap. 5, 51, 53, 53 a och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) beslutar
Samhallsbyggnadsnamnden (namnden) att | Med personnummer

och I mcd personnummer [ som dgare till fastigheten |G
(fastigheten) i Nynashamns kommun, péfors en byggsanktionsavgift om 18 900 kr (artontusen
niohundra kronor) for att utan bygglov och utan startbesked, olovligen ha uppfort en
komplementbyggnad (orangeri) som kraver bygglov/startbesked. Fastighetségarna ar solidariskt
ansvariga for att betalningen sker.

Byggsanktionsavgiften berdknas avseende olovligt uppférd byggnad och utan beviljat startbesked i
enlighet med 9 kap. 6 § 1 st. 2. p plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.

Information om byggsanktionsavgiften ovan

Byggsanktionsavgiften tas inte ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion eller ingripande har
tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten, enligt 11 kap. 54 § PBL.
I efterhand har bade strandskyddsdispens, bygglov och startbesked beviljats for dtgarden
(komplementbyggnaden). Med anledning av att dtgérden &r utfrd innan beviljat startbesked
medgetts tar namnden ut en byggsanktionsavgift for att den évertradelse som har skett av plan-
och byggregelverket.

Avgiften for byggsanktionsavgiften enligt ovan faststélls med det prisbasbelopp som galler for det ar
som beslutet om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Byggsanktionsavgifterna ska enligt 11 kap. 61 §
PBL betalas inom tvd manader efter det att detta beslut mottagits. Byggsanktionsavgiften
faktureras separat, efter att beslutet har fatt laga kraft. Den totala byggsanktionsavgiften for den
utfarda dtgarden uppgdr sammantaget till 18 900 kr.
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Arbetsutskottets fdrslag till beslut
Arbetsutskottet behandlade arendet den 5 september 2023, § 151

Arbetsutskottet foreslar i enlighet med forvaltningens forslag

Yrkanden
Otto Svedenblad (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag till beslut

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, godkant 2023-08-21

Handlingar som tillhér beslutet

Ortofoto med inringad dvertradelse, bilaga 1.

Berdkningsunderlag — byggsanktionsavgift komplementbyggnad; orangeri.

Bilder ifran platsbesok 12 oktober 2021.

Beslut om strandskyddsdispens angdende atgarden.

Beslut om bygglov angdende &tgarden.

Kommunicering angdende information om byggsanktionsavgiften, inklusive tillhérande bilagor:

berdkning av byggsanktionsavgiften (BSA), bilder fran platsbestket 2021-10-12 och ortofoto

fran ar 2019, 2020, 2021 och 2022 som skickades till fastighetsdgaren den 31 maj 2023.

7. Kommunicering angdende felaktig summa av byggsanktionsavgift i tidigare utskick skickades
till fastighetsdgarna den 16 augusti 2023.

8. Oversiktskarta

ounhwNE

Skickas till
Akten

Beslutet delges genom varsitt beslut
- Fastighetsagarna;

Hur man 6verklagar

Du kan 6verklaga beslutet. Overklagandet ska du stélla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet &ar
felaktigt och hur du vill att det andras.
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Sbn § 166/23 SBN/2023/1131/221

I  Besiut
om att ta ut byggsanktionsavgift

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att byggsanktionsavgift om

52 610 kr tas ut av dgarna till [ I cd person nr,
I och I med person nr, -

Historik och bakgrund

Samhallsbyggnadsnamnden (harefter namnden) beslutade inledningsvis den 3 februari 2021 att
bevilja strandskyddsdispens for en komplementbyggnad, varefter bygglov beviljades den 13 april
2021 for samma &tgard. Vidare inkommer | (hérefter fastighetsagaren), den 9
januari 2023 med en ny ans6kan | ) o™ strandskyddsdispens till namnden, i
avseende att fa en ny placering prévad av den tidigare beviljade komplementbyggnaden.

Némnden bestkte sedan fastigheten den 16 februari 2023, i samband med att préva den nya frdgan
om strandskyddsdispens. Vid besoket konstaterades att komplementbyggnaden redan var uppférd
p& den nya placeringen och det som var utforts inte stimde med de ritningar som tidigare lédmnats
in. Vid besoket uppmarksammades dven namnden pa att ytterligare en byggnad uppforts utan
strandskyddsdispens eller bygglov beviljats.

I samband med att ndmnden i frdgan om tillsyn initierat ett nytt drende, valde fastighetségaren att
dterta ansokan om strandskyddsdispens, varefter namnden pabdrjar provning av behov av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt PBL.

Vid drendets provning har fastighetsagaren férklarat det olovliga med i huvudsak, att byggnaden
nere vid vattnen, den kallade sjostugan uppférdes under 2021-2022, i samband med
byggnadsarbetena flyttades byggnaden tre meter i samrdd med |/ &oa2re till

Arendet behandlar ocks8 en olovlig uppférd komplementbyggnad fér garage/carportdndamal.

Yttranden m.m.

Fastighetsagaren genom ombud motsager sig vad som framforts gdllande namndens prévning av
byggsanktionsavgift. Samt vidare menar pd att den férandring som gjort i férhallande till bygglovet,
inte ska bedémas som vasentligt i avseende mot mark- och miljdéverdomstolens avgérande den 28
februari 2013 i mal nr P 8564-12. Mot bakgrund av domen att den huvudsakliga avvikelsen fran det
beviljande lovet ar byggnaden placering i plan, samt inte givit en helt annorlunda utformning i
fr&gan om t.ex. kuldr, takform, takvinkel, fasadmaterial eller planldsning, eller for del delen att
gaststugan skulle ha uppforts for ndgot annat andamal an just gaststuga. Sammantaget ska darfor
inte gaststugans utférande, med beaktande utav rattspraxis, varken en s& pass stor eller allvarlig
avvikelse frén lovbeslutet att dtgdrden kan jamstallas med nybyggnad.

Gallande bestammelser om byggsanktionsavgift
Byggsanktionsavgifter enligt 11 kap. PBL.

51 § Om négon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av ndgon av bestammelserna i 16 kap 2-108§ eller mot en bestammelse i en
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EU-férordning om krav pé byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap 12 §.

53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Overtradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. Att den avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte formatt sig sjélv eller genom n&gon annan
fullgéra sin skyldighet,

2. Att Gvertradelsen berott pd en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunnat paverka

3. Vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

54 § En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlamning vid ett ssmmantrade med
tillsynsmyndigheten.

57 § En byggnadsavgift ska tas ut av

1. Den som nér dvertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser.

2. Den som begick dvertradelsen, eller

3. Den som fatt en fordel av dvertradelsen.

Byggnadsavgifter beréknas enligt 9 kap PBF och utgdr frén prisbasbeloppet som for ar 2023 &r 52
500 kronor. Byggsanktionsavgift far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 11 kap 52 § PBL.

Beddmning

Fastigheten | o fattas av omrddesskydd enlig 7 kap. 13 § miljébalken (1998:808),
MB, med hansyn till att fastigheten ligger inom strandskyddat omrdde och inom riksintresse for
kustomrddena och skargdrden enligt 4 kap. 1, 2 och 4 § § MB, samt inom Forsvarsmaktens
sjoévningsomrade enligt 3 kap. 9 § MB. Fastigheten &r beldgen utanfér ett omrdde som omfattas av
en detaljplan men inom en sammanhallen bebyggelse.

Vidare i utredningen kan det konstateras med hansyn till utredningsmaterialet att de tvd aktuella
byggnaderna uppférs med beaktande av utformning och dess faktiska placering, utan att
strandskyddsdispens eller bygglov provats eller beviljats. De bedéms darfér uppforts olovligt enligt
de krav som anges for exempelvis bygglov i 9 kap. 2 § PBL.

Den nu aktuella prévningen omfattas darfor en prévning av ingripande och péfoljd enligt PBL.

Byggsanktionsavgift

Inledningsvis i de invandningar som gjorts fran fastighetségaren i frdgan om byggsanktionsavgift,
finns bland annat en hanvisning till det avgérandet mark- och miljdéverdomstolen gjorde den 28

februari 2013, i mal P 8564-12. I den frdgan, framgar att byggnaden inte avvek p& annat satt én

den standsgivna placeringen och att avvikelsen fran givet bygglov som utforts, inte varit vdsentlig
att den skulle likstallas med nybyggnad.

I det nu aktuella fall, beddms det uppenbart att den faktiska utformningen, placering, omfattning
och gestaltning ar vasentlig och att det darfor i frdgan om komplementbyggnaden, avseende
gasthus nere vid vattnet &r en frdga om nybyggnad.

Fastighetsagaren har i detta fall pdborjat dtgarder utan att bygglov har beviljats eller startbesked
har meddelats, frdgan om byggsanktionsavgift ska inledningsvis darfor tas upp for prévning.
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Av plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, 9 kap. 6 § 2p anges att byggsanktionsavgiften for
att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § PBL, pdbdrja en sddan nybyggnad som kraver lov enligt 9
kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL eller anmalan enligt 6 kap. 5 §
forsta stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sddan nybyggnad, innan byggnadsnamnden har gett
ett startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att &tgarden fér pdbdrjas
ar enligt andra punkten fér en komplementbyggnad eller annan lien byggnad, 0,25 prisbasbelopp
med ett tilldagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Aktuellt prisbasbelopp fér 2023 &r 52 500 kronor.

1. Arean for komplementbyggnaden gallande garaget ar 48,75, varefter berakningsgrundande
beddms till 33,75 kvm.

Berdkningen ar darfor (0,25 * 52 500kr) + (0,005 * 52500kr * 33,75) = 21 997 kronor

2. Arean for komplementbyggnaden gallande gasthuset bedéms omfatta méttet pd
komplementbyggnaden (4,75*10,74 meter) tillsammans med den yta som altanen (2,85*
10,74 meter) innebar framfér byggnaden, detta med hansyn till att den byggnadsdelen ger
en uppfattning av en volymoékning for byggnaden i sin helhet. Arean for
komplementbyggnaden géllande gasthuset ar 81,7. Varefter berékningsgrundande bedéms
till 66,7 kvm.

Berdakningen ar darfor (0,25 * 52 500kr) + (0,005 * 52500kr * 66,7) = 30 633 kronor

Berdknad byggsanktionsavgift blir ddrmed totalt 52 630 kronor och det bedéms att det inte réder
nagra sarskilda omstandigheter som enligt 11 kap. 53 § PBL, skulle ligga till grund for att
byggsanktionsavgiften skulle anses vara oskalig och darfor saknas det skal till att satta ner
byggsanktonsavgiften och slutligen ska darfor full byggsanktionsavgift tas ut fér évertradelsen.

Kan bygglov ges i efterhand?

Med hansyn till komplementbyggnaden, avseende gasthuset utformning, placering, omfattning och
gestaltning. Beddéms det inte vara mdjligt med den faktiska utformningen, att bevilja bygglov i
efterhand. Detta med hanvisning av de krav anges (2 kap. 6 § PBL) fér en god landskapsbild,
kulturvérdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, i férhdllande till att byggnaden
dominerar i omgivningen och att det férefinns besvar enligt MB, med hdnseende till att byggnaden
uppfattas som ytterligare avhallande for den allemansréttsliga tillgdngen till vattenomradet. I frdgan
om komplementbyggnaden, avseende garaget forefinns mojligheten att préva bygglov i efterhand.
Detta med forbehdll att vid en prévning av strandskyddsdispens ger vid handen maéjlighet att
tillstyrka en sddan ansokan.

Upplysningar
Byggsanktionsavgiften ska betalas inom tvd mdnader frdn det att den avgiftsskyldiga tagit emot
beslutet. Avgiften faktureras separat.

For betalningen ar de avgiftsskyldiga solidariskt ansvariga fér betalningen.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att byggsanktionsavgift om 52 610

kr tas ut av agarna till G I, med person nr, I och
I Med person nr, I
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Arbetsutskottets fdrslag till beslut
Arbetsutskottet behandlade arendet den 5 september 2023, § 152

Arbetsutskottet foreslar i enlighet med forvaltningens forslag

Yrkanden
Otto Svedenblad (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag till beslut

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, godkant 2023-08-21

Handlingar som tillhdr beslutet
A. Beviljad strandskyddsdispens den 3 februari 2021

Beviljat bygglov den 13 april 2021

Ny anstkan om strandskyddsdispens den 9 januari 2023

Protokoll frdn besok av fastigheten den 16 februari 2023

Forklaring av fastighetsagaren

Tjansteanteckning frdn besok av fastigheten den 3 april 2023
Inmatningsprokoll fran Kart- och méat

Berdkning av byggsanktionsavgift for komplementbyggnaden/garaget
Berdkning av byggsanktionsavgift for komplementbyggnaden/gasthuset
Yttrande infér namndens prévning av BSA

SEIOTMMUOW

Skickas till
Akten

Beslutet delges
-  Fastighetsagaren
-  Fastighetsagaren
- Landahl Advokatbyrd KB

Hur man éverklagar

Du kan &verklaga beslutet. Overklagandet ska du stélla till Lénsstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
Overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet &r
felaktigt och hur du vill att det andras.
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Sbn § 167/23 SBN/2022/0343/221

I — Beslut om
att ta ut byggsanktionsavgift

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL beslutar
samhallsbyggnadsnamnden att byggsanktionsavgift om 49 848 kr tas ut av agarna till

I I med person v, I och I
med person nr, [

Historik

Samhallsbyggnadsnamnden (harefter namnden) mottog den 21 februari 2022 en anonym
tillsynsanmalan. Anmalaren anférde i huvudsak att inom fastigheten | | Nynashamns
kommun, byggt ett inglasat uterum och en komplementbyggnad pd baksidan av fastigheten.

B och I (harefter fastighetsagarna) har beretts mojlighet att yttra sig Gver den
inkomna tillsynsanmalan och tillfor till arendets utredning i huvudsak, att komplementbyggnaden ar
godkant utav grannar och vagféreningen, tillbyggnaden avser en tidigare balkong som rivits och
dteruppbyggts.

Namnden har genom tvad besok av fastigheten fotodokumenterat och métt in 6vertradelsen genom
upprattande utav en nybyggnadskarta.

Yttranden m.m.

Fastighetségarna sdsom det forstds, motsager sig uttaget utav byggsanktionsavgift och anfor i
huvudsak att de fatt ett muntligt godkannande av namnden att bygga under 2019. Det som ar utfort
har ocksa ersatt tidigare byggnationer pa fastigheten. Det som foreslds att beslutas ar darfor
tvivelaktigt och att det skall vara lika for alla kommunens medborgare.

Gallande bestammelser om byggsanktionsavgift
Byggsanktionsavgifter enligt 11 kap. PBL.

51 § Om négon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stdd av ndgon av bestammelserna i 16 kap 2-108§ eller mot en bestdmmelse i en
EU-férordning om krav pé byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap 12 §.

53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om 6vertradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behéver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. Att den avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte formatt sig sjélv eller genom n&gon annan
fullgéra sin skyldighet,

2. Att 6vertrédelsen berott pd en omstandighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunnat pdverka

3. Vad den avgiftsskyldige har gjort foér att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

54 § En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till éverlamning vid ett ssmmantrade med
tillsynsmyndigheten.
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57 § En byggnadsavgift ska tas ut av

1. Den som nér dvertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser.

2. Den som begick évertradelsen, eller

3. Den som fatt en fordel av Gvertradelsen.

Byggnadsavgifter beréknas enligt 9 kap PBF och utgér frén prisbasbeloppet som for ar 2023 &r 52
500 kronor. Byggsanktionsavgift far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 11 kap 52 § PBL.

Bedbmning

Fastigheten | | \ynashamns kommun, ligger inom ett detaljplanerat omrdde och
omfattas av byggnadsplan B581, faststalld den 31 augusti 1972, och skall darfér vidare med hansyn
till dvergdngsbestdmmelserna som anges i PBL, tolkas s&som detaljplan for det aktuella
bebyggelseomradet.

For fastigheten géller BK1, varefter anges omradet for bostadsandamalet kedjehus i en vaning och
punktprickad mark som inte fér bebyggas. Vidare anger fastighetsrapporten att fastigheten givits en
totalareal om 444 kvm, varefter det innebdr att bestémmelsen till detaljplanen anger att fastigheten
far bebyggas med hdgst en tredjedel, som i detta fallen innebar en byggnadsarea om 148 kvm.
Invid komplementbyggnaden som &r uppférd pd baksidan av fastigheten, anges allman platsmark,
som i detta fallet avser parkmark.

Med stod av kartunderlag mellan 2020 och 2021 kan det faststéllas att 6vertradelsen p&bdrjades,
varefter det i fastighetsrapporten ar ostridigt att fastighetsagarna var lagfaren agare till fastigheten,
byggnadsverket och anses ocksa fatt en fordel av dvertradelsen.

Ortofoto 2020 t.v. och 2021 t.h.

Vidare i utredningen kan det konstateras med héansyn till utredningsmaterialet, att huvudbyggnaden
forsetts med en tillbyggnad sdsom i nybyggnadskartan anges, 37 m2, 7,5m2 och 10m2, samt en
nybyggnad av komplementbyggnad angiven sdsom 15,4, utan att bygglov prévats eller beviljats.
Det bedéms darfér uppférts olovligt enligt de krav som anges for bygglov i 9 kap. 2 § PBL.
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Byggsanktionsavgift
Fastighetsagarna har i detta fall pdbdrjat dtgarden utan att bygglov har beviljats eller startbesked
har meddelats, frdgan om byggsanktionsavgift ska darfor tas upp for prévning.

Aktuellt prisbasbelopp for 2023 &r 52 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § Plan- och byggférordningen
(2010:900), PBF, paborja en sddan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller
8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 PBL eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller
13, eller en del av en sddan tillbyggnad, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som
omfattar tillbyggnaden eller delen av denna, eller innan den punkt som byggnadsnamnden enligt 10
kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked angett att &tgarden far pdbdrjas &r for ett en- eller tvabostadshus,
0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

1. Arean for tillbyggnaden av enbostadshuset ar 54.5 kvm, varefter berdkningsgrundande
beddéms till 39.5 kvm. Berdkningen ar darfor:

- (0,5*52500) + (0,5005*52500*39,5) = 36 618 kronor.

Vidare i 9 kap. 6 § 2p anges att byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3a §
PBL, pdbdrja en sddan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta
stycket 2 a, 3 eller 4 PBL eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10, eller en del av
en sadan nybyggnad, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar nybyggnaden
eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL i ett
startbesked har angett att dtgarden far pdborjas &r enligt andra punkten fér en komplementbyggnad
eller annan liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tilldagg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

2. Arean for komplementbyggnaden ar 15,4, varefter berakningsgrundande beddms till 0,4
kvm. Berdkning ar darfor:
- (0,25*52500) + (0,005*52500*0,4) = 13 230 kronor

Beraknad byggsanktionsavgift blir ddrmed totalt 49 848 kronor och det bedéms att det inte rader
ndgra sarskilda omstandigheter som enligt 11 kap. 53 § PBL, skulle ligga till grund for att
byggsanktionsavgiften skulle anses vara oskalig och darfor saknas det skal till att satta ner
byggsanktonsavgiften och slutligen ska darfor full byggsanktionsavgift tas ut for évertradelsen.

Kan bygglov ges i efterhand

Med héansyn till att den komplementbyggnad som uppforts inte anses vara en sddan bygglovsbefriad
komplementbyggnad som anges i undantagen om lovplikt enligt 9 kap. 4 § PBL, samt att ett
medgivande om en placering ndrmare a@n 4,5 meter mot den allmanna platsmarken inte kan ges,
darav att ingen kan representera alla dess intressenter, bedéms darfér komplementbyggnaden
sasom en bygglovspliktig byggnad. Vidare anses den totala byggréatten for fastigheten avseende
byggnadsarea, tillsammans med det som tillkommit i laga ordning och uppfdrts olovligt ar 187.9
kvm, i férhdllande till att det som utforts &r ett frammande inslag i omgivningen, omfattningen av
hogsta tilldtna byggnadsarea dverskrids och att prickmark bebyggts ar ett besvar och innebar darfor
att bygglov i efterhand inte kan beviljas.

Sammanfattningsvis ar det darfor visat att fastighetsagaren inte féljd bestammelser enligt PBL,
varefter néamnden foreslds att besluta om att ta ut byggsanktionsavgift fér det olovligt utforda.
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Upplysningar
Byggsanktionsavgiften ska betalas inom tvd mdnader frdn det att den avgiftsskyldiga tagit emot
beslutet. Avgiften faktureras separat.

For betalningen ar de avgiftsskyldiga solidariskt ansvariga fér betalningen.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL beslutar
samhallsbyggnadsnamnden att byggsanktionsavgift om 49 848 kr tas ut av agarna till

I, EES Med person nr, I och Jessica Osterberg,
med person nr,

Arbetsutskottets forslag till beslut
Arbetsutskottet behandlade arendet den 5 september 2023, § 153

Arbetsutskottet foreslar i enlighet med férvaltningens forslag

Yrkanden
Otto Svedenblad (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag till beslut

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, godkant 2023-08-17

Handlingar som tillhdr beslutet
A. Tillsynsanmalan

Forklaring av fastighetsdgare
Tjansteanteckningar m.m.
Nybyggnadskarta och inmatning
Berakning av BSA

Yttrande frdn fastighetsagare

mmooOw

Skickas till
Akten

Beslutet delges
-  Fastighetsagaren
- Fastighetsagaren,

Hur man 6verklagar

Du kan éverklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nynashamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. I
Overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pd vilket satt du tycker att beslutet &r
felaktigt och hur du vill att det andras.
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Sbn § 168/23 SBN/2023/1068/235

Gryt 4:6, Kviglot gdrd 1, Osmo, Ansdkan om férhandsbesked
for nybyggnad av tva enbostadshus

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Forhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus beviljas med stéd av 9 kap. 17 § PBL.

Avgifter

Tidsfristen borjade I6pa 2023-05-16 da anstkan bedémdes komplett. Beslut om forlangd
handldggningstid med 10 veckor beslutades 2023-07-25 till och med 3 oktober 2023 med stéd av 9
kap. 27 § PBL (Plan- och bygglagen 2010:900). Beslut fattades 2023-09-19, vilket innebar att
lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.

Avgiften for beslutet ar 34 414 kr, enligt tabell A11.2 i taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Villkor for férhandsbesked
Som villkor enligt 9 kap. 39 § PBL f6r férhandsbesked galler féljande:

— Ingrepp i orérd naturmark utéver det som behdvs for grundléggning av byggnaden far inte goras.
— Grundlaggning ska ske sd att sprangning/sprackning i berg bér undvikas.

- Rtgérder ska vidtas for att férhindra framtida risker med dkade vattenfloden.

Arendebeskrivning

Anstkan om férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus i tvd vdningar med en
byggnadsarea om 112 kvm och med en bruttoarea om 204 kvm. Arendet omfattar avstyckning med
tvd nya tomter om ca 2 000 kvm vardera.

Sammanfattning
Omrddet som ansotkan avser omfattas av riksintresse enligt Miljobalken (MB).

Ar 2020 beviljades forhandsbesked for tvd enbostadshus pd fastigheten i direkt anslutning till de nu i
arendet aktuella avstyckningstomterna.

I remissyttrandet frdn kommunens exploaterings- och planeringsstab redogors for skal till behov av
detaljplaneldggning innan ytterligare bebyggelse i omradet genomférs med hanvisning till Mark- och
miljdomstolens dom fran 2012 avseende ckade vattenfloden i samband med utbyggnad av Vansta
industriomréde.

I skrivelse fran s6kande som bemoéter remissyttrandet redovisas for de faktiska forutsattningarna for
den aktuella fastigheten samt uppger att det finns majliga tekniska atgarder for att forhindra
eventuella framtida risker med dkade vattenfléden.

Ordférande bedomer att forslaget uppfyller férutsattningarna for att bevilja férhandsbesked.
Riksintressen

Fastigheten ligger inom omrdden av riksintressen enligt MB:
Kustomr&dena och skérgdrden, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Atgarder fir inte vidtas som patagligt
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skadar natur- och kulturvardena pé platsen. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska
sarskilt beaktas.

Planférutsattningar

Fastigheten ligger utanfor ett omrade med detaljplan men inom sammanhallen bebyggelse.
Oversiktsplanen antagen 2012, fordjupad 6versiktsplan fér Osmo tétort antagen 2006 géller for
fastigheten.

Yttranden
Berorda sakagare och grannar har enligt 9 kap. 25 § PBL underrdttats och fatt tillfalle att yttra sig.

Remiss

Forslaget har remitterats till kommunens mark- och exploateringsenhet som aven ar sakagare
(agare till fastigheten Vansta 3:1) samt planenheten, vilka framhaller att krav pd detaljplaneléggning
bor foregd ytterligare exploatering med hanvisning till Mark- och miljédomstolens dom frén 2012.

Kommunicering
Sokanden har bemott erinran fran Mark- och exploateringsstaben.

Bedbmning

Aktuell dtgard med nybyggnad av tvd enbostadshus ar tankt att utforas i ett omrdde som omfattas
av riksintresse for natur- och kulturvarden pé platsen, turismen och det rérliga friluftslivet samt
omréde med hdgexploaterad kust, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Exploatering och andra ingrepp i miljon
far endast komma tillstdnd om det inte méter ndgot hinder enligt 2-8 §§ och kan ske pd ett satt som
inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvérden. Narmast den aktuella fastigheten i Gster &r
en vag belagen och som angransar till jordbruksmark. I nordést om fastigheten finns bebyggelse
avsedd for gruppboende.

De nya tomterna med ytterligare tva bostadshus foreslas nu att placeras i direkt anslutning, soder
om fastigheterna Gryt 4:16 och Gryt 4:17 déar férhandsbesked beviljades &r 2019 i drende med
diarienummer MSN/2019/1065, ursprungsfastighet Gryt 4:6.

I remissyttrandet frdn kommunens exploatering- och planeringsstab redogérs for skal till behov av
detaljplaneldggning innan ytterligare bebyggelse i omrédet genomférs med hanvisning till Mark- och
miljédomstolens dom fran 2012 avseende 6kade vattenfloden i samband med utbyggnad av Vansta
industriomrade.

I skrivelse fran s6kande som beméter remissyttrandet redovisas for de faktiska forutsattningarna for
den aktuella fastigheten samt beskriver méjliga tekniska atgdrder for att forhindra eventuella
framtida risker med 6kade vattenfléden.

Rtgérderna som sokande redovisar i sin skrivelse beddms som relevanta. Losningarnas tekniska
egenskaper hanteras i efterféljande arende om bygglov for att skydda aktuella fastigheter, och i
sdder narmaste angransande fastigheter samt vdg. Sammanfattningsvis finner ordférande att
ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus ska medges.

Upplysningar

Forhandsbeskedet &r bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom tva &r frén den
dagen da beslutet vann laga kraft, 9 kap. 18 § PBL.

Forhandsbeskedet medfor inte ratt att pdborja den sokta dtgarden.

En prévning av tillstdnd for andringar som berdr enskilda avloppsanordningar eller tillstdnd for nya
enskilda avlopp gérs av Sodertorns Miljé- och halsoskyddsférbund.
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Vid nybyggnation kravs oftast en kretsloppsanpassad avloppsteknik. Avloppssystemet ska installeras
sd att toalettvatten och bad-, disk- och tvatt-vatten &r separerade.

Foreligger det krav eller ett behov pd avhjdlpandedtgard vid fororenad mark enligt 10 kap. MB
behdéver ni kontakta Sodertdrns Miljo- och halsoskyddsforbund for ytterligare information avseende
anmalningsplikten.

Fast fornlamning far enligt 2 kap. 1 och 10 §§ Lagen om kulturminnen m.m. inte dndras utan
tillstdnd frén lansstyrelsen. Sokanden ansvarar for att tillstdnd soks for sdval registrerad fornlamning
som ny fornldamning om s&dan skulle framkomma under dtgérdernas genomférande.

Anordnande av ny utfart mot allman vag fodrar tillstand frén Trafikverket.
Rtgérden kraver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Forkortningar: )
Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL), Plan- och byggférordningen 2011:338 (PBF), Aldre Plan- och
bygglagen 1987:10 (APBL), Miljébalken 1998:808 (MB) och Kulturmiljélagen 1988:950 (KML).

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:
Forhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus avslds med stéd av 9 kap. 17 § PBL.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Arbetsutskottet behandlade drendet den 5 september 2023, § 154

Arbetsutskottet dverlamnar drendet utan eget stallningstagande.

Yrkanden
Maria Gard Glnster (C) yrkar avslag till férvaltningens forslag och att férhandsbesked fér nybyggnad
av tva enbostadshus beviljas med stéd av 9 kap. 17 § PBL. Se ordférandeférslag i Bilaga A

Propositionsordning
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner féljande propositionsordning. Férvaltningens forslag mot
Maria Gard Gilinsters (C) yrkande.

Proposition
Ordférande (C) stéller proposition i enlighet med fastslagen propositionsordning och finner bifall fér
Gard Giinsters (C) yrkande.
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Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, godkant 2023-08-28

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansokan, inkom 2023-04-24

Situationsplan, inkom 2023-04-24

Ritningar, inkom 2023-04-24

Produktblad hus, inkom 2023-04-24

Fotografi, inkom 2023-04-24

Information vagférbindelse, enskilt vatten- och avlopp, inkom 2023-04-24
Analysrapport vattenprov, inkom 2023-05-16

Bilagor:

1. Remissyttrande

2. Bilaga till remissyttrande, Dom i Mark- och miljédomstolen, M&l nr M 5291-09
3. Sokande beméter Mark- och exploateringsstabens yttrande

4. Oversiktskarta

Skickas till
Akten
Sokande

Kopia pa beslut skickas till
- Erinrande granne: Nynashamns kommun, Mark- och Exploateringsstaben
- Sddertdrns Miljo- och Halsoskyddsférbund

Underrattelse om beslutet per brev
- Grannar eller kanda sakagare utan invéndningar.

Kungdrelse
- Kungorelse sker i Post- och inrikes tidningar.

Hur man éverklagar

Du kan &verklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
Overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet &r
felaktigt och hur du vill att det andras. Kungdrelse sker i Post- och inrikes tidningar fér grannar och
okénda sakégare. Overklagandetiden &r 4 veckor fr8n kungérelsedatum
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Sbn § 169/23 SBN/2023/1133/237

I - /nsOkan

om strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad (garage)

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsndamnden beslutar att:

Strandskyddsdispens fér nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad avslés med stod av
7 kap. 18 b § MB.

Avgifter
Avgifter for arendets behandling tas ut enligt taxa tabell D, faststalld av kommunfullmaktige och
faktureras separat.

Avgiften for beslutet ar 6 618,10 kr, vilket avser 5 handldggningstimmar.

Arendebeskrivning
Ansdkan om strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
(garage).

Befintliga byggnader pa tomten

Bygglov for befintlig huvudbyggnad och garage beviljades 2009-02-23 (arende [N
Férhandsbesked for samma &tgard meddelades positivt 2004-06-17 (érende ). Inget av
besluten tar upp dtgardens eventuella pdverkan pd strandskyddet, vilket far anses som att prévning
i detta avseende inte har bedémts nédvandig for dtgarden. 2009-02-23 gjorde aven forvaltningen
bedémningen att uppstéliningen av container pd fastigheten inte var lovpliktig (&rende | EEER)-
En carport far anses vara en komplementbyggnad. Fér enbostadshus utanfor ett omrdde med
detaljplan kravs det inte lov att i omedelbar narhet till bostadshuset uppféra en
komplementbyggnad (9 kap 6 § PBL).

Sammanfattning

Forvaltningen goér beddmningen att enbostadshuset utgér en utékande privatiserande zon som
hamnar innanfor strandskyddsomraden och darav anses vara en forbjuden atgard som kraver
dispens.

Forvaltningen gor bedémningen att hasthagen mellan &n och féreslagen nybyggnation inte kan
anses som en val avskiljande anlaggning/bebyggelse/exploatering sdsom avses som ett sarskilt skal
enligt 7 kap. 18 c § 2 MB. Ndgot annat sarskilt skal for dtgarden beddéms inte heller tillampbart.

Vid en avvdgning mellan de allmanna intressena som strandskyddet ska skydda och sdkandes
enskilda intresse av att bygga ett ytterligare enbostadshus pa foreslagen plats bedémer
forvaltningen att det allmdnna intresset i detta fall vager tyngre.

Riksintressen
Strandskydd galler 100 meter i land enligt 7 kap. 13 § MB.
Fastigheten ligger inom omréden av riksintressen enligt MB:

- Naturvarden, 3 kap. 6 § MB. Omradet ska sd langt mojligt skyddas fran &tgarder som patagligt
skadar natur- och kulturvardena pé platsen.
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Planférutsattningar
Fastigheten ligger utanfor ett omrdde med detaljplan men inom sammanhallen bebyggelse.

Oversiktsplanen antagen 2012 och Kustplanen faststélld 2002 géller for fastigheten.

Yttranden

Forslaget har remitterats till kommunekologen som konstaterat féljande:

"P& den aktuella fastigheten bedoms naturvardena vara sma till obefintliga och den nya fastigheten
kommer inte vara aktuell att ta med i ett kommande skyddat omréde. Omradet &r kopplat
tillkommunalt VA-vilket gor att paverkan pd Muskdn bedéms som liten.

I ett stérre sammanhang har dock den ténkta nya fastigheten ett varde av att fortfarande vara
obebyggd kopplat till riksintresset och dess samlade naturvarden. I beskrivningen av riksintresset
beskrivs det uttryckligen att det tar skada av att omradet bebyggs. Dagens markanvandning med
kort gras bibehdller det 6ppna landskapet som efterstravas, men i Gvrigt ser inte jag att ndgra
naturvarden kopplat till riksintresset tar skada av &tgarden. Sammantaget gor jag bedémningen att
ett enbostadshus och garage inte utgor en vasentlig negativpdverkan pa djur- och vaxtlivet pa
platsen.”

Tilldmpbara bestammelser

3 kap. 6 § Miljobalken (MB), Mark- och vattenomrdden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse
frén allman synpunkt pd grund av deras naturvarden skall s3 Iangt méjligt skyddas mot dtgarder
som kan patagligt skada naturmiljon.

Enligt 7 kap. 13 § MB galler strandskydd vid havet och vid insjéar och vattendrag. Strandskyddet
syftar till att 1dngsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgéng till strandomrdden och
bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pad land och i vatten.

Av forarbetena till miljobalken framgadr att strandskyddets syften &r langsiktiga och att omrdden som
for tillfallet verkar vara av begransat intresse kan bli betydelsefulla i framtiden (prop. 1997/98:45 del
2 5.89).

Av 7 kap. 15 § MB framgdr att inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras,
(2) byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlédggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allménheten frdn att betrada ett omrdde dar den annars skulle
ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) dtgarder vidtas som vésentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Aven nar den mark som behdver tas i ansprdk som tomt runt en byggnad ligger inom
strandskyddsomrade kravs dispens enligt namnda bestammelse (se MOD 2011:38).

Av 7 kap. 18 a-b § och 26 § MB framgar att tva forutsattningar ska vara uppfyllda for att
strandskyddsdispens ska kunna medges:

1. Sarskilda skal foéreligger.
2. Dispensen ar forenlig med strandskyddets syften.

Som sarskilda skal for dispens frén strandskyddet far man enligt 7 kap. 18 ¢ § MB beakta endast om
det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprdk pd ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt frén
omradet narmast strandlinjen,
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3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behdvs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprdk for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Vid prévningen av om dispens fran strandskyddsbestéammelserna kan lémnas ska ocksa alltid en
avvagning goras mellan det enskilda intresset av att dispens beviljas och det allmdnna intresset som
strandskyddet avser att skydda.

Vid en sddan intresseavvagning ska aven andra omstandigheter beaktas &n de sarskilda skal som
anges i lagstiftningen, se MOD 2020:2 I och II. Denna intresseavvigning ska dock inte uppfattas
som en mer generell utvidgning av méjligheterna till dispens. Utrymmet for att ge dispens for en
dtgard som inte ryms inom de sarskilda skal som 3terfinns i miljobalken &r mycket litet, se NJA 2020
s. 1129.

Strandskyddet ar ett allmant intresse som ar sa starkt att utgdngspunkten &r att strandskyddet i
normalfallet har foretrade framfér andra allménna eller enskilda intressen och méjligheten att
besluta om undantag frén strandskyddet ska tillampas med stor restriktivitet (prop. 2008/09:119 s.
53).

Beddmning

Beddmningen grundas utifrdn inkomna handlingar och platsbesok. Bedomningen &r gjord utifran
den markyta som finns beldget strax utanfor strandskyddat omrdde inom den ansokta fastigheten
da inga byggnadsritningar eller skalenliga och precisa byggrutor har ansetts behévlig for
beddmningen.

Forvaltningen gor beddmningen att den nya komplementbyggnaden/garaget placeras utanfér
strandskyddat omréde. I och med byggnadens anvandningsomrdde utger byggnaden for sig ingen
privatiserande mark runt om byggnaden som behdver tas iansprdk som tomtplats. Darav bedéms
komplementbyggnaden utanfor strandskyddet inte som en forbjuden &tgard och kraver darav ingen
dispens.

Ett nytt enbostadshus &r dven redovisat strax utanfor strandskyddsomradet. Bostadshuset utgor
daremot en uppfattad privatisering av mark som bedéms utvidgas inom strandskyddsomradet.
Forvaltningen gor darmed bedomningen att det ar en forbjuden atgard och det kravs darav dispens
for dtgarden.

Sokande har angett som sarskilt skal att omrddet &r avskilt fran stranden genom vég, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering.

Om en del av ett strandskyddsomrade ska anses vara val avskilt, och darmed mdjligt att bebygga,
frdn den del av strandskyddsomradet som utgér omrddet narmast strandlinjen, beror pd vilken sorts
fysisk, av manniskan skapad, anlaggning som utgor barridren. En sddan anlaggning kan vara en
storre vdg eller utgdras av tat bebyggelse runtom foreslagen nybebyggelse som innebar att sjdlva
strandomradet utifrdn en mer objektiv bedémning kan anses svardtkomligt, avskilt och mindre
intressant for det rérliga friluftslivet.

Mellan aktuell fastighet och &n finns en hasthage. Jordbruksverk betraktar bete pd dkermark, dven
med héstar, som jordbruksverksamhet. (MOD 2017:57). Férvaltningen gor bedémningen att
hasthagen &r att likstélla med att bruka 8kermark. I MOD M 4065-12 har domstolen konstaterat att
en brukad &kermark inte ar en sddan exploatering som kan utgéra sarskilda skal for dispens enligt 7
kap. 18 c § 2 MB.
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Forvaltningen bedémer att den 2 punkten i 7 kap. 18c § MB inte ar tillampbart samt att det inte
finns ndgot sarskilt skél for dispens. Aven om en dispens i det enskilda fallet inte férefaller skada
syftet med strandskyddet ska det beaktas att enskilda dispenser sammantaget andé kan f& en
betydande negativ inverkan pa tillgdngen till strander for friluftsliv och djur- och vaxtliv (se prop.
1997/98:45, del 1, s. 321 ff.).

Utgdngspunkten vid intresseavvagningen ar att det allmanna intresset av att lIangsiktigt bevara
allemansrattslig tillgang for friluftsliv och omrdden med goda livsvillkor for djur- och vaxtliv ar
mycket starkt.

Vid en avvdgning mellan de allménna intressena som strandskyddet ska skydda och sékandes
enskilda intresse av att bygga ett ytterligare enbostadshus pa foreslagen plats bedémer
forvaltningen att det allmédnna intresset i detta fall vager tyngre.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att:

Strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad avslés med stod av
7 kap. 18 b § MB.

Arbetsutskottets forslag till beslut

Arbetsutskottet behandlade drendet den 5 september 2023, § 155

Arbetsutskottet foresldr i enlighet med forvaltningens forslag

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag till beslut

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, godkant 2023-08-17

Handlingar som tillhér beslutet
e Ansokan, Inkommen 2023-05-31

e Kartutdrag, Inkommen 2023-05-19
e Situationsplan, Inkommen 2023-05-19

Bilagor:
1. Protokoll frén platsbesok, 2023-06-14
2. Yttrande fr&n kommunekolog, 2023-07-07

Skickas till
Akten

Beslutet delges
- Sokande

Kopia fér kannedom:
- Naturskyddsféreningen i Nyndshamn

Hur man 6verklagar

Du kan éverklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nynidshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet &ar
felaktigt och hur du vill att det andras.
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Sbn § 170/23 MSN/2020/0585/214

Forslag till beslut om att anta detaljplan fér Torp 2:26 m.fl.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta detaljplan for Torp 2:26 m.fl.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden gav den 19e mars 2020 samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att ta
fram en ny detaljplan for fastigheten Torp 2:26. Brandstationen stér p& fastigheten Torp 2:26 som
regleras av detaljplan 725 antagen 1993.

Syftet med planférslaget ar att mdjliggora for en stérre byggratt, vilket méjliggdr for en utbyggnad
av Sorunda brandstation, samtidigt som man varnar om den kulturmiljo som innefattar och omger
platsen. Vidare &r syftet med planforslaget att den ska ta hdjd for eventuella framtida behov och pé
sd vis skapa en flexibel plan.

Arendet

Arbetet med planforslaget p&borjades varen 2020. Planuppdraget har foregatts av positivt
planbesked av kommunstyrelsen den 19 maj 2020.

Planomradet omfattar cirka 3000 kvadratmeter och fastigheten Torp 2:26 &gs av Nyndshamns
kommun. Planomradet ligger i Spdngbro mellan Sorunda kyrka och busstorget i Spangbro.
Fastigheten ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljon och inom Gorrans vattenskyddsomrade.

Sorunda brandstation saknar idag tillréckligt stora lokaler for att bedriva sin verksamhet pa ett
andamalsenligt satt, bland annat finns behov av ytterligare omkladningsrum och st6rre ytor for
uppstallning av fordon. I den befintliga detaljplanen begrénsas byggratten sd att ingen ytterligare
utbyggnad ar méjlig. I det nya planférslaget méjliggors det for en storre byggratt med maijlighet att
uppfdéra komplementbyggnader. Genom plankartan och beskrivande delar i planbeskrivningen har
aven vissa karaktdrsdrag sakerstallts for att byggnaden fortsatt ska passa in i kulturmiljén. Vidare
finns det ocks&d majlighet att uppfora komplementbyggnader inom fastigheten, detta for att ta hojd
for eventuellt framtida férandrade behov. Utformningen pd dessa har reglerats likt huvudbyggnaden
for att smalta in i landskapet pd ett hansynsfullt satt. I plankartan placeras den utékade byggratten
pa ett satt sd att det inte begransar majligheten till att dra ledningar genom fastigheten. Under
planprocessen har det upptackts markféroreningar, av denna anledning finns det i plankartan en
bestammelse som reglerar villkor om lov, detta for att sdkerstalla markens Idmplighet.

Den 18 maj 2021 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att stalla ut planférslaget for samrédd med
forenklat forfarande. Samrddet hélls mellan den 1 juni 2021 till och med den 22 juni 2021, 14
yttranden inkom, varav fem med synpunkter. Efter samrddet har kompletteringar och andringar
gjorts i planhandlingarna. Vidare byttes forfarandet frén férenklat forfarande till standardforfarande
bland annat da yttranden med synpunkter inkom.

Den 21 mars beslutade samhéllsbyggnadsnamnden att stalla ut planen fér granskning.
Granskningen pdgick mellan den 31 mars 2023 till den 21 april 2023. Efter inkomna synpunkter har
mindre revideringar gjorts.

Revideringar i plankartan:
e u-omrddet har utokats
e Bestdmmelse avseende att marken ska vara genomslapplig

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Revideringar i planbeskrivningen:
e Fortydliganden kring MKN och méjliga dagvattenldsningar

Samhallsbyggnadsnamnden bedéms enligt delegationsordningen och reglementet kunna ta beslut
om antagande av planforslaget.

Forvaltningens bedémning

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att planférslaget Iampligt och férenligt med
Oversiktsplanens intentioner. Inkomna synpunkter under planprocessen har hanterats och inarbetats
i planhandlingarna. Planfdrslaget bedéms kunna antas.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta detaljplan fér Torp 2:26 m.fl.

Arbetsutskottets fdrslag till beslut
Arbetsutskottet behandlade arendet den 5 september 2023, § 156

Arbetsutskottet foreslar i enlighet med forvaltningens forslag

Yrkanden
Otto Svedenblad (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag till beslut

Tobias Ostring (L) yrkar bifall till arbetsutskottets férslag till beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, godkant 2023-08-22

Plankarta

Planbeskrivning

Samrédsredogorelse

Granskningsutldtande

Fastighetsforteckning

Dagvattenutredning, NAWE, 2021-03-31

PM Geoteknik, Sweco, 2019-01-08

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Sweco, 2018-12-21
Avgransande miljoteknisk markundersdkning, Sweco, 2019-02-15
Dricksvattenprovtagning avseende PFAS, Norconsult 2022-04-22
Kompletterande markmiljéteknisk undersékning avseende PFAS och petroleumvaten, Norconsult
2023-06-29

Skickas till

Akten

Kommunstyrelsen

Sokande (fastighetsavdelningen, Nynashamns kommun)
Handldggare
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Sbn § 171/23 SBN/2023/0012/008

Information om tillsynsplan och pdgdende tillsynsarbete

Rikard Strandberg, bygglovchef, informerar muntligt.

Sida 52(67)
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Sbn § 172/23 SBN/2023/0047/061

Inkomna e-forslag - september 2023

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1. att dverldmna nedanstdende e-forslag till tekniska forvaltningen for vidare
utredning och beredning av forslag till beslut:

1. Belysning och sakerhetsanpassning lekplats Grodby

2. Farthinder pd Skolgatan

2. Att e-forslaget Forvilda Nyndshamns kommun avslas.

Reservationer och sarskilda yttranden
Johan Forsberg (MP) reserverar sig beslutet.

Arendet

Kommunfullmaktige beslutade den 10 mars 2022, § 41, att e-forslag ska ersitta
medborgarforslag som metod fér medborgarinitiativ. Inkomna e-férslag som uppfyller
villkoren publiceras p& kommunens hemsida dar det gér att résta. Om e-forslaget far 30
roster eller fler fordelas det till ansvarig forvaltning. E-forslaget tas om hand av
férvaltningen och redovisas for kommunstyrelsen pd nastkommande sammantrade.

E-férslagen dverlamnas till samhalsbyggnadsfoérvaltningen som administrerat férslagen och
presenterar de fér samhallsbyggnadsnamnden. Samhallsbyggnadsférvaltningen har mottagit
fyra e- forslag under perioden 23 maj — 22 augusti 2023. Samhallsbyggnadsnamnden
beslutar om samhallsbyggnadsforvaltningen eller den tekniska forvaltningen ska pabdrja en
vidare utredning av e-forslaget eller ej. Foljande forslag har éverlamnats till
samhallsbyggnadsférvaltningen:

e Belysning och sakerhetsanpassning lekplats Grédby, 43 roster
e Forvilda Nynashamns kommun, 68 roster
e Farthinder pa Skolgatan, 44 roster

Forvaltningens bedémning
Forvaltningen ser inga hinder i att utreda forslagen vidare.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att 6verlamna nedanstdende e-forslag till
tekniska forvaltningen for vidare utredning och beredning av férslag till beslut:
1.Belysning och sdkerhetsanpassning lekplats Grodby.
2.Fo6rvilda Nynashamns kommun
3.Farthinder pa Skolgatan

Arbetsutskottets fdrslag till beslut
Arbetsutskottet behandlade arendet den 5 september 2023, § 159

Arbetsutskottet foreslar i enlighet med forvaltningens forslag.
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Yrkanden

Maria Gard Glnster (C) yrkar avslag till forvaltningens forslag till beslut och att e-forslaget om att
forvilda Nynashamns kommun avslds men att e-forslagen om belysning och sdkerhetsanpassning av
lekplats Grodby samt farthinder pd Skolgatan 6verlamnas till tekniska forvaltningen for vidare
utredning och beredning av férslag till beslut.

Johan Forsberg (MP) yrkar bifall till férvaltningens férslag.

Propositionsordning
Samhallsbyggnadsnamnden godkénner féljande propositionsordning. Forvaltningens férslag mot
Maria Gard Glnsters (C) yrkande.

Proposition
Ordférande (C) stéller proposition i enlighet med fastslagen propositionsordning och finner bifall fér
Gard Ginsters (C) yrkande.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, godkant 2023-08-28

E-férslag - Belysning och sakerhetsanpassning lekplats Grodby med fotografi,
2023-06-16

E-férslag — Forvilda Nynashamns kommun, 2023-07-24

E-forslag - Farthinder pa Skolgatan, 2023-08-16

Skickas till

Akten

Forslagstallarna

Kommunstyrelsen, kansliet

Akt SBN/2023/0939/061 - E-forslag - Belysning och sakerhetsanpassning lekplats Grédby
Akt SBN/2023/1056/061 - E-férslag — Forvilda Nyndshamns kommun

Akt SBN/2023/1130/061 - E-forslag - Farthinder pa Skolgatan

Ansvarig verksamhet
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Sbn § 173/23 SBN/2023/0011/008

Meddelanderapport 2023.08.05 - 2023.08.25

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Idgga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning
Meddelanden, inklusive lantmaterimeddelanden till samhéllsbyggnadsndmnden

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga informationen till handlingarna.

Arbetsutskottets fdrslag till beslut
Arbetsutskottet behandlade arendet den 5 september 2023, § 158

Arbetsutskottet foreslar i enlighet med forvaltningens forslag

Beslutsunderlag
Meddelanderapport 2023.08.05-2023.08.25

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



X PROTOKOLL Sida 56(67)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden
kO m m u ﬂ Sammantradesdatum
2023-09-19
Sbn § 174/23 SBN/2023/0013/008

Delegationsrapport 2023.08.14 - 2023.09.10

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden godkanner redovisningen av fattade delegationsbeslut.

Arendet

Forvaltningen redovisar fattade beslut med stéd av 7 kap 5 § kommunallagen.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkénner redovisningen av fattade delegationsbeslut.

Beslutsunderlag
Delegationsrapport 2023.08.14 — 2023-09.10

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden
DELEGATIONSRAPPORT
2023.08.14—- 2023.09.10
Beslut i Public 360
Ansvarig enhet Arende Beslut Delegationspunkt
Bygglovsenheten MSN/2020/1980/221 Avskrivning inget skal for
Klagomal forfallet ingripande 8.8.1
byggnadsverk
Bygglovsenheten MSN/2015/0207/221 Beslut om att lamna
Eventuellt olovlig tillsynsanmaélan utan paféljd 8.8.1
byggnation och ingripande
Bygglovsenheten SBN/2021/1321/221 Avskrivning inget skal for
Klagomal - olovligt ingripande 8.8.1
verksamhet
Bygglovsenheten MSN/2017/0353/221 Beslut om att lamna
Eventuell ovardad tomt tillsynsanmaélan utan paféljd 8.8.1
och ingripande
Bygglovsenheten MSN/2015/1144/221 Beslut om att lamna
Olovlig byggnation tillsynsanmaélan utan paféljd 8.8.1
och ingripande
Bygglovsenheten MSN/2020/0765/221 Beslut om att [amna
Tillsyn enligt miljobalken tillsynsanmalan utan paféljd 8.8.1
och ingripande
Bygglovsenheten MSN/2016/0158/221 Beslut om att [amna
Olovlig tradfallning tillsynsanmalan utan paféljd 8.8.1
och ingripande
Bygglovsenheten SBN/2023/1017/223 Beslut om att upphéva
Besiktning motordriven anvandningsforbud
. . 8.8.9
anlaggning - plattformshiss
Guldbroéllopsminnet 1
Bygglovsenheten KS/2023/0217/232 Beslut om foérelaggande om
Ansokan om bygglov for komplettering
pumpstation med garage - 8.7.4
del av Sjalv 5:14
Bygglovsenheten MSN/2017/0883/220A Beslut om slutbesked
Attefallshus 8.74
Bygglovsenheten SBN/2021/0869/233 Beslut om slutbesked
Anmalan vasentlig andring 8.7.4

av barande konstruktion
och planlésning
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Bygglovsenheten SBN/2021/1852/234A Beslut om slutbesked
Bygglov tillbyggnad 8.7.4
fritidshus
Bygglovsenheten MSN/2018/0330/234A Beslut om slutbesked
Ansokan byggloy - 8.7.4
tillbyggnad, utvandig
andring
Bygglovsenheten MSN/2020/1552/237 Beslut om slutbesked
Bygglov nybyggnad 8.7.4
fritidshus
Bygglovsenheten SBN/2021/1794/234A Slutbesked
Bygglov tillbyggnad 8.7.4
fritidshus
Bygglovsenheten SBN/2021/0608/290 Beslut om slutbesked
Bygglov nybyggnad 8.7.4
forskola
Bygglovsenheten SBN/2022/0243/220A Beslut om slutbesked
Anmalan tillbyggnad 8.7.4
enbostadshus
Bygglovsenheten SBN/2022/0790/237 Beslut om slutbesked
Bygglov nybyggnad 8.7.4
enbostadshus och garage
Bygglovsenheten MSN/2018/1839/237A Beslut om slutbesked
Tillbyggnad enbostadshus 8.7.4
Bygglovsenheten SBN/2021/1966/232 Beslut om slutbesked med
Bygglov for nybyggnad av anmarkning 8.7.4
skolbyggnad
Planenheten SBN/2023/0007/243 Arsakt | Adressattning - Skarlinge
2023 - Adressattning och 5:4 och 5:6 15.1
lagenhetsregister
Planenheten SBN/2023/0007/243 Arsakt | Adressattning - Solsa 1:56,
2023 - Adressattning och 1:57, 1:58 15.1
lagenhetsregister
Planenheten SBN/2023/1024/431 Yttrande: Vattenverksamhet
Anmalan vattenverksamhet | Soderangstorp 1:1
Soderangstorp 1:1 5.5.1
Stadsmiljo SBN/2023/1134/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 7.3
Stadsmiljo SBN/2023/1119/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 7.5
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Stadsmiljo SBN/2023/1066/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 7.5
Stadsmiljo SBN/2023/1116/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 7o
Stadsmiljo SBN/2023/1023/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand for 7.5
rorelsehindrade
Stadsmiljo SBN/2023/1043/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 7o
Stadsmiljo SBN/2023/1012/517 Parkeringstillstand
Ansdkan om 75
parkeringstillstdnd fér '
rorelsehindrade
Stadsmiljo SBN/2023/1028/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand for 7.5
rorelsehindrade
Stadsmiljo SBN/2023/1180/267 Yttrande géllande
Offentlig tillstallning - upplatelse for "barnfestival"
Barnfestival Fotbollsplan pa fotbollsplanen, Backlura i 7.14
Nickstahojden Nynashamn
Stadsmiljo Uppdatering av SBN/2023/0922/317
belysningskartor i Reinvestering - Uppdatering
. . . 2.8
Nynashamns kommun av belysningskartor i
Nynashamns kommun
Stadsmiljo Utbyte av belysning Esto SBN/2023/0921/317
bollplan i Nynashamn Reinvestering - Utbyte av 28
belysning pa fotbollsplanen, )
Esto IP i Nyndashamn
Stadsmiljo Utbyte av gatubelysning, SBN/2023/0849/317
LED-insatser i Nyndshamns | Reinvestering - Utbyte av
. . 2.8
kommun gatubelysning, LED-insatser
i Nyndashamns kommun
Stadsmiljo Forstarkning av SBN/2023/0920/317
gatubelysning vid skolor i Investering - FOrstarkning
) L . 2.9
Nynashamn av gatubelysning vid skolor i
Nynashamn
Stadsmiljo Investering belysning vid SBN/2023/0052/317
Ekliden i Nyndshamn Investering - Etablering av 2.9
belysning Ekliden
Vatten och avlopp Tillaggsbeslut-2 SBN/2023/0667/350
verksamhetsanpassning Investering - 292
Ajebyn IV113157 Verksamhetsanpassning -
Ajebyn

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL
Samhallsbyggnadsndmnden
Sammantradesdatum
2023-09-19

Sida 60(67)

Vatten och avlopp

Tillaggsbeslut gallande
utokning av
investeringsmedel

SBN/2023/0283/344
Fornyelsearbeten pa
dricksvattenledningar 2023

2.8

Beslut i bygglovmodulen Nova
2023.08.10 — 2023.09.08

Diarienummer | Fastighet Arendemening Beslut Delegationspunkt
Ansdkan om bygglov | Bygglov eller
SBN 2023- for nybyggnad av bygglov och 8.4.1,8.7.3
000249 TELEGRAFEN 13 serviceboende startbesked
Ansdkan om Bygglov eller
tidsbegransat lov for | bygglov och 8.4.1 8.7.3
SBN 2023- andrad anvandning startbesked T
000287 NYNASHAMN 2:143 enbostadshus
Ansbdkan om bygglov | Bygglov eller
for nybyggnad av bygglov och
fritidshus och startbesked
komplementbyggnad
, installation av ity e
eldstad samt rivning
SBN 2023- HERRHAMRATOMTEN | av befintligt
000202 8:10 (SAGSTEN 201) | fritidshus
Anstkan om bygglov | Bygglov eller
for nybyggnad av bygglov och
fritidshus samt startbesked
rivning samt 8.4.1,8.7.3
KANGSTA 1:62 installation av
SBN 2023- (SODER KANGSTA eldstad samt
000258 25) komplementbyggnad
Ansokan om bygglov | Bygglov eller
SBN 2023- MASURBJIORKEN 1 for tillbyggnad av bygglov och 8.4.1,8.7.3
000259 (IDUNVAGEN 25) idrottshall startbesked
Ansdkan om bygglov | Bygglov eller
SBN 2023- for tillbyggnad av bygglov och 8.4.1,8.7.3
000096 NIBBLE 1:38 komplementbyggnad | startbesked
Ansbtkan om bygglov | Bygglov eller
SBN 2023- for nybyggnad av bygglov och 8.4.1,8.7.3
000254 SVARDSO 7:16 forrad startbesked
Ansdkan om bygglov | Bygglov eller
for nybyggnad av bygglov och
komplementbyggnad | startbesked
samt till- och 8.4.1,8.7.3
ombyggnad av
SBN 2023- SKARLINGE 2:21 komplementbyggnad
000296 (KATTELHOLMEN 11) | er
Bygglov eller
SBN 2023- EKORREN 11 Ans6kan om marklov | bygglov och 8.4.1,8.7.3
000257 (VARFRUVAGEN 1) for tradfallning startbesked

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande




s PROTOKOLL Sida 61(67
Nyna S ha mns Samhallsbyggnadsndmnden 7
kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2023-09-19
Ansdkan om bygglov | Bygglov eller
SBN 2023- NORR ENBY 1:74 for nybyggnad av bygglov och 8.4.1,8.7.3
000303 (SANDAVAGEN 19) enbostadshus startbesked
Ansotkan om bygglov | Bygglov eller
SBN 2023- for andrad bygglov och 8.4.1,8.7.3
000103 MEJSELN 12 anvandning affar startbesked
Ansdkan om bygglov | Bygglov eller
for nybyggnad av bygglov och
enbostadshus samt startbesked 8.4.1,8.7.3
SBN 2023- SITTESTA 1:47 installation av
000268 (SITTESTA 29) eldstad
Ansdkan om Bygglov eller
SNICKAREN 2 rivningslov for bygglov och 8.4.1 8.7.3
SBN 2023- (TEKNIKERVAGEN rivning av startbesked T
000306 11) komplementbyggnad
Ansdkan om marklov | Bygglov eller
for bygglov och
S_chaktr_nng/UtfyIInad startbesked 8.4.1,8.7.3
cirkulationsplats med
SBN 2023- gdng- och
000064 NYNASHAMN 2:1 cykelpassage
FYREN 17 Ansdkan om bygglov | Bygglov eller
(CENTRALGATAN 8) | for bygglov och 84.1 8.73
SBN 2023- skylt/ljusanordning startbesked e
000289 affarshus
Anstkan om bygglov | Startbesked
for nybyggnad av
radhus samt mur 8.7.3
SBN 2022- och plank samt
000074 SKONAREN 4 komplementbyggnad
Anmalan om Startbesked
installation/andring 8.7.3
SBN 2023- NORR ENBY 1:89 av eldstad/rokkanal o
000284 (SANDAVAGEN 37) enbostadshus
Anmalan om Startbesked
SBN 2023- installation/andring 8.7.3
000264 ISOLATORN 22 hiss enbostadshus
Anmalan om Startbesked
installation/andring 8.73
SBN 2023- av eldstad/rokkanal o
000299 TJADERN 1 enbostadshus
Anmadlan om Startbesked
installation/andring 8.73
SBN 2023- SKOGSHYDDAN 12 av eldstad/rokkanal i v
000302 (BATSMANSVAGEN 8) | enbostadshus
PIPARTORP 4:2 AnsOkan om bygglov | Startbesked
SBN 2023- (PIPARTORPSVAGEN | for nybyggnad av 8.7.3
000116 43) enbostadshus
Ansbdkan om bygglov | Startbesked
for nybyggnad av 8.73
SBN 2022- LUNDBY 1:315 enbostadshus samt T
000370 (ENGARDSVAGEN 17) | installation av

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL Sida 62(67)
Samhallsbyggnadsndmnden
Sammantradesdatum
2023-09-19
eldstad samt
komplementbyggnad
SLAGGAN 2 Ansotkan om bygglov | Startbesked
SBN 2023- (BACKLURAVAGEN for nybyggnad av 8.7.3
000251 88) carport
Ans6kan om bygglov | Startbesked
) for 8.7.3
SBN 2023- POSTMASTAREN 2 skylt/ljusanordning o
000069 (CENTRALGATAN 7A) | affarshus
Anmalan om Startbesked
) installation/andring 8.7.3
SBN 2023- NACKEN 3 av eldstad/rokkanal i o
000316 (STROMSTIGEN 5) enbostadshus
Ansokan om bygglov | Anstdnd,
for nybyggnad av avvisning,
enbostadshus samt dtertagande och
rivning samt arendet avslutas 8.10
installation av
SBN 2023- STENBY 1:8 eldstad samt
000233 (STENBYVAGEN 7) komplementbyggnad
Ansdkan om bygglov | Anstdnd,
for nybyggnad av avvisning, 8.10
SBN 2023- SVARVEN 7 6vrig byggnadsverk | dtertagande och ’
000260 (NYNASVAGEN 56) alt fritextfalt drendet avslutas
Anstand,
Ansdkan om bygglov | avvisning, 8.10
SBN 2023- STORLOMMEN 9 for fasaddndring av | dtertagande och )
000282 (FAGELGATAN 5) enbostadshus drendet avslutas
Ansdkan om Anstand,
forhandsbesked for avvisning, 8.10
SBN 2023- nybyggnad av dtertagande och ’
000045 STORA VIKA 6:1 enbostadshus arendet avslutas
LILLA AnsOkan om Strandskyddsdisp
STATTNASUDDEN strandskyddsdispens | ens 8.9.1
SBN 2023- 4:1 (LILLA for nybyggnad av e
000288 STATTNASUDDEN 4) | fritidshus
AnsOkan om Strandskyddsdisp
) ) strandskyddsdispens | ens 8.9.1
SBN 2023- YXLO 3:60 (HERRO for nybyggnad av =
000223 36) fritidshus
SUNNERBY 1:303 Ansdkan om bygglov | Slutbesked
SBN 2022- (CARL BONDES VAG | for nybyggnad av 8.7.4
000107 12) teknikhus
Anmalan om Slutbesked
installation/andring
BACKSIPPAN 1 av eldstad/rokkanal i 8.7.4
SBN 2023- (HAMNVIKSVAGEN tillbyggnad sméhus
000265 25) max 15 m2
NORRSKOG 2:33 Anmalan om Slutbesked
SBN 2022- (NORRSKOGSVAGEN | nybyggnad av 8.7.4
000309 34) komplementbyggnad

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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Anmalan om Slutbesked
SBN 2023- tillbyggnad max 15 8.7.4
000173 KLYKAN 18 kvm pd sméhus
Ansdkan om bygglov | Slutbesked
for nybyggnad av
fritidshus samt 8.7.4
REVUDDEN 1:1 rivning samt o
SBN 2022- (HASTNASVAGEN installation av
000069 101) eldstad
Anmalan om Slutbesked
SBN 2023- LERVIK 10 installation/andring 8.7.4
000210 (LERVIKSGRAND 5) | hiss i enbostadshus
Ansdkan om bygglov | Slutbesked
SBN 2022- SANDVIK 2:183 for nybyggnad av 8.7.4
000366 (RISSLEVAGEN 256) | komplementbyggnad
Anmalan om Slutbesked
installation/andring 8.7.4
SBN 2023- VILDANDEN 4 av eldstad/rokkanal i o
000163 (TROLLVAGEN 8) enbostadshus
Ansdkan om bygglov | Slutbesked
for nybyggnad av
komplementbyggnad
o 8.7.4
samt rivning samt
SBN 2022- REGARN 1:23 installation av
000267 (REGARN 4) eldstad
Klagomal lamnas
Tillsyn om olovlig utan 8.8.1
SBN 2023- dtgérd, byggnad paféljd/ingripand e
000290 NACKEN 3 plank e
Klagomal léamnas
utan 8.8.1
SBN 2023- MARSTA 3:1 Tillsyn om olovlig paféljd/ingripand e
000308 (MARSTAVAGEN 25) | 8tgérd, e
Klagomal lamnas
utan 8.8.1
SBN 2022- Tillsyn om ovardad paféljd/ingripand e
000260 NORSBOL 1:17 tomt och upplag e
SBN 2023- AKERBY 1:9 Ansdkan om Forlangning av
000256 férhandsbesked for handléggningstid
nybyggnad av 8.10.4
enbostadshus

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2023-09-19

Sbn § 175/23

Ovriga frégor och medskick

Johan Forsberg (MP) stéller frdga angdende underhdll av "vitmalningen” av 6vergangstallen,
avgransningslinjer pd cykelbanor mm. och nar den ska utféras. Claes Kilstrom, t.f. forvaltningschef
tekniska forvaltningen svarar pa frdgan.

Johan Forsberg (MP) stéller en frdga angdende elanslutning av farjor och kryssningsfartyg som
ligger vid kaj. Jenny Linné, forvaltningschef samhallsbyggnadsforvaltningen, svarar kort pé fradgan
men att dialogerna ligger inom kommunstyrelsen.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2023-09-19

Sbn § 176/23

Rapport fran politiker

Inget noterat.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2023-09-19

Sbn § 177/23

Information fran samhallsbyggnadsforvaltningen

Jenny Linné, forvaltningschef samhéllsbyggnadsforvaltningen, Ida Olén, avdelningschef plan och
bygglov redovisar muntligt och Claes Kilstrdom, t.f. férvaltningschef tekniska férvaltningen.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



= PROTOKOLL Sida 67(67)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2023-09-19

Sbn § 178/23

Nasta mote

Samhallsbyggnadsndmnden arbetsutskott sammantrader 26 september 2023 kl. 09:00 i Landsort.
Samhallsbyggnadsnamndens temadag &r den 26 september 2023 kl. 13:00 i Landsort.
Samhallsbyggnadsnamndens sammantrader den 10 oktober 2023 kl. 13:00 i Landsort.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



Bilaga A

Xl Nynashamns
kommun

GRYT 4:6, Kvigldts gard, Osmo - Ansékan om forhandsbesked
for nybyggnad av tvé enbostadshus

Ordférandes fdrslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:
Forhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus beviljas med stéd av 9 kap. 17 § PBL.

Avgifter

Tidsfristen borjade I6pa 2023-05-16 da ans6kan bedémdes komplett. Beslut om forlangd
handlaggningstid med 10 veckor beslutades 2023-07-25 till och med 3 oktober 2023 med stéd av 9
kap. 27 § PBL (Plan- och bygglagen 2010:900). Beslut fattades 2023-09-19, vilket innebar att
lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.

Avgiften for beslutet ar 34 414 kr, enligt tabell A11.2 i taxa faststalld av kommunfullméktige.
Faktura skickas separat.

Villkor for férhandsbesked
Som villkor enligt 9 kap. 39 § PBL for forhandsbesked galler féljande:

— Ingrepp i orérd naturmark utéver det som behdvs for grundléaggning av byggnaden far inte goras.
— Grundlaggning ska ske sd att spréngning/sprackning i berg b6r undvikas.

- Rtgérder ska vidtas for att forhindra framtida risker med 6kade vattenfloden.

Arendebeskrivning

Anstkan om férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus i tvd vdningar med en
byggnadsarea om 112 kvm och med en bruttoarea om 204 kvm. Arendet omfattar avstyckning med
tvd nya tomter om ca 2 000 kvm vardera.

Sammanfattning
Omrédet som ansokan avser omfattas av riksintresse enligt Miljobalken (MB).

Ar 2020 beviljades forhandsbesked for tvd enbostadshus pa fastigheten i direkt anslutning till de nu i
arendet aktuella avstyckningstomterna.

I remissyttrandet frdn kommunens exploaterings- och planeringsstab se bilaga 1, redogors for skal
till behov av detaljplanelaggning innan ytterligare bebyggelse i omradet genomférs med hanvisning
till Mark- och miljodomstolens dom frdn 2012 avseende 6kade vattenfloden i samband med
utbyggnad av Vansta industriomrade.



I skrivelse fran s6kande som bemoéter remissyttrandet redovisas for de faktiska forutsattningarna for
den aktuella fastigheten samt uppger att det finns méjliga tekniska dtgarder for att forhindra
eventuella framtida risker med dkade vattenfléden.

Ordférande beddmer att forslaget uppfyller férutsattningarna for att bevilja férhandsbesked.

Riksintressen

Fastigheten ligger inom omrdden av riksintressen enligt MB:

Kustomr&dena och skargdrden, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Atgarder far inte vidtas som p&tagligt
skadar natur- och kulturvérdena pé platsen. Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska
sarskilt beaktas.

Planférutsattningar

Fastigheten ligger utanfor ett omrade med detaljplan men inom sammanhallen bebyggelse.
Oversiktsplanen antagen 2012, fordjupad 6versiktsplan fér Osmo tétort antagen 2006 géller for
fastigheten.

Yttranden
Berorda sakagare och grannar har enligt 9 kap. 25 § PBL underréattats och fatt tillfalle att yttra sig.

Remiss

Forslaget har remitterats till kommunens mark- och exploateringsenhet som dven ar sakagare
(agare till fastigheten Vansta 3:1) samt planenheten, vilka framhaller att krav pd detaljplaneléggning
bor foregd ytterligare exploatering med hanvisning till Mark- och miljodomstolens dom frdn 2012, se
bilaga 1 och 2.

Kommunicering
S6kanden har bemott erinran fran Mark- och exploateringsstaben, se bilaga 3.

Beddmning

Aktuell tgard med nybyggnad av tvd enbostadshus ar tankt att utféras i ett omrdde som omfattas
av riksintresse for natur- och kulturvarden pé platsen, turismen och det rérliga friluftslivet samt
omrade med hdgexploaterad kust, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Exploatering och andra ingrepp i miljon
far endast komma tillstdnd om det inte moter ndgot hinder enligt 2-8 §§ och kan ske pd ett satt som
inte pdtagligt skadar omradets natur- och kulturvarden. Narmast den aktuella fastigheten i Gster ar
en vag belagen och som angransar till jordbruksmark. I norddst om fastigheten finns bebyggelse
avsedd for gruppboende.

De nya tomterna med ytterligare tva bostadshus foreslas nu att placeras i direkt anslutning, soder
om fastigheterna Gryt 4:16 och Gryt 4:17 déar férhandsbesked beviljades &r 2019 i drende med
diarienummer MSN/2019/1065, ursprungsfastighet Gryt 4:6.

I remissyttrandet frdn kommunens exploatering- och planeringsstab redogors for skal till behov av
detaljplaneléggning innan ytterligare bebyggelse i omrddet genomférs med hanvisning till Mark- och
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miljédomstolens dom frén 2012 avseende tkade vattenfldden i samband med utbyggnad av Vansta
industriomrdde, se bilaga 1 och 2.

I skrivelse fran s6kande som bemoéter remissyttrandet redovisas for de faktiska forutsattningarna for
den aktuella fastigheten samt beskriver méjliga tekniska atgarder for att forhindra eventuella
framtida risker med dkade vattenfléden.

Rtgarderna som sékande redovisar i sin skrivelse bedéms som relevanta. Lésningarnas tekniska
egenskaper hanteras i efterféljande arende om bygglov for att skydda aktuella fastigheter, och i
sdder ndrmaste angransande fastigheter samt vag. Sammanfattningsvis finner ordférande att
ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av tvad enbostadshus ska medges.

Upplysningar

Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tvé &r fran den
dagen da beslutet vann laga kraft, 9 kap. 18 § PBL.

Forhandsbeskedet medfor inte ratt att paborja den s6kta dtgarden.

En prévning av tillstdnd for andringar som berdr enskilda avloppsanordningar eller tillstdnd for nya
enskilda avlopp goérs av Sddertdrns Miljé- och halsoskyddsférbund.

Vid nybyggnation kravs oftast en kretsloppsanpassad avloppsteknik. Avloppssystemet ska installeras
sd att toalettvatten och bad-, disk- och tvéatt-vatten &r separerade.

Foreligger det krav eller ett behov pd avhjdlpandedtgard vid férorenad mark enligt 10 kap. MB
behdver ni kontakta Sédertdrns Miljé- och hédlsoskyddsférbund for ytterligare information avseende
anmalningsplikten.

Fast fornlamning fér enligt 2 kap. 1 och 10 §§ Lagen om kulturminnen m.m. inte dndras utan
tillstdnd frén lansstyrelsen. Stkanden ansvarar for att tillstdnd soks for sdval registrerad fornlamning
som ny fornlamning om s&dan skulle framkomma under dtgérdernas genomférande.

Anordnande av ny utfart mot allmén vag fodrar tillstand fran Trafikverket.
Rtgérden kraver tillstand fran fastighetsagaren.

Forkortningar:
Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL), Plan- och byggférordningen 2011:338 (PBF), Aldre Plan- och
bygglagen 1987:10 (APBL), Miljébalken 1998:808 (MB) och Kulturmiljélagen 1988:950 (KML).

Beslutsunderlag

Handlingar som tillhér beslutet:
Ansdkan, inkom 2023-04-24
Situationsplan, inkom 2023-04-24
Ritningar, inkom 2023-04-24
Produktblad hus, inkom 2023-04-24
Fotografi, inkom 2023-04-24
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Information vagforbindelse, enskilt vatten- och avlopp, inkom 2023-04-24
Analysrapport vattenprov, inkom 2023-05-16

Bilagor:

1. Remissyttrande

2. Bilaga till remissyttrande, Dom i Mark- och miljédomstolen, Mal nr M 5291-09
3. Sokande beméter Mark- och exploateringsstabens yttrande

Presentationsmaterial till AU- och namndsammantrade
A. Oversiktskarta

Sandlista
- Sokande: Lars Leo Verner Petersson, KVIGLOT GARD 1, 148 92 OSMO

Kopia pa beslut skickas till
- Erinrande granne: Nyndashamns kommun, Mark- och Exploateringsstaben
- Sddertorns Miljé- och Halsoskyddsférbund

Underrattelse om beslutet per brev
- Grannar eller kdnda sakagare utan invandningar.

Kungdrelse
- Kungorelse sker i Post- och inrikes tidningar.

Hur man overklagar

Du kan dverklaga beslutet. Overklagandet ska du stélla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet &ar
felaktigt och hur du vill att det andras. Kungérelse sker i Post- och inrikes tidningar for grannar och
okénda sakégare. Overklagandetiden &r 4 veckor fr8n kungoérelsedatum.





