PROTOKOLL

Kommunfullmaktige
Sammantradesdatum
2022-06-16

Plats och tid
Folkets Hus Nynashamn, Mysingen, 2022-06-16 klockan 19.13-19.21.

Beslutande

Enligt forteckning

Icke tjanstgérande ersattare
Enligt férteckning

Paragrafer
§93

Justeringens plats och tid
Folkets Hus Nyndashamn, Mysingen, 2022-06-16 i anslutning till ssmmantradet.

Underskrifter

Fredrik Sénnergren (M)

ordférande

Jimmy Norell (M) Helen Sellstrom Edberg (S)
justerare justerare

Matilda Ekh

sekreterare

Sida 1(7)

Anslag

Det justerade protokollet offentliggérs genom detta anslag.

Beslutsinstans: Kommunfullmaktige

Sammantradesdatum: 2022-06-16

Anslaget sétts upp: 2022-06-17 Anslaget tas ned: 2022-07-09
Forvaringsplats for protokollet: Kommunstyrelseférvaltningens kansliavdelning

Underskrift Utdragsbestyrkande
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2022-06-16

Beslutande

Patrik Isestad (S)

Harry Bouveng (M)

Jean-Claude Menot (-)

Ola Hagg (S)

Irene Angstrém (SN) tjanstgor istéllet for Lena Dafgérd (SN)
Agneta Tjarnhammar (M)

Klas Rydstrom (SD)

Inger Andersson (S)

Kaisa Persson (L) tjanstgor istallet for Sophia Stureson (L)
Bodil Toll (M)

Tony Nicander (V)

Maria Gard Ginster (C)

Janice Boije Junerud (S) tjanstgor istallet for Johan Augustsson (S)
Marcus Svinhufvud (M)

Antonella Pirrone (KD)

Per Ranch (SN)

Emma Solander (MP)

Bjorn Larsson (SD)

Helen Sellstrom-Edberg (S) 2:e vice ordférande

Greta Olin Landstrom (PPiN)

H3kan Svanberg (M)

Liselott Vahermagi (S)

Erik Runeborg (-)

Agneta Hagstrom (M)

Bo Persson (L)

Johnny Edholm (S)

Jan-Erik Ljusberg (-)

Erika Nilsson (V)

Per Malmsten (M)

Johann Wolf (SD)

Roland Junerud (S)

Anton Gunnarsson (C) tjanstgor istdllet for Eva Wennerberg (C)
Fredrik Sénnergren (M) ordférande

Gill Lagerberg (S)

Carl Marcus (SD)

Gunnel Jonsson (M)

Johan Forsman (S)

Bengt-Goran Pettersson (KD) tjanstgér istéllet for Noomi Hertzberg Oberg (KD)
Bengt Holwaster (MP)

Jimmy Norell (M) 1:e vice ordférande

Kommunfullmaktige bestdr av 40 beslutande ledamoter.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Ej tjanstgdrande ersattare
Annie Ostlingsson (M)
Fredrik Brodin (M)
Anders Karlsson (M)
Christina S6nnergren (M)
Otto Svedenblad (M)
Anders Lindeberg (S)
Lars-Ake Lundin (S)
Bengt Dahlby (V)

Recep Erdal (V)

Rolf Hofsten (PPiN)
Robert Norberg (PPiN)

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 4(7)
Kommunfullmaktige

Sammantradesdatum

2022-06-16

§ 93/22 KS/2018/0426/299

Overldtelse av aktier i Alkarrsplans Utvecklings AB och
avhandande av vissa av bolagets allmanna handlingar, samt
godkannande av intentionsavtal for exploatering avseende
fastigheten Nornan 32

Kommunfullmaktiges beslut
Kommunfullmaktige beslutar att:
1. Godkanna aktiedverldtelseavtal, enligt bilaga 1 till tjansteutldtande med diarienummer
KS/2018/0426/299-158, som innebdr att kommunen Gverldter 100 procent av aktierna i
Alkarrsplans Utvecklings AB.

2. Godkanna att bolaget avhander sig de allmanna handlingar som listas i bilaga 2 till
tjansteutldtande med diarienummer KS/2018/0426/299-158, under forutsattning att
aktierna i Alkarrsplans Utvecklings AB Gverlats enligt punkt 1.

3. Godkanna intentionsavtal for exploatering avseende fastigheten Nornan 32, enligt bilaga 3
till tjansteutldtande med diarienummer KS/2018/0426/299-158.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Arendet

Sedan véren 2020 dger Nynashamns kommun samtliga aktier i bolaget Alkarrsplans Utvecklings AB
(AUAB). Bolaget ager i sin tur fastigheten Nornan 32 som ndgot férenklat innefattar en
sjukhusbyggnad och Alkarrsplans parkeringsplats. I sjukhusbyggnaden bedrivs framst regional
vérdverksamhet samt kommunal verksamhet sd som vuxenutbildning, sarskola och Gppenvard.

Under véren 2021 kontaktades kommunen av en intressent angdende ett forvarv av AUAB.
Intressenten inkom med ett forslag pd hur Nornan 32 skulle kunna utvecklas i nartid samt ett
indikativt bud avseende aktierna i bolaget. Med anledning av det indikativa budet beslutade
kommunstyrelsen den 27 maj 2021 § 204 att ge kommundirektoren i uppdrag att férbereda en
forsaljning av aktierna och vid behov anlita erforderlig extern kompetens for rddgivning.
Kommunstyrelsen beslutade dven att forvaltningen skulle upphandla tva fristdende varderingar av
bolaget, samt att intressenten skulle ges en ensamrétt att genomfdra en sd kallad due diligence. For
att formalisera ensamratten ingick kommunstyrelsen den 23 juni 2021 § 248 en avsiktsforklaring
med intressenten.

Nar avsiktsfoérklaringen var undertecknad inledde parterna sina respektive granskningar. For
kommunens granskning tillsattes en arbetsgrupp bestdende av controller, lokalstrateg och
kommunjurist. Utdver arbetsgruppen har aven personer med kompetens inom bland annat
detaljplanering, mark och exploatering involverats i olika frégor som uppkommit. Aven externt
konsultstéd har tagits in for bland annat juridisk rddgivning och for att skéta forhandlingen med
intressenten.

Kommunens granskning och férberedelse har bestatt av flera olika delar:
e Upphandling av parkeringsutredning, handelsutredning, volymskiss och tva varderingar.
e Granskning av intressentens genomférandekraft.
e Genomgang av transaktionsupplagg.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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e Framtagande av risk och sdrbarhetsanalys.

Resultatet av kommunens granskning presenteras i rapporten Overldtelse av aktier i Alkdrrsplans
Utvecklings AB (KS/2018/0426/299-133).

Arendets beredning

Efter genomfoérd due dilligense dverlamnade intressenten den 13 januari 2022 ett bud till
kommunen. Budet innehdll ett forvarvspris men var dven forenat med flera villkor. Budet
behandlades av kommunstyrelsen den 3 februari 2022 § 19. Kommunstyrelsen beslutade att
acceptera det i budet angivna underliggande fastighetsvardet och prissattningen for byggratter
enligt ny detaljplan. Ovriga villkor kunde ddremot, som utg&ngspunkt, inte accepteras. Dock
tydliggjordes kommunstyrelsens vilja att fortsatta forhandlingen i syfte att ta fram forslag till avtal.

Foérhandlingarna mellan kommunen och intressenten fortsatte under vdren 2022 och den 8 juni
enades forvaltningen och intressenten om forslag till aktiedverlatelseavtal och intentionsavtal.
Forslagen till avtalen ar villkorade av kommunfullmaktiges godkannande.

Forslag till aktiedverldtelseavtal

Forslaget till aktiebverldtelseavtal reglerar formerna for dverldtelsen och vad kdparen ska betala.
Enligt avtalet ska koparen betala en kopeskilling och en tillaggskopeskilling. Kopeskillingen uppgar
nagot forenklat till ett belopp av:

A) bolagets eget kapital; plus

B) skillnaden mellan éverenskommet fastighetsvarde och fastighetens bokférda varde, minus

C) tio procent av den latenta skatten som beldper pa skillnaden mellan 6verenskommet
fastighetsvarde och det skattemassiga restvardet.

Enligt avtalet betalar kdparen vid tilltradet en preliminar kdpeskilling om 141 100 728 kronor.
Kommunen tar senast 30 dagar efter tilltrddet fram ett tilltradesbokslut i syfte att faststalla
k6peskillingen. Eventuella justeringar gors sedan utifrdn det faststéllda tilltrddesbokslutet.

Nar det galler tillaggskdpeskillingen ska képaren enligt avtalet betala en tillaggskoépeskilling for de
byggratter som en ny detaljplan medger. Képaren betalar vid lagakraftvunnen detaljplan ett férskott
om 5 000 000 kronor. Vid lagakraftvunnet bygglov betalar sedan kdparen 4 500 kr/kvm ljus BTA for
bostader och 1 500 kr/kvm ljus BTA for lokaler, med avrakning for redan erlagd foérskottsbetalning.

Utdver kdpeskillingen och tillaggskopeskillingen ska kdparen 16sa bolagets koncernskuld till
kommunen samt bolagets bankskuld.

AUAB omfattas av offentlighetsprincipen som innebar att allménheten ska ha rétt att ta del av
bolagets allmanna handlingar. Enligt avtalsforslaget ska vissa av bolagets handlingar éverldmnas i
original till koparen. For att bolaget ska fa avhanda sig allmdnna handlingar kravs enligt 15 §
arkivlagen ett sarskilt beslut av fullmaktige. Innan beslut fattas ska enligt kommunens
arkivreglemente samrdd ske med arkivmyndigheten. Samrad skedde 3 juni 2022.

Intentionsavtal for exploatering

Framtaget forslag till intentionsavtal syftar till att reglera dels forutsattningarna for framtagandet av
en ny detaljplan for att dstadkomma bostadsutveckling och handel pd Nornan 32, dels
forutsattningarna fér genomférandet av densamma. Genom intentionsavtalet kommer parterna
redan i initieringsfasen dverens om forutsattningarna for projektet samt ramarna for:

e Samverkan mellan parterna
e Mal och avgransningar for detaljplanen

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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e Parternas kommande dtaganden
¢ Kommande exploateringsavtal
e Finansiering av exploateringsprojektet

I samband med att en ny detaljplanen antas ska intentionsavtalet ersattas av ett exploateringsavtal.

En punkt i forslaget till intentionsavtal som sarskilt bor belysas @r 8.10 om parkeringar. I den
stadgas att exploatdren och kommunen i samband med tecknande av kommande exploateringsavtal
i samrad ska utreda lamplig alternativ placering av de allmé@nna parkeringsplatserna - varav vissa ar
uppldtna med nyttjanderatt - som finns pa Alkarrsplan samt att kommunen ska bekosta anlaggande
av dessa.

Till skillnad fran aktiedverldtelseavtalet som tecknas med kdparen av AUAB, tecknas
intentionsavtalet med AUAB som exploator.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar att:
1. Godkanna aktieverldtelseavtal, enligt bilaga 1 till tjansteutldtande med diarienummer
KS/2018/0426/299-158, som innebar att kommunen 6verlater 100 procent av aktierna i
Alkarrsplans Utvecklings AB.

2. Godkanna att bolaget avhander sig de allmd@nna handlingar som listas i bilaga 2 till
tjansteutldtande med diarienummer KS/2018/0426/299-158, under férutsattning att aktierna
i Alkarrsplans Utvecklings AB Gverldts enligt punkt 1.

3. Godkanna intentionsavtal for exploatering avseende fastigheten Nornan 32, enligt bilaga 3
till tjiansteutldtande med diarienummer KS/2018/0426/299-158.

Kommunstyrelsen beslutar fér egen del, under forutsattning att kommunfullmaktige fattar beslut i
enlighet med punkterna ovan, att:
4. Bemyndiga kommundirektéren att underteckna samtliga handlingar tillhérande arendet och i
oOvrigt fullfolja affaren.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar att:
1. Godkanna aktiedverldtelseavtal, enligt bilaga 1 till tjansteutldtande med diarienummer
KS/2018/0426/299-158, som innebar att kommunen 6verldter 100 procent av aktierna i
Alkdrrsplans Utvecklings AB.

2. Godkanna att bolaget avhander sig de allmanna handlingar som listas i bilaga 2 till
tjansteutldtande med diarienummer KS/2018/0426/299-158, under forutsattning att aktierna
i Alkarrsplans Utvecklings AB 6verlats enligt punkt 1.

3. Godkanna intentionsavtal for exploatering avseende fastigheten Nornan 32, enligt bilaga 3
till tjansteutldtande med diarienummer KS/2018/0426/299-158.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under férutsattning att kommunfullmaktige fattar beslut i
enlighet med punkterna ovan, att:
4. Bemyndiga kommundirektéren att underteckna samtliga handlingar tillhérande arendet och i
oOvrigt fullfolja afféren.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Yrkanden
Harry Bouveng (M) och Patrik Isestad (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut.

Skickas till
Akten

Ekonomi
Kommundirektor

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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