PROTOKOLL Sida 1(11)

Kommunstyrelsens fastighets- och

2 Nynashamns

kO m m u ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2023-12-21
Plats och tid

Kommunhuset Nynashamn, A-hus, Sammantradesrum Landsort, 2023-12-21 klockan 11.00-11.57

Beslutande

Marcus Svinhufvud (M), ordférande
Mikael Persson (L) till och med § 35
Patrik Isestad (S)

Johann Wolf (SD)

Per Ranch (SN)

Goran Bergander (S)

Ovriga deltagare

Nathalie Zotterman, sekreterare

Kristina Tidestav, kommundirektor

Claes Kihlstrom, fastighetschef

Jenny Linné, forvaltningschef samhallsbyggnadsférvaltningen
Maria Gard Gunster (C)

Otto Svedenblad (M)

Deltar pa distans

Dan Olén, ekonomichef
Marie Ekenstierna, controller
Sara Schelander, lokalstrateg

Paragrafer
§§ 33-39

Justeringens plats och tid
Kommunstyrelseférvaltningens kansliavdelning, kommunhus B plan 1, 2023-12-21 klockan 16.00

Underskrifter
Marcus Svinhufvud (M) Patrik Isestad (S)
Ordférande Justerare

Nathalie Zotterman
Sekreterare

Anslag
Det justerade protokollet offentliggérs genom detta anslag.
Beslutsinstans: Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott
Sammantradesdatum: 2023-12-21
Anslaget satts upp: 2023-12-22 Anslaget tas ned: 2024-01-13
Forvaringsplats for protokollet: Kommunstyrelseférvaltningens kansliavdelning

Underskrift Utdragsbestyrkande
Sekreterarens namn



PROTOKOLL Sida 2(11)

Kommunstyrelsens fastighets- och

Nynashamns

kommun investeringsttskott
Sammantradesdatum
2023-12-21
Innehdllsforteckning
Upprop och anmalningar om forhinder
Val av justerare
§ 33/23 Faststallande av dagordning Beslutspunkter
Beslutspunkter
§ 34/23 Overldtande av genomférandeavtal och tilldggsavtal
§ 35/23 Fordjupad utredning, ny skola i Sunnerby Informationsérenden
Informationsdrenden
§ 36/23 Investeringsuppféljning
§ 37/23 Investeringar samhallsbyggnadsprojekt
§ 38/23 Ovriga fr&gor
§ 39/23 Nasta sammantrade

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



& PROTOKOLL Sida 3(11)
N y Nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och

kO m m u ﬂ investeringsutskott

Sammantradesdatum
2023-12-21

§ 27/23

Faststallande av dagordning

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att faststdlla dagordningen med
foljande tillagg under § 38, Ovriga frégor:

1. Goran Bergander (S) har en frdga om hyresavtalet med Balder.

2. Johann Wolf (SD) har en frdga om parkeringssituationen i centrum.

3. Johann Wolf (SD) har en frdga angdende regler for bescksparkeringen utanfor
kommunhuset.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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it PROTOKOLL Sida 4(11)
N y nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m m u ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2023-12-21
§ 34/23 KS/2015/0073/251-32

Overltande av genomférandeavtal och tilliggsavtal

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att:

1. Nynashamns kommun godkénner att genomférandeavtalet "Markanvisningsavtal for
bostadsbebyggelse i kvarteret Drabanten, Nynashamns kommun” samt tillaggsavtalet
"Overenskommelse avseende fastigheten Drabanten 19, centrala Nyndshamn” mellan
Nynashamns kommun och SMAA AB dverldts till Settler Nynds AB, org. nr. 559444- 5792.

2. Godkannandet villkoras av att Settler Nynds AB senast 2023-12-21 ska ldmna ny sakerhet for
exploatorens dtagande enligt genomférandeavtalet och 6verenskommelsen.

Beslutet fattas med stéd av punkt 7.3.5 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Kommunfullmaktige beslutade 2015-11-17 att godkanna “Markanvisningsavtal for
bostadsbebyggelse i Kvarteret Drabanten” (nedan kallat “genomférandeavtalet”), undertecknat
2015-03-09/2015-02-17 mellan Nyndshamns kommun och SMAA AB (nedan kallad "exploatdren”),
se bilaga 1. Syftet med genomférandeavtalet &r att reglera parternas &tagande och skyldigheter i
genomfdrande av Dp 855 Detaljplan for Drabanten 2 m.fl. Avtalets syfte ar dven att reglera aktuella
markregleringar mellan parterna. Detaljplan Dp 855 medger nybyggnation av radhus.
Kommunstyrelsen beslutade 2021-05-09 att godkénna tilliggsavtalet "Overenskommelse avseende
fastigheten Drabanten 19” (nedan kallat "6verenskommelsen”), undertecknat 2021-05-24/2021-05-
18 mellan Nynashamns kommun och Exploatéren, se bilaga 2. Syftet med tilldaggsavtalet ar att
tydliggdra exploatdrens kostnader fér kommunens arbeten med utbyggnad av allman plats och
projektadministration i samband med att genomf6randet av projektet dterupptas.

Exploattren onskar 6verldta genomférandeavtalet och 6verenskommelsen till Settler Nynas AB.
Overldtelse av avtalen &r behdver skriftligen godkénnas av Nyndshamns kommun i enlighet med
genomfdrandeavtalet 24 § och dverenskommelsen punkt 6. Exploatéren har darmed vant sig till
kommunen for godkannande av dverlatelse av avtalen.

Sdkerhet
Settler Nynas AB ska stélla ny sakerhet for exploat6érens dtaganden i form av en moderbolagsgaranti
frén Settler Properties AB, org. nr. 559380-1631.

Forvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att:

1. Nynashamns kommun godkdnner att genomférandeavtalet "Markanvisningsavtal for
bostadsbebyggelse i kvarteret Drabanten, Nynashamns kommun” samt tillaggsavtalet
"Overenskommelse avseende fastigheten Drabanten 19, centrala Nyndshamn” mellan
Nynashamns kommun och SMAA AB dverldts till Settler Nynds AB, org. nr. 559444- 5792.

2. Godkannandet villkoras av att Settler Nynds AB senast 2023-12-21 ska lamna ny sakerhet for
exploatorens dtagande enligt genomférandeavtalet och 6verenskommelsen.

Beslutet fattas med stéd av punkt 7.3.5 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Beslutsunderlag
Bilaga 1. Markanvisningsavtal for bostadsbebyggelse i kvarteret Drabanten, Nynashamns kommun
Bilaga 2. Overenskommelse avseende fastigheten Drabanten 19

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 5(11)

@§@ N y nas h a mns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m m u ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2023-12-21
SMAA AB

Settler Nynas AB
Ekonomichefen
VA-avdelningen

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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i PROTOKOLL Sida 6(11)
N y nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m m u ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2023-12-21
§ 35/23 KS/2021/0083/291

Fordjupad utredning, ny skola i Sunnerby

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att godkénna den férdjupade
utredningen och att investering gors i enlighet med alternativ 3.

Reservation och sarskilda yttranden
Per Ranch (SN) lamnar in ett sarskilt yttrande som bilaggs protokollet som bilaga A.

Per Ranch (SN), Géran Bergander (S) och Patrik Isestad (S) reserverar sig mot beslutet.

Arendet

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutade, FIU § 2/22, om att initiera en
fordjupad utredning avseende ny, eller i huvudsak ny, skola i Sunnerby. Utredningsarbetet skulle
beakta tvd delar; dels fastighetsrelaterade frédgor, dels ekonomiska effekter for sdval
skolverksamheten som fér kommunen.

Utredningen inleddes med att faststélla lokalbehoven for skolverksamheten. I arbetet inkluderades
dven andra delar av barn- och utbildningsforvaltningen sdsom kultur och fritid, kulturskolan, ung
fritid och kostenheten, for att kunna identifiera deras lokalbehov. De totala behoven identifierades
och 13g till grund for den volymstudie som togs fram.

Genom befolkningsprognosen och antaganden om utpendling rekommenderas den nya skolan ha en
kapacitet om 420 elever. I dagslaget har Kyrkskolan och Sunnerby tillsammans cirka 350 barn. Den
nya skolan innebar sdledes en kapacitetsokning sett till antalet skolplatser pa orten.

Projektgruppen har arbetat med tre olika alternativ for placering av den nya skolbyggnaden.
Alternativ 1 och 2 avfardades i relativt tidigt skede d& de inte ans&gs som fullgoda alternativ vare sig
ur byggnadstekniskt perspektiv eller ur ett verksamhetsperspektiv. Istéllet férordas alternativ 3 av
projektgruppen, som mojliggér att kunna behdlla den nyaste delen av skolan, huskropp A fran 2001,
som nyligen renoverats och ar okulart i gott skick. De dvriga befintliga byggnaderna foreslas rivas
och ersattas med cirka 4 000 kvm nyproducerad skolbyggnad som placeras i direkt anslutning till
Hus A.

Skolbyggnaden som foreslds byggas &r en tvdvaningsbyggnad, i enlighet med detaljplan, och
foreslds placeras i samma fotavtryck som den tidigare skolbyggnaden. Byggnaden anpassas sd att
den nyttjar topografin och inte motverkar den. Befintliga sluttningar nyttjas till férdel, bland annat
majliggors en suterrdngvaning dar tillagningskoket kan placeras. Tungtrafik in pa skolgdrden
minimeras da varuintag mojliggors pa tva stallen.

Ett starkt argument till att placera skolan pa foreslaget satt ar att skolbyggnaden nu hjalper
verksamheten att skapa en trygg utomhusmiljé dar bade entréer och skolgdrd ar Gversynbara.
Avsaknaden av trygghet pé skolgdrden &r idag en dterkommande synpunkt pd verksamhetens
trygghetsvandring med eleverna.

Ett arbete har dven gjorts for att utreda behovet av ytterligare en idrottshall i Sunnerby.
Projektgruppen har kommit fram till att det idag finns gott om lediga tider i den befintliga
Sunnerbyhallen och att det darfér inte finns ndgot behov av att tillféra ytterligare idrottskapacitet i
omrddet. Dessutom forstarks idrottshallskapaciteten i kommunen totalt genom den nya idrottshall
som byggs vid den nya skolan i Kéllberga. Utredningen foreslar darfor att ndgon ny idrottshall i
Sunnerby inte byggs.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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@§$ N y nas h amns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m m u ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2023-12-21

Den totala projektkostnaden for projektet i detta tidiga skede uppskattas till cirka 166 400 000
kronor, varav 153 500 000 kronor utgér investeringskostnad. Arshyran uppskattas till 13 731 000
kronor, berdknad med en kapitalrénta om 3,5%. Cirka 6,9 miljoner kronor finns i bokfort varde pé
byggnadsdelarna som foreslas rivas.

Under forutsattning att beslut om investering fattas under forsta kvartalet 2024 skulle inflyttning
kunna ske under andra kvartalet 2027.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att godkanna den férdjupade
utredningen och att investering gors i enlighet med alternativ 3.

Yrkanden
Per Ranch (SN) yrkar pa aterremiss.

Goran Bergander (S) och Patrik Isestad (S) stéller sig bakom Per Ranchs (SN) terremiss yrkande.

Mikael Persson (L), Johann Wolf (SD) och ordférande (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag till
beslut.

Propositionsordning

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott godkanner foljande propositionsordning:
1. Ska arendet avgoras idag
2. Bifall eller avslag till férvaltningens forslag till beslut

Proposition
Ordférande (M) staller proposition i enlighet med fastslagen propositionsordning och finner att
fastighets- och investeringsutskottet beslutar att

1. Arendet ska avgoras idag
2. Bifall till férvaltningens forslag till

Beslutsunderlag
Fordjupad utredning, ny skola i Sunnerby

Skickas till

Akten

Fastighetschef

Lokalstrateg

Barn- och utbildningsnamnden

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



\\* Sorundanet Nynashamns
kommunparti

Bilaga A
Kommunstyrelsens Fastighets- och investeringsutskott
Nyndshamns kommun

Vasterby 2023-12-21

Sarskilt yttrande angaende “Fordjupad utredning, ny skola i Sunnerby”,
KS/2021/0083/291-8

Sammanfattning
Vi har tagit del av ovanstaende tjansteutlatande med tillhérande bilagor och bedémer att det
finns brister i:

beskrivning av kommundelen Sorunda och dess tatorter
befolkningsprognosen
ambitionsniva avseende utpendling av elever

resonemang rérande behov av hégstadium

A

uppskattat behov av idrottssal/idrottshall

Sammantaget beddémer vi att underlaget ar bristfalligt och vi yrkar pa aterremiss for att
atgarda ovanstaende brister.

Bakgrund

Kommundelen Sorunda har under lang tid visat upp en stark befolkningstillvaxt och har éver
6 000 invanare 2022." Samtidigt har skolorna i Fagervik och Stora Vika lagts ned och
hégstadiet i Sunnerby har flyttats till Vansta. Sammantaget har mer &n 450 utbildningsplatser
forsvunnit fran kommundelen Sorunda sedan 2017.2 De tva kvarvarande skolorna,
Kyrkskolan och Sunnerbyskolan ar belagna i tatorten Spangbro-Sunnerby. Kyrkskolan
byggdes med traditionella metoder pa 1950-talet och bedéms vara renoveringsbar. Dock bér
en modern varmekalla erséatta befintlig alderdomlig fossil varmekalla. Sunnerbyskolan
byggdes pa 1970-talet med vad som idag betecknas som en riskkonstruktion avseende fukt
och mdgel vilket innebar att rivning och nybyggnation ar kostnadseffektivare och gar
snabbare att genomf6ra &n renovering.

! https://sorundanet.se/2023-11-06/i1.html
2 https://sorundanet.se/2019-11-02/

8 Sorundanet Nynishamns
kommunparti
Vasterby byvéag 1
137 94 NORRA SORUNDA
Tel 0708-92 17 50
www.sorundanet.se
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1. Brister i beskrivning av kommundelen Sorunda och dess tatorter
P& sidan 1 forsta stycket laser vi:

“Sorunda ar en kommundel i Nyndshamns kommun. | kommundelen aterfinns tatorterna
Stora Vika, Sunnerby, Spangbro och Grédby. | Sorunda finns tva grundskolor, Kyrkskolan
F-2 och Sunnerbyskolan 3-6. Bada skolorna har stora renoveringsbehov, i synnerhet
Sunnerbyskolan som idag delvis ar avsténgd till foljd av fuktskador. Att driva tva skolor
pa en mindre ort sasom Sorunda medfér utmaningar bade nar det galler
kompetensférsorjning, pedagogik och kostnadseffektivitet.”

Sunnerby och Spangbro har vaxt ihop till en tatort och bendmns Sunnerby-Spangbro av var
kommun. For tydlighetens skull féreslar vi att var kommuns bendmning anvands, det vill séga
Sunnerby-Spangbro.

Sorunda bendmns bade som en kommundel och en tatort i citatet ovan. For tydlighetens
skull féresléar vi att var kommuns bendmningar anvénds, det vill sdga Sorunda kommundel
och Sunnerby-Spangbro tatort.

Vi undrar ocksa 6ver relevansen i pastaendet att det ar svart att “driva tva skolor pa en
mindre ort”. Vi bedémer att det &r hela kommundelen Sorunda som ar upptagningsomradet.

2. Brister i befolkningsprognosen
Vi finner inget stdd i var kommuns befolkningsprognos® for pastaendet pa sida 2 under ”3.1
Befolkningsprognos 2023”:

“Enligt kommunens senaste befolkningsprognos, daterad 2023, kommer antalet invanare
i kommundelen Sorunda i aldersspannet 6-12 ar att minska.”

Vi begér att bakomliggande fakta for detta pastaende redovisas. Vi konstaterar ocksa att var
kommuns befolkningsprognos saknar antaganden om:

1. generationsskiften i befintliga bestand av permanentboenden

2. permanentboende i fritidshusomraden

Vi beddmer att ovanstaende faktorer ar av avgérande betydelse betraffande den
befolkningsékning som nu sker i kommundelarna Sorunda och Osmo.*

Vi anser darfor att det &r mycket viktigt att var kommun uppdaterar nuvarande
befolkningsprognos med hansyn till generationsskiften och permanentboenden i
fritidshusomraden.

8 https://nynashamn.se/service/service-ovrigt/aktuellt/aktuellt/2023-05-22-ny-prognos-visar-att-befolkningen-okar-till-2032
4 https://sorundanet.se/2022-01-31/ och https://sorundanet.se/2022-06-02/
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3. Brister i ambitionsniva
Vi bedémer att ambitionsnivan fér dimensionering under “3.2 Elevutveckling och
dimensionering” ar for lag.

“Historiskt sett &r bendgenheten till utpendling stdérre i Sorunda an fran exempelvis
Nynashamns tatort. | férstudien avseende skolplatser i Sorunda fran 2021, kan utldsas
att utpendlingen fran kommundelen Sorunda till andra skolor &r betydande och uppgér till
cirka 20 procent i respektive arskurs.” Vid byggnation av en ny skola kan antagas att
utpendlingen kommer att minska en aning, vilket bér tas hojd for i berdkningen.”

Sjalvklart ska ambitionen vara att utpendlingen minskas betydligt genom att erbjuda bade en
utbildning av hég kvalitet och ett nytt, modernt skolhus med bra och tillgéngliga fysiska och
digitala larmiljéer. Elever som pendlar ut fran var kommun redan i grundskolan kommer inte
tillbaka till gymnasiestudier vilket innebér farre sékanden till Nyndshamns gymnasium.

4. Brister i resonemang kring behov av hégstadium

Vi bedémer att betydligt fler elever pa hégstadiet skulle stanna i var kommun, om det
aterigen fanns ett hégstadium i Sorunda. Detta skulle minska var kommuns kostnader fér
platskdp i andra kommuner. Nar hégstadiet flyttades till Osmo, blev det kréngligare och
betydligt Iangre restid fér Sorundas hogstadieelever. Det tar ungefar lika lang tid att aka till
Osmo som till en skola utanfér var kommun, vilket manga da valde. Larare, foraldrar och
medarbetare inom Ung Fritid vittnar om att den sociala samhérighet, som fanns mellan
hoégstadiets ungdomar nar hdgstadiet l1ag i Sunnerbyskolan, helt har férsvunnit sedan
hogstadiet flyttades till Osmo. Detta &r mycket allvarligt med tanke p& de utmaningar som
finns f6r vara ungdomar idag.

5. Brister i uppskattat behov av idrottssal/idrottshall

Om alla elever ska ga i den nya Sunnerbyskolan racker det inte att underséka behovet av
idrottshall endast utifran hur mycket Sunnerbyhallen &r uthyrd. Kyrkskolans idrottssal hyrs
ocksa ut under kvallar och helger och aven dessa uthyrningar maste raknas in i behovet av
idrottssal, om inte Kyrkskolans idrottssal ska kunna anvandas i fortsattningen. Det ar ocksa
viktigt att ta med i kalkylen att de yngre eleverna, F-2 har haft en idrottssal pa néra avstand i
Kyrkskolan. Om Sunnerbyhallen ocksa ska anvandas av eleverna i F-2 far dessa barn éver
1,5 km fram och tillbaka till Sunnerbyhallen. Darfér kan det finnas behov av en idrottssal i den
nya skolbyggnaden, &ven om denna sal inte behéver ha samma storlek som Sunnerbyhallen.
Med tanke pa den omfattande byggnation som planeras i Osmo, staller vi oss mycket
tveksamma till att det kommer att finnas utrymme fér Sorundas barn, ungdomar och vuxna
att f& tid i den nya idrottshallen i Osmo.

Yrkande
Med stdd av ovanstaende yrkar vi pa aterremiss for att de brister som redovisats ovan ska
atgardas enligt:

beskrivning av kommundelen Sorunda och dess tatorter
befolkningsprognos

ambitionsniva avseende utpendling av elever
resonemang rérande behov av hdgstadium

5. uppskattat behov av idrottssal/idrottshall

»oon =

Foér Sorundanet Nyndshamns kommunparti

Per Ranch
Ledamot i Kommunstyrelsens Fastighets- och investeringsutskott
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PROTOKOLL Sida 8(11)

Kommunstyrelsens fastighets- och

2 Nynashamns

kO m m u ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2023-12-21
§ 36/23

Investeringsuppfdljning
Controller, Marie Ekenstierna presenterar investeringar till och med den 20 december 2023.

Forvaltningschef, Claes Kilstrdm presenterar status pd projekt beslutade av fastighets- och
investeringsutskottet.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

N y nas h a mns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m m u ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2023-12-21
§37/23

Investeringar samhallsbyggnadsprojekt
Forvaltningschef, Jenny Linné presenterar samhallsbyggnadsprocesse 2.0.

e Samhallsprocessens olika faser
e Roller och ansvar i samhallsbyggnadsprocessen

Sida 9(11)

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 10(11)

Kommunstyrelsens fastighets- och

2 Nynashamns

kO m m u ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2023-12-21
§ 38/23

Ovriga fr&gor

1. Goran Bergander (S) har en frdga om hyresavtalet med Balder.

Forvaltnignschef, Claes Kilstrom informerar om avtalet med Balder.

2. Johann Wolf (SD) har en frdga om parkeringssituationen i centrum.

Forvaltningschef, Jenny Linné informerar om situationen.

3. Johann Wolf (SD) har en frdga angdende regler for bescksparkeringen utanfor
kommunhuset.

Kommundirektor, Kristina Tidestav tar med sig frdgan och dterkommer.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 11(11)

@§@ N y nas h a mns Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m m u ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2023-12-21
§ 39/23

Nasta sammantrade
Nasta sammantrade med fastighets- och investeringsutskottet &r den 8 februari klockan 11.00.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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