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S Nynashamns Datum a

kommun 2025-05-27

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott kallas
till sammantrade

Datum och tid: 2025-06-04 klockan 11.00

Plats: Kommunhuset Nyndshamn, Sammantradesrum Orngrund
Vid férhinder kontakta: sekretariat@nynashamn.se

Dagordning 2025-06-04

Arende

Upprop och anmalningar om foérhinder
Val av justerare
§ 13/25 Faststallande av dagordning
Beslutspunkter
§ 14/25  Avslut och dterféring av budgetmedel frdn ombyggnation Viaskolans gamla idrottssal
§ 15/25 Tillaggsbeslut till investeringsbeslut fér ny skola i Sunnerby
§ 16/25  Renovering av Rosengdrden
§17/25 Beslut om att ingd avtal for uppldtelse av namnréttighet for Folkets hall
§ 18/25 Andrings och tillaggsbeslut till om- och tillbyggnad av Sorunda brandstation
§ 19/25 Slutrapport Kullsta 2
§ 20/25 Oml&ggning av tak pa Vanstastallet, Vansta 5:2
§21/25 Hyresgéastanpassning pa Skogsnibble férskola
§ 22/25 Svar pé frdga - Vanstaskolans beredskap att ta emot fler elever
Informationsdrenden
§ 23/25 Investeringsuppféljning
§ 24/25 Investeringar samhallsbyggnadsprojekt
§ 25/25  Ovriga fr&gor
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kommun
MSN/2020/1233/291-20
Tjanstestalle/handlaggare
Fastighet och service Beslutsinstans
Sara Schelander Kommunstyrelsens fastighets- och
E-post: sara.schelander@nynashamn.se investeringsutskott

Avslut och aterfoéring av budgetmedel fran ombyggnation
Viaskolans gamla idrottssal

Forvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsens fastighets och investeringsutskott beslutar att avsluta iv112102 Ombyggnation
Viaskolans gamla idrottssal 2022 utan dtgard samt dterféra 5,3 mkr till budgetram KS fastighet for
2025.

Beslut enligt kommunstyrelsens delegationsférteckning punkt 3.3.4 — Beslut om terférande av
investeringsmedel frén budgetram.

Sammanfattning

Projektet for ombyggnad av Viaskolans idrottshall kommer inte att genomféras i den omfattning som
beslutats. Investeringen bor avslutas utan 3tgérd och investeringsmedel om 5,3 miljoner kronor
dterforas till budgetram KS fastighet for att kunna ianspraktas for andra investeringar under 2025.

Arendet

Den 26 oktober 2022 beslutade kommunstyrelsens fastighets och investeringsutskott, §68/22, att
iansprakta 4,2 miljoner kronor for att anpassa Viaskolans gamla idrottssal for att bygga klassrum
och anpassa ytan efter dnskemal frdn barn- och utbildningsnamnden. Efter projekteringen 2023
beslutades, §16/23, att iansprakta ytterligare 1,5 miljoner kronor f6r dtgarden, till en total
investeringsbudget pa 5,7 miljoner kronor. Efter tvd upphandlingsférsok, som béda 6versteg tilldelad
budget, beslutade barn- och utbildningsférvaltningen samt tekniska férvaltningen att avbryta
dtgarden. Renoveringen kan inte utféras i den omfattning som investeringsbeslutet avser utan att
projektets ekonomiska ram dverskrids, verksamheten har dessutom férandrade behov i och med
den forandrade skolstrukturen som innebadr att Viaskolan skall vara en F-6 — skola.

Dartill finns forslag pd att ytan ska nyttjas som evakueringsyta for inventarier under byggnationen
av nya skolan i Sunnerby.

Ekonomiska konsekvenser

For investeringen har avsatts 5,7 miljoner kronor i totalbudget varav 5,3 miljoner kronor ligger
budgeterade under 2025. De 5,3 miljoner kronor som budgeterats under 2025 kan aterféras till
budgetramen for att kunna ianspréktas till andra investeringar.

Forvaltningens bedémning
D3 projektet inte kan genomfdras enligt investeringsbeslutet bor investeringen avslutas. Nya beslut
som Gverensstdmmer med behovet kan fattas nar en atgéard blir aktuell.

Investeringsmedel bor &terféras till budgetram KS fastighet 2025 for att kunna nyttjas till ndgot
annat projekt som planeras att genomforas. Fastighets- och investeringsutskottet har beslutat om
att genomfoéra projektet och bor ta beslut om ett avslut av investeringen.
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Aterrapportering
Arendet kraver ingen uppfdljning.

Carina Lundberg-Uudelepp Joachim Quiding
kommundirektor férvaltningschef SBF

Beslutsunderlag

Skickas till

Akten

Investeringsbrevlddan
Underhéllssamordnare
Avdelningschef Fastighetsavdelningen
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ommun
KS/2021/0083/291-14
Tjanstestalle/handlaggare
Fastighet och service Beslutsinstans
Sara Schelander Kommunstyrelsen

E-post: sara.schelander@nynashamn.se

Tillaggsbeslut till investeringsbeslut for ny skola i Sunnerby

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att iansprakta ytterligare” kronor ur investeringsram KS
Fastighet 2024-2027, f6r byggnation av en ny skola till en total kostnad pé_ kronor

varav- kronor i investering.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen fattade ar 2024 ett genomférandebeslut for byggnation av ny skola i Sunnerby.
Sambhaéllsbyggnadsférvaltningen har genomfort projekteringen av ny skola i Sunnerby och ser en risk
i att kostnadsokningar kan komma att ske. Kostnadsokningar sker framst till f6ljd av stigande
entreprenadindex sedan kalkylen togs fram, att den totala byggnadsarean dkat och att atgarder i
héndels av kris utférs till foljd av att platsen bedéms bli en trygghetspunkt vid kris eller krig.

Aven om upphandlingen &nnu inte ar slutférd ser forvaltningen ett behov av att redan nu f3 ett
tillaggsbeslut sett till risken for kostnadsokning i syfte att inte tappa tid i genomférandeskedet.
Investeringsbeslutet behover utdkas da kalkylen visar pa ett investeringsbehov pé

kronor och en total kostnad pé” kronor. Driftkostnaden beréknas ocksa oka
evakuerings- och rivningskostnaderna bedoms 6ka och att utrangering gors. Driftbudgeten beraknas
oka tillh kronor.

Arendet
Bakgrund och beslut avseende ny F—-6-skola i Sunnerby

Ar 2020 6verlamnade bam- och utbildningsnamnden en behovsanalys gallande skolplatser i
Sorunda. Under 2021 presenterade forvaltningen fem olika alternativ for att méta det identifierade
behovet. Barn- och utbildningsnédmnden fattade dérefter ett inriktningsbeslut om att utreda
mdjligheten att etablera en ny samlad F—6-skola i Sunnerby.

Till f6ljd av detta beslutade fastighets- och investeringsutskottet att initiera en férdjupad utredning.
Utredningen fardigstélldes i slutet av 2023 och omfattade flera alternativ avseende placering,
funktion och volym. Utredningen férordade uppférandet av en tvdvaningsbyggnad dér befintlig
byggnad finns. Den féreslagna placeringen méjliggér nyttjande av den befintliga topografin,
underlattar hantering av dagvatten samt sakerstéller viss barighet, dd geoteknisk undersékning inte
ingick i utredningen. Placeringen har aven bedémts positivt av berérd verksamhet, d& den bidrar till
en trygg och 6verblickbar skolgard.

Barn- och utbildningsnamnden fattade under 2024 ett nytt inriktningsbeslut, BUN § 45/24, om att g
vidare med det férordade alternativet i den férdjupade utredningen. Darefter, i juni 2024, beslutade

kommunstyrelsen att genomfora investeringen i enlighet med detta alternativ. Kommunstyrelsen
avsatte kronor ur investeringsramen for KS fastighet 2024-2027, med en total kostnad

om ronor.

Projekteringen fér den nya F—6-skolan i Sunnerby pdbdrjades under 2024. Under projekteringsfasen
har behov av utdkade investeringsmedel identifierats. En kalkylkonsult har anlitats for att genomféra
en uppdaterad kostnadsberakning baserad pa de planerade dtgarderna, i jamforelse med den
ursprungliga kalkylen frén det tidiga skedet. Sedan den ursprungliga kalkylen har byggkostnadsindex
okat, byggnadsarean blivit strre for att tillgodose tillgéanglighetskrav och krisberedskapsatgarder
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har inkluderats d& platsen &r en utndmnd trygghetspunkt i héndelse av kris eller krig. Sammantaget
paverkar det projektets totala investeringsutgifter.

Driftkostnaderna for projektet bedéms 6ka jamfort med tidigare berdkningar. Detta beror bland
annat pa en hégre uppskattad rivningskostnad for den befintliga skolbyggnaden samt 6kade
kostnader kopplade till evakuering under byggtiden. Etableringen av evakueringslokaler har visat sig
mer kostsam an vad som initialt beraknades. Den huvudsakliga orsaken &r forandringar i
utformningen av evakueringspaviljongerna vid Kyrkskolan. For att sakerstalla en andamalsenlig och
kvalitativ undervisningsmiljé har verksamheten efterfrdgat kompletterande funktioner. Dessa
inkluderar en hemkunskapssal, utrymmen f6r administrativ personal samt ett mottagningskok
utrustat med storkoksutrustning. Dessa tillagg har sammantaget bidragit till en 6kad kostnadsbild
for projektet.

Projektkostnad uppskattas till kronor, varav investeringsutgiften ar kronor.
Driftkostnaden beraknas till ronor. Kapitalkostnaden beréknades ti
kronor per & med en genomsnittlig avskrivningstid pd 34 &r. Internhyran beréknas ti

kronor per &r.

Inflyttning planeras fortfarande till kvartal 2, 2027. Det finns en risk att sluttiden senareléaggs om
beslut senareléggs eller 6verklaganden eller driftstérningar uppstér da tidsplanen ar stram.

Ekonomiska konsekvenser

Projektkostnaden har okat till varav NI -onor i investering. En 6kning p&
sammanlagt kronor i investering.
Ny berakning Tidigare beslut Skillnad

Investering :
Projekteringskostnad i
Byggherrekostnad i
Rivningskostnad

Evakueringskostnad

Investeringsutgiftens 6kning innebar aven en forandring av prognostiserade behov i budgetramar
under 2026-2027, vilket pdverkar moéjligheter att genomféra andra investeringar. Under 2025
beréknas kronor i utfall vilket & en minskning pa dret med kronor. 2026
beréknas miljoner i utfall, vilket innebar en 6kning med ronor. Under

2027 beraknas kronor investeras, en 6kning me ronor. Sammanlagt
innebar detta en okning med - kronor.
Investering
Ny berdkning Tidigare berakning Skillnad

Driftkostnaden bedéms &ka till kronor, en 6kning med sammanlagt?

kronor. Det beraknas belasta kommunens resultatréakning med kronor , en okning
med_ kronor. Vidare beraknas resultatréakningen belastas me kronor
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2026, en 6kning med kronor OCH kronor 2027, vilket ar en minskning mot
tidigare budget o ronor. Darutover beraknas resultatrakningen 2028 belastas med

cirka 0,1 miljoner kronor, vilke
utrangeringskostnader pé cirka

ronor for byggnaden som rivs.

ar inhirniniskostnad for evakueringslokalen. Darutéver tillkommer

Driftkostnader

Ny berdkning Tidigare berdkning

Skillnad

Kapitalkostnaden berdaknades tiII_ kronor, med en genomsnittlig avskrivningstid pa 34

ar, en okning med_ kronor. Investeringen berdknades generera en hyra pa till-

kronor, en okning mot tidigare beraknad hyra med_ kronor, vilket bor beaktas

vid kommunens mal och budgetarbete infor 2027.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen gér bedémningen att projektets investerings- och driftskostnadsram bér utékas med

noédvandiga medel.

Rterrapportering
Investeringen f6ljs upp i tertialrapporteringen.

Carina Lundberg-Uudelepp Joachim Quiding
kommundirektor forvaltningschef

Beslutsunderlag
Investeringkalkyl infor beslut — Ny skola i Sunnerby

Skickas till
Akten, investeringsbreviddan, BUN, projektledaren, fastighetschef
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Datum
kommun
KSFA/2025/0143/293-1
Tjanstestalle/handlaggare
Fastighet och service Beslutsinstans
Sara Schelander Kommunstyrelsen

E-post: sara.schelander@nynashamn.se

Renovering av Rosengarden

Forvaltningens forslag till beslut
Fastighets- och investeringsutskottet beslutar att ianspréktﬂ kronor ur ramen KS —
Fastighet for projektering och genomférande av renovering av Rosengarden etapp 1.

Beslutet fattas enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt 3.3.2 — Beslut om investeringar
inom budgetram upp till 10 miljoner kronor.

Sammanfattning

P& Rosengérdens sarskilda boende for dldre, foreligger behov av omfattande renoveringsdtgarder,
innefattande b&de lagenhetsrenoveringar och relining av avloppssystem i bdde hus A och B. For att
sakerstélla en effektiv genomfoérandeprocess foreslas att projektet delas in i etapper, dar etapp 1
initieras som forsta steg.

Projektet foreslds genomféras etappvis for att méjliggora evakuering av boende under
renoveringsarbetet. Detta beslutsunderlag har férankrats med socialférvaltningen. Ett fortsatt nara
samarbete med socialférvaltningen &r nédvéndigt for att planera och genomfora evakueringen pé ett
tryggt och effektivt satt. Etappindelningen kommer att anpassas utifran dessa behov.

For att méjliggdra en tillforlitlig kostnadsberakning och utférandebeskrivning for hela projektet kravs
en inledande projektering. Denna projektering beréknas uppga till Htkronor. Den totala
investeringsutgiften for hela projektet, det vill sidga bade hus A och B, uppskattas till

kronor, varav etapp 1 beréknas medftra en investeringsutgift om- kronor.

Arbetet vantas p&bdrjas hosten 2025.

Arendet

Rosengdrdens sarskilda boende for aldre, beldget i centrala Nyndshamn, omfattar 111 lagenheter.
En teknisk 6versyn genomférdes under 2024, dar statusen pa avloppssystem och vatutrymmen
analyserades. Parallellt genomfordes en okuldr syn av ytskikt i sdval lagenheter som gemensamma
utrymmen.

Utredningen visade ett tydligt behov av dtgarder for att forebygga framtida vattenskador och
sakerstalla en trygg och funktionell boendemiljo. Majoriteten av lagenheterna &r i behov av
ytskiktsrenovering, och i vissa fall dven byte av golv. Samtliga badrum i Idgenheterna bedéms vara i
behov av renovering for att sdkerstalla funktion och férebygga framtida skador. Utdver de
individuella bostadsutrymmena finns dven behov av dtgérder i gemensamma delar av fastigheten.
Detta omfattar renovering av kok i vissa gemensamma utrymmen samt ytskiktsrenovering av
korridorer och Gvriga gemensamhetsytor. For att sakerstalla 1dngsiktig hallbarhet och minska risken
for vattenskador krdvs dessutom relining av avloppssystemet.

Projektet foreslas genomféras etappvis for att mojliggora evakuering av boende under
renoveringsarbetet, dar detta beslutsunderlag har férankrats med socialférvaltningen. Ett fortsatt
nara samarbete med socialférvaltningen ar nddvandigt for att planera och genomféra evakueringen
pé ett tryggt och effektivt satt. Etappindelningen kommer att anpassas utifrdn dessa behov.
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Etapp 1 omfattar renovering av hus B, med en planerad byggstart hésten 2025, i samband med att
Vardaga 6ppnar. Infor renoveringen foreslas en 6versyn goras av eventuell valfardsteknik som kan
vara implementerbar i byggnaden. Etapperna planeras ha delavslut vid fardigstéllande, dar hela
projektet beraknas vara slutfort ar 2027.

For att méjliggéra genomférandet av projektet krévs en inledande projektering. Syftet med
projekteringen &r att faststalla projektets omfattning, kostnadsbild samt tidsplan. Denna
projektering utgor ett nédvandigt underlag for vidare planering.

Investeringsutgiften for etapp 1 estimeras tillF kronor varav projekteringen uppskattas till
_ kronor. Den totala investeringsutgiften for projektet, inklusive projektering och
genomforande i bdde hus A och B, beraknas uppga till cirka - kronor.

Ekonomiska konsekvenser

Forvaltningen bedémer att den totala investeringsutgiften for projektet uppgar tiIIM
kronor. Av detta avser kronor investeringsutgifter for etapp 1. Utéver detta tillkommer
en beraknad driftkostnad om kronor kopplad till genomférandet av den forsta etappen.

Finansiering sker genom att iansprakta kronor ur KS — Fastighets ram. Under 2025
uppskattas investeringsutfallet, for etapp 1, ti kronor och under 2026 til
kronor. Driftkostnaderna berédknas belasta férvaltningens resultatrédkning med ronor

2025 och _ kronor 2026. Kapitalkostnaden &r ett kommer att hamna p
kronor med en genomsnittlig avskrivningstid p& 14 ar.

Forvaltningens bedémning

Sambhéllsbyggnadsférvaltningen bedémer att dtgarderna bor utforas sett till riskerna for
byggnadstekniska skador om det inte utférs. Forvaltningen férordar ett ndra samarbete med
socialférvaltningen i syfte att sakerstalla en héllbar evakueringslosning samt uppratthélla en
fungerande verksamhetsdrift under projektets genomférande.

Aterrapportering
Projektet kommer foljas upp i tertialrapportering.

Carina Lundberg-Uudelepp Joachim Quiding
Kommundirektor forvaltningschef SBF

Beslutsunderlag
Investeringskalkyl — Rosengdrden - Renovering

Skickas till

Akten

Investeringsbreviddan

Avdelningschef for fastighetsavdelningen
Socialnamnden
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kommun
KSFA/2025/0139/299-1
Tjanstestalle/handlaggare
Fastighet och service Beslutsinstans
Robin Averstedt Kommunstyrelsen

E-post: robin.averstedt@nynashamn.se

Beslut om att ingd avtal for upplatelse av namnrattighet for
Folkets hall

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att

1. uppldta namnréttighet for ishallen till Féreningen Nyndshamns IF Hockey Club enligt
avtalsforslagbilaga. Ishallen byter dd namn fran Folkets Hall till HLL Arena.

2. uppdra fastighetsforvaltaren att skriva under avtalet.

Sammanfattning

Foreningen Nyndshamns IF Hockey Club har sokt och fatt beviljat bygglov for ny skylt/ljusanordning
for Folkets Hall. Enligt beviljat bygglov, ska skylten ersatta nuvarande skylt “Folkets Hall” (tillika
namn pa ishallen) med “"HLL-Arena”. Nyndshamns IF Hockey Club 6nskar ingd sponsringsavtal med
dem. Sponsorn forvantas finansiera eller ordna med ytterligare omkladningsrum eller utrymmen 3t
foreningen. En vasentlig del av féreningens motprestation kopplat till sponsringsavtalet &r att f& byta
namn pa ishallen.

Enligt riktlinjen for uppldtelse av namnrattighet for kommunala byggnader och anldaggningar, som
borjade gélla fran och med 1 oktober 2021, innebér det bland annat att kommunstyrelsen ges ratt
att upplta namnréttighet for kommunala byggnader eller anlaggningar som kommunstyrelsen
forvaltar till férening som har ratt till bidrag enligt kommunens regler for foreningsbidrag.
Upplatelsens langd foreslds till fem &r, vilket &r foreslaget fran foreningen sjélva, forslaget &r dven i
linje med vad riktlinjen tilldter.

Samtliga kostnader kopplat till skyltbytet stdr féreningen for enligt avtalsforslag, lagring av befintlig
skylt stdr fastighetségaren, Nyndshamns kommuns fastighetsavdelning, for.

Forvaltningen beddmer att kommunstyrelsen kan fatta beslut att uppldta namnrattigheten i drendet
da arendet foljer det riktlinjen anger.

Arendet

Foreningen Nyndshamns IF Hockey Club (organisationsnummer 16812400-4469) har sokt och fatt
beviljat bygglov for ny skylt/ljusanordning foér Folkets Hall. Folkets hall & Nyndashamns Ishall och ar
beldgen vid Kvarnangsvagen 20 i Nyndashamn. Samhaéllsbyggnadsndmnden fattade beslut om
beviljat bygglov genom delegation (D 2025-000144 / SBN-000054).

Enligt beviljat bygglov, ska skylten ersatta nuvarande skylt “Folkets Hall” (tillika namn pa ishallen)
med "HLL-Arena”. "HLL" star for Hyreslandslaget och &r ett foretag som ar forankrat bade lokalt och
pd ytterligare 20-tal platser i Sverige. Nynashamns IF Hockey Club 6nskar ingd sponsringsavtal med
dem. Sponsorn forvantas finansiera eller ordna med ytterligare omkladningsrum eller utrymmen 3t
foreningen. En vasentlig del av foreningens motprestation kopplat till sponsringsavtalet &r att f& byta
namn pa ishallen.
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Enligt riktlinjen for uppldtelse av namnrattighet for kommunala byggnader och anléggningar, som
borjade gélla frdn och med 1 oktober 2021, innebér det bland annat att kommunstyrelsen ges rétt
att upplata namnréttighet fér kommunala byggnader eller anlaggningar som kommunstyrelsen
forvaltar till férening som har rétt till bidrag enligt kommunens regler for féreningsbidrag. Innan en
upplatelse far ske, ska samhallsbyggnadsnamnden genomféra en namnprévning avseende namnets
lamplighet, har har det skett genom ett beviljat bygglov pa delegation fr&n namnden. Dérefter ska
Kommunstyrelsen fatta beslut i fragan, vilket nu star pa tur.

Upplatelsens langd foreslds till fem &r, vilket ar foreslaget frén foreningen sjélva, forslaget &r dven i
linje med vad riktlinjen tilldter.

Ekonomiska konsekvenser
Samtliga kostnader kopplat till skyltbytet st&r féreningen for enligt avtalsforslag, lagring av befintlig
skylt stdr fastighetségaren, Nyndshamns kommuns fastighetsavdelning, for.

Forvaltningens bedémning
Forvaltningen beddmer att kommunstyrelsen kan fatta beslut att uppldta namnrattigheten i drendet
da arendet foljer det riktlinjen anger.

Aterrapportering
Arendet kraver ingen uppfdljning

Carina Lundberg-Uudelepp Joachim Quiding
kommundirektor férvaltningschef SBF

Beslutsunderlag
Avtalsforslag — Avtal om upplatelse av namnréttighet Folkets Hall
Beviljat Bygglov (SBN 2025-000054)

Skickas till

Akten

Kultur- och fritidsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden
Fastighetsférvaltaren

Nynashamns Hockey Clubs ordférande
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ommun
KSFA/2021/0232/229-20
Tjanstestalle/handlaggare
Fastighet och service Beslutsinstans
Sara Schelander Kommunstyrelsen

E-post: sara.schelander@nynashamn.se

Andrings och tillaggsbeslut till om- och tillbyggnad av Sorunda
brandstation

Forvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att iansprakta ytterligareq kronor ur investeringsram KS
Fastighet 2024 — 2027 for tillbyggnad och renovering av Sorunda Brandstation till en total kostnad
p& - kronor.

Sammanfattning

Sodertorns brandférsvarsforbund hyr lokaler i Sorunda brandstation for sin utryckningsverksamhet.
De har, sedan 2015, uttryckt behov av anpassningar till foljd av att lokalen inte &r anpassad for
verksamheten. I juni 2024 fattade kommunstyrelsen beslut, KS § 112/24, om att genomféra
tillbyggnaden och renoveringen av Sorunda brandstation med en investering om

kronor till en totalkostnad pé- kronor.

De kostnadskalkyler som tagits fram infor upphandlingen visar att budgeten ar for &g for ett
genomférande av tillbyggnaden och renoveringen, dar projektkostnaden nu beraknas tiIIE

kronor. Varav- kronor i investering och- kronor i drift och byggherrekostnader.

Arendet

Sodertorns brandforsvarsforbund hyr lokaler i Sorunda brandstation for sin utryckningsverksamhet.
Sedan &r 2015 har verksamheten uttryckt att lokalen har stora brister och behdver anpassas for
verksamheten.

Idag finns ett omkladningsrum i en hyrd bodlésning som forbinds med huvudbyggnaden med en
tillféllig férbindelsegéng. Vidare saknas utrymme i vagnhallen for verksamhetens samtliga fordon.
Férrddsutrymmena ar for fa, idag férvaras darfor utrustning @ven i vagnhallen och tillsammans med
fordonen. Befintliga kontorsutrymmen behéver idag &ven fungera som teknikutrymme, vilket leder
till att fungerande kontorsplats inte finns. Detta har istéllet inretts i matrum/kék som idag ocksa
inrymmer friskvardsutrymme, métesplats och vilrum vilka inte &r férenliga med varandra pa ett
fungerande satt. Det saknas en utbildningssal vilket gér att internutbildningar och kursverksamheter
som till exempel brandskyddsutbildningar inte kan erbjudas pa Sorunda brandstation. Stationen
behdver aven ett anpassat tvattrum da klader efter utryckning ofta ar kontaminerade av skadliga
amnen och behdéver omhandertas och tvattas pa ett sakert satt. Den befintliga stationen har ett
omfattande renoveringsbehov, vilket fatt ansta till dess upphandlingen av tillbyggnaden gjorts klart.
Marken pd brandstationen har héga halter av P-FAS som behdver saneras. Saneringen &r ett krav
fran Sédertérns miljé och halsoskyddsforbund, SMOHF, och Lansstyrelsen for att tillbyggnaden skall
f& genomforas.

Den 18 juni 2024 tog kommunstyrelsen beslut, KS § 112/24 om att genomfoéra tillbyggnaden och
renoveringen av Sorunda brandstation med en investering om kronor till en

totalkostnad p& kronor. I kostnaden beréknades &ven en sanering av P-FAS
kontaminerad mark for kronor.

Projektering pabdrjades under 2024 och har p&gatt under vdren 2025. De kostnadskalkyler som
tagits fram infér upphandlingen visar att budgeten &r for 1&g for ett genomférande av tillbyggnaden
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och renoveringen.

kompetens.

Kalkylen visar a

;t— kronor behdvs till driftkostnader varav- kronor ar for

sanering av P-FAS.

Tillbyggnadens fardigstallandetid beréknas till februari 2026, med inflytning i mars 2026. Resterande
del, som byggs om och renoveras, planeras fardigstallas i juni 2027.

Ekonomiska konsekvenser
Projektkostnaden har okat till

ar investering och

-!r

kronor frén

onor ar drift och byggherrekostnader.

kronor. Varav- kronor

Investeringsutgiften har ékat med ||l onor. Driftkostnaden har skat till N

kronor frdn

kronor.

Investering

Okning

Driftkostnad

Okning

Investeringsutgiftens okning innebar aven en forandring av prognostiserade behov i budgetramar
under 2025-2026, vilket begransar mojligheter att genomféra andra investeringar. Under 2025

prognostiseras ett utfall pa
kronor under 2027.

Utfallet for driftkostnader beraknas till
kronor under 2027.

1N
(=]
N
(*))]
»
8]
i

_ kronor,_ kronor under 2026 sam.
- kronor under 2025,_ kronor under

Investering

Andring

Driftkostnader

Andring

k

ar, en 6kning med

Internhyran beraknas oka ti
kronor fran tidigare berakning.

Kapitalkostnaden beraknas till

Férvaltningens bedémning
Forvaltningen bedémer att 6kningarna i projektkostnaderna bor godkannas och medel tilldelas for
att projektet ska kunna genomféras. Verksamhetslokalen har idag stora brister i de funktioner som

behdver vara méjliga i en brandstation.

ronor fran tidigare berakning.

ar aven en prioritera
minska risken for kontaminering av grundvatten i omrddet. Kostnadsdkningen bedéms vara skalig

kronor per & med en genomsnittlig avskrivningstid pa 30

kronor per &r forsta &ret och ar en 6kning med -

gard som benover genomroras ror att

utifrdn dagens kostnadslége och den komplexitet som en brandstation ar forenad med.

2(3)
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Rterrapportering
Investeringen foljs upp i tertial rapporteringen.

Carina Lundberg-Uudelepp Joachim Quiding
kommundirektor férvaltningschef SBN

Beslutsunderlag
Investeringskalkyl infor beslut - Sorunda brandstation - Renovering

Skickas till
Akten, avdelningschef for fastighetsavdelningen, investeringsbreviddan
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i@g, ; N y N a S h amns ';'E.l'ltiimNSTEUTLATANDE Sida 1(3)
) kommun 2025-03-27 KS/2025/0200/251-1
Tjanstestalle/handlaggare
Mark och exploatering Beslutsinstans
Sara Standert Kommunstyrelsens fastighets- och
E-post: sara.standert@nynashamn.se investeringsutskott

Slutrapport Kullsta 2

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att Idgga slutrapporten for Kullsta 2
till handlingarna.

Sammanfattning
Redovisning av slutrapport for Kullsta 2.

Arendet
Projektet Kullsta 2 avslutades och slutredovisades 2024. I samband med avslutet har slutrapport
upprattats.

En detaljplan har tagits fram for ett omrdde innefattande Kullsta 2 och del av Nynashamn 2:1 invid
Nyné&sgdrds station. Kullsta 2 dgs av Nyndshamnsbostdder som uppférde tre flerbostadshus med
hyresratter, med tillhérande anldggningar pd kvartersmark.

Allman platsmark pd Nyndashamn 2:1 innefattar Kullstagrand och den s.k. Nynésgérdsbacke med
ramp och trappa fr&n Centralgatan ner mot perrongen i sédra delen av omradet. Kullstagrand
byggdes om med géng- och cykelbana och ramp mot perrongen. Ett plank uppférdes mot
bensinstationen.

Arbeten pa Kullstagrand och planket utférdes av kommunen i egen regi. Nyndsgdrdsbacke utférdes
av Nynashamnsbostaders entreprendr av praktiska skal. Kommunen var byggherre i bada fallen.
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Forvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar att fastighets- och investeringsutskottet lagger

slutrapporten till handlingarna.

Rterrapportering
Arendet kréver ingen uppféljning.

Amalia Tjarnstig Sara Standert
Mark- och exploateringschef projektledare
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Beslutsunderlag

Slutrapport Kullsta 2
Slutredovisning Kullstagrand
Slutredovisning Nynésgardsbacke

Skickas till
Akten
Projektledare

3(3)
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kO mMmmun 2025-05-21 KS/2025/0277/288-1
Tjanstestalle/handlaggare
Mark och exploatering Beslutsinstans
Emma Héglund Kommunstyrelsens fastighets- och
E-post: emma.hoglund@nynashamn.se investeringsutskott

Investeringsbeslut - omlaggning av tak pd Vanstastallet,
Vansta 5:2

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att iansprékta% kronor ur
investeringsramen KS - mark och exploatering fér reinvestering i taket p& Van allet, Vansta 5:2.

Beslutet tas med stod av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 3.3.1 — Beslut om
reinvestering inom budgetram upp till 10 miljoner kronor.

Arendet

Taket pd Vanstastallet &r i behov av omléaggning. Nuvarande takkonstruktion har skador och brister
som exempelvis rétskador, lackage, hal i nock och 6verliggande plat, avsaknad av underlagstak
samt brist pd snérasskydd. Taket behéver rivas ned till barreglarna fér att darefter byggas upp pa
nytt. Innan &teruppbyggnad behéver underliggande konstruktion synas av och eventuella skador
atgardas. Detta innebar en risk fér 6kade kostnader da det inte pé férhand gér att veta om
underliggande barreglar ar skadade. Det ar forst nar taket rivits som en syn kan genomféras, varfér
det inte gdr att kalkylera pa eventuella kostnader for &tgardande av underliggande konstruktion i
nulaget.

Omlaggningen kommer ske i dialog med Vanstastiftelsen/Sorunda ridklubb (som arrenderar stallet)
for att minska péverkan pad verksamheten med djur, barn och ungdomar.

Kostnaden for reinvesteringen bedéms uppga till totalt kronor, varavm
kronor i investeringskostnader (inklusive 15% riskpaslag) oc kronor i driftkostnader
(rivningskostnader). Finansiering sker genom att iansprakta ronor ur

investeringsramen fér KS — mark och exploatering. Kapitalkostnaden ar ett hamnar pé_
kronor med en avskrivningstid p& 50 ar.

Arbetet pabdrjas i juni 2025 med mal om avslut i december 2025.
Byggledare &r Bo Warmell.

Forvaltningens bedémning
Pa grund av stora skador och brister i takkonstruktionen behdver taket rivas och byggas upp pa
nytt. Takomlaggning krévs for att stallbyggnaden i 6vrigt inte ska skadas.

Amalia Tjarnstig Emma Héglund
Mark- och exploateringschef Projektledare
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Beslutsunderlag

Bilaga 1 Investeringskalkyl infor beslut — takomlaggning Vanstastallet
Skickas till

Akten

Mex-chef

Investeringsbrevlddan
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Datum
kommun
KSFA/2025/0151/290-2
Tjanstestalle/handlaggare
Fastighet och service Beslutsinstans
Sara Schelander Kommunstyrelsens fastighets- och
E-post: sara.schelander@nynashamn.se investeringsutskott

Hyresgastanpassning p& Skogsnibble forskola

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att ianspréktaF kronor ur
KS Fastighets ram for att genomféra hyresgdstanpassningen pa Skogsnibble forskola.

Sammanfattning )
Barn- och utbildningsnamnden har beslutat om en ny forskolestruktur i Osmo. Halldngens forskola
avvecklas vid drsskiftet 2025/2026, och Skogsnibble férskola anpassas genom en

hyresgéstanpassning. Atgarderna beréknas tiIH kronor i investeringsutgifter och .
kronor i driftkostnader. Renoveringen planeras utféras under hésten 2025.

Arendet

Barn- och utbildningsndmnden beslutade i februari 2025, BUN § 33/25, om en ny struktur for
forskoleverksamheten i Osmo. Beslutet grundades p& en genomférd utredning som visade pé en
betydande Gverkapacitet av forskoleplatser i omrédet.

Mot bakgrund av detta beslutades att Hallangens forskola, som &r belagen i tillfalliga paviljonger,
kommer att avvecklas. Hyresavtalet fér paviljongerna |oper ut vid 3rsskiftet 2025/2026.

Under den tid som 6verkapacitet foreligger foreslds forflyttningar att genomféras sd att Skogsnibble
forskola kan renoveras och moderniseras med syfte att skapa en trygg och andamalsenlig
utbildningsmiljé. N&r renoveringen &r slutford kommer verksamheten att aterga till de renoverade
lokalerna.

Rtgérderna planeras utféras under hosten 2025.

Ekonomiska konsekvenser

Hyresgéstanpassningen och dess forenade hyresokning, som beraknas till cirka m kronor
per ar med en avskrivningstid pd 15 &r, ar beslutad i barn- och utbildningsnémnden. Utover
hyreskostnaden tillkommer dven driftkostnader som inte omfattas av namndens beslut. Dessa
driftkostnader inkluderar bland annat byggherrekostnader och rivningsarbeten, och uppskattas till
* kronor. Kostnadsuppskattningen baseras pd en kalkyl framtagen i ett tidigt skede av
projektet, vilket innebar att viss osakerhet kan foreligga i forhdllande till det faktiska kostnadslaget.
Projektets omfattning kommer att anpassas efter de medel som tilldelas projektet.

Genom uppsagning av de tillfalliga paviljongerna i samband med avflyttning beréknas en arlig
kostnadsbesparing om cirka 2,5 miljoner kronor i lokalhyra.

Forvaltningens bedémning
Det ar positivt att investera i kommunagda lokaler istallet for i externa paviljonger och darfér fororda
att hyresgastanpassningen utfors pd forskolan.
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Aterrapportering
Arendet foljs upp vid tertialuppféljning enligt ordinarie rutin.

Carina Lundberg Uudelepp Sara Schelander
Kommundirektor Tf. avdelningschef Fastighet

Beslutsunderlag
Investeringskalkyl )
Beslut, BUN § 33/25, Utredning av férskolestrukturen i Osmo och Nynashamns tatort

Skickas till

Funktionsbrevldda Verksamhetsst6d tekniska
Investeringsbrevlddan

Barn- och utbildningsnamnden

Skolchef Foérskola

Projektledare Barn- och utbildningsforvaltningen
Akten
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Datum
kommun 2025-05-09 KS/2025/0224/291-3
Tjanstestalle/handlaggare
Fastighet och service Beslutsinstans
Sara Schelander Kommunstyrelsens fastighets- och
E-post: sara.schelander@nynashamn.se investeringsutskott

Svar pa frédga - Vanstaskolans beredskap att ta emot fler
elever

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att anse frdgan besvarad i och med
forvaltningens skriftliga svar.

Sammanfattning

Vid fastighets- och investeringsutskottets sammantréde i april stélldes en fraga till
samhallsbyggnadsforvaltningen om Vanstaskolans kapacitet att ta emot fler elever. Flera omfattande
fuktutredningar har genomforts i skolbyggnaderna, vilket har visat att vissa dtgarder ar nédvandiga.
Planeringen for dessa tgarder har p&bodrjats och sker i samarbete med verksamheten. Ovriga
dtgarder pd Vanstaskolan bedoms inte p&verka skolans kapacitet. Sammanfattningsvis bedéms
skolan fortsatt kunna ta emot fler elever till hdstterminen 2025.

Arendet
Vid fastighets- och investeringsutskottets sammantrade i april stalldes en fréga till
samhallsbyggnadsforvaltningen avseende Vanstaskolans beredskap att ta emot fler elever.

Utredningen i tidigt skede, som presenterades for fastighets- och investeringsutskottet, betonade
vikten av att genomfdra fuktutredningar innan omfattningen av renoveringen definierades. Flera
fuktutredningar har nu genomforts.

Delar av Vanstaskolans I&ghus, dar den anpassade skolan Lagunen &r beldgen, evakuerades efter
att en fordjupad fuktutredning visade pé forhéjda fuktnivder och mikrobiell pdvaxt i tva salar. Till
foljd av utredningens resultat bestalldes ytterligare férdjupade fuktutredningar for hela 13ghuset, for
att bestamma omfattningen av skadorna. Denna utredning genomférdes under sportlovet,
fuktrapporten levererades i mitten av april. Rapporten visade att dtgarder behover vidtas i tre salar
och i ett mindre kok till foljd av en tidigare vattenlacka fr&n en diskmaskin.

Ett platsbesok utfordes i slutet av april tillsammans med kommunens avtalade entreprentr.
Bedomningen &r att dtgarderna kan inledas omgdende. For att minimera negativ péverkan pa
undervisningen och sakerstalla en hallbar tidsplan ur skolans perspektiv, gérs en noggrann planering
i samverkan med verksamheten.

Projekteringen av renoveringen av Vanstaskolan enligt etapp 1 pagér. Fokus ligger pd
hogstadiedelen, dar ett skolcafé planeras att anldggas, NO-salar och intilliggande
kemipreparationsrum rustas upp, samt en ytskiktsrenovering ska genomforas i den l&dnga korridoren.
Dessa atgdrder paverkar inte skolans kapacitet utan syftar enbart till att forbattra befintliga miljéer.

Kapacitetsutredningen, som genomférdes i samband med utredningen om skolstruktur, visade att

skolan kan ta emot fler elever - sarskilt avseende antalet undervisningssalar. Utredningen visade att
en kapacitetsokning av matsalen skulle kravas for att ta emot betydligt fler elever. Vid berdkning av
fyra sittningar i matsalen uppnés en kapacitet pa cirka 730 elever. Koket &r val dimensionerat for ett
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hégre antal portioner. Kapaciteten for undervisningssalar berdknas till drygt 1200 elever och
grupprum till cirka 1300 elever. Bedémningen ar att Vanstaskolan till hdsten kommer att ha ett
elevantal om cirka 760 elever.

Forvaltningens beddémning
Sammanfattningsvis bedéms Vanstaskolan ha kapacitet att ta emot det férvantade antalet elever.

Aterrapportering
Arendet kraver ingen &terrapportering.

Joachim Quiding Sara Schelander
Forvaltningschef Tf. Avdelningschef Fastighet

Beslutsunderlag

Utredning av skolstrukturen i Osmo, BUN § 82/24
Utredning av skolstrukturen i Osmo, Bilaga 1
Tjansteutldtande BUN/2024/0084/611-3

Skickas till
Akten
Samhallsbyggnadsforvaltningens stab
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