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KALLELSE Sida 1(1) 
Datum  
2026-05-27  

 

 

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott kallas 
till sammanträde 
Datum och tid: 2026-06-03 klockan 11.00 

Plats: Kommunhuset i Nynäshamn, sammanträdesrum Örngrund 
Vid förhinder kontakta: sekretariat@nynashamn.se 

Dagordning 2026-06-03 
Ärende          
   
 Upprop och anmälningar om förhinder   
 Val av justerare   
§ 30/26 Fastställande av dagordning   
 Beslutspunkter   
§ 31/26 Sammanträdesdagar 2027 kommunstyrelsens fastighets- och 

investeringsutskott 
 

§ 32/26 Utökande av SÄBO-platser  

§ 33/26 Beslut om förstudie och planbeställning för nytt särskilt boende för äldre i 
centrala Ösmo 

 

§ 34/26 Tilläggsbeslut till investeringsbeslut för ny skola i Sunnerby  

§ 35/26 Förhyrning av lokal för Nynäshamns Bibliotek  
 Informationsärenden   
§ 36/26 Investeringsuppföljning   
§ 37/26 Samhällsbyggnadsprojekt   
§ 38/26 Övriga frågor   
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TJÄNSTEUTLÅTANDE Sida 1(1) 
Datum  
2026-05-20 KS/2026/0010/008-3 

 

 

Tjänsteställe/handläggare 
Kommunstyrelseförvaltningen 
Nathalie Zotterman 
E-post: nathalie.zotterman@nynashamn.se 

Beslutsinstans 
Kommunstyrelsens fastighets- och 
investeringsutskott 
 

Sammanträdesdagar 2027 kommunstyrelsens fastighets- och 
investeringsutskott 
Förvaltningens förslag till beslut 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att fastställa sammanträdesplan för 
fastighets- investeringsutskottet 2027 i enlighet med bilagan. 

Sammanfattning 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott ska fastställa sammanträdesdagar för 2027. 
Kommunstyrelseförvaltningen har tagit fram ett förslag till sammanträdesplan för 2027. Förslag till 
sammanträdesdatum har beretts i samråd med ekonomiavdelningen för att överensstämma med 
ärenden kopplade till den ekonomiska processen. 
 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts sammanträden föreslås äga rum på 
onsdagar klockan 10.00. 

Ärendet 
Antalet sammanträden föreslås vara 11 stycken under 2027. Inga mötesdagar är inplanerade under 
sportlov vecka 9, påsklov vecka 13 och höstlov vecka 44. Förslag till sammanträdesdatum har 
beretts i samråd med ekonomiavdelningen för att överensstämma med ärenden kopplade till den 
ekonomiska processen. 

Ekonomiska konsekvenser  
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts sammanträden medför kostnader i form av 
utdelning av arvode i enlighet med arvodesreglementet. 

Återrapportering 
Ärendet kräver ingen uppföljning. 

Digitalt godkänt av 
Leif Eriksson, kommundirektör 

Rebecca Skoglund, kanslichef 

Beslutsunderlag 
Tjänsteutlåtande 
Bilaga 1 Sammanträdesdagar 2027 

Skickas till 
Akten 
Sekretariat@nynashamn.se 
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TJÄNSTEUTLÅTANDE Sida 1(2) 
Datum  
 
   KSFA/2026/0178/293-1 

 

 

Tjänsteställe/handläggare 
Kommunstyrelseförvaltningen 
Ekonomiavdelningen 
E-post: ekonomiavdelningen@nynashamn.se 

Beslutsinstans 
Kommunstyrelsen 
 

Delegationsbeslut för att inleda förstudie om särskilda 
boendeplatser för äldre 
Förvaltningens förslag till beslut 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att uppdra åt 
samhällsbyggnadsförvaltningen att ta fram en förstudie avseende särskilda boendeplatser för äldre i 
form av modulboende. 

Sammanfattning 
Socialnämnden har fattat beslut om en behovsanalys avseende ett behov av särskilda boendeplatser 
för äldre. Ärendet har lämnats till kommunstyrelsen med syfte att ta fram en förstudie.  
 
Enligt gällande delegationsordning anges att beslut, om att inleda förstudie för investeringar 
överstigande 400 prisbasbelopp, ska tas av kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott. 

Ärendet 
Kommunstyrelsen beslutade 2025 att Rosengårdens hus B ska renoveras, med planerat 
färdigställande sommaren 2026. Inför nästa etapp, renoveringen av hus A, visar socialnämndens 
behovsanalys att åtgärderna förutsätter evakuering av berörda platser. 

Utredningen, som bilagts socialnämndens ärende, visar både ett behov av evakueringslösningar i 
samband med renoveringen och en påtaglig underkapacitet av platser i särskilt boende för äldre 
(SÄBO) under kommande år. Mot denna bakgrund har socialnämnden överlämnat behovsanalysen 
till kommunstyrelsen i syfte att utreda möjligheten till modulboenden som kan tillgodose såväl 
evakueringsbehovet som det långsiktiga underskottet av platser. En utökad kapacitet bedöms vara 
viktig för att möjliggöra kvarboende inom kommunen och minska behovet av externa placeringar. 

Behovsanalysen visar ett behov av minst 60 nya platser inom en tioårsperiod och pekar på 
modulboenden som det mest genomförbara alternativet med lägst risk. Socialnämnden föreslår 
därför att kommunstyrelsen ger i uppdrag att utreda uppförandet av modulboenden motsvarande 
minst 60 platser, med målsättning om driftsättning under 2027, i centrala lägen med god 
tillgänglighet. 

Kommunstyrelseförvaltningen föreslår att en förstudie genomförs med minst ett 
lokaliseringsalternativ i respektive geografiskt område; Ösmo, Sorunda och Nynäshamn. Då 
förstudien kan omfatta investering eller inhyrning som överstiger kommundirektörens 
delegationsnivå om 400 prisbasbelopp, föreslås att beslut om att inleda förstudien fattas av 
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott. 

Ekonomiska konsekvenser  
Samhällsbyggnadsförvaltningen bedöms få kostnader som är förenat med utredningen. Dessa 
hanteras inom ramen för förstudier på finansförvaltningen.  
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Förvaltningens bedömning 
Beslutet tas av kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott med stöd av 
delegationsordningen punkt 3.3.3, då förvaltningens bedömning är att värdet kan överstiga 400 
prisbasbelopp. 

Återrapportering 
Förstudien rapporteras tillbaka till fastighets- och investeringsutskottet när förstudien bedöms vara 
klar.  

Digitalt godkänt av 
Dan Olén, Ekonomidirektör 

Leif Eriksson, Kommundirektör 

Beslutsunderlag 
Socialnämndens behovsanalys 

Skickas till 
Socialnämnden 
Samhällsbyggnadsförvaltningen sbf@nynashamn.se 
Förvaltningsdirektör Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Förvaltningsdirektör Socialförvaltningen  
Investeringsbrevlåda investeringar@nynashamn.se 
Lokalstrateg 
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33/26 Beslut om förstudie och planbeställning för nytt särskilt boende för äldre i centrala Ösmo - KS/2026/0324/214-2 Beslut om förstudie och planbeställning för nytt särskilt boende för äldre i centrala Ösmo : Beslut om förstudie och planbeställning för nytt särskilt boende för äldre i centrala Ösmo

 

TJÄNSTEUTLÅTANDE Sida 1(3) 
Datum  
2026-05-28 KS/2026/0324/214-2 

 

 

Tjänsteställe/handläggare 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Ida Olén 
 

Beslutsinstans 
Kommunstyrelsen 
 

Beslut om förstudie och planbeställning för nytt särskilt 
boende för äldre i centrala Ösmo 
Förvaltningens förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 
 

1. ge samhällsbyggnadsförvaltningen i uppdrag att, i samverkan med 
kommunstyrelseförvaltningen, ta fram en förstudie för särskilt boende för äldre (SÄBO) i 
centrala Ösmo, innefattande lokaliseringsutredning, analys av funktionskrav och kapacitet 
samt övergripande analys av tekniska förutsättningar och ekonomisk genomförbarhet. 

 
2. ge samhällsbyggnadsnämnden i uppdrag att, med utgångspunkt resultatet från förstudien 

och inriktningen i planbeställningens tjänsteskrivelse, inleda detaljplanearbete för ett särskilt 
boende för äldre (SÄBO) i centrala Ösmo. 

Sammanfattning 
Kommunen har ett konstaterat och växande underskott av särskilt boende för äldre, som beräknas 
uppgå till cirka 90 platser år 2034. Behovet är redan kritiskt idag och förstärks ytterligare genom 
fortsatt planerad ombyggnation av befintliga boenden. För att möta behovet behöver ett nytt särskilt 
boende om cirka 80–100 platser möjliggöras.  
 
Förvaltningen bedömer att centrala Ösmo är en strategiskt lämplig lokalisering. För att säkerställa en 
långsiktigt hållbar och genomförbar lösning behöver dock en mer specifik lokalisering, omfattning 
och förutsättningar klarläggas innan detaljplanearbete initieras. Förvaltningen föreslår därför ett 
tvåstegsförfarande: 1. Förstudie och 2. Detaljplan. Detta säkerställer att planbeställningen utgår från 
ett väl underbyggt beslutsunderlag och kan genomföras i samspel med utvecklingen av centrala 
Ösmo. 

Ärendet 
Nynäshamns kommun står inför en tydlig ökning av antalet äldre invånare, särskilt i åldersgruppen 
80+, vilket medför ett växande behov av särskilda boendeplatser för äldre (SÄBO). Redan idag råder 
underskott, och prognoser visar att bristen kvarstår fram till minst 2034, då underskottet beräknas 
uppgå till cirka 90 platser. 
 
Samtidigt sker en stor del av befolkningstillväxten i Ösmo, vilket innebär att en betydande del av det 
framtida behovet bör mötas där. Ett nytt äldreboende i centrala Ösmo om cirka 80–100 platser 
bedöms vara mest ändamålsenligt för att säkerställa både kapacitet och effektiv drift. En grov 
uppskattning är att det genererar cirka 50–80 arbetstillfällen. Omfattning av bemanning och 
driftsform behöver analyseras vidare. 
 
Behovet är även kritiskt på kort sikt, bland annat till följd av tillfälligt minskad kapacitet vid 
ombyggnationer. Därför krävs tillfälliga lösningar, exempelvis modulboenden, fram till dess att ett 
permanent boende kan tas i drift i mitten av 2030-talet. 
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Ekonomiska konsekvenser  
Samhällsbyggnadsförvaltningen bedöms få kostnader som är förenat med förstudie, utredningar och 
detaljplanearbete. Dessa hanteras inom ramen för förstudier på finansförvaltningen samt genom 
omprioritering av medel för egna detaljplaner som finns hos mark- och exploateringsavdelningen.  
 
De direkta ekonomiska konsekvenserna behöver studeras vidare i den kommande förstudien och 
planprocessen. I det fortsatta arbetet ska särskilt investeringsbehov, driftförutsättningar samt 
kostnader för infrastruktur samt eventuella intäkter analyseras och tydliggöras.  

Förvaltningens bedömning 
Förvaltningen bedömer att planarbete ska initieras då projektet uppfyller kraven på lämplig 
markanvändning enligt plan- och bygglagen och är förenligt med kommunens styrdokument så som 
översiktsplan, lokalförsörjningsplan och kommunens prioriteringar. Centrala Ösmo bedöms utgöra en 
strategiskt lämplig lokalisering för ett nytt särskilt boende för äldre (SÄBO), eftersom orten är en 
utpekad utvecklingsort i översiktsplanen. Ett nytt särskilt boende kan även bidra till ett betydande 
antal arbetstillfällen i Ösmo i kollektivtrafiknära läge vilket utgör goda förutsättningar för att 
säkerställa kompetensförsörjningen.  
 
Samtidigt bedöms förutsättningarna inte vara tillräckligt klarlagda för att direkt genomföra ett 
effektivt detaljplanearbete. Förvaltningen bedömer därför att processen bör delas upp i två steg: 

1. Förstudie, för att klarlägga förutsättningar 
2. Detaljplan, för att möjliggöra genomförande 

 
Med utgångspunkt i behovsbeskrivning, lokalförsörjningsplan, översiktsplan, kvalitetsprogram för 
Ösmo samt pågående utvecklingsarbete för Ösmo bedöms följande kunna utgöra ramarna till 
förstudie och planbeställning för ett uppdrag att pröva och möjliggöra etablering av ett särskilt 
boende för äldre: 

• Ett nytt särskilt boende för äldre i centrala Ösmo om cirka 80–100 platser 
• Boendet behöver stå klart för att tas i drift senast 2034 
• Lokaliseringen ska vara kollektivtrafiknära inom Ösmo centrum 
• Anläggningen ska utformas för långsiktig effektiv drift 
• Bebyggelsen ska utformas i enlighet med kvalitetsprogrammet för Ösmo 
• Goda utemiljöer och tillgång till grönstruktur ska säkerställas 

 
Förstudien ska innefatta lokaliseringsutredning, analys av funktionskrav, kapacitet och driftsform 
samt övergripande analys av tekniska förutsättningar och ekonomisk genomförbarhet. 
 
Planarbetet ska särskilt säkerställa fungerande logistik för boende, personal och besökare, inklusive 
intern funktion och extern angöring. Planeringen ska ske i samspel med den framväxande 
utvecklingsstrategin för centrala Ösmo, i syfte att säkerställa en sammanhållen struktur och etappvis 
utveckling. Ekonomisk och teknisk genomförbarhet ska utgöra en integrerad del av planens 
lämplighetsprövning. 
 
I detta skede bedöms att nedanstående frågor behöver studeras vid fortsatt planarbete: 
Tekniska och miljömässiga frågor 

• Dagvatten och klimatanpassning 
• Buller och miljöpåverkan 
• Teknisk genomförbarhet 

Stadsbyggnad och funktion 
• Placering och markförutsättningar 
• Påverkan på stadsbild och ortens karaktär 
• Naturvärden och grönstruktur 

Mobilitet och flöden 
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• Trafik, angöring och parkering 
• Logistiska flöden (intern och extern) 

Ekonomi 
• Ekonomisk genomförbarhet 

 

Återrapportering 
Förstudien återrapporteras till fastighets- och investeringsutskottet när den bedöms vara klar. 

Digitalt godkänt av 
Leif Eriksson, kommundirektör 

Dan Olén, ekonomidirektör 

Beslutsunderlag 
Behovsbeskrivning av permanenta äldreboendeplatser i centrala Ösmo, maj 2026  
Lokalförsörjningsplan 2026-2035 
Renovering av Rosengårdens A-hus – utredning, daterad 2026-05-11 
Kvalitetsprogram Ösmo, antagen av samhällsbyggnadsnämnden mars 2026 

Skickas till 
Samhällsbyggnadsnämnden 
Socialnämnden 
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TJÄNSTEUTLÅTANDE Sida 1(3) 
Datum  
2026-05-25 KS/2021/0083/291-21 

 

 

Tjänsteställe/handläggare 
Fastighet och service 
Michel Virdeby 
E-post: michel.virdeby@nynashamn.se 

Beslutsinstans 
Kommunstyrelsen 
 

Tilläggsbeslut till investeringsbeslut för ny skola i Sunnerby 
Förvaltningens förslag till beslut 
Förvaltningen föreslår kommunstyrelsen besluta att ianspråkta ytterligare 20,8 miljoner kronor ur 
investeringsram KS – Fastighet 2026–2029 för byggnation av ny skola, med relining av befintlig 
vattenledning, till en total kostnad om 253,4 miljoner kronor, varav 227,3 miljoner kronor avser 
investering. 

Sammanfattning 
Kommunstyrelsen fattade år 2024 ett genomförandebeslut för byggnation av ny skola i Sunnerby 
samt ett ekonomiskt tilläggsbeslut under 2025. 
 
De tidigare besluten fattades 2024 på nyckeltalskalkyl och 2025 på en kalkyl utförd av kalkylator 
baserat på framtaget Förfrågningsunderlag, dvs ej komplett projektering. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningen har därefter genomfört upphandling, projekteringen är helt 
färdigställd och produktion av den nya skolan pågår. Produktionen har en inbokad slutbesiktning 
2027-05-04. Prognosen idag pekar på en totalkostnad om 254,3 alternativt 243,4 miljoner kronor 
varav investeringskostnad om 231,7 miljoner kronor vilket är en höjning med 20,8 miljoner kronor. 

Ärendet 
År 2020 överlämnade barn- och utbildningsnämnden en behovsanalys gällande skolplatser i 
Sorunda. Under 2021 presenterade förvaltningen fem olika alternativ för att möte det identifierade 
behovet. Barn- och utbildningsnämnden fattade därefter ett inriktningsbeslut om att utreda 
möjligheten att etablera en ny samlad F-6-skola i Sunnerby. 
 
Till följd av detta beslutade fastighets- och investeringsutskottet att initiera en fördjupad utredning. 
Utredningen färdigställdes i slutet av 2023 och omfattade flera alternativ avseende placering, 
funktion och volym. Utredningen förordade uppförandet av en tvåvåningsbyggnad där befintlig 
byggnad finns. Den föreslagna placeringen möjliggör nyttjande av den befintliga topografin, 
underlättar hantering av dagvatten samt säkerställer viss bärighet då geoteknisk undersökning inte 
ingick i utredningen. Placeringen har även bedömts positivt av berörd verksamhet då den bidrar till 
en trygg och överblickbar skolgård. 

Barn- och utbildningsnämnden fattade under 2024 ett nytt inriktningsbeslut, BUN § 45/24, om att gå 
vidare med det förordade alternativet i den fördjupade utredningen. Därefter, i juni 2024, beslutade 
kommunstyrelsen att genomföra investeringen i enlighet med detta alternativ. Kommunstyrelsen 
avsatte 154 miljoner kronor ur investeringsramen för KS fastighet 2024–2027, med en total kostnad 
om 167 miljoner kronor. Baserat på nyckeltalskalkyl. 

Projekteringen för den nya F-6-skolan i Sunnerby påbörjades under 2024. Under projekteringsfasen 
har behov av utökade investeringsmedel identifierats. En kalkylkonsult har anlitats för att genomföra 
en uppdaterad kostnadsberäkning baserad på de planerade åtgärderna i jämförelse med den 
ursprungliga kalkylen från det tidiga skedet. Sedan den ursprungliga kalkylen har byggkostnadsindex 
ökat, byggnadsarean blivit större för att tillgodose tillgänglighetskrav och krisberedskapsåtgärder 
har inkluderats då platsen är en utnämnd trygghetspunkt i händelse av kris eller krig. Sammantaget 
påverkar det projektets totala investeringsutgifter. 
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2025-06-18 beslutade kommunstyrelsen att anta budget om 233 miljoner kronor varav 207 miljoner 
kronor för investering. I denna kalkyl var beräknat att anbud skulle uppgå till max 187 miljoner 
kronor. Det antagna anbudet blev istället 198 miljoner kronor, inklusive ÄTA och riskpåslag innebär 
det en mellanskillnad om närmare 14,6 miljoner kronor. Utöver denna merkostnad har även 
identifierats att kostnader för sidoentreprenader ej var medräknat i investeringskalkyl. De aktuella 
sidoentreprenaderna är: 
-Lås- och passagesystem 
-Fiberanslutning, fastighetsnät och skolans IT-nät 
-Ny och uppgraderad elanslutning 
Ovanstående innebär en samlad kostnadsbedömning om 3 miljoner kronor. 
Utöver detta har också identifierats tillkommande behov som ej identifierats vid projektering såsom: 
-Infarten till skolan har omfattande renoveringsbehov  
-Skolan har behov om lokalarkiv 
-Okrossbara glas på entréplan.  
-Nödvattenanslutning 
-Relining av befintlig vattenledning till en bedömd kostnad om 300 000 kronor. Denna lösning har en 
beräknad livslängd på 30 år och det finns möjlighet att relina en gång till. 
 
Samtliga ovan tillkommande behov bedöms generera en kostnad om 3,2 miljoner kronor. 
Sammantaget innebär detta att investeringsprognosen pekar på att slutkostnaden kommer att bli 
227,3 miljoner kronor med en totalkostnad om 253,4 miljoner kronor. 
 
Driftbudgeten beräknas enligt prognos inte påverkas negativt utan kommer att hålla redan beslutad 
budget. 

Ekonomiska konsekvenser  
Projektkostnaden har ökat till 253,4 miljoner kronor varav 227,3 miljoner kronor i investering. En 
ökning med sammanlagt 20,8 kronor i investeringsutgift. 

 Ny beräkning Tidigare beräkning Skillnad 
Investering 227,3 206,5 20,8 
Byggherrekostnad 4,6 4,6 0 
Rivningskostnad 11,7 11,7 0 
Evakueringskostnad 9,8 9,8 0 
Summa 253,4 mkr 232,6 mkr 20,8 mkr 

Investeringsutgiftens utfall är 0,6 miljoner 2024 och 17,9 miljoner 2025 sammanlagt en minskning 
på 5,4 miljoner kronor för perioden. Investeringsutgiften beräknas till 144,9 miljoner kronor under 
2026, en ökning med 27,3 miljoner kronor för året och till 64 miljoner under 2027 en minskning 
med 1 miljon kronor. Sammanlagt innebär det en ökning ned 20,8 miljoner kronor i ökad 
investeringsutgift.  

Investering 
 Ny beräkning Tidigare beräkning Skillnad 
2024 0,6 0,7 -0,1 
2025 17,9 23,2 -5,3 
2026 144,9 117,6 27,3 
2027 64 65 -1 
Summa: 227,3 mkr 206,5 mkr 20.8 mkr 

Driftbudgeten bedöms inte behöva ytterligare medel under 2026 till och med 2028.  
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Kapitalkostnaden beräknades till 12,8 miljoner kronor, med en genomsnittlig avskrivningstid på 34 
år. Investeringen beräknades generera en hyra på till 16,5 miljoner kronor, en ökning mot tidigare 
beräknad hyra med 0,1 miljoner kronor, vilket bör beaktas vid kommunens mål och budgetarbete 
inför 2027. 

Förvaltningens bedömning 
Förvaltningen gör bedömningen att projektets investerings- och driftskostnadsram bör utökas med 
nödvändiga medel. 

Återrapportering 
Investeringen följs upp i tertialrapporteringen. 

Digitalt godkänt av 
Leif Eriksson, kommundirektör 
Joachim Quiding, förvaltningschef 

Beslutsunderlag 
Investeringskalkyl inför beslut – Ny skola i Sunnerby 

Skickas till 
Akten, investeringsbrevlådan, BUN, projektledaren, fastighetschef 
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TJÄNSTEUTLÅTANDE Sida 1(2) 
Datum  
 
   KSFA/2025/0259/059-40 

 

 

Tjänsteställe/handläggare 
Kommunstyrelseförvaltningen 
Ekonomiavdelningen 
E-post: ekonomiavdelningen@nynashamn.se 

Beslutsinstans 
Kommunstyrelsen 
 

Förhyrning av lokal för Nynäshamns Bibliotek 
Förvaltningens förslag till beslut 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott föreslår Kommunstyrelsen besluta att: 

- Godkänna förslaget till hyresavtal avseende bibliotek och konsthall i fastigheten Valkyrian 11 
samt, 

- uppdra till Fastighetschef att underteckna avtalet och, vid behov, i dialog med hyresvärden 
justera punkter i bilagor avseende gränsdragningar. 

Sammanfattning 
Fastighets- och investeringsutskottet beslutade i december 2025 om en tillfällig förhyrning av 
bibliotekslokaler i fastigheten Valkyrian 11 för perioden 1 januari – 30 juni 2026, samt att uppdra åt 
förvaltningen att förhandla fram ett nytt långsiktigt hyresavtal för bibliotek och konsthall på platsen. 
 
De befintliga lokalerna är i behov av upprustning till följd av eftersatt underhåll. Den planerade 
renoveringen utgör en förutsättning för ett långsiktigt hyresavtal och skapar samtidigt goda 
möjligheter att utveckla lokalernas funktion och tillgänglighet, bland annat genom en mer 
ändamålsenlig placering av konsthallen. Under renoveringsperioden avses verksamheten tillfälligt 
evakueras till lokaler inom samma fastighet. 
 
Det nya hyresavtalet föreslås löpa från den 1 juli 2026 till och med den 31 december 2041, med en 
bashyra om 2 475 000 kronor per år exklusive mediakostnader. 

Ärendet 
Vid fastighets- och investeringsutskottets sammanträde i december 2025 fattades beslut, § 41/25, 
om en tillfällig förhyrning av bibliotekslokaler i fastigheten Valkyrian 11, det vill säga en fortsatt 
förhyrning av huvudbibliotekets lokaler. Det tillfälliga hyresavtalet skulle gälla från den 1 januari till 
den 30 juni 2026. Utskottet beslutade även att ge förvaltningen i uppdrag att förhandla fram ett 
nytt, långsiktigt hyresavtal för bibliotek och konsthall på samma plats. 
 
De befintliga lokalerna är i behov av upprustning till följd av bristande underhåll. En förutsättning för 
att ingå ett nytt hyresavtal är därför att lokalerna renoveras till en godtagbar standard. I samband 
med detta planeras även förändringar i lokaldispositionen, vilket möjliggör att konsthallen, som idag 
är belägen på nedre plan och relativt undanskymd, kan flyttas till entréplanet. 
 
Hyresavtalet är uppbyggt i flera kostnadsnivåer. Den första nivån gäller fram till dess att 
renoveringen kan påbörjas, vilket preliminärt beräknas ske i oktober 2026. Under denna period 
uppgår bashyran till 147 750 kronor per månad, vilket motsvarar nuvarande hyresnivå. 
 
När renoveringen inleds bedöms verksamheten inte kunna bedrivas i de befintliga lokalerna, bland 
annat med hänsyn till buller, damm samt svårigheter att säkerställa en god och säker arbetsmiljö. 
Verksamheten har därför erbjudits två alternativa lokaler för ett tillfälligt bibliotek inom samma 
fastighet, där kostnadsnivån fastställts till 1 400 kronor per kvadratmeter. Under 
renoveringsperioden, då de ordinarie lokalerna inte kan nyttjas utgår ingen hyra för dessa. Ett 
särskilt tilläggsavtal kommer att upprättas för att reglera val av evakueringslokal, tidsperiod samt 
tillhörande hyreskostnader. 
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När verksamheten åter kan tillträda de nyrenoverade lokalerna övergår hyran till den årshyra som 
anges i huvudavtalet.  
 
Hyresavtalet löper mellan 1 juli 2026 till 31 december 2041 och anger en bashyra om 2 475 000 
kronor per år, med tillkommande kostnader för media. Avtalet indexregleras årligen och föreskriver 
en årlig minsta uppräkning om 1 procent. 

Ekonomiska konsekvenser  
Hyresavtalet kommer att klassificeras som finansiell leasing och därmed belasta kommunens 
balansräkning. Hyreskostnaden bedöms på sikt öka i förhållande till nuvarande avtal, vilket innebär 
att ett större nämndbidrag behöver tillföras kultur- och fritidsnämnden för att hantera de ökade 
hyreskostnaderna. 

Förvaltningens bedömning 
Kommunstyrelseförvaltningen bedömer att det är positivt att lokalerna kan behållas för 
biblioteksverksamhet, vilket möjliggörs genom fastighetsägarens åtagande att genomföra en 
upprustning. Renoveringen skapar samtidigt förutsättningar för en mer tillgänglig och ändamålsenlig 
placering av konsthallen. Den föreslagna avtalstiden bidrar till långsiktiga och stabila villkor för 
verksamheten, samtidigt som den möjliggör en kontinuerlig utveckling av såväl lokaler som innehåll 
över tid. 

Återrapportering 
Ärendet kräver ingen återrapportering. 

Digitalt godkänt av 
Dan Olén, Ekonomidirektör 

Leif Eriksson, Kommundirektör 

Beslutsunderlag 
Hyresavtal Bibliotek 

Skickas till 
Avdelningschef kultur- och fritid 
Förvaltningsdirektör Näringslivs- och arbetsmarknadsförvaltningen 
Fastighetsavdelningen: sbf@nynashamn.se 
Fastighetschef  
Investeringsbrevlådan: investeringar@nynashamn.se 
Lokalstrateg  
Kultur- och fritidsnämnden 
Akten 
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