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Nynashamns KALLELSE Sida 1(1)
Datum
kommun 2026-05-27

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott kallas
till sammantrade

Datum och tid: 2026-06-03 klockan 11.00

Plats: Kommunhuset i Nyndshamn, sammantradesrum Orngrund
Vid férhinder kontakta: sekretariat@nynashamn.se

Dagordning 2026-06-03

Arende

§ 30/26

§ 31/26

§ 32/26
§ 33/26

§ 34/26
§ 35/26

§ 36/26
§ 37/26
§ 38/26

Upprop och anmalningar om foérhinder
Val av justerare

Faststallande av dagordning
Beslutspunkter

Sammantradesdagar 2027 kommunstyrelsens fastighets- och
investeringsutskott

Utokande av SABO-platser

Beslut om forstudie och planbestalining for nytt sarskilt boende for aldre i
centrala Osmo

Tilldggsbeslut till investeringsbeslut fér ny skola i Sunnerby
Forhyrning av lokal for Nynashamns Bibliotek
Informationsdrenden

Investeringsuppféljning

Samhallsbyggnadsprojekt

Ovriga frgor
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Datum
kommun 2026-05-20 KS/2026/0010/008-3
Tjanstestalle/handlaggare
Kommunstyrelseforvaltningen Beslutsinstans
Nathalie Zotterman Kommunstyrelsens fastighets- och
E-post: nathalie.zotterman@nynashamn.se investeringsutskott

Sammantradesdagar 2027 kommunstyrelsens fastighets- och
investeringsutskott

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att faststalla sammantradesplan for
fastighets- investeringsutskottet 2027 i enlighet med bilagan.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott ska faststdlla ssmmantradesdagar foér 2027.
Kommunstyrelseforvaltningen har tagit fram ett forslag till sammantradesplan fér 2027. Forslag till
sammantradesdatum har beretts i samrdd med ekonomiavdelningen for att Gverensstdmma med
arenden kopplade till den ekonomiska processen.

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts sammantraden foreslds dga rum pa
onsdagar klockan 10.00.

Arendet

Antalet sammantraden foreslds vara 11 stycken under 2027. Inga métesdagar &r inplanerade under
sportlov vecka 9, pdsklov vecka 13 och hostlov vecka 44. Forslag till sammantradesdatum har
beretts i samrédd med ekonomiavdelningen for att 6verensstémma med drenden kopplade till den
ekonomiska processen.

Ekonomiska konsekvenser
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts sammantraden medfér kostnader i form av
utdelning av arvode i enlighet med arvodesreglementet.

Aterrapportering
Arendet kraver ingen uppf6ljning.

Digitalt godkant av
Leif Eriksson, kommundirektor

Rebecca Skoglund, kanslichef

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande
Bilaga 1 Sammantradesdagar 2027

Skickas till
Akten
Sekretariat@nynashamn.se
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Datum
kommun
KSFA/2026/0178/293-1
Tjanstestalle/handlaggare
Kommunstyrelseforvaltningen Beslutsinstans
Ekonomiavdelningen Kommunstyrelsen

E-post: ekonomiavdelningen@nynashamn.se

Delegationsbeslut for att inleda forstudie om sarskilda
boendeplatser for aldre

Forvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att uppdra at
samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram en forstudie avseende sarskilda boendeplatser for aldre i
form av modulboende.

Sammanfattning
Socialnamnden har fattat beslut om en behovsanalys avseende ett behov av sérskilda boendeplatser
for aldre. Arendet har ldamnats till kommunstyrelsen med syfte att ta fram en forstudie.

Enligt gallande delegationsordning anges att beslut, om att inleda forstudie for investeringar
Overstigande 400 prisbasbelopp, ska tas av kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade 2025 att Rosengdrdens hus B ska renoveras, med planerat
fardigstdllande sommaren 2026. Infor ndsta etapp, renoveringen av hus A, visar socialnéamndens
behovsanalys att dtgérderna forutsatter evakuering av berorda platser.

Utredningen, som bilagts socialndmndens &rende, visar bade ett behov av evakueringslésningar i
samband med renoveringen och en pataglig underkapacitet av platser i sarskilt boende for aldre
(SABO) under kommande &r. Mot denna bakgrund har socialndmnden éverldmnat behovsanalysen
till kommunstyrelsen i syfte att utreda méjligheten till modulboenden som kan tillgodose saval
evakueringsbehovet som det Idngsiktiga underskottet av platser. En uttkad kapacitet bedéms vara
viktig for att majliggdra kvarboende inom kommunen och minska behovet av externa placeringar.

Behovsanalysen visar ett behov av minst 60 nya platser inom en tiodrsperiod och pekar pa
modulboenden som det mest genomforbara alternativet med Iagst risk. Socialnémnden foreslér
darfor att kommunstyrelsen ger i uppdrag att utreda uppférandet av modulboenden motsvarande
minst 60 platser, med malsattning om driftséttning under 2027, i centrala Iagen med god
tillganglighet.

Kommunstyrelseférvaltningen foreslar att en forstudie genomférs med minst ett
lokaliseringsalternativ i respektive geografiskt omréde; Osmo, Sorunda och Nyndshamn. D8
forstudien kan omfatta investering eller inhyrning som &verstiger kommundirektérens
delegationsnivd om 400 prisbasbelopp, foreslds att beslut om att inleda forstudien fattas av
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott.

Ekonomiska konsekvenser
Samhallsbyggnadsférvaltningen bedéms fa kostnader som &r forenat med utredningen. Dessa
hanteras inom ramen f6r forstudier pd finansférvaltningen.
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Forvaltningens bedémning

2(2)

Beslutet tas av kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott med stdd av
delegationsordningen punkt 3.3.3, d& forvaltningens bedémning &r att vardet kan Gverstiga 400

prisbasbelopp.

Rterrapportering

Forstudien rapporteras tillbaka till fastighets- och investeringsutskottet nér forstudien bedéms vara

klar.

Digitalt godkant av
Dan Olén, Ekonomidirektor

Leif Eriksson, Kommundirektor

Beslutsunderlag
Socialndmndens behovsanalys

Skickas till

Socialnédmnden

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen sbf@nynashamn.se
Forvaltningsdirektdr Samhallsbyggnadsférvaltningen
Forvaltningsdirektor Socialfdrvaltningen
Investeringsbrevldda investeringar@nynashamn.se
Lokalstrateg
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Datum

L Nynashamns

kommun 2026-05-28 KS/2026/0324/214-2
Tjanstestalle/handlaggare
Samhallsbyggnadsforvaltningen Beslutsinstans
Ida Olén Kommunstyrelsen

Beslut om forstudie och planbestallning for nytt sarskilt
boende for aldre i centrala Osmo

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. ge samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att, i samverkan med
kommunstyrelseférvaltningen, ta fram en férstudie foér sarskilt boende fér dldre (SABO) i
centrala Osmo, innefattande lokaliseringsutredning, analys av funktionskrav och kapacitet
samt 6vergripande analys av tekniska forutsattningar och ekonomisk genomférbarhet.

2. ge samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att, med utgdngspunkt resultatet frén forstudien
och inriktningen i planbestallningens tjansteskrivelse, inleda detaljplanearbete for ett sérskilt
boende for dldre (SABO) i centrala Osmo.

Sammanfattning

Kommunen har ett konstaterat och vaxande underskott av sarskilt boende for aldre, som beraknas
uppga till cirka 90 platser 3r 2034. Behovet &r redan kritiskt idag och forstarks ytterligare genom
fortsatt planerad ombyggnation av befintliga boenden. For att moéta behovet behéver ett nytt sarskilt
boende om cirka 80—100 platser mdjliggoras.

Férvaltningen bedomer att centrala Osmo &r en strategiskt 1dmplig lokalisering. For att sékerstélla en
I&ngsiktigt hallbar och genomférbar I6sning behdver dock en mer specifik lokalisering, omfattning
och forutsattningar klarléggas innan detaljplanearbete initieras. Forvaltningen foreslar darfor ett
tvastegsforfarande: 1. Forstudie och 2. Detaljplan. Detta sakerstéller att planbestéliningen utgér frén
ett val underbyggt beslutsunderlag och kan genomféras i samspel med utvecklingen av centrala
Osmo.

Arendet

Nyndshamns kommun stdr infor en tydlig 6kning av antalet aldre invanare, sarskilt i dldersgruppen
80+, vilket medfor ett vaxande behov av sérskilda boendeplatser for dldre (SABO). Redan idag rder
underskott, och prognoser visar att bristen kvarstdr fram till minst 2034, d& underskottet beréknas
uppga till cirka 90 platser.

Samtidigt sker en stor del av befolkningstillvéxten i Osmo, vilket innebér att en betydande del av det
framtida behovet bér métas dar. Ett nytt dldreboende i centrala Osmo om cirka 80-100 platser
bedéms vara mest andamalsenligt for att sakerstalla bade kapacitet och effektiv drift. En grov
uppskattning ar att det genererar cirka 50-80 arbetstillfallen. Omfattning av bemanning och
driftsform behdver analyseras vidare.

Behovet ar dven kritiskt pad kort sikt, bland annat till f6ljd av tillfalligt minskad kapacitet vid
ombyggnationer. Darfor kravs tillfélliga 16sningar, exempelvis modulboenden, fram till dess att ett
permanent boende kan tas i drift i mitten av 2030-talet.
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Ekonomiska konsekvenser

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedéms f& kostnader som &r férenat med forstudie, utredningar och
detaljplanearbete. Dessa hanteras inom ramen for férstudier pa finansférvaltningen samt genom
omprioritering av medel for egna detaljplaner som finns hos mark- och exploateringsavdelningen.

De direkta ekonomiska konsekvenserna behdver studeras vidare i den kommande forstudien och
planprocessen. I det fortsatta arbetet ska sarskilt investeringsbehov, driftférutsattningar samt
kostnader for infrastruktur samt eventuella intdkter analyseras och tydliggoras.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen beddmer att planarbete ska initieras da projektet uppfyller kraven pa lamplig
markanvandning enligt plan- och bygglagen och &r forenligt med kommunens styrdokument s3 som
dversiktsplan, lokalférsérjningsplan och kommunens prioriteringar. Centrala Osmo bedéms utgéra en
strategiskt lamplig lokalisering for ett nytt sérskilt boende for &ldre (SABO), eftersom orten &r en
utpekad utvecklingsort i éversiktsplanen. Ett nytt sarskilt boende kan aven bidra till ett betydande
antal arbetstilifdllen i Osmo i kollektivtrafiknéra ldge vilket utgér goda férutsittningar for att
sakerstalla kompetensférsérjningen.

Samtidigt bedéms forutsattningarna inte vara tillréckligt klarlagda for att direkt genomféra ett
effektivt detaljplanearbete. Férvaltningen bedomer darfor att processen bor delas upp i tva steg:
1. Forstudie, for att klarlagga forutsattningar
2. Detaljplan, for att mojliggdra genomférande

Med utgdngspunkt i behovsbeskrivning, lokalférsérjningsplan, éversiktsplan, kvalitetsprogram for
Osmo samt pdgdende utvecklingsarbete fér Osmo bedéms féljande kunna utgéra ramarna till
forstudie och planbestallning for ett uppdrag att prova och mojliggéra etablering av ett sarskilt
boende for aldre:

o  Ett nytt sérskilt boende fér &ldre i centrala Osmo om cirka 80-100 platser
Boendet behdver std klart for att tas i drift senast 2034
Lokaliseringen ska vara kollektivtrafikndra inom Osmo centrum
Anldggningen ska utformas for ladngsiktig effektiv drift
Bebyggelsen ska utformas i enlighet med kvalitetsprogrammet fér Osmo
Goda utemiljéer och tillgéng till gronstruktur ska sakerstéllas

Forstudien ska innefatta lokaliseringsutredning, analys av funktionskrav, kapacitet och driftsform
samt dvergripande analys av tekniska forutsattningar och ekonomisk genomforbarhet.

Planarbetet ska sarskilt sakerstalla fungerande logistik for boende, personal och besdkare, inklusive
intern funktion och extern angdring. Planeringen ska ske i samspel med den framvaxande
utvecklingsstrategin for centrala Osmo, i syfte att sékerstélla en sammanh8llen struktur och etappvis
utveckling. Ekonomisk och teknisk genomférbarhet ska utgéra en integrerad del av planens
lamplighetsprévning.

I detta skede bedoms att nedanstdende frdgor behtver studeras vid fortsatt planarbete:
Tekniska och miljomassiga fragor
e Dagvatten och klimatanpassning
e Buller och miljopdverkan
e Teknisk genomfdrbarhet
Stadsbyggnad och funktion
e Placering och markférutsattningar
o Pdverkan p3 stadsbild och ortens karaktar
e Naturvdrden och grdnstruktur
Mobilitet och fléden
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e Trafik, angoring och parkering

e Logistiska floden (intern och extern)
Ekonomi

e Ekonomisk genomférbarhet

Rterrapportering
Forstudien 8terrapporteras till fastighets- och investeringsutskottet ndr den bedéms vara klar.

Digitalt godkant av
Leif Eriksson, kommundirektdr

Dan Olén, ekonomidirektor

Beslutsunderlag

Behovsbeskrivning av permanenta &dldreboendeplatser i centrala Osmo, maj 2026
Lokalf6rsorjningsplan 2026-2035

Renovering av Rosengdrdens A-hus — utredning, daterad 2026-05-11
Kvalitetsprogram Osmo, antagen av samhallsbyggnadsnamnden mars 2026

Skickas till
Samhallsbyggnadsnamnden
Socialnamnden

8/13



34/26 Tillaggsbeslut till investeringsbeslut for ny skola i Sunnerby - KS/2021/0083/291-21 Tillaggsbeslut till investeringsbeslut for ny skola i Sunnerby : Tillaggsbeslut till investeringsbeslut fér ny skola i Sunnerby

TIJANSTEUTLATANDE Sida 1(3)

Datum

L Nynashamns

kommun 2026-05-25 KS/2021/0083/291-21
Tjanstestalle/handlaggare
Fastighet och service Beslutsinstans
Michel Virdeby Kommunstyrelsen

E-post: michel.virdeby@nynashamn.se

Tilldggsbeslut till investeringsbeslut for ny skola i Sunnerby

Forvaltningens forslag till beslut

Forvaltningen foreslar kommunstyrelsen besluta att ianspradkta ytterligare 20,8 miljoner kronor ur
investeringsram KS — Fastighet 2026—2029 fér byggnation av ny skola, med relining av befintlig
vattenledning, till en total kostnad om 253,4 miljoner kronor, varav 227,3 miljoner kronor avser
investering.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen fattade ar 2024 ett genomférandebeslut for byggnation av ny skola i Sunnerby
samt ett ekonomiskt tilldggsbeslut under 2025.

De tidigare besluten fattades 2024 pd nyckeltalskalkyl och 2025 pd en kalkyl utférd av kalkylator
baserat p& framtaget Forfrdgningsunderlag, dvs ej komplett projektering.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har darefter genomfort upphandling, projekteringen ar helt
fardigstélld och produktion av den nya skolan pagdr. Produktionen har en inbokad slutbesiktning
2027-05-04. Prognosen idag pekar pé en totalkostnad om 254,3 alternativt 243,4 miljoner kronor
varav investeringskostnad om 231,7 miljoner kronor vilket &r en hdjning med 20,8 miljoner kronor.

Arendet

Ar 2020 6verlamnade barn- och utbildningsndmnden en behovsanalys gallande skolplatser i
Sorunda. Under 2021 presenterade forvaltningen fem olika alternativ fér att méte det identifierade
behovet. Barn- och utbildningsnamnden fattade darefter ett inriktningsbeslut om att utreda
mojligheten att etablera en ny samlad F-6-skola i Sunnerby.

Till fljd av detta beslutade fastighets- och investeringsutskottet att initiera en férdjupad utredning.
Utredningen fardigstalldes i slutet av 2023 och omfattade flera alternativ avseende placering,
funktion och volym. Utredningen férordade uppférandet av en tvdvdningsbyggnad dér befintlig
byggnad finns. Den foreslagna placeringen mgjliggdr nyttjande av den befintliga topografin,
underlattar hantering av dagvatten samt sakerstaller viss barighet da geoteknisk understkning inte
ingick i utredningen. Placeringen har &ven beddmts positivt av berérd verksamhet d3 den bidrar till
en trygg och 6verblickbar skolgard.

Barn- och utbildningsnamnden fattade under 2024 ett nytt inriktningsbeslut, BUN § 45/24, om att g&
vidare med det férordade alternativet i den fordjupade utredningen. Dérefter, i juni 2024, beslutade
kommunstyrelsen att genomfdra investeringen i enlighet med detta alternativ. Kommunstyrelsen
avsatte 154 miljoner kronor ur investeringsramen for KS fastighet 2024-2027, med en total kostnad
om 167 miljoner kronor. Baserat pa nyckeltalskalkyl.

Projekteringen for den nya F-6-skolan i Sunnerby p&bdrjades under 2024. Under projekteringsfasen
har behov av uttkade investeringsmedel identifierats. En kalkylkonsult har anlitats for att genomféra
en uppdaterad kostnadsberakning baserad pé de planerade dtgérderna i jamforelse med den
ursprungliga kalkylen fran det tidiga skedet. Sedan den ursprungliga kalkylen har byggkostnadsindex
Okat, byggnadsarean blivit st6rre for att tillgodose tillganglighetskrav och krisberedskapsatgéarder
har inkluderats da platsen &r en utnamnd trygghetspunkt i héndelse av kris eller krig. Sammantaget
paverkar det projektets totala investeringsutgifter.
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2025-06-18 beslutade kommunstyrelsen att anta budget om 233 miljoner kronor varav 207 miljoner
kronor for investering. I denna kalkyl var berdknat att anbud skulle uppga till max 187 miljoner
kronor. Det antagna anbudet blev istillet 198 miljoner kronor, inklusive ATA och riskp&slag innebéar
det en mellanskillnad om narmare 14,6 miljoner kronor. Utéver denna merkostnad har aven
identifierats att kostnader for sidoentreprenader ej var medrdknat i investeringskalkyl. De aktuella
sidoentreprenaderna ar:

-L&s- och passagesystem

-Fiberanslutning, fastighetsnat och skolans IT-nat

-Ny och uppgraderad elanslutning

Ovanstdende inneb&r en samlad kostnadsbedémning om 3 miljoner kronor.

Utdver detta har ocksd identifierats tillkommande behov som ej identifierats vid projektering sdsom:
-Infarten till skolan har omfattande renoveringsbehov

-Skolan har behov om lokalarkiv

-Okrossbara glas pé entréplan.

-Nddvattenanslutning

-Relining av befintlig vattenledning till en bedémd kostnad om 300 000 kronor. Denna I6sning har en
beraknad livslangd pd 30 ar och det finns méjlighet att relina en gang till.

Samtliga ovan tillkommande behov beddéms generera en kostnad om 3,2 miljoner kronor.
Sammantaget innebér detta att investeringsprognosen pekar pd att slutkostnaden kommer att bli
227,3 miljoner kronor med en totalkostnad om 253,4 miljoner kronor.

Driftbudgeten beraknas enligt prognos inte paverkas negativt utan kommer att halla redan beslutad
budget.

Ekonomiska konsekvenser
Projektkostnaden har 6kat till 253,4 miljoner kronor varav 227,3 miljoner kronor i investering. En
O0kning med sammanlagt 20,8 kronor i investeringsutgift.

Ny berakning Tidigare berdkning Skillnad
Investering 227,3 206,5 20,8
Byggherrekostnad 4,6 4,6 0
Rivningskostnad 11,7 11,7 0
Evakueringskostnad 9,8 9,8 0
Summa 253,4 mkr 232,6 mkr 20,8 mkr

Investeringsutgiftens utfall ar 0,6 miljoner 2024 och 17,9 miljoner 2025 sammanlagt en minskning
pa 5,4 miljoner kronor for perioden. Investeringsutgiften berdknas till 144,9 miljoner kronor under
2026, en 6kning med 27,3 miljoner kronor for aret och till 64 miljoner under 2027 en minskning
med 1 miljon kronor. Sammanlagt innebar det en 6kning ned 20,8 miljoner kronor i 6kad
investeringsutgift.

Investering
Ny berdkning Tidigare berdkning Skillnad
2024 0,6 0,7 -0,1
2025 17,9 23,2 -5,3
2026 144,9 117,6 27,3
2027 64 65 -1
Summa: 227,3 mkr 206,5 mkr 20.8 mkr

Driftbudgeten beddms inte behdva ytterligare medel under 2026 till och med 2028.
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Kapitalkostnaden berdknades till 12,8 miljoner kronor, med en genomsnittlig avskrivningstid pa 34
ar. Investeringen berdaknades generera en hyra pa till 16,5 miljoner kronor, en 6kning mot tidigare
berdknad hyra med 0,1 miljoner kronor, vilket bor beaktas vid kommunens mal och budgetarbete
infor 2027.

Férvaltningens bedémning
Forvaltningen gér beddmningen att projektets investerings- och driftskostnadsram bér utékas med
nédvandiga medel.

Rterrapportering
Investeringen féljs upp i tertialrapporteringen.

Digitalt godkant av
Leif Eriksson, kommundirektor
Joachim Quiding, férvaltningschef

Beslutsunderlag
Investeringskalkyl infor beslut — Ny skola i Sunnerby

Skickas till
Akten, investeringsbreviddan, BUN, projektledaren, fastighetschef
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Datum
kommun
KSFA/2025/0259/059-40
Tjanstestalle/handlaggare
Kommunstyrelseforvaltningen Beslutsinstans
Ekonomiavdelningen Kommunstyrelsen

E-post: ekonomiavdelningen@nynashamn.se

Forhyrning av lokal fér Nyndshamns Bibliotek

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott foresldr Kommunstyrelsen besluta att:
- Godkanna forslaget till hyresavtal avseende bibliotek och konsthall i fastigheten Valkyrian 11
samt,
- uppdra till Fastighetschef att underteckna avtalet och, vid behov, i dialog med hyresvarden
justera punkter i bilagor avseende gransdragningar.

Sammanfattning

Fastighets- och investeringsutskottet beslutade i december 2025 om en tillfallig férhyrning av
bibliotekslokaler i fastigheten Valkyrian 11 for perioden 1 januari — 30 juni 2026, samt att uppdra at
forvaltningen att férhandla fram ett nytt 13ngsiktigt hyresavtal for bibliotek och konsthall p& platsen.

De befintliga lokalerna &r i behov av upprustning till foljd av eftersatt underhall. Den planerade
renoveringen utgor en forutsattning for ett langsiktigt hyresavtal och skapar samtidigt goda
mojligheter att utveckla lokalernas funktion och tillganglighet, bland annat genom en mer
andamaélsenlig placering av konsthallen. Under renoveringsperioden avses verksamheten tillfalligt
evakueras till lokaler inom samma fastighet.

Det nya hyresavtalet féreslas I6pa frén den 1 juli 2026 till och med den 31 december 2041, med en
bashyra om 2475000 kronor per &r exklusive mediakostnader.

Arendet

Vid fastighets- och investeringsutskottets sammantrade i december 2025 fattades beslut, § 41/25,
om en tillfallig férhyrning av bibliotekslokaler i fastigheten Valkyrian 11, det vill sdga en fortsatt
forhyrning av huvudbibliotekets lokaler. Det tillfélliga hyresavtalet skulle galla fran den 1 januari till
den 30 juni 2026. Utskottet beslutade aven att ge férvaltningen i uppdrag att férhandla fram ett
nytt, 1dngsiktigt hyresavtal for bibliotek och konsthall pd samma plats.

De befintliga lokalerna &r i behov av upprustning till féljd av bristande underhall. En forutsattning for
att ingd ett nytt hyresavtal &r darfor att lokalerna renoveras till en godtagbar standard. I samband
med detta planeras aven forandringar i lokaldispositionen, vilket méjliggor att konsthallen, som idag
ar beldgen pé nedre plan och relativt undanskymd, kan flyttas till entréplanet.

Hyresavtalet &r uppbyggt i flera kostnadsnivéer. Den forsta nivan géller fram till dess att
renoveringen kan pdbdrijas, vilket preliminart beréknas ske i oktober 2026. Under denna period
uppgér bashyran till 147 750 kronor per manad, vilket motsvarar nuvarande hyresniva.

Nar renoveringen inleds bedéms verksamheten inte kunna bedrivas i de befintliga lokalerna, bland
annat med hansyn till buller, damm samt svarigheter att sdkerstélla en god och sdker arbetsmiljé.
Verksamheten har darfor erbjudits tva alternativa lokaler for ett tillfalligt bibliotek inom samma
fastighet, dar kostnadsnivan faststallts till 1400 kronor per kvadratmeter. Under
renoveringsperioden, da de ordinarie lokalerna inte kan nyttjas utgdr ingen hyra for dessa. Ett
sarskilt tilldggsavtal kommer att upprattas for att reglera val av evakueringslokal, tidsperiod samt
tillhérande hyreskostnader.
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N&r verksamheten ater kan tilltrada de nyrenoverade lokalerna 6vergér hyran till den arshyra som
anges i huvudavtalet.

Hyresavtalet I6per mellan 1 juli 2026 till 31 december 2041 och anger en bashyra om 2475000
kronor per ar, med tillkommande kostnader fér media. Avtalet indexregleras arligen och foreskriver
en &rlig minsta upprakning om 1 procent.

Ekonomiska konsekvenser

Hyresavtalet kommer att klassificeras som finansiell leasing och darmed belasta kommunens
balansrdkning. Hyreskostnaden bedéms pa sikt 6ka i forhdllande till nuvarande avtal, vilket innebar
att ett stdrre namndbidrag behdver tillféras kultur- och fritidsnédmnden for att hantera de dkade
hyreskostnaderna.

Forvaltningens beddémning

Kommunstyrelseférvaltningen bedomer att det &r positivt att lokalerna kan behéllas for
biblioteksverksamhet, vilket méjliggérs genom fastighetségarens &tagande att genomféra en
upprustning. Renoveringen skapar samtidigt forutsattningar for en mer tillgénglig och andamalsenlig
placering av konsthallen. Den f6reslagna avtalstiden bidrar till 1angsiktiga och stabila villkor for
verksamheten, samtidigt som den m&jliggér en kontinuerlig utveckling av sdval lokaler som innehall
Over tid.

Aterrapportering
Arendet kraver ingen &terrapportering.

Digitalt godkant av
Dan Olén, Ekonomidirektor

Leif Eriksson, Kommundirektor

Beslutsunderlag
Hyresavtal Bibliotek

Skickas till

Avdelningschef kultur- och fritid

Forvaltningsdirektor Naringslivs- och arbetsmarknadsforvaltningen
Fastighetsavdelningen: sbf@nynashamn.se

Fastighetschef

Investeringsbrevlddan: investeringar@nynashamn.se

Lokalstrateg

Kultur- och fritidsnédmnden

Akten
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