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ommun 2025-05-08 KS/2024/0156/049-5
Tjanstestalle/handlaggare
Kommunstyrelseforvaltningen Beslutsinstans
Robin Averstedt Kommunstyrelsen

E-post: robin.averstedt@nynashamn.se

Beslut om utdkning av medel for nya verksamhetslokaler foér
Idun

Forvaltningens forslag till beslut
Fastighet- och investeringsutskottet beslutar fér egen del att godkdnna tjansteskrivelsen i sin helhet
och skicka det vidare till Kommunstyrelsen for beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att iansprakta ytterligare jllmiljoner kronor ur investeringsram
KS — Fastighet for att utdka investeringsbudget for anpassning av nya verksamhetslokaler for Idun till
miljoner kronor. Projektet erhaller miljoner kronor i driftmedel fordelat éver 2025-2026, for
vggherrekostnader kopplat till projektet.

Beslutet galler under forutsattning att Barn- och utbildningsférvaltningen samt Naringslivs- och
arbetsmarknadsnamnden beslutar att acceptera ny hyra.

Sammanfattning

Den 25 april 2024 fattade Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott ett beslut
(KS/2024/0156/049, FIU §8/24), om att iansprékta 10 miljoner kronor ur fastighets investeringsram
for hyresgastanpassningar. Syftet ar att mdjliggéra anpassning av lokaler i gymnasiefastigheten infor
verksamhetsflytt av anpassad skola Idun, frdn Nornan 32 (fore detta sjukhusets) lokaler till for
tomstallda lokaler i gymnasiefastigheten. Dessa investeringsmedel planerades in i
lokalférsérjningsplanen fér genomférande dr 2025. Under det inledande projekteringsskedet beslutade
styrgruppen, efter projektgruppens inrddan, att en inflyttning tidigast kan ske sommaren 2026.

I juni, efter avslutad projektering, upprattades en ny kalkyl som visade att projektet saknar tillrackliga
ekonomiska forutsattningar. For att projektet skulle kunna genomféras behdvs ytterligare! miljoner
kronor i investeringsmedel. Styrgruppen beslutade att ett nytt beslut frdn namnd i detta fall, ska
grunda sig pd vad marknaden svarar fran upphandlingsskedet. Nar denna tjdnsteskrivelse behandlas
av Fastighets- och investeringsutskottet i september, kommer investeringsunderlaget baseras pd
kalkyl framtagen fore upphandling. Vid Kommunstyrelsens behandling i oktober kommer
anbuds6ppning ha genomforts, vilket maojliggor beslut pd en ytterligare reviderad kalkyl.

Det tidigare investeringsbeslutet inkluderar inte budget fér driftkostnader kopplat till investeringen.
Projektet har redan genererat byggherrekostnader som fér narvarande belastar
fastighetsavdelningens ordinarie driftbudget. Det ar darfor lampligt att fastighetsavdelningen erhéller
tackning for de kostnader som projektet hittills har givit upphov till.

Iduns verksamhet saknar mojligheter for att 3 till en skolgdrd i anslutning till de lokaler de har idag,
vilken ar nédvandig for att uppfylla gallande lagkrav. For att méjliggéra verksamhetsflytt och
sakerstilla att lokalerna uppfyller lag- och myndighetskrav, inklusive tillgéng till skolgard, kravs ett
nytt investeringsbeslut.
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Arendet

Den 25 april 2024 fattade Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott ett beslut enligt
arendenummer KS/2024/0156/049, FIU §8/24, om att iansprakta 10 miljoner kronor ur fastighets
investeringsram for hyresgdstanpassningar. Syftet med investeringen ar att méjliggbéra anpassning av
lokaler i gymnasiefastigheten infor verksamhetsflytt av den anpassade skolan Idun, fran sjukhusets
lokaler till fér narvarande tomstallda lokaler i gymnasiefastigheten. Dessa investeringsmedel
planerades in i lokalférsorjningsplanen for genomférande &r 2025.

Projektet startade i januari 2025. Redan i tidigt skede informerade projektgruppen styrgruppen om att
den ursprungliga tidsplanen inte var genomforbar, da ocksa en flytt enbart ar genomforbar for
verksamheten under sommarlovet. Det fanns dédrmed inga forutsattningar att fardigstélla
lokalanpassningen till sommaren 2025. Efter projektgruppens inrddan, beslutade styrgruppen om att
inflyttning tidigast kan ske sommaren 2026.

Under forprojekteringens gang har behovsanalysen beaktats och projektgruppen har, i nara
samverkan med verksamheten, preciserat behov och identifierat myndighetskrav. och identifierat vad
som behdver uppfyllas. Representanter fran gymnasiet har deltagit i projektgruppen for att bevaka
gymnasiets intressen. Iduns verksamhet saknar majligheter for att 3 till en skolgdrd i anslutning till
de lokaler de har idag, vilken @r ndédvandig for att uppfylla géllande lagkrav. Projektet @r bygg- och
marklovspliktigt, vilket innebédr att dagsaktuella myndighetskrav maste uppfyllas.

Projektgruppen har stravat efter att begrénsa projektets omfattning och hitta kostnadseffektiva
I6sningar utan att gora avkall pd hallbarhet. I juni, efter avslutad projektering, upprattades en ny
kalkyl som visade att projektet saknar tillréckliga ekonomiska férutsattningar. For att projektet skulle
kunna genomfdras behdvs ytterligare i miljoner kronor i investeringsmedel. Styrgruppen beslutade
att ett nytt beslut frdn namnd i detta fall, ska grunda sig p& vad marknaden svarar fran
upphandlingsskedet. Nar denna tjansteskrivelse behandlas av Fastighets- och investeringsutskottet i
september, kommer investeringsunderlaget baseras pd kalkyl framtagen fére upphandling. Vid
Kommunstyrelsens behandling i oktober kommer anbudséppning ha genomforts, vilket mojliggor
beslut pa en ytterligare reviderad kalkyl.

Det tidigare investeringsbeslutet inkluderar inte budget for driftkostnader kopplat till investeringen.
Projektet har redan genererat byggherrekostnader som for narvarande belastar
fastighetsavdelningens ordinarie driftbudget. Det ar darfor Iampligt att fastighetsavdelningen erhdller
tackning for de kostnader som projektet hittills har givit upphov till.

Fordyrande faktorer jamfort med forstudien

Foljande faktorer har identifierats som orsaker till 6kade kostnader for hyresgastanpassningen:
- Bygg- och marklovspliktiga dtgarder, medfor att dagsaktuella myndighetskrav maste uppfyllas
for:
o Akustik
o El, varme och ventilation, energianvandning
o Kravnivd p& byggnadstekniskt brandskydd Gkar
o Utrymningsforutsattningar
- Mer omfattande forprojektering p& grund av ovanstdende krav
- Skolgdrd med belysning, dar delar av gestaltning klassas som konstnarlig utsmyckning
- Tillganglighetsanpassning for angoéring, inklusive breddning av infart for forbattrad logistik
- Balksystem for personliftar fran sjukhuset kan inte dterbrukas fullt ut pd grund av annan
takkonstruktion
- Anpassning av IT-infrastruktur



Energieffektivisering
I enlighet med EU:s Energieffektiviseringsdirektiv ska medlemslénder kontinuerligt arbeta for att

minska energianvandning och utsldpp. Gymnasiefastigheten ar fastighetsavdelningens fjarde mest

energikravande byggnad. Darfér planeras installation av bergvéarmeanlaggning for den aktuella
byggnadsdelen, vilket forvantas forbattra driftnettot. Investeringen ar Idnsam enligt
livscykelskostnadsbeddmning (se bilaga 2).

Planerade underhallsdtgarder

Utbyte av gamla elradiatorer mot vattenburet varmesystem i den vastra delen.
Omasfaltering, marken har satt sig under dren vilket leder till felaktigt fall for dagvatten,
asfalten har ocksd mycket sprickbildning

Utbyte av passagesystem

Installation av nytt inbrottslarm

Installation av nytt brandlarm for att uppfylla myndighetskrav

Ovriga noteringar:

Lokalerna kraver mindre miljdsanering an beraknat

Befintlig parkering bedéms vara tillrdcklig daven efter ndr Idun har kommit pd plats
Ventilationsaggregaten ér moderna (frén 2018)

Korridorsbelysning ar modern (fran 2024)

Huskroppen &r tillsynes frisk

Det finns goda forutsattningar for erforderlig eleffekt och energieffektivisering

Delar av markentreprenaden kommer att upphandlas styras i intern regi
Lokalanpassningen bedéms ge Idun @ndamalsenliga skollokaler

Skolgérden kommer &ven bidra till 6kad trivsel for 6vriga elever och forbipasserande vid
padelhallen.

Ovrig projektinformation:

Upphandlingsfas: augusti — oktober 2025
Entreprenadstart: november 2025
Fardigstdllande: slutet av maj 2026

Mindre anpassningar och flytt: sommaren 2026
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Ekonomiska konsekvenser
Investering:

- Hyresgastanpassning, cirka

- Energiinvestering, cirka

- Planerat underhall, cirka
Totalt: cirka
Driftbudget:

- Driftmedel: cirka 2,0

- Utrangering: crka 0,5
Totalt: cirka 2,5
Hyreskostnader:

miljoner kronor en 6kning med
miljoner kronor en 6kning med
miljoner kronor en 6kning med
miljoner kronor en 6kning med

miljoner kronor
miljoner kronor
miljoner kronor
miljoner kronor

miljoner kronor en 6kning med 2,0 miljoner kronor
miljoner kronor en 6kning med 0,5 miljoner kronor
miljoner kronor en 6kning med 2,5 miljoner kronor

- Energiinvesteringen samt det planerat underhéllet medfor inte en fordyring av hyresgastens

internhyra.

- Nuvarande hyra for externa lokaler (Nornan 32): cirka 3,6 miljoner kronor per &r.
- Beriknad internhyra enligt beslut den 25 april Zwmiljoner kronor per &r.

- Ny beraknad internhyra enligt reviderad kalkyl:

(vilket motsvarar cirka - kr/m2).

Forvaltningens bedémning

miljoner kronor per &r,

Det ar redan konstaterat att Iduns verksamhet inte har en skolgdrd i anslutning till de lokaler de har

idag. Nya lokaler ar faststallda efter resultat fran forstudie, liksom investeringsmedel for anpassning.

Ett nytt investeringsbeslut maste fattas, om Idun ska kunna f& dessa lokaler och skolgdrd, som

uppfyller lag- och myndighetskrav.

Aterrapportering

Arendet féljs upp i Fastighets- och investeringsutskottet.

Leif Eriksson
Kommundirektor

Beslutsunderlag
Bilaga 1. Investeringskalkyl
Bilaga 2. Energikalkyl

Skickas till

Akten

Kommunstyrelseférvaltningen

Barn- och utbildningsférvaltningen
Na&ringslivs- och arbetsmarknadsférvaltningen
Investeringsbreviddan

Projektledaren

Joachim Quiding
Forvaltningschef
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kommun 2025-08-25 KS/2025/0158/260-1
Tjanstestalle/handlaggare
Mark och exploatering Beslutsinstans
Emma Hoglund Kommunstyrelsens fastighets- och
E-post: emma.hoglund@nynashamn.se investeringsutskott

Overenskommelse med Neobo Nyndshamn AB om
fastighetsreglering mellan fastigheterna Humlan 8, Humlan 10
och Nynashamn 2:1

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att godkanna de tvé signerade
Overenskommelserna om fastighetsreglering med Neobo Nynashamn AB, bilaga 1 och 2.

Beslutet tas med stéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 7.1.1 — ingdende av
Overenskommelse om fastighetsreglering.

Sammanfattning

Arendet behandlar tvd fastighetsregleringar mellan kommunen och Neobo Nyndshamn AB.
Fastighetsregleringarna maste genomforas for att kommunen ska sékerstalla radighet 6ver
omrddena och for att fastighetsgranserna ska stamma med det nya forslaget till detaljplan for
Humlan 10 med flera.

Arendet

En detaljplan som ska méjliggéra for byggnation av bostéder och ett sérskilt boende (SABO) fér
dldre pa fastigheterna Humlan 10, del av Humlan 8 och del av Nyndshamn 2:1 &r under
framtagande. Detaljplanen var ute p& granskning under hsten 2024 och kan nu sammanstéllas for
antagande. Enligt beslut KS/2025/0128/260—1 har forvaltningen i uppdrag att tillsammans med
kommunstyrelseférvaltningen och socialférvaltningen, hitta en eller fler aktérer som ska bygga
bostaderna (i form av trygghetsbostdder) respektive det sarskilda boendet for aldre.

Forslaget till ny detaljplan innebdr att ca 297 m? av fastigheten Humlan 8 behdver regleras in i
fastigheten Humlan 10, och ca 57 m2 kvm av Humlan 8 behdver regleras in i fastigheten Nynashamn
2:1. Detta for att erhélla en Iamplig bostadsfastighet och gatusektion. Humlan 8 &gs av det privata
fastighetsbolaget Neobo Nynashamn AB. For att sakerstdlla kommunens tillgdng till de tvé
markomradena har forvaltningen ingdtt tvd dverenskommelser om fastighetsreglering for respektive
markomrdade, bilaga 1 och 2.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering far enligt fastighetsbildningslagen inte vara aldre an sex
ménader vid en lantméteriansdkan. En ans6kan om fastighetsreglering i enlighet med
Overenskommelserna med Neobo Nyndashamn AB bor darfor skickas in till lantmateriet senast hdsten
2025. Enligt 6verenskommelserna yrkar bada parter pd att lantmateriet i forsta hand ska préva
mojligheten att reglera fastigheterna enligt gallande detaljplaner, och i andra hand férklara drendet
vilande till dess att den nya detaljplanen vunnit laga kraft.

En fordel med att préva reglering enligt géllande detaljplaner ar att kommunen fér r&dighet Gver
markomradena snarast méjligt och kan ga vidare med eventuell markanvisning av bostadstomten i
det fall antagande av den nya detaljplanen drar ut pd tiden. En nackdel med detta forfarande &r att
kommunen riskerar kdpa in markomradena enligt gallande detaljplaner och att den nya detaljplanen
inte vinner laga kraft. Férvaltningen gér daremot bedémningen att risken att detaljplanen inte vinner
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laga kraft ar liten d& det finns fa indikationer pé detta. Dock finns en risk att planen blir 6verklagad
vilket kan dra ut pé tiden for antagande. Fastighetsregleringen sakerstéller kommunens rédighet
6ver marken inom omradet, bade for att kunna utveckla Humlan 10, men ocksa for att skapa
markédtkomst for infrastrukturen. Forvaltningen for bedémningen att férdelarna Gvervager
nackdelarna.

Ekonomiska konsekvenser

Baserat pa en extern vardering daterad 2025-03-06 av SVEFA AB har forvaltningen och Neobo
Nyndshamn AB kommit 6verens om att det markomrdde som ska regleras in i Humlan 10 ska
ersdttas med 2 750 kronor/m? tomtarea. Prelimindr total ersattning utgor 816 750 kronor.
Ersattningen kommer utgora en omséattningstillgéng och finansieras genom férsaljning av tomterna
efter antagen detaljplan.

Markomrédet som ska regleras in i Nynashamn 2:1 ska enligt 6verenskommelsen ersattas med 625
kronor/m2. Preliminar total ersattning utgér 35 625 kronor. Markomradet blir en del av Nynashamns
tatorts stora gatufastighet och darmed en anléggningstillgdng. Ersattningen finansieras genom att
iansprakta motsvarande summa frén investeringsramen mark och exploatering 2026.

Forvaltningen beddmer att forrattningskostnaderna kommer uppga till cirka 100 000 kronor och
kommer fordelas procentuellt enligt ovan. Cirka 84 000 kronor som omsattningstillgdng och 16 000
kronor som anlaggningstillgdng.

Forvaltningens bedémning

Fastighetsregleringarna mellan Humlan 8/Humlan 10 och Humlan 8/Nynashamn 2:1 behdver
genomforas for att fastighetsgrénserna ska stamma med det nya férslaget till detaljplan och for att
mdjliggéra markanvisning.

Rterrapportering
Ingen 3terrapportering kravs.

Digitalt godkand av

Leif Eriksson, kommundirektor

Joachim Quiding, foérvaltningschef samhallsbyggnadsforvaltningen
Amalia Tjarnstig, mark- och exploateringchef

Beslutsunderlag

Bilaga 1 (:’:)verenskommelse om fastighetsreglering mellan Humlan 8 och Humlan 10
Bilaga 2 Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Humlan 8 och Nyndshamn 2:1
Skickas till

Akten

Mark- och exploateringschef
Forvaltningschef samhallsbyggnadsforvaltningen
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Datum

L Nynashamns

kommun 2025-08-25 KS/2025/0010/008-5
Tjanstestalle/handlaggare
Kommunstyrelseforvaltningen Beslutsinstans
Nathalie Zotterman Kommunstyrelsens fastighets- och
E-post: nathalie.zotterman@nynashamn.se investeringsutskott

Sammantradesdagar for kommunstyrelsens fastighets- och
investeringsutskott 2026

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att faststalla sammantradesplan for
fastighets- och investeringsutskottet 2026 i enlighet med bilagan till tjansteutldtandet.

Sammanfattning
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott ska faststdlla ssmmantradesdagar fér 2026.
Kommunstyrelseférvaltningen har tagit fram ett forslag till sammantradesplan fér 2026.

Forvaltningens bedémning

Antalet sammantréden foreslds vara sex stycken under 2026. Inga métesdagar ar inplanerade under
sportlov vecka 9, pdsklov vecka 15 och hostlov vecka 44. Hansyn har tagits till Sveriges kommuner
och regioner (SKR) sammantradesdagar och dérfor foreslds att sammantradena flyttas till onsdagar.
Forslag till sammantrédesdatum har beretts i samrdd med ekonomiavdelningen for att
Overensstamma med drenden kopplade till den ekonomiska processen.

Digitalt godkant av
Leif Eriksson, kommundirektor
Rebecca Skoglund, enhetschef

Beslutsunderlag
Bilaga 1 Kalendarium 2026 FIU

Skickas till

Akten

Fastighets- och investeringsutskottet
Sekretariat
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Datum
kommun 2025-09-08 KSFA/2025/0202/059-1
Tjanstestalle/handlaggare
Fastighet och service Beslutsinstans
Sara Schelander Kommunstyrelsens fastighets- och
E-post: sara.schelander@nynashamn.se investeringsutskott

Hyresavtal Bibliotek

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att:
- Godkanna forslaget till hyresavtal avseende bibliotek i fastigheten Nornan 32 samt att ge
fastighetschefen i uppdrag att signera avtalet och, inom ramen fér verkstallighet, justera
gransdragningslistan vid behov i dialog med hyresvarden.

Sammanfattning

I mars 2025 sades lokalerna fér Nyndshamns bibliotek upp till féljd av flera brister i lokalerna.
Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att bibliotek och konsthall flyttas frén Folkets Hus till Nornan
32, vilket innebér battre lokalanpassning och en &rlig kostnadsminskning om cirka 0,6 miljoner
kronor jamfért med nuvarande hyreskontrakt. Den forhandlade kontraktsldngden ger ytterligare en
besparing om cirka 1,7 miljoner kronor i kontraktsvarde.

Hyreskostnaden for den nya lokalen for bibliotek uppgar till cirka 1,1 miljoner kronor per &r med en
avtalstid om sju ar.

Arendet

Nyndshamns bibliotek &r idag beldget i Folkets Hus pd Stadshusplatsen 3. Lokalerna har flera brister
avseende brandsakerhet, tillganglighet, underhall samt efterlevnad av myndighetskrav, och ar inte
anpassade efter verksamhetens behov. Till foljd av detta sades hyresavtalet upp i mars 2025, med
avflyttning senast den 31 december 2025. Kommunen betalar idag drygt 2,2 miljoner kronor per ar i
hyra fér verksamhetslokalerna fér bibliotek och konsthall i Folkets Hus.

En total yta om cirka 881 kvm pa entréplan foreslds hyras i fastigheten Nornan 32, tidigare
sjukhuset, for bibliotek och konsthall. Den féreslagna hyreskostnaden uppgar till cirka 1,6 miljoner
kronor per 3r. Vid behov finns kompletterande yta for forrdd och arkiv pd nedre plan.

I Nornan 32 finns en vakant lokal som kommunen redan hyr. Ytan ar likvardig i storlek med den
lokal dar fackens verksamhet idag ar placerad, intill entrén. For att uppnd ett mer effektivt
lokalutnyttjande foreslds att fackens verksamhet flyttas till den vakanta lokalen, vilket majliggor att
biblioteket kan etableras i ett entrénara ldge.

De nya hyresavtalen foreslds I6pa 6ver sju ar och ha samma kvadratmeterkostnad som Gvriga avtal.
Den yta som kommunen redan hyr sedan tidigare, med ett tiodrigt avtal, innebar darmed en
besparing om cirka 1,7 miljoner kronor i kontraktsvarde.

Investeringsbidraget om totalt tvd miljoner kronor, som idag ar 6ronmarkt for specifika vaningsplan,
foreslds frigoras for att kunna anvandas for samtliga lokaler i Nornan som kommunen hyr.

Den yta som omfattas av det foreslagna hyresavtalet for biblioteket uppgar till cirka 622 kvm, med
en &rlig hyreskostnad om cirka 1,1 miljoner kronor. For att lokalerna ska kunna mata verksamhetens
behov kravs vissa anpassningar, framst i den del som kommunen redan hyr idag. Ovriga delar
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beddms vara i sddant skick att endast mindre justeringar behdvs. Eftersom lokalhyran &r det
primadra syftet med avtalet, tillampas hyresundantaget i enlighet med gallande regelverk.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget innebar att kommunen minskar sina kostnader for extern férhyrning med drygt 0,6
miljoner kronor per &r.

I samband med den nya férhyrningen har kommunen aven forhandlat ned kontraktstiden fran tio till
sju ar, vilket medfér en minskning av kontraktsvardet med cirka 1,7 miljoner kronor fér den yta som
redan hyrs.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen ser positivt pd att kommunen effektiviserar anvandningen av befintliga lokaler
samtidigt som kostnaderna for externa forhyrningar minskar. Mot bakgrund av detta foreslar
forvaltningen att fastighets- och investeringsutskottet ger i uppdrag till tillférordnad fastighetschef
att signera hyresavtalet. Inom ramen for verkstallighet foreslds aven att fastighetschefen ges
mojlighet att, i dialog med hyresvarden, justera gransdragningslistan vid behov.

Aterrapportering
Arendet kraver ingen aterrapportering.

Digitalt godkant av
Kommundirektor, Leif Eriksson.

Beslutsunderlag
Hyresavtal bibliotek

Skickas till

Kultur- och fritidsnamnden
Samhallsbyggnadsférvaltningens stab
Fastighetsforvaltare

Fastighetschef

Ekonomiavdelningen — Controller
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Datum
kommun 2025-09-08 KSFA/2025/0212/059-1
Tjanstestalle/handlaggare
Fastighet och service Beslutsinstans
Sara Schelander Kommunstyrelsens fastighets- och
E-post: sara.schelander@nynashamn.se investeringsutskott

Hyresavtal Konsthall

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att:
- Godkénna forslaget till hyresavtal avseende konsthall, kontor och forrdd i fastigheten
Nornan 32 samt att ge fastighetschefen i uppdrag att signera avtalet och, inom ramen for
verkstallighet, justera gransdragningslistan vid behov i dialog med hyresvarden.

Sammanfattning

I mars 2025 sades lokalerna fér Nyndshamns bibliotek och konsthall upp till féljd av flera brister i
lokalerna. Samhallsbyggnadsforvaltningen foresldr att bibliotek och konsthall flyttas frén Folkets Hus
till Nornan 32, vilket innebér béttre lokalanpassning och en arlig kostnadsminskning om cirka 0,6
miljoner kronor jamfort med nuvarande hyreskontrakt. Den férhandlade kontraktslangden ger
ytterligare en besparing om cirka 1,7 miljoner kronor i kontraktsvarde.

Hyreskostnaden for den nya lokalen for konsthall, kontor och férrdd uppgar till cirka 0,47 miljoner
kronor per 3r med en avtalstid om sju ar.

Arendet

Nyndshamns bibliotek &r idag beldget i Folkets Hus pd Stadshusplatsen 3. Lokalerna har flera brister
avseende brandsakerhet, tillganglighet, underhall samt efterlevnad av myndighetskrav, och ar inte
anpassade efter verksamhetens behov. Till foljd av detta sades hyresavtalet upp i mars 2025, med
avflyttning senast den 31 december 2025. Kommunen betalar idag drygt 2,2 miljoner kronor per ar i
hyra fér verksamhetslokalerna fér bibliotek och konsthall i Folkets Hus.

En total yta om cirka 881 kvm pa entréplan foreslds hyras i fastigheten Nornan 32, tidigare
sjukhuset, for bibliotek och konsthall. Den féreslagna hyreskostnaden uppgar till cirka 1,6 miljoner
kronor per 3r. Vid behov tillkommer kompletterande yta for forrdd och arkiv pd nedre plan.

I Nornan 32 finns en vakant lokal som kommunen redan hyr. Ytan ar likvardig i storlek med den
lokal dar fackens verksamhet idag ar placerad, intill entrén. For att uppnd ett mer effektivt
lokalutnyttjande foreslds att fackens verksamhet flyttas till den vakanta lokalen, vilket majliggor att
biblioteket kan etableras i ett entrénara ldge.

De nya hyresavtalen foreslds I6pa 6ver sju ar och ha samma kvadratmeterkostnad som Gvriga avtal.
Den yta som kommunen redan hyr sedan tidigare, med ett tiodrigt avtal, innebar darmed en
besparing om cirka 1,7 miljoner kronor i kontraktsvarde.

Investeringsbidraget om totalt tvd miljoner kronor, som idag ar 6ronmarkt for specifika vaningsplan,
foreslds frigoras for att kunna anvandas for samtliga lokaler i Nornan som kommunen hyr.

Den yta som omfattas av det foreslagna hyresavtalet for konsthall, kontor och forrdd uppgar till
cirka 259 kvm, med en 3rlig hyreskostnad om cirka 0,47 miljoner kronor. For att lokalerna ska kunna
moéta verksamhetens behov kravs mindre anpassningar. Eftersom lokalhyran ar det primara syftet
med avtalet, tillampas hyresundantaget i enlighet med gallande regelverk.
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Ekonomiska konsekvenser
Forslaget innebar att kommunen minskar sina kostnader for extern férhyrning med drygt 0,6
miljoner kronor per ar.

I samband med den nya férhyrningen har kommunen aven forhandlat ned kontraktstiden fran tio till
sju ar, vilket medfér en minskning av kontraktsvardet med cirka 1,7 miljoner kronor fér den yta som
redan hyrs.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen ser positivt pd att kommunen effektiviserar anvandningen av befintliga lokaler
samtidigt som kostnaderna for externa férhyrningar minskar. Mot bakgrund av detta foreslar
forvaltningen att fastighets- och investeringsutskottet ger i uppdrag till tillférordnad fastighetschef
att signera hyresavtalet. Inom ramen for verkstallighet foreslds aven att fastighetschefen ges
mojlighet att, i dialog med hyresvarden, justera gransdragningslistan vid behov.

Aterrapportering
Arendet kraver ingen aterrapportering.

Digitalt godkant av
Kommundirektor, Leif Eriksson.

Beslutsunderlag
Hyresavtal konsthall

Skickas till

Kultur- och fritidsnamnden
Samhallsbyggnadsférvaltningens stab
Fastighetsforvaltare

Fastighetschef

Ekonomiavdelningen — Controller



	KSFA_2025_0202_059-1 Hyresavtal Bibliotek 1567987_5_0.pdf
	Tjänsteställe/handläggare
	Hyresavtal Bibliotek
	Förvaltningens förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Ekonomiska konsekvenser
	Förvaltningens bedömning
	Återrapportering
	Digitalt godkänt av
	Beslutsunderlag

	Skickas till


	KSFA_2025_0212_059-1 Hyresavtal Konsthall 1568646_5_0.pdf
	Tjänsteställe/handläggare
	Hyresavtal Konsthall
	Förvaltningens förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Ekonomiska konsekvenser
	Förvaltningens bedömning
	Återrapportering
	Digitalt godkänt av
	Beslutsunderlag

	Skickas till





