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Planuppdrag for del av Vansta 3:1

Forslag till beslut

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att préva forslaget genom planlaggning
med standardforfarande enligt 4 kap. 2 § plan- och bygglagen 2010.900, (i dess lydelse efter den
1 januari 2015).

Arendebeskrivning/sammanfattning

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2017-06-15 § 177 att Iamna positivt planbesked
till St1 Sverige AB for del av fastigheten Vansta 3:1. Fastighetsagaren vill genom en ny
detaljplan, samt genom att kopa in en del av fastigheten Vansta 3:1 som &r i kommunens &go,
préva mojligheten att bebygga planomradet med en drivmedelstation och fordonstvétt och dartill
horande verksamhet sdsom exempelvis restaurang/livsmedelshandel.

Bakgrund

Osmo &r Nynishamns kommuns nast storsta ort med cirka 4 000 invénare. | den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS), anges att Osmo ar val lampat for ett
intensivt markutnyttjande och orten pekas ut som regional kérna. | dagslaget finns en
drivmedelsstation i Osmo, beldgen pa fastigheten Vansta 5:49 i anslutning till Osmo centrum. |
den strukturplan for centrala och sédra Osmo som togs fram under 2016 pekas
drivmedelsstationen ut som ett av hindren for att fortata i anslutning till Nyblevagen och fa till
ett mer samlat stadsrum kring centrum. Genom att mojliggora for en ny lokalisering av en
drivmedelsstation intill Iansvag 225 sa frigors mark for bostadsbebyggelse i centrum och skapar
forutsattning for ett mer effektivt markutnyttjande.

Fastigheten Vansta 3:1 &r belagen i anslutning till Vansta industriomrade och lansvag 225 i sédra
Osmo. Fastigheten regleras idag av detaljplanen S188 (faststilld 1978-02-28) och har
bestammelsen “park” eller "plantering” pa omradet for den tilltdnka placeringen av
drivmedelsstation och fordonstvatt. Den del av fastigheten Vansta 3:1 som planuppdraget avser
utgor cirka 5 000 kvadratmeter mark i anslutning till Djursnasvéagen och véag 225. Pa den del av
fastigheten som planuppdraget avser finns idag ingen bebyggelse. Angransande till marken som
planuppdraget avser finns fastigheterna Kvastbindaren 3 som dgs av Nyndashamns energi AB,
samt fastigheten Gryt 4:6 som ar privatagd och fastigheten Gryt 4:13 som bestar av ett
gruppboende som drivs av Nyndshamns kommun.

Marken som pekats ut for placering av drivmedelsstation, fordonstvatt samt
livsmedelsforséljning utgors av moran, berg i dagen samt lera. Omradet har inget dokumenterat
naturvérde och bestar framst av en hojd bevuxen med blandskog. Inom ramen for
detaljplanearbetet kommer en naturinventering och en kulturmiljéinventering av omradet att
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genomforas. Vid anldggandet av en drivmedelstation kommer en viss yta att behdva
plansprangas for att kunna forlagga drivmedelscisterner. En sérskild utredning gallande
dagvattenhantering kommer behdvas initialt i detaljplaneprojektet. Dagvattenutredningen ska
aven se over vilka diken i omradet som behover kulverteras samt mata befintlig vattenstatus da
detaljplanen ska prova lampligheten for miljofarlig verksamhet. Vissa kompensationsatgarder for
ianspraktagande av naturmark kan komma att kravas. Under detaljplanearbetets gang kommer
det att bedomas om en miljokonsekvensbeskrivning ska genomforas.

Den tilltdnkta placeringen av drivmedelstation, fordonstvatt samt livsmedelsférsorjning gransar
till korsningen mellan lansvéag 225 och Maria Barkmans vag som i en atgardsvalsstudie (TRV
2014:142) pekas ut som i behov av trafiksakerhetsatgarder. De atgarder som foreslas ar
omdragning av vag 533 genom Vansta industriomrade samt en cirkulationsplats. | den samlade
effektbeddmningen som gjorts inom ramen for atgardsvalsstudien bedéms bada atgarder som
olonsamma och i dagslaget planeras ingen atgard av Trafikverket som ar vaghallare for lansvéag
225. Inom ramen for detaljplanearbetet kommer en trafikutredning att krévas for att utreda
mojligheten till trafiksékra av- och pafarter till lansvag 225 fran Djursnasvagen.
Trafikutredningen ska dven redovisa mojliga trafiksakerhetsatgarder for korsandet av den
befintliga nord-sydliga gang- och cykelvagen som gar i rértunnel under lansvag 225 och
forbinder Vansta industriomréade med Osmo samhille.

Eftersom lansvég 225 &r transportled for farligt gods kommer det att krdvas en riskutredning
under detaljplanearbetet. Utredningen ska aven fokusera pa risken som en drivmedelstation utgor
i anslutning till bostader och verksamheter for att sakerstélla ett lampligt avstand. Den byggnad
som ligger narmast den tilltankta placeringen av drivmedelsstationen, med ett avstand av cirka
50 meter, ar belagen pa fastigheten Kvastbindaren 3 och inrymmer verksamhetslokaler.
Narmaste bostadsbebyggelse ar gruppboendet pa fastigheten Gryt 4:13 som ligger cirka 170
meter fran den tilltanka placeringen av drivmedelsstationen.

Forvaltningens beddémning

Planomradet ligger i anslutning till lansvag 225 som &r en av Nynashamns kommuns tva
viktigaste vagforbindelser. Platsen gransar &ven mot Vansta industriomrade och anses darmed
lamplig for funktionerna drivmedelstation och fordonstvatt. Fastigheten som detaljplanen berér
ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Anldggandet av en drivmedelstation, fordonstvatt
samt lokal for livsmedelshandel pa platsen bedoms ligga i linje med den fordjupade
oversiktsplanen for Osmo tatort samt planprogram for centrala och sédra Osmo.

Planomradets placering intill lansvag 225 ger goda forutsattningar att fungera som skyltlage for
den framtida verksamheten pa platsen. For att sékerstalla en hog kvalitet pA omradets gestaltning
ska exploatdren bekosta konstnarlig utsmyckning, sdsom exempelvis dekorativ belysning eller
fasadutformning, i anslutning till platsen.

Planomradet utgor en delstracka av forbindelsen for gang- och cykeltrafikanter fran Vansta
industriomrade till Osmo centrum. Under detaljplaneprévningen ska placeringen av den nya
anlaggningen anpassas sa att gang- och cykelvagen kan bibehallas, forstarkas och forbattras.
Anlaggandet av verksamhet sa som drivmedel- och livsmedelsforséljning samt fordonstvatt i
omradet skapar underlag for rorelse pa alla tider pa dygnet vilket i férlangningen kan ge
trygghetsframjande effekter for gang- och cykeltrafikanter i omradet.
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Forvaltningens stallningstagande ar att det ar lampligt att paborja detaljplanearbete for del av
Vansta 3:1. Detaljplanen kommer att handldggas med standardférfarande enligt 4 kap. 2 § plan-
och bygglagen 2010.900, (i dess lydelse efter den 1 januari 2015).

Alf Olsson Maria Landin
Tf. forvaltningschef Tf. stadsbyggnadschef

Beslutsunderlag
Planomradets preliminara avgransning
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