ANTAGANDEHANDLING
Datum: 2026-04-27

NynaSha mns Diarienummer: MSN/2017/0413/214
kO MMmun Objektnummer: 507 206

Planbeskrivning

Detaljplan for del av Vansta 3:1

Nynashamns kommun
Stockholms lan

ANTAGANDEHANDLING
Standardforfarande enligt PBL (2010:900)



Innehall

SAMMANTATENING ...t sessesessesessesassessssenes 4
IN[@dNING OCH SYfLO ..t enasses 5
INLEANING oottt sttt bbb st s bbb s s s b sates 5
PlaNN@NAIINGAT ...ttt sss s st s s s s b s s s bt ass s b e bbb as s b b e bt s s s b et anntas 5
PlaNUNAEIIAG .. ittt st ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 5
Vad Gr €N ETAlJPIANT ...ttt sttt s s bbbkt 5
PlANIOCESSEN ....oiereetsiessisississississ s ssssssssssssssssssssssssssssssbsssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssnssssassssssssasssnsens 6
BAKGIUNG .ttt sss sttt st sttt 6
SYFEE ettt R SRR R R AR RS R 6
HUVUAAIAG ittt ssss s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssens 6
PlanOMIAAET......uceicieeeireresisieissisesss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 7
Lage, areal och MarkagofOrNAIANAEN ...ttt ssss s s s ssssssssssssssnsens 7
Tidigare stallningstaganden .........cnernenineneeneenesssensessnseseees 8
REGIONAIA DESIUT ..ottt s st s st ss bbb s bbb s s sssans 8
KOMMUNQAIA DESIUL ..ottt issssssstsssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssessssssssssssssesssesess 8
KIMat- OCH MIJOMAI ..ottt s s ssssssssssss s sss s s s s s s s ssss s s ssss s s s s s s sssnsens 9
Forutsattningar oCh forslag ... 10
IVITK covvereieieeteetn et sssesssesssessesss s st s s s e ARttt 10
BEDYGGEISE .kt 11
GALOT OCK TFATTK ettt es sttt s bbbt st bbb bbbt st ssesase b bene 12
TEKNISK fOrSOINING .cuuvveeeeeeerirrrisssesesesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 13
IVHIJO.nreureenereesesssssssesssssssesssessssssssssssssssssssssesssssssssssssasssssssssssssssssssssassssssssassssasssassssessssssssassasassssssssassssssssessssassssssssassssnssnns 14
SEOININGAT PA PIALSEN oottt s s s ss st ssss s s s s st s s s s s s s e s s s s st s sasnsasssens 16
PlanbDESTAMIMEISEN ...ttt sss bbbt sb s bbbt s s sas 20
KOS EKVENSE ...oueieeieeeeeiseiseisssisesssesase s sssesss s ssse s sssessse bbbt s s s bbbttt bbb st sssesas 21
GENOMIOTANAE ...ttt sss s ssssssassessasanes 23
OrganiSALOrISKA fTAQON ...ttt ssss s s s s ssss s st ssss s sssss st s s s sass e s s st s sssssssssanssens 23

2 dnr. MSN/2017/0413/214 Antagandehandling, april 2026

Detaljplan for del av Vansta 3:1



HUVUAMANNASKAP ... trtrierririsiirsississississssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssassssssassanss 24

FaStiGNEtSIATESIIGA FrAQON ..ttt ssss s s b s s s s s s s s s s s s snsas 24
TEKNISKA FIAQOT c.uuvueriereeieeiserississesseieiesisssisssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssens 26
BYGGNATION . 27
Hur berdr detaljplanen dig? ...t 28
MEAVEIKANE. ...ttt sssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 29
Antagandehandling, april 2026 dnr. MSN/2017/0413/214 3

Detaljplan for del av Vansta 3:1



Sammanfattning

Planforslaget omfattar anlaggandet av en drivmedelsstation med kompletterande service sa som biltvatt
och mindre butik, vid infarten till Vansta verksamhetsomrade i Osmo, Nyndshamns kommun. Omradet
bestar idag av naturmark av varierande slag, bland annat ett djupt dike och en skogsbevuxen hojd.
Planomradet avgransas av det befintliga verksamhetsomrddet i vaster, vag 225 i norr och en aker i dster
och soder.

Férslaget innebér fler méjligheter till tankning av drivmedel i Osmo samt ett dkat utbud av service

for naromradet, da det idag helt saknas nagon kompletterande butik i anslutning till Vansta
verksamhetsomrade. Placeringen innebar att trafik Ilangs vag 225 inte behdver soka langre omvagar
for att tanka. Det finns ett stort behov av fordonstvitt i Osmo da méjligheten att tvitta bilar pa ett
miljésakert satt saknas i Osmo idag. En fordonstvitt som omhandertar spolvatten kan minska antalet
tvattningar som idag sker pa gatan dar miljofarliga kemikalier rinner ut i naturen, vattendrag och sjoar.

Detaljplanen mojliggor for anlaggning av laddplatser for elbilar, vilket kan bidra till hdllbara
mobilitetsldsningar.

Planomradet innefattar en del av fastigheten Vansta 3:1 som dgs av kommunen. Fastigheten kan efter
planens antagande sdljas till lamplig exploator.
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Inledning och syfte

Inledning

Planbeskrivningen ar ett vagledande dokument som anger forutsattningar och syftet med planen.
Den forklarar planens innehall, konsekvenser om den genomfors och hur den ska genomforas.
Planbeskrivningen ska ldsas tillsammans med plankartan dar de bindande bestammelserna finns.
Detaljplanen ar oberoende av avtal och andra éverenskommelser.

Planforslaget bedoms sakna intresse for allmdnheten, ar av mindre betydelse och férenlig med
oversiktsplanen samt att den inte antas medféra en betydande miljopaverkan. Detaljplanen har darfér
handlagts med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanen bestdr av en plankarta med bestammelser. Till planen hor denna planbeskrivning.

Under planprocessen har dven féljande handlingar tagits fram:

«  Grundkarta, Nynashamns kommun uppdaterad 2026-04-27
«  Fastighetsforteckning, Lantmateriet uppdaterad 2026-05-01
« Granskningsutlatande, Nyndashamns kommun 2026-04-27

«  Samradsredogorelse, 2021-06-09

Planunderlag

Féljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:

- Oversiktlig naturinventering, Nynidshamns kommun, 2017-12-21
+  Riskanalys, FSD Malmo AB, 2018-06-21

- Dagvattenutredning, Orbicon, 2018-07-06, rev 2019-05-20

«  Komplettering till dagvattenutredning, Golder, 2021-04-08

«  Geoteknisk utredning, Orbicon, 2018-08-23

«  MUR_Geoteknisk utredning, Orbicon, 2018-08-23

+  Arkeologisk utredning, Almunga, 2019-04-11

«  Trafikalstringsutredning, Norconsult, 2019-01-17

Samtliga handlingar finns tillgangliga hos samhallsbyggnadsforvaltningen i Nyndshamns
kommun.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur marken far bebyggas och vad den ska anvédndas till.
Detaljplanen ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Allménna
intressen vdags mot enskilda for att nd en god helhetsldsning och planen ligger sedan till grund for beslut
om bygglov.

Standardforfarande

Standardforfarandet tillampas da forslaget till detaljplan ar forenligt med oversiktsplanen, inte ar av
betydande intresse for allmanheten eller i vrigt av stor betydelse. Detaljplanen beddms inte medfora en
betydande miljopaverkan.
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Planprocessen

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen bearbetat det utifran
information och synpunkter som framkommit ska planforslaget aterigen vara tillgangligt
for granskning infor beslut om antagande. Kommunen sammanstaller sedan synpunkterna
i ett granskningsutlatande. Darefter ska detaljplanen antas.

Infor ett beslut om antagande av en detaljplan ska kommunen ta stallning till om planprocessen
visat att mark- eller vattenomradet ar lampligt for den bebyggelse och de byggnadsverk som
planen avser. Kommunen ska under planprocessen ha gjort de undersékningar/utredningar som
behdvs, samt tagit stallning till de synpunkter som inkommit och utifradn detta

beddma om planen ska antas. Om planen inte blir verklagad vinner den laga kraft och kan
darefter genomforas.

Hur planprocessen ska ga till styrs av plan- och bygglagen (PBL).

PLANPROCESSEN

Bakgrund

Detaljplanen initierades i och med att St1 Sverige AB lamnade in en ansékan om planbesked och
markanvisning 2017 for en del av fastigheten Vansta 3:1 med syfte att planldagga for att anldgga
en drivmedelsstation med kompletterande service. Under 2023 valde exploatoren att avsluta sitt
engagemang i planarbetet varvid planforslaget blev vilande infér beslut om antagande.

Syfte

Syftet med planen ar att anlagga en drivmedelsstation med kompletterande service.

Huvuddrag

Drivmedelsstationen avses anldaggas som en automatstation. Detaljplanen avser mojliggora
kompletterande anvandningar till drivmedelstationen sa som laddplatser for bilar, butik, bistro, tvatthall
och likande med hansyn till givna forutsattningar sa som riskavstand. Sdledes mojliggors en flexibel
anvandning inom planomradet som skapar synergieffekter med omgivande bebyggelse och infrastruktur.
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Planomradet

Lage, areal och markagoférhallanden

Lage

Planomradet ligger i korsningen mellan vdg 225 och Kopparvagen (f.d. Djursnasvdgen) vid infarten till
Vansta verksamhetsomrade i Osmo tatort, Nyndshamns kommun. Planomradet avgransas av fastigheten
Kvastbindaren 3, Kopparvagen (f.d. Djursnasvagen), vag 225 och fastigheten Gryt 4:6.

Areal

Planomrddet omfattar cirka 1,8 hektar varav cirka 6000 kvm utgor kvartersmark. Planomrddet bestar i
dagsldget i huvudsak av en skogsdunge som i vaster domineras av en hojd och i 6ster av ett lagre omrade
med ett vattenférande dike. | den nordvdstra delen passerar idag en gang- och cykelvdg (GC) langs
Kopparvéagen (f.d. Djursnasvdagen) och under vag 225 via en trumma (planskildhet). GC- vdgen forbinder
Osmo samhille med Vansta verksamhetsomrade.

Exploateringen i den nordvastra delen av omradet avser skapa en gron buffert mot akermarken,
bostdderna i sydost och vigomradet.

Markdgoférhallanden

Fastigheten Vansta 3:1 dgs av Nynashamns kommun. Den sddra delen av planomradet kommer fortsatt
vara en del av fastigheten Vansta 3:1 och dgas av Nyndashamns kommun. Gang- och cykelvagen forblir i
kommunal dgo. Kvartersmarken kan saljas till lamplig aktor och styckas av vid laga kraft.

Planomrddets avgransning
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Tidigare stallningstaganden

Regionala beslut

Regional utvecklingsplan for stockholmsregionen

Den regionala utvecklingsplanen fér stockholmsregionen pekar ut Osmo som en
landsbygdsnod. Osmo har sdledes en serviceroll fér den omkringliggande landsbygden.
Detaljplanen mojliggor for drivmedelsforsaljning vilket kan anses ligga i linjen med
utvecklingsplanen.

Kommunala beslut

Oversiktsplan

Detaljplanen bedoms ligga i linje med oversiktsplanens (2025) viljeriktning och riktlinjer. Bland annat ska
laddinfrastruktur framjas vilket planen mojligor.

Oversiktsplanen ar férenlig med detaljplanen.

Férdjupad éversiktsplan fér Osmo

Den férdjupade dversiktsplanen fér Osmo titort antagen 2007 pekar ut att det redan da pagick
planering for en drivmedelsstation i anslutning till vag 225 vaster om Kopparvagen (f.d. Djursnasvagen).
En geoteknisk utredning gjordes for den placeringen som visade att marken inte gav bra
grundlaggningsférhallanden fér en drivmedelsstation. Aven om placeringen har flyttats langs vag 225
far anda det har forslaget till ny detaljplan anses ligga i linje med den fordjupade 6versiktsplanens idéer.
| den fordjupade dversiktsplanen anges dven att riskanalyser ska goras vid byggnation inom 100 meter
fran vag 225. En riskanalys har gjorts i samband med upprattandet av detta forslag.

Den fordjupade oversiktsplanen ar forenlig med
detaljplanen.

Strukturplan fér Osmo

| strukturplanen fér Osmo som pekar ut

mdjlig utveckling av sédra Osmo anges det
nuvarande planomradet som lamplig plats for en
drivmedelsstation i tva av tre foreslagna scenarion.

| strukturplanen pekas aven korsningen mellan vdg
225, Kopparvagen (f.d. Djursnasvagen) och Maria
Barkmans vdag ut som en majlig cirkulationsplats

i framtiden. Detaljplanearbetet ligger i linje med
strukturplanen.

Gallande detaljplaner
Detaljplan S188 faststalld februari 1978 galler idag

n

R

for planomradet. | detaljplanen (S188) ar omradet till SREREERNEEEEEES 3
storsta delen planlagd som park eller plantering. 5188, planomradet markerat med rétt
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Klimat- och miljomal

Pa nationell niva har Sverige atagit sig att minska utslappen av vaxthusgaser med 40% till
2020 (fran 1990 ars niva) och att ha sa kallade netto-nollutslapp till 2045. Sedan 2018 har
Nynashamns kommun samma Overgripande klimatmal som pa nationell niva. For att uppna
detta ska battre mojligheter skapas for ett transportsystem dar gang, cykel och kollektivtrafik
prioriteras, samt att fornybar energi och energisnala metoder anvands i befintliga och
nyproducerade byggnader.

Detaljplanen medfor inte ndgon paverkan pa klimat och miljomalen.
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Forutsattningar och forslag

Mark

Riksintresse

Riksintresse for kulturmiljévarden
Detaljplanen omfattas eller paverkas inte av nagot riksintresse for kulturmiljévard.

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresset for det rorliga friluftslivet. Pa grund av omradets avskildhet
och befintliga barridrer sa som det narliggande verksamhetsomradet och trafikerande vagar bedoms
detaljplanen inte paverka riksintresset negativt eller ndmnvart. Inga stérre vandringsleder eller stigar
passerar genom eller intill planomradet.

Natur och vegetation
En dversiktlig naturinventering utfordes 2017-12-21.

Inventeringen visar pa att exploateringen och detaljplanen ar férenlig med omradets funktion som
tatortsnara skog och spridningsvdg for vaxter och djur. Av god nytta ar att under genomférandet av
detaljplanen fristadlla ekar, grova aspar och salgar samt att inte enbart anldgga artfattiga grasmattor utan
snarare |ata gronytorna forbli relativt frivdaxande.

Detaljplanen tar hansyn till naturmiljon i omradet genom att begransa exploatering och planlagga for
natur och parkmark. Detta innebdr att planen inte medfor att onddig avverkning och en éverdackning av
befintligt dike sker.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss manniskor. De
bidrar till var valfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna delas in i fyra kategorier:

1. Stodjande. Ger forutsattningar for ekosystemtjanster (fotosyntes, jordbildning, biologisk
mangfald, narings- och vattencykel m.m.)

2. Forsorjande. Produkter fran naturen (rdvaror, syre, energiproduktion, lakemedel,
forskonande resurser m.m.)

3. Reglerande. Klimatanpassning och god miljo (koldioxidbindning, reglering av
markfunktioner, rening av luft och vatten, flddesreglering, klimatreglering, pollinering
m.m.

4, Kulturella. Halsa och vdlmdende (stadsodling, estetiska varden, rekreation, turism, tysta

omraden, pedagogik, kulturarv m.m.)

Detaljplanen beddms nu och vid en exploatering bidra med stddjande, reglerande och kulturella
ekosystemtjdnsterna eftersom omrddet ar relativt oexploaterat och delvis anvands for rekreation.

Fornlamningar/kulturminnen

Det finns en fossildker och en jordkallare med fornlamningsstatus i planomradets syddstra del. Bdda
fornldamningarna ligger inom det omrade som betecknas “"Natur”i planen och paverkas darmed inte av
exploateringen.
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Geoteknik, stabilitet och radon

Geoteknisk undersékning av omradet visar att jordlagren inom omradet i huvudsak bestar av
torrskorplera till cirka tva meters djup och lera ner till cirka 10 meters djup. Marken utgérs stéllvis av ett
cirka en meter djupt lager med fylinadsmaterial av sandig lera. Djupet till formodat berg varierar 6ver
omradet mellan en halv till elva meter. Rekommendationen fran den geotekniska undersékningen ar
att om framtida byggnation ar kénslig for sattningar bor de grundldaggas antingen pa plintar eller palar.
Ett annat alternativ ar att lastkompensera all paford last genom att skifta ut befintlig jord mot lattare
material som till exempel cellplast. Da leran i omradet ar relativt fast kan troligen lattare konstruktioner
grundldaggas med platta pa mark utan att nagra storre sattningar uppstar. Rekommenderat ar att gora
belastningsforsok innan grundlaggningsmetod bestams och att 6versta halvmetern av jorden skiftas
ut mot sprangsten fyllt under hela grundplattan. Planférslaget bedéms av kommunen som [ampligt i
relation till sattningsrisker och det finns tekniska alternativ for byggnation pa platsen utifran de lokala
forutsattningarna.

Markhojden inom omradet ar planerad till + 43 meter (RH2000) vilket innebar att delar av omradet
behover sprangas. Massorna bedéms kunna ateranvandas i naromradet och en masshanteringsplan
behover inte upprattas i planskedet.

Kommunen gor bedémningen att det inte foreligger risk for ras eller skred som gor planen olamplig

for sitt andamal. Eventuella kvarvarande utmaningar hanteras lampligast i projekteringsskede och vid
bygglovsprovning. Sakerstallda slanter kan anordnas inom planomréadet for att hantera hojdskillnaderna
och aktuella risker.

Bebyggelse

Pagdende markanvandning

Omradet bestar av skogsmark som i den vastra delen utgors av en héjd och 6ster om den ett

djupt vattenfyllt dike. Oster om planomradet finns en dker och pa andra sidan den dkern ett antal
bostadsfastigheter. Sydvast om planomradet ligger Vansta verksamhetsomrade som dven planeras att
byggas ut. Norr om planomradet ligger Osmo titort med bostider, handel, service mm.

Vegetationen inom planomradet bestar idag av en tallskog med mindre inslag av gran och I[6vtrad pa
hoéjden i den véastra delen av planomradet. Oster om denna ungefar mitt i planomréadet finns I6vskog
bestaende framst av bjork, salg, asp, ronn och ek. Oster om detta dr det ett storre inslag av gran. | séder
finns dven en planterad granskog.

Kulturhistoria

Delar av planomradet ligger inom har tidigare tillhort torpet S6derhagen. Stugan uppkom i slutet

av 1600-talet. Torpbebyggelsen var en arbetarbostad under storgarden Vansta. Platsen kallades fran
borjan for Séderstugan, men i slutet av 1800-talet byter platsen namn till sdderhagen. De forsta som ar
registrerade som boende pa platsen ar Lars Andersson med familj som star upptagna i husforhorslangden
fran ar 1689.

Torpet revs av okand anledning under 1980-talet. P& platsen kan man idag fortfarande se lamningar
efter jordkallaren, fossildkermark och stugans grund. Under 1990-talet har det dragits en gangvag 6ver
torplamningen, varvid skada skett. Pa platsen vaxer det syren- och snébarsbuskar som vittnar om torpets
tillhérande tradgard och miljo.
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Bebyggelse

| dagslaget finns ingen bebyggelse inom det aktuella planomradet. | anslutning till planomradet i sydvast
ligger Vansta verksamhetsomrade. Séder om omradet finns bostader, bland annat ett LSS-boende. Norr
om planomrédet finns ocksa bostader inom Osmo téitort. Den befintliga bebyggelsen bedéms inte
paverkas av detaljplanen.

| planomradets nordliga gréanser planldaggs ett omrade for trafik. Omradet omfattar samma reservat for
trafik som finns i nuvarande plan S188. Forutsattningarna for trafikomradet langs med vag 225 forblir
darmed nastintill oférandrade.

Drivmedelsstationen ar tankt att placeras i den nordvastra delen av planomradet ndarmast Kopparvagen
(f.d. Djursnasvagen). I norr utgors gransen for drivmedelsstationen av det dike som [6per genom
planomrddet. Diket skapar en naturlig barriar som bidrar till att aktuella skyddsavstand till bebyggelse
kan hallas. Detaljplanen medger rikligt med majlighet till fria ytor inom kvartersmarken for kdande
fordon sa att infarten inte bor blockeras.

Stadsbild och gestaltning

Drivmedelsstationen pdverkar framst landskapsbilden langs vag 225 da den blir val synlig intill
en korsning. Idag domineras den aktuella landskapsbilden langs vag 225 vid planomradet av
skog. Drivmedelsstationen kan géra korsningen till en tydligare entrépunkt till bdde Osmo titort
och Vansta verksamhetsomrdde och planforslaget bedéms av kommunen som lamplig utifran
gestaltningshanseende.

Kommersiell service

Narmaste kommersiella utbud finns idag i Osmo centrum cirka 600 meter fran planomradet. Detaljplanen
mojliggor for en utokad service till ndromradet.

Tillganglighet for funktionshindrade

Kvartersmarken inom planomradet ska utformas med sma lutningar och stora hinderfria utrymmen vilket
underlattar for funktionshindrade. Hur kraven pa tillganglighet pa fastigheten i detalj kommer tillgodoses
avgors i samband med byggnads-och markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprévning
samt bygganmalan. Utformningen av gatorna i omradet ska folja rddande tillganglighetskrav, vilket
kontrolleras i bygglovsskedet.

Gator och trafik

Gatunat

Den planerade drivmedelsstationen ansluter till Kopparvdgen (f.d. Djursndsvagen) cirka 50 meter fran en
storre korsning mellan vdg 225, Maria Barkmans vdg och Kopparvagen (f.d. Djursnasvagen). Langtradare
avses kunna nyttja drivmedelsstationen och vagutrymmen har dimensionerats for detta. Bland annat
avses pumparna ga att cirkulera pa alla sidor.

Vag 225 ar idag hart trafikerad och en stor mangd tung trafik passerar langs vdgen som utgér den
kortaste vagen mellan Nynashamn och Sédertélje. Aven farligt gods passerar pa vdg 225. | samband med
utbyggnaden av Stockholm/Norvik hamn beriknas trafikmangden 6ka. Aven trafiken langs Kopparvéagen
(f.d. Djursnasvagen) kan forvantas oka till foljd av detaljplanen. Enligt trafikberakning fran Norconsult
2019-01-17 beriknas trafiken pa Kopparvégen (f.d. Djursnasvagen) idag vara cirka 1035 fordon/dag (ADT)
och drivmedelsstationen férvantas medféra en 6kning med 480 fordon/dag (ADT).
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Trafikverket har utfort en fordjupad utredning av vissa problempunkter langs vag 225 vilket bland
annat omfattar korsningen mellan vag 225, Kopparvagen (f.d. Djursnasvagen) och Maria Barkmans vag
norr om planomradet. Den fordjupade utredningen foreslar att korsningen byggs om med refuger och
hastighetsdampande korbaneutformning.

Detaljplanen mojliggor for erforderliga atgarder fér att hantera nuvarande och kommande
trafikproblematik bland annat da planen majliggor for en braddning av vag 225.

Gangtrafik & cykeltrafik

En gang- och cykelvdg (GC) passerar idag i nord-sydlig riktning genom planomradet. GC-vagen binder
ihop Vansta verksamhetsomrade med Osmo tétort via en trumma/tunnel under vag 225. GC-vdgen ligger
inom de omraden som detaljplanen planlagt som gata, vag och park, vilket mojliggor en flexibilitet i
placering av GC-vagen utifran framtida eventuella férandringar i dragningen.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats &r Osmo industriomrade och ligger cirka 200 meter frén planomréadet. Fran
hallplatsen Osmo industriomrade ar det méjligt att med buss tas sig till exempelvis Osmo station,
Nynédshamn och Sédertilje. Osmo station ligger cirka 1000 meter frén planomréadet.

Biltrafik och bilparkering

Planomradet ligger intill vdg 225 som &r en av de stdrre vagarna i Nyndshamns kommun som ocksa
forbinder Nyndshamn med Sodertalje. Tillgangligheten for biltrafik ar dirmed mycket god. Parkering
|6ses inom fastigheten. Kommunens parkeringspolicy och parkeringsnorm ska foljas. | parkeringspolicyn
har Nynashamns kommun delats upp i tre olika zoner med olika krav for antalet parkeringsplatser.
Zonerna baseras pa skillnader i bland annat kollektivtrafikutbud, arbetsplatstathet, serviceutbud och
mojlighet att ga och cykla- det vill sdga skillnader i bilbehovet och efterfragan pa bil. Detaljplanen medfor
erforderlig yta for att anordna parkering av motorfordon och cykel utifran det planlagda andamalet.

Angoring

Den nya drivmedelsstationen angors fran Kopparvdgen (f.d. Djursndsvagen) cirka 50 meter

fran korsningen med vdg 225. Infarten blir cirka 17 meter bred med en maximal lutning pa 6°.
Drivmedelsstationen placeras cirka 2,5 meter hogre an Kopparvagen (f.d. Djursnasvdagen). Detta minimera
behovet av sprangning och medfoér att platsen kommer bli 6ppen med god 6verblickbarhet och insyn,
vilket kan bidra till att platsen upplevs som trygg.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och avlopp och ska anslutas till det
kommunala natet.

Dagvatten

Dagvatten hanteras inom fastigheten genom aktiva tekniska reningsanordningar, oljeavskiljning
och magasinering innan vidare slapp till dppna diken. Loésningen beddms ge tillracklig avvattning
aven for extrema regn. Se vidare beskrivning av dagvattenhanteringen pa nasta sida.

Varme
Fjarrvarme finns inte i omradet.
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El, tele och fiber
Exploatoren ansvarar for att ansluta till eInédtet. Ledningar finns inom planomradet.

Avfall

Avfall hanteras genom SRV Atervinning AB. Ett soprum foreslas placeras i den sédra delen av
kvartersmarken. Rundkdrning med avfallsfordon ar majlig.

Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet som ska foljas ndar kommuner och
myndigheter planerar och planldagger. Miljokvalitetsnormer anger vilken kvalitet som skall
uppnas pa respektive omrade vid vilken tidpunkt. Det finns miljokvalitetsnormer for vatten
uppdelat i normer for grundvatten och ytvatten. Det finns dven miljokvalitetsnormer for buller
och luft.

Grundvattnets kvalitet

Grundvattenférekomsterna ar avgransade bland annat efter den mangd vatten som tas ut for
dricksvattenforsorjning. Miljokvalitetsnormerna for grundvatten ar att "god kvantitativ status” och
"god kemisk status” ska uppnas inom en viss tid.

Planomradet har avvattning mot grundvattenférekomsten Alby-Berga som idag ska uppné och uppnar
god kvantitativ status och god kemisk status. Med anledning av férekomsten av tata jordlager (maktig
lera) bedoms planomradet inte bidra till nagon storre grundvattenbildning. Hardgoring av kvartersmark
kommer darmed inte pdverka grundvattenbildningen i omradet. Detaljplanen bedéms i dessa avseenden
som lampligt.

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten ar sjoar, vattendrag och hav. Miljokvalitetsnormen for ytvatten delas in i ekologisk status och
kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna for vaxt- och djurliv. For att bedéma
ekologisk status studeras en mangd faktorer sa som paverkan pa vattendrags form, om bottnen har
forandrats, marktyp i narmiljon och strikturen pa strandzonen. Statusen blir samre om vattenflodet inte ar
detsamma oOver tid. Andra faktorer som paverkar ar till exempel férsurning och utslapp av 6vergéodande
amnen.

Ytvattnets kemiska status utgar fran hur mycket kemiska fororeningar som finns i vattnet eller i
bottensedimentet. De amnen som ses som fororeningar ar amnen som normalt sett inte hér hemma i
vara ytvatten, till exempel tungmetaller, bekdmpningsmedel och kemiska féroreningar som anvands i
bland annat tillverkningsindustrin. Miljokvalitetsnormen for ytvatten bendmns “god” eller "h6g ekologisk
status” och "god kemisk status”

Recipienten fér planomréadet &r sjon Alvviken som har miljékvalitetsnormerna god ekologisk status 2027
och god kemisk status, det vill séga den kemiska statusen ska redan vara uppnadd. | nuldget ar sjon
klassad till “mattlig ekologisk status” pa grund av évergddning. Alvviken “uppndr ej god kemisk status” pa
grund av kvicksilver och PBDE som 6verskrids i alla Sveriges vatten. Undantas kvicksilver och PBDE fran
bedémningen uppnar sjon god kemisk status.
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Ett storre dike rinner genom planomradet soderut. Diket ar en del av dagvattenhanteringen fran
Vansta verksamhetsomrade samt nérliggande delar av Osmo tétort. Vattnet leds genom diken till sjon
Alvviken och vidare via Kvarnbécken till Nynasviken. Stora delar av striackan rinner vattnet genom
vattenskyddsomrade fér Alby-Berga grundvattentikt.

En dagvattenutredning togs fram av Orbicon 2018-07-06 och reviderades 2019-05-20.
Dagvattenutredningen visar hur dagvatten fran planomradet kan hanteras for att inte medféra 6kade
fororeningar av vatten. Dagvatten fran spillzoner och lossningsplats ska passera oljeavskiljare till
magasinet. Innan det slapps ut i magasinet passerar det en teknisk filteranlaggning som ar forsedd med
en provtagningsbrunn med avstangningsanordning, for att inte medféra 6kad fororeningsbelastning pa
omgivningen. Om en férorening upptacks inom omradet eller i provtagningsbrunnen ska det saledes
vara mojligt att stanga utloppet och magasinera det férorenade vattnet sa att detta inte kommer ut i
dagvattendiket.

En kantsten om minst 10 cm avses anldggas runt all hardgjord yta for att sdkerstalla att dagvatten
inte rinner direkt ut i naturen fran den ytan. Detta innebar ocksa att hela systemet ska ha kapacitet att
magasinera vatten motsvarande ett 50-ars regn om det skulle visa sig fororenat.

En komplettering till dagvattenutredningarna har gjorts av Golder 2021-04-08 for att utreda mojligheten
till battre rening av dagvattnet, féljande dagvattenhantering foreslas:

Dagvatten som faller pa tak foreslas ledas med stupror ner till sprangsten for att sedan infiltreras.
Dagvatten som faller pa 6vriga hardgjorda ytor (inte tak eller spillzoner) leds via dagvattenbrunnar till en
teknisk filteranldaggning och sedan vidare till ett biofilter for att efter den reningen slappas ut i diket oster
om kvartersmarken.

Nya berakningar av féroreningshalt har gjorts mot bakgrund av den féreslagna dagvattenreningen.

* Kvalitetsfaktorn naringsamnen beddms normalt utifrén totalfosforhalt, kvévehalt i Alvviken anges ej.
** Enhet for kvicksilver i VISS ar pg/
kg vatvikt i fisk och darmed ej direkt
jamforbart med halt i dagvatten.

Amne/parameter

Foéroreningshalt Fororeningsbelastning

. . Dagvatten Alvviken Nollalternativet Efter Efter
HEX SS, Olja och BaP ar (S]] efter rening (VISS) (glar) exploatering exploatering
. . /L tal i d i
kvalitetsfaktorer inom (hg/L) L e S
. . . (grar) (gfar)
beddmningen av ekologisk/kemisk
Fosfor, P 23 38,8 (16,9) 58 280 55
status. -
Kvéve, N 970 - 150 4100 2300
. . . Bly, Pb 0,64 0,019 (1,2) 20 95 1,5
Berakningen visar att halternaav [« cu 36 0.072 (0.5) 22 83 84
flertalet parametrar efter rening Zink, Zn 43 13 (55) 5.1 300 10
ar hogre an nollalternativets Kadmium, Cd 0,04 0,032 (0,08) 0,068 29 0,091
halter, daribland kvicksilver. Krom, Cr 11 042 (34) 13 21 26
GOIder beddmer det inte Nickel, Ni 1,0 1,45 (4) 21 23 2,3
mOJllgt att med tlllgangllga Kvicksilver, Hg 0,007 - (20)* 34 150 17
. Suspenderade 1400 12 240 3.3
reningsmetoder rena vattnet amnen, SS
till den grad som motsvarar Olja 65 51 2100 150
dagvattenavrinning fran Bens(a)pyren, BaP | 0,002 34 140 58

skogsmark (nollalternativet). Vid

en jamfdrelse med uppmatta halter i Alvviken och mot bedémningsgrunderna enligt VISS &r det dock
bara halten av koppar som riskerar att leda till 6kad halt hos recipienten. Da kvalitetsfaktorn koppar idag
med god marginal uppnar god status bedémer Golder att den férhojda halt av koppar och den 6kade
belastningen om ca 6 g/ar frén exploateringen inte innebar nagon risk fér att Alvvikens MKN &dventyras.
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Fosforhalten i utgaende dagvatten &r lagre an uppmatt halt men hogre an klassgransen mattlig/god
status. En viss efterpolering av fosforhalten kan forvantas under vattnets vag till recipienten, inte minst i
det 6ppna dike som I6per inom fastigheten. Om en 30 % ytterligare rening (reningseffekt for fosfor hos
Oppet dike enligt Stormtac) sjunker halten till 16,2 ug/L vilket ar under klassgransen.

Utifrdn resonemanget ovan bedémer Golder att detaljplanen kan genomféras utan att MKN fér Alvviken
aventyras. Kommunen gor samma bedémning.

Det kan bli aktuellt med en dagvattendamm i Kviglot, nedstroms planomradet. Behovet ar pakallat av
andra utbyggnader. Om dagvattendammen byggs kommer vatten fran det nu aktuella planomradet
ocksa att ledas till den dagvattendammen. Dagvattendammen bedéms dock inte nédvandig for att
hantera detaljplanens paverkan pa dagvattnet.

Pa grund av de krav som finns fér dagvattenhanteringen inom planomradet regleras
dagvattenhanteringen med bestammelser i plankarta for att sakerstalla en lamplig hantering pa platsen i
enlighet med de utredningar som gjorts. Kommunen gér bedémningen att det ar sakerstallt att det finns
mojliga l16sningar for att rena och fordroja dagvattnet pa platsen sa att aktuella policys, krav, férordningar,
regler, lagar och likande kan féljas. Kommunen bedémer darmed att detaljplanen ar [ampligt i relation till
dagvattenfragan.

Sociala perspektiv

Drivmedelsstationen kommer i férsta hand nyttjas av bilister men bidrar ocksa med 6kad rorelse och
belysning vilket kan starka kanslan av trygghet pa platsen. Platsens 6ppna ytor kommer dven skapa en
plats med god overblickbarhet och insyn, vilket kan bidra till att platsen upplevs som trygg. De 6ppna
och flacka ytorna inom kvartersmarken kommer dven forbattra omradets tillganglighet och saledes
underlatta for rérelsehindrade.

Planomradet anats idag anvandas for bland annat rekreation da ett flertal mindre stigar finns inom
planomradet. | och med exploateringen férsvinner dessa méjligheter pa platsen. Exploateringen
medfor dock att tillgangligheten till intilliggande naturmark okar da service, parkeringsmaojligheter och
omradets trygghet forbattras. Vidare finns det gott om rekreationsmajligheter runt om planomradet.
Exploateringen medfor inte att de 6vergripande mojligheterna till rekreation i ndromrade till
planférslaget férandras namnvart.

Storningar pa platsen

Risk
En riskutredning har upprattats av FSD Malmo AB 2018-06-21. Riskutredningen foreslar att:

«  Skyddsavstand mellan drivmedelsstationens olika delar inom aktuell fastighet ska hanteras vidare i
samband med att drivmedelsstationen detaljprojekteras, enligt de handbdcker och anvisningar som
anges i riskutredningens kapitel 1.5. Placering av komplement sa som restaurang eller mindre butik
inom omradet ska sdrskilt beaktas.

«  Skyddsavstand till planerade bostader, med hansyn till risker som drivmedelsstationen ger upphov
till, bedoms som tillrackligt. Dock har eventuella stérningsmoment sdsom ljusféroreningar,
luftfroreningar, buller med mera ej beaktats.

« Avstand till planerad bebyggelse inom industriomradet forutsatts utforas i form av
industri- och kontorslokaler. Skyddsavstand till dessa ska vara minst 25 meter fér normala industri-
och kontorslokaler. For lokaler med stor brandbelastning och lokaler som ar svarutrymda kravs

16 dnr. MSN/2017/0413/214 Antagandehandling, april 2026
Detaljplan for del av Vansta 3:1



dock ett Iangre skyddsavstand, upp till 100 meter beroende pa typ av verksamhet samt eventuella
riskreducerande atgarder.

«  GC-vdg ska beaktas med avseende pa avstand till pafyliningsanslutningar, avluftningsdon med mera.

« Laddningsplats for elbilar ska beaktas med avseende pa férbudsomraden samt
exploateringsomraden.

«  Skyddsavstand till byggnader fran del av Kopparvagen (f.d. Djursnasvagen) ddr transporter till
drivmedelsstationen sker ska vara minst 25 meter.

| 6vrigt beddms de riskkallor och skyddsobjekt som finns i omgivningen kring aktuell del av fastigheten
Vansta 3:1 inte riskera att utsattas for alternativt utsatta drivmedelsstationen for oacceptabla risker.

| detaljplanen har nédvandiga riskavstand beaktats da avstandet till bade befintliga och planerade
industri- och kontorslokaler dverstiger 25 meter. Detta sdkerstalls i plankartan med bland annat
prickmark. Befintlig GC-vdg ligger dven minst tre meter fran nagon del av drivmedelsstationen vilket
foljer aktuella rekommendationer i exempelvis handboken "Hantering av brandfarliga gaser och
vatskor pa bensinstationer” som myndigheten for samhallsskydd och beredskap har gett ut. De delar
av Kopparvagen (f.d. Djursnasvdagen) som kommer trafikeras av tankbilar till drivmedelsstationen ligger
mer an 25 meter fran befintliga industri- och kontorsbyggnader och mer @n 25 meter fran méjliga
nya industri- och kontorsbyggnader. Over 100 meters avstand halls till befintliga bostader och éver
200 meters avstand halls till framtida planerade bostader vilket féljer de rekommendationer som
finns i "battre plats for arbete” och "Riskhansyn vid ny bebyggelse” framtagna av naturvardsverket,
raddningsverket, socialstyrelsen respektive Lansstyrelsen i Stockholms lan.

De skyddsavstand som kommer fran myndigheten fér samhallsskydd och beredskaps (MSB) handbok
"Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer” maste framforallt beaktas i
projekteringsskedet eftersom dessa detaljer inte bor eller kan regleras i plankartan pa ett satt som foljer
aktuella rekommendationer fran bland annat Boverket. Kommunen gér bedomningen att detaljplanen
ar lampligt med avseende risk fér manniskors liv och halsa och att nédvandiga riskavstand ar mojliga
att uppna inom de avgransningar som detaljplanen ger. Den planlagda kvartersmarken, om cirka

5560 kvm, och den fria byggnadsytan inom detta omrade, motsvarande cirka 3800 kvm, medfor att
aktuella byggnadsverk med enkelhet kan placeras inom planomradet samtidigt som nédvandiga
sakerhetsavstand och andra riskhdmmande atgarder uppfylls.

For att ge en mer detaljerad bild av kommunens bedémning gallande risk har féljande tabell
konstruerats. Tabellen visar hur kommunen beaktar aktuella risker for manniskors liv och halsa utifran
MSB:s (Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap) rekommendationer.

Riskkalla ¥ | ¥ | **% | *¥** | Hantering/reglering

Plats dar manniskor van- 25 |18 |6 12 Kvartersmarken ar sa pass stor att goda majlig-
ligen vistas (t.ex. bostad, heter finns att etablera butik och andra kom-
kontor, gatukok, butik, plementbyggnader pa ett l[angre avstand an 25
servering, busshallplats), meter fran pafyliningsanslutning. Verksamhet
verksamheter och objekt med stor brandbelastningen finns inte och de-
med stor brandbelast- taljplanen mojliggor inte en etablering inom 25
ning, verkstad eller annan meter frdn ndgon del av kvartersmarken.

lokal dar gnistbildande

verksamhet eller 6ppen

eld férekommer

Antagandehandling, april 2026 dnr. MSN/2017/0413/214 17
Detaljplan for del av Vansta 3:1



Stationsbyggnad 12 |6 6 Att reglera de enskilda delarna i drivmedelssta-
tionen sa som pafyllningsanslutning, matarskap
med mera gentemot varandra ar inte andamal-
senligt med syftet av en detaljplan och regleras
i andra administrativa och legala processer sa
som vid bygglov och marklov. Kvartersmarkens
storlek i detaljplanen medfor att exempelvis
pafyliningsanslutning med enkelhet kan placeras
inom planomradet samtidigt som nédvandiga
sdkerhetsavstand och andra riskhdmmande
atgarder uppfylls.

Minst en utrymningsvag 18 |9 12 Om en stationsbyggnad anldggs finns goda

fran stationsbyggnad mojligheter att uppna avstanden da kvarter-
smarken omfattar cirka 5560 kvm.

Byggnad dar manniskor 9 |3 3 Ingen sdadan byggnad planeras. Om en sadan

vanligen inte vistas (t.ex. byggnad anlaggs finns goda mojligheter att

fristdende forrad, gara- uppfylla avstanden givet kvartersmarkens

ge) eller objekt med lag storlek om cirka 5560 kvm.

brandbelastning

Forradsbyggnad med stor 12 |3 6 Nagon sadan byggnad planeras inte. Om en

brandbelastning sadan byggnad anldaggs finns goda majlighe-
ter att uppfylla avstanden givet kvartersmar-
kens storlek om cirka 5560 kvm.

Cistern ovan mark for 3 13 - Ingen cistern ovan mark planeras. Om det

brandfarlig vatska anda anlaggs finns goda majligheter att halla
avstanden givet kvartersmarkens storlek.

Starkt trafikerad vdg eller 3 13 3 Narmaste vagar och gator ar Kopparvagen (f.d.

gata Djursndsvagen) och vdag 225. Drivmedelsstatio-
nen placeras minst 15 respektive 30 meter fran
dessa vdgar.

Parkeringsplatser 6 |3 6 Parkering inom planomradet kan behdvas vid
etablering av olika typer av kompletterandeverk-
samheter kopplat till funktionen drivmedels-
station. Det finns goda majligheter att anlagga
erforderlig parkering med givna risksavstand om
3-6 meter.

Miljostation 12 112 12 Ingen miljostation planeras inom omradet.

Batplatser 25 |25 18 Inga batplatser finns eller planeras inom
planomradets narhet.

* avser avstand till pafyliningsanslutning for cistern i meter.
** avser avstand till matarskap i meter.
*** avser avstand till pejlforskruvning i meter.
***% avser avstand till cisternavluftningens mynning i meter.

Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en malsattningsnorm. | forordningen skriver regeringen
att "det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa”.
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Drivmedelsstationen omgivningspaverkan i relation till avstand till ndrliggande bostadsbebyggelse om
mer an 100 meter och i relation till narliggande bullerkallor sa som vdg 225 ar obefintlig. Den planerade
anvandningen ar inte bullerkénslig da manniskor generellt enbart kommer vistas under kortare perioder
vid drivmedelsstationen. Kommunen berémmer att detaljplanen ar lampligt i relation till buller.

Den planerade verksamheten omfattas av gallande riktvarden for buller fran industri- och annan
verksamhetsbuller. Dessa riktvarden ar foljande:

Vibrationer

Risken for vibrationer inom planomradet bedéms som lag. Eventuellt kan vissa vibrationer uppsta till
foljd av trafik pa vag 225. Eftersom planomradet inte uppmanar till mer an temporar vistelse bedéoms
dessa vibrationer som acceptabla. Kommunen berdommer att detaljplanen ar lampligt i relation till
vibrationer.

Ljusstorningar

Ljusstorningar riskerar att uppsta fran drivmedelsstationen mot vag 225 till f6ljd av bilarnas framljus.
Ett omrade med park och natur reserveras mellan drivmedelsstationen och vagen vilket mojliggor for
vaxtlighet som motverkar blandning. | 6vrigt beddms inte detaljplanen medféra nagra ljusstérningar.
Kommunen berémmer att detaljplanen ar lampligt i relation till ljusstérningar.

Luftkvalitet

For att undvika att manniskor andas in skadliga halter av luftféroreningar har regeringen utfardat en
forordning med miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft, (luftkvalitetsférordningen 2010:477).
Normerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som stalls genom vart
medlemskap i EU.

Det finns normer for en rad dmnen, till exempel kvdveoxider, svaveloxider, bensen, kolmonoxid, ozon

med flera. Luftféroreningshalten dr hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men
aven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

Tabell 1. Ljudniva fran industri/verksamhet, frifltsvirde

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) samt  (22-06)
16r-, sbn- och
helgdag (06-
18)
Utgangspunkt for olagenhetsbedémning vid bosta- 50 dBA 45 dBA 40 dBA

der, skolor, forskolor och vardlokaler

Drivmedelsstationen kan paverka luftféroreningshalterna lokalt men bedéms inte paverka platser dar
manniskor uppehaller sig ldangvarigt pa grund av avstandet till sddana platser.

Kommunen bedémer att detaljplanen ar lampligt i relation till luftkvalitet.

Elektromagnetiska falt

Det finns en telemast vaster om planomradet, avstandet till kvartersmarken dar som minst 13 meter.
Elektromagnetiska falt utgor ingen stérning inom planomradet.
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Planbestammelser

Allmanna platser

PARK, mojliggor att marken fortsatter vara naturmark men med majlighet till mer omfattande skotsel och
kontroll av vaxter. Syftet ar att mojliggora insyn och skapa ett skyltlage for drivmedelsstationen fran vag
225. Det har varit av vikt att skapa ett sdljlage och en orienteringspunkt i landskapet, varav regleringen da
parkmark kraver skotselplan. Anvandningen syftar inte till att sakerstalla trafiksakerheten pa platsen dven
om detta kan vara en positiv effekt av anvandningen.

NATUR, mojliggor att marken bevaras som naturmark. Naturmark innebar en mindre skotsel an parkmark
och avses i huvudsak vaxa fritt.

GATA, syftar till att sakerstdlla nuvarande anvandning och méjlighet att bredda vagen.
VAG, syftar till att sikerstélla nuvarande anvandning och méjlighet att bredda vagen.

Kvartersmark

Detaljplanen innebar att kvartersmark om cirka 5560 kvm skapas inom planomradet med den
huvudsakliga anvdandningen drivmedelsférsaljning.

G - DRIVMEDELSFORSALJNING, méjliggér etablering av drivmedelsstationen med relevanta
komplement likt servicefunktioner. Detta kan vara en butik fér komplementvaror, vagkrog, bistro, biltvatt
eller liknande.

Anvandningen drivmedelsforsaljning omfattar omraden for forsaljning av alla typer av drivmedel
aven EL-bilsladdning. Férsaljning av drivmedel ska vara huvudanvandningen men service, handel och
fordonsservice i mindre omfattning som kompletterar anvandningen ingar ocksa. Det kan till exempel
handla om biltvatt eller forsaljning av verktyg och dagligvaror.

e - STORSTA BYGGNADSAREA AR 27% AV FASTIGHETSAREAN INOM ANVANDNINGSOMRADET
regleras fér anpassning till anvandningsytan, riskavstand, befintlig bebyggelse i ndromradet, for att
uppna planens syften och kommande behov pa platsen. Anvandningsomradet avses kunna styckas i flera
fastigheter om sa onskas, varav regleringen till en procentsats och ej ett fast tal. Den totala byggratten
kan maximalt bli 1501 kvm vid denna reglering givet att kvartersmarken utgor 5560 kvm.

PRICKMARKen syftar till att sékerstalla erforderligt sakerhetsavstand till narmaste bebyggelse i relation
till den huvudsakliga anvéandning G-drivmedelsstation. Byggnadsverk kan uppforas inom ytan men inte
byggnader.

PLUSMARK (KORSMARK), syftar till att mojliggora uppférande av en skyltpylon inklusive dess relevanta
komplement och att ett erforderligt riskavstand till Kopparvagen (f.d. Djursnasvagen) uppratthalls. Ingen
annan bebyggelse eller byggnadsverk avses mojliggoras inom ytan for plusmarken.

HOGSTA TOTALHOJD, regleras fér anpassning till befintlig bebyggelse i ndromradet och for att uppna
planens syfte. Totalhdjden regleras till maximalt 10 meter for all kvartersmark med byggratt forutom den
som forsetts med bestammelsen kors/plusmarken och specificeringen "Endast skyltpylon far placeras”.
Den hdgsta totalhdjden inom kors/plusmarken regleras till 12.5 meter for att mojliggor syftet att uppfora
en skyltpylon.
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DAGVATTEN SKA AVLEDAS TILL LAMPLIG/A RENINGSANORDNING/AR, SA SOM TEKNISK
FILTERANLAGGNING, OLJEAVSKILJARE ELLER LIKNANDE, FOR ATT RENAS OCH FORDROJAS PA
KVARTERSMARKEN. Syftet med bestammelsen ar att férhindra férorening av dag- och grundvatten, fran
den avsedda huvudanvandningen drivmedelsforsaljning och dess komplement sa som tvatthall for bilar.
Det &r av extra vikt att sdkerstalla att féroreningar inte nar narliggande vattendrag, varav regleringen.

Administrativa bestammelser
GENOMFORANDETID. Genomférandetiden regleras till fem ar frén det datum planen vinner
laga kraft.

Konsekvenser

Mark

Planen innebar ingen paverkan pa kanda fornlamningar. En arkeologisk forundersékning har gjorts
som visar att det finns en fossildker i sddra delen av planomrddet samt rester av en jordkallare. Ingen av
dessa lamningar paverkas av planens genomférande da bada ligger inom anvandningen naturmark i
planforslaget.

Detaljplanen innebar att de ekosystemtjanster som finns pa platsen idag kommer att férsvagas.
Mojligheten att promenera fran skogsdungens norra delar till de sodra delarna beddms kvarsta.

En stor del av planomradet planldaggs som natur for att sdakerstalla att den nuvarande anvandning
inom dessa omraden kvarstar. Bland annat pa grund av detta bedéms detaljplanen innebara en liten
omgivningspaverkan i relation till att ekosystemtjansterna forsvagas.

Bebyggelse

Kommunen bedomer att detaljplanen ar [ampligt och att omgivningspaverkan i relation till omgivande
bebyggelse dr lag och acceptabel. Viss insyn mot fastigheten Kvastbindaren 3 kan uppsta men avstanden
mellan drivmedelsstationen och byggnaden mojliggor for exempelvis natur och buskage om insynen
mot férmodan skulle upplevas negativt.

Gator och trafik
Erforderlig parkering kan I6sas inom den planlagda kvartersmarken.

Teknisk férsorjning
Planen paverkar inte omradets tekniska forsorjning negativt.

Miljo

Detaljplanen medfor marginell paverkan for miljon lokalt, kommunalt, nationellt och globalt och
foljer kommunens generella klimat och miljomal. Den paverkan detaljplanen har pa narmiljon ar
att detaljplanen medfor fler hardgjorda ytor. Detta paverkar dock inte kommunens bedémning om
att detaljplanen ar lampligt, da bland annat dagvatten kan hanteras pa ett erforderligt satt inom
kvartersmarken utan att paverka den generella ekologiska balansen negativt.

Sociala perspektiv

Planen kan paverka den upplevda tryggheten for gaende och cyklister positivt genom att den gang- och
cykelvdg som passerar genom planomradet blir mer dverblickad av besdkare till drivmedelsstationen.
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Viss negativ paverkan kan uppsta for de rekreationsvarden som planomradet innehar idag. Denna
beddms dock inte som betydande da rikligt med naturmark sparas i detaljplanen samt att utbudet av
andra naturomradet ar stort i planomradets omgivningar.

Storningar pa platsen

Detaljplanen medfor inga oacceptabla stérningar och bedéms av kommunen som lampligt pa platsen.
Planen kan medfora ljus, ljud och luktstdrningar men dessa storningar ar i proportion till befintliga
forutsattningar och platsen. Gallande risk for manniskors liv och hélsa &r kommunens bedémning att
detaljplanen sdkerstaller tillrackliga forutsattningar och begransningar for att uppna aktuella lagar, regler,
forordningar och likande. Detta i relation till den foreslagna anvandningen och detaljplanens syfte.
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Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska

och tekniska atgarder som kravs for att dstadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Det ska framga nar, hur och pa vilket satt planen ska
genomforas. Det ska dven kartlaggas vem som ar ansvarig for olika delar av genomférandet och
vilka ekonomiska forutsattningar som finns.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska
vara vdagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen har upprattats genom standardférfarande enligt PBL (2010:900).
For detaljplanen galler féljande tidplan:

Samrad 4:e kvartalet 2018
Granskning 3:e kvartalet 2021
Antagande 2:a kvartalet 2026
Laga kraft 2:a kvartalet 2026

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och lantmateriférrattningar enligt
detaljplanen provas.

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetsagaren har en garanterad ratt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal foreligger.
Om detaljplanen behover andras eller upphavas under genomférandetiden har fastighetsdagaren rétt till
ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis for forlorad byggrétt). Efter genomférandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att galla, men den kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsagare eller
rattighetshavare har ratt till ersattning.

Markdgoférhallanden

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Fastighetsdgare till den fastighet som berérs, Nyndshamn Vansta 3:1, ar Nyndashamns kommun. Det
som enligt detaljplanen ar planlagt som kvartersmark avses styckas av och 6verlatas till en kommande
exploatdér med vilken kommunen ingdr ett markdverlatelse- och genomférandeavtal. Ovriga
markomraden kommer fortsatt tillh6ra fastigheten Vansta 3:1 och Nyndshamns kommun.

Trafikverket har vagratt utmed lansvdg 225 vilken till viss del berér planomradet.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Kommunen ar huvudman for allman platsmark vilket i planforslaget givits anvandning naturmark och
park. Vidare finns anvandning Vag och Gata for vilka staten (Trafikverket) och kommunen ar vaghallare.
Kommunen ansvarar for drift och underhall av allman platsmark. Om behov uppstar kan kommunen
ingad ett skotselavtal med kommande exploator for drift och underhadll av vissa delar av allman plats, ex.
park- och naturmarken. Kommunen vantas ansvara for utbyggnad och iordningstallande av allman plats
med undantag for in- och utfarten till kvartersmarken. Ansvaret for utbyggnad av in-och utfarten véntas
laggas pa kommande exploator, genom markoverlatelse-och genomférandeavtal.

Kvartersmark

Kommande exploator ansvarar for samtliga atgarder gallande byggnation och anldaggningsarbeten inom
kvartersmark.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Nyndashamns
kommuns VA-avdelning dr huvudman fér allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar

med tillhérande anlaggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt som ar 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Kommande exploatér ansvarar fér utbyggnad
av vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlaggningar inom kvartersmark.

El, tele och bredband

Kommande exploatdr ansvarar for anslutning till el- och telendt som behdvs for dess verksamhet. Krdvs
omlaggning av ledningsnat pd grund av detaljplanens genomférande, ansvarar exploatoren aven for att
detta genomférs. Ellevio AB ar huvudman for elnétet och TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman
for telenatet. Fiberaktorer i omradet ar idag Skanova och Svenska stadsnat. Omradet ar inte anslutet till
fjarrvarmenatet.

Avtal

Med kommande exploatér kommer kommunen att inga ett markdverlatelse-och genomférandeavtal.
Markoverlatelse-och genomforandeavtalet ska reglera kostnads-och ansvarsférdelningen mellan
kommunen och exploatdren for genomférandet av detaljplanen. | avtalet ska bland annat framga ansvar
for utférande och finansiering av allman platsmark respektive kvartsmark, 6verlatelse av kvartersmark
och villkor under byggtiden med mera.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Fastighetsagare for gallande fastighet, Vansta 3:1, ar i nuldaget Nyndashamns kommun.

Fastighetsbildning

Kommunen ska 6verlata den del av Vansta 3:1 som enligt detaljplanen ar utsedd som kvartersmark till
kommande exploator. Detta markomrade ska avstyckas fran fastigheten Vansta 3:1 till en ny fastighet. For
markdverféringen galler de granser och den areal som slutligen bestams av Lantmateriet i samband med
lantmateriforrattning.
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Allman plats
Allman platsmark kommer fortsatt inga i fastigheten Vansta 3:1.

Kvartersmark

Kvartersmarken kommer 6verlatas till kommande exploatdr genom lantmateriférrattning (se avsnittet
fastighetsbildning ovan). Marken kommer att utgdras av en ny fastighet som majligor etableringen av en
drivmedelsstation, fordonstvatt och eventuella andra komplement.

Gemensamhetsanlaggningar
Ingen gemensamhetsanldaggning behover inféras for genomforandet av denna detaljplan.

Servitut och ledningsratt

Inga kanda tidigare rattigheter finns inom planomradet. Det behovs inte upprattas nagra rattigheter for
att genomfora forslaget.

Ansokan om lantmateriférrattning
Kommunen ansvarar for ansdkan om lantmateriforrattning for fastighetsbildningen.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Utover nedanstaende inkomster och utgifter méjliggor planen for att ett mindre antal arbetstillfallen kan
skapas.

Kommunstyrelsens inkomster och utgifter

Kommunstyrelsen kommer att fa en intakt i form av ersattning for markoverlatelsen. Ersattningen
beslutas genom markdéverlatelse-och genomférandeavtal.

Samhallsbyggnadsnamndens inkomster och utgifter

Planforslaget vantas innebara en mindre 6kning av kommunens drift-och underhallskostnader fér allman
platsmark, vilket belastar kommunens samhallsbyggnadsforvaltning.

Planforslaget har ocksa inneburit en marginell kostnad for kommunens samhallsbyggnadsférvaltning
kopplat till planlaggningen av detaljplanen. Den 6vervdgande majoriteten av planldggningen har
bekostats av den aktdr som senare avslutade sitt engagemang i projektet.

Inkomster/kostnader tillkommer genom erldaggandet av VA-anldaggningsavgiften samt upprattande av
forbindelsepunkt till fastigheten men dessa beror VA-kollektivet. Som VA-huvudman kommer kommunen
att fa en intakt i form av anlaggningsavgift och brukningsavgift, for anslutning till det allmanna VA-
ledningsnatet.

Planekonomi

Den overvagande majoriteten av planldaggningen har bekostats av den aktdr som senare avslutade
sitt engagemang i projektet, genom det planldaggningsavtal som upprattades genom exploatoren och
kommunen. Planavgift anses darmed erlagd.

Kostnader for allman plats

Kostnaderna for utforandet av erforderliga arbeten inom allman platsmark kommer att dlaggas
kommande exploatér. Kommunen belastas inte av nagra kostnader fér genomférandet av detaljplanen.
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Kostnader for kvartersmark
Kommande exploator bekostar byggnation och anldaggningsarbeten inom kvartersmark.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateriforrattning. Forrattningskostnaderna
kommer att bekostas av kommande exploatéri enlighet med markoverlatelse- och genomforandeavtalet.
Forrattningskostnaderna beror pa tidsatgangen och gallande forrattningstaxa.

Teknisk férsorjning

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska kommande exploator erldagga en avgift enligt vid
anslutningstillfallet gallande VA-taxa.

Avgiften utgors av anldggningsavgift (engdngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anldggningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek, typ av verksamhet och
om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten(avlopp) och dagvatten. Anlaggningsavgiften ska ersatta
kommunens VA-avdelnings kostnader for anldaggande av servisledningar fram till férbindelsepunkt.

Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk forsorjning (el, tele och bredband) finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat ska kommande exploator kontakta
respektive ledningsdgare.

Tekniska fragor

Trafik

Kopparvagens (f.d. Djursndsvagen) anslutning till vag 225 kan eventuellt bli foremal fér en om-/
utbyggnad. En ny drivmedelsstation intill denna korsning forvantas bidra till en 6kning av trafikmangden
med 20%. En kommande exploator kan darfér komma att belastas med vissa kostnader i och med om-/
utbyggnaden av denna korsning.

Gator

Genomférandet av detaljplanen innebér att mark planlagd som kvartersmark behdver anslutas till
allmanna gator. Utfarten fran kvartersmark till Kopparvagen (f.d. Djursnasvagen) kommer att korsa
befintlig gang- och cykelvag, (som ska finnas kvar).

Vatten och avlopp

I anslutning till planomradet finns allmanna ledningar fér vatten och spillvatten utbyggda. Den nya
bebyggelsen kommer att anslutas till det befintliga allménna vatten- och spillvattennatet. Dricks- och
spillvattenanslutning for blivande fastighet inom kvartersmark sker till det allmanna ledningsnatet via
att en ny forbindelsepunkt upprattas 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Befintliga ledningar behalls i
nuvarande lagen. Utdver servisledning fram till anslutningspunkt blir ddrmed ingen ut- eller ombyggnad
nddvandig av VA inom allman platsmark med anledning av planforslaget.

Dagvatten

Innan detaljplanens genomférande bestar planomrdadet till storsta delen av natur/skogsmark dar
regn- och dagvatten infiltreras alternativt avrinner i befintligt dike i planomradets norra del.
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Med anledning av planerad verksamhet, med korytor, hantering av petroleumprodukter, kemikalier
med mera, maste dagvattenméangderna och féroreningar hanteras inom kvartersmarken. Kommande
exploator ansvarar for att erforderliga reningsanordningar och likande upprattas inom kvartersmarken
for ett lokalt omhandertagande av dagvattnet sa att de lagar, regler, férordningar eller policys som finns
for den planerade verksamheten f6ljs.

Dagvattenhanteringen ska folja kommunens dagvattenpolicy med sa langt mojligt lokalt
omhdndertagande av dagvatten.

El, tele, bredband

Detaljplanen bedms inte medfor nagra forandringar for befintliga ledningar. For teknisk forsérjning
till blivande verksamhet sasom el, tele och bredband tréffas avtal om anslutning mellan kommande
exploator och respektive leverantor.

Fjarrvarme
Verksamheten planeras inte anslutas till fjarrvarmenatet.

Byggnation

Bulleratgarder

Naturvdrdsverkets allmadnna rad galler for bade byggbuller och materialhantering och kommer att
tillampas for att minska stérningarna under byggtiden.

Storningar under byggtid

Det kommer att ske en 6kning av trafik och andra aktiviteter i omradet under byggtiden. Byggtrafik

till och fran planomradet kommer att ske sa att storningar som paverkar allmanheten begransas i
mojligaste man. Hansyn kommer att tas till det gdng- och cykelstrdk som gar genom planomradet sd att
allmanheten kommer att kunna fortsatta anvanda denna.

Brandskydd

Kommande exploator ska redovisa att planerad verksamhet uppfyller lagar och krav for
drivmedelsanldaggningar avseende risk for brand och explosion i samband med bygglov, exempelvis
avseende riskavstand till narliggande bebyggelse samt till lansvdg 225 som ar transportled for farligt
gods. Planforslaget mojliggor for att alla aktuella lagar, regler med mera kan uppfyllas pa platsen, givet
frdgan om brandskydd.
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Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser for berdrda fastighetsagare och rattighetshavare m.fl. redovisas i tabell
nedan. Se dven fastighetskonsekvenskarta. For mer information hanvisas till avsnittet

"Fastighetsrattsliga fragor”i genomforandebeskrivningen.

Fastigheter Avstar mark Erhaller mark Rattighet upphor/
bildas/omprévas

Vansta 3:1 Ja Nej -

Nybildad fastighet - Ja -

Tabell 1. Konsekvenser for fastighetsagare, rattighetshavare m.fl. Observera att fragor om
rattigheter och om upplatelse av mark provas och beslutas slutligen av lantmateriet.

\~< S

KOPPARSLAGAREN \
4

- Del av Vansta 3:1 som bidrar till kvartersmark fér drivmedelsférsaljning och

handel (5 560 kvm)
Fastighetskonsekvenskarta
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Medverkande

Detaljplanen har upprattats av Nyndashamns kommuns samhallsbyggnadsforvaltning under

medverkan av en arbetsgrupp med representanter fran kommunala férvaltningar.

Nynashamns kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Upprattad april 2026

Fredrik Lantz Rikard Strandberg
Planarkitekt Avdelningschef SOT
Antagandehandling, april 2026 dnr. MSN/2017/0413/214

Detaljplan for del av Vansta 3:1



