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Sammanfattning

Efter samradet har planomrade for etapp 1 delats upp i etapp 1a och 1b. Denna detaljplan avser etapp 1a.
Planforslaget har dven inom planomradet for etapp 1a bearbetats sedan samradet. Bland annat har
strukturen och funktionerna som ska inrymmas inom omradet setts 6ver och justerats.

Osmo dr Nyndshamns nist storsta titort och innehar ett strategiskt lige som kommunen avser utveckla
langsiktigt. Tatorten har flera férdelar sa som néarheten till kollektivtrafik, nara till naturen och en
centrumkarna med stor utvecklingspotential.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en fortitning av omradet kring Osmo centrum med bostéder.
Fortatningen avser tillsammans med kommande detaljplaneetapper koppla samman bebyggelsen 6ster
och vaster om centrum for att fértydliga stadens struktur och 6ka orienterbarheten i stadsrummet och
stirka platsbildningen av centrum i de centrala delarna av staden. Detta ska ske samtidigt som befintliga
natur- och parkomraden virnas och utvecklas. For att bibehalla den smaskaliga bebyggelsekaraktdren och
utveckla Osmo centrum till en tridgardsstad avser planen majliggdra en vaningsskala om 2-4 med stora
mdjligheter for gronska och kontakt med naturen. Upplevelsen av bebyggelsevolymer och det lokala
bebyggelselandskapet har varit avgorande for bedomningarna som gjorts i planforslaget och sa dven
fragor om trafiksdkerhet, dagvattenhantering, parkering, riskavstand med mera.
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Inledning och syfte

En detaljplan innehaller bestimmelser om hur marken far bebyggas och vad den ska anvandas till.
Detaljplanen &r en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Allmdnna intressen
vags mot enskilda for att nd en god helhetsldsning och planen ligger sedan till grund for beslut om

bygglov.

Planbeskrivningen ar ett vagledande dokument som anger forutsattningar och syftet med planen. Den
forklarar planens innehall, konsekvenser om den genomfors och hur den ska genomforas.
Planbeskrivningen ska lasas tillsammans med plankartan dar de bindande bestimmelserna finns.
Detaljplanen ar oberoende av avtal och andra 6verenskommelser.

P& grund av att utvecklingen av Osmos centrala delar, inklusive centrumomradet och etapp 1a, bedoms
vara av stort intresse for allmanheten handlaggs detaljplaneférslaget med utékat forfarande, i enlighet
med 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900). Planférslaget ar forenlig med oversiktsplanen, den
fordjupade oversiktsplanen, och antas inte medfora betydande miljopaverkan.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra en fortitning av omradet kring Osmo centrum med bostider i form av
parhus, radhus, kedjehus eller flerbostadshus. Detta genom en flexibel detaljplan som maojliggor en
smaskalig bebyggelse i ett gronskande landskap likt tradgardsstadens ideal, dar dven den tekniska och
ekonomiska genomforbarheten sakerstalls. Fortatningen avser tillsammans med kommande
detaljplaneetapper koppla samman bebyggelsen dster och vaster om centrum for att fortydliga stadens
struktur och 6ka orienterbarheten i stadsrummet och stérka platsbildningen av centrum i de centrala
delarna av Osmo. Fler bostader tillskapas som mojliggér for en hallbar livsstil med direkt narhet till service
och allmanna funktioner. Detta ska ske samtidigt som befintliga natur- och parkomraden varnas och
utvecklas. Planforslaget avser att forddla naturmarkens karaktar sa att den befintliga fornlamningen lyfts
fram och ytan blir tillganglig for allmanheten. Detta genom att anldgga ett gangstrak som kombineras med
dagvattenatgarder och da sly rensas.

Bland annat givet detta har platsen for planforslaget identifierats som en lamplig plats. For att bibehalla den
smaskaliga bebyggelsekaraktiren och utveckla Osmo centrum till en tradgardsstad avser planen méjliggéra

2-3 vaningar med stora mojligheter for gronska och kontakt med naturen. En byggnad majliggors i upp till 4
vaningar.
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Planomradet

Lage och areal

Planforslaget ar lokaliserat till fastigheten Vansta 5:2 i korsningen mellan Maria Barkmans vag och
Nybleviagen och omfattar ett slybevixt skogsomrade. Narliggande samhillsservice finns framfér allt i Osmo
centrum och utgors av bland annat en ICA-butik, kiosk, simhall, bibliotek med mera. Andra narliggande
verksamheter ar Skogsnibbles férskola och Osmo IP. Se figur 1 och Osmo centrum Oster om planomradet
samt fotbollsplanen och férskolan séder om planomradet.
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Figur 1: Planomrade och Idge.

Planomradets storlek ar cirka 29 000 kvadratmeter, varav cirka 12 500 kvadratmeter &r planlagd som
kvartersmark och 16500 kvadratmeter som allman platsmark.

Markagofdrhallanden

Planomradet innefattar en fastighet, Vansta 5:2, som dven omfattar omraden utanfor planforslaget.
Fastigheten ags av Nyndashamns kommun.

Vid ett genomfdorande av planforslaget avses Vansta 5:2 avstyckas till minst tva nya fastigheter som kommer
omfatta kvartersmarken for bostader. Kvartersmarken for bostader kan av en exploatér komma att delas
upp i ytterligare fastigheter. E-omradet kan dven komma att delas in i en fastighet. Allman platsmark inom
planomradet avses fortsatt tillhora fastigheten Vansta 5:2. Planforslaget reglerar inte direkt eller indirekt
dgandeformer.

Planforslagets innebar inte nagra fastighetsregleringar som behdver redogoras i plankarta. Se
genomforandebeskrivningen for fastighetskonsekvenskarta med mera.
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Bakgrund

Osmo ar Nynashamns nést storsta titort och innehar ett strategiskt Iige som kommunen avser utveckla
langsiktigt. Tatorten har flera férdelar sa som narheten till kollektivtrafik, nara till naturen och en
centrumkarna med stor utvecklingspotential.

Arbetet med att planera for en utveckling av centrala och sédra Osmo har pagatt sedan borjan av 2000-talet.
Bland annat har en fordjupad oversiktsplan och ett program tagits fram i syfte att definiera kommunens
viljeriktning samt de fysiska forutsattningarna for omradet. Under hosten 2015 och varen 2016 togs en
strukturplan fram i syfte att redovisa mojliga utbyggnadsalternativ och illustrera olika scenarier.

Den 28 mars 2018 gav Kommunstyrelsen i Nyndshamns kommun uppdraget att starta projektet "Utveckling
av centrala och sédra Osmo".

Inom uppdraget fanns instruktioner om att utreda fragan om en alternativ placering av Vanstaskolan inom
den forsta detaljplanen i etapp 1. Se figur 1 dar Vanstakolan dr markerad i rétt i mitten av Osmo. Barn- och
utbildningsférvaltningen har i en utredning om skolstrukturen i Osmo identifierat behovet av skolplatser i
relation till befolkningsprognoser, nuvarande och framtida kapacitet med mera. Utredningens
sammanfattande bedomning utifran pedagogiska, organisatoriska och ekonomiska perspektiv var att
Tallbackaskolan avvecklas till juni 2025 och att Vanstaskolans matsal 6kas i kapacitet. Utredningen
konstaterar att Vanstaskolan i Osmo har tillrdckligt med kapacitet att méta efterfrdgan av kommunala
skolplatser fram till ar 2032. Detta under férutsattning att matsalens kapacitet okar. Utéver
kapacitetsokningen avses Vanstaskolan rustas upp.

Den 11 september 2024 beslutade Barn- och utbildningsnamnden att avveckla Tallbackaskolan och
koncentrera skolverksamheten i Osmo till Vanstakolan.

Den 21 november 2018 gav Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden Samhaéllsbyggnadsforvaltningen (tidigare
Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen) i uppdrag att ta fram en detaljplan for Vansta 5:2 m. fl. som dven
bendmnts “Osmo Etapp 1”.

Som utgdngspunkt till uppdragen att pabérja planlaggning av Vansta 5:2 m.fl. konstaterades att det i Osmo
finns ett behov av att tillskapa fler bostader. Framfor allt finns ett behov av att mojliggéra for en storre
variation av upplatelseformer. Detta som ett led i att mojliggora flyttkedjor i relation till det stora antalet
ildre i Osmo som bor i villa och som 6nskar flytta till flerbostadshus med hiss. | dagslaget saknar Osmo
flerbostadshus med hiss exklusive tva hus byggda 2010 av Nyndshamns bostader pa fastigheten Vansta
5:621. Av denna anledning ar det av vikt att etapp 1a och etapp 1b omfattar maojligheten till flerbostadshus
med hiss sa att det inom snar framtid sdkerstalls att aktuella flyttkedjor mojliggors. Utdver detta finns ett
behov av smahus i Nyndshamns kommun. Detta inte minst som ett led i att sdkerstélla mojligheten till en
blandad och balanserad befolkningsstruktur i staden men dven att stadsbilden kan smaélta in, stdrka och
utvecklas med varsamhet i relation till befintlig sociala och kulturella varden.

Den 13 juni 2023 godkinde Samhillsbyggnadsniamnden att planférslaget fér Osmo etapp 1 skulle skickas ut
for samrad.

Samrad skedde mellan den 4 juli 2023 till och med den 17 september 2023. Ett samradsbrev har skickats ut i
samband med att samradstiden inleddes enligt sandlista upprattad den 3 juli 2023 och fastighetsforteckning
upprattad av Lantmateriet den 5 april 2023. Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga pa
kommunens hemsida och vid forfragan i fysisk form. Samradet har annonserats i Nyndshamnspostens fysiska
utlaga den 4 juli 2023. Ett samradsmote dgde rum den 31 augusti och den 5 september 2023 i Moa-Salen
intill Osmos bibliotek. Totalt Iimnades 48 yttranden in under samradstiden. Varav 47 stycken med
synpunkter.
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Efter samradet har planforslaget delats upp i etapp 1a och etapp 1b. Férvaltningens bedomning &r att
samradsforslaget for etapp 1 kan ligga till grund for det fortsatta arbetet med detta planforslag, ”Vansta 5:2
- Bostader i centrala Osmo, etapp 1a”.

Efter samradet har planforslaget omarbetats. Bland annat har funktionen férskola utgatt fran planférslaget
pa grund av ogynnsamma forhallanden och behovsbedémningar for en sadan funktion. Vidare har en inre
vag har tillkommit och sa aven utfartsforbud av trafiksdkerhetsskal. Bebyggelsen hojd, volymer och
utformningar har justerats. Aven bestimmelser som relaterar till transport av farligt gods pa Nyblevigen har
tillkommit.

Planhandlingar och underlag

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor denna planbeskrivning, plankarta,
grundkarta, fastighetsforteckning, samradsredogorelse och illustrationsplan.

Planunderlag

Foljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:
e Arkeologisk utredning 2015 (undersdkning okt—nov 2011 och sep 2013)
e Naturvardesinventering, 201116
e Artinventering, groddjur, hasselsnok och vatmark, 210609
e  Geoteknisk utredning, 220916
e Arkeologisk utredning, 230111
e Trafikutredning grundlaggande, 210614
e Trafikutredning fordjupad, 230316
e Bullerutredning, 230331
e Trafikutredning, 240322
e Bullerutredning, 241101
e Dagvattenutredning 241101
e Geotekniskutredning, 241101
e Markteknisk undersokningsrapport, 241101
e Miljéteknikutredning, 241101
e Riskutredning, 241101

Samtliga handlingar finns tillgangliga hos Samhallsbyggnadsfoérvaltningen i Nynashamns kommun.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En myndighet eller kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program som kravs i lag eller annan
forfattning ska undersdka om genomforandet av planen, programmet eller andringen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Forvaltningens initiala bedomning infor samradet skedde i juni 2023 och tydliggjorde att planen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Darmed fanns inget behov av en miljokonsekvensbeskrivning.
Denna bedémning har bekraftats av Lansstyrelsen i deras samradsyttrande 2023-09-21. Efter detta beslut
beddmer férvaltningen infor granskningen 2024-11-20 att planférslaget for etapp 1a inte kan anses medféra
betydande miljopaverkan. Samhéllsbyggnadsnamnden ska besluta i fragan innan plansamradet avslutas i
samband med att planen godkanns att ga ut pa granskning.

Aven om planen antas medféra viss paverkan p& savél kultur- och naturviarden som sociala och materiella
varden samt innebdra vissa risker for manniskors halsa, ser kommunen inget som pekar pa att dessa faktorer
tillsammans kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller att det foreligger skal eller behov av en
miljokonsekvensbeskrivning.
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| och med att detaljplanen innebar stora fordndringar i stads- och landsbilden i centrumomradet kan
allmanhetens behov av information vara betydande. Det b6r dock ga att forsta planens effekter genom
planbeskrivningen och plankartan da effekterna inte ar sd pass komplexa. Planomradet har en mattlig
utbredning men ar inte sa stort att det i sig antas innebara en betydande miljopaverkan. Planens paverkan
inklusive kumulativa effekter i och annan planerad eller pdgdende planldggning i Osmo vintas inte leda till
en betydande miljopaverkan. Planen beddéms inte ha nagon storre betydelse fér andra planers
miljopaverkan. Planen beddms inte leda till att en miljékvalitetsnorm inte kan féljas eller att ett Natura
2000-omrade paverkas.

Kommunens utredningsunderlag som ligger till grund for planforslaget starker bedémningen om att
betydande miljopaverkan inte foreligger. Planen har i sin utformning tagit hansyn till de identifierade risker,
natur, kultur, sociala och kulturella vardena pa platsen. Detta utifran hur bland annat fornlamningen,
vatmarken och potentiella groddjur har beaktats i och med planldggningen av allméan plats. Vidare aterfinns
planbestammelser som hanterar risker och sakerstaller att alla relevanta miljokvalitetsnormer uppfylls.

Planprocessen

Nér alla planhandlingar ar klara stélls planen ut pa samrad. Syftet med samradet ar att hamta in synpunkter
och kunskap fran de som berérs av planen. Under samradet ska Lansstyrelsen, Lantméteriet, kdnda sakagare
samt andra som har ett vasentligt intresse av planforslaget ges mojlighet att [lamna synpunkter. Efter
samradet sammanstalls och redovisas de synpunkter som kommit in i en samradsredogorelse och
planférslaget justeras och kompletteras om det behdvs.

Detaljplanen stélls sedan ut for granskning och det finns aterigen majligt att Iamna skriftliga synpunkter pa
planférslaget. Synpunkterna sammanstalls darefter i ett utlatande. Efter granskningen ska detaljplanen antas
i kommunfullmaktige. Om planen inte blir 6verklagad vinner den laga kraft och kan darefter genomféras. Hur
planprocessen gar till styrs av plan- och bygglagen (PBL).

DK
@
b2

@
pis

Samréd Granskning ‘ Gronsknings- Antagande Laga kraft

Evenivella

I

M A 2 o |

Minst 3 veckor ! Minst 2 veckor |
1

I

I
| l sverklaganden

Forslaget revideras Férslaget revideras Politiskt beslut

Hér ér vi nu!

Tidigare stallningstaganden

Regionala beslut

Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, uttrycker regionens samlade vilja. Den
ligger till grund for den fysiska planeringen och ar en utgangspunkt for tillvaxtarbetet i regionen. | den
regionala utvecklingsplanen ar tatorten Osmo utpekad som landsbygdsnod. Det innebér att orten har
betydelse for den omgivande landsbygden och bedéms ha potential att utvecklas som bade nod och
bostadsort. Dar finns service med viss bredd som omfattar bland annat livsmedelsbutik, skola, idrottsplats
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och aldrevard. Orten fungerar som en bytespunkt for kollektivtrafiken pa landsbygden och har stod for
utveckling i kommunens oversiktsplan.

Kommunens samlade bedomning ar att planférslaget ar forenlig med den Regionala utvecklingsplanen.

Kommunala beslut
Oversiktsplan 2012

| kommunens dversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige i oktober 2012, beskrivs att i Osmo efterstrivas
Okad service och ett mer tryggt, attraktivt och levande centrumomrade. Det ska skapas genom en utveckling
av bostader och verksamheter. Genom att blanda funktioner befolkas omradet under hela dygnet, vilket i sin
tur okar tryggheten och jamstalldheten.

Oversiktsplanen klargér dven fyra generella mal som ska prégla stadsutvecklingen. Dessa &r

e Oppen och tillganglig kommun
e En ledande tillvaxtkommun

o God livsmiljo

e Resurseffektiv kommun

Planforslaget bedéms ligga i linje med denna viljeriktning och malsattning.

Kommunens samlade bedomning ar att planforslaget ar forenlig med 6versiktsplanen.

Ny &versiktsplan 2025

Kommunen arbetar med att ta fram en ny dversiktsplan for Nyndashamns kommun. Mellan 5 juni-1 oktober
2024 var forslag till ny oversiktsplan ute pa granskning och forvantas antas under 2025. Darmed redogors
detta kommande strategiska dokuments kompatibilitet med planférslaget.

Kommande 6versiktsplan pekar ut Osmo som ett utbyggnadsomrade. Osmo har ett strategiskt lige i
kommunen och utgér en landsbygdsnod med viktig service och kollektivtrafik fér hela kommunen. Osmos
goda kollektivtrafiklage och stora utvecklingspotential ska tas tillvara och orten ska vdaxa med fler bostader,
verksamheter och service. Runt centrum och langs Nyblevagen ska en tatare smastadsbebyggelse utvecklas
med en blandning av bostader, service och handel.

Kommunens samlade beddmning ar att planforslaget ar forenlig med den nya oversiktsplanen.

Férdjupad oversiktsplan

Den fordjupade dversiktsplanen fér Osmo tatort, upprattad i december 2006, redogér for att Osmo centrum
behover forstarkas och utvecklas for att kunna bibehalla och utveckla den service som finns. Omradena kring
Vanstaskolan, centrum, Osmo IP samt strdken ldngs Birkavigen och Nyblevigen pekas ut som aktuella fér
utveckling. Nyblevagen foreslas omvandlas till stadsgata och nya bostader kan uppforas langs vagens bada
sidor.

Kommunens samlade beddmning ar att planforslaget ar forenlig med den Fordjupade 6versiktsplanen.

Planprogram

Planprogrammet fradn 2010 syftar till att fortita de centrala delarna av Osmo med bostidder och handel samt
bygga ut tatorten sdderut och skapa fler bostader med narhet till service och kommunikationer. Genom att
starka samspelet mellan bostader, service och gréna ytor ska en battre stadsstruktur skapas. Omradet i och
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runt centrum har en anonym karaktar med lag bebyggelse sa for att 6ka befolkningsunderlaget och skapa en
mer levande miljo foreslas bebyggelse i nagot hogre vaningstal &n vad som finns idag. Nyblevagen foreslas
dven har att fa karaktaren av en stadsgata.

Planforslaget har utarbetats i relation till planprogrammets intentioner av omradet.

Strukturplan

Den dvergripande gestaltningsméassiga idén med strukturplanen fér centrala och sédra Osmo som
upprattades i juni 2016, &r att fértata kring Nyblevigen som blir stadsgata och pulsdder i Osmo tatort. Nar
Osmo vaxer ska det ske strategiskt och konsekvent utmed viktiga befintliga strak. Befintliga
bebyggelseenklaver ska kopplas ihop med ny bebyggelse och skapa ett integrerat, ssmmanhingande Osmo.
Variation skapas i den byggda miljon genom funktionsblandning av bostader och verksamheter. Offentliga
miljoer ska praglas av tillganglighet. Bebyggelsen foreslas vara tat i de centrala delarna och glesare ut mot
periferin. Hansyn bor tas till ortens smaskalighet och narheten till natur- och rekreationsomraden bor tas
tillvara och starkas.

Planforslaget har utarbetats i relation till strukturplanens intentioner av omradet. Att notera ar att
strukturplanen omfattar ett storre omrade an planforslaget varvid exempelvis olika funktioner kommer
omfatta andra etapper an denna.

Ovriga strategiska dokument

Planforslaget omfattas, utéver ovanstaende, av en mangd olika strategiska dokument som legat till grund for
de bedomningar som gjorts i planforslaget. Nagra av dessa ar:

e Nynashamns hallbarhetsprogram

e Dagvattenpolicyn

e Parkeringsnorm

e Trafik och mobilitetsstrategin

Planforslaget har utarbetats i samklang med dessa policydokument och de ar férenliga med planforslaget.

Gallande detaljplaner

Planomradet berors av tre géllande planer. S180 fran 1972, S216 fran 1985 och DP792 fran 2003. Se figurer
2-4. Planforslaget kommer vid laga kraft att angrédnsa till dessa detaljplaner. De omrade som utgor dessa
planer men som faller inom den nya plangrdnsen for planforslaget kommer vid laga kraft att ersattas inom
denna yta med planforslaget. De befintliga planerna har planlagt ytan som omfattas av planforslaget som

Park eller plantering”, ”Park”, "Gata eller torg”, ”"Gata”, ”Gatutrafik” och ”“Lokalgata”. Nuvarande
anvandningar omojliggor saledes en exploatering av omradet sa som foreslas i detta planforslag.
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Figur 4: Plan S180 i rott

Figur 2: Plan $216 i rott
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Forutsattningar, planforslag och
konsekvenser

| detta kapitel redogors fér planomradets nulidge, planférslaget och dess konsekvenser.

Planbestammelser

Nedan foljer en genomgang av alla aktuella bestammelser i plankartan och motiveringar till dessa i
tabellform. For en djupare forstaelse och motivering av de bestimmelser som placerats ut i plankartan
hanvisas till aktuella delar i denna planbeskrivning. Underlag fér aktuella bedémningar kan bland annat
ses i de utredningar och de underlag som tagits fram och listats i denna planbeskrivning.

Bestammelser som galler inom hela planomradet

Symbol
Egenskapsbestammelser
for hela planomradet,
ingen symbol

Beteckning
Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar
10 ar fran det att
planen vinner laga
kraft. Galler inom hela
planomradet.

Syfte och motiv

Planforslaget bedéms kunna genomforas
inom en tidsrymd om 10 ar.
Genomfdrandetiden raknas fran den dag da
planen vinner laga kraft.

Egenskapsbestammelser
for hela planomradet.
Ingen symbol placeras ut
pa plankarta i enlighet
med Boverkets
rekommendationer fran
2023.

Kommunen ar
huvudman fér allman
plats. Géller inom hela
planomradet.

Kommunen ska som huvudregel vara
huvudman fér allmanna platser. Kommunalt
huvudmannaskap regleras inte med nagon
planbestammelse i detaljplanen. Nar
kommunen ar huvudman for de allménna
platserna ska kommunen, efter hand som
bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen,
ordna de allménna platserna sa att de kan
anvandas for avsett andamal i enlighet med
planen. Nar kommunen ar huvudman fér en
allman plats ansvarar kommunen aven for
underhallet.

Egenskapsbestammelser
for all kvartersmark

Utformning
Utkragande balkong
mot allman platsmark
gata far ej glasas in.

Utkragande inglasade balkonger bedoms
vara volymskapande och sta i motsats till den
onskvarda gestaltningen om
smastadsbebyggelse och tradgardsstaden
ideal vid nyexploatering i omradet. Darmed
ar inte inglasade utkragande balkonger i
samklang med de gestaltningsprinciper som
avses fér nyexploatering i Osmo och ska inte
aterfinnas i synliga lagen mot allméan
platsmark gata.

Bestammelsen forhindrar inte inglasning i

andra ldgen sa som mot innergdrd. Men vid
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bygglov for inglasning av balkong ska
atgarden bedomas utifran helhetspaverkan
pa stads- och landskapsbild. Inglasning av
enstaka balkonger kan exempelvis bedéms
som olampligt d&ven om de riktas mot en
innergard.

Egenskapsbestammelser
for all kvartersmark

Utformning
Elementfogar i fasad
far ej vara synliga.

Omradet karaktariseras generellt inte av
synliga elementfogar utan av solida volymer.
Synliga elementfogar harmonisera saledes
inte med Osmos virdeskapande kulturmiljé.

Vidare kan synliga elementfogar skapa ett
patagligt negativt intryck av bebyggelsens
upplevelse i landskapet bland annat da
elementfogar ofta bidrar till att ge en
upplevelse av att bebyggelsen har lag
materialkvalitet och att gestaltning varit av
sekundar betydelse. Ddrmed ar inte
elementfogar i samklang med de
gestaltningsprinciper som avses for
nyexploatering i Osmo.

Av dessa skal ska inte elementfogar i fasad
synas.

Egenskapsbestammelser
for all kvartersmark

Andrad lovplikt
Marklov kravs dven for
atgarder som medfor
en mindre
genomslapplighet an
reglerad.

Bestammelsen avser sakerstalla att aktuell
reglerad genomslapplighet efterfoljs. Detta i
enlighet med Boverkets rekommendationer.
Marklov ska enbart medges om syftet med
bestammelserna bi-bs bibehalls. Saledes bor
inte marklov medges om det bestandigt
forhindrar att tillracklig genomslapplighet i
enlighet med bestammelserna b;-bs
bibehalls eller uppnas.

Bestammelser som galler inom kvartersmark

Symbol

B

Beteckning

Anvandning av mark
Kvartersmark

Bostader.

Syfte och motiv

Bestammelsen avser att mojliggdéra uppforandet

av bostader samt dess komplement i enlighet

med syftet. Bostader bedéms lampligt i relation

till bland annat landskapsbild och narliggande
bebyggelse, risker, dagvatten med mera.

Anvandning av mark

Kvartersmark

Tekniska anlaggningar.

Bestammelsen avser att mojliggora uppforandet

av en transformatorstation eller motsvarande
for att mojliggdra exploateringen genom att
sakerstilla elforsorjningen i omradet.
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Begransning av
markens utnyttjande
Plus-/korsmark

Marken far endast
férses med
kompletterande
bebyggelse och
anldggningar som inte
ar byggnader.

Plusmarken mojliggér eventuella mindre
komplement som behdvs for att skapa en
andamalsenlig boendemiljo i relation till behov
som uppstar over tid eller som bedoms som
nddvandiga vid exploateringen. Detta kan
innebdra exempelvis miljohus, forrad, carport,
garage, vaxthus/orangeri eller liknande.
Plusmarken mojliggér dven for anlaggningar sa
som parkering, angdringsgata och
lekanlaggningar.

Regleringen syftar saledes till att framtidsakra
platsen for eventuella kommande behov och
skapa en flexibilitet i planen men dven
sakerstalla att nédvandiga komplement kan
tillkomma for att sorja for de behov som finns
inom ramen for anvandningen Bostad och
syftet.

Vidare syftar plusmarken till att begransa
mojligheterna att fullt ut bebygga ytan med
bostdder da utrymme bland annat behovs for
att tillskapa parkeringar och for att mojliggora
gronytor inom kvartersmarken. Ytan mojliggor
dven for nédvandig dagvattenhantering i
kombination med
genomslapplighetsbestimmelserna. Plusmarken
ska dven ses som en indirekt
placeringsbestammelse. Byggnader ska kunna
placeras i egenskapsgranser eller motsvarande
men hansyn ska tas till ljusforhallanden for
Bostader.

Begransning av
markens utnyttjande
Prickmark

Marken far inte forses
med byggnad.

Prickmarken avser att sdkerstalla att omradet
forblir bebyggelsefritt sa att anlaggningar sa
som stédmurar, stangsel, staket, plank, mur,
dagvattenanlaggningar, gator med mera kan
anordnas inom ytorna. Prickmarken ska dven
ses som en indirekt placeringsbestimmelse
bland annat i relation till risk och stérningar sa
som buller. Prickmarken skapar dven ett
avstand mot narliggande bebyggelse, naturmark
och parkmark vilket sdkerstaller en god
boendemiljo och nyttjande av dessa ytor for
allmanheten.

Prickmarken sdkerstéller att ett tillrdckligt
avstand halls mot Nyblevdagen som anvands som
gata for leveranser av farligt gods till
bensinmacken “din-X” vid Osmo centrum.
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Vidare sakerstaller prickmarken ett tillrackligt
avstand sa att aktuella bullernormer uppfylls i
relation till vagtrafik men dven narliggande
fotbollsplan.

Prickmarken avser dven sdkerstalla att
byggkroppar inte placeras pa marken som kan
forhindra att erforderliga dagvattenatgarder
kan komma till stand.

Byggnader ska kunna placeras i
egenskapsgranser eller motsvarande mot
bestammelsen dven om avstandet till
narliggande fastighet eller annan grans ar
mindre dn 4,5 meter. Hansyn ska dock tas till
ljusforhdllanden for Bostader.

p-O- -0

Utfartsforbud

Bestammelsen avser sdkerstalla erforderlig
trafiksakerhet genom att utfart forhindras i
olampliga lagen langs med Nyblevagen och
Maria Barkmans vag. Detta som en konsekvens
av den korsande gang- och cykelbanan,
mangden utfarter, avsedd tillkommande
cirkulationsplats i korsningen mellan
Nyblevagen och Maria Barkmans vag samt
befintliga och maojliggjorda placeringar av
busshallplatser.

bi-bs

Utforande

Minst <i kartan
angivet> % av
fastighetsarean inom
egenskapsomradet ska
vara genomslapplig.

Bestammelsen avser att sdkerstalla erforderlig
dagvattenhantering for rening och skyfall
genom att angivna ytor maste forbli
genomslappliga inom ramen fér procentsatsen.
Bestammelsen ska ses i sammanhanget av
bestdmmelsen om ”Andrad lovplikt”.

Bestammelsens implementering intill
naturmarken framfor allt i narheten av
vatmarken &r av extra vikt. Detta for att
sakerstilla att befintlig vatmark enbart tillfors
renat dagvatten sa att potentialen fér denna
som reproduktionsomrade for groddjur inte
forsamras.

Bestammelsen syftar dven till att sakerstalla att
planforslaget nar upp till den gestaltning som
kommunen efterstrdvar. Detta i form av gréna
slapp i bebyggelsemiljon och maojligheten for
exploateringen att smalta ini den
tradgardstadmiljé som &terfinns i Osmo och
som avses i och med exploateringen. Avsikten
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ar bland annat att forhindra att stora delar av
den tilltankta gards och tradgardmiljon hardgors
pa sadant satt att det fértar de gréna kvaliteter
som praglar Osmo som tradgardsstad.

bs

Utférande

Vid flerbostadshus ska
minst en entré eller
utrymningsvag finnas
som inte ar riktad mot
Nyblevagen i soder.

Bestammelsen avser att sékerstélla erforderliga
riskatgarder till foljd av att transporter av
drivmedel till bensinmacken “din-X" i Osmo
centrum. Bestimmelsen ska inte ses vara
aktuell om riskkallan inte langre finns kvar.

Bestammelsen ar enbart relevant for
flerbostadshus eller liknande funktion och inte
vid uppférande av en- och tvabostadshus i 1-2
vaningar. Detta da riskbedomningen ar att
dessa funktioner omfattar ett mindre antal
berorda som ska utrymma samtidigt och da
denna typ av konstruktion omfattar en lagre
hojd som majliggor fler mojliga utrymningsvagar
i manga olika vaderstreck. Vidare ligger
bebyggelsen langre fran Nyblevagen.

€1

Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea ar
<i kartan angivet> % av
fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Utnyttjandegraden avser sdkerstalla erforderlig
byggratt for att uppna syftet att exploatera
ytorna med avsedd bebyggelse.

Detta har beddmts innebara majligheten att
tillskapa cirka 26 rad- eller kedjehus alternativt
parhus men dven cirka 45-60 lagenheter i det
Ostra kvarteret. Antalet lagenheter beror pa
storleken pa lagenheterna.

Utnyttjandegraden har satts i relation till bland
annat avsedd generell gestaltning, ljusinslapp,
kulturmiljo, skuggning, évergripande
landskapsbild, trafiksdkerhet, trygghet,
mojlighet att underhalla den egna fastigheten,
mojlighet att omhanderta dagvatten, parkering
och mojligheten att ordna med lovbefriade
atgarder sa som Attefall och Friggebodar med
mera.

Med utgangspunkt i ovanstaende har
byggratten begrénsats.

f1

Utformning

Tak ska inte utformas
som pulpet- eller platt
tak. Takkupor,
frontespiser, inglasade
balkonger, uterum,

Pulpet- eller platta tak bedoms vara
volymskapande och sta i motsats till den
Onskvarda gestaltningen om
smastadsbebyggelse och tradgardsstadens ideal
vid nyexploatering i omradet. Ddrmed ar inte
pulpet- eller platta tak i samklang med de
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forrad eller
tillbyggnader i en
vaning inkluderas inte i
bestdmmelsen och far
utformas fritt gillande
takutformning.

gestaltningsprinciper som avses for
nyexploatering i Osmo. Vidare ar inte Pulpet
eller platta tak i samklang med Osmos historiska
bebyggelse och karaktarsdrag dven om sadana
utformningar aterfinns sporadiskt fér nyare
bebyggelse.

Bestammelsen har utformats tillsammans med
01 som reglerar minsta takvinkel. Detta tydliggor
hur ”platt” ett tak kan vara inom ramen for
denna reglering.

Takkupor, frontespiser inglasade balkonger,
uterum, forrad eller tilloyggnader i en vaning
med pulpet eller platt tak bedéms inte fa
samma negativa volymskapande effekt. Snarare
kan en bebyggelse med olika typer av takvinklar
i detaljer som takkupor medféra ett varierat och
attraktivt intryck pa platsen. Detta i linje med
den avsedda gestaltningen inom omradet som
avser framja ett varierat taklandskap.

Bestammelsen avser vidare inte hindra att
tillracklig volym tillskapas eller att relevanta
tekniska I6sningar omdjliggdrs inom ramen fér
en takkupa, frontespis, inglasad balkong,
uterum, forrad eller tilloyggnader i en vaning
varvid dessa undantas.

f2

Utformning

Endast rad- eller
kedjehus.

Bestammelsen avser att sdkerstalla att endast
rad- eller kedjehus kan uppforas.

Begrasningen kravs for att integrera
exploateringen i narliggande villabebyggelse sa
att skalan och volymen av bebyggelsen minskar
i takt med narheten till denna. Parhus tillats inte
inom ytan da exploateringen efterstravar en
nagot mer stadslik bebyggelse langs med
Nyblevagen som avses bli ny stadsgata. Vidare
bedéms en mer sammanhallen och sammansatt
bebyggelse kravas for att 6ka orienterbarheten
och tydligheten kring entrén in till Osmos nya
stadskarna.

Utformning

Endast par-, rad- eller
kedjehus.

Bestammelsen avser att sdkerstélla att endast
par-, rad- eller kedjehus kan uppforas.

Parhus tillats inom ytan eftersom en sadan
exploatering skulle frimja tydligheten och
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integreringen i bebyggelselandskapet dar skalan
och volymen av bebyggelsen minskar i takt med
narheten till villabebyggelsen. Detta kan dven
uppnas med radhus eller kedjehus varvid dven
detta mojliggors.

fa

Utformning
Takfotshojd far inte
vara hogre an 12,5
meter. Inkluderar inte
frontespiser.
Bestammelsen

ska matas fran samma
medelmarkniva som
nockhdjden.

Bestammelsen avser sdkerstalla att den
upplevda volymen av bebyggelsen inte
overstiger fyra vaningar. Detta i samklang med
den avsedda gestaltningen som @mnar skapa en
smastadsbebyggelse integrerad med
tradgardsstadens ideal och méta upp befintlig
och tillkommande bebyggelse i volym. Se dven
hi.

Utformning
Takfotshojd far inte
vara hogre an 10 meter.
Inkluderar inte
frontespiser.
Bestammelsen

ska matas fran samma
medelmarkniva som
nockhdjden.

Bestammelsen avser sdkerstalla att den
upplevda volymen av bebyggelsen inte
Overstiger tre vaningar. Detta i samklang med
den avsedda gestaltningen som @mnar skapa en
smastadsbebyggelse integrerad med
tradgardsstadens ideal och méta upp befintlig
och tillkommande bebyggelse i volym. Se dven
hz.

Utformning

Takkupor eller
frontespiser far
maximalt utgdra 40% av
takfallet.

Bestammelsen avser mojliggora ett varierat
taklandskap och en god boendemiljo genom att
tilldta att upp till 40% av takfallet utgors av
takkupor och frontespiser sa att tillracklig
boarea och gott ljusinslapp kan kombineras pa
ett effektivt satt. Takkupor och frontespiser
utgér ett naturligt inslag i Osmos historiska
bebyggda milj6. Forekomsten av dem i den nya
bebyggelsen ses darmed som ett positivt
komplement for att skapa en god gestaltning
som smalter i bebyggelselandskapet under
forutsattning att volymerna inte blir for
patagliga i relation till befintlig och kommande
bebyggelse.

Begrasningen till 40% sker sa att en
volymskapande effekt kan undvikas vilket
negativt skulle paverka landskapsbilden. Det
skulle motverka den avsedda gestaltningen som
amnar skapa en smastadsbebyggelse integrerad
med tradgardsstadens ideal.

Det ar takfallets Iangd som avgdr vad som
raknas som 40% av takfallet. Med takfallets
langd menas den stracka, pa ett hus med
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traditionellt sadeltak, som stracker sig fran
gavel till gavel med tillagg for eventuellt
taksprang.

Attefallsreglerna mojliggor for att upp till 50%
av takfallet utgoras av takkupor for en och
tvabostadshus. Bestdmmelsen avser att reglera
den maximala mangden takkupor eller
frontespiser som kan tillkomma med bygglov.

Onskas en exploatering som 6verstiger eller
skiljer sig fran Attefallsreglerna ska de bedoms i
ett bygglov. Avseende Attefallsreglerna galler
féljande. Om det redan finns en takkupa pa ett
bostadshus far endast en ytterligare takkupa
byggas. Detta galler oavsett nar den tidigare
takkupan uppforts eller om den har uppfoérts
med stod av ett bygglov eller lovbefriat. Det
finns tva begransningar for hur stor en takkupa
far vara. Dels far takkuporna tillsammans uppta
hogst halva takfallet och dels far atgarden inte
innebara nagot ingrepp i den barande
konstruktionen. Utover dess tva begransningar
finns inga bestdammelser for storleken pa en
lovbefriad takkupa.

f7

Utformning

Takkupor far maximalt
utgora 60% av takfallet
om byggnaden uppfors
i ett till tva vaningar
plus inredd vind.
Frontespiser far
maximalt utgdra 15% av
takfall vid ett till tva
vaningar plus inredd
vind. Frontespiser och
takkupor far
tillsammans aldrig
utgdra mer dan 60% av
takfall vid ett till tva
vaningar plus inredd
vind. Takkupor och
frontespiser far ej
uppforas om
byggnaden uppfors i tre
vaningar.

Bestammelsen avser mojliggora ett varierat
taklandskapet och en god boendemiljé genom
att tillata att upp till 60% av takfallet utgdrs av
takkupor och frontespiser sa att intern rumslig
volym och gott ljusinslapp kan kombineras pa
ett effektivt satt vid lagre volymer pa
byggnaden. Takkupor och frontespiser utgor ett
naturligt inslag i Osmos historiska bebyggda
miljo. Férekomsten av dem i den nya
bebyggelsen ses dirmed som ett gott
komplement for att skapa en god gestaltning
som smalter i bebyggelselandskapet under
forutsattning att volymerna inte blir for
patagliga i relation till befintlig och kommande
bebyggelse.

Frontespiser och takkupor bedéms i for hog
omfattning medféra att volymen av
bebyggelsen upplevs som for stor givet
omgivande miljo. Darmed krédvs begransningen
for att inte motverka den avsedda gestaltningen
varvid dessa inte tillats om bebyggelsen uppférs
i maximalt antal fulla vaningar. Detta ar en
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avvagning gentemot kulturmiljdanalysen som
visar pa att takkupor och frontespiser ar ett
naturligt inslag i Osmos historiska bebyggda
miljo.

Det ar takfallets langd som avgor vad som
rdknas som 60% av takfallet. Med takfallets
langd menas den stracka, pa ett hus med
traditionellt sadeltak, som stracker sig fran
gavel till gavel med tillagg for eventuellt
taksprang.

fs

Utformning

Takkupor far maximalt
utgdra 60% av takfallet
om byggnaden uppfors
i ett till tre vaningar
plus inredd vind.
Frontespiser far
maximalt utgdéra 15% av
takfall vid ett till tre
vaningar plus inredd
vind. Frontespiser och
takkupor far
tillsammans aldrig
utgdra mer an 60% av
takfall vid ett till tre
vaningar plus inredd
vind. Takkupor och
frontespiser far ej
uppforas om
byggnaden uppfors i
fyra vaningar.

Bestammelsen avser mojliggora ett varierat
taklandskapet och en god boendemiljé genom
att tillata att upp till 60% av takfallet utgors av
takkupor och frontespiser sa att intern volym
och gott ljusinslapp kan kombineras pa ett
effektivt satt vid lagre volymer pa byggnaden.
Takkupor och frontespiser utgoér ett naturligt
inslag i Osmos historiska bebyggda miljé.
Forekomsten av dem i den nya bebyggelsen ses
darmed som ett gott komplement fér att skapa
en god gestaltning som smalter i
bebyggelselandskapet under férutsattning att
volymerna inte blir for patagliga i relation till
befintlig och kommande bebyggelse.

Frontespiser och takkupor bedoms i for hog
omfattning medféra att volymen av
bebyggelsen upplevs som for stor givet
omgivande miljo. Darmed krédvs begransningen
for att inte motverka den avsedda gestaltningen
varvid dessa inte tillats om bebyggelsen uppfors
i maximalt antal fulla vaningar. Detta &r en
avvagning gentemot kulturmiljéanalysen som
visar pa att takkupor och frontespiser ar ett
naturligt inslag i Osmos historiska bebyggda
miljo.

Det ar takfallets langd som avgor vad som
raknas som 60% av takfallet. Med takfallets
langd menas den stracka, pa ett hus med
traditionellt sadeltak, som stracker sig fran
gavel till gavel med tillagg for eventuellt
taksprang.

fa

Utformning
Flerbostadshus far inte
tillskapa fonster i
inredd vind eller i tredje

Bestammelsen avser att forhindra stérande
insyn mot villabebyggelsen i norr i relation till
skillnaden i volym for bebyggelsen. Detta
framforallt vid en byggnad som har gaveln mot
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vaning i nordlig riktning
mot villabebyggelsen.
Detta med undantag
om dessa riktas upp sa
att insyn minimeras
mot villabebyggelsen.

villorna i norr och som uppgar till tre vaningar
eller har en inredd vind.

Takfonster avses angaende att fonster riktas
upp, vilket da inte medfér stérande insyn. Detta
beddms framforallt bli relevant vid en placering
av byggnadens langsida mot villorna i norr. En
mindre del av byggnaden kan da omfatta tre
vaningar till foljd av héjdbestammelserna for
ytan.

Att notera ar att lagre volymer kommer skdarmas
av genom den gronskande naturmark som
aterfinns pa platsen varvid insyn i lagre hojder
av den anledningen inte bedéms fororsaka
stérande insyn for villabebyggelsen.

Goda ljusférhallanden for nyexploateringen
beddms trots denna bestammelse kunna
uppnas. Detta bland annat genom takfonster
vid vindsvaning och da skuggstudier visar pa
goda ljusforhallanden.

f10-11

Utformning

Vind far endast inredas
vid <i kartan angivet>
eller farre vaningar.

Bestammelsen avser sdkerstalla att volymen av
bebyggelsen motsvarar syftet med planen. Vind
far inredas vid lagre bebyggelse men inte vid en
maximering av antalet vaningar.

Bestammelsen sdkerstaller dven att antalet
mojliga parkeringar som erfordras i relation till
antal boende inte 6verskrids inom ramen for P-
normen utan reduktion.

h1

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar <i
kartan angivet> meter.

Bestammelsen syftar till att reglera héjden pa
byggnader inom kvartersmarken.

Hojdbestammelse h; 16m avser mojliggora for
flerbostadshus i fyra vaningar med en lagre
takvinkel for minskad volymskapande effekt
samtidigt som en ekonomisk rationalitet
bibehalls som mojliggor exploateringen. h; 16m
sakerstaller avsikten om maximalt fyra vaningar
dven genom bestammelsen f, som reglerar
takfotshojden till 12,5 meter. Detta medfor att
en viss taklutning kan tillskapas som ger
utrymme for tekniska anlaggningar sa som
mekaniska ventilation. Inredd vind avses endast
om bostdder byggs i tre vaningar plus inredd
vind. Vid fyra vaningar avses inte inredd vind.
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Hojden har satts i relation till omgivande
bebyggelses hojd, topografi, befintlig
vegetation, orienterbarhet, avsedd
bebyggelselandskapsgestaltning, avstand till
narliggande villabebyggelse, skuggning och
insyn, parkeringsmojligheter, krav pa férvaring
och tekniska installationer i takutrymmen samt
nastkommande etapper forvdantade
bebyggelselandskap. Solstudier visar vid 3D
modellering att ett gott ljusinslapp for bostader
och gardar kan tillskapas med aktuella
nockhojd.

Hojdbestammelsen h; 4m inom plusmarken
avser mojliggora for byggnader i en vaning.
Bestammelsen avser att sdkerstalla detta och
att kompletterande bebyggelse inte dominerar i
forhallande till bebyggelselanskapet utan
upplevs som komplement till huvudbyggnad.

h2

Hojds pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd ar <i
kartan angivet> meter.

Bestammelsen syftar till att reglera héjden pa
byggnader inom kvartersmarken.

Hojdbestammelse h, 8-9m avser mojliggora
radhus, kedjehus i tva vaningar medans h, 11m
avser mojliggora tva vaningar plus inredd vind.
h, 14m avser mojliggora for flerbostadshus i tre
vaningar med en mattlig takvinkel fér minskad
volymskapande effekt samtidigt som den
ekonomisk rationaliteten bibehalls vilket
mojliggdr exploateringen.

Avseende bestdmmelsen h, 14m sdkerstalls
avsikten om maximalt tre vaningar dven genom
bestammelsen fs som reglerar takfotshojden till
10 meter. Detta medfor att en viss taklutning
kan tillskapas som ger utrymme for tekniska
anlaggningar sa som mekaniska ventilation och
vindsforrad. Inredd vind avses endast om
bostdder byggs i tva vaningar plus inredd vind.
Vid tre vaningar avses inte inredd vind.

Hojderna har satts i relation till omgivande
bebyggelses hojd, topografi, befintlig
vegetation, orienterbarhet, avsedd
bebyggelselandskapsgestaltning, avstand till
néarliggande villabebyggelse, skuggning och
insyn, parkeringsmojligheter, krav pa forvaring
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och tekniska installationer i takutrymmen samt
nastkommande etapper forvdantade
bebyggelselandskap. Solstudier visar, vid 3D
modellering, att ett gott ljusinslapp for bostader
och gardar kan tillskapas med aktuella
nockhojder. Detta samtidigt som skuggning och
insyn av narliggande villabebyggelse minimeras.

01

Takvinkel

Minsta takvinkel ar 20
grader. Bestimmelsen
inkluderar inte
takvinkel for takkupor,
frontespiser, inglasade
balkonger, uterum,
forrad eller
tillbyggnader i en
vaning.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla en
takutformning som bidrar till att volymen av
bebyggelsen upplevs som smaskalig. Detta
samtidigt som planen forbli flexibel och
mojliggor ett varierat taklandskap med
beaktning till befintliga kulturmiljovdarden och
avsedd gestaltning. Bestdmmelsen avser dven
tydliggora hur ”platt” ett tak kan vara i relation
till bestdmmelsen f;.

Nockhodjdsbestammelserna kommer indirekt att
skapa en takvinkel som inte blir for hog i
relation till hur en sadan utformning kommer
medfora en volymskapande upplevelse av
bebyggelsen. Aven méjlig bredd pa bebyggelsen
regleras indirekt genom exploateringsgraden.

Takkupor, frontespiser, inglasade balkonger,
uterum, forrad eller tillbyggnader i en vaning
med lagre takvinkel bedoms inte fa samma
negativa volymskapande effekt. Snarare kan en
bebyggelse med olika typer av takvinklar i
detaljer som takkupor medfora ett varierat och
attraktivt intryck pa platsen. Detta i linje med
den avsedda gestaltningen inom omradet som
avser framja ett varierat taklandskap.

Bestammelsen avser vidare inte hindra att
tillracklig volym tillskapas eller att relevanta
tekniska l6sningar omajliggors inom ramen for
en takkupa, frontespis, inglasad balkong,
uterum, forrad eller tillbyggnader i en vaning
varvid dessa undantas.

Ui

Markreservat for
allmannyttiga dndamal
Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar.

Bestammelsen avser sdkerstalla ratten att
tillskapa en underjordisk ledning (trumma) for
dagvatten genom kvartersmarken. Detta sa att
ett utlopp for dagvattnet kan tillskapas fran
Naturmarken vidare nedstréms.

Vidare avser bestadmmelsen framtidsakra
behovet av att dra in andra relevanta ledningar
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till naturmarken for att sorja for de behov som
finns dar. Det kan exempelvis vara fraga om
elkablar eller liknande.

Bestammelser som galler inom allman platsmark

Symbol

GATA

Beteckning
Allman plats
GATA

Syfte och motiv

Allman platsmark som ska anvdndas som gata.
Anvandningen syftar till att reglera befintlig vag
och gang- och cykelbana och avsedda
breddningar for bland annat nya busshallplatser.
| anvandningen ingar dven komplement som
behovs for gatans funktion. Alla trafikslag tillats,
dven gang- och cykeltrafik.

NATUR

Allman plats
Natur

Bestammelsen NATUR anvands for grénomraden
som inte dr anlagda och som inte kraver nagon
omfattande skotsel. Syftet ar saledes att
anvandningen ska sdkerhetsstélla att omradet
bevaras som gronomrade och att
kvartersmarken omgardas av en gron miljé som
bidrar till att lyfta fram och starka omradets
tradgardsstadspragel.

Denna anvandning innebér dven begransade
majligheter till ingrepp vilket faller val ihop med
de skyddade fornminnena i omradet. Detta ar i
samklang med Boverkets rekommendationer av
hur fornminnesomraden ska planlaggas.

| anvandningen ingar dven komplement sa som
gangstrak, parkbankar, dagvattenanlaggningar
med mera. Bland annat klargér bestammelsen
om férdréjning inom ytan att platsen ska
anvandas for omhandertagande av dagvatten.
Inom omradet avses ett dike anldggas langs med
kvartersmarken samt en torrdam i det sydvastra
hérnet. Aven marknivder kommer behéva
justeras for att uppna fall for dagvatten och
skyfall i 6nskad riktning i enlighet med +0,0
bestdammelserna. Exploateringen kommer
innebara paverka pa befintlig vegetation och viss
nyplantering kan bli aktuellt.

PARK

Allman plats
Park

PARK anvands for alla typer av gronomraden
som kraver skotsel och som helt eller till viss del
ar anlagda. Det kan till exempel vara anlagda
parker inne i en stadsmiljo eller delvis anlagda
grénomraden inom ett bostadsomrade.
Parkanvandningen forutsatter skotsel av
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omradet enligt skotselplan eller enligt ortens
sed.

Syftet med bestammelsen &r saledes att skapa
en omhéndertagen gronyta vid entrén till Osmo
som bidrar till att satta ramen for den gronska
som ska pragla tradgardsstaden. Detta kan
exempelvis vara en enklare plantering med
parkbank, skylt och fordrdjningsmagasin i
bakgrunden. Men ytan kan dven utformas
annorlunda. Ytan planlaggs alltsa inte som
NATUR eller GATA da dessa inte forutsatter
samma omfattande skotsel vilket dr av vikt har
for att skapa en trivsam entré till Osmo.

En park ar inte avsedd for bebyggelse, men
komplement som behdvs for platsens skotsel
och bruk ingér i anvandningen. Aven
dagvattenanlaggningar ingar i bestammelsen.
Den kompletterande bestimmelsen om
fordréjning inom ytan klargér att ytan ska
anvandas for omhandertagande av dagvatten
vilket gestaltningsmassigt ska integreras i
parkens funktion.

+0,0

Utformning av allman
plats

Markens hojd 6ver
nollplanet ska vara <i

kartan angivet> meter.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
dagvatten leds mot Alvvikens avrinningsomrade
och att dagvattenhanteringen blir erforderlig i
samband med exploateringen. For att uppna
detta ska markens plushojd anpassas sa att
planerade dagvattenanlaggningar, som diken,
infiltrationsstrak och torrdammar, samt
gangstrak inom naturmarken kan genomforas.

Bestdmmelsen hindrar inte att marklov kan
sokas for andra hojder an de foreskrivna. Sadant
marklov kan beviljas om avvikelsen dr nédvandig
for att uppfylla planens syfte, exempelvis for
gangstigar eller dagvattenanlaggningar som
kraver tekniska anpassningar.

Marklov ska dock inte beviljas om avvikelsen
forsvarar en fungerande dagvattenhantering. |
ovrigt ska prévningen av marklov folja 9 kap. 35
§ plan- och bygglagen (PBL).

Vidare kravs inget marklov for forandring av
markens hojd som inte avsevart andra markens
hojdlage.
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Hojden mellan de olika plushojderna far variera
inom spannet dem emellan.

fO rd rOj ni Ng1i-4 Utformning av Bestammelsen avser att sakerstalla att
omraden for fordréjning och rening av dagvatten sker sa att
dagvatten miljokvalitetsnormer uppnas och skyfallsrisker
Fordrojningsmagasin minimeras. Detta bedéms kunna uppnas med

for dagvatten med en avsedda diken, torrdam och magasin men dven
volym av <i kartan genom andra bestdmmelser sa som den om
angivet> m3 ska minst | genomslapplighet inom kvartersmarken.

finnas

Nulage och konsekvenser

Riksintresse

Planomradet omfattar inte nagra riksintressen. Planomradet ar dock beldget drygt 650 meter frdn Osmo
station och Nyndsbanan som utgér ett riksintresse for kommunikationer. Aven Vag 73, cirka 1500 meter fran
planomradet, utgor ett riksintresse. Planforslaget bedoms inte paverka riksintressena. | den man
planforslaget paverkar riksintressena ar det i form av en marginell 6kning av trafiken vilket inte bedoms
medfdra nagra negativa konsekvenser.

Fornlamningar och kulturhistoria

Platsen omfattar ingen nutida verk av kulturhistorisk betydelse. Inom planomradet i naturmarken finns
fornldmningar av betydelse. Osmo ar mycket gammal som boplats, har har ménniskor levt och verkat sedan
stendldern, i och runt Osmo finns darfor ett stort antal fornlamningar. Namnet Osmo skrevs tidigare @zmo
och har ansetts betyda "Uppsala 6ds mo”, vilket syftar pd en gammal samlingsplats pa en mo, dvs sandig
mark.

Inom planomrédet finns ett kint grav- och boplatsomrdde med ldmningsnummer L2014:6721 (RAA Osmo
212 1). Se figur 5. Pa platsen har man darfor genomfort en arkeologisk forundersékning (Arkeologisk

I a\llJ :gm:?r?gen S L2014:6721 v ._ 1

@ Stensattningar/résen

Vatmark @ Rest sten (staende och liggande)

© stenbrott (stenar med borrhal)
@ \Urgrévd yta
/ Foérundersokningsomrade

L2014:7374
Nytt |age
Lage enl KMR

\ -
Figur 5: Definiering av fornlémningar och utbredning.
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utredning, 230111) for att avgransa redan kdnda fornlamningar i omradet. Tjugofyra schakt gravdes runt den
kdnda fornlamningen men inget av antikvariskt intresse kunde dock pavisas i dessa. De norra och vastra
delarna av gravfiltet undersoktes och togs bort 1972-1973 av RAA UV.

En stensattning kom dock att pavisas utanfor kand fornlamningsgréns, cirka tre meter vaster om
fornlamningsomradet. Stensattningen var cirka fyra meter i diameter och 0,2 meter hog.
Fornlamningsgransen har sedan detta fynd reviderats och omfattar nu dven denna stensattning. Se figur 5.

Omradet vid och kring fornlamningen avses bevaras och planldaggs som Natur i planférslaget. Det innebar att
omradet far skotas enligt skotselplan eller ortens sed. Detta avses omfatta rojning och avverkning av den sly
som vaxt upp inom naturmarken for att géra den majlig att nyttja som naturomrade.

Planforslaget innebar att tillstand fran Lansstyrelsen i Stockholm kommer sokas for ingrepp i eller vid en
fornlamning. Tillstandet kravs inte for att planen ska vinna laga kraft men for att inte férhindra ett
genomfdrande planeras anmalan ske med svar innan antagande av planforslaget i enlighet med
Lansstyrelsen rekommendationer. Detta dven da ingen bebyggelse eller anldggningar planeras inom
fornlamningens placering och utbredning. Anmalan och tillstand sker da exploateringen kommer néara
fornlamningen. Bland annat planeras for en gangvag, diken och torrdam inom naturmarken men ej inom den
avgransade fornldamningen. Da dessa atgarder kommer nara den definierade fornlamningen behover
Lansstyrelsen i Stockholm bedéma om dessa planerade ingrepp kan skada fornldamningen i fraga.

Planforslagets mojliggérande av exploatering beddms inte av kommunen medfora skada pa fornlamningen
och ses inte som ett hinder for ett antagande av planen.

En 6vrig kulturhistorisk [dmning har patraffats inom platsen fér den planlagda torrdamen (RAA 389:1;
L2014:7374). Detta i form av en husgrund. Pa platsen har tegel, sotig jord pa ytan, spisrése, stensyll, stengolv
och spik aterfunnits. Limningen har bedémts tillkommit 1850 eller senare och definieras saledes som en
ovrig kulturhistorisk lamning (OKL). En OKL ska, precis som en fornldmning, vara spar av aldre tiders bruk
samt vara varaktigt 6vergiven. En OKL omfattas inte av det direkta skyddet i 2 kap i kulturmiljélag (1988:950)
men ingar i kulturmiljélagen 1kap 18.

For ovrig kulturhistorisk lamning rekommenderas samrad med lansstyrelsen om lamningen eller dess
niaromrade berérs. Kommunen har genomfért en arkeologisk férundersékningen ”nr 2- Gravfilt i Osmo,
2022” som dven den definierar limningen som OKL utéver tidigare utredningar. Riksantikvarieimbetet har
registrerat denna lamning 2004-02-11 men forefaller ha inventerat fornlamningen redan 1979. Med
utgangspunkt i denna information bedémer férvaltningen att den dvriga kulturhistoriska lamningen kan
gravas bort till forman for den aktuella torrdamen som omfattar ett stérre allmént och enskilt intresse en ett
bevarande av husgrunden.

Kommunen kommer i och med anmilan till Linsstyrelsen dven att samradda om den aktuella OKL:en.

Fornlamning L2014:7596 som ligger pa andra sidan Nyblevagen berors inte av planférslaget. Se figur 5 och
det hogra hornet.

Geoteknik, stabilitet och radon

For planarbetet har flera geoteknisk utredningar och en marktekniska undersékningsrapport (MUR) tagits
fram pa uppdrag av kommunen. Till granskningen har kommunen tagit fram nya utredningar for att
sakerstalla grundlaggningsmajligheter, grundvattennivaer, jordman och infiltrationsformaga, risker for ras
skred, stabilitet, sattningar samt att erforderlig kvalité pa utredningarna halls enligt relevanta standarder i
relation till forslaget. Dessa nya utredningar kallas Geotekniskutredning, 241101 och Markteknisk
undersokningsrapport, 241101.
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Utredningarna klargor att planforslaget ar lampligt utan att begrasningar behovs i planen utover de som
aterfinns i form av exploateringsgrad och andra indirekta regleringar sa som nockhojd.

Planerad bebyggelse inom omradet utgors av byggnader (1-4-vaningar), bostadshus, verksamhetslokaler.
Planerad fardig golvniva dr mellan +44 och +47. | omradet planeras dven tekniska anlaggningar
(transformatorstation), gator, gdng- och cykelbanor, hardgjorda ytor for parkering, parkmark, torrdamm och
VA-ledningar.

Marknivaer planeras till storsta del bibehallas med justeringar for dagvattenhanteringen i relation till
reglerade plushojder vilket kommer innebdra viss schaktning och markutfyllnad. Det planeras dven for viss
avschaktning i lagen dar planerade byggnader grundlaggs inom omraden dar uppstickande enskilda
berghallar finns. | omradets centrala delar som omfattar fornlamningen planeras inga markarbeten.

Generella forhallanden

SGUs jordartskarta visar att marken i omradet
utgors av sandig mordan med férekomst av berg i
dagen. Se figur 6. Jordlagren inom omradet
utgors generellt av friktionsjord av sand och
mordn 5-10 meter djupt. Stallvis 6verlagras
friktionsjorden av fyllnadsjord, torrskorpelera
eller silt. Omradet &r relativt flackt men lutar
svagt nedat i sydvastlig riktning. | omradets
centrala del finns en cirka 1,5 meter hog hojd
(fornlamningen). Strax dster om hojden finns en
cirka tva meter djup sénka. Utforda
undersdkningar visar att djup till berg varierar
mellan 0,2 till atta meter. Marknivan i de
sonderade punkterna varierar mellan +42,3 och
+46,2 meter. Bergnivan inom omradet varierar
kraftigt mellan cirka +46 och +33 vilket
motsvarar synligt berg i dagen och bergbveryta
cirka 12 meter under befintlig mark.

Schaktningpchhydrogeologiska forhallanden

Schakt om cirka 1-2 meter F=E4)
aktualiseras i omrddets vdstra och —_
Ostra delar. Temporar schakt i jord ) f '
kan utféras med maximal ' '
slantlutning 1:1,5 ned till 2,5 meters
djup, med maximalt 15 kPa last i A
minst en meter fran slantkron utan [0 I
forstarkningsatgarder. Vid schakter :f L
djupare @n 2,5 meteri jord kan det L] Bl ) J N
bli aktuellt med wiel —ELT L M P )\
forstarkningsatgarder, detta ska \ o -
detaljstuderas innan utférande av [ 24B1E6 |
schakt.

Det bedéms inte foreligga | 1=
stabilitetsrisker eller risk fér ras och  Figur 7: Grundvattenrér placering.
skred vid schaktning av aktuella
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dagvattenatgarder (torrdam och diken) bland annat givet Iaga slantlutningar och de generellt goda
forhallande avseende stabilitet pa platsen.

Behov av lanshallning (bortpumpade av intrangande grundvatten) kan forekomma om schakter utfors under
grundvattenniva under tiden arbete utfors i schakt.

Grundvattennivan har kontrollerats i tre nyinstallerade grundvattenror samt i ett befintligt. Se figur 7.

Grundvattennivan i omradets nordvastra del har uppmatts till cirka +43 vilket motsvarar 1,3 meter

under befintlig mark. Se figur 7 och provpunkt 24B02G. Grundvattennivan i omradets sydvastra del har
uppmatts till cirka +41 vilket motsvarar 1,3 meter under befintlig mark. Se figur 7 och provpunkt 24B12G.
Grundvattennivan i omradets nordéstra del varierar mellan cirka +39 till +40 vilket motsvarar 3,5-4,5 meter
under befintlig mark. Se figur 7 och provpunkt 20S007G.

De vibrationer som kan uppsta i samband med schakt-, fyllnings- och palningsarbeten bedéms
inte paverka stabiliteten inom omradet.

Sattningar
Omradet ar inte sattningskansligt. Det forekommer ingen sattningskanslig lera inom omradet.
Grundlaggning

Forutsattningarna for grundldaggning av planerade byggnader bedéms som goda.

En och tvabostadshus kan grundlaggas med plattgrundlaggning pa packad sprangbotten eller pa packad
fyllning pa naturligt lagrad friktionsjord. Flerbostadshusen kan grundldaggas med plattgrundlaggning pa
packad sprangbotten eller pa fyllning pa berg. Dar jorddjupen ar storre dn tre meter rekommenderas
palgrundlaggning. Grundlaggning ska utforas tjalsdkert. Befintlig fyllning och de dverst lagrade jordlagren,
torrskorpelera och silt, ska schaktas bort ned till tjalfritt djup cirka 1,5 m fran planerad markniva och erséattas
med ny fyllning. For VA-ledningar kan grundlaggning utfors pa normal ledningsbadd.

Radon

Enligt SGU kartager praglas omradet av laga radonhalter om < 6 Bg/kg till 25 Bg/kg. Enligt
Byggforskningsradet klassas detta som lagradonmark da vardet ar under 60 Bg/kg. Ingen radonsékrad
grundlaggning behovs saledes. Riktvardet for radon i inomhusluften ar 200 Bg/m3.

Sammanfattadyeoteknislslutsats

Sammantaget bedomer kommunen att det kan uteslutas att det foreligger risker for ras och skred,
stabilitets- erosions- eller radonproblematik inom omradet med utgangspunkt i de geotekniska analyserna.
Ytterligare utredningar kravs inte inom ramen for planprocessen.

Fororeningar

Utover de geotekniska utredningarna har kommunen dven tagit fram en miljoteknikutredning, 241101 for
att identifiera eventuella féroreningar inom planomradet. Detta i relation till framférallt bensinmacken “din-
x” i Osmo centrum (EBH objekt 190664) men dven for att ndrmare klargéra forekomster av sulfidberg i
planomradet.

Provtagning av jord har utforts vid skruvborrning med geoteknisk borrbandvagn i nio provpunkter. Se figur 8.
Den miljotekniska undersokningen har omfattat provtagning av jord och borrkax fran berggrund. Ett urval av
tio jordprover analyserades pa ackrediterat laboratorium med avseende pa metaller, alifatiska och
aromatiska oljekolvaten samt polycykliska aromatiska kolvaten (PAH). Tva prover pa borrkax fran berg har
analyserats med avseende pa totalhalt av svavel samt ABA- och NAGpH-test. Inom provtagningsomradet
observerades ingen avvikande lukt eller avfall i marken. Vid omséattning av grundvatten noterades inga
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okuldra avvikelser eller avvikande lukt. Avseende eventuell paverkan pa grundvattnet fran bensinstationen
nordost om planomradet bedémer kommunen att det med hog sannolikhet inte finns nagon betydande risk
for spridning av oljedmnen eller PAH till undersékningsomradet.

- -
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Figur 8: Provpunkter miljéteknik.
Laboratorieanalyser av jord visar att det forekommer kobolt i halt 6ver Naturvardsverkets generella
riktvarden for KM i ett jordprov (24B12). Forhojda halter av kobolt i lera ar dock vanligt forekommande i
Malardalsomradet. Pavisad halt bedoms inte utgora nagon risk for negativ paverkan pa manniskors halsa
eller miljon och bedéms inte foranleda ndgon saneringsatgéard. Platsen for féroreningen avses inte storas
som ett resultat av planens genomfdérande. Vid exploatering av kommande etapper kan ytan komma att
schaktas for att ge plats at planerad rondell.

Laboratorieanalyser av berg visar att berggrunden i nordvastra delen av undersékningsomradet ar
syraproducerande om berget losshalls och finfordelas. Se figur 9 for provpunkter. Inom
undersokningsomradet ar berget potentiellt syraproducerande, kompletterande provtagning och
masshantering kan ske vid projektering och exploatering. Detta for beddmning om massorna kan
ateranvandas eller behéver omhandertas.
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Figur 9: Provpunkter sulfidberg.
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Overskottsmassor med férhdjda halter av kobolt kan komma att behdva hanteras som férorenade vid
transport till mottagningsanlaggning om de inte ateranvands inom planomradet. Det bedéms
sammanfattningsvis att det inte forekommer nagra fororeningar i jord som féranleder saneringsatgarder.

Anmalan till S6dertérns miljé och halsoskyddsférbund kan goras i samband med genomférande av
planforslaget och efter laga kraft i enlighet med gallande lagstiftning.

Sammantaget bedémer kommunen att det kan uteslutas att omradet omfattar féroreningar som innebar
risker for manniskors liv eller hdlsa med utgangspunkt i utredningsunderlaget och planerad exploatering. Det
foreligger saledes inget saneringsbehov i omradet. Ytterligare utredningar krévs inte inom ramen for
planprocessen.

Bebyggelse

Gestaltnings principer och vision
Overgripande principechbegrepp
« Osmo ir en levande tatort
Levande strak

* Planférslaget mojliggor en fortsattning av bebyggelsestrukturen mot centrum. Detta
starker centrumbildningen och skapar en tydlighet i stadsrummet bland annat
genom de nya trafiksdkra gang- och cykelstraken.

Upplevelserika och trivsamma motesplatser

e Planférslaget mojliggor en varierad miljo i utformning inte minst da narheten till
naturen kommer bli stor. Naturmarken ska mojliggdras for fler genom att sly rojs
och nya gangstrak anlaggs samtidigt som entréer skapas som bjuder in till vistelse.
Planforslaget tar fasta pa platsens befintliga kvalitéers och lyfter fram dem for att
skapa nya upplevelserika natur- och kulturmiljéer i ett stadsnara lage.

En plats for hela livet

* Genom en varierad bebyggelse som bade framjar barnfamiljer och &ldre skapas
mojlighet for alla dldersgrupper att leva hela sitt livi Osmo. Detta framférallt d&
mojligheten till flerbostadshus med hiss skapas vilket kan satta igang nédvandiga
flyttkedjor i hela Osmo tatort.

e Osmo har en tydlig egen karaktar
Smaskalig fortatning

* Planférslaget mojliggor en struktur som starker centrumbildningen fér kommande
etapper samtidigt som volym och skala halls nere genom anpassning till befintlig
bebyggelsemiljo och landskap. Detta genom en platsanpassad variation i bebyggelse,
taklandskap och utformning.

Varierade byggnader

* Bebyggelsen varieras inte bara i funktion utan aven i skala, utformning och
taklandskap.

Sida 31 av 68



Identitetsskapande och omsorgsfull gestaltning

« Aven da bebyggelsen varieras och nya former och strukturer byggs utgar
planférslaget fran den virdeskapande kulturmiljé som format Osmo genom
historien. Forslaget har dven tagit fasta pa de gestaltningsprinciper som ska pragla
utvecklingen i Osmo i kommande etapper och projekt.

* | Osmo ar det enkelt att bo och leva hallbart

Enkelt att resa hallbart

* Planforslaget mojliggor for gena gang- och cykelvagar till centrum och
pendeltagstationen. Tillgdngligheten till kollektivtrafiken ar stark och framjas
ytterligare i och med mojligheten att bygga ut befintliga busshallplatser.

Enkelt att bo och leva hallbart

* Maed s sitt ypperliga lage givet narheten till kollektivtrafiken och service skapas en ny
bebyggelse som framjar ett hallbart satt att leva och bo. Planforslaget skapar
forutsattningar for hallbara tekniska l6sningar sa som solceller och laddplatser.
Detta samtidigt som majligheten till parkering inte fortas for att framja maojligheten
till ett socialt hallbart samhalle for alla grupper i ett lage med stort behov av
jobbpendling med bade bil och kollektivtrafik.

e | Osmo &r det alltid nara till naturen

Gron karaktar

* Planforslaget skapar en ny stadsmiljo omgardad av gronska med stora tomter,
gardar och gemensamhetsytor som framjar allt fran odling, lek och rekreation i
soliga, trygga lagen.

Grona oaser for rekreation

* Genom narheten till naturmarken och dess upprustning skapas en méjlighet for
Osmoborna att nyttja en nya gron oas som tidigare varit svaratkomlig och
ogastvanlig. Exempelvis framjas promenader, lek och socialt umgédnge genom
foradlingen av grénomradet.

Dagvatten en del av stadsbilden

* Dagvattenlosningarna integreras i strukturen genom ett tydligt fokus pa att bibehalla
och utveckla gronstrukturen. Detta genom att sdkerstalla att kvartersmarken bidrar
till gronskan via sin genomslapplighet och da diken, torrdammar och
fordrojningsmagasin omsorgsfullt placerats i park och naturmark langs med gang-
och cykelstrak. Detta samtidigt som befintliga vardeskapande funktioner sa som
vatmarken bibehalls och starks genom dagvattenplaneringen for att bland annat
framja djurlivet pa platsen.

Tradgardsstadens alla kvaliteter, vilka dr de och hur dr forslaget anpassat till dessa?
e Blandad, smaskalig bebyggelse

Planforslaget mojliggor for en blandad bebyggelse i form, funktion, volym och materialval.
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Mycket gront

Planforslaget sdkerstaller att platsen utvecklas till ett gront stadbyggnadslandskap.

Varierat utbud av service och tjanster inom gang- och cykelavstand

Néarheten till centrum och kollektivtrafik mojliggor for en god tillgang till service, tjanster for

gaende och cyklister.

Tydliga offentliga rum med karaktéarsfulla gator, torg och platser

De offentliga rummen utformas med omsorg och med det grona i atanke. Inte minst da trad
och dagvattenhantering samspelar i det offentliga rummet. Nyblevagen far bland annat en
tydligare karaktar av stadsgata med langsgaende bebyggelse som avgransar gaturummet,
samt ges en tradallé och gang- och cykelvdg med hog kapacitet langs gatan.

Variation i farg, form och uttryck

Planforslaget mojliggor for en blandad bebyggelse i form, funktion, volym och materialval.

Omsorgsfull gestaltning / detaljering

Planforslaget sdkerstaller att gestaltningen ska ske omsorgsfullt inte minst genom
bestimmelser som tryggar en hog materialkvalité och da méjliga volymer och dess utryck
tydligt regleras. Detta balanserat med flexibilitet, frihet och ekonomisk rationalitet dar olika
former, farger och materialval tillats.

Befintlig kilturmiljo ochgestaltning
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Figur 10: Kulturmiljévérdebdrande bebyggelse

Bebyggelsestruktur

e
w

I sin helhet lutar sig gestaltningen och de principer som
redogjorts for i de kulturmiljévirden som finns i Osmo. Vid en
analys av bebyggelsen karaktarsdrag i Osmo har framférallt
omradet runt jarnvagen pekats ut som vardebarande for
karaktarsdragen i Osmo. Se figur 10 fér omradet.

Den vardebarande bebyggelsen i Osmo definieras av
tradgardsstaden ideal, funktionalistiska och sekelskifteshus med
en varierad utformning av taklandkapet i form av takkupor,
frontespiser, sadeltak, mansardtak. Taken har en varierad
taklutning men platta tak och pulpettak ar inte en del av miljon
men ddremot brutna takfall. Aven fasad-, takmaterial och farger
varierar. Exempelvis utformas fasader i tegel, puts och tra.

Gaturummet omfamnas av tradplanteringar och olika typer av
vaxter och frukttrad gronskar i villabebyggelsen. Husen ar
anpassade till terrangen samtidigt som de varierar i skala och
utformning. Bebyggelsen ar trots detta delvis tat och narheten
till service och centrum stor. Bebyggelsen ar aven omsorgsfullt
gestaltad med hog detaljrikedom.

Planforslaget medfor att bebyggelsen blir koncentrerad mot Maria Barkmans vag och Nyblevagen. Se figur
11. Narliggande befintlig bebyggelse domineras av villor. Mot Osmo centrum &terfinns hégre bebyggelse i en
fyravaningsskala. Se figur 12 och kvarter G. Bebyggelsen har anpassats till framférallt de angransande
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Figur 11: IIIustratlonspIan planforslag

villorna i skala. Den lagsta bebyggelsen aterfinns mot Maria Barkmans vag dar en nockhdjd om 3tta meter
medges. Se figur 12 och kvarter A-C. Vidare framjar forslaget att huskropparna kan dras in vilket medfor att
bebyggelsen bryts upp sa att den upplevs smaskalig. Planforslaget mojliggor sedan for sen succesiv
upptrappning av bebyggelselanskapet langs med Nyblevagen i 6stlig riktning mot centrum med hansyn taget
till villabebyggelsen i norr. Se figur 12 och kvarter D-G. Detta genom att bebyggelsen nockhojder,
takfotshodjder och taklanskap skalas upp forsiktigt i takt med narheten till Osmo centrum.
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D Etapp 1 Gronyta
== Planomradesgran Stapp 1A Gargsyts

Fomlamning Naturmark/skogsmark
"""" Anvandningsgrans Parksnng
Planerad markanv Etapp 1A Tak

GC-vag I vag

Gronyta kvartarsmark Vag kvartersmark

Figur 12: Kvartersindelning och anvéndningsytor.
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Nockhojderna for de forsta sex rad- eller kedjehusen som kan ses i figur 12 och noteras med betédckningen D
planlaggs for en nockh6jd om nio meter. Darefter i kvarter E och F mojliggérs 10 stadsradhus i upp till 11
meter i nockhdjd. Dessa avses dven omfatta takkupor eller frontespiser vilket ger en tydlig variation i
bebyggelselanskapet langs med gatan.

Tilltankt fargsattning av bebyggelsen samspelar med de kulturhistoriskt virdebarande strukturerna i Osmo.
Radhusen avses fargsattas i en varierad kulor i gult, rétt och beigt i likhet med den vardebarande
kulturhistoriska miljon. Se figur 13-14 och 20. Hus i olika fargsattningar framjar att bebyggelsen upplevs som
smaskalig da fasaderna bryts upp. Fargsattningen regleras dock inte i forslaget da det ar en mycket
ingripande bestammelse som aven hanteras vid bygglov och genom avtal.

Figur 13: Rad, kedje- eller parhus med interngata utmed Maria Barkmans vdg.

Bebyggelsen bryts upp med jamna mellanrum genom tydliga slapp in mot parkmarken vilket framjar en
luftighet och minskar volymupplevelsen av bebyggelsen pa platsen. Se figur 13-14. Detta dels genom allmén
platsmark naturmark och gata men dven genom att exploateringsgraden reglerats pa ett sadant satt att

Figur 14: Rad- eller kedjehus med interngata utmed Nyblevdgen.
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naturliga sldpp i kvartersmarken blir méjliga. Aven de gemensamma parkeringarna méjliggor for slapp och
en luftighet i miljon samtidigt som bestammelser om genomslapplighet tydligt sdkerstéller att dessa
utformas sa att gronskan framtrader och dagvattenhanteringen blir tillrdcklig. Darmed sakerstaller
planforslaget att “asfaltsoknar” inte kan uppsta dven da gaturummet blir brett mot Nybelvdgen och Maria
Barkmans vag.

Gatan som kan ses i figur 13-14 visar den inre vdg som ligger parallellt med Nyblevdagen och Maria Barkmans
vag.

Oster om infarten fr&n Nyblevigen vaxlar bebyggelsen upp med tilltankta flerbostadshus fér att knyta an till
centrumbildningen i nastkommande etapper. Se figur 12 och kvarter G samt figur 15. Denna bebyggelse halls
fortsatt smaskalig dven da den kan utformas med upp till fyra vaningar mot Nyblevagen. Bebyggelsens hojd
begransas bland annat mot villorna i norr dar maximalt en trevaningsbyggnad kan tillskapas. Smaskaligheten
sakerstalls dven genom regleringar om takfotshojd, frontespiser, takkupor och takvinklar med mera. Som
jamforelse kan sagas att en fullvuxen bjork har en héjd om cirka 20-25 meter, medans bebyggelsen kommer
ha en hojd om maximalt 16 meter till nock. Planomradet omfattar en mangd fullvuxna trad inte minst mot
narliggande villabebyggelse i norr som tydligt satter skalan fér omradet.

Ytan norr om fyravaningshuset som ligger langs med Nyblevagen har delats in med hojdbestammelser om
11-14 meter till nock. Detta begransar mojligheten att tillskapa en byggnad i tre vaningar som ligger med
langsidan mot villorna i norr. Reglering mojliggor dock for en flexibilitet genom att alternativa former av
bostader sa som radhus eller lagre flerfamiljshus kan tillskapas dven om de ligger med langsidan mot villorna
i norr.

Den hogre bebyggelsen maojliggor en blandning av bade struktur, funktion och invanare. Genom att
planférslaget fraimjar en L-byggnad mojliggérs for en delning av kostnadsdrivande tekniska funktioner sa som
hiss, ventilation och férradsutrymmen. Detta skapar goda forutsattningar for den laga volymen som annars
hade varit svar att uppna utifran ett ekonomiskt hallbart perspektiv for kommunen och exploatorer. Se figur
21-22. Volymen blir dven ett funktionellt komplement till Osmo som framjar flyttkedjor.

Bebyggelsen kan givet detta samband hallas nere mot den kéansligare villabebyggelsen i norr da den
ekonomiska hallbarheten maximeras i lampliga lagen. Detta tar sig uttryck i form av en gavelbyggnad som
maximerar ljusinslapp och minimerar skuggning och insyn i ett annars svart lage givet bebyggelsen placering
i norrlage. Se figur 11 och
15. En sadan struktur
framjas och starkas av
utformningsbestammelser.
Dessa sakerstaller att
takkupor och frontespiser
inte kan tillkomma vid
ogynnsamma forhallanden,
att vind inte kan inredas
och att insyn minimeras.
Aven andra bestammelser

sa som hogsta takfotshojd o g L ~ f
samt planens tydliga syfte = . an /
angaende antal vaningar Figur 15: 3D modell, kvarter G skuggor Juni ki 13:30.

sakerstéaller den avsedda
smaskaligheten.

Sida 36 av 68



Placeringen av flerbostadshusbebyggelsen sker ndarmare Nyblevdagen dn radhusen. Se figur 16. Detta starker
tydligheten i stadsrummet utmed Nybleviagen med riktning mot Osmo centrum och skapar en dynamik i som
livar upp miljon. Detta starks dven av de tilltankta genomgaende entréerna. Vidare mojliggor placeringen att
de storre husen kan hallas pa ett betryggande avstand fran villabebyggelsen samtidigt som erforderliga
langder och bredder for huskropparna kan tillkomma.

Rad-, kedjehusens indragna placering langs med Nyblevagen skapar goda forutsattningar for att klara
bullerkraven och minimerar eventuella storningar fran angransande idrottsanlaggning.

Stadsrummeg struktur

Kvarteret i sin helhet ramas in med gronska genom den naturmark som omger den samt de generdsa
tomterna, gardsmarken och férgardsmarken. Exempelvis avskdrmas villorna i norr fran det ostra kvarteret
och framforallt gavelbyggnaden av storre trad och vaxtlighet. Se figur 11 och 16. Detta medfor att insyn och
skuggning minimeras samtidigt som ljusinslapp for tillkommande bebyggelse maximeras. Detta sakerstalls
dven genom det gréna sldapp som finns mellan villabebyggelsen och kvartersmarken som dven moijliggor for
gena stigar och gangvagar mot centrum och in i parken. Vidare sidkerstalls dven insyn genom bestammelser
kring hur fonster far utformas for gavelbyggnaden. Genom denna volym och goda ljusférhallanden skapas
forutsattningar for en gron miljo bestaende av frukt- och storre parktrad, planteringar och odlingar pa
forgardmark, bostadsgardar och tomter.

Figur 16: Kvarter F och G, 3D modell.

Naturmarken foradlas givet nuvarande forhallanden da planférslaget skapar ett tydligt offentligt rum for
allmédnheten genom en kombination av anlagda gangstigar, slyréjning och dagvattenanlaggningar. Storre
trad avses bevaras for att sakerstalla naturmarkens karaktar och sa aven befintlig vatmark. Detta skapar en
upplevelserik miljé i samklang med befintliga vdarden sa som vatmarken och fornlamningen som lyfts fram i
landskapet genom sin naturliga hojd. Planforslaget ar dven val anpassat till fornlamningens héga varde och
inkraktar inte p& denna i form av anliaggningar. Istdllet mojliggor planférslaget att Osmos och Sveriges
kulturarv lyfts fram och gors tillgangligt for allmanheten att betrakta och férundras 6ver i vardagen. Inte
heller vatmarken paverkas negativt av forslaget. Mer vatten tillfors sa att vatmarken kan bibehalla en
vattenspegel under langre perioder pa aret, vilket bland annat framjar olika typer av groddjur. Vatmarken
har under platsbesok varit torrlagd under sommarmanaderna trots regn. Gangstigar knyter an till befintlig
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struktur och narliggande parkmiljoer vilket
skapar forutsattningar for langre strak och
gena vagar. Se figur 11.

Radhusbebyggelsen omgéardas av en inre
vag som kantas av trad och grénska
samtidigt som den mojliggor for angoring,
tillganglighetsanpassad parkering,
sophamtning, snordjning, att bullerkrav
uppfylls, dagvattenhantering, laga
hastigheter och i ovrigt trafiksakra miljoer
for barn och vuxna. Se figur 18 for Figur 17: din-x drivemdelstation i Gsmo centrum.

illustration i 3D modellen. | princip all

kvartersmark inklusive vagen har regleringar om genomslapplighet vilket sdkerstaller att gronskan far ta
plats och att tillracklig dagvattenhantering kan tillkomma. Detta motverkar tydlig risken for “asfaltséknar”
och bryter upp det stora gaturummet som tillkommer i och med att Nybelvdagen ska utformas som stadsgata.
Darmed sakerstalls tradgardsstadens ideal gallande gronska for kvartersmarken.

Den inre vagen medfor dven att risker for olyckor i relation till transporten av brandfarliga vatskor som sker
till bensinmacken ”din-x” i Osmo centrum minimeras. Se figur 17. Detta genom att tillrdckligt avstdnd halls
mot Nyblevagens vagkant genom den inre vagens placering. Den inre vagen ar dven tydligt utformad for att
sakerstalla en god trafiksdkerhet i omradet. Detta regleras bland annat genom utfartsbestammelser. Utfarter
mot Nyblevagen och Maria Barkmansvag har placerats med omsorg for trafikmiljon da flera funktioner sa
som busshallplatser, gang- och cykelbanor och planerad rondell omajliggor trafiksakra utfarter i vissa lagen.

Parkering for flerbostadshuset och garden ska utformas med trad och gronska som tydligt gor att miljon
samspelar med naturmarken i norr och vaster och forhindrar insyn fran flerbostadshuset intill Nyblevagen.
Garden ger gott om utrymme fér lek och gemensamma aktiviteter i ett soligt lage. Garden ramas tydligt in
och ges en skydda och tyst miljo genom L-formationen pa byggnaden. Parkeringen i vaster ges utrymme for
mindre kompletterande bebyggelse sa som atervinningshus, gemensamma forrad, carports och liknande.
Detta sakerstaller en funktionell och varierad utformning av platsen.

Som tidigare namnts skapar forlaget mojlighet for slapp i olika lagen for att sdkerstalla en luftig och gron
gestaltning samt tillgang till naturmarken. Ett viktigt sldpp ar den vid korsningen Nyblevdgen och Maria
Barkmans vag. Se figur 18. Har mojliggors for en gron utformning med och samlingsplats for de boende.
Bland annat kan olika typer av lekanlaggningar, gemensamma forrad eller odlingsplatser i vaxthus tillskapas.
Detta avses framja mojligheten till gemensamma aktiviteter och sammanhallning. Platsen framtidssakrar
dven mojligheten for radhusomradet att anpassa sina gemensamma ytor till de behov som uppstar med
tiden. Exempelvis forvantas framforallt barnfamiljer flytta in i omradet till en start. Detta kan innebara att
behovet av narliggande gemensamma lekanlaggningar och liknande &r stort de férsta 10-15 aren efter det

Figur 18: 3D modell, korsning, grénslépp och allé.
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att omradet bebyggdes. Darefter kan andra behov och 6nskemal uppsta som tar fasta pa andra
gemensamhetskapande varden. Detta kan exempelvis vara 6nskan om att skapa ett orangeri, mindre
samlingslokal eller gemensamma odlingsplatser fér radhusen. Med sin centrala placering i omradet framjar
platsen moten och sammanhallning. Via den tydliga kilen med allman platsmark sikerstalls inte bara
dagvattenhanteringen i omradet utan dven en tydlig gron lank in i naturmarken som uppmuntrat till besok
och ger ett intressant och livfullt intryck i stadsmiljon.

Parken framfor ytan avses dels omhénderta dagvattnet fran omradet men dven gestaltas som en plantering
s& att ett gront och valkommande intryck ges besékare och Osmo-bor nar de kommer in i omradet via Maria
Barkmansvag. Parken ska satta prageln for omradet som en tradgardsstad vid entrén till omradet.

Ett annat viktigt slapp ar den som delar den 6stra flerfamiljsbebyggelsen och rad-eller kedjehusen. Se figur
16. Detta slapp, tillsammans med den allmdnna platsmarken Gata som delar omradet, framjar mojligheten
for allmanheten att ta del av naturmarken och fornlamningen genom det anlagda gangstraket. Detta
samtidigt som mojligheten till underhall av naturmarken och snérdjning sdkerstalls. Naturmarkens
utformning kommer framja allt fran [6prundor och rastning av hundar som férvantas bli ett stadigt intryck
genom de manga och strategiskt placerade slappen. Ytterligare slapp finns bland annat i planens norra delar
vid Maria Barkmansvéag och vid gavelbyggnaden for flerbostadshuset. Dessa fyller funktionen av att
mojliggdra god access till naturmarksomradet och en genhet mot centrum samtidigt som de skarmar av och
bryter upp bebyggelsen mot villorna i norr.

Tekniska anlaggningar och komplementbyggnader

Tekniska anldaggningar och komplementbyggnader ska utformas omsorgsfullt och i relation till den 6vriga
bebyggelsen. Detta har bland annat reglerats utifrdn exploateringsgrad och héjdbestimmelser. Aven
transformatorstationer ska utformas med omsorg i material och fargval i relation till den kommande
bebyggelsen.

Figur 19: Méjlig estaltning av torrdam i naturmarken.

Tekniska anlaggningar sa som torrdamen, diken, regnvéxtbaddar och fordréjningsmagasin ska utformas sa
att de smalter in i miljén och bidrar till gestaltningen. Ett gott exempel pa detta kan ses i figur 19.
Utformningen maste ske med beaktning till de tekniska sarkraven som komplementbyggnader och tekniska
anlaggningar innehar for att uppna sin funktion.
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Volym, tak, ljusinslapp och insyn

Nuvarande villabebyggelse i angransande planomradet ar i 1-2 vaningar. Bostadsomradet i sin helhet
byggdes ut i borjan av 70-talet. Takutformningen i omradet &r varierat med sadeltak och mansardtak.
Bebyggelseomradet for bostader i norr ligger hogre i topografin medans bebyggelsen i vaster ligger nagot
lagre. Generellt ar planomradet relativt flackt.

Sektionsbilder for den planerad bebyggelsen kan ses kan ses i figurerna 20, 22-23. Som tidigare namnts har
hojden anpassats till platsen forutsattningar. Detta sker genom de olika hojdbestammelserna hy.,.

Radhus mot Nyblevagen - hus 11-16
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Radhus mot Nyblevagen - hus 17-26

Fasader mot gata
“kulérer endast som illustration/exempel

Figur 20: Sektionsbilder radhus.

For kvarter G som dar flerbostadshus ar tilltankta regleras utover
nockhojden takfotshojden. Se figur 21. Denna bestammelse sdkerstaller
fasadhojden och darmed daven byggnadens volym samt specifikt antalet
vaningar. Reglerade hoéjder tar dven hansyn till behovet att ta upp
hojdskillnader i landskapet mot exempelvis bostadsgarden for
flerbostadshuset. Detta tar sig uttryck i méjligheten till en forhojd
sockelvaning mot gata och allman platsmark. Utéver detta mojliggér nock-
och takfotshéjderna tillrackligt utrymme s& att erforderliga takvinklar kan Figur 21: Kvarter G, Flerbostadshus.
tillskapas samt att maojliga tekniska utrymmen kan tillkomma i exempelvis vindsvaning och hisschakt. Se figur
22-23. Genom att mojliggora for en fyravaningsbyggnad har den ekonomiska genomférbarheten forbattrats
sa att lagenheterna med hiss kan tillskapas och flyttkedjor framjas.

Reglering av minsta takvinkel till 20 grader och férbud mot platta tak eller pulpettak sékerstaller en
harmonisering med narliggande bebyggelse i taklandkap och volym. Exploateringsgrad, héjdbestammelser
och indirekta regleringar kring placering motverkar allt for branta takvinklar som kan fa volymskapande
effekt. Exempelvis kan flerbostadshusen komma att ha en takvinkel vid sadeltak mellan 21-28 grader
beroende pa bredden av byggnaden. Tillsammans med regleringar om maximalt utnyttjande av takkupor och
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frontespiser sdkerstalls att volymen anpassas till platsen samtidigt som majlighet skapas fér en utformning
som knyter an till den vardebarande kulturmiljén i Osmo.

Utover detta har volymen satts i relation till nastkommande etapper. | etapp 1b ska ett nytt centrum

Flerbostadshus,gavel

Vind/ fr/teknik

ckhidjad  14m

Taklotshdjd  10m

S

Figur 22: Sektionsbild flerbostadshus mot park och innergard.

uppféras med hogre volym
som tydligt markerar och
skapar en orienterbarhet i
landskapet. Bebyggelsen i
Osmo centrum har trots
sin historiskt laga volym i
hojdled under senare tid
borjat utvecklas med hogre
hojder och volymer.
Exempelvis aterfinns
flerbostadshus i fyra
vaningar med flacka tak
och med hiss intill
bensinmacken "din-x".
Aven kommande
exploatering ndrmare
pendelstationen later
Osmos bebyggelselanskap
utvecklas mot hogre
hojder i utvalda lagen.

Insyn mot villorna i norr

regleras delas genom de slapp med allman platsmark Natur som finns mot dem men dven genom tidigare
namnda bestimmelser som reglerar volym. For kvartersmarken dar gavelbyggnaden star i det 6stra
kvarteret regleras aven specifikt moéjligheten att anordna fénster sa insyn minimeras mot villorna i norr. Att

notera ar den tata vegetationen
mot villorna som avses bevaras
vilket starker insynsskyddet. |
figur 24-27 kan noteras hur
skuggor faller utan denna tata
vegetation. Att notera ar att
berorda villor idag skuggas av de
hoga traden som angransar dem.

For en- och tvabostadhus kan
Attefallsregler kan nyttjas for
takkupor men det ar ovanligt da
det kraver att barande delar i
konstruktionen inte paverkas.
Begrasningar i Attefallsreglerna
gor att det inte ar mojligt att
overexploatera taklandkapet. Via
den bestdammelse som aterfinns
kring mangden takkupor och
frontespiser som far tillkomma
begrdansas mojligheten att via

Flerbostadshus,mot Nyblevagen

wind? frditeknik N

Takfotshajd  12.5m

Figur 23: Sektionsbild flerbostadslhlirs)mot Nyblevéigen.
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bygglov forandra volymen och gestaltningen pa platsen till en icke 6nskvard sadan.

Utformningen av bebyggelsemiljén har studerats och bland annat analyserats med hjalp av 3D
modelleringar, illustrationsplaner, platsbesék med mera. Forvaltningen har genom dessa analyser och
studier konstaterat att gestaltningen foljder de principer och den utformning som ar lamplig pa platsen. Se
exempelvis figur 24-27 for solstudier av planforslaget.

e T

7 Sy

g &

(]

Figur 26: Skuggstudie, juni kl 15:00 Figur 27: Skuggstudie, september kl 15:00

Exploateringsgrad

Byggratt e;: 45% (665kvadratmeter) avser mojliggéra 10 rad, kedje- eller parhus inklusive komplement s
som forrad. Attefallsreglerna mojliggor aven for inglasning av altaner i form av en Attefallstillbyggnad om 15
kvadratmeter. For att inte platsen ska bli verexploaterad i volym har saledes hansyn tagits till
Attefallsreglernas inverkan pa mojlig byggratt. Placeringen av naturmarken i 6ster motverkar mojligheten till
lovbefriade byggnader som kan komma att dventyra genomsldppligheten och saledes dagvattenkraven samt
gestaltningsprinciperna.

En negativ aspekt av de olika kilarna och framforallt kilen vid korsningen Maria Barkmansvag och Nyblevagen
ar att det forsvarar och forhindrar vissa typer av bygglovsbefriade atgarder sa som Attefallstillbyggnader
med mera. Specifikt kommer kilen vid korsningen forhindra att en full Attefallstilloyggnad likt en inglasad
altan for byggnaden narmast korsningen pa Maria Barkmansvag. Detta da 4,5 meters avstand inte kan hallas
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mot allman platsmark. Givet nuvarande forslag pa bebyggelse kommer varje radhus langs med Maria
Barkmans vag inklusive férrad utgora cirka 65 kvadratmeter. Detta gor att det aterstar cirka 15 kvadratmeter
som kan nyttjas for en tillbyggnad pa altanen via ett bygglov. Alltsa finns en mgjlig 16sning for byggaktoren
att justera detta forhallande vid ans6kan om bygglov. Om exploatoren véljer att dela in radhusen i olika
fastigheter och salja dem som dganderéatter ar denna l6sning inte mdojlig. Behovet av de gréna kilarna
bedoms saledes vagra tyngre utifran ett allmant intresse an det enskilda intresset att fullt ut nyttja
Attefallsreglerna pa vissa platser.

Byggratt e;: 40% (1151kvadratmeter) avser mojliggora 16 rad eller kedjehus inklusive komplement sa som
forrad. Attefallsreglerna mojliggor dven for inglasning av altaner i form av en Attefallstilloyggnad om 15
kvadratmeter samt Friggebodar om 15 kvadratmeter. Aven Attefallsbyggnader kan teoretiskt tillkomma men
detta begransa av mangden tillgdnglig mark och avstandet till den allménna platsmarken Natur vilket gor att
dessa undantag med hog sannolikhet inte kommer kunna nyttjas beroende pa disponering av bebyggelsen.

Byggratt e;: 25% (532,5 kvadratmeter) avser mojliggéra gavelbyggnaden for flerfamiljsbostadshuset. Detta
skulle motsvara en byggnad om cirka 15 meter i bredd och 35 meter i langd. Genom att planen har utformats
flexibelt kan dven villor, rad- kedje- eller parhus komma att exploateras inom ytan givet att ytan inte
exploateras med flerbostadshus.

Ytan som avser flerbostadshuset intill Nyblevagen omfattas inte av en exploateringsgrad.
Exploateringsgraden begransas istéllet egenskapsgransen eller motsvarande. Hela ytan kan saledes bebyggas
med en omfattning om 784 kvadratmeter. Detta skulle motsvara en byggnad som ar cirka 14 meter bred och
54 meter lang.

Bada byggratterna for flerbostadshusen medfor att cirka 50 lagenheter kan tillskapas. Antalet majliga
lagenheter beror pa storleken pa dem. Lagenheternas storlek regleras inte i planférslaget men andra
faktorer sa som ljusinslapp och parkeringsnormen begransar méjligheten till allt for manga lagenheter inom
ramen for byggratten.

Komplementbyggratt e;: 30% (147kvadratmeter) avser mojliggora for komplementbebyggelse for
flerbostadshusets behov. Detta kan exempelvis vara atervinningshus, férrad, carport, garage, vixthus/
orangeri eller liknande. Mdjligheten till exploatering relaterar dven till bestammelser om genomslapplighet
som forhindrar att ytan bade asfalteras och bebyggs. Parkeringen maste da utforas i ett genomslappligt
material sa som grus eller perforerad betong sa att dagvatten kan infiltreras. Alternativt kan tak utforas sa
att de infiltrerar dagvatten och bidrar till en gron miljo, vilket brukar bendmnas som “gréna tak”.

Komplementbyggratt e;: 15% (21-35 kvadratmeter) avser som tidigare namnts ge mojlighet till nédvandiga
och framtidsdkrande komplement sa att radhuskvarteren kan utvecklas 6ver tid och for olika generationers
behov och 6nskan. Byggratten ar begransad i relation till krav avseende dagvattenhantering och gestaltning.
Byggratten och regleringarna ger mojlighet till en bebyggelse motsvarande Attefallsreglerna. Vid en
exploatering avses framforallt lekanlaggningar och forrad komma att tillkomma for ytorna.

Gator och trafik

Exploateringen medfér inga storre férandringar av det generella vagnatet men forbereder for Nybelvagen
som stadsgata inklusive justering av befintlig busshallplats langs med Maria Barkmans vag. Exploateringen
medfor inte heller nagon storre tillkommande belastning av vagnatet. Ungefar 100-200 bilar i arsdygnstrafik
(ADT) tillkommer i och med exploateringen pa Nybelvigen och Maria Barkmans vag. Se tabell 1.
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Nyblevigen?

2000

Maria Barkmans vag

Nyblevigen?

2200

2200

Maria Barkmans vig?

Nyblevagen

2300

2400

Maria Barkmans vag

Nyblevagen

2300

3100

Maria Barkmans vag

2700

Tabell 1: Vdgtrafik nuldge och prognos.
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! Mé&tning utférd 2023-2024.
2 Avser all exploatering.

Kommunen har genomfort tre
trafikutredningar for exploateringen. Dels
har en grundlaggande utredning gjorts 2021
och delas har en férdjupad utredning gjorts
2023 infér samradet av planen. 2024 togs

| vytterligare en uppdaterad utredning fram

infor granskning av planfoérslaget och med
fokus pa etapp 1. Utredningarna ger stod for
att den planerade exploateringen i
planforslaget ar [amplig. Exploateringen
kommer inte medfdra trafik som ger nagra
stérningar i form av buller eller pa annat satt
belasta trafiknatet negativt. Detta med
avseende pa det befintliga enskilda-,
kommunala- och statliga vagnatet.

Statliga vagar som paverkas av planférslaget
ar vag 225 som gar sdder om planomradet
och vég 73 som gér vister om Osmo. Se
figur 29. Med beaktning till kumulativa
effekter beraknas en full utbyggnad av etapp
1a och etapp 1b belasta Sodertéljevagen och
Nyndsvagen med ytterligare 1560 fordon
per dygn. Se figur 28 for etappindelning. For
Sédertaljevagen (vag 225) motsvarar det en
Okning av trafikmangden med cirka 12 % och
for Nynasvagen (vdg 73) motsvarar det en
okning av trafikmangden med cirka 8 %. |
maxtimmen berdaknas samma vagar belastas
med cirka 180 fordon. Eventuella lokala kder
kommer inte att paverka Trafikverkets

3 Avser enbart tillkommande trafik till féljd av radhusexploateringen med utfart lings med Maria Barkmans vag.

Flerfamiljshus har ej utfart mot Maria Barkmans vag.
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vagar, utan kommer i stdllet att belasta den kommunala vagen Nyblevagen. | en dversiktlig
kapacitetsbedomning har kapacitetsreserven vid pa- och avfartsramperna till Nynasvagen studerats.
Kapacitetsbedémningen visar att belastningsgraden fér pa- och avfartsrampen ar 2040 som hogst blir 0,4
vilket tyder pa att det finns en stor reserv kvar. Exploateringen bedéms darmed inte paverka riksintresset for
kommunikation vid Nynasvagen negativt.
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Figur 29: Orienteringskarta, véigar och planomrdde.

Det nuvarande gatunatet i Osmo kan ses som hierarkiskt dir Nyblevigen, Maria Barkmans vag, Bjérn
Barkmans vag och Kérundavagen ar lokala huvudgator och villagatorna. Dem emellan finns ett mer
finmaskigt lokaltvagnat. Den mesta av biltrafiken kommer till och fran vag 225 och vidare till vag 73.
Bebyggelsen i Osmo centrum delar av bilvignatet, men via gdng- och cykelvignéatet kan boende ta sig till
centrum och andra malpunkter i Osmo. De centrala l&ngsiktiga trafikfrdgorna som bearbetats i och med
exploateringen i Osmo som helhet har varit att bibehalla eller férbattra framkomlighet och sikerheten for
gaende och cyklister, starka och fortydliga strak och mojliggéra en 6kad andel hallbara fardmedel.

Foreslagen fortatning och stadsutveckling i form av tatare kvartersstruktur ndrmast centrum har méijlighet
att starka orten. Med fler boende samt utokning av verksamheter och service blir bade centrum och
kringliggande bostadsomraden mer attraktivt. Verksamheter far ett storre kundunderlag och de lokala
malpunkterna blir fler. Den tata staden skapar ocksa storre mojlighet for gdende och cyklister att ta plats i
gaturummet. Korta gator och byggnader med fasader som moter gatan leder till lagre hastigheter for
motorfordon och sdkrarare trafikmiljoer for oskyddade trafikanter. For en utékad och effektiv kollektivtrafik
ar fortatning en grundforutsattning for ett 6kat resandeunderlag.

De den gena gangvagen genom naturomradet samt breddning och kvalitetsh6jning av gang- och cykelvagen
som loper langs med Maria Barkmans vdg och Nyblevagen foljer kommunens trafikstrategi som tydliggor att
gaende och cyklister ar det prioriterade trafikslaget. En atgard som vidtagits ar de utfartsférbud som l6per
langs med gang- och cykelvagen och kvartersmarken. Allt for manga utfarter som korsar en prioriterad gang-
och cykelvag ar inte trafiksdkert, varav regleringen.

Sammantaget leder exploateringen av alla etapper till en mer attraktiv och saker trafikmiljo for ortens
nuvarande och kommande invanare. Trafikforslaget och gatustrukturen blir mer anpassade till miljoer dar
oskyddade trafikanter kan rora sig. Genom att lata oskyddade trafikanter ta plats i gaturummet okar
mojligheten for en storre andel hallbara resor.
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Angoéring och avfallshantering

I nuldget finns ingen erforderlig angoring till exploateringen. Planforslaget medfor att en inre vag tillskapas
av bland annat trafiksakerhetsskal och sa dven tva utfarter mot Nyblevagen och Maria Barkmansvag. Se figur
30 for sektion. Detta i trafiksdkra lagen som tar hansyn till de befintliga och tillkommande busshallplatserna,
tillkommande rondell och befintlig gang- och cykelbana. Den inre vagen skapar utéver méjlighet till
tillganglighetsanpassadangoring for tillkommande bebyggelse dven mojlighet till rundkérning for exempelvis
sophantering. Saledes minimeras riskfyllda backrorelser for tunga fordon. Sophantering bedéms kunna
anordnas med centrala karl eller enskilda langs med gatan. Se figur 30-31.

SEKTION A1 - A1

0/065NYBLEVAGEN
SR .
025 ., GANGBANA CYKELBANA PLATTFORM

180 3,00 3,80
PARKERINGSPLATS/ GRONYTA
LOKALGATA MOBLERINGSZON | 0,87
.00 750

BYGGNAD

PLANOMRADESGRANS
S S S S S—

g‘?
5‘_'5@

- R

$42 ' $42
Figur 30: Sektion lokalgata

Den inre vagen ar en del av kvartersmarken med undantag for en mindre del som majliggor tillgang for
service av naturmarkens gangstrak och dagvattenanlaggningar. Sdledes kommer kommunen inte ansvara for
drift och service av denna. Eventuell vagférening kan utifran egna bedémningar och behov komma att
reglera trafiken i form av hastighet, vaggupp, enkelriktning och liknande. Darmed ges en stor frihet och
moijlighet for de boende att sjdlva forma sin boendemiljo.

For flerbostadshuset mojliggdrs angéring via samma infart som den interna vagen langs med Nyblevagen.
Véagarna separeras av allman platsmark gata vilket medfor en naturlig uppdelning av angéringarna med
fordelen att de inte kravs nagra servitut eller gemensamhetsanlaggningar mellan kvarteren i omradet.

1200 mm
-

1500 mm

300 it 8001 130014 3000 5000 f1
© 600 mm @ 750 mm @900 mm @ 1300 mm @ 1700 mm

Figur 31: Exempel centrala avfallskdrl ” avfallsmoloker”.
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Flerbostadshuset avses ha en intern vag som samordnas med parkeringsbehovet sa att
tillganglighetsanpassning och sopsortering mojliggors. Se figur 11 och 16 for visualisering.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 11 minuter till fots eller tre minuter med cykel frdn Osmo pendeltagstation. Se figur
32. Vidare ligger Osmo centrum cirka &tta minuter till fots eller tvd minuter med cykel fran planomréadet.

Figur 32: Gsmo station.

Tva busshallplatser finns i direkt anslutning till planomradet. Vid hallplatsen Osmo industriomrade intill
Nyblevagen stannar buss 783 och 848. Vid hallplatsen intill Maria Barkmans vag stannar buss 858 och 862.
Dessa bussar gar dels regionalt till bland annat Botkyrka och Sédertélje men dven lokalt inom Osmo till
exempelvis Osmo station. Mdjligheten att nyttja kollektivtrafik fran planomradet anses som mycket goda
givet de forutsattningar som finns i Nynashamn och Osmo. Ingen kollektivtrafik behover eller férvédntas
tillkomma till f6ljd av exploateringen.

Parkering

Parkeringssituationen for planomradets naromrade bedéms som god. Ingen parkering finns idag inom
planomradet. Darmed maste parkeringsplatser tillkomma for att sorja for det behov som uppstar till foljd av
exploateringen. All parkering som kravs for exploateringen ska och kan I6sas inom den egna fastigheten.

Parkeringsnomen anger att omradet ligger inom ”ZON 1” dven om
narheten till kollektivtrafikknytpunkter ar narmare an 1200 meter. Se
figur 33 for omraden som ingar i “ZON 1”. Detta medfor ett
parkeringstal om 1,2 till 2 per bostad vid rad-, kedje- eller parhus.
Planforslaget mojliggor for 1,7-2 parkeringar per bostad for rad- kedje-
eller parhusen. Detta via den inre vagen som moijliggor for
tillganglighetsanpassad parkering inklusive lassning och lossning samt
de Ovriga ytorna pa kvartersmarken som inte ska exploateras med
bostader. Planforslaget sdkerstéller detta genom de regleringarna som
aterfinns i plankartan om bland annat exploateringsgrad, héjder och

Négon

f e N

prickmark. Se figur 11 for hur parkeringarna avses ordnas. / N
N/
Y
Vid en exploatering med flerbostadshus anger parkeringsnormen 0,78 /
parkeringsplatser per lagenhet och 20 cykelparkeringsplatser per 1000 ¢
BTA alternativt tva per bostad. Vid en exploatering skulle det medféra Pxga) ydsyi

cirka 35-45 parkeringsplatser for bilar och 90-100 PR
cykelparkeringsplatser. Detta givet att det byggs mellan 45-60 Figur 33: Omrdden som ingdr i ZON 1.
lagenheter. Tillracklig yta for parkering finns for flerbostadshusen vilket

exemplifieras med 39 p-platser i figur 11. Detta sédkerstalls indirekt med relevanta regleringar. Planforslaget
reglerar inte storleken pa lagenheterna. Vid en exploatering med stérre lagenheter kan farre
parkeringsplatser behoévas.
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P-normen medger reducering av parkeringstalen om mobilitetsatgarder infors. Maximalt kan P-talet minska
med 30%, vilket ger ett p-tal pa 0,55 per lagenhet. Det skulle motsvara cirka 20-25 parkeringsplatser. Med
tanke pa att planomradet ligger relativt centralt kan vissa mobilitetsatgarder forefalla rimliga och
applicerbara men i &tanke bor vara det stora behovet av bil som féreligger i Osmo och Nyndshamn for
jobbpendling och liknande. Aven kommande etappers exploatering bér beaktas vid nyttjande av reducering.
Vidare finns det begransade mojligheter till kép av P-platser i narheten till exploateringen.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet omfattas av det kommunala verksamhetsomradet for vatten, avlopp och dagvatten.
Dagvattenledningar finns idag langs med Maria Barkmans vag och delar av Nyblevagen. Planforslaget
innebar att VA-natet behover forlangs langs med Nyblevagen vilket dven mojliggor viss rundmatning.
Anslutningspunkter planeras i lagpunkter nara korsningen Maria Barkmans vag och Nyblevdagen samt vid
infarten till det 6stra kvarteret. Vatten och avloppsforsorjningen for planforslaget har inga beroenden av
andra etapper sa som 1b.

Det ekonomiska ansvaret for anslutning till VA-natet bekostad av VA-kollektivet och exploatoren.
Tillkommande byggnader pa fastigheten kan anslutas till befintligt VA- och dagvattensystem i omradet och
nagon uppdimensionering av VA-natet kravs inte enligt berdkningar.

Tillkommande dagvatten fran kvartersmarken avses fordrdjas och renas inom de enskilda fastigheterna pa
kvartersmark samt pa allman platsmark Natur, Park och Gata. Exploateringen kommer innebéra att det
kommunala och lokala dagvattennatet byggs ut med bland annat en dagvattendamm, diken,
fordrojningsmagasin, trummor sa att nédvandiga fordrojningsvolymer och rening kan tillkomma. Detta dven
med hansyn taget till de markavvattningsforetag (dven kallat torrlaggningsforetag) som finns i narheten av
exploateringen och som med avsedda atgarder inte kommer paverkas negativt.

Fjarrvarme

Advent tillhandahaller fjarrviarme i Osmo tatort. Anslutningspunkter finns idag i narheten av Osmo centrum.
En uppkoppling till nitet 4r méjlig givet kapaciteten och narheten till nitet i Osmo centrum.

El, tele, fiber etcetera.

Ellevio ar natdgare for EL i omradet. FOr exploateringen kravs en viss utbyggnad av anslutningar och
transformatorstationer for att mojliggdra anslutning till natet och nédvandig kapacitetshojning. Planférslaget
mojliggor for ett E-omrade sa att kapaciteten i natet kan byggas ut vid ett [ampligt l1age givet de tekniska
forutsattningarna och kraven. Ellevio bar det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden men exploatéren
erlagger anslutningsavgift enligt taxa. Ellevio har bekraftat att exploateringen ligger inom ramen for befintlig
lokal kapacitet givet mojligheten att ordna med tillkommande transformatorstation.

De storre luftdverféringsledningarna som gar igenom Osmo centrum och som Vattenfall férfogar éver berérs
inte av planforslaget.

Skanova/ Telia har diverse tele- och fiberledningar i omradet som omgéardar planforslaget. Uppkoppling till
natet i och med exploatering ar mojlig.

Avfall

Avfall for tillkommande bostader avses kunna samlas in langs med tillkommande inre kvartersgata. Se
tidigare avsnitt och figur 30-31. Avfallsbilar kan stanna langs med gatan och hamta avfall vid ett centraliserat
karl eller for varje enskilt rad- kedje- eller parhus. Aven flerfamiljshuset kan ordna med avfallshantering vid
infart till omradet.
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Backning av tunga fordon kommer inte vara nodvandigt for att 16sa avfallshamtning. Viss positionering av
avfallsfordon kan kravas. En trafiksaker miljo sakerstalls da rundkorning mojliggors. Se figur 11. Centraliserad
avfallshantering kan innebara anordnandet av ett soprum eller sa kallade "moloker”. Se figur 31.
Maijligheten att ordna avfallshanteringen enligt de nya kraven pa fastighetsnara insamling ar sakerstallt i
planen givet bland annat de ytor och svangradier som avsatts och kontrollerats. Exakt |6sning avgors vid
bygglovsprovning, planforslaget har maojliggjort for flertalet trafiksdkra I6sningar och anses lampligt i fragan.

Miljé

Natur och vegetation

For planomradet har en Naturvardesinventering (2020) och en férdjupad artinventering for groddjur,
hasselsnok och vatmark (2021) gjorts. Utredningarna visar pa laga eller inga naturvarden inom planomradet.
Se figur 34. Vatmarken som aterfinns inom naturmarken har ett visst varde vilket kommer starkas i och med
rojning av sly och féradling av naturmarken med gangvagar och dagvattenanlaggningar. Se figur 35 for
befintligsituation. Planforslaget bedoms inte skdra av de spridningsvagar som I6per genom omradet bland
annat genom de slapp som sikerstills med anvdndningen Naturmark. Aven trummor fér dagvatten
sakerstaller spridningsvégar for groddjur under de barridrskapande vagarna.

1

- Naturvdrdesklass 1 - hogsta naturvarde

- Naturvérdesklass 2 - hogt naturvarde

[:J Naturvirdesklass 3 - patagligt naturvirde

\ Naturvardesklass 4 - visst naturvarde

Figur 34: Naturvirdesomrdden, NVI 2020.

Mindre vattensalamander kan eventuellt nyttja vatmarken som lekomrade. Se figur 35. Arten ar kanda for
att kunna rora sig relativt langt och huvudsakligt lekomrade bedéms finnas séder om planomradet i
narheten av vag 225. DNA-prov har gjorts i vattnet for vatmarken som indikerar spar av salamandrar vilket
antyder att det kan rora sig om enstaka individer som bestker omradet. De positiva DNA-proven kan dock
dven vara ett resultat av att rovdjur fért med sig vattensalamandrar som byte och konsumerat dem i eller
intill vatmarken. Inga individer har noterats vid inventering och platsbesék och inga andra spar finns pa
platsen som faststéller att vatmarken ar ett lekomrade for arten. Darmed gor forvaltningen bedémningen att
atgarder inte behover vidtas vid exploatering av omradet under lekperioden for arten.
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Omradet dar vatmarken ligger ar omgardad av vandringshinder i form av vagar och villatomter i tre
riktningar. Genom att skapa ett gronstrak vid korsningen finns fortsatta mojligheter for arten att vistas i
omradet. | och med exploateringen ¢kar vattenvolymen nagot till vitmarken. Genom att férdjupa
vatmarken, tillfora vatten och slapper in mera ljus till vattenmiljon genom att glesa den narmaste skogen kan
man forbattra mojligheterna for groddjur i omradet.

Figur 35: Vatmark var 2021 och sommar 2024.

Vatmarken kan mycket val anvandas som dagvattenmagasin/rening av dagvatten bade som den ser ut i dag
och om man vill 6ka kapaciteten genom att 6ka volymen genom en férdjupning/utokning av vatmarken. En
forutsattning som sakerstalls med genomsldpplighetsbestimmelser och diken ar att ett reningssteg sker
innan utslapp i vatmarken.

Det gjordes inga fynd eller hittades lampliga livsmiljoer for hasselsnok i utredningsomradet och planen
bedoms darfor inte paverka arten pa nagot satt. Andra fridlysta arter bedéms inte paverkas i 6vrigt sa som
blasippor da berérda omraden bevaras inom naturmarken.

Ekosystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanst definieras som ekosystemens direkta och indirekta bidrag till manniskors
valbefinnande. | den byggda miljon kan det handla om ekosystemens férmaga att rena luft och vatten, sanka
temperaturer, ta hand om dagvatten och erbjuda rekreativa och hdlsosamma miljoer.

| dag levererar omradet flera ekosystemtjanster. Gronytorna har till stor del laga naturvarden, ar delvis
svartillgangliga och saknar hoga sociala varden. Planforslaget innebar att viktig natur bevaras och utvecklas
till att bli mer tillgdngliga och mojliggor forstarkning av biologisk mangfald. | och med ianspraktagande och
hardgoérande av naturmark kommer reglerande ekosystemtjanster forsvagas nagot. Tillkommande
dagvattenatgéarder och tradgardar kommer bidra till att denna paverkan dnda bedéms som ringa.

Sammantaget beddms planlaggningen kunna bidra till att ekosystemtjansterna férstarks genom ny
medveten placering av bebyggelse med tillhdrande gardar och intilliggande natur- och parkomraden. Planen
avser att bevara redan uppvuxna trad da traden bidrar till flera ekosystemtjanster som skuggning, upptag av
vatten och partiklar samt starker den efterfragade gestaltningen av omradet som en tradgardsstad.
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Mojligheten att félla trad har inte reglerats med marklov da omradet saknar sadana naturvarden men det ar
onskvart att sa manga stora trad som maijligt bevaras pa kvartersmarken. Inom naturmarken avses enbart
slyréjning och mindre ingrepp goras for att skapa de anlaggningar som kravs.

Dagvatten och skyfall

Detta avsnitt ska ldsas i ett sammanhang av det som framgar under rubriken ”Miljokvalitetsnormer,
Grundvattnets kvalitet, Ytvattnets kvalitet” och "”Geoteknik, stabilitet och radon”. Planomradet omfattas av
det kommunala verksamhetsomradet for vatten, avlopp och dagvatten. Inom ett verksamhetsomrade for
dagvatten ansvarar den enskilde fastighetsagaren for sin fastighet och for avvattningen av det dagvatten
som uppkommer inom fastigheten. Detta innebar att den enskilde fastighetsagaren ansvarar for att det
dagvatten som inte kan infiltrera i marken pa den egna fastigheten avvattnas till den férbindelsepunkt som
verksamhetsomradets huvudman har anvisat.

Att notera ar att rening och fordrojning av dagvatten ofta sker i ett sammanhang dar en och samma l6sning
ofta kan bade rena och fordrgja.

Efter samradet genomfordes en ny till planférslaget anpassad dagvattenutredning av Bjerking (2024).
Planforslaget har valt att reglera dagvatten utifran de I6sningar som presenteras i utredningen. Utredningen
har utgatt fran aktuella riktlinjer, underlag och regelverk sa som kommunens dagvattenpolicy samt de
regleringarna i nedstromsliggande markavvattningsféretag. Dagvattnet ska i foérsta hand hanteras lokalt och
helst infiltreras i marken pa platsen dar nederborden faller. Om detta inte ar maojligt ska vatten samlas upp
sa att flodet utjamnas och fordrojs. Fororenat dagvatten fran exempelvis storre végar, storre
bostadsomraden, parkeringsplatser och industriomraden ska renas innan det rinner vidare till recipient eller
infiltreras. Fororeningskallorna ska minimeras. Den naturliga vattenbalansen ska i méjligaste man bevaras.
De hardgjorda ytorna minimeras. Dagvattensystemet utformas sa att man undviker skadliga uppdamningar
vid kraftiga regn. Vid ny- eller ombyggnation av parkeringsplatser och vagar ska dagvattenhanteringen
utformas sa att fororeningarna i vattnet avskiljs.

Omradet avrinner idag via diken, trummor och mark
till ytvattenrecipienterna Muskan och Alvviken. Se
figur 36. Genom avrinning till dessa berors dven
grundvattenférekomsterna Osmo och Alvby- Berga.
| framtida situation kommer avledning av dagvatten
ske till Alvviken d& marknivder justeras, framférallt
for omradets 6stra delar. Marken inom omradet
utgors av sandig moradn och berg. Det finns inte
nagra storre avrinningsvagar eller lagpunkter inom
planomradet som paverkas av avrinning fran
intilliggande omraden. Utifran ovan bedéms inte en
hydrodynamiks modellering behovas for att
beskriva skyfallssituationen for Etapp 1a.

Teckenférklaring
1" Etapp 1

Lagpunkter
-g High : 2,35059

Low : 0

—— Rinnvagar
Avrinningsomraden
01
A2
AD3

Grundvatten har uppmitts 0,2-1,5 meter under Figu 36 Befintlig avrinning och lagpunkter, SCALGO.
markniva vid befintlig vatmark och torrt vid Nyblevagen. Det ar dock troligt att grundvattnet &r lagre och att
uppmatta nivaer i vatmarken &r ett resultat av att omradet ar instangt da berg under mark forefaller lasa in
varmarken s3 att infiltrering inte sker déar eller sker ldangsamt. Det finns inga patraffade féroreningar i marken
som beddms bero av ndgon férorenade verksamhet. Den befintliga vatmarken inom planomradet ska
bevaras. Avrinningen till vatmarken och majligheten for groddjur att ta sig till den bedéms som likvardig eller
forbattrad med utgangspunkt i befintlig situation.
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Inga markavvattningsforetag finns inom omradet fér Etapp 1. Séder om Osmo centrum finns ”Gryt-Nibble
torrlaggningsforetag”, bildat 1973. Avrinning fran planomradet kommer att avledas till
markavvattnings/torrlaggningsféretaget. Nyndashamn kommun ansokte till Mark- och miljedomstolen om
omproévning av "Gryt-Nibble torrlaggningsforetaget”. | foljande dom beslutades att kommunen och
Trafikverket bér ges mojlighet att slappa dagvatten i markavvattningsféretaget®. D3 féretaget har begransad
kapacitet att ta emot fléden ska erforderliga fordérjningsmagasin anlaggas innan anslutning.
Torrlaggningsforetaget ar dimensionerat for en specifik avrinning om 1,5 I/s,ha vilket motsvarar en
hégvattenforing pa 0,29 m3/s. Det motsvarar ungefar flodet vid ett 5-arsregn.

Avrinningen fran planomradet har med avsedda atgarder gallande fordrojning och rening dimensionerats
utifran markavattningsféretags kapacitet och vattendomen. Planforslaget har dven anpassat for skyfallsrisker
avseende 100 ars regn.

Losningar for fordrojning och rening foreslas enligt foljande forutsattningar. Se tabell 2 och figur 37:

e 20-arsregn fordrojs till flode motsvarande ett befintligt 5-arsregn. Det motsvarar en total volym pa
330 m3.
0 Se bestimmelser om fordrojning pa allman platsmark.

A Dagvattenatgarder i from av befintlig vatmark, torrdamm, infiltrationstrak och
regnvaxtbadd foreslas. Med val av atgarder mojliggors utéver fordréjning dven
infiltration och reningssteg som ar mer langtgaende an sedimentering av samtliga
nya hardgjorda ytor inom planomradet.

0 Avrinningsvagar sakerstdlls med genom bestimmelser om hojdsattning inom allman
platsmark Natur.
e Hela férdrojnings- och reningsvolymen om 330 m3 féreslas i anldggningar pa allman platsmark fér att
sakerhetsstalla genomférande och funktion over tid.
e Losningar pa kvartersmark foreslas i form av bland annat infiltration i gronytor, infiltrationstrak,
skelettjord vilka rekommenderas att dimensioneras fér minst 10 mm regn.
0 Nastintill all kvartersmark regleras med hjalp av genomsldpplighetsbestammelser for att
sakerstalla rening och férdréjning. Detta regleras dven genom den utékade marklovsplikten.
0 Regleringen ar mer omfattande dn vad dagvattenutredningen kraver avseende rening av
gestaltningsskal.
e  Mojlig hojdsattning har kontrollerats med lutning fran bebyggelse till lagre grona omraden.
0 Detta foljer i stora drag den befintliga lutningen i omradet. Viss schaktning och utfylinad av
marken kommer ske bland annat for att sdkerstalla avrinningsvagar mot recipienten
Alvviken.
e Forslagna dagvattenldsningar som utgor nedsankningar tillats att svamma 6ver nagot till
intilliggande grénytor och darmed inte 6ka avrinningen vid skyfall till langre beldgna omraden.

Fordrojnings- och reningsatgarder

Omrade Reducer | Andel Erforderlig Atgirder
ad-area | hardgjordy | férdrdjnings och
(m?) ta (%) reningsvolym (m?)
A+B+ Parkering. 960 11 36 Fordrojning och rening sker via
Kvartersmark. genomslapplighetsbestammelser pa
kvartersmark, infiltrationstrak pa allman
platsmark och via utslapp till
vatmarken.

4 Dom Omprévning och nedldggning av markavvattningsforetag i Nynashamn kommun, Mark- och miljsdomstolen
Nacka Tingsratt, 2012-05-04 Mal nr M 5291-09.
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Fordrojning och rening sker via

C+D+E+F+ 2620 30 98

Parkering.
Kvartersmark.

genomslapplighetsbestammelser pa
kvartersmark, infiltrationstrak pa allméan
platsmark (diken) och via utslapp till
torrdamen och vidare ned mot

parkmarken.
Fordrojning och rening sker via

G+ Parkering. 2860 32 107

Kvartersmark.

genomslapplighetsbestammelser pa
kvartersmark, infiltrationstrak pa
allménplatsmark (diken) vidare ned mot

torrdamen.

Ny interngata inkl | 1490 17 55

parkering.
Kvartersmark

Fordrojning och rening sker via
genomslapplighetsbestammelser pa
kvartersmark och fordrojningsmagasin
langs med gang- och cykelbanan ned

mot parkmarken.

920 10 34

Ny gang- och
cykelvag. Allman

Tabell 2: Férdréjnings- och reningsatgdrder dagvatten.

Fordrojning och rening sker via
fordrojningsmagasin, regnvaxtbaddar
med mera langs med gang- och

platsmark.
cykelbanan ned mot parkmarken.

Befintlig vatmark for tomter A, B
och parkering. Fordrojningsbehov
36 m’. Vattenytan behdver ha
mojlighet att stiga minst 0,1 m.

Infiltrationsstrak for rening
av dagvatten fran

Infiltrationsstrak fér omrade G och
parkering. Fordréjningsbehov 107 m*.
Exempelvis infiltrationsstrak med
nedsankning 0,4 m, ytbehov ca 300 m*
Kan byggas med dammen f6r att inte f&

Torrdamm for tomter C, D, E och
F samt intilliggande parkeringar.
Fordrojningsbehov 98 m’.
Torrdamm med nedsankning
minst 0,5 m, ytbehov 200 m*.

parkering innan utslapp i

vatmark. Utsldpp ska
vara avstangningsbart

fér mycket lutning i straket.

—

|

|

4

o o-p-.t...

s

o

Regnvaxtbadd 16r vég och parkeringar
inom kvartersmark samt GC-vég pa
aliman platsmark. Fordréjningsbehov
totalt 67 m’. Regnvaxtbidd 1 nedsankt
0,30 m, yta ca 190 m”och kapacitet 57
m*. Regnvéxtbadd 2 nedsénkt 0,2 m,
yta 75 m* och kapacitet 10 m’,
Vaxtbaddsjord foreslas 0,5 m djup och
porositet 15 %

Trummor och diken fér groddjur
fran vatmark och tordamm via
regnvaxtbadd vidare under Maria
Barkmans vag

Figur 37: Foreslagen dagvattenhantering.

Genomsléappligt
parkering som
regleras i plankarta

e ':;;"".
St
s \ \
r A\ E e
= 7 Regnvixtbadd GC-vég pa allman
it platsmark. Férdrdjningsbehov 22 m*
- fran GC-vag. Utformning behdver
vidare samordnas med

dagvattenhantering for Nyblevagen.

Teckenforklaring
D Etapp 1 QS&S Genomslapplig mark kvarter
=== Planomradesgrin Etapp 1A Planerad markanv Etapp 1A

Fornlamning GC-vag
sssees Anvandningsgrans Gronyta kvartersmark
Allmanna dagvattenlésningar Gronyta

Befintlig vatmark Gardsyta
o Infiltrationsstrak Naturmark/skogsmark
/. Regnvaxtbadd Parkering
//// Torrdamm Tak

Vag

[ Dike for avledning
Vag kvartersmark
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Vid ett genomfdérande av planforslaget kan dagvattenldsningar utformas i ytterligare detalj i relation till
detaljprojekteringen. Da planférslaget med sdkerhet kan sdga att nodvandiga dagvattenhanteringsatgarder
for fordrojning kan och ska tillkomma givet de regleringar som foreslagits och ovriga regleringar som alltid
implementeras vid bland annat marklov bedéms planférslaget som lampligt och uppfyller stallda krav.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet som ska foljas nar kommuner och myndigheter
planerar och planlagger. Statliga myndigheter har beslutat om atgarder for att félja normerna dar vissa av
atgarderna ar direkt riktade till kommunerna. Det finns miljo- och kvalitetsnormer for vatten uppdelat i
normer for grundvatten och ytvatten. De finns dven miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller och
luftféroreningar.

Grundvattnets kvalitet

Detta avsnitt ska ldsas i ett sammanhang av det som framgar under rubriken Dagvatten och skyfall samt
Geoteknik, stabilitet och radon.

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status. De omraden som klassificeras ar avgransade
bland annat efter den mangd vatten som tas ut for dricksvattenforsérjning. De begrepp som anvands for att
beskriva grundvatten ar “god kvantitativ status” och “god kemisk status”.

Grundvattenférekomsten ar Alvby-Berga eller Osmo som har god kvantitativ och god kemisk status enligt
VISS. Kvalitetskravet dr god grundvattenstatus. Vattenskyddsomrade for grundvattenférekomsten Alvby-
Berga finns beldget sydvadst om planomradet.

Planomradet for Etapp 1a utgors till stor del av sandig moran med inslag av urberg. | samband med
dagvattenutredning (2024) har dven en geoteknisk utredning utforts (2024). Vid geoteknisk undersdkning
har daven grundvattenmatningar utforts. Planomradet visar undersdkningen pa att marken bestar av
varierande lager av silt och sand med underliggande siltmoran fran 2,5-3,8 meter under markytan. Inom
ramen for den miljétekniska markundersékningen har férsok till provtagning av grundvatten utforts.
Testerna visar pa att inga fororeningar har spritts till omradet fran narliggande EBH objekt.

Resultaten fran méatningarna och provtagningarna visar pa att markens beskaffenhet ar sadant att infiltration
och rening av dagvatten ned till grundvatten ar god. Dagvatten kommer saledes kunna infiltreras inom
omrédet och genom denna process renas sa till den grad att nar det ndr grundvattenférekomsten Osmo eller
Alvby- Berga har rening skett s att dess kvantitativ och kvalitativ status inte férandras.

Planforslaget bedoms, utifran perspektivet av rening och krav pa att inte féorsamra recipientens
(grundvattnets) kvalitet och status, som lampligt.

Ytvattnets kvalitet

Detta avsnitt ska ldsas i ett sammanhang av det som framgar under rubriken Dagvatten och skyfall.

Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska
statusen utgar fran forutsattningarna for vaxt- och djurliv. Bedomningen omfattar dven paverkan pa
vattendragets form, om bottnen har férandrats, marktyp i narmiljon och strukturen pa strandzonen.
Statusen blir samre om vattenflédet inte ar detsamma Over tid. Allt detta ar yttre paverkan som oftast ar
negativ for vaxt- och djurliv. Andra faktorer som paverkar ar till exempel férsurning och utslapp av
overgddande amnen.

Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska fororeningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De &mnen som ses som féroreningar ar amnen som normalt sett inte hor hemma i vara
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ytvatten, till exempel tungmetaller, bekdmpningsmedel och kemiska féroreningar som anvands i bland annat
tillverkningsindustrin. Miljokvalitetsnormen for ytvatten ar “god” eller “hog ekologisk status” och “god
kemisk status”.

N&rmaste ytvattenrecipienter utgdrs av Muskan och Alvviken. Dagvatten avrinner till dessa recipienter via
ledningsnat och diken.

Muskan har mattlig ekologisk status. Kvalitetskravet for Muskan ar God ekologisk status 2033. Kravet har
undantag och tidsfrister for kopplat till ndringsdmnen och vaxtplankton med anledning av historiska
fororeningskallor och diffusa kallor, sdsom enskilda avlopp, urban markanvandning och jordbruk. Muskan
beddms ha "God kemisk status". Muskan har kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus med undantag for
kvicksilver och bromerade difenyleterar.

Vid ett genomférande av planforslaget kommer dagvattenavrinningen fran omradet att fordndras.
Avrinningen fr&n omradet kommer efter exploateringen ske séderut mot vattenférekomsten Alvviken.
Saledes paverkas inte vattenférekomsten Muskan negativt av en exploatering av etapp 1la.

Avrinningen fran planomradet kommer efter exploateringen ledas mot ytvattenférekomsten Alvviken.
Avrinningsomrade dr 15,42 km? stort. Alvviken har méttlig ekologisk status pa grund av évergédning med
anledning av kvalitetsfaktorn vaxtplankton och naringsamnen. Kvalitetskravet ar God ekologisk status 2027.
Kravet har undantag och tidsfrister kopplat till ndringsamnen med anledning av diffusa kallor, sasom enskilda
avlopp, urban markanvindning och jordbruk. Alvviken uppnar ej god kemisk status utifran den
sammanvagda bedémningen for statusen av alla prioriterade amnen. Detta orsakas av att gransvardena for
de prioriterade amnena kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids. Vid beaktning
av detta beddéms Alvviken ha "God kemisk status". Alvviken har kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus
med undantag for kvicksilver och bromerade difenyleterar.

Enligt den framtagna trafikutredningen kommer den planerade exploateringen inom Etapp 1a och 1b
generera en okning av trafikintensiteten pa Nyblevagen och Maria Barkmans vag. Berdkningarna har tagit
hansyn till dessa 6kningar.

Fororeningsberakningar har utforts givet befintlig situation och vid exploatering. Dessa kan ses i tabell 3.
Utforda fororeningsberékningar visar att féroreningsinnehallet 6kar fran befintlig situation till planerad da
naturmark exploateras. Aven med féreslagna atgirder 6kar halten och belastningen fér vissa dmnen. Vid
jamforelse med Havs- och vattenmyndighetens (HVMFS) foreskrifter samt genom berékning av recipientens
ekologiska kvot bedoms berdknade halter och belastning inte paverka recipientens majlighet att folja
uppsatta miljokvalitetsnormer. Berdkningar och bedémningar har gjorts utifran Lansstyrelsen i Stockholms
checklista for miljokvalitetsnormer for vatten. Utifran denna har berdknade halter jamférts med HVMFS och
deras angivna riktvarden och gransvarden. Vid dessa jamforelser och bedomningar noteras enbart koppar
och zink 6verstiga gransvardena. Gransvardena for dessa ar dock for biotillgangligt varde och inte jamforbart
med berakningarna i StormTac.

Det bedéms inte ekonomiskt eller miljomassigt hallbart att utoka dagvattenatgarder inom planomradet for
att erhalla fororeningsbelastning i motsvarande niva som erhalls fran naturmark da det innebar stérre
anlaggningar och mer ingrepp i befintlig naturmark. Ekologiska varden, ekosystemtjanster och biologisk
mangfald i befintlig natur och jordar ar svart att aterskapa och bor bevaras dar mojligt. Berakningarna
inkluderar inte ytterligare atgarder utdver genomslappliga parkeringar inom kvartersmark eller rening av
gang- och cykelvagar utmed Nyblevagen. Dessutom bedéms vidare avrinning via diken och stérre
naturmarksomraden vara trég och dagvatten kommer att kunna infiltrera och tas upp av vegetation.
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Féroreningsberakningar
Amne Enhet Befintlig situation Planerad situation | Planerad
utan atgarder situation med
atgarder
Fosfor (P) Kg/ar 0,54 1,1 0,74
Kvave (N) Kg/ar 7,8 16 9,8
Bly (Pb) Kg/ar 0,025 0,068 0,027
Koppar (Cu) Kg/ar 0,058 0,18 0,09
Zink (Zn) Kg/ar 0,15 0,52 0,23
Kadmium (Cd) Kg/ar 0,0012 0,0034 0,0017
Krom (Cr) Kg/ar 0,024 0,067 0,032
Nickel (Ni) Kg/ar 0,019 0,043 0,024
Suspenderad Kg/ar 150 450 160
substans (SS)
Benso(a)pyren Kg/ar 0,000075 0,00023 0,00011
(BaP)

Tabell 3: Féroreningsberdkningar.

Att notera ar att kommunen i nulaget ager relevanta fastigheter dar aktuella atgarder ska implementeras
och har saledes stora mojligheter att sdkerstalla att bade rening och fordrojning sker inom aktuella omraden

utover regleringarna i planforslaget.

Kommunen bedémning ar saledes att tillracklig rening kommer ske inom allmanna platsmark och
kvartersmark som en foljd av planforslagets exploatering. Planforslaget beddoms saledes, utifran perspektivet
av mojlighet till rening av dagvatten och krav pa att inte forsdmra recipientens (ytvattnets) kvalitet och

status, som lampligt.

Buller- och ljusstérningar

Tva bullerutredningar har tagits fram pa uppdrag av kommunen 2023, 2024. Detta for att utreda
bullersituationen i omradet och for att kunna géra bedémningen kring planforslagets lamplighet i relation till
miljokvalitetsnormer for buller. Bullerutredningen har antagit maximal exploatering fér Osmo givet en full
etapputbyggnad 2040. Se figur 28 for etapper. Planforslaget har med utgangspunkt i utredningarna delvis
justerat placeringen av tillkommande bebyggelse infor granskningen.

Berakningar for ett
worst-case scenario har
antagits med trafik fran
samtliga etapper. Om
ovriga etapper, 1b -5,
inte exploateras eller
minskas i omfattning
kommer trafiken inte
oka till antagna nivaer.
Om endast etapp 1a
byggs kommer trafiken
och sa dven buller
minska.
Fasadljudnivaerna
minskar mellan 0 och 2
dB-enheter pa trafiksida
av byggnader.

Figur 38: Bullerberéikningar. Ostra kvarteret.
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Sammantaget bedoms planforslaget som lampligt med avseende till buller, ljusstérningar och aktuella
miljokvalitetsnormer. Detta givet de gedigna underlag som tagits fram for exploateringen.

Bostader / 8//

Den hogsta berdknade ekvivalenta ljudnivan 4
uppgar till 56 dBA och aterfinns vid fasad for /

flerbostadshusen i det Ostra kvarteret. Se figur 38.
Riktvardena i "férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, 2015:216”, med tillagg 8
”2017:35”, uppfylls for hela planomradet utan att
begransningar kravs. Se figur 39 for

radhuskvarteren.

Alternativ utformning av flerbostadshus i 6stra
delen av etapp 1a har studerats. Denna I6sning ger
en 6ppen fasad mot gatan och 6kar darfor
bullernivaer pa baksidan. Dock férandras inte Se
bullernivderna ndmnvart givet denna alternativa Figur 39: Bullerberdkningar. Radhuskvarteren.
utformning. Flera typer av utformningar mojliggors saledes givet omgivningsbuller.

Befintliga bostdder paverkas inte av buller till féljd av planforslaget.
Uteplatser

Gemensamma eller privata uteplatser kan anordnas i anslutning
till aktuella byggnader i de lilafargade omradena déar den
ekvivalenta ljudnivan berdknas vara lagre an 50 dBA och 70 dBA
maximal ljudniva. Se figur 40.

Idrottsplaten

Séder om planomradet finns en idrottsanldaggning for framforallt
fotboll. Denna ligger pa ett avstand om cirka 40 meter fran
foreslagen exploatering av en och tvabostadhusen.
Idrottsplatsen som bendmns som Osmo IP har tva fotbollsplaner,
laktare, kanslibyggnad, omklddningsrum, parkering och 6vriga
byggnader. Anlaggningen har belysning samt ljudanlaggning for ‘ L
musik och speakerkommentarer. Schemalagda aktiviteter 17.00 g, 40: Bullernivéer uteplatser.
till 21.30 pa vardagar och 09.00 till 21.30 pa helger, maéjlighet

bokning av anlaggning finns fran 08.00 till 22.00.

Méjlighet att tinda belysningen av allmédnheten finns fram till 23.00. Féreningen Osmo FK bedriver
verksamheten och har cirka 700 medlemmar. Under trangningar kan upp till 90 barn eller ungdomar vistas

pa planen samtidigt. Matcher forekommer regelbundet fran fredag till sondag.

Vanstaskolan anvinder regelbundet Osmo IP under dagtid for olika aktiviteter. Dessa inkluderar ibland musik
eller annan ljudanvandning.

Aven da staket finns runt anldggningen ir de inte kompletta vilket gor att anldggningen ska anses tillginglig
under hela dygnet.

Avstandet till bostdder och den héga anvandningsfrekvensen gor att viss risk for olagenhet for manniskors
hélsa finns.
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Samtliga myndigheter férordar att specifika decibel krav ej ska anvandas. Detta da buller fran idrottsplatser
varierar mycket i intensitet, niva, typ och varaktighet bade mellan dagar och typer av idrott. | stéllet ska en
samlad bedémning for hela projektet genomforas dar ljud ar en fraga. Planforslaget foljer Naturvardsverkets
riktlinjer och “Tillsynsvagledning om buller fran idrottsplatser” och idrottsplatsen bedéms inte medféra att
forslaget ar olampligt i fragan.

Bostadsomradets karaktar i ndra anslutning till Nyblevagen gor att omradet ej kan klassas som stérningsfritt
och tystnad ar ej antagen. Ur trafikbullerhdnseende kommer nya bostader ha god ljudisolering i fasad och
uteplatser anldggas pa motsatt sida fran idrottsanlaggning, vilket minskar risk for storning i boendemiljon.
Anlaggningen anvands ej under natter och mornar 23-08 vilket minskar risken for stérning.

Belysningsarmaturer och hogtalaranlaggningar kan justeras i lage och teknik for att minska risken for
storningar. Goda majligheter finns att anlagga bullerskydd mellan idrottsanlaggning och kommande
bostader for att ytterligare minska buller om klagomal uppstar. Det &r dock inte ett krav for att planférslaget
ska anses som lampligt.

Forvaltningens samladebeddmning, utifran utredningsunderlaget, ar att exploateringen ar lamplig givet
storningsrisken fran idrottsanldggningen och de befintliga forutsattningarna pa platsen.

Transformatorstation

Mellan kvarter F och G planeras en transformatorstation. Se figur 12. Transformatorstationer kan medféra
buller som klassas som externt industribuller. Da denna typ an anldggning ofta har ett lagfrekvent buller kan
det upplevas mer stérande och ar svarare att eliminera dn annat buller.

Planforslaget mojliggor en placering som uppnar bullerkraven utan atgarder givet féreslagen placering av
bostdaderna. Foreslagen transformatorbyggnad kan kompletteras med till exempel tegelfasad for att minska
buller till bostdder. Vid bygglov kommer aktuell placering och bullernivaer kontrolleras.

Vibrationer

Inga stérande komfort- eller stomljudsvibbrationer bedéms kunna antas fér planomradet givet de
geotekniska forutsattningarna pa platsen och foreslagen grundlaggningsmetod.

Luftkvalitet

Nyndashamns kommun préglas av mycket god luftkvalité, se bland annat SBL-analys. Planforslaget medfor
inga tillkommande luftféroreningar och ligger inte inom ett omrade med befintliga luftféroreningar som
medfor att miljokvalitetsnormerna inte kan uppnas.

Sociala perspektiv

Planforslaget beddms medfora positiva sociala aspekter for Nyndashamn kommun, stad och ndromradet.
Detta da bostader tillkommer i kollektivtrafiknéra lagen, och da barridrer bryts eftersom omraden
sammanlankas genom naturmarken och via gang- och cykelbanor. Tryggheten for omradet generellt bedéms
dven kunna starkas i och med fler gaende och cyklister utmed Nyblevagen och Maria Barkmans vag da
bostader byggs. Gatusektion langs med exploateringen kan idag anses ddslig och otrygg under moérka delar
av dygnet.

Barn, lek och rekreation

Omradet har idag inga eller fa varden for barn eller allméanheten i 6vrigt. Detta eftersom planomradet till
storsta del bestar av ogenomtranglig skog och sly som inte uppmuntrar till ek eller vistelse. Genom att
tillgangligheten till naturmiljon 6kar, kommer maéjligheterna till vistelse, lek och sociala motesplatser att 6ka.
Detta ar bra for folkhdlsan for alla aldrar.
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Planforslaget kan negativt paverka barn i den man att mer trafik tillkommer i omradet, vilket kan paverka
den generella trafiksakerheten. Denna paverkan bedoms som ringa till f6ljd av de goda gang- och cykelnitet
i omradet och da exploateringen medfor nya trafiksakra gang- och cykelvagar.

Dagvattendammar och vatmarker planeras eller finns inom planomradet. Dessa ar grunda med lag
slantlutning och enbart periodvis vattenfyllda. Inga staket eller barridrer planeras. Pa vissa platser vill de
narboende att dammarna ska hdgnas in med staket, pa grund av radsla for olyckor med barn. Nyndshamn ar
en skargardskommun med manga sjéar och en lang kuststracka dar forekomsten av vatten utan fysiska
barriarer ar ett viktigt inslag. Om dammarna hagnas in gar flera varden férlorade sa som vardet av att framja
och sakerstalla den biologiska mangfalden men dven rekreativa varden. Vid anlaggandet av staket eller
barriarer 6kar dven kostnaderna i anlaggningsskedet, men framfoérallt ndr det kommer till underhallet och
drift, som forsvaras.

Planforslaget kan i och med méjligheten att fordadla naturmarken generellt géras mer tilltalande foér barn, lek
och rekreation. Exempelvis kan enklare lekanldggningar anlaggas i naturmarken. Detta da planforslaget avses
medféra att en ny spdnnande miljd med gréna inslag och varierad funktion. Aven parkbankar och en
grillplats kan anlaggas for att 6ka tillgangligheten och de dévergripande sociala vardena.

Service

Gallande service finns ett varierat utbud géllande rekreation och sport. Bland annat aterfinns Nyndshamns
badhus, fotbollsplaner, pingisbord, bouleplan med mera mindre dn 10 minuters gangvag fran planomradet.

Gallande annan service aterfinns Osmo centrum cirka atta minuters gdngvag fran planomradet. Dar finns
bland annat apotek, en ICA-butik, snabbmatsstallen och bibliotek med mera.

Planforslaget kan utifran ett serviceperceptiv i och med narheten till centrum anses mycket lampligt.

Risker for manniskor liv och halsa

Till granskningen av planforslaget har en riskutredning genomforts (2024). Denna bedémer de risker som har
identifierats i omradet och atgarder for att hantera dessa. Planférslaget har sedan anpassats utifran detta
underlag.

Sydost om omradet ligger bensinstationen “din-X". Se figur 17. Hanteringen av brandfarliga varor inom
bensinstationen samt transporter till och fran stationen kan innebara olycksrisker med potentiell paverkan
pa personsdkerheten inom det studerade omradet. Transporter av brandfarliga varor sker via Nyblevagen till
bensinmacken. | 6vrigt omfattas inte Nyblevagen eller nagra andra vdgar som beror exploateringen farlig
godstransport. Nybelvagen klassas inte som farligt godsled. Den laga olycksfrekvensen samt de relativt
begrdansade skadeomradena innebar en begrdansad paverkan pa bade individrisk och samhallsrisk inom
planomradet.

Foljande restriktioner och atgarder har vidtagits med utgangspunkt i den risk som foreligger i och med
transporter av brandfarliga vatskor till bensinmacken ”din-x".

1. Ny bebyggelse placeras minst 10 meter fran Nyblevagens vagkant.
2. Obebyggda ytor inom 10 meter fran Nyblevagens vagkant uppmuntrar inte till stadigvarande
vistelse.
a. Observera att balkonger och liknande kan vetta mot Nybelvagen.
3. Flerfamiljshus inom 25 meter fran Nyblevagens vagkant har reglerats sa att minst en utrymningsvag
maste anordnas bort fran vagen.
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a. En- och tvabostadshus faller inte under samma krav da de inte omfattar liknande hoga
hojder eller mangd individer och ar darmed inte lika svarutrymda. Vidare omfattar en- och
tvadbostadhus skyddade utrymningsvagar mot tradgard och naturmarken givet de uteplatser
som avses.

Lokala och allménna gator har planlagts med tillracklig bredd och svangradier for erforderlig tillgang till
bostdder vid brand. Brandposter och liknande infrastruktur byggs ut i och med exploateringen.

Planforslaget bedéms som lampligt gallande risk fér manniskors liv och halsa givet de atgarder som vidtagits
i planldaggningen. Detta med utgangspunkt i den riskutredning som genomforts.

Det inte ar nddvandigt att genomfora fler eller mer fordjupade analyser av identifierade risker. Detta
eftersom det finns ett fatal olycksrisker som behdver beaktas och da vidare hantering framst bor hantera
potentiella konsekvenser av definierade skadescenarier.

Osmo Simhall

Oster om omradet ligger dessutom Osmo simhall dir det sker hantering av kemikalier. Riskbidraget fran
olycksrisker férknippade hanteringen av kemikalier inom Osmo simhall bedéms vara férsvinnande &gt inom
det aktuella omradet. Se figur 41 for lastintag i skyddat lage. Kemikaliehanteringen behover inte beaktas
vidare i den fortsatta planeringen av ny bebyggelse.

Figur 41: Varuintag Gsmo simhall.
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Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som krévs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Det ska framga nér, hur och pa vilket satt planen ska genomféras. Det ska dven kartldggas vem som &r
ansvarig for olika delar av genomférandet och vilka ekonomiska forutsattningar som finns.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara
vaigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen har upprattats genom standardforfarande enligt PBL (2010:900).
Detaljplanen har foljande tidplan:

Samrad - kvartal 3, 2023
Granskning - kvartal 1, 2025
Antagande - kvartal 3, 2025
Laga kraft - kvartal 3, 2025

Tidplanen forutsatter att inga storre synpunkter pa detaljplanen inkommer som férdréjer planarbetet.
Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och lantmateriforrattningar enligt detaljplanen
provas.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Genomfdérandetiden bedéms vara lamplig utifran behovet att anordna allman platsmark, ansékan om
bygglov, ansékan om andra tillstand, ledningssamordning, byggtid med mera.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsdgaren har en garanterad ratt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Om
detaljplanen behoéver andras eller upphavas under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till
ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis for forlorad byggratt). Efter genomférandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att gélla, men den kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsagare eller
rattighetshavare har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats och huvudmannaskap

Nyndashamns kommun dr huvudman for allman plats som inom planomradet utgors av gata, natur och park.
Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmén plats inom planomradet.
Kommunen ansvarar dven fér 6ppna dagvattenldsningar inom allman plats.

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for samtliga atgarder gallande byggande, drift och underhall inom
kvartersmark. Samordning mellan fastighetsagaren och kommunen kommer kravas vid genomfdrande av
arbeten pa kvartersmark och allmén plats inom detaljplanen.
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Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Nynashamns
kommun ar huvudman for allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande
anlaggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt, en
halvmeter utanfor fastighetsgrans.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for och bekostar utbyggnaden av erforderliga vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar med tillhérande anlaggningar pa kvartersmark fram till forbindelsepunkten.

El, tele, etcetera.

Ellevio AB &r ledningsagare for elndtet och Skanova AB ar ledningsdgare for fibernatet i omradet.
Ledningsagare for fjarrvarmenatet ar Adven Nyndashamn AB.

Fastighetsdgare ansvarar for att dverenskomma med respektive ledningsdgare om anslutning. Respektive
ledningsagare ansvarar for ledningarnas utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten.

Avtal

Kommunen har ingatt markanvisningsavtal for en del av kvartersmarken inom detaljplaneomradet med
Blooc "exploatdren”, se omrade ett i figur 42. Markanvisningsavtalet innebar en ensamrétt att férhandla
med kommunen om kép av dverenskommen del av Vansta 5:2 for att uppfora bostader. Avtalet reglerar
vilka villkor som géller for kop av markomradet samt kostnadsfordelning mellan parterna under
planprocessen och éversiktligt om genomforandet av detaljplanen. Ett markoverlatelse- och
genomforandeavtal avses tecknas med exploatéren innan antagande av detaljplanen for att ndrmare reglera
markoverlatelsen och genomforandefragor, sdsom fastighetsbildning, fordelning av kostnader for utbyggnad
av allman plats, samordning och ansvarsférdelning m.m. Avtalet reglerar finansiering och utbyggnad av
allman plats och allmdnna anlaggningar som foranleds av aktuell exploatering och ar nédvandiga for planens
genomforande. Teknisk standard i Nyndshamns kommun ligger till grund for kvalitetsniva pa allman plats.
Konsekvensen av markoverlatelse- och genomférandeavtalet blir bland annat att ekonomisk tackning for
utbyggnad av allmén plats och standard pa allmanna anldaggningar sdkras, samt att samordningsfragor och
ansvarsfordelning fortydligas.

Kommunen avser att sédlja ytterligare kvartersmark inom detaljplanen, vilket kommer att ske enligt
kommunens riktlinjer fér markanvisningar. Se figur 42 och omrade tva.

Kommunen har géllande markavtal med ledningsdgarna, forutom fjarrvarme, som reglerar upplatelse av
utrymme och villkor for flytt av ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga fragor beror till exempel avstyckning (bilda ny fastighet), markdverféring genom
fastighetsreglering och bildandet av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut med mera.
Lantmateriet ansvarar for fastighetsindelningen och officialrattigheter i Sverige. Lantmateriet genomfor,
efter ansokan, fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning.

Fastighetsagare
Berord fastighet ar Vansta 5:2, som i sin helhet dgs av Nyndashamns kommun.

Fastighetsbildning

Inom detaljplanen avses kvartersmarken, utom E-omradet, att avstyckas och bilda nya bostadsfastigheter.
De tva vastra kvarteren med nummer ett i figuren nedan, sammanldankade med en gata, avses att avstyckas
for att bilda en fastighet med radhus. Det 6stra kvarteret ar planerat for flerbostadshus alternativt radhus
och avses bilda en egen fastighet genom avstyckning. Detaljplanen hindrar inte att kvarteren i framtiden
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Figur 42: Fastighetskonsekvenskarta med fastighetsbildnings&tg-i;irder. o

avstyckas till fler fastigheter och att gemensamhetsanlaggningar inrattas for exempelvis kvartersgata,
gemensamma ledningar och parkeringar. E-omrade kan avstyckas till egen fastighet och ar avsedd att
inrymma en transformatorstation som tryggar el-kapaciteten i omradet.

Allman plats kommer dven fortsattningsvis tillhéra Vansta 5:2.
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Fastighetsrattsliga atgéarder

Fastighet Agare Omrade Atgird

Markomradet som &r avsett for bostadsbebyggelse avstyckas till
Vansta 5:2 Kommunen 1 egen fastighet.

Markomrade som ar avsett for bostadsbebyggelse avstyckas till
Vansta 5:2 Kommunen 2 |egen fastighet.

Servitut for dagvattenledning upprattas i omrade 1 till férman
Vansta 5:1 Kommunen 3 | f6r omrade 4.

Allman plats ska ligga kvar i befintlig fastighet.
Vansta 5:2 Kommunen 4

Kvartersmark for tekniska anldaggningar, transformatorstation,
Vansta 5:2 Kommunen E avstyckas till egen fastighet.

Tabell 4: Fastighetsrdttsliga dtgérder. Se éven figur 41.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratt

En gemensamhetsanldaggning ar en anldggning som ar gemensam for flera fastigheter, exempelvis vagar eller
vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen ingar flera fastigheter och de bekostar bade
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anldaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantmaterimyndigheten. Inga
gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet. Ingen ny gemensamhetsanldggning bedéms behdva
tillkomma men detaljplanen innebar inget hinder for att i framtiden uppratta gemensamhetsanldaggningar
om behov skulle uppsta.

Servitut och ledningsratt ar exempel pa rattigheter att anvanda en annans fastighet for ett specifikt andamal.
Inga befintliga servitut eller ledningsratter finns inom planomradet. Ett nytt servitut upprattas for den
dagvattenledning som behdéver passera i kvartersmark mellan Natur och Park, se omrade tre i figur 42.
Allmanna ledningar kommer att forlaggas inom allman plats. Inga ledningsratter bedoms darmed behdva
tillkomma.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Kommunen ansvarar for att anséka om och bekosta de forrattningsatgarder som kravs for detaljplanens
genomfdorande. Kommunen ansoker i egenskap av markagare om fastighetsbildning inom planomradet.
Nar planforslaget har vunnit laga kraft kan lantmaterimyndigheten fatta beslut om fastighetsrattsliga
atgarder inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader for allman plats och kvartersmark

Genom att kommunen séljer mark for ny bostadsbebyggelse inom planomradet kommer det att generera
intakter till kommunen. Projektets intdkter berdknas tacka de kostnader som belastar projektet for
planlaggning, projektledning och genomforande. Genomférandet av allman plats inklusive projektering och
byggledning finansieras av exploateringsbidrag som erlaggs i samband med markférsaljning inom
planomradet.

Den exploatér som forvarvar kvartersmarken bekostar all utbyggnad inom den egna kvartersmarken.
Hallbarhetsaspekter vid utformning av allman plats

Nyndashamns kommun ska genom planens genomférande bidra till en trygg och trivsam boendemiljé som
starker den sociala hallbarheten. Detta innebér att en gangvag inom naturomraden ska anldggas och
utformas for att tillgdngliggora natur och fornldamningen samt skapa gena gangvagar inom planomradet.
Gangvagen ska ej dras genom fornlamningsomradet. Dagvattenldsningar, som svackdiken och
dagvattendammar, ska inte bara fungera tekniskt utan ocksa bidra till biologisk mangfald genom gréna
I6sningar och vaxtlighet som attraherar djurliv. Kommunen ska sakerstalla att all infrastruktur byggs med
hénsyn till miljomassig hallbarhet, inklusive materialval for gangvagar och planteringsytor, samt
energieffektiv belysning. Dagvattenlésningar ska anpassas for att minska klimatpaverkan och hantera
framtida extrema vaderhandelser.

Konstpa allman plats

Kommunens riktlinjer for konstnarlig utsmyckning klargor att 1% av anlaggningskostnaderna for allman plats
eller byggnadskostnaden for offentliga byggnader ska avséattas for konstnarlig utsmyckning. Kostnaden
ersatts av exploatéren och sdkras genom markanvisningsavtal samt kop- och genomférandeavtal mellan
kommunen och exploatéren. | samrad med samhallsbyggnadsforvaltningen samt arkitekten beslutar
ansvarig namnd eller dess delegat betrdffande den slutliga konstnarliga utsmyckningen. Kontrakt tecknas av
ansvarig namnd. Ansvarig namnd Overvakar att utsmyckningen blir utférd och fardigstalld pa avsett satt
inom faststalld kostnadsram.

Den offentliga konsten syftar till att berika och forbattra kommunens offentliga miljo, skapa attraktivitet,

skapa vélbefinnande hos medborgarna samt gynna jamlikhet och mangfald. Konstverket kan komma att
uppforas inom planomradet eller i dess ndromrade i samverkan med andra exploateringsprojekt.
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Kommunalekonomiska konsekvenser for drift och underhall

Planforslaget innebér att kommunen ar huvudman for allman plats. Omradet &r redan sedan tidigare allman
plats och kommunen har darmed sedan tidigare kostnader for drift. Planférslaget innebar dock att
skotselintensiva ytor 6kar nagot och darmed drift- och underhallskostnaderna genom tillkomsten av féljande
anlaggningar:

e Andel GATA kommer att 6ka nagot med en breddad gang- och cykelvag samt ny infart till omradet.

o | NATUR planeras en gangvag att anldggas, samt ett svackdike och en torrdamm fér dagvatten.
Gangvagen planeras inte underhallas vintertid eller belysas. Detaljplanen hindrar inte att belysning
monteras senare, men beddms initialt inte lampligt eller n6dvandigt. Morkret nattetid ar gynnsamt
for djurlivet samt ar mindre stérande for bostdderna som har sina tomter néara gangvagen.

e Gallring och réjning inom NATUR-omradet kommer att behdvas som en aterkommande atgard for
att uppratthalla tillganglighet till naturen och fornlamningen, skapa trivsel och trygghet som indirekt
gynnar folkhalsa och sociala varden, samt 6kar de ekologiska vardena.

e Omradet PARK planeras en planteringsyta anlaggas for infiltration och rening av dagvatten samt som
en vilkomnande entré till Osmo.

Anlaggandet av ovanstaende anlaggningar innebar investeringskostnader for kommunen vilket bekostas av
exploateringsprojektet.

Kostnader for utbyggnad av VA-ledningsnat, finansieras genom uttag av anslutningsavgifter. Kostnader for
drift- och underhall av VA-ledningsnatet tillfaller VA-kollektivet.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateri- eller anlaggningsforrattning.
Forrattningskostnaderna beror pa tidsatgangen och géllande forrattningstaxa. Fordelning av
forrattningskostnader som kravs for kvartersmark avtalas med exploatéren medan kommunen ansvar for de
forrattningskostnader som kravs for allman plats.

Planekonomi

Planlaggningen bekostas i ett férsta led genom kommunens samhéllsbyggnadsforvaltning pa uppdrag av
kommunstyrelsen, men kommer att féras vidare pa de exploatérer som forvarvar kvartersmarken.
Plankostnaderna pafors exploatérerna som en forutsattning i markanvisningsavtal och kdp- och
genomfdrandeavtal. Planavgiften anses darmed erlagd.

Teknisk férsérjning

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning (VA, el, fjarrvarme och fiber) finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter. Vid upprattande av ny férbindelsepunkt/anslutning ska en anslutningsavgift betalas till
ledningsagaren enligt det avtal som uppréattas mellan parterna. For uppgift om kostnad for anslutning till
respektive ledningsnat kontaktas ledningsdgarna. Flytt av ledningar bedéms inte vara aktuell. Om
ledningsflytt anda blir aktuell bekostas som huvudregel av ledningsagare eller byggaktdr om det ror sig om
flytt inom blivande kvartersmark. | vissa fall, inom kommunens mark, reglerar markavtal mellan kommunen
och ledningsagare hur kostnader for ledningsflytt fordelas.

Tekniska fragor

Gator och trafik

Planforslaget medfor behov av breddning av befintlig gdng- och cykelbana samt nya infarter mot Nyblevagen
och Maria Barkmans vag for att ansluta de nya kvarteren och den planerade kvartersgatan. En ny gangvag
inom NATUR kommer kopplas samman med befintlig infrastruktur.
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Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for VA och kommer anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. VA kan anslutas mot Nyblevagen eller Maria Barkmans vag och spill faller at sydvast.
Anslutningspunkt placeras en halvmeter utanfor fastighetsgrans.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska félja kommunens dagvattenpolicy som foresprakar lokalt omhandertagande av
dagvatten. Diken och dagvattendamm kommer att ta omhand dagvatten fran allman plats. For att sdkerstélla
detaljplanens genomfdrbarhet och sjalvstandighet fran intilliggande omrade som planlaggs 6sterut, behover
dagvatten och skyfall rinna at sydvast. Den storsta delen av omradet rinner naturligt at sydvast men den
nordéstra delen rinner naturligt at nordost, vilket inte ar énskvart. For att fa avrinning at sydvast fran hela
planomradet, ska marknivaer justeras i nordodst inom Natur samt hdjdsattningen av kvartersmarken i 6st ska
utforas sa att avrinning vasterut sdkerstalls. Principerna fér hojdsattning av omradet sakerstalls genom
hojdangivelser i plankartan. Ett dike sdder om fornminnesomradet sdkerstaller att vattenflédena fran de
Ostra delarna leds fram till torrdammen. Kvartersmarkens dagvatten omhandertas genom infiltration i
kvartersmarken och bortledning via ledning i gata samt via dagvattendike inom naturmark. Kvartersmarken
ska hojdsattas sa att dessa forutsattningar kan uppfyllas.

El, tele, bredband

Ellevio AB har ledningar i gang- och cykelbanan langs Nyblevagen. En ny transformatorstation behéver
upprattas inom E-omradet for att forsorja det nya omradet.

Skanova AB har fiberledningar i gang- och cykelbana langs Nyblevagen, samt i parkomradet 6ster om
planomradet.

Fjarrvarme

Fjarrvarme finns ett hundratal meter 6sterut fran planomradet och kan dras fram i Nyblevagen, om
exploatorerna tecknar avtal med Adven Nyndashamn AB som ar huvudman. Eventuell ny anslutningspunkt
ska samradas med Adven och samordning ska ske med 6vriga ledningsatgarder for genomforandet.

Byggnation

Markarbeten och markféroreningar

| den miljotekniska undersékningen hittades reaktivt sulfidberg i den vastra delen av planomradet. Det
ankommer pa exploatoren att sdkerstélla provtagning och godkand hantering av sulfidberg i det fall
sprangning blir aktuellt. Kompletterande provtagning rekommenderas dels fér beddmning om sprangt berg
kan ateranvandas inom projektet, dels for att ge underlag for masshantering av 6verskottsmassor. Om
sprangning blir aktuell i andra delar av omradet ska dven dessa provtas for eventuellt innehall av sulfid.

I markmiljoundersokning hittades férhéjda halter av kobolt vaster om Marka Barkmans vag. Om dessa
massor schaktas bort ska de i forsta hand ateranvéndas, i andra hand omhandertas i enlighet med gallande
lagar och regler.

Vid borttransport och deponering av massor med amnen i halter 6ver KM kan dock massorna komma att
behova hanteras som fororenade. Om massor med pavisade halter av amnen 6ver MRR/KM 6nskas
ateranvandas utanfor arbetsomradet ska en anmalan inlamnas till miljéférvaltningen i kommunen.
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Stérningar under byggtid

Naturvardsverkets allmanna rad géllande byggbuller och dammhantering ska tillampas fér att minska
stoérningarna under byggtiden. Stérre storningar ska kommuniceras med narboende. Byggbelysning ska riktas
sa att den inte besvarar boende eller orsakar blandning for trafik.

Grundlaggning kan ske med platta pa berg eller pafylinad av packat bergkross pa berg. Palning kan bli
aktuellt med djupare jorddjup. Marken beddms inte sattningsbenagen och vibrationer bedoms inte paverka
stabiliteten inom omradet.

Skydd

Omradet ska hallas inhdgnat under byggtiden for att férhindra att obehoriga tar sig in pa byggarbetsplatsen
och riskerar att skadas.

Fornlamning

Tyngre maskiner sa som gravmaskiner och lastbilar kommer anvandas for att exploatera omradet och
anlagga exempelvis diken och gangstrak. De ska inte passera gransen for den utméatta fornlamningen vid
nagot tillfalle. Ingen gravning, schaktning, fylinad, dumpning av massor, uppstallning av maskiner, fordon
eller arbetsmaterial kommer tillatas inom omradet fér fornlamningen. Detta ska sdkras i avtal mellan
kommunen och exploatoér samt mellan kommunen och entreprendr som genomfor arbeten inom
Naturomradet.

Vid patraffande av fornminne ska arbetet avbrytas och fornlamningen undersékas i enlighet med
kulturmiljélagen (KML 2 kap.).

Om ytterligare arkeologiska undersékningar kravs till f6ljd av anldggandet av allméan plats eller kvartersmark
bekostar aktuell fastighetsdgare dessa.
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Medverkande

Detaljplanen har uppréttats av Nyndshamns kommuns samhillsbyggnadsforvaltning under medverkan av
en arbetsgrupp med representanter fran olika kommunala forvaltningar.

Nynashamns kommun

Samhillsbyggnadsférvaltningen

Upprattad 2024-12-09

Fredrik Lantz Rikard Strandberg
Planarkitekt Plan- & bygglovschef
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