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varierar mellan 30 km/h och 50 km/h.

Vag 225 gar sdéder om Osmo och ar Trafikverkets ldnsvag. Vagen ar hastighetsreglerad till 70
km/h, forutom en stracka med 50 km/h mellan Nyblevagen och trafikplatsen vid vag 73. Det
finns inga korsningar i plan for oskyddade trafikanter. Tidigare utredningar fran Trafikverket har
undersokt atgardsforslag for att gdra korsningen mellan Maria Barkmans vag och vag 225 mer
trafiksaker.

Figur 13. Vaghallare i Osmo (Trafikverket, 2023).
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Planforslag
Gator i forslaget foreslas delas upp i foljande gatuhierarki och funktioner (se Figur ):

o Stadsgata

» Kopplingsgata
* Bostadsgata

o Kvartersgata

Utgangspunkten ar typsektioner i Nynashamns kommuns tekniska handbok, men t ex bredder
kan komma att franga typsektioner for att passa platsen och planforslaget. Funktioner sasom
leveranser och sarskild avfallshantering eller narhet till rekreationsomraden ar aspekter som kan
paverka funktioner och darmed eventuellt breddbehovet fér olika funktioner.

= = Plangrans etapp 1 1 e ‘,
| Stadsgata o p-
e Lokal stadsgata ’ ol
== Kopplingsgata , ( jﬂ

bE R
= Bostadsgata ’ [218 4 LI &g
— Kvartersgata . ?_5 P

L

Figur 14. Foreslagen gatuhierarki och inspel till kopplingar utanfor detaljplanegranser.

Nyblevagen har en viktig funktion som huvudstrak genom Osmo fér persontrafik med bil,

gang och cykel, kollektivtrafik samt leveranser och foreslas darfér utvecklas till en stadsgata
som stomme genom Osmo. Féreslagen sektion for Nyblevégen visas i Figur . Gatan ska ha en
tillrackligt god framkomlighet for att kunna hantera genomfartstrafik med malpunkter langre
bort men samtidigt bidra till att en god bebyggd miljo for det nya centrumet och tillkommande
bostader. Aven gang- och cykeltrafikanter ska fa en god framkomlighet p& Nyblevédgen och
darmed ska standarden for dessa trafikslag vara hog.

Den férslagna sektionen ar principsektion som kan behdva justeras vid detaljprojektering
dar befintliga fastigheter i vissa fall kan begransa sektionsbredden pa Nyblevagen.

Inom planomradet forvantas sektionen kunna genomfédras utmed hela Nyblevagen, se
principutformning for Nyblevagen gaturum i Figur 15.
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Figur 15. Nyblevagens foreslagna sektion sydvast om centrum.
De befintliga hallplatslagena pa Nyblevagen har en bra lokalisering med avseende pa bade
befintlig och planerad bebyggelse. En mindre justering av placering bor dock goras av
hallplatsen i centrum for att ansluta direkt till det nya torget men samtidigt tillgodose in- och
utfart fran fastigheten séder om centrum (befintlig drivmedelsstation).
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Figur 16. Foreslagen planskiss for Nyblevagen.

Fran Nyblevagen ansluts en ny gata norrut, vaster om nya torgytan. Det finns mojlighet att i
kommande etapper férlanga gatan norrut for att mojliggdra en ny anslutning genom centrum
mellan sddra och norra Osmo. Gatan har en uppsamlande funktion for olika trafikslag fran
den nya bebyggelsen i omrade och foreslas bli en lokal stadsgata. Generellt planeras cykel i
blandtrafik langs den nya gatan och gangbana pa bada sidor. Nar cykling sker i blandtrafik bor
hastigheten inte dverstiga 30 km/h och med hansyn till gatans raka strackningen i forslaget
behdver hastighetsdampande atgarder genomfdras. Det kan exempelvis handla om en
utformning som direkt uppmanar till laga hastigheter i form av en smal gatusektion alternativt
punktatgarder i form av avsmalningar, forhdjda passager eller gupp vilka aven kan kombineras
med andra funktioner som dagvattenhantering. Forslag pa sektion fér gatan kommer att vidare
studeras i det fortsatta planarbetet.

Tvars och parallellt med stadsgatorna féreslas kopplingsgata for att knyta inop trafiknatet. |
planforslaget ansluter kopplingsgatan till Midgardsvagen och blir pa sa satt en forlangning
av Midgardsvagen. Ytterligare bostadsgator foreslas vara de mindre gator som finns inom
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strukturen. De mindre gatorna foreslas ha funktionen kvartersgata. Forslag pa sektion for
kopplingsgata och kvartersgatorna kommer att vidare studeras i det fortsatta planarbetet.

Gang och cykel

Nulage )
Generellt finns gangbanor inom Osmo tatort pa stdrre gator men cykelvagnatet ar inte lika

utbyggt, se Figur 17.. Dar cyklister separeras fran biltrafik sker det pd gemensamma gang- och
cykelbanor. Eftersom Nyblevagen och Birkavagen ansluter mot pendeltadgsstationen utgér de
viktiga strak for gdende och cyklister. Nyblevagen utgodr en viktig lank for gaende och cyklister
fran sédra och vastra delen av Osmo samt fran andra tatorter och landsbygden vésterut, vilket
innebér att Nyblevagen har en regional funktion, framst fér cyklister. Osmo ligger i anslutning till
det regionala cykelstrdket mellan Nynashamn och Stockholm langs vag 545 i nordsydlig riktning.
Fér att starka kopplingar mellan orter finns planer for ett gdng- och cykelstrak mellan Osmo och
Spangbro vasterut, langs vag 225, for att starka forbindelser till pendeltagsstationer.
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Figur 17. Gang- och‘cykelstrék, beﬁntli\gt och saknade lankar i huvudstraket (Nynashamns kommun, 2021).

Planférslag

P& Nyblevagen féreslas att cykeltrafik separeras fran motorfordon genom en separerad cykelvag
pa norra sidan och en kombinerad gang- och cykelvag pa soddra sidan, se Figur . Pa 6vriga gator
férvantas trafikmangder och hastigheter vara lagre och cyklister foreslas cykla i blandtrafik.
Sektioner fér dvriga gator och bredder f&r gangbanor kommer att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

Ett antal ssammankopplande gator fungerar som lokala kopplingar som beddms vara av intresse
for allmanheten som ror sig i bade 6st-vastlig och nord-sydlig riktning. For kommande etapper
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finns mojlighet att ansluta fler gator till och genom Osmos nya centrum och skapa storre
finmaskighet fér gang och cykel.
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Figur 18. Foreslagna nivaer av gang- och cykelnat utifran identifierade malpunkter.

Kollektivtrafik

Nuldge
Osmo trafikeras av pendeltag

vid Osmo station och i . Bergahtiden
infartsparkering finns pa ;
bada sidor om tagsparen.
Huvudentrén ansluts till Sara
Carolinas torg som har sex
busshallplatser varav tva
reserverade for ersattningstrafik
i dagslaget. Busstorget trafikeras
av sex busslinjer, varav en ar _
pendelbuss mot Stockholm och Gsno teafiglats
en ar nattbuss. '

Tarnvagen

Osmo station

Osmo har férutom hallplatsen Figur 19. Upptagningsomrade for busstrafik (400 m) och pendeltag (700 m) inom
vid Sara Carolinas torg ett antal ~ ©smo.

busshallplatser runtom i titorten. Langs Nyblevagen ligger Osmo Centrum och Osmo
Industriomrade vid befintlig idrottsplats. Figur visar upptagningsomraden, enligt avstand i
Stockholmregionens Riktlinjer for planering av kollektivtrafik RiPlan (Region Stockholm, 2021),
for pendeltags- och busshallplatserna vilka tacker in majoriteten av Osmo.
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Planforslag ) )
Hallplatserna som berérs av planomradet ar Osmo centrum och Osmo Industriomrade. Vid

Osmo centrum prioriteras trafiksdkerhet och tillgang till kollektivtrafik. Narheten till torg och
servicefunktioner ger forutsattningar for att mycket folk rér sig i omradet. Fér att halla nere
hastigheten och gora det sakrare foreslas enkel stopphallplats. Hallplatstypen ar enkel att angdra
och bekvam for staende resenarer samt medfor stopp for bakomvarande trafik.

Vid Osmo IP &r héllplatsldagena placerade relativt nara Maria Barkmans vag och kapaciteten for
motortrafik bor tas hansyn till. Enligt RiGata-Buss (Region Stockholm, 2021) bor hallplatsen
inte vara utformad som stopphéllplats med hansyn till att intilliggande hallplats Osmo centrum
féreslas bli en stopphallplats. Hallplatstypen féreslas darmed vara fickhallplats och utokas till
bredd enligt standard samt tillganglighetsanpassas. For att mojliggdra reglering och eventuella
stopp av skolresebussar foreslas att denna hallplats har dubbla hallplatslagen.

For att fortsatt méjliggdra vandning for bussar aven efter exploatering, utan vandplats i centralt
lage, foreslas en cirkulationsplats vid dagens korsning med Maria Barkmans vag och Nyblevagen.
Utdver vandning for busslinjerna innebar en cirkulationsplats i detta lage en forbattring av
befintlig korsningspunkt i form av hastighetsdampande atgard for trafik i nordsydlig riktning
samt en entrépunkt for bade det nya omradet och Osmo i stort. Dartill kan det utgdéra en lamplig
korsningslésning for att hantera tillkommande trafik som alstras av exploateringen. Det finns
aven mer plats till férfogande for att sakerstalla goda vandningsmajligheter fér busstrafik.

Mobilitet och parkering

Mobilitetsatgarder

Flexibla parkeringstal innebar att parkeringstalen kan sankas mot att byggaktdren/exploatéren
erbjuder mobilitetsatgarder som kan minska efterfragan pa parkering och férenkla resor pa
annat satt an med bil (Parkeringsnorm, Nynashamns kommun, 2021). Detta for att de boende
efterfragar flexibilitet eller tillganglighet till vissa malpunkter och inte per definition bilparkering.
Mobilitetsatgarder som kan vara intressanta att utreda fér Osmo ér:

» Introduktionspaket for nyinflyttade: gratis kollektivtrafikkort, rabatt pa cykelservice

» Informationsatgarder: Realtidsskarmar for kollektivtrafik, cykelkartor

« Gratis eller rabatterad bilpool, elcykelpool och lastcykelpool

« Aterkommande mobilitetsaktiviteter: cykelservice, aktiviteter, tavlingar

e Extra god cykelparkering och yta for cykelservice

Aven samnyttjande kan anvandas som en l&sning for att sdnka p-talet, se nedan.

Bil

Parkering for bil ar tankt att i forsta hand l6sas inom varje kvarter. | planférslaget planeras ett
gemensamt underjordiskt garage for att [&6sa parkeringsbehovet fér de tre kvarter som ligger
intill Nyblevagen vaster om torget. Infart till garaget bor lokaliseras pa en tvar- eller parallellgata
nara Nyblevagen. Kantstensparkering foreslas pa delar av stadsgator, kopplingsgator samt
kvartersgator. Vid torget planeras ett mindre antal angdringsplatser for narbutiken. | vastra delen
av planomradet mojliggoérs for markparkering mellan huskropparna.

Cykel
Cykelparkering l&ses enligt parkeringsnorm for respektive fastighet. For besdksintensiva

verksamheter foreslas parkeringsplatser for cykel i nara anslutning till entréer. | kommunens
trafik- och mobilitetsstrategi framgar att gdende och cykel ska prioriteras for att starka hallbara
transporter. Det ar darfor viktigt att cykelparkering ska finnas lattillgangligt och i nara anslutning
till entréer for alla typer av bostader och verksamhetslokaler.
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Angoring

Leveranser och avfallshantering foreslas l&sas via stadsgator och kopplingsgator for kvarteren
med flerbostadshus. Bostadsgator och kvartersgator bdr endast trafikeras av avfallsfordon dar
det ar nédvandigt. Backvandning for avfallsfordon ska undvikas da rundkdrning utgdr en mer
trafiksaker [&dsning. Narmare centrum kan framkomlighet for avfalls- och leveransfordon vara
dimensionerande och innebara utdkning av Teknisk Handboks typsektioner. Angdéringsytor och
l6sningar for avfallshamtning behover vidare studeras i det fortsatta planarbetet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. De
befintliga fastigheterna kring centrumomradet ar anslutna till de allmanna VA-ledningarna, men
ledningsnatet kommer behdva byggas ut och justeras for att passa den planerade bebyggelsen.

Dagvatten

NAWE har utfort en dvergripande dagvattenutredning (2023-02-27) for utvecklingen av centrala
och sédra Osmo som innefattar utdver planomradet (bendmnd etapp 1) dven de kommande
etapperna 3 och 4. Samtliga etapper har sjon Muskan som recipient och en dagvattenhantering
som sammanlankas emellan etappgranserna, detta for att se dagvattenhanteringen i ett storre
perspektiv for att uppna en resurseffektiv och hallbar dagvattenhantering féor hela omradet.
Planomradet bestar i dag till storsta delen av skogs- och angsmark i vast samt centrumomrade
med torg, parkering och handel i den &stra delen. | dagvattenutredningen ingar aven stort
skolomrade i norr och ytterligare centrumbyggnader innehallandes bland annat bibliotek och
simhall samt Nyblevagen i Oster, se Figur nedan.

TECKENFORKLARING
[ Proiextomsadets grans

Figur 20. Flygfoto over utredningsomradet
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Projektomradet i dagvattenutredningen ar pa totalt 16 ha och efter exploatering kommer
omradet innehalla bland annat flerbostadshus, smahus, torg, parker och nya vagar, se Figur 21
nedan fér den planerade markanvandningen.

TECKENFORKLARING
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Figur 21. Kategorisering av markanvandning i dagvattenutredningen

Da omradet ar fullt utbyggt kommer den hardgjorda ytan att vara ungefar densamma som i
dagens situation da det stora skolomradet samt centrumparkeringen ersatts med bostader som i
sin tur bidrar med en lagre avrinningskoefficient. Den reducerade arean okar marginellt fran 6,43
ha till 6,49 ha. Flédesberakningar har genomférts med ett 20-arsregn och med en klimatfaktor
pa 1,25. Flodet kommer att Oka fran dagens ca 1 800 U/s till 2 314 /s efter exploatering, dar
okningen framst beror pa att hansyn har tagits till kommande klimatférandringar.

De fordrojningsvolymer som kravs for att kunna fa en god rening av dagvattnet har beraknats
till 822 m3 totalt for hela utredningsomradet. Det forslag till dagvattenhantering som tagits
fram bestar av ett dagvattensystem dar vagar, gc,-banor, torg och parkeringsplatser pa

allman plats renas i vaxtbaddar. Rening av dagvattnet pa kvartersmark sker genom LOD (lokalt
omhandertagande av dagvatten) som aven det kan vara vaxtbaddar eller andra liknande
anlaggningar. NAWE féreslar en torrdamm i den ldglanta delen av parken i norr som fordrojer
och rensar en viss del av dagvattnet genom sedimentering. Samt ett slingrande dike i 6st for
att samla upp dagvattnet fran ledningsnatet och som aven kan fungera som saker avledning av
storre dagvattenfloden fran omradet vid extrema regnhandelser, se Figur nedan pa foreslagen
dagvattenhantering.
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Figur 22. Utredningens forslag till dagvattenhantering

Fororeningsberakningar har genomférts i programmet StormTac. Resultatet av berdakningarna
visar att varken féroreningshalterna (ug/l), eller féroreningsmangderna (kg/ar) 6kar namnvart
efter exploateringen och med féreslagna dagvattenatgarder minskar samtliga studerade amnen,
se figurer nedan. Detta beddms minska féroreningsbelastningen fér sjon Muskan.
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Skyfall

En skyfallsanalys har genomférts med hjalp av programmet Scalgo for att underséka omradets
lagpunkter och vattenvagar vid extrema regn. Analysen har gjort for ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 och en varaktighet pa 60 min vilket motsvarar ett regndjup pa 68 mm.

Redan vid befintlig situation kan man se omraden som paverkas negativt vid ett skyfall, se figur
nedan. Vattnets flédesvag sker genom ett villaomrade i 6ster om utredningsomradet och nar
fram till LAgpunkten i Viksangens idrottsplats, dar vattendjupet ar ca 1,18 m.

Efter exploatering kommer terrangen férandras. Den féreslagna torrdammen och diket har
lagts till i Scalgo. Genom anlaggandet av dess atgarder minskas vattendjupet i det intilliggande
bostadsomradet i 6st, se figur nedan.
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Inom projektomradet ar det viktigt att tanka pa hojdsattningen da ledningsnatet kapacitet
Overskrivs vid kraftiga regn och avrinningen sker ytledes. Vagarna i omradet behéver ligga lagre
an kvartersmarken sa att vattnet kan rinna ut pa vagen och undvika éversvamningar och skador
pa byggnaderna.

Varme

Adven har fijarrvarmeledningar inom planomradet, dit ar de flesta befintliga byggnader inom
planomradet anslutna. Planforslaget innebar att de befintliga fjarrvarmeledningarna behdver
anpassas eftersom befintliga byggnader kommer rivas och ersattas av nya byggnader. Mojlighet
kan komma att finnas for tillkommande bebyggelse att ansluta sig till fjarrvarme.

El, tele och fiber

Ellevio ar ansvarig for elnatet i planomradet och har elledningar i Nylevigen och dagens Osmo
centrum. Skanova/Telia har ledningar for fiber och ledningar inom planomradet.

Avfall

Avfall hamtas av SRV atervinning AB. Rundkdrning med avfallsfordon ar méjligt pa inom den
féreslagna kvarterstrukturen. Angoring i angoéringsfickor planeras langs lokalgator.
Atervinningsstation finns idag bakom Osmo centrum/mot parkomradet Halldngen, denna
kommer behova ersattas med ny placering inom planomradet. Placering av atervinningsstation
kommer utredas mellan samrad och granskning.

Miljo
Natur och vegetation

De naturmiljder som finns i planomradet bestar dels av en skog i sydvast, dels en 6ppen grasyta i
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de centrala delarna och norrut. | dvrigt utgdrs planomradet i huvudsak av bebyggd mark och en
tidigare forskoletomt med rivna byggnader.

Skogen i séder utgdrs av en ung blandad &vskog med inslag av vissa storre trad, bland annat
grovre tallar och i viss man bjork. Av lévtraden finns férutom bjork bland annat asp, al, salg, ek,
rénn och planterad bok. Skogen som aven har inslag av gran ar till stor del tat och slyartad och
delvis svar att genomkorsa. Stigar finns upptrampade och en matning for faglar finns pa en lite
mer &ppen plats. | samband med en arkeologisk utredning har delar av omradet gallrats for att
kunna genomféra utredningen.

Den éppna grasytan (Hallangen/ICA-angen) klipps helt eller delvis under sommaren. Angen
anvands for bland annat fotbollsspel och som tillfallig parkering vid storre arrangemang pa
orten. | grasmarkens norra del finns en bevarad dkerholme som genomkorsas av en gang- och
cykelvag.

Den tidigare forskoletomten ligger i sydost och kantas av bl.a. planterad lbnn och bjérkar och
har aven annan bevarad vaxtlighet, exempelvis planterade piltrad och olika buskar.

Under 2018 byggdes stora delar av centrumet om och omradet fick bland annat manga nya
trad, exempelvis 25 stycken karrekar i en ensidig allé, samt flera planteringar med buskar,
perenner, sommarblommor och bkvaxter.

| arbetet med detaljplanen har flera platsbesdk genomfdrts och tva utredningar avseende
naturmiljo tagits fram. En naturvardesinventering (NVI) enligt SS 199000:2014 gjordes

under 2020 av Naturcentrum. Utredningsomradet omfattade samtliga 5 etapper som avses
detaljplaneldggas inom projektet for centrala och sédra Osmo. | NVI:n uppmarksammades fyra
naturvardesobjekt, tvd skyddsvérda trad, samt en vatmark inom Osmo etapp 1.

Naturvardesobjekten bestod av en gammal dkerholme (naturvardesobjekt 5) med patagligt
naturvarde (klass 3), en brynmiljo med visst naturvarde (naturvardesobjekt 7, klass 4) samt tva
omraden med igenvaxande hagmark med visst naturvarde (naturvardesobjekt 8 och 9, klass 4).
Naturvardesobjekt 5 och 7 har varden fér pollinatérer da det finns forekomst av blommande och
barande trad och buskar samt rester av hagmarksflora.

| objekt 8 ar naturvardena
framst kopplade till de
kalkrika markforhallandena,
medan naturvardesobjekt 9
har en lundartad miljé samt
en vatmark. Tva fridlysta

arter patraffades: liljekonvalj

i naturvardesobjekt 5 samt
blasippa i naturvardesobjekt
8. Liljekonvalj ar fridlyst

enligt §9, blasippa enligt §8
artskyddsférordningen. Vid
platsbesdk har det konstaterats
att blasippor vaxer inom

stora delar av skogsomradet
norr om Nyblevagen,

men ar sarskilt rikligt i
naturvardesobjekt 8 och inom

Figur 23. Naturvarden identifierade i de tva olika utredningarna.
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hela fornlamningsomradet.

| naturvardesobjekt 5 identifierades tva skyddsvarda trad, en tvastammig asp, samt en bjérk med
stamhalighet.

Under 2021 genomférdes en kompletterande utredning (Lektus AB) som undersdkte den
vatmark som identifierats inom naturvardesobjekt 9 i NVI:n, samt planomradets betydelse for
groddjur och hasselsnok varav den senare patraffats sydost om Nyblevagen. Bade hasselsnok
och groddjur ar fridlysta (4 och 56§ respektive 6§ artskyddsférordningen). | utredningen ingick
ocksa att utreda vatmarkens lamplighet som dagvattenmagasin.

Under utredningen kunde inga individer eller romklumpar av groddjur aterfinnas. En eDNA-
analys kunde dock konstatera spar efter mindre vattensalamander i den norra delen av
vatmarken. Vatmarken bedémdes sallan torka ut helt utan haller troligen vatten aret runt de
flesta ar. Den kan darmed fungera som lekplats for arten, aven om det inte kunde konstateras i
utredningen. | utredningen foreslas att ett gronstrak mot sdder bevaras med hansyn till spridning
f&r mindre vattensalamander via en dagvattentrumma.

Ekosystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanst definieras som ekosystemens direkta och indirekta bidrag till
manniskors valbefinnande. | den byggda miljon kan det handla om ekosystemens formaga att
rena luft och vatten, sanka temperaturer, ta hand om dagvatten och erbjuda rekreativa och
halsosamma miljoer. Ekosystemtjanster brukar delas in i fyra kategorier: forsérjande, reglerande,
kulturella samt stddjande ekosystemtjanster. Det sisthamnda ar férutsattningar for att dvriga
tjanster ska fungera, exempelvis fotosyntes, jordmansbildning och biokemiska kretslopp (tex.
kol, vatten, naringsamnen).

Planomradet bestar idag av stora ytor med natur- eller parkmark. Dessa levererar reglerande
ekosystemtjanster som att infiltrera, rena och fordrdja dagvatten, rena luften, dampa buller,
binda kol och bidra till pollinering. Eftersom gronomradena idag ar avsatta som park och
plantering i de gallande detaljplanerna utnyttjas inte nagra producerande ekosystemtjanster som
t.ex. mat eller virkesravara. Nar det galler kulturella ekosystemtjanster anvands bade Hallangen/
ICA-angen och skogspartiet i sdder for lek, spel, rekreation och utevistelse. Dock anvands
ytorna inte i sddan utstrackning mot vad som hade varit méjligt om de utformades och skottes
pa ett annat satt jamfort med idag. | centrumet har ett parkomrade iordningstallts for nagra ar
sedan, vilket ocksa bidrar med flera ekosystemtjanster, framst kopplade till sociala varden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet som ska foljas nar kommuner och
myndigheter planerar och planlagger. Statliga myndigheter har beslutat om atgarder for att
félja normerna dar vissa av atgarderna ar direkt riktade till kommunerna. Det finns miljo- och
kvalitetsnormer fér vatten uppdelat i normer f&r grundvatten och ytvatten.

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en malsattningsnorm. | férordningen skriver
regeringen att "det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfédr skadliga effekter pa
manniskors halsa”. Normen foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa
av omgivningsbuller.

For att undvika att manniskor andas in skadliga halter av luftféroreningar har regeringen utfardat
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en férordning med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, (luftkvalitetsforordningen
2010:477). Normerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljén samt att uppfylla krav
som stalls genom vart medlemskap i EU.

Det finns normer for en rad amnen, till exempel kvaveoxider, svaveloxider, bensen, kolmonoxid,
ozon med flera. Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare
bebyggelse, men aven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion
paverkar halterna.

Grundvattnets kvalitet

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status. De omraden som klassificeras ar
avgransade bland annat efter den mangd vatten som tas ut for dricksvattenférsérjning. De
begrepp som anvands for att beskriva grundvatten ar "god kvantitativ status” och “god kemisk
status”.

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten ar sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den
ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna fér vaxt- och djurliv. Beddémningen omfattar
aven paverkan pa vattendragets form, om bottnen har férandrats, marktyp i narmiljén och
strukturen pa strandzonen. Statusen blir samre om vattenflddet inte ar detsamma over tid. Allt
detta ar yttre paverkan som oftast ar negativ fér vaxt- och djurliv. Andra faktorer som paverkar ar
till exempel forsurning och utslapp av évergddande amnen.

Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De amnen som ses som féroreningar ar amnen som normalt sett inte hor
hemma i vara ytvatten, till exempel tungmetaller, bekampningsmedel och kemiska féroreningar
som anvands i bland annat tillverkningsindustrin. Miljokvalitetsnormen for ytvatten ar “god” eller
"hog ekologisk status” och "god kemisk status”.

Detaljplaneomradet tillhor ytvattenforekomsten Muskan. Enligt Vatteninformation Sverige
(VISS) senaste statusklassning har vattenforekomsten "Mattlig” ekologisk status och uppnar

ej god kemisk status. Styrande kvalitetsfaktorer for statusklassningen av ekologisk status har
varit évergodning. Aven morfologiska férandringar och kontinuitet bedéms till mattlig status.
Vattenforekomstens kemiska status ar beddomd som ej god med avseende pa kvicksilver och
polybromerade difenyletrar, som ar nationellt dverskridande amnen till foljd av langvaga
atmosfarisk deposition. Medraknas ej de sa kallade "dverallt dverskridande prioriterade amnena”
uppnar vattenférekomsten god kemisk status.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes ar 2004 genom forordning (2004:675) om
omagivningsbuller. Normen har sitt ursprung fran de krav pa kvaliteten pa miljén som foljer av
Sveriges medlemskap i Europeiska unionen (5 kap. 2 § p 4. miljobalken).

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm. | férordningen
skriver regeringen "Det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter
pa manniskors halsa”. Med omgivningsbuller menas ett odnskat och skadligt utomhusljud
fran vagar, jarnvagar, flyg, industrier, byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfalt, motorsport- och
bilprovningsbanor.
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Luftkvalitet

| luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljékvalitetsnormerna fér
utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav i
EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG.

Sociala perspektiv

En oversiktlig barnkonsekvensanalys har utforts som syftar till att pa ett dversiktligt plan beskriva
planférslagets konsekvenser fran ett barnperspektiv och identifiera viktiga aspekter att beakta
framover. Nedan sammanfattas slutsatserna.

Eftersom centrum bade i dagslaget och i planférslaget ar en offentlig plats med flera malpunkter
fér barn ar det manga barn som berdrs av planen genom att de vistas inom eller passerar
omradet. Barn ar inte en homogen grupp utan innefattar alla manniskor upp till 18 ar.

Centrum ar idag en glest bebyggd plats dar det férekommer skadegorelse, vilket kan upplevas
som otryggt for vissa grupper och en fortatning kan starka kanslan av trygghet, for bade barn
och vuxna.

Bostadsnara gronomraden sasom parker ar viktiga for manniskors halsa och barn ar sarskilt
beroende av sin narmiljo. Att stora delar av parkomradet Hallangen bevaras och avses utvecklas
till stadsdelspark ar positivt. Genom utformning och gestaltning har parken stor potential

att starkas som plats for lek och rekreation. Akerholmarna och stora plana ytor ger bra
férutsattningar for olika typer av lek och aktiviteter. Genom att komplettera parken med fler
fysiska element for lek och spontanidrott (exempelvis lekredskap/lekmiljoer, utegym, multi-
sportplan) skapas en variation av kvalitéer och varden och en plats for barn i alla dldrar, men
aven vuxna.

Planférslaget innebar dkade trafikfloden vilket kan utgora en negativ konsekvens for

barn, samtidigt finns mojlighet att atgarda befintliga brister. Det ar viktigt att ha med sig
barnperspektivet [bpande i utformningen av trafiklésningar, det kan vara genom separering fran
biltrafik eller hastighetssakring vid viktiga strak fér barn, t.ex. de vagar barnen anvander till och
fran skolan eller andra viktiga malpunkter. Att verka for att framja resor till fots eller cykel och
minska trafikintensiteten generellt ar ocksa viktigt for att skapa en trygg och saker miljo.

Planforslaget mojliggor for férskola pa tva olika platser. De féreslagna tomternas
férutsattningar skiljer sig nagot och for- och nackdelar vilka beskrivs narmre i den oversiktliga
barnkonsekvensanalysen. Positivt ar att bade tomterna har nara till parken (i synnerhet
placeringen intill parkomradet) vilket underlattar for utflykter. Det finns goda forutsattningar
for en kvalitativ utemiljo, for den foreslagna placeringen intill Nyblevagen sa har tomten mer
hojdskillnader och vegetation som kan sparas for naturlig skugga, vilket ar positivt. Vad galler
friyta ar det bra att den totala friytan med 3200 kvm overstiger Boverkets rekommendationer
(3000 kvm). Kvadratmeter per barn daremot ar 30 kvm vilket inte uppfyller Boverkets
rekommendationer (40 kvm/barn). Detta kan ge konsekvenser sasom Okat slitage samt
minskade majligheter for viss typ av ytkravande lek sdsom springlek.
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Storningar pa platsen

Risk

Utanfor planomradet, intill Nyblevagen finns en drivmedelsstation. Foreslagen bebyggelse ligger
utanfér skyddsavstandet, nagon riskutredning har darfér inte tagits fram.

Buller

Vagar och jarnvagen som omger planerad ny bebyggelse kan komma att ge hdga ljudnivaer.
Aven idrottsplatsen soder om planomradet kan komma att ge héga ljudnivaer. Fér att utreda
bullersituationen for planerad bostadsbebyggelse och férskola har en bullerutredning tagits
fram (Utveckling av centrala och sédra Osmo, etapp 1, Trafikbullerutredning samt bedémning av
buller fran befintlig idrottsplats, 2023-03-23).

Enligt Forordning (2015: 216) ar riktvardet fér ekvivalent ljudniva vid fasad for bostader 60 dBA.
Berakningarna visar att riktvardet for ekvivalent judniva 60 dBA klaras for flertalet planerade
bostader. Undantag ar tva bostadsbyggnader norr om Nyblevagen dar riktvardet dverskrids med
1 dBA vid fasad mot Nyblevagen. Ladgenheter dar ekvivalent ljudniva 60 dBA éverskrids vid nagon
fasad boér ha tillgang till juddampad sida dit minst halften av bostadsrummen ska vara vanda.
Med ljuddampad sida menas att ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximal judniva 70 dBA ska
klaras. Ljuddampad sida kan skapas vid fasad mot garden, och en planbestammelse om detta
har inforts.

Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad ar 50 dBA och maximal
ljudniva 70 dBA. Varje bostad bdr ha en uteplats, gemensam eller privat, dar riktvardena klaras.
Om en uteplats uppfyller riktvardena kan ytterligare uteplats med samre ljudmiljo utgoéra ett
komplement. Ett av de féreslagna radhusen klarar inte riktvardena. Med undantag fér denna
byggnad har samtliga planerade hus ytor dar riktvardena klaras. M&jliga atgarder for att skapa
en stoérre yta dar riktvardena for uteplats klaras kan vara en skarm langs sédra delen av Maria
Barkmans vag eller en lokal skarm/férrad vid uteplatserna. Kommunen kommer att utreda detta
vidare efter samradet.

Planerad férskola beraknas klara riktvardet for ekvivalent ljudnivd och maximal ljudniva fran vag-
och jarnvagstrafik inom omradet vaster och norr om byggnaden som planeras for lek, vila och
pedagogisk verksamhet.

|drottsplatsen (fotbollsplanen) ar belagen séder om planerade bostadshus. Avstandet fran
narmaste planerade bostadshus till fotbollsplanens norra sida ar ca 40 m, och ca 150 m
till fotbollsplanens sédra sida. Mellan planerade bostadshus och idrottsplatsen stracker sig
Nyblevagen.

For att uppfylla sitt syfte och framja folkhalsa ar det betydelsefullt att idrottsplatser ar
lokaliserade nara bostadsomraden men det innebar ocksa en risk for stérningar kring
idrottsplatsen och olagenheter for manniskors halsa. Naturvardverket har tagit fram rapporten
“Vagledning om buller fran idrottsplatser” (2021-03-24), for att minska risken for situationer

da buller fran idrottsutdvning blir stérande fér de manniskor som bor i direkt anslutning till
idrottsplatsen. Sammanfattningsvis beddms idrottsplatsen inte ge upphov till olagenhet fér
manniskors héalsa fér planerade bostadshus. Aven om stérning inte ar en oldgenhet enligt
Naturvardsverkets definition kan dock verksamheten upplevas som storande. | detaljplanen for
Osmo, etapp 1, har bostaderna planerats s& att boende har tillgang till uteplats som inte vetter
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mot idrottsplatsen utan mot en bullerskyddad sida vilket ar bra ur bullersynpunkt.

Fotbollsplanens narhet till Nyblevagen orsakar relativt hdga ljudnivaer inom norra delen av
fotbollsplanen, vilket kan bidra till onddigt hdga roster pa fotbollsplanen for att dverrdsta ljudet
fran trafiken. En skarm langs Nyblevagen alternativt fotbollsplanen kan har vara en mojlig
atgard for att dampa ljudet fran Nyblevagen och pa sa vis bidra till att onddigt hdga roster fran
fotbollsplanen sanks. Kommunen kommer att utreda detta vidare efter samradet.

Ljusstorningar

Planen ger inte upphouv till ljusstorningar. Eventuellt att [jusstérning fran Osmo IP kan komma att
uppsta for den bebyggelse som placeras norr om Nyblevagen och Osmo IP.

Luftkvalitet

For att undvika att manniskor andas in skadliga halter av luftféroreningar har regeringen utfardat
en férordning med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, luftkvalitetsforordningen
(2010:477). Normerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav
som stalls genom vart medlemskap i EU. Det finns normer f&r en rad amnen till exempel
kvaveoxider, svaveldioxid, bensen, kolmonoxid, ozon med flera. Luftféroreningshalten ar

hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men aven utslapp fran industrier,
smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna. | omradet beddms inte
luftféroreningshalten vara hog.

Elektromagnetiska falt

Strax 6ster om planomradet finns en luftledning med hégspanning (70kV). Denna ledning
planeras ersattas av en markférlagd hogspanningsledning i en strackning runt Osmo tatort.
Befintlig luftledning kommer darfér att rivas och dess eventuella elektromagnetiska falt paverkar
darfor inte planerad bebyggelse.

Planbestammelser

Allman plats

Inom planomradet regleras allman platsmark for gata, natur, park och torg genom
anvandningsbestammelser.

Bestammelsen GATA tillampas féor omraden avsedda framst for trafik mellan olika malpunkter
inom tatorten. | anvandningen ingar aven komplement som behdvs for gatans funktion. Alla
trafikslag tillats, aven gang- och cykeltrafik.

Inom planomradet finns aven ett omrade med tillfallig anvandning fér gata. Bestammelsen
[GATA] har samma inneb6rd som beskrivs for GATA i stycket ovan, men med den skillnaden
att anvandningen enbart tillats under tio ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Syftet
med planbestdmmelsen ar att gbra en etappvis utbyggnad. Kan ocksa anvandas som parkstrak
ifall det behévs men i évrigt galler huvudbestammelsen. Byggnadsnamnden har méjlighet att
forlanga tiden ytterligare 10 ar (5 ar per beslut).

Bestammelsen NATUR anvands fér att sakerhetsstalla att omradet bevaras som gronomrade.
Anvandningen natur ger ocksa stérst skydd for fornlamningen.
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Gronomraden som kraver skdtsel och som helt eller delvis ar anlagda ges bestammelsen PARK. |
anvandningen ingar aven komplement till parkens anvandning, sasom gang- och cykelvagar.

Bestammelsen TORG medger att platsen anvands for torg med tillhorande verksamheter som till
exempel torghandel och serveringar. Aven komplement som behovs for torgets funktion ingar,
som kiosker, parkeringsplatser och toaletter.

Kvartersmark

Inom planomradet regleras kvartersmark for markanvandningarna bostader, centrum, varad,
forskola och parkering genom anvandningsbestammelser.

Planomradets kvartersmark utgors till storsta del av bestammelsen Bostader (B). | bestammelsen
inryms bade flerbostadshus och enbostadshus.

Inom strategiska lagen sa som Nyblevagen och mot torget avser lokaler i bottenvaning och
regleras genom bestammelsen Centrum (C). Anvandningen centrum medger en blandning
av olika verksamheter som handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra
jamforliga verksamheter som behover ligga centralt eller vara atta att na.

Anvandningen Aldreboende (D1) &r tinkt att mojliggora fér ett sarskilt boende for dldre (SABO).
Forskola (S1). Forskola ar en precisering av bestammelsen skola for att utesluta all annan
skolverksamhet an just forskola.

Bestammelsen Parkering (P1) tillampas for omraden for parkeringsanlaggningar. Aven
komplement till parkeringen ingar i anvandningen. Bestammelsen galler inom samma yta som
anvandningen Bostader, men ar avgransad vertikalt uppat till ett plan strax under gatuniva for att
tydliggéra att parkeringsbestammelsen galler under mark.

Egenskapsbestammelserna

Till anvandningsbestammelserna hor ett antal egenskapsbestammelser som reglerar
begransning av markens utnyttjiande, byggnaders anvandning, hojd pa byggnadsverk,
utformning, utférande och takvinkel.

Planbestammelse Forklaring planbestammelse Motivering planbestammelse
Prickmark/ Inom omraden for bostader och centrum
£ s e . . forekommer egenskapsbestammelser
2 d 2 * = * o * » Marken far inte forses med byggnad som begransar markens utnyttjande. Be-
LI stammelse att marken inte far forses med
byggnad ar dels till for att skapa forgard-
Plusmark/ smark i syfte att f& en gréonare stadsbild,
+ + + + Marken far endast férses med dels till for att sakerstalla att bebyggelsen
¥ + ey + ++ s komplementbyggnad uppfors i kvartersstruktur snarare an i 6p-
pet byggnadssatt. Bestammelse att endast
Ringmark byggnadsverk under mark tilldts anvands
av samma skal, med skillnaden att syftet
0000000 har ocksa ar att majliggdra for underjor-
0000000 Endast byggnad under mark diska parkeringsgarage.
0000000 )
Centrum endast i bottenvaning inom For att skapa en levande stadsmiljo an-
anvandningsomradet. vands denna bestammelse for att kunna
Sy kombinera verksamheter och bostader i
samma omrade.
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Minst halften av bostadsrummen i varje
lagenhet ska orienteras mot en juddam-
pad sida.

For att sakerstalla att riktvarden for buller
uppnas forses foreslagna bostaderna i
bullerutsatta lagen med en egenskaps-

bestammelse (s2) som reglerar att minst

halften av bostadsrummen i varje ldgenhet
ska orienteras mot en juddampad sida.

Hogsta nockhojd i meter/

Takvinkel ska vara mellan 25-35 grader
inom anvandningsomradet/
egenskapsomradet/

Tak ska utformas som sadeltak inom
anvandningsomradet/egenskapsomradet

Till samtliga omraden fér markanvand-
ningarna bostader, centrum, vard och
forskola hor egenskapsbestammelser som
reglerar hogsta nockhojd. Hojden regleras
for att sakerstalla att skalan haller sig inom
stadstypen smastad. Angiven nockhojd
ger ett spann pa mellan 2-4 vaningar med
inredd vind. For all kvartersmark galler en
egenskapsbestammelse som reglerar att
takvinkeln for huvudbyggnader ska vara
mellan 25-35 grader.

9

Markreservat for
gemensamhetsanlaggning.

Reservera utrymme for att bilda en
gemensamhetsanlaggning med syftet att
forvalta gemensam kvartersgata for att
kunna angora fastigheterna.

P

Byggnad ska placeras minst 1 meter fran
gata inom anvandningsomradet.

For att kunna skoéta sin fastighet, stupror,
balkonger och andra utstickande element
sa kommer denna bestammelse att
anvandas.

Endast radhus

Denna bestammelse anvands for att kun-

na mota den lagre villabebyggelsen pa ett

bra satt och kunna ha ett varierat utbud av
bostadstyper.

Tak ska utforas som terrassbjalklag/ Tak
ska utforas som planterbart bjalklag.

Inom tva omraden avsedda for bostader
och centrum respektive vard och férskola
finns en egenskapsbestammelse som
innebar att tak ska utforas som terrass-
bjalklag, sa att en innergard respektive en
takterrass kan anordnas.
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Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En myndighet eller kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program som kravs
i lag eller annan forfattning ska undersdka om genomforandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunen har gjort en undersékning om detaljplanens miljépaverkan som kommer att
samradas med Lansstyrelsen parallellt med plansamradet. Efter att ha samratt undersékningen
kommer kommunen fatta ett sa kallat sarskilt beslut om huruvida detaljplanen kan antas
medfdra en betydande miljdpaverkan, innan plansamradet avslutas.

Teknisk forsorjning

Planférslaget innebar att befintlig infrastruktur for teknisk forsérjning behdver anpassas och
byggas ut for att forsoérja ny bebyggelse. Delar av dagens infrastruktur kommer att rivas och/
eller flyttas i samband med att byggnader rivs. For att forse den nya bebyggelsen med VA-
anslutningar behdver delar av ledningsnatet byggas ut och ldggas om fér att anpassas till den
nya gatustrukturen.

Miljo
Flodet fran dagvattnet kommer att 6ka efter exploateringen men med féreslagen

dagvattenhantering kommer en reducering av féroreningsbelastningen att ske, vilket i sin tur har
en positiv paverkan pa MKN for vatten.

Naturvarden

Planférslaget innebar att omraden med de hogsta naturvéardena bevaras, medan andra delar
kommer att bebyggas. Inom de omraden som kommer bevaras som park-/naturomrade finns
forutsattningar for 6kad solexponering i skogsmark och gynnande av blommande och barande
trad, varfor forlust av naturvarden inom naturvardesobjekt 7 och 9 ar mojliga att kompensera.
De fridlysta arterna blasippa och liljekonvalj finns i huvudsak inom de omraden som bevaras och
beddms inte paverkas negativt, varken pa lokal, regional eller nationell niva.

Mindre vattensalamander beddéms kunna paverkas bade negativt och positivt av planen. Negativt
i den bemarkelsen att delar av omradet kring vatmarken bebyggs, men eftersom vatmarken
endast beddms besdkas av enstaka individer har den troligtvis inte stor betydelse for arten idag.
En gallring av tréd i anslutning till vatmarken bedéms kunna paverka arten positivt da vatmarken
da blir mer lamplig som lekmiljé bade for vattensalamander och andra groddjur.

Ett gronstrak som sammanbinder naturomradet med naturmark séder om Nyblevagen
mojliggodr spridningsvag fér groddjur. Sammantaget beddms groddjur inte paverkas negativt av
planen, varken pa lokal, regional eller nationell niva.

Det gjordes inga fynd eller hittades lampliga livsmiljder for hasselsnok i utredningsomradet och
planen beddms darfor inte paverka arten pa nagot satt.
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Ekosystemtjanster

ldag levererar omradet manga ekosystemtjanster. Dessa hade dock kunnat vara fler och ha
hogre kvalitet med tanke pa att stora delar av planomradet utgérs av gronytor idag. Gréonytorna
har till stor del laga naturvarden, ar delvis svartillgangliga och saknar hdga sociala varden.

Planférslaget innebar att viktig natur bevaras och bade den och 6vrig natur utvecklas till att bli
mer tillgangliga och mojliggdr forstarkning av biologisk mangfald. Det bevarade skogsomradet i
sydvast kan t.ex. utvecklas till en “fornpark” och nyttjas i bade utbildningssyfte och fér rekreation
och avkoppling. Den park som iordningstallts i centrum kommer inte att bevaras, men
planterade vaxter kan flyttas till nya platser inom den nya planen och vardena bevaras. | och
med ianspraktagande och hardgdrande av naturmark kommer reglerande ekosystemtjanster
férsvagas nagot. En tillkommande dagvattendamm, parkomraden och tradgardar kommer bidra
till att denna paverkan anda beddéms som ringa.

Sammantaget beddms planlaggningen kunna bidra till att ekosystemtjansterna forstarks genom
ny medveten utformning av bebyggelse med tillhérande gardar och intilliggande parkomraden.
Planlaggningen bor strava efter att bevara redan uppvuxna trad i skogsomradet i sydvast da
traden bidrar till flera ekosystemtjanster som skuggning, upptag av vatten och partiklar samt ger
omradet ett mer tidlost intryck och bidrar positivt till omradets gestaltning.

Fornlamningar och kulturmiljo

| planomradets vastra del finns ett redan kant grav och boplatsomrade. P& platsen har man
darfér genomfort en arkeologisk forundersékning for att avgransa redan kanda fornldmningar
i omradet. Tjugofyra schakt gravdes runt den kanda fornlamningen men inget av antikvariskt
intresse kunde dock pavisas i dessa. En stensattning kom dock att pavisas utanfér kand
fornldmningsgrans, ca 3 m vaster om fornlamningsomradet. Fornlamningsomradet kommer
darfér att utdkas at vaster och innefatta aven den nya fyndigheten. Hela omradet som berors
av fornldmningar kommer att avsattas som Natur i plankartan. Omradet kommer att rojas fram
i den man det ar ldmpligt och fa informationsskyltar sa att allmanheten kan fa information om
dom olika l@mningarna.

Planomradets syddstra del anvands idag flitigt pa olika vis av dom som bor i Osmo. Osmo
Centrum ar idag den centrala samlingsplatsen for bade lek, olika spel, inkdp av dagligvaror,
restaurangbesok och torghandel. | anslutning till planomradets ostra del ar kommunens simhall
belagen, i samma byggnad finns dven Osmos bibliotek.

Platsen har darmed hdga sociala varden ur olika aspekter, det ar nastan alltid hit man gar/samlas
nar nagot ska handa och sa har det varit anda sedan det nya centrumet bildades pa 1970-talet.

Det kommer att innebara stora férandringar pa platsen i och med den nya detaljplanens
genomfdrande, viktiga funktioner sa som affarer, samlingsplatser med mera kommer att andra
placering. Det kommer aven att tillkomma en hel del ny bostadsbebyggelse inom omradet viket
gor att befolkningen kommer att 6ka pa platsen.

Under genomférandefasen kan omraden som tidigare skapat lek och rekreation istallet framkalla
en viss oro och rotldshet, for manga Osmobor har varje funktion haft sin givna plats under lang
tid.

Alla funktioner som finns pa platsen idag kommer dock att finnas aven efter projektets
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genomfdrande, man kan aven anta att den sociala samvaron kommer att &ka med en stigande
befolkningsdkning i omradet. Det kommer ocksa att tillkomma en hel del varden sa som
estetiska varden i form av val utformad platsanpassad bebyggelse. Ett tillgangligt och skyltat
fornparksomrade kan ocksa oka intresset for den historiska platsen. Fornparken kan aven
anvandas i utbildningssyfte.
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Genomforande

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska
och tekniska atgarder som kravs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Det ska framga nar, hur och pa vilket satt planen ska
genomfdras. Det ska aven kartlaggas vem som ar ansvarig for olika delar av genomforandet
och vilka ekonomiska férutsattningar som finns.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska
vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen upprattas genom utokat férfarande enligt PBL (2010:900).
FOr detaljplanen galler foéljande preliminara tidplan:

Samrad kvartal 2-3 2023

Granskning kvartal 2 2024

Antagande kvartal 4 2024

Laga kraft kvartal 1 2025 (férutsatt att detaljplanen inte éverklagas)

Tidplanen forutsatter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer eller nya
forutsattningar uppstar som fordrdjer planarbetet. Detaljplanen antas av kommunfullmaktige
tillsammans med exploateringsavtal samt markéverlatelse- och genomfoérandeavtal.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och lantmateriférrattningar enligt
detaljplanen provas. Omradet kommer att byggas ut i flera utbyggnadsetapper efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Ombyggnad och utbyggnad av lokalgatorna kommer att ske
succesivt varefter som bostadskvarteren fardigstalls.

Genomfdrandetid

Genomfoérandetiden ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

En kort genomférandetid beddms vara ldmplig inom centrala Osmo dar markanvandningen inte
bor faststallas under allt for lang tid. | framtiden kan det till exempel uppsta behov av att andra
markanvandningen till annat andamal till exempel i samband med att omkringliggande etapper
planlaggs.

Med genomfdrandetid avses den tid da fastighetsagaren har en garanterad ratt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behover andras eller upphavas under genomférandetiden har
fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis for forlorad byggratt).
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men den kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsagare eller rattighetshavare har ratt till ersattning.
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Markagoférhallanden

Marken inom planomradet ags av:

Halldangen 2 Nynashamns kommun
Halldngen 4 Nynashamns kommun
Hallangen 5 Titania Hallangen AB
Hallangen 6 Fastica Halldngen AB
Hallangen 9 Vansta kiosk HB
Vansta 5:2 Nynashamns kommun

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Nynashamns kommun ar huvudman foér allman plats (t ex gata, park och torg) inom
planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar fér utbyggnad, drift och underhall av allman
plats inom planomradet.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare/byggaktdr bekostar och ansvarar for samtliga atgarder gallande
byggande, drift och underhall inom kvartersmark. Samordning mellan fastighetsagare/byggaktor
och kommunen kommer kravas vid byggandet.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Nynashamns kommuns VA-avdelning ar huvudman fér allmanna vatten-, spillvatten och
dagvattenledningar med tillhérande anlaggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad forbindelsepunkt. Respektive fastighetsagare/byggaktor ansvarar for
VA-ledningar och dagvattenhantering pa kvartersmark.

Kommunen ansvarar for att uppratta forbindelsepunkter 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.

El, tele, fiber och fjarrvarme

Ellevio ar huvudman for elnatet och TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for fibernatet.
Huvudman for fjarrvarmenatet ar Adven Nynashamn AB.

Respektive huvudman svarar for ledningarnas drift och underhall fram till leveranspunkten.
Respektive fastighetsagare/byggaktor ansvarar for att kontakta berord ledningsagare innan
atgarder vidtas som paverkar ledningsagarnas anlaggningar.

Avfall

SRV atervinning AB ansvarar for sophanteringen i Nynashamns kommun.

Forpacknings- och tidningsinsamlingen ansvarar idag for den befintliga atervinningsstation som
ligger inom planomradet. Ansvaret kommer 6verforas till SRV/kommunen pga. ny lagstiftning
som galler fran 1 januari 2024.
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Avtal

Exploateringsavtal kommer upprattas mellan kommunen och de byggaktérer som bygger pa
mark med privat dagande. Exploateringsavtalen kommer att tecknas fére beslut om antagande
av detaljplanen och antas av kommunfullméktige innan detaljplanen antas. Dessa avtal reglerar
narmare kostnads- och ansvarsférdelningen mellan kommunen och fastighetsagarna samt

de atgarder som kravs for detaljplanens genomférande. Exploateringsavtalen kommer ocksa
innehalla tidplan och 6verenskommelser om markoverlatelser, rattigheter med mera.

For den mark som kommunen ager kommer kommunen markanvisa markomraden for
byggnation av bostader och olika typer av lokaler fér verksamheter och service. Kommunen har
ingatt ett markanvisningsavtal med Titania AB som kommer bygga en del av bostaderna inom
planomradet. Kommunen kommer att markanvisa mark till fler byggaktorer.

For att genomfdra markanvisningarna upprattas markoverlatelse- och genomfoérandeavtal
mellan kommunen och de byggaktorer som kommer bygga pa mark som kommunen idag ager.
Dessa avtal reglerar narmare markférsaljning samt kostnads- och ansvarsféordelningen mellan
kommunen och byggaktéren samt de atgarder som kravs for detaljplanens genomférande.
Mark&verlatelse- och genomférandeavtalen kommer ocksa innehalla tidplan, rattigheter

med mera. For de markanvisningar kommunen genomfér under planprocessen sa kommer
markdverlatelse- och genomforandeavtal att tecknas och antas av kommunfullméktige innan
beslut om att anta detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckning.

Fastighetsbildning

For att genomfoéra detaljplanen kommer fastighetsbildningsatgarder kravas. Inom planomradet
kommer nya fastigheter bildas genom avstyckning fran befintliga fastigheter. Genom
fastighetsreglering kommer en del eller delar av en fastighet dverféras till en annan fastighet.

Detaljplanen medfdr att nedanstdende atgarder behdvs for att fastigheterna och deras granser
ska dverensstamma med detaljplanen. Infér nasta steg i planprocessen, granskningen, ska

en fastighetskonsekvenskarta tas for att tydliggdra vilka konsekvenser planforslaget far for
respektive berdrd fastighet.

Fastighetskonsekvenser - Allman plats

| och med planforslaget sa kommer fastighetsreglering behdvas for att reglera den mark som
ar planlagd som allman plats till fastigheten Vansta 5:2 eller annan lamplig fastighet som ags av
kommunen. Foljande fastigheter kommer att berdras av fastighetsreglering:

e Del av fastigheten Hallangen 2 ska overforas till fastigheten Vansta 5:2 foér torg

e Del av fastigheten Hallangen 4 ska &verforas till fastigheten Vansta 5:2 for lokalgata

e Del av fastigheten Hallangen 5 ska overfdras till fastigheten Vansta 5:2 fér lokalgata

o Del av fastigheten Hallangen 6 ska &verforas till fastigheten Vansta 5:2 for naturmark och
lokalgata
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e Del av fastigheten Hallangen 9 ska &verforas till fastigheten Vansta 5:2 for lokalgata.

Kommunen kommer teckna éverenskommelse om fastighetsreglering med berérd
fastighetsagare. Om &verenskommelse inte traffas for markatkomst for allman plats finns
maojlighet f&r huvudmannen att [&sa in marken. Motsvarande ar huvudmannen skyldig att
férvarva marken om markagare begar det.

Fastighetskonsekvenser - Tredimensionell fastighetsbildning

Planforslaget innehaller en l&sning dar parkeringsgarage byggs under flera bostadskvarter
och kvartersgata. For att genomféra denna lésning foreslas tredimensionell fastighetsbildning
for att bilda en 3D-fastighet under kvartersgata och bostadskvarteren som urholkar
bostadsfastigheterna. Denna 3D-fastighet ar avgransas horisontellt och vertikalt.

Fastighetskonsekvenser - Kvartersmark

Foljande fastighetsbildningsatgarder ar nddvandiga for att anpassa fastighetsgranserna till
planférslaget:

e Delar av Hallangen 6 och Vansta 5:2 ska &verforas till Hallangen 5 for att bilda en
exploateringsfastighet avsedd for bostadsbebyggelse.

e Del av fastigheten Hallangen 9 ska tillsammans med del av Vansta 5:2 bilda en
exploateringsfastighet avsedd for bostadsbebyggelse.

e Delar av Vansta 5:2 ska 6verforas till Hallangen 4 for att bilda en exploateringsfastighet
avsedd fér bostadsbebyggelse

e Delav Hallangen 5 ska tillsammans med del av Vansta 5:2 bilda en exploateringsfastighet
avsedd for forskola, bostadsbebyggelse eller sarskilt boende for aldre.

e Avstyckningar fran Vansta 5:2 for att bilda flera exploateringsfastigheter avsedda for
bostadsbebyggelse.

Ytterligare fastighetsbildningsatgarder kan komma att kravas for att bilda l@mpliga fastigheter for
att kunna genomféra detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter,

ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanléaggningen ingar flera
fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av
lantmaterimyndigheten. Lantmaterimyndigheten beslutar vilka fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningen, hur den ska férvaltas samt fordelar andelstal féor utférande, drift
och underhall.

Det finns idag inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Inom planomradet finns markreservat fér gemensamhetsanlaggning (g), for dessa ska
gemensamhetsanlaggning bildas vars syfte ar att forvalta gemensam kvartersgata for att kunna
angora berdrda kvarter. Det kan bli aktuellt att bilda ytterligare gemensamhetsanlaggningar fér
t ex gemensamma parkeringsplatser. Detta ansdks av respektive fastighetsagare/byggaktor i
samband med &vriga fastighetsbildningsatgarder.
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Servitut

Servitut ar en ratt att pa ett visst bestamt satt anvanda en annan fastighet. Det kan till exempel
rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa en annan fastighet. Ett servitut kan ocksa
innebara att den andre fastighetens agare forbinder sig att inte anvanda sin fastighet pa visst
satt. Servitut kan darmed vara positiva eller negativa. Servitutsférhallandet galler alltid mellan
fastigheter. Annars benamns rattigheten som ett arrende eller en nyttjanderatt.

Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprattas) och officialservitut
(myndighetsbeslut).

Inverkan pa befintliga servitut

Inom planomradet finns befintliga servitut som beror fastigheterna Hallangen 5 och 6 samt
Vansta 5:2. Eftersom planférslaget innebar andrad markanvandning och fastighetsindelning
for Hallangen 5 och 6 kommer darmed befintliga byggnader pa fastigheterna att behdva rivas.
Servitutens syfte och stadigvarande betydelse for fastigheterna har darmed upphort. Foljande
servitut paverkas:

« Tva officialservitut for vag respektive tilltrade till forman fér Hallangen 5 belastande
Halldngen 6. Servituten ska upphavas. Akt 01-OSM-961.4 och 01-OSM-961.2

» Tva officialservitut for vag, gangvag respektive tilltrade till forman for fastigheten Hallangen 6
belastande Hallangen 5. Servituten ska upphavas. Akt Akt 01-OSM-961.3 och 01-OSM-961.1

» Tva officialservitut for vag respektive lastbrygga till férman fér Hallangen 6 belastande Vansta
5:2. Servituten ska upphavas. Akt 0192-97/6.1 och R "
0192-97/6.2 =

« Officialservitut for vag till forman for Hallangen
5 samt 6 belastande Vansta 5:2. Servitutet ska
upphévas. Akt 01-OSM-961.5

Fastigheten Vansta 5:2 belastas av tva avtalsservitut.
Dessa behover utredas vidare i det fortsatta
planarbetet for att se om de ar aktuella eller om
det gar att ta bort dem. Inskriven rattighet 01-IM8-
73/2204.1 och 01-IM8-73/2203.1

Under planprocessen har sadana rattigheter hanterats
som ar registrerade i fastighetsregistret samt sadana
som har bildats genom avtal och som har kommit

till kommunens kannedom. Observera att rattigheter
som har bildats genom avtal inte behdver vara
inskrivna i fastighetsregistret for att vara qiltiga.
Sadana avtalsrattigheter har hittills inte varit kanda
under planprocessen, men kan komma att uppvisas
av berérd part.

Nytillkomna rattigheter

Inom de omraden som i detaljplanen ar reserverade
for ett visst andamal galler inte automatiskt nagon
rattighet till foljd av att detaljplanen har vunnit

laga kraft. Upplatelsen inom ett sadant markreservat maste ske vid lantmateriforrattning eller
genom skriftlig dverenskommelse mellan berdrda parter.

» /Hf /f_:'-'-'_:—i—_:__,-:""f——._,_7
Figur 24. Karta over officialservitut gallande Hallangen 5
och 6 samt Vansta 5:2
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Ledningsratt

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet som kan upplatas till forman fér bade en juridisk
person eller en fastighet. Ledningsratt ar precis som namnet antyder en ratt att anvéanda

nagon annans mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna
andamal, exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar.
Ledningsratt kan endast bildas av lantmaterimyndigheten.

Det finns idag inga ledningsratter inom planomradet.

Behov av u-omraden for att reservera mark for underjordiska allmanna ledningar respektive
e-omraden for tekniska anlaggningar behover utredas vidare under planprocessen i dialog
med ledningsagare inom planomradet. Det kan bli aktuellt att skydda befintliga och/eller
tilkommande ledningar med ledningsratt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om
avstyckning, markdverféring genom fastighetsreglering samt bildande av
gmensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateriet.

Omprévning och inrattande av ledningsratt sOks av berord ledningsagare.

Fastighetsagarna ansvarar for att anséka och bekosta de fastighetsbildningsatgarder
som kravs fér kvartersmarken. Kommunen ansvarar for att ansdka och bekosta de
fastighetsbildningsatgarder som kravs fér allman plats.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer f3 intakter fran markforsaljning av den kvartersmark och de byggratter som
planléggs pa kommunens fastighet Vansta 5:2 och Halléangen 4.

Planforslaget innebar att kommunen som huvudman for allman plats kommer fa utgifter

for de investeringar som kravs for utbyggnationen av allman platsmark. For detaljplanens
genomfdrande och utbyggnation av allman platsmark kommer kommunen ocksa fa utgifter fér
fastighetsbildning, projektering, tekniska utredningar och projektledning. Utbyggnationen kan
delvis finansieras genom exploateringsbidrag fran de byggaktdrer som har nytta av detaljplanen.
Resterande del av utbyggnationen finansieras med skattemedel.

Nar allman platsmark ar utbyggt kommer kommunen fa dkade kostnader for avskrivningar samt
drift och underhall av de nya gatorna, torgytan, park- och naturomraden.

De anlaggningar som idag finns pa den kommunalégda fastigheten Vansta 5:2 och utgor
offentlig miljon i Osmo centrum kommer behéva rivas fér att genomféra detaljplanen. Darmed
kommer kommunen behova skriva av det restvarde som finns for anldggningarna i samband
med rivningarna.

Kommunens kostnader for utbyggnad av VA-ledningsnat inom planomradet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter enligt lagen om allmanna vattentjanster. Kostnader fér
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drift- och underhall av VA-ledningsnatet tillfaller VA-kollektivet.

Plan- och bygglovskostnader

Planavgift kommer att antingen att debiteras genom planlaggningsavtal eller nar bygglov har
erhallits enligt den plan- och bygglovstaxa som galler vid debiteringstillfallet.

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den plan- och bygglovtaxa som galler vid
debiteringstillfallet.

Kostnader for allman plats

Kommunen bekostar utbyggnad av allmanplats inom planomradet samt ansvarar for drift

och underhall. Ersattning for markoverféringar till allman plats regleras i férsta hand genom
overenskommelser mellan kommunen och respektive fastighetsagare. Om dverenskommelse
inte nas kan Lantmateriet besluta om ersattning i samband med fastighetsbildningen.
Kommunen kommer att vid ny exploateringar ta ut gatukostnad/exploateringsbidrag fran de
fastighetsagare/byggaktorer som har nytta av detaljplanen.

Kostnader for kvartersmark

Respektive fastighetsagaren/byggaktor bekostar utbyggnad av kvartersmark inom planomradet.
Fastighetsagare/byggaktor far utgifter for eventuell rivning av befintliga byggnader inom
planomradet.

Ersattning for nddvandiga markdverforingar, servitut med mera, bestdms i férsta hand genom
férhandling mellan berérda fastighetsagare. Overenskommelse om ersattning kan laggas

till grund for ansékan om fastighetsbildning. Om inte dverenskommelse kan traffas kan
Lantmateriet besluta om ersattning.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateriférrattning vid fastighetsbildnings-,
anlaggnings-, eller ledningsrattsatgarder. Forrattningskostnaderna beror pa tidsatgangen

och gallande forrattningstaxa. Om inget annat avtalas sa star fastighetsagare/byggaktor

for de forrattningskostnader som kravs for kvartersmark medan kommunen ansvar for de
férrattningskostnader som kravs for allman plats. Kommunen har méjlighet att inkludera
férrattningskostnader som en del av kostnaden for utbyggnation av allman plats och fa
ersattning for denna genom uttag av gatukostnad/exploateringsbidrag.

Teknisk forsérjning

FOr anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift erlaggas enligt kommunens

vid varje tillfalle gallande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av
fastighetens storlek, antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp)
eller dagvatten.

Utbyggnad och drift av dvrig teknisk forsorjning (el, fjarrvarme och fiber) finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter. For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat
kontakta ledningshavarna. Flytt av ledningar bekostas som huvudregel av ledningsagaren eller
byggaktér om det ror sig om flytt inom blivande kvartersmark. | vissa fall reglerar markavtal
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mellan kommunen och ledningsagare hur kostnader fér ledningsflytt fordelas.

For avfallshantering tecknar respektive fastighetsagare abonnemang hos SRV atervinning AB.

Tekniska fragor

Gator och trafik

For att genomfoéra planforslaget kommer befintliga gator t ex Nyblevagen byggas om for

att anpassas till ny bebyggelse och rymma de funktioner som ar dnskvart. Dartill kommer
nya gator att anlaggas, dels som fristdende gator men ocksa som férlangning av befintliga
gator t ex Midgardsvagen. Utbyggnationen av gator kommer att ske successivt vart eftersom
kvartersmarken intill bebyggs. Det kommer ocksa att kravas tillfalliga trafiklésningar fér

att l&sa framkomligheten till och genom omradet under byggnationerna, vilket ocksa

galler parkeringsmojligheter. Samordning mellan berérda aktérer kommer bli viktigt under
genomfdrandet.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten. Det finns
allmanna ledningar for vatten och spillvatten i den 6stra delen av planomradet da befintliga
fastigheter inom planomradet ar anslutna. Befintliga ledningar kommer behdva anpassas och
nya ledningar behéver byggas ut for att féreslagen tillkommande bebyggelse ska anslutas. Delar
av de befintliga ledningarna kan behallas i nuvarande lage. Ny bebyggelse kommer att anslutas
till det allmanna vatten- och avloppsledningsnatet.

Dagvatten

Planforslaget innebar att dagvattenatgarder behover genomféras bade pa kvartersmark och
allman platsmark for att rena och fordrdja dagvatten. Las mer om detta under avsnitt Dagvatten.

El, tele, bredband

Planférslaget innebar att delar av befintliga el, tele- och fiberledningar inom planomradet
behdver flyttas och nya ledningar anldggas for att anpassa och mojliggdra anslutning till ny
exploatering. Flytt och utbyggnation av ledningar ska samordnas med kommunen och andra
ledningsagare. Kommunen har markavtal med ledningsagarna som reglerar upplatelse av
utrymme och villkor fér flytt av ledningar.

Fjarrvarme

Planforslaget innebar att delar av befintliga fjarrvarmeledningar behdver flyttas. Om intresse
finns for nyanslutning till fjarrvarme innebar det att fjarrvarmenatet behover byggas ut.
Utbyggnation av ledningar ska samordnas med kommunen och andra ledningsagare.
Kommunen har markavtal med ledningsagaren till fjarrvarmeledningarna som reglerar
upplatelse av utrymme och villkor for flytt av ledningar.

Avfall

Avfallsldsningar for kvartersmark behdver utredas vidare i det fortsatta planarbetet. Riktlinjer for
avfallshantering finns i Handbok fér avfallsutrymmen, Avfall Sverige.
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Byggnation

Bulleratgarder

Behov av bulleratgarder kommer utredas vidare mellan samradet och granskningen. Som
grundregel ar respektive fastighetsagare/byggaktér ansvarig for bulleratgarder inom egna
fastigheten.

Stoérningar under byggtid

Naturvardsverkets allméanna rad galler fér bade byggbuller och materialhantering och kommer
att tillampas for att minska stérningarna under byggtiden. En skedesplanering/
genomfdrandeplan kommer behdva tas fram for att sakerstalla tillganglighet inom planomradet
och planomradets narhet under byggtiden och arbetet med att genomféra detaljplanen.

Brandskydd

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ar tillgodosett. Respektive fastighetsagare/byggaktor
ska redovisa att atkomligheten och brandvattenforsdrjningen ar sakerstalld i samband med
bygglovsansékan.
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Hur beror detaljplanen dig?

Hur berér detaljplanen dig?

Konsekvenser for berdrda fastighetsagare och rattighetshavare m.fl. redovisas i

tabell nedan. Foér mer information hanvisas till avsnittet "Fastighetsrattsliga fragor” i
genomfdrandebeskrivningen. Infor nasta steg i planprocessen, granskningen, ska en
fastighetskonsekvenskarta tas for att tydliggdra vilka konsekvenser planforslaget far for

respektive berdrd fastighet.

Fastigheter Avstar mark Erhaller mark Rattighet upphor/bildas/
omprovas
Hallangen 2 Ja - -
Hallangen 4 Ja Ja -
Hallangen 5 Ja Ja Ja
Hallangen 6 Ja Ja Ja
Hallangen 9 Ja - -
Vansta 5:2 Ja Ja Ja

Konsekvenser for fastighetsagare, rattighetshavare m.fl. Observera att fragor om
rattigheter och om upplatelse av mark provas och beslutas slutligen av lantmateriet.
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Medverkande

Detaljplanen har upprattats av Nynashamns kommuns samhallsbyggnadsforvaltning under
medverkan av en arbetsgrupp med representanter fran kommunala férvaltningar.

Nynashamns kommun

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Upprattad maj 2023

Staffan Ahlstedt Fredrik Zelmerlow
planarkitekt planchef
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