3 PROTOKOLL Sida 1(18)
N y n a S h a mn S Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m I’T] U I’] investeringsutskott
Sammantradesdatum
2024-06-05
Plats och tid

Kommunhuset Nyndshamn, A-hus, Sammantradesrum Orngrund, 2024-06-05 kl. 11.00 — 11.43

Beslutande

Marcus Svinhufvud (M), ordférande
Mikael Persson (L)

Patrik Isestad (S)

Johann Wolf (SD)

Per Ranch (SN)

Ovriga deltagare

Nathalie Zotterman, namndsekreterare
H3kan Svanberg (M)

Maria Gard Gunster (C)

Carina Lundberg Uudelepp, kommundirektor

Deltar p3 distans

Marie Stdlbom Warg, controllerchef

Claes Kihlstrém, fastighetschef

Dan Olén, ekonomichef

Marie Ekenstierna, controller

Jenny Linné, forvaltningschef samhallsbyggnadsforvaltningen
Simon André, projektledare

Emma Hoglund, projektledare

Paragrafer
8§ 14-23

Justeringens plats och tid
Kommunhuset Nynashamn, hus B, plan 3, 2024-06-11 klockan 08.00

Underskrifter
Marcus Svinhuvud (M) Patrik Isestad (S)
Ordférande Justerare

Nathalie Zotterman
Sekreterare

Anslag

Det justerade protokollet offentliggérs genom detta anslag.

Beslutsinstans: Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott

Sammantradesdatum: 2024-06-05

Anslaget sétts upp: 2024-06-12 Anslaget tas ned: 2024-07-04
Forvaringsplats for protokollet: Kommunstyrelseférvaltningens kanslienhet

Underskrift Utdragsbestyrkande




XX Nynashamns

kommun

PROTOKOLL Sida 2(18)

Kommunstyrelsens fastighets- och
investeringsutskott

Sammantradesdatum
2024-06-05

Innehdllsforteckning
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§ 21/24

§ 22/24

§ 23/24

Upprop och anmalningar om férhinder
Val av justerare
Faststallande av dagordning

Beslutspunkter

Investeringsbeslut for ny skola i Sunnerby
Revidering av tidigare investeringsbeslut fér Vansta Verksamhetsomréde
Investering utbyggnad av allman plats - Nynasgdrdsbacken

Utokade investeringsmedel fér anldggande av géng- och cykelvag Skytten Halls
vag

Om- och tillbyggnad av Sorunda brandstation

Informationsdrenden
Investeringsuppfoljning
Samhallsbyggnadsprojekt
Ovriga frégor

Nasta sammantrade

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2024-06-05

§ 14/24

Faststallande av dagordning

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att faststélla dagordningen.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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N y n a S h a mn S Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m I’T] U I’] investeringsutskott
Sammantradesdatum
2024-06-05
§ 15/24 KS/2021/0083/291

Investeringsbeslut for ny skola i Sunnerby

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen beslutar att
1. genomfodra investeringen for ny skola i Sunnerby enligt alternativ 3 i den férdjupade
utredningen.
2. iansprékta 154 miljoner kronor ur investeringsramen KS fastighet 2024-2027 for byggnation
av ny skola till en total kostnad pad 167 miljoner kronor.

Patrik Isestad (S) deltar inte i beslutet.

Arendet

2020 Overlamnade barn- och utbildningsndmnden, en behovsanalys avseende skolplatser i Sorunda.
Under 2021 presenterade davarande lokalstrateg fem olika alternativ varpd BUN beslutade om ett
inriktningsbeslut som férordade en ny samlad F-6 skola i Sunnerby for vidare utredning. Darefter
beslutade fastighets- och investeringsutskottet att initiera en férdjupad utredning.

I slutet av 2023 var den foérdjupade utredningen fardigstalld och presenterade olika alternativ
kopplat till forutsattningarna som stélldes pa den férdjupade utredningen; s som placering,
funktioner och volymer. Utredningen kom att férorda att uppfora en byggnad i tvad vaningar som
placeras pd samma plats som befintlig byggnadskropp. Det &r for att nyttja befintlig topografi,
hantera dagvatten och sdkerstalla en viss barighet d3d geoteknisk undersokning inte ingick i
utredningen. Placeringen har dven setts positivt pa frdn ber6rda i verksamheten da det skapar en
trygg och 6verblickbar skolgdrd.

I utredningen ansdgs det inte finnas underlag och ekonomisk férsvarbarhet att uppratta en
idrottshall i anslutning till skolbyggnaden. Daremot har det inkluderats ett tillagningskék och matsal i
skolbyggnaden.

Barn- och utbildningsnamnden har fattat ett inriktningsbeslut, BUN § 45/24, om ny skola i Sunnerby
enligt alternativ 3 i den foérdjupade utredningen.

Projekteringen ska paborjas under 2024 och paga till varen 2025. Efter skolavslutning 2025 ska
befintliga byggnadskroppen, forutom den nyligen renoverade delen med trakonstruktion, rivas.
Under tredje kvartalet 2025 pé&bérjas produktionen varpd befintlig verksamhet ska vara evakuerad.

Slutbesiktning planeras till kvartal ett 2027 och inflyttning till kvartal 2, 2027.

Projektkostnad, exklusive utrangering, uppskattas till 167 miljoner kronor varav investeringsutgiften
ar 154 miljoner kronor och driftkostnaden ar 13 miljoner kronor. De delar av befintliga
skolbyggnaden som ska rivas har utrangerats fran anlaggningsregistret under 2023 till en kostnad
pd cirka 7 miljoner kronor.

Nuvarande arshyra for Kyrkskolan och Sunnerbyskolan ar cirka 8 miljoner kronor och
prognostiserade ny drshyra for nya skolan i Sunnerby &r cirka 14 miljoner kronor. Denna
kostnadsokning bor beaktas vid kommunens mal och budgetarbete infor 2027.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att
1. genomfdra investeringen for ny skola i Sunnerby enligt alternativ 3 i den férdjupade
utredningen.
2. iansprékta 154 miljoner kronor ur investeringsramen KS fastighet 2024-2027 for byggnation
av ny skola till en total kostnad pad 167 miljoner kronor.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2024-06-05

Beslutsunderlag

Investeringskalkyl infor beslut 2024, ny skola i Sunnerby
Fordjupad utredning ny skola i Sunnerby 2023-12-13
Bilaga 1

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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N y n a S h a mn S Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m I’T] U I’] investeringsutskott
Sammantradesdatum
2024-06-05
§ 16/24 KS/2021/0524/259

Revidering av tidigare investeringsbeslut for Vansta
Verksamhetsomrade

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Aterta tidigare beslutade investerings- och exploateringsramar fér Vansta
verksamhetsomrade.

2. Bevilja projektet investeringsmedel péH kronor, frn investeringsramen Mark-och
exploatering 2024, for utbyggnaden av allman plats.

3. Bevilja projektet exploateringsmedel p- kronor for exploateringsutgifter i
genomforandet.

4. Uppdra till Samhéllsbyggnadsnamnden att besluta nédvandiga investeringsmedel for VA-
utbyggnaden inom Vansta verksamhetsomrdde med anledning av atertagandet i punkt 1.

Reservationer och sarskilda yttranden
Patrik Isestad (S) lamnar in ett sarskilt yttrande som bildggs protokollet som bilaga A.

Arendet

17 februari 2022 beslét kommunstyrelsen §30/22 att starta upp samhallsbyggnadsprojektet
Utbyggnad av Vansta verksamhetsomrdde. Projektet skulle inneb&ra en om- och utbyggnad av det
allménna gatu- och parkutrymmet i Vansta verksamhetsomrdde. Utbyggnaden skulle méjliggéra
forsaljning av drygt 70 000 kvadratmeter icke-iordningstalld planlagd industrimark. Samtidigt
fattades beslut om att uppdra till férvaltningen att p&bdrja forséaljning av fastigheter som kan ordna
dtkomst via befintligt vagnat.

Den 1 september samma &r tog kommunstyrelsen, § 189/22, beslut om att bevilja projektet
investeringsmedel samt budget for exploateringskostnader och driftkostnader i genomférandet om
sammanlagtq kronor. Samtidigt togs genom KS § 190/22 ett motsvarande beslut om att
bevilja investeringsmedel om - kronor fér utbyggnaden av omrddets vatten-och
avloppssystem.

Utifrdn ovan beslut har forvaltningen arbetat med framtagandet av forfrdgningsunderlag, inklusive
projektering av nya anléggningar for fordréjning och rening av dagvatten, nya gang-och cykelbanor,
om- och ny férldggning av ledningar, ombyggnad av befintliga vagar och férlangning av
Kopparvdgen, tidigare Djursnasvagen, soderut for att ansluta mot vag 533.

Februari 2024 levererade en upphandlad projekteringsleverantor ett fardigt forfrégningsunderlag i
enlighet med ovan. Utifrén forfragningsunderlaget har en ny kostnadskalkyl tagits fram.
Totalkostnaden for entreprenadutbyggnaden uppskattas till * kronor. Detta inkluderar
forutom gatuinvestering och VA-investering aven exploateringsutgitter | genomforandet (exempelvis
markforberedande arbeten och VA-avgifter) samt driftkostnader under genomforandet (3tgarder
som bokféringsmassigt inte kan aktiveras som en investering till exempel tillfalliga dtgarder eller
ledningsflytt). Tillsammans med upparbetade projekteringskostnader dverskrids tidigare
kostnadsuppskattning och befintlig budgetram medF kronor. Givet prognostiserade
intakter fran fastighetsforsaljning och anldggningsavgitter for vatten- och avlopp ger detta en
prognostiserad nettoférlust motsvarande omkring _ kronor. Det finns dértill en osikerhet
och risk kopplat till nivdn pd intékterna.

Januari 2023 fattade kommunfullmaktige genom KF § 18/23 beslut om att salja fastigheterna
Kopparslagaren 1 och Kopparslagaren 2 till en gemensam képare med tilltrédde 3 januari 2025.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



4 PROTOKOLL Sida 7(18)
N y n a S h a mn S Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m m U I’] investeringsutskott
Sammantradesdatum
2024-06-05

Kdpekontraktet for forsaljningen villkorades med att férbindelsepunkt for vatten och avlopp ska vara
upprattade innan dess. Darfor foreslas en etappuppdelning av projektet, dar en forsta del (etapp 1)
genomfors under r 2024 for att mojliggora anslutningar i enlighet med kdpekontraktet och
samtidigt tillgodose existerande krav p&d omhéandertagande av dagvatten. Denna avgrénsade del av
utbyggnaden innebar att det vid de sdlda fastigheterna anldaggs nya in/utfarter, VA-serviser,
dagvattendtgarder och att el-och fiberanslutningar samordnas. Etapp 1 innebar en investeringsutgift

motsvarandemtkronor och * kronor i exploateringsutgifter. Investeringen
kommer det forsta aret att innebdra en okad kapitalkostnad p* kronor samt en 6kad
driftskostnad p& Hbsom kommer att belasta samhallsbygghadsnamndens
gatuverksamhet. Den avgransade utbyggnaden berdknas ge ett positivt nettoresultat om

- kronor i och med intdkterna fr&n markforséljningen samt tillhérande VA-anslutningsavgift.

I 6verensstammelse med detta beslut férutsatts samhallsbyggnadsnamnden fatta ett motsvarande
beslut for revidering av tidigare investeringsbeslut gallande VA inom omradet, genom beslut KS §
190/22.

Sekretess enligt 19 kap 3 § Offentlighets- och sekretesslagen, OSL

Forvaltningen har bedémt att vissa uppgifter i denna tjansteskrivelse omfattas av sekretess enligt 19
kap 3 § OSL. Bland annat anges att sekretess galler fér uppgift som hanfér sig till arende om
forvarv, overldtelse, uppldtelse eller anvandning av egendom, tjanst eller annan nyttighet, om det
kan antas att det allmanna lider skada om uppgiften rgjs.

De uppgifter som har sekretessbelagts ar uppgifter om bedémda kostnader:

» Uppskattade investeringsbelopp angivna i tjansteskrivelsen

 AFRY Kostnadsbeddémning 0121993 Vansta verksamhetsomrdde 2024-03-21

De uppgifter som omfattas av sekretess i tjansteskrivelsen kommer att maskeras vid exempelvis
publicering av dokumentet pd kommunens hemsida, vid kopiering av dhérarkopior samt vid begaran
om utldamnande. Det &r viktigt att de beslutande férsamlingarna som far del av det kompletta
dokumentet bibehéller sekretessen och tillser att informationen inte Iamnas ut till utomstdende.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Aterta tidigare beslutade investerings- och exploateringsramar fér Vansta
verksamhetsomrade.

2. Bevilja projektet investeringsmedel pa 0,4 miljoner kronor, frdn investeringsramen Mark-och
exploatering 2024, for utbyggnaden av allman plats.

3. Bevilja projektet exploateringsmedel pa 0,2 miljoner kronor for exploateringsutgifter i
genomforandet.

4. Uppdra till Samhéllsbyggnadsnamnden att besluta nédvandiga investeringsmedel for VA-
utbyggnaden inom Vansta verksamhetsomrdde med anledning av atertagandet i punkt 1.

Beslutsunderlag

KS § 30/22

KS § 189/22

KS § 190/22

KF § 18/23

AFRY Kostnadsbedémning 0121993 Vansta verksamhetsomrdde 2024-03-21
Intern bestéllning av utbyggnad Etapp 1 Vansta Verksamhetsomrdde
Investeringskalkyl Etapp 1 Vansta Verksamhetsomrade

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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‘Qe‘) Socialdemokraterna
Bilaga A

Nynashamn, 2024-06-05
Fastighets- och investeringsutskottet
Arendenummer § 16/24

Revidering av tidigare investeringsbeslut for Vansta
Verksamhetsomrade.

Det kan konstateras att de brister i VA-utveckling i Vansta Verksamhetsomrade, som
Socialdemokraterna tidigare patalat, nu har blivit en verklighet f6r kommunen. Den
nuvarande politiska ledningens of6rmaga att hantera dessa fragor har fatt allvarliga
konsekvenset.

Det ar sarskilt besvirande att den politiska ledningen har tvingat kommunens
populiraste skola, Binomen, att stinga. Detta beslut fattades i samband med att
kommunen avsag att utveckla Vansta Verksamhetsomrade, ett projekt som nu star
stilla pa grund av att nédvindiga utredningar inte genomforts. Att skolan stinger
samma dag som nytt beslut om verksamhetsomradets framtid tas, visar pa en allvarlig
brist 1 planeringen och en oansvarig hantering av kommunens resurser.

Om den politiska ledningen hade lyssnat till de argument som framkommit fran
medborgare, skolan, elever, forildrar och oppositionen, skulle bade
verksamhetsomridet och skolan ha kunnat fortsatta sin verksamhet. Detta beslut har
inte bara paverkat eleverna och deras utbildning negativt, utan har ocksa skadat
tortroendet f6r kommunens ledning.

Det ir en sorglig utveckling att en sa viktig institution som Binomen skola tvingas
stinga pa grund av brister 1 politiskt ledarskap och dalig planering. Vi,
Socialdemokraterna, kommer att fortsitta kimpa fOr att sakerstilla att liknande
misstag inte upprepas och att kommunen tar sitt ansvar for att utveckla nédvindiga
verksamhetsomraden utan att offra virdefulla samhallsresurser.

Patrik Isestad, Kommunalrad 1 opposition
Socialdemokraterna
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Sammantradesdatum
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§ 17/24 KS/2022/0345/214

Investering utbyggnad av allman plats - Nynasgardsbacken

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut
Fastighets- och investeringsutskottet beslutar att:
1. Iansprdkta totalt 8 780 000 kronor ur KS Mark och exploaterings investeringsram for &r
2024-2027 for att 6verta genomford utbyggnad av ny kommunal géng- och cykelvdg samt
trappa som binder samman Centralgatan och Nynéasgérds station (Nyndsgdrdsbacken).

Beslutet fattas av Fastighets- och investeringsutskottet pa delegation med stéd av punkt 3.3.2a
Kommunstyrelsen delegationsordning, antagen av kommunstyrelsen 22 februari 2024 § 24.

Arendet

Investeringen avser utbyggnad av sodra allmanna platsen (Nynasgdrdsbacken) inom
exploateringsomradet och omfattar anldggande av gang- och cykelbana med bankar samt trappa i
samband med uppforandet av bostadskvarteret Kullsta 2. Arbetena regleras i Exploateringsavtal for
Kullsta 2 m.fl mellan Nyndshamns kommun och AB Nynashamnsbostdder daterat 2018-03-27 samt
tillhérande tillaggsavtal, daterat 2022-11-10. Anlaggningsarbetena pdbdrjades 2023 och berdknas
fardigstéllas sommaren 2024.

Kommunens dtagande géllande Nynasgdrdsbacken omfattar projektering samt drift och underhdll
enligt tillaggsavtal till exploateringsavtalet. Exploatoren dtog sig ansvar for utbyggnaden och har
upphandlat och bekostat entreprenaden for Nynasgardsbacken. D3 exploatéren i detta fall &r
kommunéagda Nyndshamnsbostader kan kommunen inte ta 6ver Nyndsgdrdsbacken som en gdva da
de ingdr i kommunkoncernen. Det krdvs darfor ett investeringsbeslut fore kommunens dvertagande
av den aktuella allmanna platsen. Nynashamnsbostader ska enligt exploateringsavtalet bekosta
upphandling, projektering, byggledning, kontroll, besiktning och utbyggnad av allmén plats inom
exploateringsomrddet genom exploateringsbidrag.

Total kostnad for utbyggnad av Nynadsgdrdsbacken beraknas till cirka 11 300 000 kronor
(investering, byggherrekostnader, projektering och entreprendrsarvode). Investeringen gallande
anlaggningstillgdngen utgor 8 780 000 kronor av totala kostnaden. Resterande del bekostas av
Nyndshamnsbostader.

Den totala investeringen innebér en kapitalkostnad (avskrivning och ranta) om 590 000 kronor,
baserad pa en genomsnittlig avskrivningstid pd 33 &r och en internrénta pé 2,5 %. Investeringen
innebdr dven en utokad driftskostnad (I6pande drift) om 51 000 kronor per 3r. Kommande kapital-
och driftkostnader kommer att belasta Samhallsbyggnadsnamnden frén ar 2024 och framdt. Dessa
kostnader bor beaktas vid kommunens kommande mal och budgetarbete.

Forvaltningens forslag till beslut
Fastighets- och investeringsutskottet beslutar att:
1. Iansprdkta totalt 8 780 000 kronor ur KS Mark och exploaterings investeringsram for &r
2024-2027 for att 6verta genomférd utbyggnad av ny kommunal gdng- och cykelvdg samt
trappa som binder samman Centralgatan och Nynasgards station (Nynasgardsbacken).

Beslutet fattas av Fastighets- och investeringsutskottet pd delegation med stod av punkt 3.3.2a
Kommunstyrelsen delegationsordning, antagen av kommunstyrelsen 22 februari 2024 § 24.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 9(18)

ﬁi?@ N y n a S h a mn S Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m I’T] U I’] investeringsutskott
Sammantradesdatum
2024-06-05

Beslutsunderlag

Exploateringsavtal for Kullsta 2 m.fl.
Tillaggsavtal till exploateringsavtal inkl bilagor
Investeringskalkyl 2024-05-16

Skickas till

Akten
Investeringsbrevladan
Controller
Stadsmiljéchef
Handldggare

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 18/24 KS/2023/0138/259

Utokade investeringsmedel for anldggande av gang- och
cykelvag Skytten Halls vag

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att:

1. Iansprdkta ytterligare 0,4 miljoner kronor ur KS Mark och exploaterings investeringsram for
ar 2024-2027 for att anlagga en ny kommunal gdng- och cykelvég mellan Vag 73 och
befintlig gdng- och cykelvag langs med Skytten Halls vag i projekt Cirkulationsplats
Telivagen/Vag 73. For projektet har redan 4,7 miljoner kronor beviljats och total investering
blir da 5,1 miljoner kronor.

Beslutet fattas av Fastighets- och investeringsutskottet pa delegation med stéd av punkt 3.3.2 a) i
Kommunstyrelsens delegationsordning antagen av kommunstyrelsen den 22 februari 2024 § 24.

Arendet

Bakgrund

Nyndshamns kommun anlagger en ny kommunal géng- och cykelvdg mellan en gdngpassage pa vag
73 och Skytten Halls vag i héjd med cirkulationsplatsen Telivagen/Vag 73. Produktionen startade i
borjan av januari 2024 och ar pdgdende.

Gang- och cykelvagen ingdr som en deletapp i projektet med att anldgga en ny cirkulationsplats och
gangpassage pa Vag 73 i samband med en ny in- och utfart till Telivdgen och Sjételegrafens
képcentrum.

Finansiering, utférande och drift

Fastighets- och investeringsutskottet har den 26 oktober 2023 § 28 tilldelat projektet 4,7 miljoner
kronor ur KS Mark och exploaterings investeringsram 2024-2027 infor entreprendrens byggstart.
Investeringsbeloppet motsvarar kontraktssumman baserad pd mangdférteckningen och med 20 %
paslag for andrings- och tillaggsarbeten.

Projektet har fatt utdkade kostnader till f6ljd av andrings- och tilldggsarbeten samt 6kade mangder
jamfort med projektering/anbud. Stora andrings- och tilldggsarbeten som hittills aviserats och/eller
fakturerats har framst paverkat driftbudgeten. Det som pdverkat investeringsbudgeten &r 6kade
mangder for till exempel tradfallning/stubbrytning, borttagning av markvegetation, jordschakt fér
VA-ledning, vaganldggning och vegetationsytor, avtdckning berg och bergschakt.

For att fardigstélla projektet behdvs ytterligare 0,4 miljoner kronor och totala investeringen blir d&
5,1 miljoner kronor. Finansieringen sker genom att 0,4 miljoner kronor tas frdn Mark och
Exploaterings investeringsram 2024-2027.

Den totala investeringen innebar en kapitalkostnad (avskrivning och rénta) om 0,257 miljoner
kronor, baserad pd en genomsnittlig avskrivningstid pa 33 &r och en internrénta pa 2,5 %.
Investeringen innebar dven en utokad driftskostnad (I6pande drift) om 0,045 miljoner kronor per ar.
Kommande kapital- och driftkostnader kommer att belasta Samhallsbyggnadsnamnden frén ar 2024
och framat. Dessa kostnader bor beaktas vid kommunens kommande mal och budgetarbete.

Tidplan

For projektet galler foljande tidplan:

Kontraktsskrivning entreprendr November 2024

Produktionsstart Januari 2024

Slutbesiktning Cirkulationsplats Telivdagen/Vag 73 Augusti/september 2024
Slutbesiktning Gang- och cykelvag Skytten Halls vag Augusti/september 2024

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Plantering av vaxter och trad Hosten 2024

Fardigstallande av cirkulationsplatsen och géng- och cykelvagen &r preliminart vecka 29.
Slutbesiktning kommer dock att ske i augusti/september efter semesterperiodens slut. Plantering
kommer ske under hosten da det &r bast tid for plantering. Hela entreprenaden ska vara fardigstalld
inom 12 manader fr&n kontraktsskrivning.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att:
1. Iansprdkta ytterligare 0,4 miljoner kronor ur KS Mark och exploaterings investeringsram for
&r 2024-2027 for att anldgga en ny kommunal gdng- och cykelvdg mellan Vag 73 och
befintlig gédng- och cykelvag langs med Skytten Halls vég i projekt Cirkulationsplats
Telivdgen/Vag 73. For projektet har redan 4,7 miljoner kronor beviljats och total investering
blir d3 5,1 miljoner kronor.

Beslutet fattas av Fastighets- och investeringsutskottet pa delegation med stéd av punkt 3.3.2 a) i
Kommunstyrelsens delegationsordning antagen av kommunstyrelsen den 22 februari 2024 § 24.

Yrkanden
Johann Wolf (SD) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag
Investeringskalkyl GC-vag Skytten Halls vag, reviderad 2024-05-17

Skickas till

Akten

Investeringsbrevlddan

Controller

Tekniska forvaltningen, drift och anlaggning
Mark- och exploateringschef

Handldggare

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Om- och tillbyggnad av Sorunda brandstation

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen beslutar att
1. genomfdra tillbyggnad och renovering av Sorunda Brandstation
2. ianspréktar 38,8 miljoner kronor ur investeringsramen KS fastighet 2024-2026 for
tillbyggnaden och renoveringen av Sorunda brandstation till en total kostnad pd 47 miljoner
kronor.

Arendet

Sodertorns brandférsvarsforbund hyr lokaler i Sorunda brandstation for sin utryckningsverksamhet.
Lokalen ar idag inte anpassad i vissa aspekter. S6dertdrns brandférsvar har sedan 2015 lyft detta
som ett behov och det har tidigare tagits fram annan tillbyggnadsplan som det inte togs byggbeslut
om. Om arbetsmiljéverket gor en inspektion pd Sorunda brandstation féreligger stor sannolikhet att
de kommer att stdnga ner verksamheten dar till samtliga brister ar avhjdlpta. Det saknas ett
omkladningsrum som idag inryms i en hyrd bodlésning som férbinds med huvudbyggnaden med en
tillfallig forbindelsegdng. Vidare saknas utrymme i vagnhallen for verksamhetens samtliga fordon.
Det enda omkladningsrummet &r for litet for dagens personal. Férrddsutrymmen ar for fa och idag
forvaras darfor utrustning aven i vagnhallen och trangs tillsammans med fordonen. Befintliga
kontorsutrymme behdver idag dven fungera som teknikutrymme vilket leder till att fungerande
kontorsplats inte finns. Detta har istdllet inretts i matrum/kék som idag ocksd inrymmer
friskvdrdsutrymme, métesplats och vilrum vilka inte ar férenliga med varandra pa ett fungerande
satt. Det saknas en utbildningssal vilket gor att internutbildningar och kursverksamheter som till
exempel brandskyddsutbildningar med mera inte kan erbjudas p& Sorunda brandstation. Sorunda
brandstation behéver dven ett anpassat tvattrum da klader efter utryckning ofta ar kontaminerade
av skadliga amnen och behdver omhandertas och tvattas pd ett sékert satt. Tidigare har det
planerats fér en annan typ av tillbyggnad men bestamde att s6ka en detaljplanedndring for att
kunna bygga till stationen utan att behdva goéra en flygel. Sorunda brandstation har omfattande
renoveringsbehov och behdver dven byta tak vilket man avvaktat med till upphandlingen av
tillbyggnaden gjorts klart. Marken pd brandstationen har hdga halter av P-FAS vilket behdver
saneras. Detta ar ett krav frdn SMOHF och Lansstyrelsen for att tillbyggnad skall f& genomforas.

Arbetet kommer genomforas i etapper och i férsta etappen utférs komplett projektering, det vill
saga bade tillbyggnad, renovering samt underhall. I férsta etappen genomfors ocksa
marksaneringen av P-FAS.

I andra etappen gors tillbyggnaden. Den sektionsindelas i tre plan dar plan tre inrymmer flaktrum.
Plan tvd inrymmer WC och RWC, omkladningsrum, friskvérdsutrymme, kontor samt kék med delbart
motesrum/lektionssal som ocksa kan nyttjas som alternativ krisledningsplats om beslut om detta
fattas.

Bottenplanet inrymmer Grov- och “ren”-tvattstuga, RWC, omkladningsrum for larmklader,
teknikutrymme, reservkraft elcentral, férrdd samt ett flexibelt utrymme som kan nyttjas som forrad,
kontor eller dvernattningsrum.

I andra etappen gors anpasshing av utemiljon till den nya utformningen av byggnaden och
inhdngning av omrddet. Inhdngningen kommer géra att omradet framfor brandstationen enbart blir
for personal och nya entrén for allmanheten blir pd gaveln dar besoksparkeringen ocksd kommer
finnas.

I tredje etappen renoveras stora hallen med portbyte och gamla tvatthallen byggs om. Befintliga
omkladningsrummet och personalytor rivs for att gdra plats till bland annat nya tvatthallen som gérs

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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sd att den tal att tvattas i, den befintliga uppfyller inte dagens krav och har anvénts som f6rrdd och
tvattrum medans bilarna tvattats utomhus.

Etappindelningen medfér att verksamheten inte behdver flyttas till tillfélliga lokaler utan under etapp
ett och tva bedrivs verksamheten i befintliga lokaler och flyttar darefter 6ver till den nya
tillbyggnaden nar etapp tva avslutas innan etapp tre startar. Fordonsforvaring kommer troligen ske i
talt under den tid som stora hallen inte finns tillgénglig.

Projekteringen av byggnationen beraknas ta sex manader. Samtidigt kan marksaneringen
upphandlas och pdbdrjas. Saneringsarbetet beraknas ta sex manader och under tiden det padgdr kan
bygglovsansdkan och upphandling av byggnationen genomféras. Bygglovsansékan och
upphandlingen berdknas bdda ta cirka tre manader. Tillbyggnaden beréknas ta 15 ménader att
genomfora och renoveringen nio manader. En manad finns inplanerad for verksamhetsflytt vilket
medfor att genomférandetiden for projektet ar 35 mdnader, dock kan tiden andras da tidsplanen
inte tar hansyn till sommarsemestrar och andra ledigheter som paverkar i varierande grad beroende
pd nar projektet kommer igdng och om momenten haller tidsplanerna.

Entreprenaden kommer att upphandlas som en utférande entreprenad och projektering gors forst
innan upphandling av byggnationen. Investeringsutgiften uppskattas till 38,8 miljoner kronor, varav
4,6 miljoner kronor i underhdll och 34,2 miljoner kronor for tillbyggnaden. Byggherrekostnaderna
uppskattas till 8,1 miljoner kronor varav 1 miljoner avser marksanering av P-FAS, 4,7 miljoner
kopplade till underhéll och 2,4 miljoner kronor kopplade till tillbyggnaden.

Investering Driftkostnad
Tillbyggnad 34 200 000kr 2 400 000 kr
Underhall 4 700 000 kr 5 700 000 kr
Summa 38900 000 kr 8 100 000 kr

Utfallet beraknas till 6,7 miljoner kronor i investeringsmedel under 2024, 27 miljoner kronor under
2025 och 5,0 miljoner kronor under 2026. Utfallet av driftkostnader berdknas till 2,6 miljoner kronor
under 2024, 2,4 miljoner kronor till 2025 och 2,8 miljoner kronor till 2026.

Investering Driftkostnad
2024 6 700 000 kr 3 000 000 kr
2025 27 400 000 kr 2 400 000 kr
2026 4 700 000 kr 2 700 000 kr
Summa 38 800 000 kr 8 100 000 kr

Kapitalkostnaden berdknas till 2,3 miljoner kronor forsta dret berdknat med en genomsnittlig
avskrivningstid p& 30 ar och en internrénta pa 2,5%. Darav motsvarar tillbyggnaden en
kapitalkostnad pd 1,8 miljoner kronor per ar med en genomsnittlig avskrivningstid pd 35 ar och
underhdllet motsvarar 0,4 miljoner kronor per dr med en genomsnittlig avskrivningstid pa 15 ar.
En preliminar berdkning av internhyran ger en hyra pa totalt 2, 99 miljoner kronor per &r. Tidigare
hyra fér Sorunda brandstation och omkladningsmodulen var 0,7 miljoner kronor ar 2024.

Tillbyggnadens prelimindra fardigstallandetid ar i december 2025 men inflyttning till lokalen sker i
mars 2026 och i januari 2027 till resterande del som byggs om och renoveras.

Forvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att

1. genomfdra tillbyggnad och renovering av Sorunda Brandstation
2. ianspraktar 38,8 miljoner kronor ur investeringsramen KS fastighet 2024-2026 for
tillbyggnaden och renoveringen av Sorunda brandstation till en total kostnad pa 47 miljoner

kronor.

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Sorunda Brandstation — Kalkyl TJUT

Investeringskalkyl infér beslut Sorunda brandstation — Renovering
Sorunda Brand — 240505 Tidplan till TIUT

Sorunda brandstation — Presentation - TJ

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Investeringsuppféljning

1. Controller Marie Ekenstierna presenterar investeringar till och med 4 juni 2024.

2. T.f forvaltningschef Claes Kilstrém, informerar att Kullsta forskola ar fardigstalld.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 16(18)

N y n a S h a mn S Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m m U I’] investeringsutskott
Sammantradesdatum
2024-06-05

§ 21/24

Samhallsbyggnadsprojekt

Projektledare Emma Hoglund presenterar Noden, projekt i hamnomrédet.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 22/24
Ovriga fragor
Inga 6vriga frdgor har anmalts.
Utdragsbestyrkande

Justerarsignaturer
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§ 23/24

Nasta sammantrade

Nasta sammantrade med kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott ar den 12
september klockan 11.00.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande





