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BAKGRUND 
Samhällsbyggnadsnämnden i Nynäshamns kommun beviljade den 24 maj 2018 (MSN/SBN § 
113/2018) ett planbesked för uppförandet av 7–9 friliggande villor inom fastigheten Kängsta 
1:50. Tidigare har området haft begränsade möjligheter till ny bebyggelse på grund av 
bristfällig VA-infrastruktur, men efter utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp 2023 
kan den aktuella fastigheten inkluderas i kommunens verksamhetsområde för allmänna 
vattentjänster, vilket möjliggör för vidare exploatering. 

PLANENS SYFTE 
Syftet med detaljplanen är möjliggöra för 7–9 friliggande enfamiljshus som harmonierar med 
och är anpassat till det omkringliggande jordbruks- och kulturlandskapet. 
 
PLANDATA 

Lägesbestämning och areal  
Planområdet ligger i Ekeby i nära anslutning till gamla riksväg 73. Planområdets areal är 
knappt 1,2 hektar.  

Bild 1 Utzoomad kartbild med föreslaget planområde markerat med röd prick. 

Markägoförhållanden  
Fastigheten Kängsta 1:50 ägs av Svensk Husproduktion Mark AB. 
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TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 
Riksintressen 
Det föreslagna planområdet omfattas av två riksintressen: Riksintresse för rörligt friluftsliv 
och riksintresse för högexploaterad kust. 
 
Översiktliga planer 
I gällande översiktsplan (antagen 2025) ligger föreslaget planområdet inom Landsbygd och 
skärgård. I dessa områden kan utveckling ske inom eller i anslutning till sammanhållen 
bebyggelse utifrån landsbygdens och skärgårdens värden och förutsättningar. Ny 
tillkommande bebyggelse ska anpassas till den lokala bebyggelsetraditionen, strukturen och 
landskapsbilden. Tomtplats för nytt bostadshus ska följa traditionen på platsen. Minsta tomt- 
och fastighetsstorlek som tillåts är 1500–2000 kvadratmeter, men större tomter och 
fastigheter kan krävas i känsliga kulturmiljöer eller om det behövs för att uppnå godtagbar 
VA-försörjning. 
 
Förslaget om planläggning bedöms vara förenligt med översiktsplanen. 
 
Detaljplaner  
Det föreslagna planområdet är inte detaljplanelagt. Det gränsar till en befintlig detaljplan 
antagen 1985 som möjliggör för cirka 60–70 enfamiljshus.  

 
Bild 2 Föreslaget planområde är markerat med lila i bilden. Det orangea området utgör den befintliga detaljplanen 
i området. 
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FÖRUTSÄTTNINGAR 

Mark 
Det föreslagna planområdet består av betesmark och terrängen är förhållandevis flack. 
Jordarterna inom det föreslagna planområdet utgörs framför allt av glacial lera med inslag av 
berg i dagen.  

 
Bild 3 Föreslaget planområde är markerat med röd streckad linje. Gul färg indikerar glacial lera och röd färg 
urberg. 

Jordbruksmark 
Marken inom det förslagna planområdet är idag betesmark vilket innebär att marken ska ses 
som brukningsvärd jordbruksmark. I länsstyrelsens åkermarksgraderingskarta från 1970-talet 
har marken klass 3 på en femgradig skala. Dock ingår den inte i ett större jordbruksblock. 
Enligt miljöbalken får jordbruksmark bara tas i anspråk för bebyggelse eller anläggningar om 
det behövs för att tillgodose ett väsentligt samhällsintresse och att detta behov inte kan 
tillgodoses på ett från allmän synpunkt tillfredsställande sätt genom att annan mark tas i 
anspråk. Förvaltningen kommer inom ramen för planarbetet att bedöma lämpligheten att 
ianspråkta jordbruksmarken i enlighet med de undantag som finns i lagstiftningen. 

Markavvattningsföretag 
Enligt Länsstyrelsens kartunderlag omfattas området av markavvattningsföretag. Det ingår i 
ett båtnadsområde och det finns även ett dike som leder från området och söderut. En 
undersökning av markavvattningsföretag och båtnadsområde kommer att göras under 
planarbetet.  

Natur  
I en naturinventering som gjordes 1988–1990 är området utpekat som ett område med högt 
naturvärde, naturvärdesklass 3. En naturvärdesinventering kommer tas fram under 
planarbetet.  
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Kulturmiljö  
Det föreslagna planområdet omnämns i kommunens kulturmiljöprogram från 1983 där 
området ingår i en helhetsmiljö för gårdar och byar i Muskåns breda dalgång. Värdena i 
området är knutna till förståelsen för områdets agrara historia där det tidigare 
odlingslandskapet med tillhörande bebyggelse har haft stor betydelse. Det är viktigt att ny 
bebyggelse anpassas för att passa in i landskapsbilden. En kulturmiljöutredning kommer att 
tas fram under planarbetet. 

I närområdet finns en hög koncentration av fornlämningar, särskilt gravfält av yngre 
järnålderskaraktär. Det finns inga kända fornlämningar inom det föreslagna planområdet. En 
arkeologisk utredning bedöms behövas för lämplighetsprövningen vid planläggningen. 

Gator och trafik 

Kollektivtrafik 

Busshållplatsen Ekeby ligger cirka 500 meter nordväst om det föreslagna planområdet. 
Därifrån går idag bussar mellan Ösmo och Västerhaninge pendeltågsstationer. Till närmaste 
pendeltågsstationen i Segersäng är det cirka 4 kilometer och på delar av sträckan saknas 
gång- och cykelväg.  

 
Bild 4 Det föreslagna planområdet markerat med röd prick. 

Vägnät 

Tillfarten till de nya fastigheterna inom planområdet är tänkt att ske via en angöringsgata 
från Situna Byväg. Eftersom det är ett mindre antal fastigheter som tillkommer bedöms 
risken för negativ påverkan av trafiksituationen som liten. 



Diarienummer: SBN/2025/0201/214 
Datum: 2025-08-21 

 

 
Upprättad augusti 2025   Start-PM  6(7) 
Detaljplan för Kängsta 1:50 
Situna hage 

Det föreslagna planområdet ligger i nära anslutning till gamla Nynäsvägen som är utpekat 
som ett regionalt cykelstråk. 

Vatten och avlopp 
Kommunen har byggt ut och tagit över driften av ledningarna för vatten och avlopp (VA) 
2023. De nya fastigheterna kommer ansluta till det nya VA-nätet under Situna Byväg. 
 

MILJÖBEDÖMNING  

Vid fortsatt planarbete ska det i samrådsskedet göras en undersökning om betydande 
miljöpåverkan för att avgöra om en miljökonsekvensbeskrivning krävs.  

EKONOMISKA KONSEKVENSER 
Exploatören svarar för de kostnader som uppstår för samhällsbyggnadsnämnden i 
framtagande av planeringsunderlag och övriga planeringskostnader som uppkommer i 
samband med prövningen. Kostnader för genomförande av detaljplanen regleras i 
principöverenskommelse och exploateringsavtal. 

SAMLAD BEDÖMNING 
Utifrån ovanstående är samhällsbyggnadsförvaltningens bedömning att det är lämpligt att 
påbörja arbetet med en detaljplan. I detta skede bedöms nedanstående frågor som särskilt 
viktiga att studera vid fortsatt planarbete: 

 Möjligheten att ta jordbruksmark i anspråk 
 Anpassning av ny bebyggelse till landskapsbild och kulturmiljö 
 Markavvattningsföretag och deras upphävande 

Utredningar som bedöms behövas: 

 Naturvärdesinventering 
 Arkeologisk utredning 
 Kulturmiljöutredning 
 3D-modellering (landskaps- och volymstudie) 
 Lokaliseringsprövning för jordbruksmark 
 Granskning av markavvattningsföretag och båtnadsområde 
 Dagvatten- och skyfallsutredning  
 VA-utredning 
 Geoteknisk utredning 

PRELIMINÄR TIDPLAN 
Samråd   Kvartal 1 2027 

Granskning   Kvartal 4 2027 

Antagande  Kvartal 2 2028 

Tidplanen är preliminär och kan komma att revideras under detaljplaneprocessen. Tidplanen 
påverkas av antalet utredningar och revideringar som uppstår under processen. 
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NYNÄSHAMNS KOMMUN  

Samhällsbyggnadsförvaltningen 
2025-08-21 

Fanny Sundqvist 
Planarkitekt   


