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BAKGRUND

Samhallsbyggnadsnamnden i Nyndshamns kommun beviljade den 24 maj 2018 (MSN/SBN §
113/2018) ett planbesked fér uppférandet av 7-9 friliggande villor inom fastigheten Kangsta
1:50. Tidigare har omrddet haft begransade méjligheter till ny bebyggelse pa grund av
bristfallig VA-infrastruktur, men efter utbyggnaden av kommunalt vatten och aviopp 2023
kan den aktuella fastigheten inkluderas i kommunens verksamhetsomrdde for allmanna
vattentjanster, vilket mojliggor for vidare exploatering.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar maéjliggéra for 7-9 friliggande enfamiljshus som harmonierar med
och ar anpassat till det omkringliggande jordbruks- och kulturlandskapet.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet ligger i Ekeby i ndra anslutning till gamla riksvag 73. Planomradets areal ar
knappt 1,2 hektar.

7 Aska my

f N_ynéishamn
[ ot DA f/‘ -l I £ Arbanitc
Bild 1 Utzoomad kartbild med foreslaget planomrdde markerat med réd prick.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Kangsta 1:50 ags av Svensk Husproduktion Mark AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Det foreslagna planomradet omfattas av tva riksintressen: Riksintresse for rorligt friluftsliv
och riksintresse fér hogexploaterad kust.

Oversiktliga planer

I géllande oversiktsplan (antagen 2025) ligger foreslaget planomrddet inom Landsbygd och
skargdrd. T dessa omrdden kan utveckling ske inom eller i anslutning till sammanhéllen
bebyggelse utifrdn landsbygdens och skargardens vérden och forutsattningar. Ny
tillkommande bebyggelse ska anpassas till den lokala bebyggelsetraditionen, strukturen och
landskapsbilden. Tomtplats fér nytt bostadshus ska folja traditionen pa platsen. Minsta tomt-
och fastighetsstorlek som tilldts ar 1500-2000 kvadratmeter, men storre tomter och
fastigheter kan kravas i kansliga kulturmiljoer eller om det behdvs for att uppnd godtagbar
VA-f6rsorjning.

Forslaget om planlaggning bedéms vara foérenligt med 6versiktsplanen.
Detaljplaner

Det foreslagna planomradet ar inte detaljplanelagt. Det gransar till en befintlig detaljplan
antagen 1985 som mojliggor for cirka 60—-70 enfamiljshus.
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Bild 2 Foreslaget planomrade &r markerat med lila i bilden. Det orangea omradet utgor den befintliga detaljplanen
i omrédet.
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FORUTSATTNINGAR

Mark

Det foreslagna planomradet bestdr av betesmark och terrangen ar forhallandevis flack.
Jordarterna inom det féreslagna planomradet utgors framfor allt av glacial lera med inslag av
berg i dagen.

Bild 3 Foreslaget planomrdde &r markerat med rod streckad linje. Gul farg indikerar glacial lera och réd farg
urberg.

Jordbruksmark

Marken inom det forslagna planomradet ar idag betesmark vilket innebér att marken ska ses
som brukningsvard jordbruksmark. I lansstyrelsens dkermarksgraderingskarta frén 1970-talet
har marken klass 3 p& en femgradig skala. Dock ingdr den inte i ett storre jordbruksblock.
Enligt miljobalken far jordbruksmark bara tas i ansprdk for bebyggelse eller anlaggningar om
det behdvs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och att detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak. Forvaltningen kommer inom ramen for planarbetet att bedéma lampligheten att
iansprakta jordbruksmarken i enlighet med de undantag som finns i lagstiftningen.

Markavvattningsforetag

Enligt Lansstyrelsens kartunderlag omfattas omrddet av markavvattningsforetag. Det ingdr i
ett batnadsomrade och det finns dven ett dike som leder fr&n omradet och séderut. En
undersokning av markavvattningsféretag och bdtnadsomrdde kommer att géras under
planarbetet.

Natur

I en naturinventering som gjordes 1988-1990 ar omrédet utpekat som ett omrdde med hdgt
naturvarde, naturvardesklass 3. En naturvardesinventering kommer tas fram under
planarbetet.
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Kulturmiljo

Det foreslagna planomradet omnamns i kommunens kulturmiljoprogram frdn 1983 dar
omrédet ingdr i en helhetsmiljé for gdrdar och byar i Muskdns breda dalgang. Vardena i
omrddet ar knutna till forstdelsen for omradets agrara historia dar det tidigare
odlingslandskapet med tillhérande bebyggelse har haft stor betydelse. Det ar viktigt att ny
bebyggelse anpassas for att passa in i landskapsbilden. En kulturmiljéutredning kommer att
tas fram under planarbetet.

I ndromrédet finns en hog koncentration av fornlamningar, sarskilt gravfalt av yngre
jarndlderskaraktar. Det finns inga kanda fornlamningar inom det foreslagna planomradet. En
arkeologisk utredning bedéms behdvas for lamplighetsprévningen vid planldggningen.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Busshallplatsen Ekeby ligger cirka 500 meter nordvast om det foreslagna planomradet.
Darifr&n gér idag bussar mellan Osmo och Vésterhaninge pendeltdgsstationer. Till ndrmaste
pendeltdgsstationen i Segersang ar det cirka 4 kilometer och pé delar av strackan saknas
gang- och cykelvag.
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Bild 4 Det foreslagna planomradet markerat med rod prick.
Vagnat

Tillfarten till de nya fastigheterna inom planomrddet &r tankt att ske via en angdringsgata
frédn Situna Byvag. Eftersom det ar ett mindre antal fastigheter som tillkommer bedéms
risken for negativ paverkan av trafiksituationen som liten.
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Det foreslagna planomradet ligger i nara anslutning till gamla Nynasvagen som ar utpekat
som ett regionalt cykelstrak.

Vatten och avlopp
Kommunen har byggt ut och tagit dver driften av ledningarna for vatten och avlopp (VA)
2023. De nya fastigheterna kommer ansluta till det nya VA-natet under Situna Byvag.

MILJOBEDOMNING

Vid fortsatt planarbete ska det i samradsskedet géras en undersokning om betydande
miljopdverkan for att avgéra om en miljokonsekvensbeskrivning kravs.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Exploat6ren svarar for de kostnader som uppstar for samhallsbyggnadsnamnden i
framtagande av planeringsunderlag och 6vriga planeringskostnader som uppkommer i
samband med prévningen. Kostnader fér genomférande av detaljplanen regleras i
principdverenskommelse och exploateringsavtal.

SAMLAD BEDOMNING

Utifrdn ovanstdende &r samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning att det &r [ampligt att
pdborja arbetet med en detaljplan. I detta skede bedoms nedanstdende fragor som sarskilt
viktiga att studera vid fortsatt planarbete:

e  Mgjligheten att ta jordbruksmark i ansprak
e Anpassning av ny bebyggelse till landskapsbild och kulturmiljé
e Markavvattningsféretag och deras upphavande

Utredningar som bedéms behdvas:

e Naturvardesinventering

e Arkeologisk utredning

e  Kulturmiljéutredning

e 3D-modellering (landskaps- och volymstudie)

e Lokaliseringsprévning for jordbruksmark

e Granskning av markavvattningsforetag och batnadsomrade
e Dagvatten- och skyfallsutredning

e VA-utredning

e  Geoteknisk utredning

PRELIMINAR TIDPLAN

Samrdd Kvartal 1 2027
Granskning Kvartal 4 2027
Antagande Kvartal 2 2028

Tidplanen ar preliminar och kan komma att revideras under detaljplaneprocessen. Tidplanen
pdverkas av antalet utredningar och revideringar som uppstér under processen.
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NYNASHAMNS KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen
2025-08-21

Fanny Sundqvist
Planarkitekt
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