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Nynashamns KALLELSE Sida 1(1)
Datum
kommun 2026-02-23

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott kallas
till sammantrade

Datum och tid: 2026-03-04 klockan 11.00

Plats: Orngrund
Vid forhinder kontakta: sekretariat@nynashamn.se

Dagordning 2026-03-04

Arende

Upprop och anmalningar om foérhinder
Val av justerare

§ 9/26 Faststallande av dagordning
Beslutspunkter

§ 10/26 Omfordelning investeringsram

§ 11/26 Tillagg till renovering av Rosengérden
Informationsdrenden

§ 12/26 Investeringsuppfdljning

§ 13/26 Investeringar samhallsbyggnadsprojekt

§ 14/26  Ovriga frégor
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Nicolette Erikstedt
Överstruket
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Datum
kommun
KS/2026/0121/008-1
Tjanstestalle/handlaggare
Ekonomiavdelning Beslutsinstans
Marie Ekenstierna Kommunstyrelsens fastighets- och
E-post: Marie.Ekenstierna@nynashamn.se investeringsutskott

Omfdrdelning investeringsram, SBN/VA till KS/Fastighet
gallande aret 2026

Forvaltningens forslag till beslut
Fastighets- och investeringsutskottet beslutar att omférdela 15 miljoner kronor fran
investeringsramen SBN - VA till KS — Fastighet gdllande &ret 2026.

Sammanfattning

I mal och budget 2026-2029 har VA-verksamheten inom Samhallsbyggnadsnamnden erhallit en
investeringsram pd 80 miljoner kronor. D& verksamheten behdéver utfora utredningar och
projekteringar innan investeringar kan paborjas, kommer investeringsvolymen inte att uppga till satt
ram. Samtidigt prognostiseras investeringarna inom kommunstyrelsens fastighetsavdelning 2026
Oka pa grund av forseningar i projekt fr&n 2025.

Arendet

Fastighetsavdelningen inom Kommunstyrelsen har flera stora investeringsprojekt under
genomforande. Flera av dessa har flyttats fram i tiden vilket gor att drets investeringsram inte ar
tillracklig utan att behdva prioritera bland investeringarna, exempelvis planerat underhall,
hyresgdstanpassningar eller energieffektiviseringar. Samtidigt har VA-verksamheten fortfarande inte
kommit igdng i den utstrackning som planerat med verksamhetens planerade investeringar och ser
redan nu att deras ram &r fér hog for dret. Efter dialog mellan samhaéllsbyggnadsférvaltningen och
kommunstyrelseforvaltningen foreslas darfor att flytta 15 miljoner kronor frédn ramen SBN — VA till
KS — Fastighet f6r dret 2026.

Beslutet tas enligt kommunstyrelsens delegationsférordning punkt 3.3.5; Omférdelningen av
investeringsramar mellan styrelser och namnder.

Ekonomiska konsekvenser

En 6kning av investeringsram inom fastighet kommer innebdra hdgre internhyreskostnader, dessa
okningar behover tas i beaktan i samband med mal och budget 2027-2030 for att eventuellt
kompensera namnderna som blir berérda av de 6kade kostnaderna.

Férvaltningens bedémning

For att planerade och pagdende investeringar ska kunna fortga utan stérre omprioriteringar behovs
medel tillskjutas investeringsramen KS — Fastighet. D& VA-verksamheten redan nu ser att de inte
kommer férbruka hela sin investeringsram ar det méjligt att omférdela dessa medel.

Aterrapportering
Arendet foljs upp i tertialrapport 1, enligt ordinarie rutin.
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Digitalt godkant av
Leif Eriksson, Kommundirektor

Dan Olén, Ekonomichef

Beslutsunderlag
VA - investeringsplan 2026
Fastighet - investeringsplan 2026

Skickas till

Akten

Samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Investeringsbrevlddan, invsteringar@nynashamn.se
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Datum
kommun
KSFA/2025/0143/293-3
Tjanstestalle/handlaggare
Samhallsbyggnadsforvaltningen Beslutsinstans
Robin Averstedt Kommunstyrelsen

E-post: robin.averstedt@nynashamn.se

Tillagg till renovering av Rosengarden

Forvaltningens forslag till beslut
Fastighet- och investeringsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta att:

1. utdka investeringsbudgeten for renovering av Rosengérdens B-hus med 7,1 miljoner
kronor till en total projektkostnad om 20,2 miljoner kronor, varav 17,1 miljoner kronor
avser investering och 3,1 miljoner kronor avser driftkostnader

2. finansiera utdkningen av investeringsmedel genom
a. iansprdktagande av medel ur investeringsram KS — Fastighet alternativt
b. ianspraktagande av medel ur investeringsram KS - Fastighet avseende planerat
underhall,
3. godkanna en avvikelse om 2,1 miljoner kronor avseende driftkostnader under 2026, for
byggherrekostnader kopplade till projektet, som belastar fastighetsverksamhetens
resultat.

Sammanfattning

Renoveringen av Rosengdrden beréknas Gverstiga investeringsbudgeten med 7,1 miljoner till
sammanlagt 17,1 miljoner kronor. Byggherrekostnaden inklusive rivning berdknas till 3,1 miljoner,
en okning med 2,1 miljoner kronor. Behovet av uttkade medel grundar sig huvudsakligen pd att det
identifierats att avloppen har bakfall. Detta medfér att viss befintlig rérdragning behdver bilas upp
och goéras om. Dartill féreligger behov av ytterligare investeringsmedel for byte av Idagenhetsddrrar
till foljd av brand&tgdrder, renovering av hiss, byte av elinstallation och belysning samt for vissa
dtgarder kopplade till installation av vélfardsutrustning &t Socialférvaltningen.

Arendet

Den 4 juni 2025 fattade Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslut, FIU §16/25,
om att iansprdkta 10 miljoner kronor ur fastighets investeringsram for renovering av Rosengdrden,
etapp 1. Forsta etappen planerades omfatta renovering av lagenheter och relining av avloppssystem
i B-huset.

Vid detaljprojektering identifierades att de flesta avloppsledningarna har bakfall och dérmed behdver
bilas upp och bytas ut, i syfte att férebygga framtida stopp i avioppen. For att uppfylla gallande
brandkrav, EI60, behdver dorrarna till respektive lagenhet bytas ut. I samband med renoveringen
kommer ocksd belysning bytas till energisndla LED-belysningsarmaturer och el dras om. Dessutom
monteras pakorningsskydd p& samtliga korridorsvaggar och dorrar, vilket forlanger livsléngden och
darmed bidrar till lagre drift- och underhéliskostnader.

For att mojliggdra installation av valfardsutrustning 3t socialférvaltningen, som innebéar béttre
arbets- och boendemiljo, tillkommer en viss utékning av VS-installation, el-arbeten och byggnation.
For att sékerstalla god funktionalitet framét sker dven en totalrenovering av hissen.

Kalkylen som ligger som underlag for detta beslut baseras pa entreprendrernas offerter, kalkylen
som gjordes i tidigt skede berdknades pa nyckeltal.

Byggherrekostnaden har 6kat avseende rivningskostnader for avloppsrér och elinstallationer.

Investeringen berdknas bli klar i juni.
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Ekonomiska konsekvenser

Investeringsutgiften for etapp 1 beraknas till 17,1 miljoner kronor och byggherrekostnaden inklusive
rivning till 3,1 miljoner kronor. Totalbudgeten berdknas till 20,2 miljoner kronor. Det &r en 6kning pa
7,1 miljoner kronor i investeringsutgift samt 2,1 miljoner kronor i byggherrekostnad.

Finansiering sker genom att iansprdkta 7,1 miljoner kronor ur KS — fastighets ram. Utav
investeringen har under 2025 férbrukats 3,6 miljoner kronor och under 2026 berdknas utfallet till
13,4 miljoner kronor. I byggherrekostnader beraknas utfallet till 3,1 miljoner kronor under 2026 och
0,1 miljoner kronor forbrukades under 2025.

Totalt cirka 20,2 miljoner kronor, en 6kning med 10,2 miljoner kronor
Investering: cirka 17,1 miljoner kronor, en 6kning med 7,1 miljoner kronor
Driftbudget cirka 3,1 miljoner kronor, en 6kning med 2,1 miljoner kronor

Kapitalkostnaden 3r ett berédknas att hamna pa 1 227 000 kronor med en genomsnittlig
avskrivningstid pa 19 &r. Inga ytterligare medel kravs for drift.

Den é&rliga prelimindra internhyran for hus B beréknas uppga till 3 716 000 kronor, vilket innebar en
6kning om 1 360 000 kronor.

Forslaget innebar ett underskott pd 2,1 miljoner kronor i fastighetsavdelningens driftbudget under
2026.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen beddmer att dtgérderna bor utfras for att sakerstalla ett funktionellt och brandsakert
boende och verksamhetslokal och att ytterligare medel bor tillskjutas. Forvaltningen bedémer att om
beslut inte har fattats for omfordelning av budgetram, far det en storre negativ péverkan for
planerat underhdll for 6vriga verksamhetsfastigheter under 2026, dd@ medlen annars maste tas ur
dess ram.

Rterrapportering
Foljs upp i tertialrapportering.

Digitalt godkant av
Leif Eriksson, kommundirektdr
Joachim Quiding, forvaltningschef

Beslutsunderlag
Investeringskalkyl infor beslut — Rosengérden — Renovering tilldgg

Skickas till

Akten

Projektledaren
Investeringsbrevlddan
Fastighetschef
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