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KALLELSE Sida 1(1) 
Datum  
2026-02-23  

 

 

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott kallas 
till sammanträde 
Datum och tid: 2026-03-04 klockan 11.00 

Plats: Örngrund 
Vid förhinder kontakta: sekretariat@nynashamn.se 

Dagordning 2026-03-04 
Ärende          
   
 Upprop och anmälningar om förhinder   
 Val av justerare   
§ 9/26 Fastställande av dagordning   
 Beslutspunkter   
§ 10/26 Omfördelning investeringsram  

§ 11/26 Tillägg till renovering av Rosengården  
 Informationsärenden   
§ 12/26 Investeringsuppföljning   
§ 13/26 Investeringar samhällsbyggnadsprojekt   
§ 14/26 Övriga frågor   
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Nicolette Erikstedt
Överstruket
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TJÄNSTEUTLÅTANDE Sida 1(2) 
Datum  
 
   KS/2026/0121/008-1 

 

 

Tjänsteställe/handläggare 
Ekonomiavdelning 
Marie Ekenstierna 
E-post: Marie.Ekenstierna@nynashamn.se 

Beslutsinstans 
Kommunstyrelsens fastighets- och 
investeringsutskott 
 

Omfördelning investeringsram, SBN/VA till KS/Fastighet 
gällande året 2026 
Förvaltningens förslag till beslut 
Fastighets- och investeringsutskottet beslutar att omfördela 15 miljoner kronor från 
investeringsramen SBN - VA till KS – Fastighet gällande året 2026. 
 
 

Sammanfattning 
I mål och budget 2026-2029 har VA-verksamheten inom Samhällsbyggnadsnämnden erhållit en 
investeringsram på 80 miljoner kronor. Då verksamheten behöver utföra utredningar och 
projekteringar innan investeringar kan påbörjas, kommer investeringsvolymen inte att uppgå till satt 
ram. Samtidigt prognostiseras investeringarna inom kommunstyrelsens fastighetsavdelning 2026  
öka på grund av förseningar i projekt från 2025.   

Ärendet 
Fastighetsavdelningen inom Kommunstyrelsen har flera stora investeringsprojekt under 
genomförande. Flera av dessa har flyttats fram i tiden vilket gör att årets investeringsram inte är 
tillräcklig utan att behöva prioritera bland investeringarna, exempelvis planerat underhåll, 
hyresgästanpassningar eller energieffektiviseringar. Samtidigt har VA-verksamheten fortfarande inte 
kommit igång i den utsträckning som planerat med verksamhetens planerade investeringar och ser 
redan nu att deras ram är för hög för året. Efter dialog mellan samhällsbyggnadsförvaltningen och 
kommunstyrelseförvaltningen föreslås därför att flytta 15 miljoner kronor från ramen SBN – VA till 
KS – Fastighet för året 2026. 
 
Beslutet tas enligt kommunstyrelsens delegationsförordning punkt 3.3.5; Omfördelningen av 
investeringsramar mellan styrelser och nämnder.   
 

Ekonomiska konsekvenser  
En ökning av investeringsram inom fastighet kommer innebära högre internhyreskostnader, dessa 
ökningar behöver tas i beaktan i samband med mål och budget 2027-2030 för att eventuellt 
kompensera nämnderna som blir berörda av de ökade kostnaderna. 

Förvaltningens bedömning 
För att planerade och pågående investeringar ska kunna fortgå utan större omprioriteringar behövs 
medel tillskjutas investeringsramen KS – Fastighet. Då VA-verksamheten redan nu ser att de inte 
kommer förbruka hela sin investeringsram är det möjligt att omfördela dessa medel. 
 

Återrapportering 
Ärendet följs upp i tertialrapport 1, enligt ordinarie rutin. 
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Digitalt godkänt av 
Leif Eriksson, Kommundirektör 

Dan Olén, Ekonomichef 

Beslutsunderlag 
VA - investeringsplan 2026 
Fastighet - investeringsplan 2026 

Skickas till 
Akten 
Samhällsbyggnadsnämnden 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Investeringsbrevlådan, invsteringar@nynashamn.se 
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TJÄNSTEUTLÅTANDE Sida 1(2) 
Datum  
 
   KSFA/2025/0143/293-3 

 

 

Tjänsteställe/handläggare 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Robin Averstedt 
E-post: robin.averstedt@nynashamn.se 

Beslutsinstans 
Kommunstyrelsen 
 

Tillägg till renovering av Rosengården 
Förvaltningens förslag till beslut 
Fastighet- och investeringsutskottet föreslår kommunstyrelsen besluta att: 

1. utöka investeringsbudgeten för renovering av Rosengårdens B-hus med 7,1 miljoner 
kronor till en total projektkostnad om 20,2 miljoner kronor, varav 17,1 miljoner kronor 
avser investering och 3,1 miljoner kronor avser driftkostnader 

2. finansiera utökningen av investeringsmedel genom 
a. ianspråktagande av medel ur investeringsram KS – Fastighet alternativt 
b. ianspråktagande av medel ur investeringsram KS - Fastighet avseende planerat 

underhåll, 
3. godkänna en avvikelse om 2,1 miljoner kronor avseende driftkostnader under 2026, för 

byggherrekostnader kopplade till projektet, som belastar fastighetsverksamhetens 
resultat. 

Sammanfattning 
Renoveringen av Rosengården beräknas överstiga investeringsbudgeten med 7,1 miljoner till 
sammanlagt 17,1 miljoner kronor. Byggherrekostnaden inklusive rivning beräknas till 3,1 miljoner, 
en ökning med 2,1 miljoner kronor. Behovet av utökade medel grundar sig huvudsakligen på att det 
identifierats att avloppen har bakfall. Detta medför att viss befintlig rördragning behöver bilas upp 
och göras om. Därtill föreligger behov av ytterligare investeringsmedel för byte av lägenhetsdörrar 
till följd av brandåtgärder, renovering av hiss, byte av elinstallation och belysning samt för vissa 
åtgärder kopplade till installation av välfärdsutrustning åt Socialförvaltningen.  

Ärendet 
Den 4 juni 2025 fattade Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslut, FIU §16/25, 
om att ianspråkta 10 miljoner kronor ur fastighets investeringsram för renovering av Rosengården, 
etapp 1. Första etappen planerades omfatta renovering av lägenheter och relining av avloppssystem 
i B-huset.  

Vid detaljprojektering identifierades att de flesta avloppsledningarna har bakfall och därmed behöver 
bilas upp och bytas ut, i syfte att förebygga framtida stopp i avloppen. För att uppfylla gällande 
brandkrav, EI60, behöver dörrarna till respektive lägenhet bytas ut. I samband med renoveringen 
kommer också belysning bytas till energisnåla LED-belysningsarmaturer och el dras om. Dessutom 
monteras påkörningsskydd på samtliga korridorsväggar och dörrar, vilket förlänger livslängden och 
därmed bidrar till lägre drift- och underhållskostnader. 

För att möjliggöra installation av välfärdsutrustning åt socialförvaltningen, som innebär bättre 
arbets- och boendemiljö, tillkommer en viss utökning av VS-installation, el-arbeten och byggnation. 
För att säkerställa god funktionalitet framåt sker även en totalrenovering av hissen. 

Kalkylen som ligger som underlag för detta beslut baseras på entreprenörernas offerter, kalkylen 
som gjordes i tidigt skede beräknades på nyckeltal.   

Byggherrekostnaden har ökat avseende rivningskostnader för avloppsrör och elinstallationer. 

Investeringen beräknas bli klar i juni. 
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Ekonomiska konsekvenser  
Investeringsutgiften för etapp 1 beräknas till 17,1 miljoner kronor och byggherrekostnaden inklusive 
rivning till 3,1 miljoner kronor. Totalbudgeten beräknas till 20,2 miljoner kronor. Det är en ökning på 
7,1 miljoner kronor i investeringsutgift samt 2,1 miljoner kronor i byggherrekostnad.  
Finansiering sker genom att ianspråkta 7,1 miljoner kronor ur KS – fastighets ram. Utav 
investeringen har under 2025 förbrukats 3,6 miljoner kronor och under 2026 beräknas utfallet till 
13,4 miljoner kronor. I byggherrekostnader beräknas utfallet till 3,1 miljoner kronor under 2026 och 
0,1 miljoner kronor förbrukades under 2025. 

Totalt   cirka 20,2 miljoner kronor, en ökning med 10,2 miljoner kronor 
Investering:  cirka 17,1 miljoner kronor, en ökning med 7,1 miljoner kronor 
Driftbudget  cirka 3,1 miljoner kronor, en ökning med 2,1 miljoner kronor 

Kapitalkostnaden år ett beräknas att hamna på 1 227 000 kronor med en genomsnittlig 
avskrivningstid på 19 år. Inga ytterligare medel krävs för drift. 

Den årliga preliminära internhyran för hus B beräknas uppgå till 3 716 000 kronor, vilket innebär en 
ökning om 1 360 000 kronor.  

Förslaget innebär ett underskott på 2,1 miljoner kronor i fastighetsavdelningens driftbudget under 
2026. 

Förvaltningens bedömning 
Förvaltningen bedömer att åtgärderna bör utföras för att säkerställa ett funktionellt och brandsäkert 
boende och verksamhetslokal och att ytterligare medel bör tillskjutas. Förvaltningen bedömer att om 
beslut inte har fattats för omfördelning av budgetram, får det en större negativ påverkan för 
planerat underhåll för övriga verksamhetsfastigheter under 2026, då medlen annars måste tas ur 
dess ram. 

Återrapportering 
Följs upp i tertialrapportering. 

Digitalt godkänt av 
Leif Eriksson, kommundirektör 
Joachim Quiding, förvaltningschef 

Beslutsunderlag 
Investeringskalkyl inför beslut – Rosengården – Renovering tillägg 

Skickas till 
Akten 
Projektledaren 
Investeringsbrevlådan 
Fastighetschef 
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