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Datum

L Nynashamns

kommun 2025-09-11 KS/2019/0282/260-18
Tjanstestalle/handlaggare
Mark och exploatering Beslutsinstans
Sara Standert Kommunfullmaktige

E-post: sara.standert@nynashamn.se

Fornyelse markanvisningsavtal fér del av Vansta 5:50 vid
Hallangen 7, Osmo

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta att:

1. Foérlanga markanvisningsavtalet mellan Nyndshamns kommun och Osmo Halldngen 7 AB
avseende del av Vansta 5:50 vid Hallingen 7, Osmo, med 24 mnader frdn datumet for
kommunfullméktiges beslut.

2. Ge kommunstyrelsen i uppdrag att besluta om férlangning av markanvisningsavtalet foér del
av Vansta 5:50 vid Hallangen 7, Osmo, om ytterligare forlangningar skulle bli aktuella.

Under forutsattning att kommunfullmaktige beslutar i enlighet med punkt 1 beslutar
kommunstyrelsen for egen del att:

1. Ge mark- och exploateringschefen i uppdrag att underteckna det fornyade/forldngda
markanvisningsavtalet.

Sammanfattning

Kommunen och Osmo Hallangen 7 AB ingick i april 2020 ett markanvisningsavtal med giltighetstid
24 manader. Eftersom planarbetet drog ut p3 tiden beslutades det i maj 2022 att férlanga avtalet
med ytterligare 24 ménader. For att sdkerstélla genomforbarheten och tydliggéra den ekonomiska
fordelningen mellan parterna ingicks ett nytt markanvisningsavtal i november 2023 med giltighetstid
24 manader. Nu finns behov av att férlanga markanvisningsavtalet fram till 2027.

Arendet

Ett markanvisningsavtal mellan Nyndshamns kommun och Osmo Halldngen 7 AB (Exploatéren)
godkandes av kommunfullmaktige i april 2020 (kf § 49 2020-04-16) och férlangdes genom beslut i
kommunfullmaktige i maj 2022 (kf § 78 2022-05-12). For att sakerstalla genomférbarheten och
tydliggéra den ekonomiska fordelningen mellan parterna ingicks ett nytt markanvisningsavtal i
november 2023 (kf § 185 2023-11-08).

Avtalet reglerar forutsattningarna for att forvarva del av fastigheten Vansta 5:50 med syftet att
bygga nya bostader inom exploateringsomrddet. Osmo Halldngen 7 AB &ger fastigheten Halldngen 7
som gransar till markanvisningsomrddet. P& Halldngen 7 finns redan ett flerbostadshus.

Arbetet med att ta fram en ny detaljplan f6ér exploateringsomradet pdgdr men har férsenats, bland
annat pa grund av frdgan om Birkavagen. Samhallsbyggnadsnamnden tog beslut i februari 2025
(SBN § 27/25 2025-02-18) att Birkavégen utgdr ur detaljplanearbetet. Enligt markanvisningsavtalet
kan forlangning medges under forutsattning att exploatdren aktivt drivit projektet och att
forseningen inte beror pd exploatéren. Det finns ocksa stéd for forlangning utifrdn samma premisser
i Nyndshamns kommuns riktlinjer for markanvisningar. Darfor bér avtalet forlangas med ytterligare
24 manader frédn kommunfullmaktiges beslut.
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Det férnyade markanvisningsavtalet éverensstammer i sin helhet med tidigare tecknat avtal
november 2023.

Infor att en ny detaljplan antas ska markanvisningsavtalet ersattas av ett markoverldtelse- och
genomforandeavtal som innehéller sjalva 6verldtelsen samt reglerar genomférandet av detaljplanen.
Detaljplanen beraknas kunna antas under &r 2026.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslagen forlangning av avtalet innebar inga negativa ekonomiska konsekvenser fér kommunen.
Markanvisningen innebdr en option och reglerar vilka villkor som galler fér att Exploat6ren ska fa
kopa del av kommunens fastighet Vansta 5:50. Kommande markéverlatelseavtal innebar att
kommunen far en intakt i form av markférsaljning. Avtalet reglerar ocksa vilken ekonomisk
ersattning (exploateringsbidrag) kommunen fér f6r investeringar i allmén platsmark.

Forvaltningens bedémning

Exploateringen av Hallangen 7 och del av Vansta 5:50 uppfyller 6versiktsplanens mél och strategier
om en fortatning och utveckling av Osmo. Den &r ocks8 i linje med bade férdjupad dversiktsplan for
Osmo tatort samt strukturplanen for centrala och sédra Osmo.

Genom verksamhet i delar av den gamla biografen skapas en béttre koppling mellan Osmo station
och Osmo centrum, och férstarker Birkavdgen som huvudstrék for oskyddade trafikanter, vilket
dverensstammer med planprogrammet for Osmo. Forvaltningen bedémer dven byggnationen som
positiv for kommunens bostadsforsorjning och héllbarhetsarbete.

Forvaltningen bedémer att Exploat6ren varit aktiv och samarbetat for att sakerstalla genomférandet
av projektet. Eftersom Exploattren ager fastigheten Halléngen 7 som ingér i exploateringsomrddet
har markanvisningen tilldelats Exploatéren genom direktanvisning. Att anvisa kommunens
markomrade till en annan aktor anses inte lampligt eftersom markanvisningsomradet skulle utgéra
ett for litet markomrade for att skapa den stadsméssiga utveckling som kommunens strategiska
dokument, exempelvis strukturplan for centrala och sédra Osmo, anger.

Sammantaget beddmer férvaltningen att kriterierna for férlangning av markanvisningsavtalet
uppfylls. Exploatdren har aktivt drivit projektet och arbetar tillsammans med kommunen for att
genomfdra projektet.

Aterrapportering
Arendet kommer att foljas upp genom process avseende markdverldtelse- och genomférandeavtal
innan en detaljplan antas.

Digitalt godkant av
Amalia Tjarnstig, mark- och exploateringschef

Joachim Quiding, férvaltningschef samhallsbyggnadsférvaltningen

Leif Eriksson, kommundirektor

Beslutsunderlag )
Markanvisningsavtal for del av Vansta 5:50, vid Hallangen 7, Osmo (inkl bilagor)

Skickas till

Akten

Forvaltningschef samhallsbyggnadsforvaltningen
Samhallsbyggnadsnamnden

Osmo Hallangen 7 AB
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2025-09-22
kommun
KS/2025/0128/260-4
Tjanstestalle/handlaggare
Mark och exploatering Beslutsinstans
Emma Hoglund Kommunfullmaktige

E-post: emma.hoglund@nynashamn.se

Markanvisningsavtal fér byggnation av ett SABO fér aldre p&
Humlan 10 och Nyndashamn 2:1

Forvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att besluta att godkénna signerat
markanvisningsavtal med Besgab Bostadsmark LVI AB for byggnation av ett SABO for &ldre p&
Humlan 10 och del av Nynashamn 2:1, bilaga 1.

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsforvaltningen har i dialog med kommunstyrelseférvaltningen och
socialférvaltningen forhandlat fram ett markanvisningsavtal med Besqab Bostadsmark LVI AB, ett
projektbolag inom Besgab AB — koncernen. Avtalet ger bolaget ratt att under avtalets giltighetstid
(12 mé&nader), ensam férhandla med kommunen om &verldtelse av mark for byggnation av ett SABO
p& Humlan 10 och del av Nyndshamn 2:1. F6rvaltningen bedémer att Besgab, genom erfarenhet och
kapital, har visat pa god férmdga att kunna genomfora projektet enligt kommunens krav och
6nskemal. De principskisser som har presenterats for kommunen stammer val Gverens med
detaljplaneférslagets intentioner och tekniska krav.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 2025-04-24, § 66/25, att ge samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att, tillsammans med kommunstyrelseférvaltningen och socialférvaltningen, inleda en
process for att hitta en aktdr som ska tilldelas mdéjligheten att bygga ett sarskilt boende for aldre
(SABO) p8 Humlan 10 och del av Nyndshamn 2:1. En detaljplan som ska méjliggéra for byggnation
av ett SABO samt bostéder (trygghetsbostider) &r under framtagande och férvéantas lyftas i
samhallsbyggnadsnamnden fér antagande i december.

Mot bakgrund av projektets tidskritiska karaktér har forvaltningen bedémt att markanvisning genom
direktanvisning ar det mest lampliga férfarandet. Direktanvisning méjliggor en kortare process
jamfort med Ovriga forfaranden, vilket innebar att kommunen sparar tid samtidigt som kommunen
kan sakerstalla att marken tilldelas en akt6r som kan visa pé erfarenhet och kapacitet att genomféra
projekt av denna karaktar.

Forvaltningen har i dialog med kommunstyrelseférvaltningen och socialférvaltningen foérhandlar fram
ett markanvisningsavtal med Besqab Bostadsmark LVI AB (“"Besqab”), ett projektbolag inom Besqab
AB - koncernen. Avtalet ger bolaget rétt att under avtalets giltighetstid (12 mé&nader), ensam
forhandla med kommunen om Gverlatelse av det markomrdde som i forslaget till ny detaljplan ska
bebyggas med ett SABO. Avtalet &r villkorat av att kommunfullméktige godkanner avtalet genom
beslut som vinner laga kraft.

Besgab beddms vara en val etablerad aktér med god erfarenhet av stérre byggnationer. Det ar ett
publikt bolag och efter genomférd motpartsgranskning gérs beddémningen att bolaget har finansiell
stryka att genomféra projektet. Bolaget har sedan tidigare dialog och etablerade samarbeten med
olika verksamhetsutovare. Markanvisningsprocessen samordnas med socialférvaltningens
upphandling av en verksamhetsutdvare/vérdgivare. Markanvisningsavtalet innehdller darfér en
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avsiktsforklaring om att Bolaget ska ingd hyresavtal for lokalen/det sarskilda boendet med den
verksamhetsutdvare som kommunen upphandlar.

Besqgab har presenterat ett principforslag for markanvisningsomrédets utveckling som forvaltningen
beddmer stammer val dverens med detaljplaneférslagets intentioner. Principer fér huskroppens
placering, volym, utemiljé och arkitektur med mera finns bilagt markanvisningsavtalet. Under
markanvisningsavtalets giltighetstid ska en kvalitetsplan som beskriver tillténkt gestaltning och
utformning i storre detaljeringsgrad tas fram. Denna kvalitetsplan ska bygga vidare pa bolagets
principskisser och sedan bildggas ett markdverldtelse- och genomférandeavtal.

Ett markoverldtelse- och genomforandeavtal ska ersatta markanvisningsavtalet nér kommunen och
Besgab ar dverens om exploateringens omfattning och nar kommunens upphandling av en
verksamhetsutdvare/vardgivare ar avslutat. I markoverlatelse- och genomférandeavtalet faststalls
slutligen parternas &taganden for genomférandet av detaljplanen. Bada parter ska tillsammans
verka for att ett SABO ska st8 klart for inflyttning till &rsskiftet 2028/2029 och ska darfér arbeta fram
en gemensam tidplan som ska bildggas avtalet.

Tidigare beslut

KS/2023/0330/293 Planbestallning for Sarskilt boende fér aldre (SABO), Humlan 10.

SBN/2023/1628/214 Planuppdrag for Humlan 10 m.fl.

KS/2023/0271/041 Beslut om extern aktor i samband med komplettering av mal och budget
2025-2028

KS/2025/0128/260 SABO och senior- eller trygghetsboende p& Humlan 10 och del av
Nyndshamn 2:1, beslut om att hitta en extern aktér att bygga ett SABO pd
Humlan 10 m.fl.

Ekonomiska konsekvenser

Ersattningen for Gverldtelsen av markanvisningsomrédet ar 3 800 kronor/m2 ljus BTA. Preliminar
kopeskilling blir darmed ca 21 000 000 kronor. Ersattningen utgdr fran byggklar mark och &r
inklusive eventuella exploateringsbidrag och gatukostnadsersattningar. Ersattningen ar baserad pa
en oberoende vardering daterad 2025-03-06 av Svefa AB och darefter har avdrag gjorts med
anledning av det skyddsrum som delvis star pa markanvisningsomrédet idag och som Besqgab &tar
sig att riva och ersatta.

Intdkten frdn markforsaljningen, tillsammans med den framtida intakten fr&n forsaljning av
bostadstomten intill, bedéms tacka de investeringar kommunen kommer behdéva genomféra i allman
platsmark. Projektet ar darfoér sjalvfinansierande.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen beddmer att Besqgab, genom erfarenhet och kapital, har visat pad god forméga att
genomfora projektet enligt kommunens krav och 6nskemél. De principskisser som har presenterats
stammer val éverens med detaljplanefdrslagets intentioner och tekniska krav.

Rterrapportering
Férvaltningen dterkommer med forslag till beslut om godkdnnande av markoverldtelse- och
genomforandeavtal preliminart véren 2026.

Digitalt godkant av

Amalia Tjarnstig, mark- och exploateringschef

Joachim Quiding, férvaltningschef samhallsbyggnadsférvaltningen
Leif Eriksson, kommundirektor
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Beslutsunderlag
Bilaga 1 Signerat markanvisningsavtal, Humlan 10 och del av Nynashamn 2:1

Skickas till

Akten

Mark- och exploateringschef

Forvaltningschef samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Forvaltningschef socialférvaltningen
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Datum

L Nynashamns

kommun 2025-10-02 KS/2025/0328/211-5
Tjanstestalle/handlaggare
Samhallsbyggnadsforvaltningen Beslutsinstans
Ida Olén Kommunstyrelsen

Remissyttrande éver granskningsforslag till ny regional
utvecklingsplan fér Stockholmsregionen

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att

1. anta remissyttrande frén Sodertérnskommunerna éver ny regional utvecklingsplan for
Region Stockholm, bilaga 1, som sitt eget.

2. anta remissyttrande frdn Nyndshamns kommun 6ver granskningsforslag till ny regional
utvecklingsplan fér Stockholmsregionen, bilaga 2, som sitt eget

Sammanfattning

Ett forslag p& ny regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS) var p& samréd under april
till september 2024. Kommunfullmaktige beslutade om remissyttrande 6ver samradsforslag 5
september 2024 § 127/24, arende KS/2024/0155/211.

Region Stockholm har 10 juni 2025 skickat ett reviderat forslag pd regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen pé granskning till berdrda remissinstanser. Missivet innehdller ocksa ett antal
fragestallningar som Region Stockholm vill ha remissinstansernas skriftliga synpunkter och
perspektiv pd. Remissvaren ska lamnas senast 15 oktober 2025, Stdertérnskommunerna och
Nyndshamns kommun har fatt forléngd svarstid till 28 oktober 2025.

Sédertérnskommunerna (Botkyrka, Haninge, Huddinge, Nykvarn, Nyndashamn, Salem, Sddertalje och
Tyres6) har, utifrén Sédertérns utvecklingsprogram och sitt mangdriga samarbete, tagit fram ett
gemensamt remissvar pé granskningsforslaget. Utdver detta tar férvaltningen upp kompletterande
kommunspecifika synpunkter i ett eget yttrande. Det Sédertérnsgemensamma yttrandet ska lasas
som en del av kommunens yttrande.

Nynashamns kommun kan konstatera att regionen delvis har beaktat kommunens synpunkter i
samradet gallande flera frégor men att flera synpunkter frdn samradsyttrandet kvarstar samt att nya
har tillkommit.

Arendet

Ett forslag pé& ny regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS) var p& samréd under april
till september 2024. Kommunfullmaktige beslutade om remissyttrande 6ver samradsforslag 5
september 2024 § 127/24, drende KS/2024/0155/211.

Region Stockholm har 10 juni 2025 skickat ett reviderat forslag pa RUFS p& granskning till berérda
remissinstanser. Missivet innehdller ocksa ett antal frégestallningar som Region Stockholm vill ha
remissinstansernas skriftliga synpunkter och perspektiv pd. Remissvaren ska lamnas senast 15
oktober 2025, Sédertérnskommunerna och Nyndshamns kommun har fatt forlangd svarstid till 28
oktober 2025.
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Sodertérnskommunerna (Botkyrka, Haninge, Huddinge, Nykvarn, Nyndashamn, Salem, Sodertélje och
TyresO) har, utifrén Sédertdrns utvecklingsprogram och sitt mangdriga samarbete, tagit fram ett
gemensamt remissvar pd granskningsforslaget. Utdver detta tar férvaltningen upp kompletterande
kommunspecifika synpunkter i ett eget yttrande. Flera av de frégor férvaltningen ser ar prioriterade
lyfts tydligt i det gemensamma yttrandet, och far da en mindre framtréddande beskrivning i
forvaltningens forslag till kommunens yttrande. Det S6dertérnsgemensamma yttrandet ska darfor
ocksd lasas som en del av kommunens yttrande.

Region Stockholm 6nskar fa in synpunkterna pa granskningsforslaget utifran planens
kapitelindelning varfor yttrandets upplagg utgér frén detta.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget till granskningsyttrande innebar i sig inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Forvaltningens bedémning

Granskningsforslaget till ny regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen ar ett omfattande
dokument och darfor lyfter forvaltningen tillsammans med 6vriga Sddertdrnskommunerna
synpunkter som anses nddvandiga for att uppnd en attraktiv och konkurrenskraftig
huvudstadsregion. Sédertérnskommunerna vill framfor allt lyfta fram féljande synpunkter, vilka
utvecklas i respektive kapitel.

. Sodertdrnskommunerna star bakom granskningshandlingens vision och de tre
héllbarhetsperspektiven som konkretiserar visionen samt de ldngsiktiga mélen som
siktar mot ar 2060.

. Sddertérnskommunerna &r positiva till en flerkarnig rumslig struktur dar tillvéxten i de
regionala stadskarnorna far en central betydelse for regionens utveckling.
Sodertérnskommunerna ser positivt pd det arbete som pébdrjats avseende att ta fram
handlingsplaner fér de regionala stadskarnorna, men énskar samtidigt fortydligande
avseende processen och innehdllet framat.

. S6dertérnskommunerna anser att frégor om regional balans behéver finnas med i
malstrukturen och genomsyra planen i st6rre utstrackning. Det ar nédvandigt att
planférslaget synliggdr behovet av satsningar som starker konkurrens- och
attraktionskraften p& Sodertorn.

. Sddertérnskommunerna anser att den regionala utvecklingsplanen behéver vara
framtidsorienterad, komprimerad och nogsamt avgransad till de regionala frdgorna.
Sddertérnskommunerna anser att granskningshandlingen delvis brister gallande detta,
sarskilt avseende framtida utveckling av tekniska forsérjningssystem och infrastruktur.
Dér visar planen ett nuldge snarare @n en framtidsbild, och ger darmed inte tillrackligt
stdd vare sig till den kommunala planeringen eller i dialog gentemot andra myndigheter.

. Sodertérnskommunerna ser fram emot att utveckla formerna for genomférandet
tillsammans med regionen och 6vriga aktorer i det regionala forum som beskrivs i
granskningshandlingen.

Forvaltningen stdr bakom det S6dertérnsgemensamma yttrandet tillsammans med de 6vriga
Sodertérnskommunerna.

Utdver detta tar férvaltningen upp kompletterande kommunspecifika synpunkter i ett eget
kompletterande yttrande. Flera av de fragor forvaltningen ser ar prioriterade lyfts tydligt i det
gemensamma yttrandet, och far d& en mindre framtradande beskrivning i férvaltningens férslag till
kommunens yttrande. Det S6dertérnsgemensamma yttrandet ska darfor ocksa Idsas som en del av
kommunens yttrande.
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Forvaltningen kan konstatera att regionen delvis har beaktat kommunens synpunkter i samradet
gallande flera fragor, se vidare Bilaga 3 Uppf6ljning av kommunens samré&dsyttrande 6ver forslag till
ny regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen.

Sammanfattat fokuserade kommunens samradsyttrande p3;

. behov av en transportinfrastruktur och kollektivtrafikférsérjning som framjar
maluppfyllelse om en ndra och tillganglig region och som visar en framtidsbild till 2060

. vikten av en regional balans och synliggérande av de inomregionala skillnaderna
gallande regionens styrkor och utmaningar

. den rumsliga strukturen och dess koppling till kommunens dversiktsplan

. behov av komplettering géllande beredskap och robusthet

. behov av starkt kompetensforsorjning och innovation ur ett regionalt perspektiv

Forvaltningen konstaterar ocksd att flera synpunkter fr&n samrédsyttrandet kvarstdr samt att nya

har tillkommit. Forvaltningen beddémer att granskningsforslaget till regional utvecklingsplan fér

Stockholmsregionen (RUFS) har tydliggjorts efter samrddet och innehdller flera viktiga inriktningar

for klimat, energi, tekniska system och gronbld struktur. Forvaltningen anser att det fortfarande

saknas centrala delar kring regional balans, och vill sarskilt lyfta dessa tre.

1. En tydlig och Stédertérnsbalanserad malbild for transportinfrastruktur och kollektivtrafik

till 2060, med fokus pa godskedjorna via Norvik hamn, dubbelspér Nynésbanan och
trafiksakrad vag 225.

2. Konkreta forstarkningar av beredskap och redundans i sydost, inklusive energi- och
vattenforsorjning samt kritiska logistikstrak.
3. Ett mer utvecklat landsbygds- och skérgardsperspektiv som genomsyrar mal, styrkor

och utmaningar, kartor och uppféljning.
For att sakerstalla regional balans, klimatnytta, robusthet och rattvis tillganglighet i hela regionen
bed6émer forvaltningen att det krévs kompletteringar av plankartan samt fortydligade mal och
indikatorer.

Rterrapportering
Arendet kraver ingen uppféljning.

Digitalt godkant av
Leif Eriksson, kommundirektdr

Joachim Quiding, samhallsbyggnadschef

Beslutsunderlag
Bilaga 1 Remissyttrande fr&n Sodertornskommunerna Gver ny regional
utvecklingsplan for Region Stockholm
Bilaga 2 Remissyttrande frdn Nyndshamns kommun 6ver granskningsforslag till ny regional
utvecklingsplan for Stockholmsregionen
Bilaga 3 Uppfoljning av kommunens samradsyttrande Gver forslag till ny regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen
Missivbrev granskningshandling
Granskningshandling Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, med tillhdrande bilagor
Bilaga Riksintressen i regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen
Bilaga Langsiktigt utvecklingsbehov av transportsystemet i Stockholmsregionen
Bilaga Hallbarhetsbedémning med strategisk miljobedémning
Bilaga Demografiskt bostadsbehov i Stockholmsregionen 2022-2060
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Skickas till
Endast protokollsutdrag och bilagorna Sédertérnsgemensamt yttrande samt Nynashamns kommuns
yttrande skickas till:
- Region Stockholm, registrator.rlk@regionstockholm.se i bade word- och pdf-format. Ange
diarienummer RS 2025-0095.
- Strateg Sddertdrnskommunerna, Helene Olofsson Helene.Olofsson2@huddinge.se
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