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Datum Diarienummer
kommun 2024-05-23 KS/2023/0334/001-7
Tjanstestalle/handlaggare
Kansliavdelningen Beslutsinstans
Sanna Jansson Kommunstyrelsen

E-post: Sanna.Jansson@nynashamn.se

Andring av kommunstyrelsens delegationsordning med
anledning av forandrad upphandlingsorganisation

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. &ndra avsnitt 4 i kommunstyrelsen delegationsordning i enlighet med i bilaga 1 till
forvaltningens tjansteutidtande, och att dndringen trader i kraft 1 juli 2024.

2. de beslut som enligt punkt 1 delegeras till upphandlingschef fér - for upphandlingar som
genomfors inom ramen for avtalssamverkan med Haninge kommun (KS/2023/0334/001-11)
- fattas av upphandlingschef hos Haninge kommun.

Sammanfattning

Nynashamns kommuns samverkan med Haninges kommun avseende gemensam
upphandlingsnamnd upphdr den 1 juli 2024. Med anledning av detta har fullmaktige beslutat om
dndrad ansvarsférdelningen for néamnderna i upphandlingsfrégor. Med en ny ansvarsférdelning finns
behov av justeringar i kommunstyrelsens och évriga nédmnders delegationsordningar.

Arendet

Med anledning av att den gemensamma upphandlingsnamnden upphér per den 1 juli 2024
beslutade kommunfullmdktige den 16 maj 2024 § 72 om andrat ansvar for namnderna i
upphandlingsfragor

Beslutanderatten i upphandlingsdrenden utgdr frdn den upphandlande némnden men kan enligt 6
kap. 37 § kommunallagen delegeras till bl.a. ett utskott, en ledamot eller en anstalld.

Respektive namnd bor se dver sin delegationsordning for att sakerstalla att beslut i
upphandlingsérenden kan fattas pd ett andamaélsenligt sétt och med den skyndsamhet som kravs.
Att samtliga beslut i ett upphandlingsarende fattas i namnd ar varken effektivt eller lampligt ur ett
sekretessperspektiv. Ett forslag pa hur beslut kan delegeras har tagits fram och redovisas i bilaga 1.

Forvaltningens bedémning

Med anledning av kommunfullméaktiges beslut om &ndrad ansvarsfoérdelningen for namnderna i
upphandlingsfragor behéver kommunstyrelsens delegationsordning dndras for att sakerstélla att
namnden effektivt kan hantera drenden och fatta beslut. Forvaltningen har tagit fram ett férslag pa
andring avseende kommunstyrelsens delegationsordning. Forslaget kan @ven utgéra grund vid
6vriga namnders genomgéng.

Bilagor
1. Forslag till andring i kommunstyrelsens delegationsordning avsnitt 4

Carina Lundberg Uudelepp Sanna Jansson
Kommundirektér Kommunjurist

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande KS/2023/0334/001-3
Kommunfullméktiges beslut frdn 15 februari 2024 § 12
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Kommunfullméktiges beslut frdn den 16 maj 2024 § 72
Kommunstyrelsens géllande delegationsordning

Skickas till
Akten
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P NynaSha nS Datum Diarienummer

kommun 2024-04-24 KS/2024/0149/167-1

Tjanstestalle/handlaggare

Kansli Beslutsinstans
Christian Wigren Kommunstyrelsen
E-post: Christian.Wigren@nynashamn.se

Alternativ ledningsplats

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att brandstationen i Sorunda ska vara alternativ ledningsplats for
kommunens krisledning under fredstid.

Sammanfattning

Att ha en alternativ ledningsplats starker krisledningsférmégan fér Nyndashamns kommun.
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) kan ge ekonomiskt stéd till upprattandet av
alternativa ledningsplatser. For att ersdttning ska kunna stkas behdver kommunstyrelsen fatta
beslut om alternativ ledningsplats. I samband med att brandstationen i Sorunda renoveras och
byggs ut finns majligheten att utrusta ett av rummen sd att det kan anvandas som alternativ
ledningsplats.

Arendet
Viktiga aspekter av god krisberedskap &r uthallighet och anpassningsférmaga. Det galler bade for
ledning och operativt krisarbete.

Nynashamns kommun ska, liksom andra aktorer som bedriver samhallsviktig verksamhet, kunna
leda den egna verksamheten och samverka med andra aktdrer under samhallsstdrningar och ytterst
vid hojd beredskap och krig. For att sékerstalla kontinuerlig och uthdllig férméga att samverka och
leda behdvs en fungerande ledningsplats. Nyndshamns kommun har sin ordinarie krisledningsplats i
Nyndashamns kommunhus.

Att ha en alternativ ledningsplats som ett komplement till den ordinarie ledningsplatsen &r ett satt
att ytterligare forstarka ledningsférmégan. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) kan
ge stod till olika 3tgérder for att starka krisberedskap for samhallsviktiga verksamheter. En av de
dtgarder MSB kan st6dja ar att uppratta och utrusta alternativa ledningsplatser.

I samband med planeringen av utbyggnaden av brandstationen i Sorunda har en dialog inletts
mellan SBFF och kommunstyrelseférvaltningen om att inratta en alternativ ledningsplats i den nya
brandstationen. For att kunna f& ta del av ekonomiskt stéd frdn MSB for en alternativ ledningsplats
sa behtver kommunstyrelsen fatta beslut om detta.

Kostnaderna for att inratta en alternativ ledningsplats i den nybyggda brandstationen ar
medraknade i den beslutade investeringsvolymen. Ett eventuellt beviljat bidrag innebar darmed
lagre totalkostnader fér ombyggnationen.

Forvaltningens beddémning

Forvaltningen bedémer att den nybyggda brandstationen i Sorunda har stora férdelar som alternativ
ledningsplats under fredstid. Med hjélp av bidrag frdn MSB kommer ett krisledningsrum att utrustas
med relevant teknik. Stationen ar dessutom utrustad med reservkraft och &r anslutet till ett annat
farskvattensystem an ordinarie krisledningsrum, vilket minskar sdrbarheten. Brandstationen &r ocksa
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strategiskt placerad néra vag 225 och centralt i Spéngbro. Parkeringsmdjligheterna vid stationen &r
goda.

Carina Lundberg Uudelepp Christian Wigren
Kommundirektor kanslichef
Skickas till

Michel Virdeby
Milan Vladusic
Tony Kullman, SBFF
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Datum Diarienummer

L Nynashamns
kommun

KS/2023/0343/007-3

Tjanstestalle/handlaggare

Fastighet och service Beslutsinstans
Claes Kilstrom Kommunstyrelsen
E-post: claes.kilstrom@nynashamn.se

Tel:

Svar pa Revisionsrapport — Fastighetsunderhall 2023

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen godkanner forvaltningens svar pd revisionsrapport — Fastighetsunderhdll 2023

Sammanfattning

Den 18 december 2023 inkom revisionsrapport for granskning av fastighetsunderhadll frén
Nynashamns kommuns revisorer. De hade genomfort en granskning av kommunens styrning och
kontroll av fastighetsunderhall. Revisionsrapporten redovisade ett antal brister och en inte fullt ut
andamadlsenlig hantering och rekommendationer lamnades pd dtgarder. Forvaltningen har investerat
i egen fuktmaétningsutrustning, implementerat nya fastighetssystemet och haller p3 att ldgga in
underhallsdata i systemet. Underhélisplanerna i Excel planeras laggas in i fastighetssystemet innan
sommaren. Forvaltningen foljer LOU vid upphandlingar och kommer titta p& beloppsgranser vid ny
upphandling av entreprenadramavtal samt kommer anvanda Rattvist byggande vid upphandlingar
av storre projekt. Forvaltningen har flera nyckeltal som kommer foljas upp framat for avhjélpande
underhall och planerat underhall.

Arendet

Den 18 december 2023 inkom revisionsrapport for granskning av fastighetsunderhall fran
Nynashamns kommuns revisorer. De hade genomfort en granskning av kommunens styrning och
kontroll av fastighetsunderhéll. Resultatet som redovisades i rapporten var ett antal brister och en
inte fullt ut andamalsenlig hantering och rekommendationer lamnades.

Utifrdn genomford granskning (inkluderat forstudien avseende Kullsta férskola) lamnade revisorerna
féljande rekommendationer till kommunstyrelsen:

. Sakerstall att det genomfors tillrdckligt omfattande undersdkningar infér kommande
underhallsprojekt och att dessa bygger pa en genomford riskanalys samt uppfoljning av densamma.
o Sakerstall implementering och nyttjande av nytt fastighetssystem.

o Sakerstdll att dokumenterade underhallsplaner dverfors i det nya fastighetssystemet.

o Overvag om det finns behov av att skérpa kraven pd entreprendrerna i kommande
investeringsprojekt.

. Se Over ramavtalet avseende beloppsgrans for avrop (idag 100 000 kr) i syfte att skapa
Okad effektivitet samt minskad administration.

. Utveckla uppfdljningen av kostnader/utgifter for underhall (inkluderat felavhjélpande) samt

nyckeltal (t.ex. andel planerat i relation till felavhjélpande) och beakta dven majligheten till
jamforelse med branschnyckeltal och/eller andra kommuner.

Forvaltningens svar

Utifrdn dessa rekommendationer har forvaltningen investerat i egen utrustning for att géra egna
fuktindikeringar for att forbattra omfattningen pa undersékningar infér kommande
underhallsprojekt. Forvaltningen kan i tidigt skede undersoka i varje projekt och kan anvanda
fuktindikeringarna for att bedéma underhdllsomfattningen. Arbetsmetodiken &ar tankt att Idggas in
som en del av den &rliga statusinventeringen av verksamhets fastigheterna med start frén kvartal 2
2024.
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Forvaltningen har genomfort implementeringen av fastighetssystemet. Det pagér arbete med att
ldgga in alla underhéllsdata i systemet och arbetet planeras vara klart till sommaren. Nyttjandet
kommer sakerstallas via uppféljning av nyckeltal.

Underhallsplanerna finns i Excel och kommer léggas in i det nya fastighetssystemet under kvartal 2.
Avseende skarpta krav pd entreprendrerna foljer forvaltningen LOU i de upphandlingar som gors. I
upphandlingarna stalls krav pd att foretagen har en drsomsattning pé cirka 3 till 5 gdnger
entreprenadsumman vilket bedéms som rimligt. I nya storre projekt kommer det vara utékade krav
beskrivna d& forvaltningen fram6ver kommer att anvanda sig av rattvist byggande i dessa. Rattvist
byggande ar en organisation som kommunen och Nynashamns bostéder ar medlemmar i. De hjalper
bland annat till med att genomféra undersokningar av bolag i upphandlingsskede.

Ramavtalet for byggentreprenader I6per fram till och med februari 2025 och vid ny upphandling kan
beloppsgransen ses dver for att skapa 6kad effektivitet och minska administrationen. Forvaltningen
kommer att se 6ver vilken beloppsgrans som bér vara for att det ska vara s& effektivt arbetssatt
som mgjligt vid upphandlingen av nytt ramavtal.

Forvaltningen foljer idag upp avhjalpande underhéll som sker (felavhjdlpande) och understker
monster ifall planerat underhdll eller andra dtgarder kan behdvas for att minska det avhjélpande
underhdllet. Framéver kommer forvaltningen att via nyckeltal flja upp omrdden som tex. andelen
felavhjélpande 6ver tid och andra relevanta underhéllsnyckeltal. Dessa nyckeltal implementeras
under 2024.

Sedan revisionen 2019 av underhéllet genomférdes och att bedémningen var att det inte var
andamalsenlig och optimal s har ett kvalitetslyft genomforts med hjélp av forandring i
organisationen och arbetssatt och uppfdljningsstruktur. Rekrytering av nya roller och mer avsatta
medel for planerat underhdll &n tidigare har bidragit till en positiv utveckling. Det har gjorts en stor
forbattring.

Forvaltningen har implementerat fastighetssystemet och arbetet ar i slutskede av att féra 6ver data
fran Excel till detta.

Forvaltningen startade under mars ménad 2024 arbete med en verksamhetsutvecklingsplan. En del
av den ar processkartlaggningar och utveckling av verksamhetsstyrning dar bland annat frdgan om
nyckeltal kommer tas om hand.

Forvaltningen har utvecklat sitt arbete med att i tidigt projektskede kunna fukt mata i egen regi for
att ha mer kontroll i kommande reinvesteringsprojekt.

Forvaltningens bedémning
Tekniska forvaltningen bedémer revisionsrapporten som besvarad.

Claes Kilstrom
tf férvaltningschef

Beslutsunderlag
Revisionsrapport Fastighetsunderhdll inkl bilaga 2023 Nyndshamn

Skickas till

Akten,

TKF forvaltningschef

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Underhallsamordnare
Avdelningschefer TKF
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Datum Diarienummer
kommun 2024-05-23 KS/2024/0174/260-1
Tjanstestalle/handlaggare
Mark och exploatering Beslutsinstans
Amalia Tjarnstig Kommunfullmaktige

E-post: amalia.tjarnstig@nynashamn.se
Tel: 08-520 689 29

Markanvisningsavtal avseende del av Utveckling av centrala
Osmo, etapp 1 - Blooc

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att:
1. Besluta att ingd foreslaget markanvisningsavtal med Blooc inom del av fastigheten Vansta 5:2.

Under forutsattning att kommunfullméaktige beslutar i enlighet med punkt 1, beslutar
kommunstyrelsen beslutar for egen del att:

1. Ge kommundirektéren och mark- och exploateringschefen i uppdrag att underteckna
markanvisningsavtal for del av Vansta 5:2

Sammanfattning

For att sakerstilla ett genomférbart projekt i centrala Osmo etapp 1 och méjliggdra fér byggnation
av radhus och stadsradhus foreslds att kommunen ingdr ett markanvisningsavtal med Blooc.
Markanvisningsomradet utgors av den véstra delen av pdgdende planldggning av etapp 1 och som
foreslds inrymma radhus och stadsradhus. Markanvisningen bidrar till att minska projektets
ekonomiska risker genom att trygga intakter for kommunen.

Arendet

Osmo &r Nyndshamns kommuns nést storsta titort och &r en viktig utvecklingsort och
landsbygdsnod med stor potential for fortatning, vilket anges i kommunens |&ngsiktiga
planeringsunderlag (OP, FOP, program fér Osmo). Kommunen &ger flera fastigheter och
markomr&den i centrala och sédra Osmo och kan genom sitt markinnehav aktivt stimulera och
prioritera Osmos fortsatta utveckling, bland annat genom att erbjuda mark fér exploatering.

Inom projektet Utveckling av centrala och sodra Osmo p&g&r planldggning av etapp 1. Ett
planférslag var under juli-september 2023 ute pd samrdd. I planomrédets vastra delar forslds radhus
och stadsradhus uppféras langs Nyblevagen, Maria Barkmans vag och mittemot Osmo IP.

For att sdkerstalla genomférbarheten av planférslaget foreslds att de vastra delarna av planomrédet
utvecklas med radhus/stadsradhus och att omradet markanvisas till Blooc. En markanvisning innebar
att Blooc ges en option om att, under en tid om tvd &r frdn och med parternas undertecknande av
detta avtal, ensam férhandla med kommunen om exploatering och férvarvarande av
markanvisningsomradet. Detta planeras ske parallellt med att planldggningen pégar.

Kommunen far genom markanvisning i detta skede in en aktér som har for avsikt att uppféra
planerad byggnation, som gemensamt kan slutféra planldggningen och planera fér ett effektivt
genomfdrande. Genom markanvisningen sakerstdller ocksd kommunen intdkter i form av
markforsaljning for att tédcka de kostnader kommunen har for att bygga ut den infrastruktur och
allman plats som kravs for planférslagets genomférande.
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Foreslaget markanvisningsavtal éverensstéammer med kommunens riktlinjer fér markanvisningar och
innehéller sedvanliga avtalsvillkor for markanvisningar. Exempelvis reglering av kostnader for
planldggning och genomférande, forutsattningarna for ett markforvarv, parternas taganden samt
vikten av hog kvalitet avseende arkitektonisk utformning och hallbart byggande som ska bidra till
Osmos attraktivitet. Markanvisningsavtalet tecknas med ett projektbolag som tillhér Blooc/Derome
koncernen.

Figur 1. Markanvisningsomradet dr markerat med rod skraffering

Blooc tilldelas markanvisningen d& de &r en aktor som har en produkt och idé som passar val med
kommunens vision fér markanvisningsomradet och i Osmo. De uppfér just nu radhus i Kéllberga och
kanner till den lokala fastighetsmarknaden och omradet val. Markanvisningen sker som en
direktanvisning i enlighet med kommunens riktlinjer for markanvisningar. Beddmningen &r att Blooc
ar en byggaktoér som ar nytankande, har ett 1dngsiktigt hallbarhetsperspektiv samt har god férmaga
att genomfora projekt utan tidsfordréjning. D& kommunens markforséljning ska ske till
marknadsmassigt pris har en vardering utforts, vilket ligger till grund for angivet markpris.

For projektets forsta etapp finns en handlingsplan for markanvisningar som togs fram och
beslutades av kommunstyrelsen infor den markanvisningstavlingen kommunen genomforde for
etapp 1 &r 2020. Handlingsplanen redogér for tévlingens genomférande dar vinnande aktor fick en
ankaraktoérsroll genom en olokaliserad markanvisning. Handlingsplanen beskriver ocksa villkor och
ansvarsférdelning fér de markanvisningar som genomférs inom projektet, samt att markanvisningar
utover den genomférda tavlingen ska genomféras efter antagen detaljplan.

Det nu foreslagna markanvisningsavtalet med Blooc foljer de villkor och den ansvarsférdelning som
beskrivs i handlingsplanen men avviker fran handlingsplanen genom att den genomférs under
planlaggningen. Motivet till avvikelsen ar att sdkerstalla projektets ekonomi och genomférbarhet,
vilket har blivit &nnu viktigare under radande l3gkonjunktur och utmaningar inom byggbranschen.
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Genom att under planldggningen knyta aktorer till projektet finns mottagare som kan genomféra
planerad byggnation i anslutning till att detaljplanen antas, pa s& s&tt minskar kommunen sina
ekonomiska risker med projektet.

Den vinnande akt6ren Titania som ocksd har en markanvisning i omrddet kommer att fa sin
markanvisning lokaliserad till andra delar av planomradet &n den som nu anvisas till Blooc.

Forvaltningens beddémning

Forvaltningen bedémer att markanvisningsavtalet beaktar och tillgodoser kommunens intressen for
att méjliggora en utveckling av Osmo med nya bostéder som kompletterar befintligt utbud.
Markanvisningen bedéms bidra till att kommunen far den utveckling som Gversiktsplanen och andra
planeringsunderlag syftar till och att den bidrar till en ekonomisk, social och miljomassigt hallbar
utveckling.

Vidare bedémer forvaltningen att tecknandet av féreslaget markanvisningsavtal ar ett led i att
sakerstédlla ett genomférande av pdgdende planlaggning. Avtalet reglerar pd ett rimligt satt
parternas dtagande for kdpoption, framtagande av detaljplan och genomférande i enlighet med
gallande lagar och férordningar samt kommunens riktlinjer fér markanvisningar.

Slutligen beddémer forvaltningen att markanvisningen ar positiv fér projektets ekonomi och minskar
riskerna kopplat till kommande genomférande.

Carina Lundberg Uudelepp Amalia Tjarnstig
Kommundirektér

Beslutsunderlag
Forslag till markanvisningsavtal inklusive bilagor

Skickas fill

Akten

Mark- och exploateringschef
Samhallsbyggnadsnamnden
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