PROTOKOLL Sida 1(21)

Samhallsbyggnadsndmndens

2 Nynashamns

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-03-03
Plats och tid

Kommunhuset Nyndshamn, sammantradesrum Yttre garden, 2026-03-03 klockan 10.00 — 11.10

Beslutande

Patrik Appelkvist Larsson (C), ordférande
H&kan Svanberg (M), 1:e vice ordférande
Goran Bergander (S), 2:e vice ordférande

Ovriga deltagare

Joachim Quiding, férvaltningschef

Rikard Strandberg, plan och bygglovschef

Mats Denkert, bygglovsingenjor

Ida Olén, utvecklingschef samhallsbyggnad, §§ 31-32
Anneli Hallberg, namndsekreterare

Camilla Schén Ohrman, ndmndsekreterare

Paragrafer
§§ 31-41

Justeringens plats och tid
Sammantradesrum Yttre gdrden, kommunhus B plan 2, 2026-03-03 i direkt anslutning till

sammantradet.

Underskrifter

Patrik Appelkvist Larsson (C) Goran Bergander (S)
ordférande justerare

Anneli Hallberg
sekreterare

Anslag

Det justerade protokollet offen liggérs genom detta anslag.

Beslutsinstans: Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

Sammantradesdatum: 2026-03-03

Anslaget sétts upp: 42026-03-04 Anslaget tas ned: 2026-03-26
Forvaringsplats for protokollet: Kommunstyrelseférvaltningens kansliavdelning

Underskrift Utdragsbestyrkande
Anneli Hallberg
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N y n a S h a m n S Samhallsbyggnadsnamndens

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-03-03

§ 31/26

Faststallande av dagordning

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att faststalla dagordningen.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsndmndens

Nynashamns

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-03-03
§ 32/26 SBN/2026/0125/235

Nynashamn 2:182, Ansbkan om férhandsbesked for
nybyggnad av plattformsdvergang och teknikbyggnader

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Forhandsbesked nekas for nybyggnad av plattformsovergdng och teknikbyggnad med stéd av 9 kap.
17 § PBL.

Avgifter
Tidsfristen borjade 16pa 2026-01-13 och beslut fattades 17 mars 2026, vilket innebar att
lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.

Avgiften for beslutet ar 23 400 kr, enligt tabell D1.1 i taxa faststalld av kommunfullmaktige. Faktura
skickas separat.

Arendebeskrivning

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av plattformsévergang och en teknikbyggnad i
Nynasgérds stations sddra stationsomrdde. I samband med att plattformsdvergdngen uppfors
sténgs ocksa den nuvarande sodra plankorsningen for allmén géng- och cykeltrafik.

Sammanfattning

Trafikverket har sokt forhandsbesked for en plattformsévergang och teknikbyggnad Gver sodra
spdromrédet vid Nynanasgards station. De sokta dtgarderna far en betydande inverkan pd
omgivningen och ar inte forenliga med planens bestammelser. Férhandsbesked kan darfor inte
tillstyrkas for de aktuella &tgarderna.

Planforutsattningar
For fastigheten galler detaljplan S197 faststalld 1979-12-04.

Yttranden
Berorda sakagare har inte givits tillfalle att yttra sig dver forslaget da forvaltningen bedémer att
férhandsbesked inte kan ges for de sokta dtgarderna.

Byggherren har inkommit med bemétande av férvaltningens bedémning och anfér huvudsakligen att
placering av byggnad narmare &n 4,5 meter frdn grans bor kunna medges da 39 § byggnadstadgan
i réttspraxis inte ansetts tillamplig ndr angransande markomrade (allméan plats) inte &r en tomt
avsett for bebyggande. Vidare anfoér byggherren att dtgarderna inte medfor att ett I1ampligt
bebyggande av omrédet forsvéras.

Bedbmning

Ar &tgarden bygglovpliktig?

Enligt huvudregeln i 9 kap. 2 § PBL kravs bygglov fér nybyggnad. Med nybyggnad avses enligt 1
kap. 4 § PBL uppférande av en ny byggnad eller flyttning av en tidigare uppférd byggnad till en ny
plats.

Av 10 kap. 2 § PBL framgadr att dtgard som avser ett byggnadsverk, en tomt eller en allméan plats
genomforas sa att dtgarden inte strider mot detaljplanen, dven om den inte kraver lov.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



i PROTOKOLL Sida 5(21)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmndens

kO m m u ﬂ arbetsutskott

Sammantradesdatum
2026-03-03

Enligt 1 kap. 4 § PBL definieras byggnad som en varaktig konstruktion som bestdr av tak eller av tak
och vaggar och som &r varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller ar varaktigt
placerad pé en viss plats i vatten samt ar avsedd att vara konstruerad sa att manniskor kan
uppehalla sig i den.

Plattformstvergangen har funktionen som planskild passage, men uppfyller kriterierna for byggnad
enligt PBL och ska darfér provas som en byggnad.

Gallande planer och tolkning av bestdammelserna
For jarnvagsomrddet géller detaljplan S197 faststélld 1979-12-04.

I direkt angransning till 6ster om jarnvagsomradet vid Nyndsgérds station géller detaljplan dp 870
som vann laga kraft 2020-05-18. Enligt planbeskrivningen syftar dp 870 huvudsakligen till att
mojliggéra nybyggnad av bostdder och sdkerstélla passage fran Centralgatan till Nyndsgérds station.
Nynasgardsbacken (géng- och cykelvag) i planens sédra parkomrade fick sin nuvarande form i
samband med utbyggnaden av planomrddet. Nyndsgardsbacken stod klar 2024 och ansluter till den
sddra jarnvagspassagen som flyttades till sin nuvarande position under 2011-2012 i samband med
ombyggnad av stationsomradet.

Plattformstvergangen och teknikbyggnaden ryms inom detaljplan S197. Plattformsévergdngen ar
huvudsakligen placerad inom omrdde betecknat Tj (jarnvag) inom detaljplan S197. I norra delen av
stationsomrddet ett finns ett omrdde for allman gangtrafik, Tjx, utlagt och i sddra stationsomrddet
finns omrade for allmén gatutrafik (Tjz) som avser mojliggéra en broférbindelse for buss- och
gangtrafiken mellan Rumbaomradet och Centralgatan.

I planbeskrivningen anges att gangtrafik ska korsa banomrédet i stationsomréddets norra delar
narmast Nynasvagen, vidare finns en illustrerad och hgjdsatt gangbro i plankartan inom omrdde Tijx.
Soéder om den planerade plattformstvergdngen aterfinns Tjz-omrddet som &r avsett for en buss- och
gdngbro mellan Centralgatan och Rumbaomrédet.

Planbestdmmelserna tillhérande S197 anger att:

- Med Tj betecknat omrédde fér anvdndas endast for jarnvagstrafik och darmed samhdérigt andamal
- Med x betecknad del av jarnvagsomrade skall héllas tillgénglig fér allman gang- och cykeltrafik

- Med z betecknad del av jarnvagsomrade skall hdllas tillganglig fér allman gang- och gatutrafik

Enligt rattspraxis ska vid tolkning av en detaljplan den lagstiftning och praxis som gallde vid tiden
for detaljplanens antagande beaktas. Vid tiden for planens framtagande gallde Byggnadslag
(1947:385), BL, och tillhérande Byggnadsstadga (1959:612), BS. Forvaltningen finner att Statens
planverks publikation "Detaljplaneanvisningar" fran 1976 (ISBN 91-38-03118-3) var géllande vid
tiden framtagandet av detaljplan S197. Vidare regleras 39 § BS enligt dvergdngsbestammelser i
punkt 5 PBL byggnaders placering dar sarskilda bestammelser saknas i planen.

I Detaljplaneanvisningar anges féljande om anvandningsbestédmmelserna:

Tj — Jarnvag Med Tj betecknat omrade far anvandas endast for jarnvagstrafik och darmed samhorigt
andamal.

I omréde for jarnvagséndamdl inréknas sdvél mark ingaende i jarnvégens linjestrdackning som
stations- och bangdrdsomrdden med deras bebyggelse. Bebyggelsen kan utgoras t. ex. av
stationshus, kiosker, godsmagasin och lagerbyggnader. Det kan finnas anledning att med hénsyn till
blivande bebyggelse detaljstudera jarnvédgsomride betréffande byggnadshdjder och byggnadsfria
omréden.

x — mark tillgénglig fér allman gangtrafik

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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z — mark tillganglig for allman gatutrafik

Bestammelser som avser allmén géngvégs eller gatas korsning med omréde for jarnvégsandamé/
innehéller enligt praxis foreskriften att den angivna delen av jérnvdgsomrédet skall héllas tillgénglig
for den allménna gangtrafiken, respektive gatutrafiken. Sattet for genomforandet av
trafikkorsningen &r pé visst sétt reglerad genom 53 § BL.

Nagon sarskild foreskrift om pa vad sétt trafikkorsningen skall anordnas fordras vanligen inte i
planbestémmelserna. Det bor framgé av plankartan, t ex genom angivande av plushdjder, om
gatutrafiken avses att framdras i jarnvégens sparplan eller planskilt, Fordras nérmare upplysning om
detta kan den ges i beskrivningen.

Ar atgarden forenlig med gallande detaljplan?

Genom att studera detaljplanehandlingarna kan den enskilda bilda sig en uppfattning av den
bebyggelse som kan forvantas inom planomrddet och vilken omgivningspdverkan det medfor. I
detaljplanen ska planférfattaren bland annat reglera méjligheten att ordna trafik, erforderlig
byggréatt samt eventuella begransningar for att uppna en andamalsenlig bebyggelse och samspel
med omgivande funktioner.

Vid tiden for framtagandet av S197 gransade stationsomrddet vid Nynasgards station till
garagebebyggelse i Gster samt Nickstabadsvagen i vaster. Spdrvagspassage for gang och
cykeltrafiken var da férlagd ca 70 meter norr om den nuvarande sodra jarnvagspassagen.
Planforfattaren till S197 har genom planbeskrivningen och plankartan redovisat tilltankta planskilda
sparpassager genom hojdsatta broar dver jarnvagsomradet.

Det tidigare stationshuset hade rivits ndgra ar innan planen antogs, det planerades inte for ett nytt
stationshus i S197. Inom jarnvégsomradet har ingen annan sarskild byggrétt, hojder,
placeringsbestéammelser eller andra begransningar for bebyggelse inforts genom planen. Har far
antas att inga byggnadsverk med st6rre omgivningspdverkan an signalkiosker,
transformatorstationer och dyl. avses tillkomma.

Plattformstvergdngen &r placerad narmare grans an 4,5 meter. Lamplighetsprévningen som ska
g6ras enligt 39 § BS nar planen saknar placeringsforeskrifter avser atgarder som inte &r av sddan
omfattning att de pdverkar planering och anpassning av omgivningen och intilliggande
anvandningsomrdden. I rattsfall (RA 1971 ref. 29 och RA 1973 C 136) har tomt som inte &r avsedd
for bebyggelse, t.ex. allman plats, inte ansetts utgéra sddan tomt for vilka
placeringsbestammelserna i 39 § BS &r direkt tillampliga. Jarnvagsomradet &r relativt smalt i den
aktuella delen, storre byggnader inom omrddet hamnar darfor nara grans. Forvaltningen bedémer
att den aktuella plattformsGvergdngen ar ett byggnadsverk av sddan art och omfattning att
planforfattaren i rimligen hade behévt hantera héjdsattning och placeringsbestéammelser i
forhallande till grénser och omgivningen vid framtagande av S197.

Sammanfattningsvis gor forvaltningen bedémningen att planforfattarens avsikter och redovisning av
storre byggnadsverk som avses majliggéras i och i anslutning till jarnvagsomrddet genom S197 ar
utredda och redovisade i planhandlingarna. Den sokta plattformsdvergangen fér en betydande
inverkan pd omgivningen och &r inte forenlig med planens bestammelser och syften. Placeringen av
en ny plattformsévergdng samt ordnande av omgivande funktioner och rorelserika strdk i anslutning
till stationsomrddet och intilliggande planomrdden bér prévas i en detaljplaneprocess.

Byggherren har angivit att teknikbyggnaden som ocksd ingdr i ansdkan har direkt koppling till
skotseln av plattforms6vergdngen, forvaltningen prévar darfor forslaget i sin helhet och gér ingen
beddmning av huruvida férhandsbesked kan meddelas for enbart teknikbyggnaden. I en
sammanvéagd bedémning ska negativt férhandsbesked meddelas f6r de sokta &tgarderna.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Upplysningar
Forkortningar: Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL), Byggnadslag 1947:385 (BL), Byggnadsstadga
1959:612 (BS).

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Forhandsbesked nekas for nybyggnad av plattformsévergang och teknikbyggnad med stéd av 9 kap.
17 § PBL.

Avgifter
Tidsfristen bérjade 16pa 2026-01-13 och beslut fattades 17 mars 2026, vilket innebar att
lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.

Avgiften for beslutet ar 23 400 kr, enligt tabell D1.1 i taxa faststalld av kommunfullmaktige. Faktura
skickas separat.

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Hdkan Svanberg (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2026/0125/235-1

Handlingar som tillhdr beslutet:

Illustration, inkommen 2025-08-28

Ansokan, inkommen 2025-08-28

Sektionsritning, inkommen 2025-10-02

Kompletterande beskrivning, inkommen 2025-10-31
Situationsplan, inkommen 2025-10-31

Bemotande av forvaltningens bedémning, inkommen 2026-01-13

Bilagor:
1. Oversiktskarta

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsndmndens

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-03-03
§ 33/26 SBN/2026/0244/221

Tillsynsanmalan avseende olovliga atgarder

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Sambhallsbyggnadsndamnden beslutar med stéd av 11 kap. 5 § plan- och bygglagen
2010:900 (PBL) att lamna tillsynsanmalan utan dtgard och avsluta drendet.

Sammanfattning

Ett tillsynsarende har initierats avseende fastigheten | cfter en tillsynsanmalan den 3
september 2025 rorande pdstddda avvikelser frdn bygglovets markplanerings- och
dagvattenhandlingar, inklusive hdjdsattning, dagvattenhantering och murens utformning. Namnden
konstaterar att drendet ska handlaggas enligt de nya bestémmelserna i plan- och bygglagen som
tradde i kraft den 1 december 2025, i enlighet med 6vergdngsbestammelserna.

Utredningen, inklusive lageskontroller och platsbesdk, visar att muren har férandrats i utformning och
utstrackning men att dess sammantagna hojd 6ver mark bedoms understiga 1,2 meter. Arbetena pa
fastigheten pagér fortfarande och en slutlig kontroll av marknivder och dagvattenlésningar kan darfor
inte goras forran i samband med provningen av slutbesked.

Namnden beddmer att det i nuldget saknas grund for tillsynsingripande och avslutar drendet utan
dtgdrd. Frédgor om eventuella skador till folid av intrdngande vatten prévas inte inom PBL-tillsynen
utan enligt civilrattsliga regler.

Omstandigheter i korthet

Ett tillsynsarende har initierats gallande fastigheten | B ™ed anledning av en
tillsynsanmalan som inkom den 3 september 2025. Anmalan avser pastadda avvikelser frdn bygglovets
markplanerings- och dagvattenhandlingar, framst rdérande dagvattenhantering, héjdsattning samt
utférande av murar och markytor. Klagande ar fastighetsagaren till |l so™ g6r gadllande
att vatten vid regn rinner fran | | riktning mot deras fastighet.

Klagande uppger att lokalgatan inom | som enligt bygglovshandlingarna ska luta in mot
den centrala gronytan, i stallet lutar ut mot och . Detta baseras pa film- och
bildmaterial som klagande gett in. De gor vidare gallande att den centrala grénytan, vilken enligt
handlingarna ska vara nedsankt och utformad for att ta emot och fordréja dagvatten, i stallet ar utford
pd en hogre nivd an redovisat. Enligt klagande medf6r detta att dagvatten inte leds in mot grénytan
utan fortsatter mot tomtgransen.

Klagande framfor dven att vissa ytor som enligt ritning ska vara genomslappliga uppges vara utforda
som hdrdgjorda och att stédmuren léngs grénsen mot |l enligt dem har en annan h&jd och
utformning an vad som redovisas i markplaneringsritningen. De uppger ocksd att marknivan i
anslutning till muren ar hogre an tidigare. I det material som ldamnats in finns fotografier som enligt
klagande visar dessa forhdllanden.

Klagande uppger slutligen att de i samband med nederbdrd har noterat fuktpdverkan i sin kéllare. En
fuktmatning som klagande I3tit utféra redovisar forhéjda varden, och klagande kopplar detta till vatten
som de uppfattat har tréngt in efter regn.

Tidigare stallningstaganden och beslut
Samhallsbyggnadsnamnden i Nyndashamns kommun beslutade den 19 mars 2025 att lamna en
tillsynsanmélan avseende stédmuren och markarbetena pa fastigheten | S utan 3tgérd.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Namnden beddémde att den uppférda stddmuren omfattas av det bygglov som beviljades den 4 juli
2022 och att genomforda lageskontroller under 2024 inte visade négra avvikelser fran de angivna
nivderna i markplaneringsritningarna. Eftersom byggnationen fortfarande pégick ansdg namnden att
eventuella avvikelser av betydelse forst kan faststéllas i samband med prévningen av slutbesked. Mot
denna bakgrund fann namnden inte att det foreldg skal att vidta tillsynsdtgarder enligt 11 kap. 5 §
PBL.

Lansstyrelsen i Stockholms 1&n prévade darefter dverklagandet av namndens beslut och beslutade
(20987-2025) den 14 november 2025 att avsld Gverklagandet. Lansstyrelsen konstaterade att
bygglovsbeslutet frdn 2022 hade vunnit laga kraft och inte langre kunde omprévas. Vidare gjorde
Lansstyrelsen bedomningen att den uppforda stodmuren, utifrdn handlingarna i arendet, inte kunde
anses avvika fradn bygglovet samt att markarbetena vid tidpunkten fér néamndens beslut fortfarande
var under utférande. Darmed saknades underlag for att bedéma om ett ingripande enligt 11 kap. PBL
var motiverat. Lansstyrelsen fann sammantaget att ndmnden haft fog for att ldmna tillsynsanmalan
utan tgard.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till Mark- och miljddomstolen vid Nacka tingsratt och ar i nulaget
foremal for domstolens prévning

Iakttagelser vid platsbestk

Ett platsbesok genomfordes den 19 november 2025, vilket redovisas i protokollet frdn bestket. Vid
besoket utférdes matningar av muren léngs den vastra fastighetsgransen. Muren uppmattes till cirka
22,1 meter i langd. Hojden pé L-stodet uppmattes till 0,79 meter pd en punkt beldgen cirka 3,6 meter
frén avslutet mot R och till 0,76 meter vid murens avslut mot il Avsténdet mellan den
aldre stenmuren och ovankant L-stod uppmattes till cirka 1,3 meter fran fastighetsgransen.

Muren och dess narmiljo dokumenterades genom sju fotografier tagna frdn angivna fotopunkter.
Fotografierna redovisar murens utformning, férhdllandet till den dldre stenmuren samt marknivderna
i dess narhet. I protokollet anges aven att murens 6verkant tidigare varit utférd i etapper men att den
vid besokstillféllet var genomgdende gjuten i héjdlage.

Yttranden
Berérda sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig dver den inkomna tillsynsanmalan, dess
kompletteringar samt Gvrigt beslutsunderlag. Nagot yttrande har dock inte inkommit.

Bedbmning

Inledningsvis konstateras att tillsynsanmalan inkom till samhallsbyggnadsnamnden vid en tidpunkt
som aktualiserar de andringar i plan- och bygglagen som trddde i kraft den 1 december 2025.
Handldggningen av det aktuella arendet ska darfor ske i enlighet med Gvergdngsbestéammelserna
(2025:974), vilket innebar att de nya bestammelserna kan tilldmpas.

Enligt punkt 2 i 6vergdngsbestéammelserna galler dldre bestammelser fortfarande for arenden som har
pdborijats fore ikrafttradandet samt for mél och arenden som avser 6verklagande eller 6verprévning
av sddana mal och arenden, till dess att madlet eller drendet har avgjorts slutligt. I frdga om
tillsynsatgarder och paféljder med anledning av en &tgard som innebar en Gvertradelse av aldre
bestdammelser ska dock de nya bestammelserna tilldmpas, om dtgarden enligt de nya bestammelserna
inte utgor en Gvertradelse eller om den medfér en lindrigare paféljd.

Enligt de nya bestammelserna har regleringen av bygglovsplikt for murar justerats, varvid
bedémningen i stérre utstrackning knyts till murens placering och héjd i forhdllande till omgivande
marknivd. Hojden for mur, plank och altan ska berdknas som hdjden frdn marknivdn vid
konstruktionens yttersida till konstruktionens ovansida, efter det att eventuella marklovspliktiga
markdtgarder har utforts. Angivna matt avser konstruktionen i dess helhet.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Detta innebdr att om exempelvis ett plank uppférs ovanpd en mur, eller om en mur uppfors i
anslutning till en altan, ska dtgarderna bedémas utifrén den sammantagna konstruktionens hgjd. Om
den sammanlagda ho6jden Gverstiger den nivd som enligt tillampliga bestammelser utlGser
bygglovsplikt, kan dtgarden vara bygglovspliktig dven om respektive del for sig understiger lovpliktig
hojd.

Av utredningen i drendet framgar att en jamférelse mellan lageskontroller daterade den 25 oktober
2024 och den 6 januari 2026 visar att forandringar har skett av murens utformning och utstrackning.
Muren har, i férhdllande till tidigare redovisad Gverkant, dels hojts, dels forléngts i riktning mot
Viagatan. Dessa férandringar bekrédftas aven av inkomna fotografier samt av 6vrigt bildmaterial som
har inhamtats och beaktats vid handlaggningen.

Det kan vidare konstateras att den tillkommande delen av muren stréacker sig ldangre mot Viagatan an
vad som medgavs genom det bygglov som beviljades dr 2022. Vid bedémningen ska konstruktionen
beaktas i sin helhet, vilket innefattar sdval den tidigare lovgivna delen som den tillkommande delen.

Utredningen visar att murens sammantagna hojd 6ver mark, efter det att eventuella markatgarder
har utforts, understiger 1,2 meter. De mattuppgifter om cirka 1,3 meter 6ver mark som antecknades
i samband med platsbesok vid fastighetsgransen bedéms inte forandra denna slutsats, eftersom
héjdbedomningen ska goras i anslutning till konstruktionen utifrdn marknivan vid murens yttersida.

Bedémningen far stod av lageskontrollerna. Av den tidigare kontrollen framgdr att murens Gverkant
trappas ned frdn +17,8 till +17,0 och enligt den senast utforda Idgeskontrollen uppgdr murens
overkant till +17,5.

Det kan darutdver noteras att de nya bestémmelserna innebar att schaktning och fyllning som medfér
en hojdférandring understigande 0,5 meter, som utgéngspunkt, kan utféras utan krav pd marklov.

De marknivder samt de dagvattenrelaterade atgarder som redovisas i bygglovshandlingarna, sdsom
genomslappliga ytor och eventuella férdréjningsmagasin, avser det slutliga utférandet. Namnden
konstaterar att arbetena pé fastigheten alltjamt pdgdr och att byggnadsverken darmed &nnu inte har
fardigstallts pa ett sddant satt att en fullstédndig och slutlig kontroll av utférandet kan genomféras.

Mot denna bakgrund beddmer namnden att det i nuldget saknas skal att vidta ytterligare

utredningsdtgarder avseende marknivder, utfyllnad eller de i handlingarna angivna
dagvattenlsningarna, eftersom forhéllandena kan komma att féréndras under terstdende bygg och
markarbeten.

For att slutbesked ska kunna lamnas krévs att byggherren visar att samtliga tillampliga krav ar
uppfyllda i enlighet med bygglovet, kontrollplanen, startbeskedet och eventuella kompletterande
villkor. Prévningen av om dessa forutsattningar ar uppfyllda sker samlat i samband med slutsamrédet,
utifrdn den verifiering och dokumentation som d& ska redovisas.

Sammantaget bedomer ndmnden att det for ndrvarande saknas grund fér tillsynsingripande avseende
de aktuella frdgorna om marknivéer, dagvatten eller murar. Det har inte heller i Gvrigt framkommit
omstandigheter som i detta skede motiverar ytterligare tillsynsatgarder.

Slutligen noteras att frdgor om eventuella skador till foljd av intrdngande vatten, som péstds ha
orsakats av byggnadsforetagets arbeten, inte prévas inom ramen fér namndens tillsyn enligt plan och
bygglagstiftningen. Sddana ansprdk prévas enligt civilréttsliga regler om skadestdnd och sakskada och
far i forekommande fall riktas mot den som bedriver eller |&ter bedriva den verksamhet som pdstds
ha orsakat skadan.

Samhallsbyggnadsnamnden 1amnar tillsynsanmdlan avseende olovliga dtgarder pd fastigheten
B Utan dtgard. Arendet avslutas.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar med stéd av 11 kap. 5 § plan- och bygglagen
2010:900 (PBL) att Idmna tillsynsanmalan utan &tgard och avsluta drendet.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2026/0244/221-1

Bilagor
1. Tillsynsanmalan 2025-09-03 och 2025-10-03
2. Protokoll fran platsbesok 2025-11-21
3. Lageskontroll 2024-10-25
4. Lageskontroll 2026-01-06

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 34/26 SBN/2025/1091/219

Antagande av kvalitetsprogram fér Osmo

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till samhallsbyggnadsndmnden
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta Kvalitetsprogram fér Osmo som vagledande dokument
for fortsatt planering och utveckling av orten.

Sammanfattning

Kvalitetsprogram for Osmo &r ett strategiskt dokument som ska végleda ortens l8ngsiktiga
utveckling mot en hallbar, attraktiv och sammanhallen livsmiljo. Programmet tar sin utgdngspunkt i
kommunens Vision 2040 och Hallbarhetsprogram 2023-2030 och kompletterar tidigare
styrdokument. Det tydliggér kommunens 6vergripande mal for omrddet och beskriver barande
stadsbyggnads principer: ett livskraftigt smdstadscentrum som méter glesare
tradgdrdsstadsbebyggelse och narhet till grénska, natur- och rekreationsomraden. Programmet ska
fungera som végledning vid detaljplanering, markanvisningar och utformning av allmén platsmark.

Arendet

Bakgrund

Osmo &r Nyndshamns kommuns nast stérsta titort med cirka 4000 inv8nare och utgdr ett
strategiskt omrdde for kommunens l&ngsiktiga och héllbara utveckling. Orten har goda
kommunikationer med pendeltdg, buss och vagforbindelser, men har under l&ng tid haft begransad
nybyggnation. Padgdende planering syftar till att knyta samman ortens olika delar med nya gator,
skapa ett attraktivt centrumomréde, tillféra ett stdrre antal bostéder och att starka Osmos roll som
landsbygdsnod med 6kat utbud av handel och service.

Planeringen utgdr frdn mél och strategier i Strukturplan for centrala och sédra Osmo (antagen 2018)
och kompletteras nu med ett kvalitetsprogram som tar ett helhetsgrepp f6r ortens utveckling.

Syfte med kvalitetsprogrammet

Kvalitetsprogrammet syftar till att tydliggora kommunens langsiktiga mal for ortens utveckling och
skapa en gemensam malbild mellan politiker, tjidnstepersoner, byggaktorer och arkitekter.
Programmet ska presentera en samlad vision och bidra till en val sammanhallen utveckling av orten,
med utgdngpunkt i tidigare stallningstaganden och nya forutsattningar. Det fungerar som
vagledning for planering och gestaltning, med malet att styra utvecklingen mot en héllbar, attraktiv
och genomférbar livsmiljo. Kvalitetsprogrammet utgdr ett av underlagen fér avvagningar mellan
kvalitet och kostnad.

Programmets roll
Kvalitetsprogrammet ska vara vagledande for:

P&gdende och kommande detaljplaner

Utvérdering av kvalitet- och héllbarhetskrav vid markanvisningar
Projektering och genomférande av allman platsmark

Det utg6r aven underlag till byggaktdrernas kvalitetsplaner, som kopplas till
exploateringsavtal

Visionen fér Osmo

"Osmo &r en levande tatort med en tydlig egen karaktir som skapar stolthet. I Osmo &r det enkelt
att bo och leva hdllbart och det &r alltid nara till gronska. Har far hela livet plats.”

Visionen bestdr av fyra delar som tillsammans ska leda till en hallbar utveckling:

1. Osmo &r en levande tatort

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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2. Osmo har en tydlig egen karaktér
3. I Osmo &r det enkelt att bo och leva héllbart
4, I Osmo &r det alltid nara till grénska

I visionen fér Osmo fdrenas tre évergripande stadsbyggnadsprinciper som &r barande for Osmos
utveckling - ett livskraftigt smastadscentrum som moéter glesare tradgdrdsstadsbebyggelse med
narheten till gronska, natur- och rekreationsomraden.

Huvuddrag i utvecklingen

Utvecklingen av Osmo tar sin utgdngspunkt i karaktirerna sm8stad och tradg&rdsstad. De centrala
delarna langs Nyblevagen och vid stationsomrddet fortdtas med smastadskvarter med hégre
exploateringsgrad. Har skapas en tatare struktur med aktiva bottenvaningar for verksamheter och
service i strategiska lagen, vilket bidrar till en levande och trygg miljo. I utkanten av orten 6vergér
bebyggelsen successivt till tradgdrdsstadskaraktar med lagre tathet och generdsa grénytor, dar
smaskaliga flerbostadshus, radhus och villor integreras i en grénskande miljé. Den nya strukturen
ska praglas av omsorgsfull gestaltning med hog kvalitet i mansklig skala, dar variation av
byggnadstyper, héjder och uttryck bidrar till ett upplevelserikt stadsrum.

Gronska &r ett barande element i gestaltningen och integreras i gator, torg och gdrdsmiljéer for att
forstarka omrddets identitet och bidra till ekosystemtjanster och klimatanpassning.
Dagvattenhantering ses som en resurs och utformas som en del av stadsbilden, vilket skapar
estetiska varden och 6kar robustheten mot framtida klimatutmaningar.

Mobiliteten i Osmo ska framja héllbart resande genom att prioritera géng, cykel och kollektivtrafik,
med sammanhangande strdk som knyter ihop ortens olika delar och forbattrar kopplingar till
omgivande landsbygd och orter. Métesplatser i form av torg, parker och rekreativa strék far en
central roll och utformas med omsorg for att skapa trygga, tillgangliga och upplevelserika miljder for
alla aldrar.

Sammantaget syftar utvecklingen till att skapa en sammanhallen och levande t&tort med stark
identitet, dar sméstadens kvaliteteter moter tradgdrdsstadens grénska och narheten till naturen.

Ovrig notering: Tillgénglighetsanpassning av dokumentet kommer ske efter beslut om antagande.

Ekonomiska konsekvenser

Kvalitetsprogrammet medfér inga direkta ekonomiska konsekvenser, utan fungerar som ett
styrdokument som anger vision och kvalitetsmal for planering och gestaltning. Kvalitetsprogrammet
far dock indirekta ekonomiska konsekvenser genom att det styr ambitionsnivén i kommande
detaljplaner, markanvisningar och utformning av allman plats. Programmet innebar hog kvalitet i
gestaltning, gronstruktur, dagvattenhantering, och offentliga miljéer. Dessa krav péverkar bade
investeringskostnader och framtida drift- och underhallisnivaer

P& kort sikt kan programmet innebéara 6kade kostnader vid framtagande och genomférande av
detaljplaner och tekniska utredningar, eftersom fler kvalitetsaspekter behdver analyseras, utformas
och samordnas. Pa langre sikt bedéms dock de kvaliteter som programmet efterstravar ge
samhallsekonomisk avkastning genom 6kad attraktivitet, starkt ortsidentitet, hdgre robusthet mot
klimatpaverkan och battre forutsattningar for hallbart resande. En genomtankt och kvalitativ
stadsstruktur kan aven bidra till 13ngsiktigt stabila fastighetsvarden, battre driftsekonomi genom
flexibla och klimatanpassade I6sningar samt starkt underlag fér handel och service.

Utifran ett genomforandeperspektiv innebar programmet att investeringsnivderna for allman
platsmark, grénstruktur, dagvattenanlaggningar och trafikanlaggningar sannolikt kommer att éka.
Programmet kan éven péverka exploateringskalkyler genom att stélla hégre krav pd gestaltning och
utformning i privata projekt.

Forvaltningens bedémning )
Forvaltningen bedémer att Kvalitetsprogrammet ger en tydlig och samlad inriktning fér Osmos

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



288

2 PROTOKOLL Sida 14(21)
NynaSha m ns Samhallsbyggnadsnamndens
kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-03-03

utveckling och kommer fungera som ett viktigt verktyg for att sakerstalla en hallbar och attraktiv
livsmiljo. Det ar viktigt att kommunen och privata aktérer har samsyn kring den ambitionsniva for
Osmo som programmet uttrycker och den ekonomiska innebord detta medfor, vilket skapar
forutsattningar for ett samordnat, hallbart och realistiskt genomférande. Programmet skapar goda
mojligheter for en sammanhallen struktur, starker ortens identitet och bidrar till att uppfylla de
dvergripande mélen fér en héllbar utveckling i Osmo.

Rterrapportering
Arendet kréver ingen uppféljning

Forvaltningens forslag till beslut )
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta Kvalitetsprogram fér Osmo som végledande dokument
for fortsatt planering och utveckling av orten.

Arbetsutskottets forslag till beslut

Arendet behandlades p8 arbetsutskottet den 13 januari 2026 och ldmnades utan eget
stiliningstagande. Arendet var uppe som ett informationsirende p& némnden den 27 januari 2026.
P& arbetsutskottet den 3 februari bordlades drendet.

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Patrik Appelkvist Larsson (C) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens forslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/1091/219-1
Kvalitetsprogram fér Osmo

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 15(21)

Samhallsbyggnadsndmndens

Nynashamns

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-03-03
§ 35/26 SBN/2026/0135/310

Investering - Belaggningsprogrammet 2026

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ta 15 miljoner kronor i ansprak frdn investeringsramen
Stadsmiljé i M3l och budget 2026 — 2029 for att genomféra underhélisbeléggning pd gatunatet i
Nynashamns kommun.

Sammanfattning

Nynashamns kommun har som mal att ha en valfungerande infrastruktur. Dar en av indikatorerna ar
att medborgarnas néjdhet med gator, vdgar, gdng och cykelvagar. For att bibehdlla samt héja nivén
och uppna en optimal nivd pa standarden i kommunens vagnat och darmed en optimal ekonomisk
underhllssituation kravs dterkommande belaggningsatgarder.

Ekonomiska konsekvenser

Finansiering sker genom att iansprdkta investeringsmedel om 15 miljoner kronor ur den ram som &r
avsatt for Stadsmiljo investeringar i Mal och budget 2026-2029. Kapitalkostnaden uppgdr ar 1 till
cirka 1,4 miljoner kronor med genomsnittlig avskrivning pa 15 ar.

Investeringen berdknas kunna avslutas kvartal 4 2026 men kommer delaktiveras i takt med
omrdaden blir fardigstallda.

Rterrapportering
Rterrapportering sker i SBN efter ekonomiskt avslutad investering

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ta 15 miljoner kronor i ansprak frdn investeringsramen
Stadsmilj6 i Mal och budget 2026 — 2029 for att genomféra underhdllsbeldggning pd gatunatet i
Nyndshamns kommun.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2026/0135/310-2
Investeringskalkyl infor beldggningsprogrammet 2026

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 36/26 SBN/2026/0011/061

Inkomna e-forslag - mars 2026

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att uppdra till forvaltningen att utreda e-forslaget
e Gor Anggatan-Hamnviksvagen-Sandskogsvagen (Estokorsningen) till en cirkulationsplats

Sammanfattning

Inkomna e-forslag som uppfyller villkoren publiceras p& kommunens hemsida dar det gér att rosta.
Om e-forslaget far 30 roster eller fler fordelas det till ansvarig forvaltning. E-férslaget redovisas for
ansvarig styrelse eller namnd som beslutar om forslaget ska dverlamnas till férvaltningen fér vidare
utredning och beredning av férslag till beslut.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har mottagit tre e-férslag under perioden 13 januari — 9 februari
2026. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar huruvida férvaltningen ska pabdrja en vidare
utredning av e- forslaget eller ej. Féljande e-férslag har inkommit:

e Gor Anggatan-Hamnviksvégen-Sandskogsvagen (Estékorsningen) till en cirkulationsplats
(antal roster: 38)

Ekonomiska konsekvenser
Detta drende far i sig inga ekonomiska konsekvenser

Aterrapportering
Rterrapportering sker i enskilda &renden dar forvaltningen har fatt uppdrag om vidareutredning.
Slutligt férslag kommer att behandlas i samhallsbyggnadsnamnden.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att auppdra till forvaltningen att utreda e-forslaget
e Gor Anggatan-Hamnviksvagen-Sandskogsvagen (Estdkorsningen) till en cirkulationsplats

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag

Tjjansteutidtande SBN/2026/0011/061-3

E-férslag - Gor Anggatan-Hamnviksvégen-Sandskogsvigen (Estékorsningen) till en cirkulationsplats
inklusive bilder, inkommit 2026-02-26

Skickas till

Akten

Akt SBN/2026/0198/061 E-forslag - Gor Anggatan-Hamnviksvdgen-Sandskogsvigen
(Estdkorsningen) till en cirkulationsplats inklusive bilder

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 37/26 SBN/2026/0018/008

Meddelanderapport 2026-01-27-2026-02-22

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Idgga informationen till handlingarna.

Arendet
Meddelanden, inklusive lantmaterimeddelanden till samhallsbyggnadsnamnden.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga informationen till handlingarna.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Meddelanderapport 2026-01-27-2026-02-22

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 38/26

Aktuella upphandlingar och avtal

Forvaltningschef Joachim Quiding har inget att rapportera.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 39/26

Personalarenden

Plan- och bygglovschef Rikard Strandberg informerar om att bygglovsingenjér Mats Denkert ar till
forordnad gruppchef for bygglov till och med maj och om planen framat da tva planarkitekter gar pa

foraldraledighet.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 40/26

Aktuellt fran forvaltningen

Férvaltningschef Joachim Quiding informerar muntligt om den information och kommande
utbildningstillféllen som kommer att ske pd kommande négmndsammantraden.

Plan- och bygglovschef Rikard Strandberg informerar muntligt om diskussioner angdende skrivningar
i pdgdende arbetet med detaljplan Hallangen.

Plan- och bygglovschef Rikard Strandberg informerar muntligt om byggaktérens forslag pa
permanenta och tillfélliga skolldsningar i Kallberga.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Ovriga fragor
Inga 6vriga frdgor anmalda.
Utdragsbestyrkande

Justerarsignaturer





