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BAKGRUND
Ellevio AB har ansdkt om planbesked for att mdjliggéra uppférande av en ny fordelningsstation for el

pd del av fastigheten Nyndsgdrd 1:2. Kommunstyrelsen beslutade den 18 december 2025, § 211/25
att meddela planbesked.

Bakgrunden till ansokan ar att den befintliga férdelningsstationen Kvarnangen enligt Ellevio saknar
utrymme for de nya 24 kV-fack som behévs for bolagets planerade kablifieringsatgarder fram till &r
2031. Enligt ansékan bedéms varken utbyggnad av befintlig byggnad eller ombyggnation vara
genomforbar, eftersom Ellevios och Vattenfalls anlaggningar behéver vara i drift under
genomférandetiden. En ny fristdende fordelningsstation bedéms darfor behéva prévas genom
detaljplan.

Kommunstyrelsen bedémde att det finns planeringsmassiga forutséttningar att inleda planarbete och
att den foreslagna planldggningen preliminart ar férenlig med gallande 6versiktsplan. Samtidigt
konstaterades att flera frdgor behdver utredas vidare inom ramen for planarbetet, bland annat risker
kopplade till jarnvagen och foérhdllandena kring den back som I6per i planomrddets sydostra del.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att prova mdéjligheten att uppféra en ny fordelningsstation for el pa del av
fastigheten Nyndsgdrd 1:2 i Nyndshamn. Férdelningsstationen ska mojliggora forstarkning av elndtet
och bidra till 6kad kapacitet och driftsakerhet i elférsérjningen. Etableringen ar kopplad till Ellevio AB:s
planerade forstarknings- och kablifieringsatgarder fram till ar 2031.

Inom ramen for planarbetet ska dven forutsattningarna for angéring till planomrédet och trafiksdkra
I6sningar langs Stallvdgen provas. Detta omfattar bland annat forhallandena for oskyddade trafikanter
samt behovet av ny eller forbattrad géng- och cykelvag.

Planprévningen ska klarldagga om marken &r lamplig for den foreslagna anvdandningen med hansyn till
bland annat lage, omgivningspaverkan, risker, teknisk forsorjning och dvriga forutsattningar enligt
plan- och bygglagen. Genomférandefrdgor hanteras och samordnas med Ellevio AB samt berérda
myndigheter, fastighetségare och andra sakagare under planprocessen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomrédet &r beldget i nordvastra Nyndshamn, pa del av fastigheten Nynésgdrd 1:2., Omradet ligger
mellan Stallvagen i vaster och jérnvagen i dster. Marken inom det aktuella omrédet utgors
huvudsakligen av 6ppen gronyta med ett farre antal trad.

Erforderlig kvartersmark for det foreslagna stationsomradet uppskattas till cirka 3 000 kvadratmeter.

Planomrédets slutliga omfattning faststalls under det fortsatta planarbetet och kan, utéver
stationsomrddet, dven komma att omfatta mark for exempelvis angoring, ny utformning av géng- och
cykelvag langs Stallvagen, skyddsavstdnd och andra atgérder som bedéms nédvéndiga for planens
genomfdrande.

Markégoférhallanden

Fastigheten Nyndsgdrd 1:2 &gs av Nynashamns kommun. Angransande fastighet Nynasgard 1:7 ags
av Vattenfall. Oster om planomrddet ligger fastigheten Nyndshamn 2:181, som &gs av Trafikverket.
Planomr&det korsas av ledningsritter och servitut (01-OSM-593.1, 0136-97/73.1 och 0192-13/6.1).
Dessa markago-och rattighetsforhdllanden kommer att beaktas under planarbetet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomrddet ligger i anslutning till jarnvagen oster om planomrédet. Jarnvdgen omfattas av
riksintresse for kommunikationer. Detaljplanen behdver darfor utformas sd att jarnvagens funktion
inte pdverkas negativt. I det fortsatta planarbetet behover frdgor om skyddsavstdnd, risker,
tillganglighet for drift och underhdll samt eventuell framtida utveckling av jarnvagsanléggningen
hanteras i samréd med Trafikverket.

Oversiktliga planer

I géllande Gversiktsplan fran 2025 &r omrddet utpekat som stadsbygd. Kvarndngenomrddet anges
samtidigt ha betydelse for rekreation och som del av den lokala gronstrukturen. Omrédet &r utpekat
for att starkas som frilufts- och idrottsomréde och for att integreras tydligare med Gvriga staden.
Dessa stdllningstaganden behdver beaktas i planarbetet.

Fordjupade oversiktsplaner

Fastigheten Nyndsgard 1:2 omfattas av den fordjupade Gversiktsplanen for Nynashamns stad. I den
fordjupade Gversiktsplanen framhélls att omrddet Kvarndngen och Kallsmo har kultur-, natur- och
rekreationsvdrden, bland annat genom fornldmningar, motionsspar och andra funktioner som bidrar
till omrddets karaktar. Kvarnéngen innehdller dven viktiga mélpunkter, sdsom gymnasieskola och
idrottsplats. Utvecklingen av Rappsta, Kvarndangen och norra delen av Nynasvdgen ska enligt den
fordjupade Oversiktsplanen ses i ett stérre sammanhang, dar kopplingar till 6vriga staden och
omrédets funktion som entré till Nyndshamn behdver beaktas.

Detaljplaner

Det foreslagna planomradet omfattar del av gallande stadsplan S202. I denna plan &r omradet
reglerat for idrottsomrdde med ridverksamhet. Delar av omrddet bestdr av mark som inte far
bebyggas. Den nya detaljplanen behdver darfor préva om foreslagen markanvandning ar lamplig i
forhdllande till gallande planférutsattningar och om gallande detaljplan behdver erséttas eller andras
inom berord del. Eventuell pdverkan pd angrdnsande detaljplaner identifieras och hanteras under det
fortsatta planarbetet.

FORUTSATTNINGAR

Mark

Terréngen inom det foreslagna planomradet &r relativt plan och sluttar svagt mot Gster. Marknivderna
varierar mellan cirka +7,2 och +8,0 meter i hdjdsystem RH 2000. Marken utgdrs huvudsakligen av
grasytor med enstaka trédd samt en befintlig grusvég fran Stallvégen.

Geotekniska faltundersokningar har genomforts inom planomrddet. Undersokningarna visar att
jordlagren overst bestdr av sand och grus, huvudsakligen fyllnadsmassor, med en maktighet om cirka
0,5-1,7 meter. Under detta finns ett lerlager om cirka 2,1-2,6 meter och dérunder silt. I planomrédets
nordvéstra del har berg patréffats pd cirka 3,2 meters djup.

De geotekniska undersdkningarna visar att delar av jordprofilen kan medfdra risk fér sattningar vid
plattgrundlaggning. Palgrundldaggning har dérfér rekommenderats. For att ndrmare klarlagga lamplig
grundlaggningsmetod behdver kompletterande geotekniska undersdkningar genomforas, bland annat
ostdrd provtagning av lerlagret.
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Planomrédets sydostra del ligger inom ett aktsamhetsomrdde for skred med koppling till den back som
|6per Gster om planomrddet. Genomforda stabilitetsberakningar visar tillfredsstallande
sakerhetsfaktorer for befintliga forhdllanden. Frdgan behdver dock fortsatt beaktas i planarbetet och
vid kommande projektering.

Grundvatten

Grundvattenrér har installerats inom planomrédet. Vid matning i augusti 2025 noterades torrt tillstand.
Grundvattennivderna kan dock variera over tid beroende pd arstid och nederbord. Kompletterande
grundvattenmatningar boér darfér genomféras infér geokonstruktionsprojektering.

Planomrddet ligger inom vattenskyddsomrédet for Berga vattentdkt. Inom ramen for planarbetet
behover det klarlaggas vilka krav som foljer av géllande vattenskyddsforeskrifter och vilka &tgarder
som kravs for att sdkerstélla att planens genomférande inte medfér negativ pdverkan pd vattentskten.

Strandskydd

Kvarnangsbacken l6per langsmed planomrddets syddstra del. Bécken kan omfattas av strandskydd
vilket behdver narmare utredas under planarbetet. Backen behéver daven beaktas med hansyn till
bland annat dagvattenhantering, markstabilitet och naturmiljo

Bebyggelse

Fastigheten Nyndsgdrd 1:2 &r i huvudsak obebyggd. Langs den befintliga grusvagen fran Stallvégen
finns tre mindre byggnader vars anvéndning inte ar klarlagd. P& den angransande fastigheten
Nynésgard 1:7 &r Vattenfalls och Ellevios befintliga distributionsanléggningar beldgna. I 6st omgardas
planomrédet av jérnvagen och i norr av en teknikmast, bada tillhérande Trafikverket. Befintlig
bebyggelse och eventuella konsekvenser for dessa byggnadsverk hanteras inom ramen for det
fortsatta planarbetet.

Markavvattningsféretag
Inom eller i anslutning till planomradet finns markavvattningsféretaget Elfvikens torrléggningsforetag
fr&n 1943. Planarbetet behover klarldgga om och i vilkken omfattning markavvattningsforetaget berors.

En forutsattning for planens genomférande &r att markavvattningsféretagets funktion inte pdverkas
negativt, eller att erforderliga dtgarder och tillstdnd hanteras i sarskild ordning.

Natur

Innan planansékan har Ellevio AB utfort en fladdermusinventering séder om det foreslagna
stationsomrddet. Vid inventeringen noterades fem till sex arter fladderméss, bland annat
nordfladdermus, dvargpipistrell, mustasch- och/eller tajgafladdermus, vattenfladdermus och stérre

brunfladdermus. Nordfladdermus ar rédlistad som ndra hotad. Fladdermdss omfattas av artskydd
enligt artskyddsférordningen.

Ellevio AB:s ansdkan om planbesked liksom fordelningsstationens féreslagna placering har utformats
med hdnsyn till resultatet av denna inventering. Emellertid behéver det fortsatta planarbetet ndrmare
klarlédgga om planens genomférande kan pdverka skyddade arter eller deras livsmiljoer. En
naturvardesinventering behdéver tas fram for att bedéma forutsdttningarna for planens genomférande
och behovet av eventuella skydds- eller anpassningsdtgarder.

Kulturmiljé
Planomrédet har inga registrerade forekomster av fornlamningar eller sarskilt utpekade
kulturmiljovarden. Daremot forekommer registrerade fornlamningar i planomrddets néromrade.
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Frdgan beaktas i det fortsatta planarbetet.

Gator och trafik
Planomrddet nds idag via Stallvdgen, beldagen léngsmed vastra planomrddet. Vattenfall ager delar av

Stallvagen, Nynashamns ridklubb arrenderar delar av marken som vdgen stracker sig pa och
kommunen dager stérre delen av vagen samt ansvarar for Stallvagens drift.

Stallvagens lampliga utformning behdver utredas inom ramen fér planarbetet, bland annat for att
sékerstilla dess funktion som angoring till den foreslagna verksamheten. Hansyn behdver ocksa tas till
att sékra Stallvégens trafiksékerhet for oskyddade trafikanter utifrén befintliga rérelsemonster,

ridverksamhet och den trafik som kan uppkomma till foljd av planens genomférande. Beaktan ska
aven ges &t en eventuell framtida f6rlangning av Konsul Johnsons vag 6ver Kvarnangsbacken.

En fastighetsreglering mellan kommunens fastighet Nyndsgdrd 1:2 och Vattenfalls fastighet Nyndsgérd
1:7 kan bli aktuell om det krdvs for att maéjliggora ett andamalsenligt végomrade ldngs Stallvagen.
Frdgan behéver utredas vidare och samordnas med berdrda fastighetsdgare och myndigheter.

Jarnvagen Gster om planomrddet trafikeras av farligt gods. Det innebér att riskfrdgor, skyddsavsténd
och behov av eventuella skyddsdtgarder behtver utredas i det fortsatta planarbetet. Samordning ska
ske med Trafikverket i frdgor som beré6r jarnvdgens och dess tillhérande anldaggningar funktion,
sakerhet och framtida utveckling.

Hammarhagen
industriomrade

Y‘\Iq
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A Y
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\
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Vagnat
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Det finns i nulaget tvd méjliga alternativ fér angoring till planomrédet. Det ena alternativet &r
angoring via Stallvédgen, som i dag anvénds av Vattenfall for tillfart till fastigheten Nyndsgdrd 1:7 och
som dven fortsatter norrut. Stallvdgen ar delvis planlagd som parkmark och har funktion som del av
ett rekreationsstrdk. Vagen anvands aven i anslutning till befintlig ridverksamhet.

Det andra alternativet ar angéring Gster om kolonilottsomrédet genom en férlangning av Konsul
Johnsons vag. En sddan l6sning skulle innebara att vagen beh6ver passera Kvarnangsbacken, vilket
aktualiserar frdgor om bland annat markintrdng, teknisk genomférbarhet, dagvatten, naturmiljo och
eventuella tillstdnd eller anmélningar enligt miljébalken.

Vilket angoringsalternativ som dr mest lampligt behdver utredas vidare inom ramen for planarbetet.
Beddmningen ska omfatta trafiksakerhet, framkomlighet, pdverkan pd befintliga verksamheter och

rekreationsvarden, tekniska forutsattningar, genomforbarhet samt behov av fastighetsrattsliga eller
andra réttsliga atgérder.

Teknisk férsdrjning

Vatten och aviopp

Behovet av kommunalt vatten och avlopp for den planerade férdelningsstationen ska klarlaggas inom
ramen for planarbetet. Fragan hanteras i samverkan med kommunens VA-kompetens och beaktas vid
den fortsatta prévningen av planférslagets tekniska genomférbarhet.

Vattenskyddsomrade

Planomrddet ligger inom vattenskyddsomrddet for Berga vattentdkt. Planarbetet behover darfor
sakerstalla att féreslagen markanvandning och planens genomférande ar forenliga med géllande
vattenskyddsforeskrifter. Sdrskild hénsyn behdver tas till risken for pdverkan pd vattentaktens kvalitet,
bland annat vid hantering av dagvatten, markarbeten, transporter och eventuella tekniska
installationer.

Elledningar

Inom och i anslutning till planomrddet finns befintlig ledningsinfrastruktur. En I&gspanningskabel som
tillhor Ellevio 16per langs Stallvégens Gstra sida. Syddst om planomrédet finns Vattenfalls medel- och
hogspénningskablar i rikining mot jarnvégen. Befintliga ledningar beh6ver beaktas vid planomrédets

avgransning, placering av anldaggningen, angdring och eventuella markarbeten. Samordning ska ske

med berdrda ledningsdgare, i forsta hand Ellevio och Vattenfall.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult pd uppdrag av Nektab/Ellevio. Utredningen visar
att den foreslagna exploateringen innebér en tkad andel hardgjord yta och ett 6kat dagvattenflode vid
dimensionerande regn. For att hantera detta foreslds férdr6jning och rening av dagvatten, bland
annat genom svackdike med tillracklig magasineringsvolym.

Recipient for dagvatten fr&n omrddet &r Nyndsviken, som har méttlig ekologisk status och inte uppnér
god kemisk status. Dagvattnet leds inte direkt till recipienten utan via befintligt dike utanfér
planomrddet. Planarbetet beh6ver sakerstalla att dagvattenhanteringen utformas s& att planens
genomforande inte forsamrar moéjligheterna att uppnd gallande miljokvalitetsnormer for recipienten.
Dagvattenfrdgan behover dven samordnas med skyfallshantering, geotekniska forutsattningar,
vattenskyddsforeskrifter och markavvattningsféretag.
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Halsa och sakerhet

Buller

Planomrddet ligger i nara anslutning till jarnvagen 6ster om omradet. Det innebar att buller fran
jarnvagstrafik behdver beaktas i det fortsatta planarbetet. Behovet av bullerutredning och eventuella
skyddsdtgarder far beddémas utifrdn den planerade verksamhetens art, anldggningens utformning och
gallande riktvarden.

Stabilitetsrisker

Delar av planomrddet ligger inom ett aktsamhetsomrdde for skred med koppling till Kvarnangsbacken.
Genomforda stabilitetsberakningar visar tillfredsstéllande sékerhetsfaktorer for befintliga forhdllanden.
Stabilitetsfrdgan behdver dock fortsatt beaktas i planarbetet och vid kommande projektering, sarskilt
vid markarbeten, grundlaggning, dagvattenhantering och eventuell férandring av marknivaer.

Farligt gods

Jarnvagen 6ster om planomrédet trafikeras av farligt gods. En riskbedémning behdver darfor
genomfdras inom ramen for planarbetet. Utredningen ska klarlagga vilka risker som kan uppkomma
med hdnsyn till jarnvdgens lage, den planerade anldggningens placering och utformning samt behovet
av skyddsavstand eller andra riskreducerande &tgarder. Planforslaget ska utformas sa att en
acceptabel riskniva kan sakerstéllas.

MILJOBEDOMNING

Inom ramen for det fortsatta planarbetet ska kommunen genomféra en undersokning om betydande
miljopdverkan enligt plan- och bygglagen och miljobalken. Syftet &r att bedéma om detaljplanens
genomforande kan antas medféra betydande miljopdverkan och om en strategisk miljébedémning
med miljékonsekvensbeskrivning behdver tas fram.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Byggaktoren ska svara for de kostnader som uppstdr for samhallsbyggnadsnamnden i samband med
framtagandet av detaljplanen. Detta omfattar kostnader for planhandlaggning, planeringsunderlag,
utredningar och Ovriga kostnader som kravs for att préva markens lamplighet fér den foreslagna
anvandningen.

Kostnader for genomférandet av detaljplanen ska regleras i kommande avtal, exempelvis
markanvisningsavtal, markoverldtels- och genomférandeavtal. Det géller bland annat eventuella
kostnader for angéring, gadng- och cykelvdg, dagvattenanlaggningar, ledningsdtgarder,
fastighetsrattsliga dtgarder och andra &tgarder som kan krévas for planens genomférande.

Utgdngspunkten &r att detaljplanen inte ska medféra kostnader for samhéllsbyggnadsnédmnden som
inte tacks genom avtal. I det fortsatta planarbetet behdver ansvarsférdelningen mellan kommunen,
byggaktoren och berérda fastighets- eller ledningsdgare preciseras. Om planférslaget forutsatter
kommunala anlaggningar behéver det dven klarlaggas om dessa medfér framtida investerings-, drift-
eller underhéliskostnader fér kommunen.

SAMLAD BEDOMNING

Forvaltningen bedémer att det &r [ampligt att inleda detaljplanearbete for del av Nynésgérd 1:2 for att
prova mdjligheten att uppféra en ny fordelningsstation fér el. Den foreslagna markanvandningen
beddms i detta skede vara forenlig med &versiktsplanens &vergripande inriktning.
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Bakgrunden é&r Ellevio AB:s behov av en ny fordelningsstation for att madjliggéra planerade
forstarknings- och kablifieringsdtgarder fram till &r 2031. Anldggningen beddms kunna bidra till dkad
kapacitet och driftsakerhet i elférsoérjningen. I planarbetet behéver markens lamplighet provas
ndrmare. Sérskilt beh6ver frdgor om geoteknik, dagvatten och skyfall, vattenskydd, naturvérden och
artskydd, risker kopplade ftill jarnvdg och farligt gods samt angdring och trafiksdkerhet langs
Stallvdgen utredas. Planarbetet behdver daven samordnas med berérda myndigheter, fastighetsagare
och andra aktorer.

Férvaltningens bedémning innebar inte ett slutligt stillningstagande till att den féreslagna
markanvandningen kan godtas. En forutsattning for fortsatt planarbete ar att identifierade
utredningsfrdgor kan hanteras pa ett tillfredsstéllande sétt och att planforslaget kan utformas sa att
markens lamplighet sakerstalls enligt plan- och bygglagen.

Detaljplanen beddms inledningsvis kunna handldggas med standardférfarande enligt 5 kap. plan- och

bygglagen. Frdgan om f6rfarande kan omprévas under planprocessen om nya omstandigheter
framkommer.

I detta skede bedéms att nedanstdende frégor ar viktiga att studera vid fortsatt planarbete:

e Dagvattenutredning inklusive skyfall

e Trafikutredning

o Fororeningar

e Naturvardesinventering

e Risk for vibrationer

e Riskutredning pa grund av narhet till led for farligt gods

PRELIMINAR TIDPLAN

Samrad Kvartal 1 2027
Granskning Kvartal 4 2027
Antagande Kvartal 3 2028

Tidplanen &r preliminar och revideras under detaljplaneprocessen. Tidplanen paverkas av antalet
utredningar och revideringar som uppstdr under processen.

NYNASHAMNS KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen
2026-06-30

Joakim Bergquist
Planarkitekt, konsult

P& uppdrag av samhéllsbyggnadsforvaltningen
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