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§ 29/25

Faststallande av dagordning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att faststilla dagordningen med tillaigg under § 44/25 Ovriga
frégor,

1. Goran Bergander (S) har ett 6nskemdl att f& Verksamhetsplan 2025 uppdelad i en
projektlista som gér att félja upp och stémma av.

2. Goran Bergander (S) onskar ta upp en diskussion om kommunens vattenplanering i ett
bredare perspektiv.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 30/25 SBN/2025/0101/231
I, - Cesiut om

byggsanktionsavgift

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att byggsanktionsavgift tas ut med stéd av 11 kap. 51 § plan-
och bygglagen (2010:900) av fastighetsagare Bostadsrattsforeningen Norr Eneby 3, med
organisationsnummer 769639-9893, om 26 128 kronor for att ha tagit huvudbyggnad och
komplementbyggnad enligt beviljat bygglov i bruk innan erforderligt slutbesked erhllits, se bilaga 1
med byggnaderna markerade med rétt.

Beskrivning av drendet

Forvaltningen gjorde den 8 oktober 2024 ett arbetsplatsbesok pé& en grannfastighet till N
Il (fastigheten) och pdpekade i samband med detta besok for kontrollansvarig att inget
slutbesked har getts for | och I ¢ han dven var kontrollansvarig for
dessa fastigheter. Pa vag ifran arbetsplatsbesoket uppmarksammade forvaltningen att det sdg ut
som n&gon hade flyttat in p3 fastigheten.

I samband med att kontrollansvarig skickade in handlingar infor slutbesked for dtgarden pa
fastigheten (SBN/2021/1184/237), sa stéllde forvaltningen frdgan om byggnaden redan var tagen i
bruk. Detta bekraftades sedan av kontrollansvarig i ett mail och att det berodde pa att de hade
missat att kontrollera att slutbesked var utfardat innan slutkunden flyttande in. Férvaltningen gjorde
en sokning dar det ocksd kunde konstateras att tvd personer varit skrivna pd adressen sedan 31 juli
2024.

Daérefter initierade samhallsbyggnadsférvaltningen ett tillsynsarende avseende att huvudbyggnaden
och komplementbyggnaden pa fastigheten var tagna i bruk utan att slutbesked erhallits. Begdran
om fo6rklaring skickades ut till fastighetsagaren varpa fastighetsagaren ringde upp och menade pa
att han var omedveten om att slutbesked inte getts for dtgérden samt att slutkunden hade flyttat in
under sommaren 2024. Den 6 december 2024 inkom tillréckligt med underlag for att slutbesked
kunde beviljas for &tgarden. Information om byggsanktionsavgiften och dess storlek har
kommunicerats med fastighetsagaren, men de har inte yttrat sig 6ver avgiften.

Forvaltningens bedémning
Inledningsvis finns en utredningsskyldighet att klargéra huruvida 6vertradelser har begatts av PBL, i
enlighet med 11 kap. 5 § PBL.

Fastighetsagaren och dennes kontrollansvarig har medgett att de har flyttat in en familj i den
aktuella byggnaden pa fastigheten under sommaren 2024. Detta tillsammans med férvaltningens
observation vid arbetsplatsbesoket i ndromradet och konstaterandet att tvd personer varit skrivna pa
fastigheten innan slutbesked meddelats, sa gor forvaltningen bedomningen att byggnaderna ar
tagna i bruk innan slutbesked meddelats.

Byggsanktionsavgiften beraknas utifran handlingarna fran det beviljade bygglovet med en
huvudbyggnad pa 120 kvadratmeter och en komplementbyggnad pa 16 kvadratmeter. Den
sammanlagda byggsanktionsavgiften for de dvertradelser som gjorts ar 26 128 kronor.

Forvaltningen finner det inte oskaligt att ta ut en sanktionsavgift och beloppet bedéms sté i rimlig
proportion till évertradelsen. Det saknas darfér skal att satta ned avgiften enligt 11 kap. 53 § PBL
och det har inte heller framkommit ndgot i drendet som tyder pd att dtgarden &r preskriberad. En
byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Gvertradelsen ar utford uppsatligen eller av oaktsamhet se

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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11 kap. 53 § PBL. Det ar byggherrens skyldighet att beakta gallande regler i PBL och okunskap om
dessa motiverar inte en avgiftsbefrielse och inte heller ekonomiska foérhallanden gor att det &r
oskaligt att en byggsanktionsavgift tas ut (jfr. prop. 2005/06:182 s.52).

Tilldmpbara bestammelser

51 § Om n&gon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stdd av ndgon av bestdmmelserna i 16 kap. 2-10§§ eller mot en bestimmelse i en
EU-forordning om krav pd byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 12 §.

53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Gvertradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. Att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte formatt sig sjélv eller genom n&gon annan
fullgéra sin skyldighet,

2. Att Gvertradelsen berott pd en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunnat paverka

3. Vad den avgiftsskyldige har gjort fér att undvika att en dvertradelse skulle intréffa. 54 § En
byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlamning vid ett ssmmantrade med
tillsynsmyndigheten.

57 § En byggnadsavgift ska tas ut av

1. Den som nér dvertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser.

2. Den som begick évertradelsen, eller

3. Den som fatt en fordel av dvertradelsen.

Byggsanktionsavgifter beraknas enligt 9 kap. PBF och utgdr fran prisbasbeloppet som for dret 2024
ar 57 300 kronor.

Byggsanktionsavgift far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 11 kap. 52 § PBL.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att byggsanktionsavgift tas ut med stéd av 11 kap. 51 § plan-
och bygglagen (2010:900) av fastighetsdagare Bostadsrattsforeningen Norr Eneby 3, med
organisationsnummer 769639-9893, om 26 128 kronor fér att ha tagit huvudbyggnad och
komplementbyggnad enligt beviljat bygglov i bruk innan erforderligt slutbesked erhdllits, se bilaga 1
med byggnaderna markerade med rott.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/0101/231-1

Bilagor
1. Ortofoto med de aktuella byggnaderna markerade.

2. Berakning av byggsanktionsavgift enbostadshus
3. Berakning av byggsanktionsavgift komplementbyggnad
4. Tillsynsanmalan
5. Information om byggsanktionsavgift
6. Beviljat bygglov SBN/2021/1184/237
Upplysningar

Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) och Plan- och byggférordningen 2011:338. (PBF)

Byggsanktionsavgift ska betalas inom tvd manader frén det att den avgiftsskyldige tagit emot
beslutet. Avgiften faktureras separat

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 31/25 SBN/2025/0189/221

I s:rmt Oren 1:110, Tord —

Beslut om att forbjuda att anldgga batupptagningsramp samt
foreldaggande om att ta bort text pd sten och skylt

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
1. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar med stdd av 26 kap. 9, 14 och 26 § § miljobalken
(1998:808) att férbjuda fastighetsagaren till fastigheten | N T Mecd
personnummer | 2tt anldgga eller satta upp en batupplaggningsramp vid
strandomrddet och inom vattenomrddet som &r beldget pa fastigheten . sc bilaga
7 markerat med rott.

Forbudet férenas med ett Idpande vite om femton tusen kronor (15 000 kronor), vilket ska
utgd vid forsta 6vertradelsen av forbudet och darefter den 10:e varje manad for varje
manad forbudet fortsatt Gvertrads.

Forbudet trader i kraft fyra dagar efter delgivning, oaktat om beslutet 6verklagas.

2. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar, med stéd av 26 kap. 9, 14 och 26 § § miljébalken
(1998:808), att foreldagga Nynashamns kommun, genom kommunstyrelsen med
organisationsnummer 212000-0233, i egenskap av fastighetsigare for Oren 1:110, att vid
vite om tio tusen kronor (10 000 kronor) senast en manad efter delgivning av detta beslut,
ta bort texten pd stenen och skylten.

Du ska utféra dtgarderna senast en ménad efter delgivning, oaktat om beslutet 6verklagas.

3. Avgifter tas ut enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige 2025. Avgiften fér drendets
behandling &r 16 900 kronor, tabell A18.5. Avgiften ar baserad pa nedlagd handlaggningstid
13 timmar & 1 300kr enligt taxa D1.1. Den sammanlagda avgiften fordelas lika enligt 8450
kronor for fastighetsagaren till 0 och 8450 kronor for fastighetsagaren till Oren
1:110.

Omstandigheter i korthet

Den 10 maj 2024 mottog Samhallsbyggnadsnédmnden (nedan ndmnden) en anonym tillsynsanmalan
géllande fastigheten - I anmélan framfordes pdstdenden om att fastighetsagaren uppfort
en batramp tvars Gver stenstranden samt uppsatt skyltar med bland annat texten "stopp" och
"privat tomt".

Yttrande m.m.

Fastighetsagaren till N och I I har lamnat ett yttrande dar han uppger att
en bdtramp funnits pa fastigheten I sedan dtminstone 1950-talet. Eftersom hans
fastigheter ligger nara vattenbrynet och ger fri insyn fran vattnet till angransande bostéder, anser
han att fastigheterna ar ianspraktagna énda ner till stranden. Detta har tidigare bekraftats av
kommunen genom beslut om strandskyddsdispens for | 1999 och 2021 samt vid bildandet
av Orens naturreservat 2009, dar det faststillts att privatbebyggda tomter, inklusive strénder, inte
omfattas av allemansrétten. P4 denna grund anser |l att tillsynsarendet bor avslutas utan
dtgard.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Lansstyrelsen i Stockholms lan (LST) har angett att de inte har mottagit ndgon anmélan och att
inget tillstdnd for vattenverksamhet finns for fastigheterna | BN <''er det
angrénsande vattenomradet.

Fastighetsagaren till | I | Proer att den aktuella anldaggningen &r hans
bétsliper, som placeras varje var och tas bort infor hosten. Han bifogar bildbevis som visar slipern

pa sin sommarposition vid vattnet, dar ett praktiskt utrymme Idamnas ovanfér anléggningen.
Westman pdpekar att fastigheten har anvants for batar och sliprar vid stranden under 13ng tid och
att det inte finns ndgon detaljplan for omradet. Han namner aven att de foreskrifter som géller for
det narliggande naturreservatet Oren inte omfattar fastigheten.

Enligt ett beslut frdn Nyndshamns kommun den 12 april 1999 &r hela fastigheten |
ianspraktagen som tomt i miljobalkens mening, vilket innebar att omrédet inte omfattas av
strandskydd. Fastigheten har darfor rattsligt faststallts som tomtplats och hemfridszon.

Fastighetsagaren bestrider namndens bedomning och det féreslagna beslutet och vidhaller i
huvudsak de argument som tidigare har framforts.

Fastighetségaren till Oren 1:110, Nyndshamns kommun genom kommunstyrelsen, framfor att det
inte &r kommunen som uppfort den aktuella skylten och har dérvid som installning att texten pa
sten och skylten behdver tas bort.

Kommunstyrelsen har inga invandningar mot namndens forslag till beslut eller den bedémning som
har gjorts i arendet.

Besok av fastigheten

Namnden genomforde ett besok pd fastigheterna |, I och I den 11 september
2024. Under besoket konstaterades och dokumenterades de aktuella anlaggningarna, som
inkluderar batrampen och skylten. Vidare besokte kommunen fastigheterna den 15 oktober 2024,
varvid badtrampen och skylten mattes in av kommunens mattekniker.

Tillampbara bestémmelser m.m.
Fastigheterna ligger utanfor omrade med detaljplan men inom samlad bebyggelse.

Gallande oOversiktsplan antagen 2012. Kustplanen framstalld 2002. Férdjupad oversiktsplan for Oxnd,
Svards6 och Tord antagen 1993.

Fastigheten ligger i omrdden av riksintressen enligt MB.

e Kustomrddena och skargrden, 4 kap. 1,2 och 4§ § MB. Atgérder far inte vidtas som
patagligt skadar natur och kulturvdrdena pa platsen. Turismen och det rérliga friluftslivets
intressen ska sarskilt betraktas

Friluftslivet, 3 kap. 6 § MB. Omradet ska sa l&ngt méjligt skyddas fran dtgarder som skadar natur-
och kulturvarden pa platsen.

Strandskydd
Enligt 7 kap. 13 och 14 § § MB galler strandskydd 300 meter i land och 100 meter i vatten.

Enligt 7 kap. 15 § MB far man inom strandskyddsomrade inte:
1. Uppfdra nya byggnader

2. Andra byggnader eller andra anldggningar eller utféra anordningar s& att det hindrar eller
avhéller allménheten frén att vistas i ett omrdde som tidigare varit tillgangligt.

3. Grava eller utféra férberedelser for byggnader eller anlaggningar eller anordningar som
avses i1l och2

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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4. Utfora dtgarder som vasentligt foréndrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter

Enligt 26 kap. 2 § MB ska tillsynsmyndigheten vid misstanke om brott avseende dvertradelse av
strandskyddsbestammelse anméla detta till polis- eller dklagarmyndighet.

Enligt 26 kap. 9 § MB far tillsynsmyndigheten meddela foreldggande och forbud i enskilt fall for att
strandskyddsbestammelse eller beslut om strandskydd som har meddelats med stéd av balken ska
foljas.

Enligt 26 kap. 11 § MB fér tillsynsmyndigheten forelégga den som héller sténgsel i ett omrdde av
betydelse for friluftslivet eller i narheten av ett sddant omrdde att ordna grindar eller andra
genomgangar som behdvs for att allmdnheten skall kunna komma till mark inom ett sddant omrade
som omfattas av allemansratten.

Ar det uppenbart att ett stéingsel endast &r avsett att utestéinga allménheten frdn omradet, far
foreldggande meddelas om att ta bort det.

Enligt 26. kap 14 § MB far foreldggande forenas med vite.

Enligt 26 kap. 26 § MB far en tillsynsmyndighet bestémma att dess beslut skall gélla omedelbart
aven om det dverklagas.

Motivering

Fastighetern- il och Oren 1:110, beldgna i Nyndshamns kommun, omfattas av strandskydd
enligt 7 kap. MB. Inom strandskyddade omrdden &r det som huvudregel forbjudet att vidta dtgarder
som hindrar allmanhetens tillgang till omradet eller som pd ett vasentligt satt paverkar
forutsattningarna for djur- och vaxtlivet.

Inledningsvis kan det namnas att de aktuella dtgarderna, omfattande anlaggande av en
bdtupptagningsramp, uppséttning av skylt samt text pd sten, bedéms utgora sddana anlaggningar
och anordningar som inte far utforas inom strandskyddat omrdde utan strandskyddsdispens. En
anlaggning eller anordning &r inte bara férbjuden om den rent fysiskt hindrar allménhet fran att
betrdda ett omrdde dar den annars skulle ha fardats fritt, utan redan om den avhaller allmanheten
att betrada ett sddant omrdde. Det har alltsd betydelse hur anlaggningen eller anordningen paverkar
allmanhetens uppfattning av sin ratt till tilltrade av omradet.

Av utredningen framgdr att fastigheten il 9enom beslut om nybyggnad av géaststuga den 12
april 1999 (diarienummer 99.239) har féreskrivits som tomtmark i enlighet med miljébalkens
definition. De 6vriga arkivhandlingar som kommunen forfogar éver gallande nybyggnad eller
tillbyggnad av fritidshus innehdller ingen information om den aktuella batupptagningsrampen. Vidare
har det i samrdd med Lénsstyrelsen i Stockholms lan (nedan Lansstyrelsen) framkommit att
b&tupptagningsrampen inte har varit foremal for prévning eller beviljats tillstdnd for
vattenverksamhet enligt gallande lagstiftning. Enligt fastighetsrapporten har nuvarande
fastighetségare och réttighetsinnehavare till batuppléggningsrampen innehaft fastigheten |
sedan den 13 mars 2013. Vid en jamforelse av ortofoton fran &ren 2013 till 2024 kan det
konstateras att batupptagningsrampen inte funnits uppférd under perioden.

Vidare kan det konstateras att fastigheten Oren 1:110 har varit i Nyndshamns kommuns &go sedan
den 12 februari 1984. Det &r dock svart att utifrén tillgangliga ortofoton faststdlla ndr anordningen i
form av en skylt och text pa stenen uppférdes. Genom arkivhandlingar framgdr dock att dtgarden
inte har varit foremal for provning eller beviljats strandskyddsdispens. Darmed bor anordningen,
som utgdngspunkt, anses ha uppforts i strid med de bestdmmelser som géller for sddana atgarder.

I rattspraxis fran bland annat ett avgérande fran Mark- och miljééverdomstolen den 26 januari 2023
i M3l nr M 3300-22, har det avgjorts att en tomtplatsbestamning majliggér att mark kring en
byggnad tas i ansprak som tomt, vilket medfor att ett avgransat omrdde inte langre omfattas av
allemansrattslig tillganglighet. Det &r dock viktigt att notera att tomtplatsbestédmningen inte avgor

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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granserna for allemansratten utan enbart reglerar den markyta fastighetsdgaren far anvanda som
tomt utifrdn det andamal som dispensen avser. Domstolen har vidare betonat att
tomtplatsbestdmning kan leda till viss privatisering av mark tidigare tillganglig enligt allemansratten,
men detta ar ett reglerat verktyg for att mojliggora privatiserande dtgarder inom ramen for en
strandskyddsdispens. Det har ocksa klargjorts att tomtplatsbestamning inte ar ett sjalvstandigt
beslut utan alltid &r beroende av dispensbeslutets dndamal. Avslutningsvis har domstolen framhallit
att en tomtplatsbestdmning i sig inte innebdr att allemansratten upphdvs inom omrédet, utan
snarare balanserar skyddet fér strandskyddet och fastighetsdgarens ratt att nyttja sin mark. Enligt
praxis kan en tomtplats inte omfatta vattenomrade.

Bebyggelseomrddet Oren och Stenstranden, inklusive dess nérliggande omgivningar, utgér omraden
av betydande allmanrattsligt varde. Dessa omrdden &r av avgorande betydelse for allmanhetens
tillgang till naturen och erbjuder majligheter for en rad friluftsaktiviteter, daribland promenader, bad
och rekreation. Féreldaggande och férbud kan darfor inte anses oskaligt eller mer ingripande an vad
som behdvs for att tillgodose det allmanna intresset av att uppréatthélla strandskyddet.

Samhallsbyggnadsnamnden har vid denna avvagning beaktat fastighetsagarnas enskilda intresse av
att fa nyttja omrddet, men finner att det allmanna intresset vager tyngre.

I dvrigt medfor det som tillforts i arendet ingen férandring av samhallsbyggnadsnémndens
beddémning.

Samhallsbyggnadsférvaltningens forslag till beslut

1. Sambhallsbyggnadsndamnden beslutar med stéd av 26 kap. 9, 14 och 26 § § miljobalken
(1998:808) att forbjuda fastighetsagaren till fastigheten | N TN Mcd
personnummer . 2tt anldgga eller satta upp en batupplaggningsramp vid
strandomrddet och inom vattenomrddet som &r beldget p3 fastigheten . sc bilaga
7 markerat med rott.

Forbudet férenas med ett I6pande vite om femton tusen kronor (15 000 kronor), vilket ska
utgd vid forsta Gvertradelsen av forbudet och darefter den 10:e varje manad for varje
manad forbudet fortsatt Gvertrads.

Férbudet trader i kraft fyra dagar efter delgivning, oaktat om beslutet dverklagas.

2. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar, med stéd av 26 kap. 9, 14 och 26 § § miljébalken
(1998:808), att foreldagga Nynashamns kommun, genom kommunstyrelsen med
organisationsnummer 212000-0233, i egenskap av fastighetségare for Oren 1:110, att vid
vite om tio tusen kronor (10 000 kronor) senast en manad efter delgivning av detta beslut,
ta bort texten pd stenen och skylten.

Du ska utfora dtgarderna senast en madnad efter delgivning, oaktat om beslutet 6verklagas.

3. Avgifter tas ut enligt taxa faststdlld av kommunfullmaktige 2025. Avgiften for drendets
behandling &r 16 900 kronor, tabell A18.5. Avgiften ar baserad p& nedlagd handlaggningstid
13 timmar & 1 300kr enligt taxa D1.1. Den sammanlagda avgiften fordelas lika enligt 8450
kronor for fastighetségaren till R och 8450 kronor for fastighetsagaren till Oren
1:110.

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till férvaltningens férslag till beslut.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, 2025-02-13

Handlingar som tillhér beslutet
Bilaga 1. - Tillsynsanmalan

Bilaga 2. - Yttrande fran N och I
Bilaga 3. - Yttrande fran |
Bilaga 4. - Tjansteanteckning fran besodk av fastigheterna

Bilaga 5. - Inmatningsprotokoll

Bilaga 6. - Yttrande fr&n Oren 1:110

Bilaga 7. - Markerat omrdde

Bilaga 8. - Kompletterande yttrande fran |

2 PROTOKOLL
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Sammantradesdatum
2025-03-11
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§ 32/25 SBN/2025/0186/234A

I - Bygglov for
tillbyggnad av fritidshus

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Bygglov avslas for tillbyggnad av fritidshus med stod av 9 kap. 30 och 31 b § § PBL.

Avgifter
Tidsfristen bdrjade I6pa 2025-02-10 och beslut fattades 2025-03-19, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har hallits.

Avgiften for beslutet ar 11 timmar x 1 380 kr = 15 180 kr, enligt tabell A19.1 i taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus, installation av eldstad samt &ndring av
byggnadens takkonstruktion. Tillbyggnaden omfattar en 6kning av byggnadsarean fran drygt 43
kvm till 78,6 kvm.

Sammanfattning
Samhallsbyggnadsforvaltningen har prévat dtgérden mot géllande detaljplan. I utredningen har det
framkommit att dtgarden strider mot planbestammelser samt planens syften.

Samhallsbyggnadsforvaltningen (harefter forvaltningen) foresldr darfor samhéllsbyggnadsnamnden
(harefter namnden) att avsla bygglovet.

Historik

Den 15 juni 2020 inkom en ansdkan om tillbyggnad av fritidshus, installation av eldstad samt
andring av takkonstruktion. Forslaget ansdgs avvika fran géllande detaljplan. Forvaltningen
meddelade att den ansokta tillbyggnaden behéver provas genom bdde lovprévning samt en separat
anmadlan enligt Attefallsreglerna f6r att kunna tilldtas pa fastigheten. Den lovprévade tillbyggnaden
behdver dock erhdlla ett interimistiskt eller slutgiltigt slutbesked innan en atgard enligt
Attefallsreglerna kan vidtas. Stkanden &tertog ansokan for att istallet inkomma med en ny anstkan
om bygglov med efterféljande anmdlan om Attefallstillbyggnad.

Den 27 november 2020 beviljades ett bygglov, MSN/2020/1698/234A, for tillbyggnad av fritidshus,
installation av eldstad samt andring av takkonstruktion. Forslaget ansdgs planenligt.

I samband med att forvaltningen i april & 2024 skulle avsluta arendet, d& s6kanden inte begart
ndgot startbesked, uppméarksammades det att byggnaden redan var fardigstélld. Forvaltningen har
harvid att bedéma om atgarden anses paborjad eller om dtgarden uppforts utan giltigt bygglov.
Enligt 9 kap. 43 § PBL upphor ett bygglov, rivningslov eller marklov att galla, om den dtgard som
lovet avser inte har pdbdrjats inom tvd &r och avslutats inom fem &r fr&n den dag d& beslutet vann
laga kraft. I lagkommentaren till ovan némnda paragraf gors géllande att fér en dtgard ska anses
paborjad kravs att de egentliga byggnads-, rivnings- eller markarbetena har kommit i gang. Utifran
denna kommentar tolkar forvaltningen det som att i tidigare beviljat bygglov fortfarande giltigt i och
med att dtgdrden har utforts.

Ett separat tillsynsarende upprattades for att préva frdgan om sanktionsavgift for att ha paborjat

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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byggnadsdtgdrderna utan att namnden beslutat om startbesked. Vid denna tillsynsprévning
uppmarksammades att byggnaden var stérre an vad som beviljats i tidigare lov. Sékanden
uppmanades da att soka lov for de andringar som skett.

Planforutsattningar
For fastigheten galler detaljplan S199, faststalld 1982-02-04.

Forslaget avviker frdn detaljplanen med avseende pa:

- Byggnaden ar placerad pd mark som inte f&r bebyggas.
- Den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tilldtna byggnadsarea per tomtplats (60
m2) med 18,6 m2.

Bedbmning

Tidigare beviljat lov skulle resultera i att byggnaden fér en total byggnadsarea om cirka 58 kvm.
Aktuellt forslag avviker fran gallande detaljplan avseende antalet kvadratmeter som
huvudbyggnaden maximalt far uppta pa fastigheten samt att tillbyggnaden ar placerad delvis pa
mark som inte far bebyggas. Den totala byggnadsarean i aktuell ansokan blir 78,6 kvm. Detta
innebdr en avvikelse om 18,6 kvm fran gallande detaljplan (31% mer &n vad detaljplanen medger)
samt en 6kning om 20,6 kvm fran tidigare beviljat bygglov.

I frdga om Gvriga ansOkta dtgarder ar dessa i direkt beroende av tillbyggnaden och hor till de
tekniska egenskapskraven. Forvaltningen kommer sdledes enbart ta stéllning till den dtgard som
avses enligt 9 kap. 30 § PBL.

Avvikelser fran detaljplanen och prejudicerande effekter

Det finns ingen generell ratt till avvikelser frdn detaljplan. Om en avvikelse &r godtagbar eller inte
kréver en samlad lamplighetsbedémning i det enskilda bygglovsarendet, bade nar det galler
dtgdrdens lamplighet och i vilken utstrackning den kan anses vara forenlig med planens syfte. Vid
bedémningen bor sarskilt Gvervagas i vilken utstrackning och pa vilket satt en avvikelse kan fa
prejudicerande effekter. En dtgard som kan vara godtagbar pa en fastighet, kan leda till en
oacceptabel miljo6forandring om &tgarden upprepas pa flera fastigheter i omradet.

Omradet omfattas av en tillaggsplan fran den 29 juni 1988, vars syfte &r att begransa byggratten pd
grund av svaga grundvattentillgédngar. En 6kning av byggnadsarean kan leda till en hdgre belastning
pd grundvattenresurserna, vilket strider mot detaljplanens syfte.

Avvikelsernas lamplighet

Huvudregeln &r att en dtgard ska Gverensstdmma med detaljplanen for att bygglov ska kunna ges. I
vissa fall kan bygglov beviljas for en atgard daven om den avviker fran ndgon planbestammelse. I
aktuellt drende ar det en frdga om tidigare namnda avvikelser kan betraktas som sma och férenliga
med detaljplanens syften. En liten avvikelse kan exempelvis vara att placera en del av en byggnad
ndgon meter in pd mark som inte far bebyggas i syfte att undvika ett stérre markingrepp som
forsvdrar en andamalsenlig bebyggelse, eller for att tillskapa ett tillgangligt och anvandbart badrum
vid till- och ombyggnad.

Om en atgdrd medfér flera smé avvikelser frén en detaljplan kan det dessutom innebéra att de
sammantaget inte kan accepteras som en liten avvikelse dven om varje avvikelse for sig skulle
kunna godtas som en liten avvikelse, (MOD 2013-09-19 mal nr 11219-12).

Detaljplanens syfte

En avvikelse ska dven vara férenlig med detaljplanens syfte. Syftet med gallande detaljplan ar att
undvika ett 6veruttag av de grundvattentillgdngar som finns i omrddet. Detta har gjorts genom en
begransning av fastigheternas byggratter.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Attefallstillbyggnad och bygglovsbefrielse

Vidare kan det heller inte havdas att den del som utokats frén tidigare beviljat bygglov skulle kunna
ses och bedémas som en Attefallstillbyggnad i detta skede d& Mark- och miljddomstolen, MOD, har
konstaterat att en bygglovsbefriad dtgard maste utféras pa en fardigstalld byggnad, som har
godkants med ett slutbesked, for att dtgarden ska vara undantagen frén bygglovsplikt. Det innebar
att en bygglovsbefriad tillbyggnad bara fér utforas pa en byggnad som har fatt ett interimistiskt
slutbesked eller ett slutbesked. Innan ett intermistiskt slutbesked eller ett slutbesked har meddelats
ar byggnaden inte ett befintligt bostadshus och ndgon Attefallstillbyggnad far darmed inte goras,
(MOD 2019-11-25 m8l nr P 7395-18/2019:28 och MOD 2021-05-18 mal nr P 5554-20/2021:16).

Enligt MOD &r det heller inte méjligt att ge bygglov for en tillbyggnad av en byggnad som saknar
bygglov. Bygglov méste sokas for hela byggnaden, inte bara for tillbyggnaden. For en- och
tvdbostadshus som uppférts med bygglov men dér det senare har gjorts en olovlig tillbyggnad
innebdr det att det har betydelse var pd en- och tvdbostadshuset man gor en bygglovsbefriad
tillbyggnad. Ska den bygglovsbefriade tillbyggnaden goras pa den tidigare gjorda olovliga
tillbyggnaden maste forst bygglov s6kas och ges for den olovliga tillbyggnaden. Forvaltningen har
tidigare kommit fram till att del av den tillbyggnad som nu strider mot detaljplanen hade kunnat
provats som en Attefallstillbyggnad om sdkanden hade erhdllit slutbesked foér den tillbyggnad som
tidigare beviljat bygglov avsag.

Samlad bedémning

Tillbyggnaden enligt forslaget 6verskrider markant den tilldtna byggnadsarean enligt gallande
detaljplan. N&got egentligt skal till att byggnaden skulle behdva utbkas Gver den befintliga
prickmarken har heller inte framkommit varvid denna avvikelse inte heller kan bedémas som liten.

I den samlade bedomningen av drendet har forvaltningen kommit fram till att dtgarden inte kan ses
som en sddan liten avvikelse som avses i 9 kap. 31 b § PBL och &r heller inte férenlig med
detaljplanens syften enligt 9 kap 31 c § PBL.

Forvaltningen foresldr darfor samhallsbyggnadsnamnden att avsld ansokan enligt 9 kap. 30 och 31 b
§ § PBL.

Upplysningar

Férkortningar: Plan- och bygglagen 2010:900, Plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF), Aldre
Plan- och bygglagen 1987:10 (APBL), Miljobalken 1998:808 (MB) och Kulturmiljélagen 1988:950
(KML).

Samhallsbyggnadsforvaltningens férslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:
Bygglov avslas for tillbyggnad av fritidshus med st6d av 9 kap. 30 och 31 b § § PBL.

Yrkanden
H&kan Svanberg (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Handlingar som tillhér beslutet:
Situationsplan, Inkommen 2024-12-04

Forenklad nybyggnadskarta, Inkommen 2024-12-04
Fasadritning, Inkommen 2024-12-04

Planritning, Inkommen 2024-12-04

Ansokan, Inkommen 2024-12-04

Bilagor:
1. Oversiktskarta, Upprattad 2025-02-14
Karta dver fastigheten, Upprattad 2025-02-14
Flygfoto ar 2020, Upprattad 2025-02-14
Flygfoto dr 2024, Upprattad 2025-02-14
Tidigare beviljat beslut fr&n ar 2020, Upprattad 2025-02-10
Tidigare beviljat beslut fr&n ar 1961, Upprattad 2025-02-10
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§ 33/25 SBN/2025/0173/221

Drabanten 19, Skolgatan 40A-44], 149 30 Nyndashamn —
Tillsynsanmalan avseende olovliga atgarder

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar med stéd av 11 kap. 5 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL)
att Idmna tillsynsanmalan utan &tgard och avsluta drendet.

Deltar €j i beslutet
Goran Bergander (S) deltar inte i beslutet

Sammanfattning

Beslut om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus samt rivningslov for befintlig byggnad pa
fastigheten Drabanten 19 fattades den 4 juli 2022. Beslutet har vunnit laga kraft. Byggnation ar
p&gdende.

Arendet, som inkom den 25 juli 2024, avser tillsynsanmalan avseende byggnationen p& fastigheten
Drabanten 19 gallande olovlig &tgard i form av uppférande av stédmur, markarbeten och utfyllnad av
mark utan bygglov/marklov, alternativt i strid med bygglovet.

Tillsynsanmalan har kommunicerats med byggherren, som inte hérts av.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har utrett tillsynsanmalan och utfort lageskontroll av murkrén den 19
juli och den 25 oktober 2024.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att tillsynsanmaélan ska lémnas utan &tgérd d& det inte
framkommit ndgra skal for ingripande eller pafolid.

Omstandigheter i korthet

For fastigheten Drabanten 19 galler detaljplan Dp855 som vann laga kraft den 20 april 2016. Syftet
med detaljplanen &r att mojliggéra bostadsbebyggelse genom fértatning med radhus i centrumnara
ldge med médjlighet till inredningsbar vind.

Genom delegationsbeslut den 4 juli 2022 fattades beslut om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus
samt rivningslov for befintlig byggnad pa fastigheten Drabanten 19 (handling med dnr
SBN/2022/0368/237-23). Planerad bebyggelse innebar att tomten tas i ansprak for flerbostadshus i
form av radhusléngor, i bygglovshandlingarna benamnda "hus 1”, hus 2” och "hus 3”. Beslut om
partiellt startbesked avseende inledande markarbeten fattades den 10 oktober 2023
(SBN/2022/0368/237-39). Den 30 januari 2024 beviljades ett kompletterande bygglov avseende
utvandig andring av flerbostadshus samt installation av eldstad och rokkanal (SBN 2023-000478).
Beslut om startbesked i bada bygglovsdrendena meddelades den 17 april 2024 (SBN/2022/0368/237-
52, SBN 2023-000478).

Byggherren pdbdrjade arbeten p& fastigheten. Agarna till fastigheten [N W (nedan
"fastighetsagarna”) tog muntlig kontakt med samhallsbyggnadsférvaltningen (nedan "férvaltningen”)
under sommaren 2024 och inkom den 25 juli 2024, med en skriftlig tillsynsanmalan avseende olovliga
dtgérder pd Drabanten 19. Komplettering av tillsynsanmédlan inkom den 27 augusti 2024.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Fastighetsagarna har ocksd inkommit med fragor till férvaltningen och till andra avdelningar inom
kommunen, vilka besvarats |6pande.

Lageskontroll (kontrollmatning) utférdes 19 juli 2024 (inmatningsprotokoll av murkronet diarieférd i
arendet 2024-07-31, dokid 48722. Den 30 juli 2024 traffade forvaltningen fastighetsagarna pa
Drabanten 5. Inkommen tillsynsanmélan Gverlamnades till byggherren dagen darpd, den 31 juli 2024,
i samband med besok av fastigheten Drabanten 19. Fotografier finns fran beséket. Kommunens kart-
och matenhet besokte fastigheterna, Drabanten 19 och | den 25 oktober 2024, varvid ny
lageskontroll av murkron genomfordes, dokid 53497. Fotografier finns dven fran detta tillfélle.

Byggherren har fatt tillfélle att yttra sig dver inkommen tillsynsanmaélan och tillhérande komplettering,
men har inte avgett ndgot yttrande Gver fastighetségarnas synpunkter.

Byggherren har inkommit med ansékan om interimistiskt slutbesked avseende del av projektet ("hus
2") och slutsamréd i den delen agde rum den 21 januari 2025. I 6vrigt ar byggnationen pa fastigheten
pdgdende. Ansdkan om slutbesked har inte inkommit vid tidpunkten for tjansteutldtandet.

Yttranden

Agarna av fastigheten S | sin tillsynsanmélan med komplettering sammanfattningsvis
uppgett foljande.

Anmadlan avser olovliga dtgarder i forhdllande till beslutat bygglov respektive marklov i drende
SBN/2022/0368/237. Fastighetsagarna anser att foljande dtgarder har utforts utan bygglov/marklov,
alternativt har atgdrderna utforts i strid med det beslutade bygglovet respektive marklovet i angivet
arende:

- uppférande av stédmur mot fastighetsgransen till |
- markarbeten for uppférande av "hus 3”
- schaktning for att fylla ut marken bakom stédmur mot fastighetsgransen till |

Stédmur
I anslutning till deras fastighet, | har en stddmur i betong i varierande hdjd uppforts langst
den sddra och vastra fastighetsgrénsen.

I férsta hand anser fastighetsagarna att bygglov fér uppforandet av stddmur saknas. Skalet till detta
ar att den skriftliga beslutshandlingen inte ber6r bygget av en stodmur sarskilt och ndgot
stallningstagande till om bygglov fér en stédmur ska ges eller bedémning av en sddan murs férenlighet
med relevanta bestdammelser i 2 och 8 kap. PBL finns inte. Till beslutet h6r ocksd vissa angivna
handlingar, sdvitt aktuellt nybyggnadskarta, situationsplan och markplaneringsritning. Aven om det
framgar att en stddmur avses uppforas langs+

++++++ med fastighetsgransen och vilka héjder éver nollplanet som murkronet ska ha kan det av
dessa handlingar inte med sakerhet utldsas hur muren far konstrueras.

I andra hand anser fastighetsagarna att stddmuren har uppférts i strid med det beviljade bygglovet
eftersom den ar betydligt hdgre én vad som kan utldsas av de till beslutet bifogade handlingarna.
Stédmuren &r placerad ca 6-7 meter fran deras hus och altan. Betongmuren utgér en betydande
olagenhet som skuggar och forfular deras fastighet samt skapar 6kad insyn. Bygglov i efterhand kan
darfor inte beviljas.

For att bygga stddmuren har en kallmurad stenmur delvis rivits. Fastighetsdgarna anser att nédmnden
bér féreldgga byggherren att riva betongmuren och anfér att den gamla stenmuren bér byggas upp.

Markarbeten fér uppférande av "hus 3”

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Fastighetsdgarna anfor att oklarheter gédllande nivaskillnader mellan markplaneringsritning och
nybyggnadskarta inte har retts ut infér bygglovsbeslutet. Huskroppen for “hus 3” har inte fardigstallts
utan endast markarbetena ar fardigstdllda. Namnden har beviljat bygglov for vissa angivna nivaer
over nollplanet. Vilken nivaskillnad till deras fastighet som namnden har bedémt och fattat beslut om
framgar dock inte. Det saknas erforderligt lov for de utférda markarbetena, alternativt saknas lov for
byggande av hus 3 pd hojd Gver deras fastighet som nu har anlagts. Marken bor darfor dterstallas.

Om kommunen anser att det har beviljats ett lov maste det anses omfatta en nivaskillnad till deras
fastighet med 1,20 meter enligt vad som kan utldasas av markplaneringsritningen. Det avviker
vasentligt fr&n de nivaskillnader som nu har skapats vilket framgér av kommunens egna matningar.
Kommunen bor féreldgga byggherren att sdnka marken i enlighet med det givna lovet.

Markarbeten for utfylinad av mark bakom stédmur

Marken bakom stédmuren har héjts vasentligt mot det sydvastliga hérnet av deras fastighet, jamfért
mot den tidigare marknivan. Detta har skapat en skarp markhéjning pd narmare tre meter fran
medelnivdn pd den del av deras fastighet som grdnsar mot stédmuren. Tidigare var marken svagt
lutande p& den aktuella platsen. Schaktningen och héjningen utgér grund for anldggandet av en
vandplan med tillhérande sophantering och kraver marklov. Av nybyggnadskartan och
markplaneringsritningen kan visserligen utlasas att byggherren avsett att hdja marken bakom muren
till 17,8 meter 6ver nollplanet, men det saknas en uttrycklig ansékan om marklov och namnden har
inte i sitt beslut berort frdgan. Markhdjningen utgor betydande oldgenhet for deras fastighet och
marklov i efterhand kan inte bli aktuellt. Néamnden bér foreldgga byggherren att dterstalla marken till
den nivad som var innan dtgérden genomfordes.

I komplettering den 27 augusti 2024 tillagger fastighetsagarna att de anser att byggandet ar olovligt
dven pa grund av att det inte foljer detaljplanens hojdbestammelse. I bygglovsbeslutet har inte
samtliga avvikelser fran detaljplanen redovisats. Byggherren har enligt markplaneringsritningen
planerat att hdja marken 6ver plushéjden pa plankartan, vilket krdaver marklov. Nagot sddant beslut
har dock inte fattats i drendet. Byggherren saknar alltsa lov for att utféra den planerade atgarden att
hoja marken pd det satt som angetts pd markplaneringsritningen. Om lov har getts kan konstateras
att det utgdr en avvikelse fran en fast planbestammelse.

Byggherren har fatt tillfélle att yttra sig Gver inkommen tillsynsanmalan och tillhérande komplettering,
men har inte avgett ndgot yttrande 6ver fastighetsdgarnas synpunkter.

Bedbmning

Kommunen ska i egenskap av tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om paféljd enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, sd snart det finns
anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra
beslut som meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som rér frdgor inom lagens
tillampningsomrade, 11 kap. 5 § PBL.

Frédgan i drendet & om ndmnden har skal att ingripa med stod av PBL. Som utgdngspunkt for
prévningen av tillsynsanmédlan konstaterar namnden att tillsynsarendet inte innebar att ndgon
omprévning av det lagakraftvunna bygglovet kan ske. Namnden konstaterar dven att frdgan om
olagenheter for omgivningen utgér en del av bygglovsprévningen. Det lagakraftvunna bygglovets
overensstammelse med géllande detaljplan &r inte en tillsynsfraga och fastighetsdagarnas synpunkter
i den delen kan darfor inte bli foremal for prévning inom ramen for aktuellt tillsynsarende.

Namnden tar forst stallning till fastighetsagarnas pastdende om att den uppférda stodmuren saknar
bygglov.

Aktuellt projekt avser tomt om drygt 8000 m? som exploateras for radhusbebyggelse. Bygglov har
meddelats i beslut den 4 juli 2022 respektive den 30 januari 2024. Byggloven har vunnit laga kraft.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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2 PROTOKOLL Sida 19(33)
N y n a S h a m n S Samhallsbyggnadsnamndens
kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11

Till beslutet om bygglov avseende nybyggnation m.m. hér de handlingar som fortecknats pd s 2 i
beslutet den 4 juli 2022. Bygglovet avser de &tgarder som redovisas i de till beslutet hérande
handlingarna. Stédmuren i narheten av fastighetsgransen till angransande fastighet |
redovisas i fasadritning fér hus 3, sektionsritning fér hus 3 samt i markplaneringsritning (stédmur av
betong med fallskyddsracke). Bygglovet omfattar sdledes aktuell stodmur och det finns dérmed inget
skal for namnden att ingripa pa den grunden.

Vad galler fastighetsagarnas synpunkt att stddmuren har uppforts i strid med det beviljade bygglovet
med motiveringen att den ar betydligt hdgre én vad som kan utldsas av beslutshandlingarna,
konstaterar namnden f6ljande. Enligt markplaneringsritningen redovisas murkronets nivad (MK) pé tre
olika punkter till +16.55, +18.06 och +18.06. Eventuella avvikelser beddms mot dessa angivna
plushéjder.

N@mnden anser att den lageskontroll som ar relevant for tillsynsarendet ar den senast utférda, som
gjordes den 25 oktober 2024. Vid namnda lageskontroll inmattes murkrénets héjd vid fem punkter till
+17,0, +17,9, +18,0, +18,0 samt +18,0. Ingen av dessa hojder avviker frdn angivna hojder for
murkron pd motsvarande punkter i markplaneringsritningen. Matresultatet foranleder sdledes inte
ndgot skal for namnden att ingripa. Frdgan om byggarbetenas Gverensstammelse med bygglovet,
inklusive hojder pd stodmuren, kommer att behandlas i samband med ansdkan om slutbesked for
projektet.

Némndens bedémning &r sammanfattningsvis att aktuell stédmur &r lovgiven och ndgon avvikelse i
frdga om stédmurens hajd inte framkommit, varfér namnden for nérvarande saknar skal att ingripa i
frdga om stédmuren.

Vad galler fastighetsagarnas synpunkter pd vidtagna markarbeten och behovet av marklov inom
fastigheten Drabanten 19 gér nédmnden foljande beddmning. Det nu lagakraftvunna bygglovsbeslutet
innefattar lov till att vidta de dtgérder med marken som krévs for att uppfora lovgivna byggnader och
anlaggningar och att anordna fastigheten pa redovisat satt. Nagot separat marklov behdver inte
inhdmtas. I omré&det néra fastighetsgrénsen till | — | markplaneringsritningen avsett
omrade for angdring av sopbil pd Drabanten 19 — har markhoéjden redovisats +17.84. Byggherren har
bl.a. att tillse att slutliga markhojder pd fastigheten och hojd pa fardigt golv (FG) vad galler byggnader
overensstammer med angivna hojder (plushojder) i beviljat bygglov. Lovet omfattar inte ndgot villkor
om hogsta tilldtna nivaskillnad i forhallande till angransande fastigheter eller liknande bestéammelser.
Att marken skulle fyllas ut néra fastighetsgransen till | framgdr, forutom utifrén angivna
markhojder, aven av sektionsritning for "hus 3” (sektion C1).

De hojder som redovisats i bygglovsbeslutet avser slutresultat. NAmnden konstaterar att byggnationen
pd fastigheten alltjamt &r pdgdende. Nagot skal for namnden att vidta ndgra ytterligare
utredningsatgarder i frdga om markhojder &r enligt namndens bedémning inte relevant i detta skede,
med hansyn till att markarbetena och byggarbetena pé fastigheten inte &r helt fardigstallda. For att fa
slutbesked kravs att byggherren visar att alla krav som galler fér dtgarden enligt lovet, kontrollplanen,
startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfyllda. Beddmning av huruvida
forutsattningar finns for att Iamna slutbesked kommer ske i samband med slutsamrad. Det saknas for
narvarande skal for namnden att ingripa i frdga om markhojder eller utfylinad.

Det har enligt namndens bedémning inte heller framkommit ndgon annan omsténdighet i drendet som
foranleder skal till ingripande.

Samhéllsbyggnadsnamnden lamnar tillsynsanmélan avseende olovliga atgdrder pd fastigheten
Drabanten 19 utan atgdrd. Arendet avslutas.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



= PROTOKOLL Sida 20(33)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmndens

kO m m u ﬂ arbetsutskott

Sammantradesdatum
2025-03-11

Samhallsbyggnadsférvaltningens férslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar med stéd av 11 kap. 5 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL)
att Idamna tillsynsanmalan utan &tgard och avsluta drendet.

Yrkanden
Hadkan Bergander (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Maria Gard Ginster (C) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, 2025-02-06

Handlingar som tillhér drendet
1. Tillsynsanmalan 2024-07-25 och 2024-08-27

2. Beslut om bygglov och 6 stycken berdrda bygglovsritningar géllande mur och markhdéjder
3. Lageskontroll 2024-10-25
4. Jamforelse mellan markplaneringsritning och lageskontroll 2024-10-25

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 21(33)

Samhallsbyggnadsndmndens

Nynashamns

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11
§ 34/25 SBN/2024/0837/060

Svar pa motion - Forutsattning for lykstolpsladdning
Nynashamns kommun

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsld forslaget om att ladda elfordon i kommunens
gatubelysningsstolpar.

Sammanfattning

En motion har inkommit till kommunen fran Sorundanet géllande laddning av elfordon i kommunens
gatubelysningsstolpar. Det finns fa platser som ar lampliga for andamaélet och etableringen och
underhdllet av teknisk utrustning kan bli bdde kostsam och tidskrévande. Av den anledningen
foresldr forvaltningen att valja andra alternativ an laddning av elfordon i belysningsstolpar.

Ekonomiska konsekvenser

Rtgarden skulle innebéra storre investeringskostnader &n val valda traditionella laddstationer och
skulle innebdra 6kade driftkostnader. Installationen skulle krdva ombyggnation d& gatubelysningen
bara strémsatts under dygnets mdérka timmar och en andring av elcentralen och kablage alternativt
att etablera ett nytt styrsystem som styr spanningen vilket skulle kréva investeringar.

Varje stolpe skulle behdva installation av en nod och ett sim-kort och om flera laddpunkter ska
finnas behdvs ndgon form av lastbalansering. Darutéver behdver elcentralerna en koncentrator.
Elabonnemang kan behéva uppgraderas vilket medfdr investeringskostnad vid installation och 6kar
driftkostnaden.

Det kommer behdva finnas en akut felanmalan dit kunden kan ringa om det strular vilket behéver
finansieras. Drift och underhéllskostnaderna kan 6ka da det kommer finnas betydligt fler
komponenter som kan g& sonder eller beh6va underhallas. Skadegorelserisken kommer 6ka vilket
kan medfdra dkade driftkostnader for stolparna.

Aterrapportering

Arendet kréver ingen uppféljning

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla forslaget om att ladda elfordon i kommunens
gatubelysningsstolpar.

Yrkanden

Goran Bergander (S) yrkar bifall till motionen.

Hdkan Svanberg (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Maria Gard Gilinster (C) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, 2025-02-17

SBN/2024/0837/060-1 motion-lyktstolpsladdning-med-bilaga
Bilaga laddning av elfordon i belysningsstolpar

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 22(33)

Samhallsbyggnadsndmndens

Nynashamns

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11
§ 35/25 SBN/2025/0207/349

Utokning av verksamhetsomrade for vatten och avlopp i
Trollsta

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att féresld kommunfullmaktige att godkanna uttkning av den
allmanna VA-anlaggningens verksamhetsomrdde Grodby, enligt bilagan till Tekniska forvaltningens
tjansteutldtande.

Sammanfattning

VA-anldaggningens verksamhetsomrade i Nynashamns kommun finns beslutad sedan tidigare och
behdéver nu utdkas eftersom ytterligare bebyggelse, ansluten till kommunalt vatten och avlopp, har
tillkommit eller &r pad géng att anslutas.

Rterrapportering

Arendet kréver ingen uppféljning

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att foresld kommunfullmaktige att godkénna utdkning av den
allmanna VA-anlaggningens verksamhetsomrdde Grodby, enligt bilagan till Tekniska forvaltningens
tjansteutldtande.

Yrkanden
H&kan Svanberg (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Goran Bergander (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Maria Gard Gilinster (C) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, 2025-02-17
Utokning av Grodby verksamhetsomréde

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 23(33)

Samhallsbyggnadsndmndens

Nynashamns

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11
§ 36/25 SBN/2023/0252/040

Verksamhetsberattelse 2024 - Samhallsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna Verksamhetsberattelse 2024,
Samhallsbyggnadsnamnden

Deltar ej i beslutet
Goran Bergander (S) deltar €j i beslutet.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaltningen och tekniska forvaltningen har gjort en uppféljning av 2024 ars
verksamhetsplan. Uppféljningen inkluderar bland annat viktiga hdndelser

maluppfyllelse, ekonomiskt resultat, investeringsredovisning, personalredovisning samt redovisning
av genomford internkontroll.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna Verksamhetsberattelse 2024,
Samhallsbyggnadsnamnden

Yrkanden
H&kan Svanberg (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Maria Gard Ginster (C) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, 2025-02-25
Verksamhetsberattelse 2024 — Samhallsbyggnadsnamnden, 2025-02-25

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 24(33)

Samhallsbyggnadsndmndens

Nynashamns

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11
§ 37/25 SBN/2025/0203/002

Revidering av samhallsbyggnadsnamnden delegationsordning
2025. Galler fran 1 april 2025.

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att
1. anta forvaltningens forslag till reviderad delegationsordning fér samhallsbyggnadsnamnden,
bilaga 1 till tjanstutldtandet.
2. delegationsordningen bérjar gélla den 1 april 2025.

Sammanfattning

Namndens delegationsordning klargor vem som far fatta beslut om vad, i némndens namn.
Delegationsordningen uppdateras for att héllas aktuell i forhallande till exempelvis lagtexter,
namndens reglemente och férvaltningens arbetssatt och organisation.

Forvaltningarna har foreslagit ett antal andringar for att delegationsordningen ska stémma 6verens
med organiseringen av samhallsbyggnadsférvaltningen efter den 1 april 2025. Revideringarna ror till
storsta del justering av delegater for att stamma dverens med titlar. Férvaltningen har aven
forenklat delegationsordningen for att den ska fortsatta vara aktuell dven vid vissa forandringar i
verksamheterna. En punkt gallande hantering av detaljplaner har lagts in dér foreslaget ar att
reglera handlaggningsmdjligheterna. Delegationsordningen kommer att behéva en storre
genomlysning nar organisationen &r pa plats.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget bedéms inte ge ndgra ekonomiska konsekvenser.

Rterrapportering
Delegationsordningen revideras minst en gang arligen. Ytterligare justering av delegationsordningen
under 2025 kan bli aktuell ndr den nya organisationen &r pd plats.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att
1. anta forvaltningens forslag till reviderad delegationsordning fér samhallsbyggnadsnamnden,
bilaga 1 till tjanstutldtandet.
2. delegationsordningen bérjar gadlla den 1 april 2025.

Yrkanden
Hakan Svanberg (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Goran Bergander (S) yrkar bifall till férvaltningens férslag till beslut.

Maria Gard Gunster (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

NynaSha m nS Samhallsbyggnadsnamndens

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, 2025-02-20

Forslag till reviderad delegationsordning, fran 1 april 2025

Forslag till reviderad delegationsordning, med markerade andringar
Géllande delegationsordning, géllande fran 30 augusti 2024.

Sida 25(33)

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 26(33)

Samhallsbyggnadsndmndens

Nynashamns

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11
§ 38/25 SBN/2025/0023/008

Meddelanderapport 2025.01.03 - 2025.02.28

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Idgga informationen till handlingarna.

Arendet
Meddelanden, inklusive lantmaterimeddelanden till samhallsbyggnadsnamnden.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga informationen till handlingarna

Beslutsunderlag
Meddelanderapport 2025.01.03 - 2025.02.28

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 27(33)

Samhallsbyggnadsndmndens

Nynashamns

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11
§ 39/25 SBN/2025/0131/108

Svar pa remiss - Forslag till den reviderande policyn for
synpunkts- och klagomalshantering

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden antar férvaltningens forslag till svar om forslag till den reviderade
policyn for synpunkts- och klagomalshantering som sitt eget och éverlamnar yttrandet till
kommunstyrelseférvaltningen for vidare handlaggning.

Protokollsanteckning

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott 6nskar att skrivningen angdende att medborgare kan
inkomma med klagomal via telefonsamtal bor fortydligas med att det skriftliga mottagandet som
registreras hos kommunen bor godkannas av den som har inkommit med klagomélet for att undvika
diskrepanser och missforstand.

Sammanfattning
Samhallsbyggnadsnamnden har beretts méjlighet att yttra sig 6ver forslag till ny policy for
klagomalshantering i Nyndshamns kommun.

Det ar positivt att en reviderad policy for synpunkts- och klagomalshantering tas fram och att den
har uppdaterats utifrdn nuvarande arbetssatt och digitala méjligheter.

Ekonomiska konsekvenser
Svaret pa remissen bedoms i sig inte ha ndgra ekonomiska konsekvenser for namnden.

Rterrapportering

Vid beslut om ny policy kommer det att delges namnden. Uppféljning sker genom

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar férvaltningens forslag till svar om forslag till den reviderade
policyn for synpunkts- och klagomalshantering som sitt eget och éverlamnar yttrandet till
kommunstyrelseférvaltningen for vidare handlaggning.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, 2025-03-04

Missiv - Remiss — Forslag till ny policy for synpunkts- och klagomalishantering i
Nynashamns kommun, 2025-01-22 Fdrslag till Nynashamns kommuns policy for
synpunktshantering, 2024-11-27 Policy for klagomalshantering i Nynashamns kommun,
antagen av kommunfullméktige 30 maj 2002.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 28(33)

N y Nas h amns Samhallsbyggnadsndmndens
kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11
§ 40/25 SBN/2025/0024/008

Information om detaljplan Fyren 27

Rikard Strandberg, plan- och bygglovchef, informerar muntligt.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 29(33)

N y n a S h a m n S Samhallsbyggnadsnamndens

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11

§41/25

Aktuella upphandlingar och avtal

Joachim Quiding, forvaltningschef och Rikard Strandberg, plan- och bygglovchef, dterrapporterar
kort.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 30(33)

Nynashamns oy __
amhallsbyggnadsnamndens
kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11

§ 42/25

Aktuellt fran forvaltningarna

Joachim Quiding, forvaltningschef, informerar muntligt om omorganisationen och pdgdende
rekryteringsprocesser.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 31(33)

N y Nas h amns Samhallsbyggnadsndmndens
kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11
§ 43/25
Personaldarenden
Inget noterat.
Utdragsbestyrkande

Justerarsignaturer



————— i PROTOKOLL Sida 32(33)
SR
2 NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmndens
kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11
§ 44/25

Ovriga frégor

1. Goran Bergander (S) har ett 6nskemdl att f& Verksamhetsplan 2025 uppdelad i en
projektlista som gar att f6lja upp och stamma av. Joachim Quiding, forvaltningschef, svarar
kort att férvaltningarna dterkommer med ett drende i april.

2. Goran Bergander (S) onskar ta upp en diskussion om kommunens vattenplanering i ett
bredare perspektiv. Joachim Quiding, férvaltningschef, dterkommer i frdgan.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 33(33)

N y n a S h a m n S Samhallsbyggnadsnamndens

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2025-03-11

§ 45/25

Nasta sammantrade
Samhallsbyggnadsnamnden sammantrader den 19 mars 2025.

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott sammantrader den 9 april 2025.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande





