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DETALJPLAN FOR HALLANGEN 7, DEL AV VANSTA 5:2 OCH DEL AV
VANSTA 5:50
BOSTADER VID OSMO CENTRUM, OSMO

BAKGRUND Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-05-24 §116
att lamna positivt planbesked till fastighetsagaren fér Halldngen 7.
Fastighetsagaren &nskar att fortata saval Hallangen 7 som del av
Vansta 5:50 med flerbostadshus samt méjliggéra fér verksamheter
i bottenvaningen. Fastigheten Vansta 5:50 ags av Nynashamns
kommun. Forslaget innebar aven att del av Vansta 5:2 planlaggs
som allman plats. Fastigheten Vansta 5:2 ags av Nynashamns
kommun.

Uppréttad december 2019 Start-PM 2(6)
Detaljplan for Hallangen 7, del av Vansta 5.2

och del av Vansta 5:50

Bostéder vid Osmo centrum, Osmo



Diarienummer: MSN/2019/2025
Datum: 2019-12-16

PLANENS SYFTE OCH | saval programhandling for Osmo som i férdjupad éversiktsplan

HUVUDDRAG belyses vikten av att skapa tydligare rumslig koppling mellan
resecentrum/pendeltagsstationen och Osmo centrum. Vidare
poangteras behovet av att fértata med bostadsbebyggelse langs
med Nyblevagen som foreslas bli stadsgata. Méjlighet finns att
forstarka straket som férbinder resecentrum med Osmo centrum
genom att planera fér verksamheter sdsom butiker i
bottenvaningarna langs Nyblevagen. | Osmo titort finns dven ett
behov av flerbostadshus med tillgang till hiss.

De aktuella fastigheterna Hallangen 7 och del av Vansta 5:50 ar
belagna i anslutning till Nyblevagen, Osmo centrum och cirka 200
meter fran resecentrum. Inom 250 meter fran fastigheterna finns
vardcentral, simhall, bibliotek, busshallplats, dagligvaruhandel,
skola, forskola och pendeltagsstation. | dagslaget utgdrs
fastigheten Halléngen 7 av hyresbostader i tva byggnadsvolymer
bestaende av tva vaningar ssmmankopplade med en lagdel som
innehaller en tidigare biograf. Byggnaderna ar uppfdrda under
1950-talet och for omradet galler detaljplan B508 (antagen 1949)
som medger byggnader fér allmant andamal (A) i tva vaningar.

| anslutning till den vastra delen av fastigheten Halldngen 7 gar en
luftburen kraftledning (77kV) i nord-sydlig riktning, se
Oversiktskarta. Enligt elsakerhetsverkets foreskrifter kravs ett
skyddsavstand till kraftledningen pa minst 10 meter.

Skyddsavstandet medfér inte ett omedelbart hinder for féreslagen
féortatning, dock ska fragan bevakas och samradas vidare med
Vattenfall vid planldggning. Fastigheten Vansta 5:50 &gs av
Nynashamns kommun och sbkanden amnar képa in den del av
fastigheten som ansdkan avser och som idag framfér allt utgérs av
en asfalterad parkering. Parkeringen ar beldagen mellan Birkavagen
och Nyblevagen och skdts av Nyndshamns kommun.
Parkeringsbehov fér bostader inom det tilltdnkta planomradet ska
l6sas inom fastigheten. Ovriga parkeringsbehov inom omradet ska
ses dver inom ramen fér detaljplanearbetet.

Utvecklingsmaéijligheterna for fastigheten Vansta 5:50 ar
begransade under nuvarande premisser och det strategiska laget ar
i behov av att en helhetslésning som aven omfattar del av Vansta
5:50 studeras. Forutsattningen for att fortata fastigheten Halldngen
7 ar att delar av fastigheten Vansta 5:50 ocksa kan tas i ansprak da
kraftledningen skyddszon utgér en barriar at vaster och férsvarar
moijligheten att skapa en rimlig och langsiktigt hallbar l6sning vad
galler parkering, utgardsmilj6 etc. vid fértatning.
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PLANDATA
Orienteringskarta som med rod markering visar forvaltningens
forslag att prova i detaljplan.
Lagesbestamning Omradet ligger mellan Osmo centrum och Osmo station.
Areal Planomradets areal &r cirka 13 100 m?.

Markagoférhallanden  Fastigheten Hallangen 7 ar privatagd. Fastigheterna Vansta 5:50
och Vansta 5:2 4gs av Nynashamns kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen Inom planomradet finns inga riksintressen.

Oversiktliga planer | kommunens dversiktsplan (OP) antagen av kommunfullmaktige
den 17 oktober 2012 (Kf §207) anges att i Osmo efterstravas dkad
service och ett mer tryggt, attraktivt och levande centrumomrade.
Detta ska skapas genom en utveckling av bostader och
verksamheter. Straken mellan centrum och resecentrum ska
starkas for att battre koppla samman de tva viktiga funktionerna.
Genom blandade verksamheter befolkas omradet under hela
dygnet, vilket i sin tur dkar tryggheten och jamstalldheten.

| den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Osmo tatort, antagen
2006, foreslas att kopplingen mellan Osmo centrum och
pendeltagsstationen behover forbattras. Det ska vara latt att hitta
fran stationen till centrum och omvant. Det ar ocksa viktigt att
kunna rora sig sakert och tryggt i en trevlig milj6. Kopplingen
kan vara langs Birkavagen och/eller Nyblevagen, beroende pa
férandringar i centrum och av ortens trafikféring. | detta omrade
kan ocksa finnas mojlighet till ett mindre antal bostader i
flerbostadshus. Detta skulle erbjuda tillgangliga lagenheter med
narhet till centrum och pendeltagsstationen.
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Detaljplaner

Kulturmiljé

Vatten och avlopp

MILJOBEDOMNING

Diarienummer: MSN/2019/2025
Datum: 2019-12-16

For omradet galler detaljplan B508 (antagen 1949) som medger
byggnader fér allmant andamal (A) i tva vaningar.
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Osmos sockenbebyggelse lag fran borjan naturligt placerad runt
kyrkan men i och med att jarnvagen kom till i bérjan av 1900-talet
bildades succesivt en ny tatort. Marken vaster om jarnvagen agdes
till stora delar av Bjérn Barkman och Osmo kommun képte 1946
ett 25 hektar stort omrade och utvecklingen av en ny tatort kunde
borja. Det byggdes bade egnahemsvillor och flerfamiljshus pa
platsen.

Under sextiotalet verkstalldes aven planerna pa en flytt av
Orlogsbasen fran Stockholm till Musko, vilket medférde att Osmos
byggdes ut ytterligare. Det tillkom bade lokaler for affarer, skolor
och kulturell verksamhet. | kvarteret Hallangen byggdes
exempelvis en byggnad som inrymde biografen Palladium. Lokalen
anvandes bade for filmvisning och teateruppsattningar. Pa senare
tid har biografverksamheten upphort och lokalen har i perioder
anvants som kulturhus fér ungdomar.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet f&r kommunalt vatten
och avlopp.

Vid fortsatt planarbete ska det i samradsskedet goras en
undersdkning om betydande miljdpaverkan fér att avgéra om en
miljokonsekvensbeskrivning kravs.
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KOMMANDE UTREDNINGAR OCH UNDERSOKNINGAR

| detta skede beddms att nedanstaende fragor behdver studeras
vid fortsatt planarbete:

- Risk, narhet till drivmedelsstationen din-X

- Teknisk forsérjning som VA, ledningar, dagvattenhantering

- Geotekniska férhallanden

- Gestaltning, sol- och volymstudier

- Tillganglighet

- Parkeringsbehov

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Forvaltningens
stallningstagande

NYNASHAMNS KOMMUN

Vid planlaggning undersoker forvaltningen alltid om det finns
eventuella féroreningar och risken fér markradon inom
planomradet vilket aven ska goras i denna prdvning. Vidare ska
aven de geotekniska férhallandena, tillganglighet och sociala
aspekter studeras i fortsatt prévning.

Den fysiska miljon ska studeras sa att forhallandet mellan befintlig
bebyggelse och ny optimeras. Detta kan gdras genom att
ovanstaende utredningar gors tillsammans med sol- och
volymstudier.

Forvaltningen staller sig positiv till prévning av detaljplan da
fértatning av bostader i omradet férbattrar den fysiska miljéon och
Okar tryggheten.

Da intentionen med planlaggningen for omradet stammer 6verens
med gallande OP och FOP kan detaljplanen prévas direkt i
samradskedet i en detaljplanprocess dvs. att program inte gors.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
2019-12-16

Pitchayan Buachoom
Planarkitekt
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