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SAMRADET

Samradstiden var 3-24 maj 2024. Ett samradsbrev skickades ut i samband med att samradstiden inleddes enligt remisslista och fastig-
hetsforteckning, upprittad av Lantmateriet 28 mars 2024. Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgdngliga pd kommunens
webbplats och vid forfragan i fysisk form. Samradet har annonserats i Nynashamnspostens fysiska utlaga 3 maj 2024 och digitalt pa Nynas-
hamnspostens webbplats under samradets tva forsta veckor. Inget allméant samradsmote dgde rum.

Léansstyrelsen, Trafikverket, Statens geotekniska institut (SGI) samt Sodertérns miljo- och hélsoskyddsforbund (SMOHF) begarde forlangd
svarstid och beviljades det. Lansstyrelsen inkom med sitt samradsyttrande 12 juni 2024. Trafikverket inkom med sitt samradsyttrande 30
maj 2024. SGI inkom med sitt samradsyttrande 31 maj. S6dertérns miljo- och hdlsoskyddsforbund inkom med sitt samradsyttrande 29 maj
2024.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande (PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015).

INKOMNA YTTRANDEN OCH STALLNINGSTAGANDEN

Samradsredogorelsen innehaller en redovisning av de olika synpunkter som kommit in under samradet samt forvaltningens kommentarer
och stéllningstaganden. Totalt har 32 yttranden limnats in under samradet fran 31 olika avsidndare, varav tre yttranden dr utan synpunkter
pé planforslaget. Nedan foljer en summarisk sammanstéllning av vilka yttranden som inkommit och férvaltningens stéllningstagande
gallande om yttrandet har tillgodosetts eller ej.

Inkomna yttranden:

« Léansstyrelsen, inkom 2024-06-12. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser synpunkterna.

o Lantmiteriet, inkom 2024-05-16. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser synpunkten.

o Trafikverket, inkom 2024-05-30. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser synpunkterna.

« SGI, inkom 2024-05-31. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser synpunkterna.

« Skanova, inkom 2024-05-03. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser synpunkterna.

« SBFE inkom 2024-05-21. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser synpunkterna.

« SMOHE inkom 2024-05-29. Foérvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser synpunkterna.

+ Osmo vigforening, inkom 2024-05-23. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser synpunkterna.

 Vattenfall Eldistribution, inkom 2024-05-13. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser delvis synpunkterna.
 Ellevio, inkom 2024-05-13. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser delvis synpunkterna.
« SRV, inkom 2024-05-08. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser delvis synpunkterna.



« Osmo villaigareférening, inkom 2024-05-24. Férvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser delvis synpunkterna.
« PRO, inkom 2024-05-23. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser delvis synpunkterna.

« Privatperson 1, inkom 2024-05-24. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser delvis synpunkterna.

« Privatperson 2, inkom 2024-05-08. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser delvis synpunkten.

« Privatperson 4, inkom 2024-05-03. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser delvis synpunkterna.

« Privatperson 5, inkom 2024-05-07. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser delvis synpunkterna.

o Privatperson 11, inkom 2024-05-21. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser delvis synpunkterna.

» Socialdemokraterna, inkom 2024-05-02. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser delvis synpunkterna.

« Sorundanet, inkom 2024-05-24. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser delvis synpunkterna.

« Sverigedemokraterna, inkom 2024-05-24. Forvaltningen noterar yttrandet och tillgodoser delvis synpunkterna.

« Region Stockholm, inkom 2024-05-24. Forvaltningen noterar yttrandet men tillgodoser inte synpunkterna.

« Privatperson 3, inkom 2024-05-21. Forvaltningen noterar yttrandet men tillgodoser inte synpunkterna.

« Privatperson 6, inkom 2024-05-03. Forvaltningen noterar yttrandet men tillgodoser inte synpunkterna.

« Privatperson 7, inkom 2024-05-16. Forvaltningen noterar yttrandet men tillgodoser inte synpunkterna.

« Privatperson 8, inkom 2024-05-22. Forvaltningen noterar yttrandet men tillgodoser inte synpunkterna.

« Privatperson 9, inkom 2024-05-03. Forvaltningen noterar yttrandet men tillgodoser inte synpunkterna.

« Privatpersoner 10, inkom 2024-05-04 och 2024-05-20. Forvaltningen noterar yttrandet men tillgodoser inte synpunkterna.

o Svenska Kraftnit, inkom 2024-05-03. Utan erinran.
o Barn- och utbildningsndmnden, inkom 2024-05-13. Utan erinran.
o Kultur- och fritidsndmnden, inkom 2024-05-13. Utan erinran.

Forvaltningens bedomning ér att samradsforslaget kan ligga till grund for det fortsatta arbetet med detaljplan f6r Hallaingen 7 m.fl.
Forslaget har dock reviderats efter samradet, nedanstdende kompletteringar/andringar har gjorts i planhandlingarna.

o Del av fastigheten Halldngen 7, som i samradsforslaget var planlagd som gata, ges anvdandningen trafik, preciserad till vigreservat.

» Birkavigen har utgétt ur planforslaget, forslaget tar dock hojd for en eventuell framtida breddning av Birkavdgen genom att anpassa
norra planomradesgransen och att del av fastigheten Hallangen 7 planldggs som vagreservat.

e Ytan med anvindningen parkering har utokats.

o Utbredning av anvindningen centrum har @ndrats sa att centrumiandamal medges i norra delen av planomradet.

« Egenskapsbestimmelser avseende byggnaders anviandning for centrumandamal har justerats, sa att centrum medges i bottenvéningar-
na mot Birkavégen, forutom i del av befintlig byggnad dir centrum medges for samtliga vaningar. I befintlig byggnad regleras dven en
minsta yta som enbart far anvindas for centrumidndamal.

« Varsambhetsbestimmelser for befintlig bebyggelse har lagts till for att precisera vilka karaktdrsdrag och virden som ska vérnas och bibe-
hallas till sin utformning och utseende.



o Enriskutredning har tagits fram och rekommenderade riskreducerande atgarder enligt utredningen har inférts som bestimmelser i
plankartan.

o Med anledning av planomréadets ndrhet till en luftburen kraftledning har villkor om startbesked inforts for berord del av parkeringen
som ligger inom luftledningens sdkerhetszon. Startbesked for anldggande av parkering eller uppférande av carport inom denna del far
inte ges forran luftledningen tagits bort.

« Egenskapsbestimmelser och beskrivning avseende bebyggelsens h6jd och antal vaningar har tillkommit och justerats, bade vad giller
befintlig bebyggelse, foreslagen ny byggritt och komplementbyggnader.

o Egenskapsbestimmelser avseende utformning har justerats och tillkommit.

« Egenskapsbestimmelser avseende utnyttjandegrad har justerats och tillkommit.

o Egenskapsbestimmelser avseende markens utnyttjande har justerats och tillkommit.

« Egenskapsbestimmelser om minsta andel genomslapplig yta har justerats.

o Egenskapsbestimmelser avseende markens lutning har tillkommit.

Andringar i genomférandebeskrivningen:

o Birkavigen har utgatt ur planforslaget och genomférandebeskrivningen har anpassats dérefter.
o Kommunen ar huvudman for allmén plats.

+ Vilka fastigheter som berdrs av detaljplanen.

« Fastighetskonsekvenskartan ar uppdaterad.

o Genomforandetiden har dndrats till 7 ar.

I 6vrigt har redaktionella andringar gjorts i planforslaget. I planbeskrivningen har fortydliganden gjorts och beskrivningar kopplat till
andringarna i plankartan har lagts till. Infor granskning av planforslaget har en riskutredning, antikvarisk beskrivning samt kvalitets- och
mobilitetsplan tagits fram. Utredningar avseende dagvatten, geoteknik, trafikbuller samt miljoteknisk mark- och grundvattenundersokning
har uppdaterats eller kompletterats.

I samradsredogorelsen redovisas inkommet yttrande till vanster, i dverkant skrivet i gra text framgar det vem som inkommit med yttrandet.
Till hoger om yttrandet ses forvaltningens kommentar.
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Detaljplan for Hallingen 7 m.fl. i Osmo, Nyndashamns
kommun

Bakgrund

Lénsstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan for samrad. Planforslaget syftar
till mojliggora fortdtning med byggrétter for bostéder och centruméndamal for att
forstirka straket mellan Osmo centrum och Osmo station. Linsstyrelsen limnar
synpunkter pa forslaget utifran innehallet i 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Lansstyrelsens bedémning

Lénsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen behdver bearbeta planforslaget géllande hélsa och sdkerhet avseende
elektromagnetiska félt, transporter med farligt gods och nérhet till riskkéllor samt
risk for 6versvamning till f6ljd av skyfall.

Kommunen behover sékerstilla att ménniskor inte utsétts for hoga
magnetfaltsnivaer, risker till foljd av nérhet till farliga &mnen eller transporter
med farligt gods. Kommunen behéver ocksé se 6ver situationen avseende risk for
oversvidmning vid skyfall.

Lansstyrelsen ldmnar dven radgivande synpunkter kopplade till hilsa och sékerhet
avseende fororenade omréden och risk for 6versvamning till foljd av skyfall samt
rad gillande miljokvalitetsnormer for vatten.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Hélsa och sakerhet

Elektromagnetiska félt

Enligt planbeskrivningen gar en luftburen kraftledning (77 kV) i véstra delen av
fastigheten Halléngen 7. Aven om kunskapsliget gillande elektromagnetisk filt
och hilsorisker dr osékert sé finns det epidemiologiska studier som visar ett
samband mellan fordubblad risk for leukemi hos barn och nivaer som dverstiger
0,4 mikrotesla (drsmedelvérde). Enligt skriften Magnetfélt och hélsorisker fran
2009, framtagen av svenska myndigheter med ett ansvar for fragor gillande
kraftledningar och magnetfélt, bor man som forsiktighetsprincip undvika att
placera nya bostéder, skolor och forskolor néra elanldggningar som ger forhgjda
magnetfalt. Det framgar inte i planbeskrivningen ifall kommunen undersokt
magnetfaltets styrka i planomradet, eller beaktat ett skyddsavstand mellan
kraftledningen och de planerade bostdderna. Infor granskning behéver kommunen

Postadress Besoksadress Telefon E-post/webbplats

Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm
104 22 Stockholm 010-223 11 10

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Flektromagnetiska talt

Vattenfall Eldistribution som &ger elnitsanlaggningen har tagit fram en
utredning avseende elektromagnetiska falt som visar att bostader ska pla-
ceras minst 20 meter fran luftledningens yttersta anldggningsdel. Avstan-
det giller vid uppforande av nya bostéder, befintliga bostdder omfattas
inte. Foreslagen ny byggritt dr placerad mer @n 20 meter fran luftledning-
ens yttersta anlaggningsdel.

Transporter med farligt gods och narhet till riskkallor

En riskutredning har tagits fram for att utreda riskkallor i planomradets
nérhet och risker med transporter av farligt gods som dessa kan generera
pé Nyblevdgen, som loper utmed planomradets s6dra gréns.

Riskpaverkan fran olycksrisker forknippade med drivmedelsstationen
beldgen sydvist om planomradet bedoms vara mycket lag med hansyn
till avstandet mellan riskkéllor och planomradet. Avstandet uppfyller
med god marginal potentiella skadeavstand vid olycka med brandfarliga
vitskor inom verksamhetsomradet. Aven riskpaverkan fran olycksrisker
forknippade med hantering av kemikalier inom simhallen beldgen vaster
om planomradet beddms vara mycket lag inom planomrédet, och av-
standet mellan kemikaliehantering och planomradet ger ett betryggande
skydd mot potentiella kemikalieutslapp. Sdkerhetshojande atgarder eller
restriktioner pa grund av drivmedelsstationen eller simhallen bedéms
enligt framtagen utredning inte nodvandigt att infora i plankartan.

Utifrdn genomford analys konstateras att de risker som kan péverka aktu-
ellt planomrade &r olycka med farligt gods pa Nyblevéagen. Riskpaverkan
fran transporter pa Nyblevagen dr dock mycket liten till f6ljd av att en-
dast ett fatal transporter férvéntas pa vagen och transporterna innehéller
amnen som medfor begrinsade skadeomraden vid en eventuell olycka.
Med hénsyn till den mycket laga risknivan utmed Nyblevagen sa gors be-
domningen att behovet av riskreducerande atgarder ar begréansat. Ett visst
sakerhetsavstand och utrymningsvégar bort fran Nyblevagen dr dock
nodvandigt. Utredningens rekommendationer inforas som bestimmelser
i planforslaget.
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sakerstélla att magnetsfaltsnivaerna inte blir forhdjda vid de planerade bostéderna
for att skydda manniskors hélsa.

Transporter med farligt gods och nérhet till riskkéllor

Planomradet ligger nira en drivmedelsstation och verksamheter sasom badhus och
bilverkstad, som kan hantera farliga &mnen. Kommunen behover identifiera och
utreda riskkillor i nérheten av planomradet. Aven risker med transporter av farligt
gods till och fran verksamheterna ska utredas. Eventuella riskreducerande atgéarder
ska regleras i plankartan. For mer information se Lénsstyrelsens riktlinjer for
planldggning intill vdgar och jarnvéigar dér det transporteras farligt gods.

Risk fér éversvdmning till foljd av skyfall

Liénsstyrelsen tolkar dagvattenutredningen (Structor, 2024-01-25) som att det
behovs ett flodesstrak i planomrédets Ostra del for att sékerstilla att
omkringliggande befintlig bebyggelse inte far en forvirrad situation i hindelse av
ett 100-drsregn med klimatfaktor. Kommunen behdver reglera atgérden i
plankartan.

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering kan ocksd smé volymer vatten samlas vid
det befintliga huset. Planforslaget medfor en 6kad hardgoringsgrad av marken och
enligt dagvattenutredningen ska marken hojdséttas sd att inget vatten blir stdende
vid husen. Lénsstyrelsen tolkar det som att det kommer att bli en 6kad avrinning
fran planomréadet norrut. Kommunen behover sékerstilla att planforslaget inte
medfor negativa konsekvenser for omkringliggande bebyggelse vid ett 100-
arsregn med klimatfaktor. For mer information se Lénsstyrelsens rekommendation

for hantering av dversvamning till f61jd av skyfall.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL

Hélsa och sékerhet

Férorenade omraden

Kommunen har i samband med plansamréadet lamnat in en miljoteknisk mark- och
grundvattenundersokning (Structor, 2023-12-01). Utredningen namns dven under
planunderlag i planbeskrivningen. Kommunen har inte redogjort for
undersokningens resultat i planbeskrivningen, inte heller for kommunens
bedomning av platsens lamplighet med hénsyn till médnniskors hélsa. For att
fortydliga platsens forutsittningar bér kommunen komplettera planbeskrivningen.

Formaliafragor

Planbestdmmelser

Kommunen kan med fordel fortydliga hur man berdknar fasadhgjd i
planbeskrivningen eftersom den aktuella planbestimmelsen “"Hogsta fasadhojd”
kan oppna for tolkningsutrymme.

203)

FORVALTNINGENS KOMMEN TAR

Risk for oversvimning till foljd av skyfall

Lagstod for bestaimmelser i plankartan avseende skyfallshantering pa
kvartersmark dr begransad, varvid bestimmelser och utformning av
plankartan indirekt reglerar hanteringen. I plankartan regleras markens
utnyttjande och minsta andel genomslapplig yta inom kvartersmark.
Hogst andel genomsléapplig yta foreslas vid ostra planomradesgréansen,
dar ett flodesstrak foreslas i dagvattenutredningen. I plankartan foreslas
dven bestimmelser om markens lutning for att sikerstilla avrinning mot
Birkavagen vid skyfall.

Forutsatt att planomradet hojdsatts sa att vatten vid skyfall avleds ytligt
till omgivande gatumark utan att skada befintliga eller planerade byggna-
der bedoms det inte foreligga ndgon 6kad 6versvamningsrisk inom eller
omkring planomradet.

Till framtagen dagvattenutredning har lagpunktskartering utforts med
verktyget Scalgo Live. Enligt Scalgo finns inga lagpunkter inom plan-
omradet. Omrédet &r heller inte speciellt flackt vilket inte gor det troligt
att staende vatten uppstér pa grund av langsam/trog avrinning. Enligt
dagvattenutredningen har dock en laglinje langs befintlig byggnads fasad
inom detta omrade observerats vid platsbesok, men med mojlighet for
vattnet att stromma vésterut ut ur planomradet utan att det nédvandigt-
vis behover bildas vattensamlingar. Att Scalgo och Lénsstyrelsens kar-
teringar skiljer sig at gillande lagpunkter kan bero pa att Lansstyrelsens
skyfallskartering anvidnder Lantmiteriets hojddata fran 2020 med upp-
16sning om 2 x 2 meter, medan Scalgo anvinder Lantmateriets hojddata
med hogre upplosning om 1 x 1 meter, uppdaterad 2024-03-08.

Karterade lagpunkter enligt Lansstyrelsens skyfallskartering kan upp-
skattas rymma mellan 4-12 m?. Foreslagen dagvattenhantering inne-
fattar nedsdnkta regnbaddar med 0,1 meter férdréjningszon. Foreslagen
fordrojningszon kan antas vara tillgédnglig vid skyfall och rymma cirka 8
m’ i det delomrade dar lagpunkter finns idag. Det dr dven mojligt att 6ka
toérdréjningszonen nagot.
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Upplysning
Svenska Kraftnit har utvidgat avstandet for nér de vill delta i samrédd for sina
anldggningar. Avstandet var tidigare 250 meter, nytt avstand 500 meter.

Medverkande i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Tatjana Joksimovi¢ med planhandldggare
Annsofi Edberg som foredragande. I den slutliga handlaggningen har ocksa
samordnare Malin Axelsson medverkat.

Denna handling har godkiénts digitalt och saknar dérfér namnunderskrift.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd

Kopia: Ma (SL, AM), HTkr (OL), Mv (MD)

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Vid 100-arsregn antas marken vara mittad, en 6kad hardgérandegraden
ar dirmed mest relevant vid dimensionerande regn sasom 20-arsregn.

Enligt berdkningar i dagvattenutredningen krévs en f6rdréjningsvolym pa
52 m’ inom planomrédet for att fordroja dagvattenflodet vid ett 20-ars-
regn till motsvarande befintligt flode vid samma aterkomsttid. Foreslagen
dagvattenhantering hanterar denna volym. Dagvattenatgirderna har dven
rum for ytlig magasinering sa att en viss del av skyfallsvattnet kan for-
drojas. Inom de foreslagna regnbdddarnas ytliga férdréjningszoner kan
en ytlig magasineringskapacitet pa cirka 24 m® uppnas. Vid regn dér den
befintliga markens infiltrationskapacitet éverskrids bedoms detta med-
fora en 6kad magasineringskapacitet i jimforelse med befintlig situation.
Skapandet av foreslagna dagvattenlosningar bedoms skapa en forbéttrad
tordrojning inom planomrédet jaimfort med befintlig situation, dven vid
100-arsregn.

Planomradet utgér enbart cirka 2 % av hela avrinningsomradet som
bidrar till den kritiska lagpunkten vid befintlig bebyggelse, enligt Scalgo.
Diarmed har planomradet liten inverkan pa omradet. Det innebér dock att
dven skyfallsatgarder som gors inom planomradet har en liten effekt.

Fororenade omrdden
Planbeskrivningen har kompletterats med den miljétekniska mark- och
grundvattenundersokningens resultat.

Planbestimmelser
Planbestimmelser avseende bebyggelsens hojd har justerats i plankartan
och beskrivs narmare i planbeskrivningen.
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Detaljplan fér Hallingen 7 med flera

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-04-03) har foljande
noterats:

OLIKA GENOMFORANDETIDER | PLANKARTA OCH PLANBESKRIVNING

1 plankartan star det att genomforandetiden dr 5 ar medan det i planbeskrivnigen
stér 10 ar. Justera sd att de stimmer 9verens med varandra.

I 6vrigt har Lantméteriet inte funnit anledning till synpunkt.

For Lantmiteriet

Axel Ebstrand

Axel Ekstrand

Kopia till:

stockholm@lansstyrelsen.se

Lds hur Lantmdteriet hanterar dina personuppgifter pa var webbplats
www. lantmateriet.se/personuppgifier, eller genom att kontakta kundcenter pd 0771-63 63 63 eller
kundcenter@lm.se

Lantmiteriet 801 82 Gavle
TELEFON 0771-63 63 63 E-POST lantmateri e WEBBPLATS iet.se

1(1)

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Genomfoérandetiden har dndrats och dr nu 7 ar, vilket justerats i plankarta
och planbeskrivning.
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SBN/2019/2025/214
Mottagare Kopia till
Nynashamn kommun Lansstyrelsen Stockholm
sbn@nynashamn.se Diariet

Samradsyttrande. Detaljplan for Hallangen 7
med fler, Nynashamns kommun

Trafikverket har erhéllit rubricerat drende pa remiss. Trafikverket yttrar sig i egenskap av
ansvarig myndighet for den langsiktiga infrastrukturplaneringen for vagtrafik, jarnvagstrafik,
sjofart och luftfart samt fér byggande och drift av statliga vigar och jarnvigar med
utgdngspunkt i ett trafikslagsovergripande perspektiv. Trafikverkets verkar dven for att de
transportpolitiska mélen samt de 6vergripande miljé- och klimatmaélen ska nas.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for fortitning i Osmo med tillkommande
bostadsbebyggelse som planeras uppforas i 3-4 vaningar. Férutom bostader prévas dven
mojligheten for centrumverksamhet. Detaljplanen ar beldgen cirka 160 meter frin
Nynédsbanan som utgor ett riksintresse for kommunikationer.

Trafikverkets synpunkter

Riksintresse fér kommunikationer

I planomradets nirhet, cirka 160 meter, finns Trafikverkets anliggning
Nynédsbanan som utgor ett riksintresse for kommunikationer. De
riksintresseanspriak som en myndighet gor ska skyddas mot dtgiarder som kan
patagligt forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen. Trafikverket
anser att det ska framgd av planbeskrivningen att planomradet ar beldget nira
Nynésbanan som utgor ett riksintresse.

Trafikpaverkan

Trafikverket anser att det bor framga av planbeskrivningen hur mycket trafik
detaljplanen kommer att alstra. Det &r av intresse for Trafikverket for att
bedéma om det foreligger risk for trafikpaverkan pé det statliga vignitet.
Trafikverket anser @ven att det vore onskvirt att kommunen i
planbeskrivningen angav antal bostdder som detaljplanen avser att mojliggora
for.

Buller
Trafikverket har en ny basprogos for trafikslagen som stricker till ar 2045.
Trafikverket noterar att bullerutredningens upprikning av trafikméngd pa det

Trafikverket Texttelefon: 010-123 50 50

171 54 Solna Telefon: 0771 - 921 921

Besoksadress: Solna Strandvag 98 trafikverket@trafikverket.se
www.trafikverket.se

Petra Weckner Lidh
Bitrddande Samhaéllsplanerare

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Riksintresse for kommunikationer

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse men ar beldget cirka 200
meter fran Nynédsbanan som utgor ett riksintresse for kommunikationer.
Detaljplanen bedoms inte medfora negativ paverkan pa riksintresset.
Information om detta har lagts till i planbeskrivningen.

Trafikpdverkan

Planforslaget mojliggor for byggnation av cirka 80 nya ldgenheter. Nar-
heten till samhaéllsservice och kollektivtrafik ar tvd faktorer som bedoms
inverka till att detaljplanen kommer medféra en mindre 6kning av bil-
trafik pa intilliggande végar och paverkan pé det statliga viagnatet. Enligt
kommunens parkeringsnorm dr parkeringstalet 0,78 parkeringsplatser/la-
genhet. Genom att jobba med mobilitetsatgarder dr det tankt att reducera
parkeringstalet med upp till 30 %, vilket ocksa bedoms bidra till en ldgre
trafikméngd.

Parkeringstal
Infér granskningen har en kvalitetsplan inklusive mobilitetsplan tagits
fram dér foreslagna mobilitetsdtgarder for projektet beskrivs.
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TRV 2024/54150 2024-05-30
Motpartens drendenummer

SBN/2019/2025/214

statliga vignitet dr jamforbar med Trafikverkets basprognos 2045. For
persontég dr antagen trafikutveckling ndgot hogre dn Trafikverkets
basprognos for ar 2045.

De fasader som 6verskrider riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva ar framst
utsatta for buller fran den kommunala vigen, Nyblevigen. Kommunen avser
att 10sa detta genom att minst hilften av bostadsrummen i en bostad som
overstiger 35 m2 ska vara vinda mot en ljudddmpad sida. Detta regleras dven
i plankartan.

Ovriga remissinstanser

LFV &r sakédgare till CNS-utrustning och ska kontaktas vid planering av
byggnader och andra objekt som dr 20 meter eller hogre 6ver marknivan. LFV
stér till tjanst med att utfora en flyghinderanalys och dven genomfora
luftrumsutredningar. De utreder eventuell paverkan pa samtliga flygplatsers
influensomraden och tekniska system kopplade till flygverksamhet. Hoga
objekt riskerar att stora de tekniska systemen genom elektromagnetiska
storningar.

Trafikverket vill &ven informera om att forsvarsmakten bevakar riksintresset
for totalférsvaret och vill ta del av alla remisser pd byggnader och vriga
objekt som overstiger 45 meter 6ver marknivin inom tatort, och 6ver 20
meter utanfor titort

Radgivande synpunkter

Parkeringstal

Detaljplaneomrédet dr beléget i ett kollektivtrafiknéra ldge och omrédet ar
utpekad som landsbygdsnod i RUFS 2050. Trafikverket noterar att
kommunen har en ambition om att inforliva mobilitetsatgérder for att
mojliggora reduktion av parkeringstalet. Trafikverket ser detta som mycket
positivt och instimmer i kommunens ambition om att majliggora for hallbart
resande for den tillkommande bebyggelsen. Detta ser Trafikverket bidrar till
maluppfyllelsen av de transportpolitiska malen och till ett transporteffektivt
sambhille.

Trafikverket ser att det vore 6nskvart om kommunen infor granskningen tog
fram mer konkreta forslag pa mobilitetsdtgérder.

2(3)

Trafikverket Texttelefon: 010-123 50 50 Petra Weckner Lidh
171 54 Solna Telefon: 0771 - 921 921 Bitrddande Samhallsplanerare
Besoksadress: Solna Strandvag 98 trafikverket@trafikverket.se

www.trafikverket.se
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For Trafikverket Ostra regionen

Petra Weckner Lidh
Bitrddande samhéllsplanerare

Dokumentdatum
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TRV 2024/54150, Motpart

Ej kanslig

2024-05-30,

UPPLADDAT DOKUMENT. Konfidentialitetsniva.1

Trafikverket
171 54 Solna
Besoksadress: Solna Strandvag 98

Texttelefon: 010-123 50 50
Telefon: 0771 - 921 921
trafikverket@trafikverket.se
www.trafikverket.se

Petra Weckner Lidh
Bitrddande Samhallsplanerare
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" STATENS 12)
GEOTEKNISKA Yttrande
|NST|TUT Datum Diarienummer
2024-05-31 4.3.1-2405-0704

Er beteckning

Nynédshamns kommun,
Sambhallsbyggnadsférvaltningen

sbn@nynashamn.se

Detaljplan for del av Halldangen 7 i Nyndshamns
kommun

Yttrande 6ver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts méjlighet att yttra sig 6ver rubricerad detaljplan. SGI:s
yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska fragestéllningar
kopplade till 6versvimning. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon,
ingdr inte i var granskning.

Underlag:
1. Plankarta, april 2024.
2. Planbeskrivning, 2024-04-03.
3. PM Geoteknik, Structor, 2023-11-17.
4. Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Geoteknik, Structor, 2023-11-17.

Bakgrund och férutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra fortatning av ett befintligt bostadsomrade med ytterligare
byggratter for bostader och begransat centrumandamal samt breddning av Birkavédgen och
Nyblevagen.

SGI:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hansyn till bland annat manniskors halsa och sidkerhet samt med héansyn till risken for
olyckor, 6versvimning och erosion.

Geoteknisk utredning

Stabiliteten for det redovisade utredningsomradet bedoms i [3] vara tillfredsstallande. SGI noterar att
utredningsomradet (figur 1) ar tydligt mindre an planomradet. SGI anser att stabilitetsbedémningen
behéver avse hela planomradet, dvs dven 6vrig kvartersmark och gator, samt att den behéver avse
séval befintliga som planerade forhallanden.

Statens geotekniska institut

581 93 LINKOPING Telefon: 013-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
Besoksadress: Olaus Magnus vég 35 E-post: sgi@sgi.se Org.nr: 202100-0712

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Sedan samrédet har planomrédets dndrats, utredningen har uppdaterats
sa att den omfattar hela planomradet. Befintliga forhallanden beskrivs
och planerade mark- och grundldggningsarbeten bedoms. Jorden inom
planomradet utgors i huvudsak av fastmark. Torrskorpelera forekommer
begransat och ytligt i enstaka punkter och i en punkt intill parkeringsytan
i vast har vattenmadttad lera patréffats under torrskorpeleran med mak-
tighet pa minst 1 meter. Inom och intill det omrade dér vattenmdttad lera
har patraffats planeras ingen uppfyllnad enligt planforslaget och darfor
bed6ms inte nagon stabilitetsutredning som nodvandig i detta skede.

Enligt utford geoteknisk undersékning utgérs marken inom planomra-
det som gransar mot Nybleviagen huvudsakligen av fastmark, i en punkt
forekommer torrskorpelera ytligt i fyllningsjorden. En framtida bredd-
ning av Nyblevdgen och justering av sldnten mot framtida vig bedéms
ddrmed inte medfora négra stabilitetsproblem. Dock behover framtida
slant ha anpassad slantlutning till de material som véagen byggs upp med,
beroende pa framtida hojdséttning av Nyblevigen kan eventuellt stodmur
erfordras for att ta upp hojdskillnader mellan vdagen och planomradet.

Risk for bergschakt foreligger enligt utredningen i de mellersta delarna av
planerad byggnad dér hogsta inmétta bergnivan ligger kring cirka +46,3
och planerad FG niva ligger pé cirka +47,1. Grundliaggningen inom dessa
delar kan utféras pa packad sprangstenstyllning och/eller packad sprang-
botten.

Inom ytan for planerad parkering féorekommer ett flertal omraden med
block och/eller berg i dagen. Risk for bergschakt foreligger dér schakt
utfors intill observerade block/berg i dagen. Ndgra permanenta, synliga
bergslinter bedoms inte uppkomma enligt planerade hojder for foresla-
gen plan.
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STATENS
=———— GEOTEKNISKA Yttrande
— INSTITUT Datum Diarienummer

2024-05-31 4.3.1-2405-0704

I plankartan majliggors breddning av Nyblevédgen och byggnation av bostider ca 1,5-4,5 m fran
Nyblevagen. SGI stéller fragan om det kommer uppsté branta nivaskillnader frén Nyblevagen som
medfor att stabilitetsrisker inte kan uteslutas.

Bergteknik

1[2] anges att bergschakt kan bli aktuellt inom planomradet. SGI anser att konstruerade slanter
behover vara 1angsiktigt stabila och lyfter fragan hur detta kan sikerstéllas.

Beslut i detta arende har fattats av enhetschef Maria Kristensson, efter féredragning av geotekniker
David Rudebeck.

Beslutet har fattats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Maria Kristensson David Rudebeck

2(2)

Statens geotekniska institut

581 93 LINKOPING Telefon: 013-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
Besoksadress: Olaus Magnus vég 35 E-post: sgi@sgi.se Org.nr: 202100-0712

FORVALTNINGENS KOMMENTAR



REGION STOCKHOLM FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Sedan samradet har Birkavigen utgatt ur planforslaget. Forslaget tar dock
Jt Reaton Stockhsl hojd for en eventuell framtida breddning av Birkavigen, genom att anpas-
eglon tockhelm @ sa planomradesgransen och att del av fastigheten Hallangen 7 planliggs

Trafikforvaltningen YTTRANDE Arende/Dok. id.

Strategisk utveckling 2024-05-20 TN 2024-0562 som VégreserVat.
Planering Infosak. klass
K1 (Oppen)
Handiaggare sbn@nynashamn.se Forvaltningen bedomer att det inte &r en trolig eller lamplig utveckling att

Simon Ljunggren

dven Birkavigen i framtiden skulle trafikeras av busstrafik.

Er referens: SBN/2019/2025/214

Samradsyttrande over detaljplan for
Halldangen 7 m.fl. i Nyndshamns kommun

Nyndshamns kommun har 6versédnt rubricerad detaljplan till Region Stockholm
for samrad.

Om planen

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora fortdtning av ett befintligt
bostadsomrade med ytterligare byggritter for bostader och begrénsat
centrumiindamal som avses forstiirka straket mellan Osmo centrum och
omrédet kring pendeltaget. Detaljplanen tar ocksé hojd for en kommande
breddning av Birkavéigen och Nyblevégen.

Osmo ir i den regionala utvecklingsplanen RUFS 2050 utpekad som
landsbygdsnod. Landsbygdsnoder ar enligt RUFS orter som har betydelse for
den omgivande landsbygden och bedoms ha potential att utvecklas som bade
nod och bostadsort.

Nérmsta hallplats for kollektivtrafik ligger vid Nyblevigen (hallplats Osmo
centrum) i anslutning till planomradet. Planomrédet ligger dessutom cirka 100
meter fran Osmo station, dir tillging till bde loka-och regionalbussar samt
pendeltég finns.

Region Stockholms synpunkter pa forslaget
Region Stockholm noterar att vigbredden for Birkavéigen enligt illustration pa

sidan 16 anges vara 5.5 meter. Region Stockholm foresprakar att vigen utformas
enligt Regionens riktlinje for utformning av infrastruktur med hénsyn till

Region Stockholm Leveransadress: Telefon: 08-123 316 00 Sate: Stockholm
Trafikférvaltningen Lindhagensgatan 100 Fax: 08-123 316 06 Org.nr: 232100-0016
105 73 Stockholm Godsmottagningen registrator.tf@regionstockholm.se www.regionstockholm.se

112 51 Stockholm

Besék oss: Lindhagensgatan 100. Kommunikationer: Stadshagen/Thorildsplan




REGION STOCKHOLM

J& Region Stockholm 2(2)
Trafikférvaltningen YTTRANDE Arende/Dok. id.
Strategisk utveckling 2024-05-20 TN 2024-0562
Planering

busstrafik (RiGata-buss) for att inte omajliggéra en eventuell framtida
trafikering pa strickan.

Region Stockholm
Trafikforvaltningen

Johanna Skur
Gruppchef samhéllsplanering

Infosak. klass
K1 (Oppen)

FORVALTNINGENS KOMMENTAR



VATTENFALL ELDISTRIBUTION

Hej!

Vattenfall Eldistribution AB vill uppdatera yttrandet i aktuellt drende.

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar inom omrade och inom naromrade for aktuell
detaljplan bestaende av 77 kV luftledning, lila heldragen linje i karta nedan.
Elndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

FORVALTNINGENS KOMMEN TAR

Sedan samrédet har beslutet avseende tillstand att uppféra ny 130 kV
ledning fatt laga kraft. Beslutet omfattar aven flytt av luftledningen som
idag stricker sig genom centrala Osmo och berér aktuell detaljplan och
att den blir en markforlagd ledning.

Vattenfall Eldistribution har tagit fram en utredning avseende elektro-
magnetiska félt som visar att bostdder ska placeras minst 20 meter fran
luftledningens yttersta anlaggningsdel (utredning 6versand via mail till
Nynédshamns kommun 2024-06-12). Avstandet giller vid uppférande av
nya bostdder, befintliga bostdder omfattas inte. Foreslagen ny byggratt ar
placerad mer dn 20 meter frdn luftledningens yttersta anldggningsdel.

Enligt uppgift fran Vattenfall (2025-01-08) ar aktuell luftledning
A-Kklassad.

For att foreslagna nya bostader ska hélla avstand till kraftledningen och
for att skapa en storre sammanhéngande bostadsgard har parkeringen
enligt planforslaget placerats narmast luftledningen. Placering av byggratt
tor nya bostider tillgodoser ddrmed krav om sdkerhetsavstand. Del av
parkeringsytan ligger dock 1-2 meter inom sédkerhetsavstidndet och den-
na del kommer inte kunna nyttjas innan luftledningen flyttats.

I den avvdgning som gjorts mellan riskavstand till luftledningen och de
positiva fordelarna med parkeringens placering fér omradet i dvrigt,

har det dven végts in att det beslutats att luftledningen genom Osmo ska
raseras. For att mojliggora en effektiv markanvindning ur ett langsiktigt
perspektiv foreslds bestimmelser om villkor for startbesked i plankartan
avseende del av parkeringen som nu dr beldgen inom skyddsavstandet.
Pa s vis hindras att marken anviands under den tid sikerhetsavstandet
behover héllas, samtidigt som det mojliggor att ytan kan nyttjas efter det
att luftledningen raserats, utan att en ny detaljplan behover tas fram. Det
ar enbart en mindre del av parkeringsytan som skulle omfattas av villkor
for startbesked.
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Vattenfall Eldistribution har planer pa att flytta befintlig luftledning och koncession fér den nya
ledningen har 6verklagats, pga detta ar projektet férsenat minst ett ar.

Tills luftledningen har flyttats maste nedanstaende riktlinjer tas hansyn till:

Luftledning inom ny detaljplan

Vid detaljplanelaggning ska mark for luftledningen reserveras med planbestammelsen L. L-
omradet ska uppga till minst 40 meter plus avstandet mellan ledningens yttre faser.
Storleken pa I-omradet kan variera utifran spanningsniva pa luftledningen samt vilken typ av
verksamhet som det planlaggs for.

Utbver ett minsta skyddsavstand enligt ovan ska forsiktighetsprincipen tillampas avseende
EMF.

Inom omrade med detaljplan skall en luftledning vara byggd i A-klassat utférande. Ar inte
luftledningen byggd i detta utférande far exploatéren bekosta denna ombyggnad.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Det bedoms inte vara nédvéndigt att reservera mark for luftledningen i
plankartan, eftersom rattighet redan dr bildad och det dr beslutat att luft-
ledningen genom Osmo ska raseras. En bestimmelse om markreservat,
l-omréde, begrinsar mojligheten att anvanda marken aven efter det att
luftledningen tagits bort. For att denna begridnsning ska forsvinna kravs
att planbestimmelsen tas bort genom ny planldggning. Inférande av
l-omréde i plankartan bedoms ddarmed inte vara proportionerlig i forhal-
lande till att rattighet redan bildats for luftledningen samt att den ska tas
bort.
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Ny parkeringsplats invid luftledning

Parkeringsplats bor placeras minst 10 meter horisontellt avstand fran luftledningens ndrmaste
anlaggningsdel (stolpe, stag och fas) om luftledningen ar utford i A-klassat utférande.

Om luftledningen inte &ar utford i A-klassat utférande skall det horisontella avstdndet vara minst
lika stort som stolparnas hojd éver marken.

For vag in till parkeringsplats galler de avstand som galler enligt gallande
Elsdkerhetsforeskrifter.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elndtanldggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

Bestallning/forfragan ledningsflytt gérs pa Vattenfall Eldistributions hemsida. Blanketter
och formular | Vattenfall Eldistribution

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Se Sa undviker du
avgravningar pa din egen tomt med Ledningskollen

Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar sa glom inte att
bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att inga skador
uppstar Bestall tjianst - Vattenfall Eldistribution

Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgéngliga under alla skeden av
genomforandet.

Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppfdras invid elnatanlaggning tillhérande
Vattenfall Eldistribution sa att gallande sdkerhetsavstand inte halls.

Vanliga halsningar / Best regards

Jannike Tingsmark
Fastighetsriéttslig specialist

Vattenfall Eldistribution AB
Tillstand och Rattigheter (DS-PRF)

Postadress: RU 2560, 169 92 Stockholm
Besoksadress: Evenemangsgatan 13, Solna

Confidentiality: C1 - Public

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
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Nynashamns kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Skickas endast per e-post: sbon@nynashamn.se
Ert diarienummer: MSN/2019/2025/214

Samradsyttrande avseende detaljplan for Hallingen 7
m.fl., Nynashamn

Ellevio AB har erhallit rubricerat forslag for yttrande och vi har féljande synpunkter.

Ellevio har en befintlig elnatstation med tillhérande 11 kV och 0,4 kV ledningsstrak
langs med planomradets vastra kant. Ellevio har dven kabelskap intill Birkavagen
samt Nyblevagen.

Ellevios anlaggningar maste beaktas och kan i héndelse av att de berdrs av
markarbeten bli féremal for flytt. Eventuell flytt av ledningar utférs efter bestallning till
Ellevio och bekostas av bestdllaren. Kabelanvisning kan bestéllas via
ledningskollen.se.

For tillsyn, reparation och underhall behéver Ellevio atkomst till ledningarna.
Byggnader far inte placeras narmare &n 2 meter fran ledningarnas narmaste del, eller
pa annat séatt hindra atkomst for natagaren.

Ellevios omradesansvarig onskar tidig dialog avseende planens elférsorjning.
Planens effektbehov for byggkraft och permanenta anslutningar behdver ocksa
presenteras till Ellevio sa att erforderliga natlésningar kan bestdmmas i tidigt lage.
Ellevio 6nskar aven uppgifter om eventuella planer pa fordonsladdning.

Ellevio 6nskar att fortsatt bli kallade till ledningssamordning.

Bilagor
Anvisningar for befintligt och utbyggt elnat Ellevio AB
Laddinfrastruktur i planprojekt Ellevio AB

Kontaktperson
Ana Schenk, omradesansvarig Ellevio lokalnat

Med vanliga halsningar
Julia Tommosgard
Samhallsbyggnad, Ellevio AB

Ellevio AB (publ)

Sate Stockholm. Org-nr 556037-7326
Telefon 08-606 00 00

ellevio.se

FORVALTNINGENS KOMMEN TAR

Genomforande av detaljplanen kan eventuellt paverka ledningarna och
kabelskap, fraimst i samband med en framtida breddning av Nyblevigen.

Nir det giller elforsorjning blir det ett 6kat effektbehov till f6ljd av fore-
slagen exploatering. For att tillgodose det 6kade effektbehovet behover
befintlig ndtstation beldgen vaster om planomradet ersittas av en ny
med storre kapacitet, vilket har kommunicerats med Ellevio efter
samradet.

Vidare ledningssamordning sker vid projektering.



SKANOVA FORVALTNINGENS KOMMEN TAR

Genomforandet av detaljplanen paverkar ledningarna, frimst inom
kvartersmark och vid ny infart till parkering i soder. Ledningar kan
behova flyttas.

Vidare ledningssamordning sker vid projektering.

= TeliaCompany

2024-05-03

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later framféra foljande:
Yttrande

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomréadet

Skanova 6nskar att sd langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete pabérjas och kallas till samradsmoten
for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden &ven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta ledningskollen.se
Kabelanvisning bestlls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Med vénliga hélsningar,
Sebastian Caldenby
Natforvaltare
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Sodertoérns
MILJO- OCH HALSO
SKYDDSFORBUND

Handliggare: Ylva Rathsman

DNR-2020-1487-10

DELEGATIONSBESLUT
Datum: 2024-05-29

Nynishamns kommun

Remissyttrande

Fastighet: HALLANGEN 7 m.fl.
Kommun: Nynishamn
Kommunens diatienummer: SBN/2019/2025/214

Saken:

Samrad detaljplan

Sid 1(3)

Beslut

Sédert6rns miljé- och hilsoskyddsforbund beslutar att limna foljande yttrande:

1. Om ledningsritt for kraftledning ska finnas kvar inom planomradet bor planhandlingarna
kompletteras med en bedémning av eventuell paverkan pd planomradets
bostadsbebyggelse fran elektromagnetiska falt frin narliggande kraftledning.

2. Forbundet ser att det vore limpligt att plankartans planbestimmelse om buller fortydligas
avseende vad som avses med ”ljudddmpad sida”, for att sikerstilla att gavelfasad inte
tolkas som ljuddimpad sida.

Bakgrund

Nynishamns kommun har remitterat forslaget till detaljplan for Hallingen 7 med flera.
Planforslaget befinner sig i samradsskede.

Arendebeskrivning

Det nya detaljplaneférslaget méjliggor en fortitning och ytterligare byggritter inom det
befintliga bebyggelseomridet. Den tillkommande bebyggelsen ger mojlighet till
centrumverksamhet i bottenvaning. Planforslaget tar ocksa hojd for en breddning av
intilliggande vigar, Nyblevigen och Birkavigen. Birkavigen ska bli kommunal och utformas
med ett primirt fokus pa mjuka trafikanter. Planférslaget méjliggor for en byggnation i form
av flerfamiljshus om 3—4 véningar och i viss omfattning souterringplan. I planomradet ingar
ocksd avsedd yta for parkering. Planforslaget avser stirka striket lings Birkavigen for att
bittre koppla samman Osmo centrum och pendeltigstationen samt rama in Nyblevigen som
kommer fa en allt viktigare roll.

BESOKSADRESS Rudsjdterrassen 5 TEL 08-606 93 00 ORG NR  222000-2444
POSTADRESS 136 81 Haninge EPOST  miljokontoret@smohf.se WEBB www.smohf.se
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1. Vattenfall Eldistribution som dger elndtsanldggningen har tagit fram en
utredning avseende elektromagnetiska falt som visar att bostdder ska pla-
ceras minst 20 meter fran luftledningens yttersta anlaggningsdel. Avstan-
det giller vid uppforande av nya bostdder, befintliga bostdder omfattas
inte. Foreslagen ny byggritt ar placerad mer dn 20 meter fran luftledning-
ens yttersta anlaggningsdel.

2. Planbestimmelse avseende buller och ljudddmpad sida fortydligas i
planhandlingarna.
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Bedomning

Beslutspunkt 1
I detaljplanens tidigare undersokningssamrad om betydande miljépaverkan framférde

Foérbundet att planhandlingarna bor innehilla en bedémning avseende eventuell paverkan pa
planerad bostadsbebyggelse fran elektromagnetiska filt frin nirliggande statkstromsledning.
Foérbundet noterar att i de nu aktuella planhandlingarna anges féljande:

"I planomridets nordvistra horn finns idag en ledningsritt for kraftledning. Det finns planer pa att upphiva
denna ledningsritt i s d med att kraftledningen far en annan strickning. Inga befintliga ledningsritter
Sfinns inom blivande kvartersmark. Behov av u-omriden for att reservera mark for underjordiska allminna

dningar respektive e-omriden for tekniska anldggningar behiver utredas vidare under planprocessen i dialog

med ledningsigare inom pl ddet. Det kan bli aktnellt att skydda b liga och/ eller tillk de
ledningar med ledningsritt.”

Foérbundet vidhiller att om ledningsritt for kraftledning ska finnas kvar inom planomradet bor
planhandlingarna kompletteras med en bedémning av eventuell paverkan pa planomradets
bostadsbebyggelse frin elektromagnetiska filt fran nirliggande kraftledning. Magnetfiltet
kring en kraftledning beror bland annat pa hur stor strém som gar genom ledningen,
avstandet till ledningen och om ledningen ir nedgrivd eller ér en luftledning.

Information om elektromagnetiska filt finns bland annat i broschyren ”Magnetfilt och
hilsorisker”, publicerad 2009 av de fem myndigheterna Strilsikerhetsmyndigheten,
Socialstyrelsen, Elsikerhetsverket, Boverket och Arbetsmiljéverket. Eftersom hilsoeffekter
fran magnetfilt pa lang sikt inte kan uteslutas har myndigheterna valt att rekommendera en
viss forsiktighet, bade for allminheten och i arbetslivet. Myndigheterna ger foljande
rekommendationer vid samhillsplanering och byggande, om de kan genomféras till rimliga
kostnader:
e Striva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska
anlidgeningar sé att exponering for magnetfilt begrinsas.
e Unduvik att placera nya bostider, skolor och férskolor nira elanliggningar som ger
forhojda magnetfilt.
e Striva efter att begrinsa filt som starkt avviker frin vad som kan anses normalt i hem,
skolor, forskolor respektive aktuella arbetsmiljGer.

Beslutspunkt 2
I plankartan finns féljande planbestimmelse om buller: ”Fér bostidder mot Nyblevigen som

Overstiger 35 m? ska minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet orienteras mot en
ljudddmpad sida”. For att sikerstilla att gavelfasad inte tolkas som ljuddimpad sida anser
Foérbundet att det vore limpligt att planbestimmelsen fortydligas avseende vad som avses med
”ljudddmpad sida”. Fortydligande kan géras exempelvis genom antingen tilligg att “med
ljudddmpad sida avses tillging till en sida ddr dygnsekvivalent ljudniva dr hégst 55 dBA och
maximal hégst 70 dBA kl. 22:00-06:00”, eller att ”fér genomgédende ligenhet pa gavel mot
Nyblevigen krivs att bostadstummen som ligger 1 hérnet med en fasad mot icke ljuddimpad
sida har den andra fasaden mot innergird”.

DNR-2020-1487-10
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Information

Digital expediering

Sodertorns miljé- och hilsoskyddsférbund skickar skrivelser och beslut digitalt, detta innebar
att du inte kommer fé en papperskopia pa denna handling om vi har din e-postadress.

Digitalt godkinda handlingar beh6ver inte ha namnunderskrift.

Beslutet har fattats av forbundschef Jens Moller med miljdinspektor Ylva Rathsman som

foredragande.

DNR-2020-1487-10




SBFF

Datum: Diarienummer:
2024-05-21 2024-001143
Er handliggare: Er beteckning:
Linnéa Widholm MSN/2019/2025/214

Till:
Nynédshamns kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Yttrande angaende detaljplan for fastighet Hallingen 7 m.fl.

Fastighetsbeteckning/ar Sista dag for yttrande
Halldngen 7 samt del av Vansta 5:50 2024-05-24

Kommun

Nynédshamn

Syfte med planen

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora fortatning av ett befintligt bostadsomrade med
ytterligare byggritter for bostider och begrénsat centrumandamal som avses forstirka
straket mellan Osmo centrum och omridet kring pendeltaget.

Arende

[] Oversiktsplan [] Férdjupad [] Planprogram X Detaljplan
oversiktsplan

[] Annat:

Skeende

[] Planbesked X] Samrad [] Granskning [] Ovrigt

Sodertorns brandforsvarsforbund lamnar foljande yttrande efter remiss med diarienummer
MSN/2019/2025/214 fran Nyndshamn kommun.

Yttrandet grundar sig pé foljande handlingar:

1. Planbeskrivning, samradshandling, daterad 2024-04-03.
2. Plankarta, samradshandling, daterad 2024-04-03.

Sodertorns brandforsvarsforbund (SBFF) har granskat planforslaget med fokus pa
nedanstaende punkter:

Risker i omgivningen.

e Riddningstjansten mojlighet till insats.
e Forutsittningar for utrymning baserad pa hjalp fran raddningstjansten.
e Brandvattenforsorjning samt slickvattenhantering.
e Psykosocial miljo.
Sodertorns brandforsvarsforbund
Mogérdsvigen 2 Tfn: 08-721 22 00 www.sbff.se Org.nr.: 222000-0737

143 43 Virby Fax: 08-721 2223 brandforsvaret@sbff.se www.facebook.com/sodertorn
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Information om tilltrade och insatstid for raddningstjansten har lagts till
i planbeskrivningen. Hansyn till raiddningstjanstens insatstid och majliga
utrymningsvagar tas vid fortsatt projektering.

Byggaktoren ska redovisa att bdde atkomligheten och brandvattenforsorj-
ningen ar sdkerstdlld i ssmband med bygglov. Detta ldggs till som infor-
mation i planbeskrivningen.
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Utrymning baserad pa hjélp fran raddningstjansten

Synpunkt:

1 planbeskrivningen, samradshandling, framgar det att de framtida flerbostadshusen ska
utformas med 3—4 vaningar.

I flerbostadshus krévs det enligt byggreglerna minst tva oberoende utrymningsvégar.
Generellt kan en av dessa utrymningsvégar utgoras av raddningstjénstens insats med hjalp av
stegutrustning, antingen bérbar stege eller stegbil frén ett fonster eller balkong. Detta
forutsitter att omgivningen &r anpassad for raddningstjénstens framkomlighet men dven att
insatstiden inte dr for 1dng. Denna insatstid far normalt inte 6verskrida 10 minuter alternativt
20 minuter, for bostédder om hogst 3 véningar.

I det aktuella fallet dr planomrédet lokaliserat utanfor Nynéshamns centralort vilket medfor att
insatstiden 6verskrider 10 minuter. Detta betyder att rdddningstjansten som en alternativ
utrymningsvag inte ar tillimpbart for bostader 6ver 3 vaningar i det aktuella planomrédet.
Byggnaden behover darfor utformas med tva oberoende utrymningsvégar, exempelvis tva
skilda trapphus eller brandtekniskt avskilda trapphus (Tr2- alternativt Trl-trapphus).
Byggnader upp till 3 vaningar far utformas med raddningstjédnsten som alternativ
utrymningsvag via barbar stege inom det aktuella planomradet.

Rekommendation:

Réddningstjinsten forordar en utrymningslosning som inte bygger pé riddningstjénstens
insats oavsett vaningsantalet, utan att bygganden i stéllet utformas sd att en person kan ta sig
ut pa egen hand och inte behover vénta in riddningstjénsten. Trapphusen bor utformas som
Tr2-trapphus for att sdkerstélla utrymning. Denna 16sning dr mer robust och hallbar &ver tid i
och med samhillets utveckling och férindrade forutsittningar. Aven om utrymningsstrategi 4r
en fraga for byggprocessen vill SBFF belysa detta redan i planskedet for att 6ka mojligheten
for paverkan. Observera att denna 16sning inte frantar kraven pa att det ska finnas
framkomlighet for raddningstjénstens fordon.

Raddningstjanstens mojlighet till insats

Rekommendation:

Vatten dr den helt dominerande slickmetoden for brand i byggnad. For att rdaddningstjansten
ska kunna genomfora en effektiv slickinsats behovs ibland stora méangder brandvatten.
Brandvattenforsorjningen ska ordnas antingen med ett konventionellt system, max 150 meter
mellan brandposterna, eller via ett alternativt system, med raddningstjanstens tankbilar och ett
utglesat brandpostnit. Detta giller alla titbebyggda omraden samt dér storre byggnader
uppfors. Mer information finns i rdddningstjénstens PM 608 - Brandvattenforsorjning.

I den aktuella versionen av planbeskrivningen, samraddshandling daterad 2024-04-03, framgér
det inte hur brandvattenforsorjningen ér tankt for planomradet. Réddningstjansten forordar att
ett konventionellt system appliceras da tillgangen till tankbilar i omradet dr mycket begrinsat.
Tillgangen till tankbilar inom omréadet och tiden det var for att ytterligare tankbilar ska
ankomma gor att ett alternativt system inte &r tillimpbart i detta fall.

Handliggare:

Caisa Hakansson
Brandingenjor

Sodertorns brandférsvarsforbund

Mogardsvigen 2 Tfn: 08-721 22 00 www.sbff.se Org.nr.: 222000-0737
143 43 Varby Fax: 08-721 22 23 brandforsvaret@sbff.se ‘www.facebook.com/sodertorn
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Tanken dr att miljorum ska placeras i den nya huskroppen enligt planfor-
2020.05.08 o slaget, i bottenplan mot Birkavigen. Det bedoms vara méjligt for avfalls-

(1 SRV fordon att stanna pé Birkavigen vid témning, och samtidigt uppfylla

hd SRV:s krav om bland annat utrymme, dragvég och avstdnd till korsning-

ar. Placeringen innebdr dragvég Gver trottoaren pa Birkavdagen, men det

bedoms dock vara en bittre 16sning én att avfallsfordon ska kora over
Nynashamns Kommun ..
samhallsbyggnadsnamnden trottoaren for stanna mellan trottoar och bostadshuset.

Kommunen och byggaktdren beaktar informationen kring avfallsfraktio-
SRV Atervinnings samradsyttrande — Forslag till detaljplan for ner i det fortsatta arbetet med projektet

Hallidngen 7, Nyndshamns kommun SBN/2019/2025/214

SRV Atervinning har tagit del av handlingarna for detaljplanen och har i detta lge foljande att
notera:

e Att placera miljorum i norra delen av stra byggnaden langs med Birkavagen ser SRV
som en bra placering.

e SRV behover en angdringsplats i anslutning till miljorum och den lampligaste platsen ar
dar ni planerar for parkeringsplatser langs med Birkavagen.

o Det basta ar om vi kan fa en uppstallningsplats om 2,5 x 15 m under dagtid
man-fred 6-15 fér att undvika dragvag dver GC-vag. Ovrig tid kan den anvindas
till parkering.

o Om inte detta fungerar star vi pa vagen men behdéver en markerad passage
mellan bilar dar parkering &r planerad. Undvik att placera miljérum sa att vi
blockerar T-korsning vid Torgvagen vid tomning.

e Tank pa att bakdelen av avfallsfordon bor placeras i direkt anslutning till rummet samt
att ev trottoarkanter ar nedfasade som vid handikapparkering (nollad nedfasning),
bredd 1,2 m for att kunna skjuta karlen.

e Dragvagen mellan avfallsutrymme och uppstéllningsplatsen &r sa kort som méjligt och
inte dverstiger 10 m.

e Att placera avfallsutrymmen sa att vi behover kora in pa torget ar inte en bra I6sning
och bor undvikas.

Tank pa att planera avfallslosning for fastighetsnara insamling av avfallsfraktioner mat- och
restavfall, férpackningar: plast-, pappers-, metall-, firgade glas-, ofargade glasforpackningar
samt returpapper. Fran 2027 kommer SRV att erbjuda insamling av skrymmande férpackningar
pa lattillgangliga insamlingsplatser och AvCer.

Man bér dven planera fér insamling av farligt avfall som smabatterier, elavfall och ljuskéllor.

Vid nybyggnation av flerbostadshus bor ett separat utrymme for insamling av grovavfall
sakerstallas for att halla en god serviceniva for boende. Utrymmet for grovavfall i
flerbostadshus skall om mgjligt, dimensioneras sa att dven bygg- och rivningsavfall fran boendes
egenhandiga renoveringar ska kunna sorteras. Utrymme fér grovavfall bor vara skiljt fran
hushallsavfallet for bésta sortering av avfall.

For att forebygga att fullgoda saker blir avfall bor utrymme planeras for boende i flerbostadshus
att byta saker med varandra i eller i anslutning till fastigheten eller i bostadsomradet om det ar
ett storre omrade som skall byggas.
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SRV ser positivt pd méjligheten att fa delta i den fortsatta planeringsprocessen. | ett senare
skede nar byggaktoren planerar avfallslosningar ser SRV garna att vara remissinstans vid
bygglov for dessa.

Vanlig halsning

Hakan Redemo
Strateg / Projektledare

Bilagor
Bilaga 1 - Avfallsforeskrifter

Bilaga 1 -
Nynédshamn_avfallsf:

Bilaga 2 — Avfallstaxa 2024

Avfallstaxa 2024.pdf

Bilaga 3 — Avfallsplan 2021-2030

Avfallsplan
2021-2030.pdf

Bra végledning och checklistor vid planering av avfallslosningar

Bra checklistor och vagledande fragor som en hjalp att skapa en bra plan och underlag for enkel
och saker avfallshantering vid detaljplanelaggning.

Véagledning for avfallslésningar vid detaljplanedndringar

o

Végledning for
avfallslésningar vid

Checklista for avfall vid detaljplaneforandringar

2(3)
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Checklista for avfall
vid detaljplaneféran

Checklista - Framkomlighet for hamtningsfordon och personal

[
@
Checklista -
Framkomlighet for t

Bra lankar vid planering av avfallslosningar
Handbok for avfallsutrymmen, Avfall Sverige

https://www.avfallsverige.se/media/1x3pivin/avfall sverige handbok inkl bilagor 2023-
10-12.pdf

Avfallshantering — tillganglig, sdker och estetisk, Boverket
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2011/avfallshandboken-26-
maj.pdf

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
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Synpunkter frain PRO Nyndshamn Samradsgrupp:
Detaljplan Halldngen 7 m.fl.

PRO samradsgrupp vill hdarmed lamnasina synpunkter pa det dversanda samradsforslaget.

Till att borja med — for vilka ska det byggas nya bostider? Ar det bara for unga friska
kommuninnevanare eller ska det finnas plats for dldre eller de med funktionsnedséttningar av
nédgot slag? Bygger man hogre dn tva vaningar idag bor det finnas tillgang till hiss da alla har
behov av dem och @ven unga familjer som kan tinkas skaffa barn.

Bygger man for yngre s far man nog tinka lite mer pa ordentliga samlingspunkter. Osmo ir
ett omrade med vildigt daligt utbud vad géller samlingslokaler sa om den nedlagda biografen
—salig i aminnelse — byggdes om till just storre samlingslokaler och som forslaget sdger chans
till caféverksamhet vore det mycket bra. Med god tillgénglighet.

Oavsett vilka som skall bo och leva i de nybyggda husen bor balkonger kunna fa glasas in!
Balkongen blir da det extra rum dir man kan vistas och verkligen utnyttja sin bostad fullt ut.
Ur skonhetssynpunkt kan snygg inglasning vara vackrare ar de olika ndt som maste sdttas upp
runt balkongricket om den boende ar kattdgare! Inglasningen kan styras mot ett och samma
utseende men dnda vara frivilligt for den boende. Ofta ér det ju ett onskemal som kommer
efter det att alla har flyttat in och da till en hogre kostnad for innehavaren. En inglasad
balkong &r dessutom bullerdimpande och ger en storre trygghet i omradet da man kan vistas
dér storre delen av dagen. Fler 6gon bevakar omradet.

Vad giller parkeringar sa verkar det enligt forslaget vara vildigt f sidana. Osmo ér en
sovstadsbebyggelse till stor del och alla arbeten ligger inte utefter pendeltagets strackning.
Om inte kollektivtrafiken byggs ut rejélt far man nog rikna med fler parkeringsplatser. Nér
det sedan kommer till gatorna sa &r det bra om det finns trottoar pa bada sidor for att stoppa
spring over vigen. Mojligtvis en trottoar for cyklar och en for gdende. Med tydliga
Overgangsstéllen! Pa flera platser for att slippa att traingas med bilar. Birkavégen ér vigen fran
Sara Carolinas torg med pendelresendrer och darfor tidvis mycket trafikerad bade av gaende
och akande.

Gangstrak inom omradet skall ej beldggas med plattor utan asfalteras sa risk for fall
minimeras. Underléttar dven for rullstolar och rullatorer

Nyndshamn 2024-05-23
/ < ) Y / ”)

Berit Aberg
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Planforslaget mojliggor for bostdder i form av lagenheter i flerfamiljshus,
men boendeformen regleras inte ndrmare én sa detaljplanen. I efterfol-
jande bygglov provas bland annat behov av atgarder som behovs for att
tillgodose krav om tillganglighet enligt plan- och bygglagen, till exempel
hiss. Generellt behovs hiss i bostadshus som ér tre vaningar eller hogre.

Planforslaget mojliggor att foajén till den tidigare biografen byggs om till
lokal for centrumandamal, till exempel caféverksamhet.

Utkragande balkonger far inte glasas in eftersom det bedoms paverka
uppfattningen av byggnadens volym markant. For den enskilda kan det
finnas foérdelar med en inglasad balkong, men eftersom omradet kommer
upplevas fran angrinsande gator och i viss mén éven fran bostadsgarden,
da den tinkta torgytan vid Birkavdgen och passagen frdn Nyblevigen
skapar integrering med omgivningen och ger gérden en semiprivat ka-
raktdr, bedoms gestaltningen av omradet och dess anpassning till omgiv-
ningen dven vara av betydelse ur ett allmént intresse. Balkonger som inte
kragar ut ar mojliga att glasa in.

Projektet ska arbeta med mobilitetsatgérder i syfte att minska bilbehovet.
Infors mobilitetsitgarder dr det mojligt att reducera parkeringstalet. Infor
granskningen av detaljplanen har en kvalitetsplan inklusive mobilitets-
plan tagits fram dér planerade mobilitetsatgdrder beskrivs.

De angransande gatorna Birkavigen och Nyblevigen ingér inte i planom-
radet, ddrav planeras inte utformning av dessa inom ramen for detta de-
taljplaneprojekt. I samradsforslaget omfattade planomrédet dven Birkava-
gen, men i granskningsforslaget har viagen utgatt. Forslaget tar dock hojd
for en eventuell framtida breddning av Birkavdagen, genom att anpassa
planomradesgriansen och att del av fastigheten Halldngen 7 planldggs som
vagreservat. I sodra delen av planomradet planlaggs en del av fastigheten
Hallangen 7 med anvdndningen gata i syfte att mojliggora en framtida
breddning av Nyblevigen.

Gangstrak inom planomradet tillhor kvartersmarken och utformning av
dessa regleras inte i detaljplanen.
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SAMRAD HALLANGEN 7

| detta samrad beskriver Osmo Villadgareférening synpunkter pd insprangda delar av smastadens olika
servicefunktioner som bér finnas inom ramen fér utvecklingen av ett framtida Osmo triadgardssamhalle och for
implementation av Hallangen 7.

Osmo Villadgarférening (OV) anser att detaljplanen i stort sett fangar dessa aspekter pé delar av de funktioner
som OV férordar och som behévs i ett framtida tradgardssamhille och i en fungerande landsbyggdsnod®.

OV vill dock peka pa tvé saker som saknas i det nu liggande forslaget:

1. For att uppna det géllande malsattningarna kravs att en 6vergripande gestaltningsplan, omfattande
hela Osmo C till Pendeltagsstationen (Etapp 1-4, Hallingen 7 samt Osmo Entré) innan detaljplanen
slutligen vinner laga kraft.

2. Kommunens radighet éver Birkavagen och évriga gator som idag férvaltas av Osmo vigférening maste
hanteras, lampligen genom att dessa gator och vagar 6vergar till kommunalt huvudmannaskap..

OV ska enligt stadgarna fora medlemmarnas talan, vad giller fastighetsekonomiska angelagenheter och
intressen, samt for medlemmarnas talan gentemot den kommunala ledningsorganisationen.

OV vill darfor poangtera nodvandiga egenskaper i samhallsuppbyggnaden, som méjliggor ett livslangt boende i
OSMO och som underlittar forflyttningen mellan dessa boendeformer.

| Planbeskrivningen sa finner vi nedanstdende citat som paverkar OV syn i detta samrad:

SYFTE

”Syftet med detaljplanen dr att méjliggéra fértdtning av ett befintligt bostadsomrdde med ytterligare
byggrdtter for bostdder och begrinsat centrumédndamal som avses férstérka stréket mellan Gsmo centrum och
omrddet kring pendeltdget. Detaljplanen tar ocksa héjd for en kommande breddning av Birkavéigen och
Nyblevigen.

Utformningen av detaljplanen syftar ocksa till att ta hénsyn till det 6vriga omrddets gestaltning och stéirka
landskapsbilden med en god helhetsverkan.

Omrddet dr idag férsett med bostdder inom en del av planomradet. Tidigare har det ocksa bedrivits en
biosalong pad platsen. Planomradet omfattar den tillhérande gérden samt parkeringar. | planomrddet ingar
ocksa Birkavéiigen.”

OV menar att planforslaget syftesheskrivning ar otydlig frimst inom citerade markerade deklarationer. Hur
har planen utformats fér att befrdmja dessa syften? Har byggherren radighet 6ver Birkavdgen i hela dess
strackning?

MALSATTNING

| planbeskrivningen sa ska foljande delar framja ovanstdende syften och deklarationer;

* RUFS 2060

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Utbyggnaden av Osmo planeras paga under en lingre tidsperiod, cirka
15-20 ér, och delas upp i flera etapper och olika detaljplaner. Parallellt
pagar aven arbeten med strategiska dokument som ska tydliggora den
samlade bilden av hur omradet ska utvecklas och vilka barande kvaliteter
och principer som ska vigleda utvecklingen. Redan pagaende detaljpla-
ner har kommunen dock for avsikt att jobba vidare med utan att invénta
nya strategiska dokument.

Sedan samrddet har Birkavigen utgatt ur planforslaget. Forslaget tar
dock hojd for en eventuell framtida breddning av Birkavdgen, genom att
anpassa planomradesgransen och att del av fastigheten Hallingen 7 plan-
laggs som végreservat.

For att kunna bygga ut Birkavdgen och dndra huvudmannaskap fran
enskilt till kommunalt, behdver nuvarande vag och den ténkta bredd-
ningen planldggas som gata, allmdn plats i en ny detaljplan. For att
péaborja detaljplaneldggning krévs politiskt beslut. Dessutom behdver
genomforandetiden for de detaljplaner som ingar i vigomradet och den
tankta breddningen ha 16pt ut, om berérda fastighetsédgare motsatter sig
en tidigare planliggning.

Planforslaget tar hojd for att mojliggéra breddning av Nyblevigen genom
att del av fastigheten Hallangen 7 planldggs som gata med kommunalt
huvudmannaskap.
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” | gédllande éversiktsplan (2012) uttrycker kommunen att man i Osmo vill ha ett stérkt samband mellan pendeln
och centrum. Kommunen anger ocksd att man vill fértdta med nya bostdder i centrumldge och framja ett
hdllbart resande. Man strdvar efter 6kad service och verksamheter som skapar mer liv och rérelse vilket i sin tur
skapar en 6kad upplevd trygghet.” En 6versiktsplan (OP) ar en évergripande plan som tar ett langsiktigt
perspektiv pa stadsutveckling och markanvandning. Den ger riktlinjer for hur ett omrade ska utvecklas och
anvandas. Daremot &r en fordjupad 6versiktsplan (FOP) mer detaljerad och fokuserar pa ett specifikt
geografiskt omrade exempelvis Hallangen 7.

Oversiktsplanen fran 2012 &r 12 &r gammal och mycket vatten har sedan dess runnit under broarna. Dessutom
s& hanvisas till den férdjupande éversiktsplanen (FOP) fran 2006, som borde vara ett derivat av 6versiktsplanen
(OP). I Planbeskrivningen sa hanvisas bakat till en gammal FOP som behéver férnyas.

”I den férdjupande éversiktsplanen (FOP) for Osmo tétort (2006) framgdr det att kommunen vill skapa en
stationsmiljé norr om Nyblevdgen. Ett resecentrum med mdjligheter till omstigning mellan pendeltég och buss
samt siikra och trygga cykelparkeringar ska efterstrdvas. Kopplingen mellan Gsmo centrum och
pendeltagsstationens nya liige, med det féreslagna resecentrumet, behéver férbéttras.”

SAMRADSFORSLAG OVERSIKTSPLAN (OP2024)

| samradet p& den nya 6versiktsplanen (OP2024) beskrivs Osmo pa sidan 28 dér bl.a kan lsas;

” Osmo ligger tillgéngligt med en central placering i kommunen. Kommunikationerna dr goda, med ndrhet till
vdg 73, vdg 225, jdrnvdg och flera busslinjer.

”Med bland annat simhall, stérre livsmedelsbutik, bibliotek och en stérre skola bidrar orten med viktig service
dven till omgivande landsbygd. Orten ger ett splittrat intryck och dess delar behéver kopplas ihop.

Trafiksepareringen i véistra Osmo utgdr en sdrskild utmaning vid kommande fértétning. Utemiljéerna i
centrumomrddet dGr 6verdimensionerade och svdra att orientera sig i. Det saknas levande gatumiljéer och
kopplingen mellan centrum och stationsomrddet behéver stdrkas.

Den kraftledning som gdr genom orten dr visuellt stérande och hindrar fértétning. Omrddet runt Osmo kyrka
utgor riksintresse for kulturmiljévarden. Mellan Nyblevdgen och vdg 225 finns ett stort antal fornlémningar.

Planeringen av Gsmo utgdr frén den strukturplan som miljé- och samhéllsbyggnadsndmnden (nuvarande
samhiillsbyggnadsnéi@mnden) antogs 20182,

Detaljplaneringen ska fértdta ortens centrala och sédra delar. Idén dr att fortdta ldngs Nyblevdgen, som blir en
stadsgata och knyter ihop ortens olika delar. Hela projektet berdknas kunna tillféra mer én 1000 nya bostdder
och syftar till att bygga ihop ortens olika delar med nya gator och ett tydligare centrum. Dessutom ska det
tillféra handelsytor och en ny placering av Vanstaskolan med mera.

Aven pd andra platser i orten finns planer pé fértétning. Runt centrum och léngs Nyblevéigen tillkommer
tidtare smdstadsbebyggelse, medan de mindre centrala delarna av orten viixer enligt triddgdrdsstadens
principer. | samband med att regionens kraftndt ska spdnningshéjas planerar Vattenfall att flytta den
kraftledning som idag gér genom Osmo. Det frigér ytor for fortdtning och Idker ett sér i ortens bebyggelse. |

2 Gar ¢j att finna pd kommunens hemsida
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ortens norra del, mot Kérunda, finns ett utredningsomrdde ddr orten kan vixa ytterligare pa ldngre sikt.
Kopplingen till Kéllberga i sydost bér stdrkas pa sikt, sdrskilt vad gdller gang- och cykeltrafik.”

| ovanstaende och gillande OP/FOP sa adresseras straket mellan “det nya centrum” som ska exploateras i

etappl. Denna detaljplan @r annu inte ute pa granskning men formodas anda i sin helhet galla.

| plankartan till detaljplan etapp 1 sa aterfinns Halldngen 7 i i anslutning mot det nya torget framfér “den gamla
simhallen” och dar centrumhuset inte langre planeras att finnas med. | plankartan for Hallangen 7 sa &r de nya
bostaderna inkapslade mot befintliga byggnader vilket inte torde skapa nagra framtida konsekvenser. Mot en
eventuell forflyttning av simhallen inom etapp 1 sa torde parkeringen val ansluta till detaljplaneférslaget for
etapp 1. Breddningen av Birkavégen och tillgéngligheten till denna vig bevakas av Osmo vagférening som fn
har full radighet 6ver vagen.

Villadgare norr om planomradet maste darvid kompenseras vad géller breddning av Birkavagen i den man det
paverkar respektive fastighetsagare.

OV har i 6vrigt inga synpunkter pa denna plankarta.

ff ervz;n/:anm'.cmn

Ordforande i Osmo Villadgareforening

FORVALTNINGENS KOMMENTAR



Frageformular

Patrick

Ohlsen

Gatuadress

Postort

Fastighetsbeteckning
Vansta G:A 2

Jag tycker att forslaget ar

) Positivt
® Negativt
() Bade positivt och negativt

Motivera vad du tycker ar positivt eller negativt med forslaget

Jag vi i Osmo Vagférening Nynashamn Vansta G:A 2 motsétter oss att Kommunen-
Hallangen 7 gér om Birkavagen till en kommunal vag denna vag tillhér vagféreningen och
vi tycker att det ska sa forbli // Patrick Ohlsen Ordférande i Vagféreningen Vansta G:A 2

Samtycke
® Jag godkanner att mina personuppgifter behandlas i enlighet med GDPR

Sedan samrddet har Birkavédgen utgatt ur planforslaget. Forslaget tar dock
hojd for en eventuell framtida breddning av Birkavdgen, genom att anpas-
sa planomradesgrinsen och att del av fastigheten Hallangen 7 planldggs
som vagreservat.

For att kunna bygga ut Birkavdgen och dndra huvudmannaskap fran en-
skilt till kommunalt, beh6ver nuvarande vdag och den tankta breddningen
planldggas som gata, allmédn plats i en ny detaljplan. For att paborja de-
taljplanelaggning kravs politiskt beslut. Dessutom behover genomféran-
detiden for de detaljplaner som ingar i vigomradet och den tankta bredd-
ningen ha 16pt ut, om berdrda fastighetsagare motsitter sig en tidigare
planldggning.



PRIVATPERSON 1

Hej
Jag, _ , har invdndningar av byggnationen pa Birkavdagen 7, mellan vardcentralen
och gamla biografen i Osmo.

Husen ar placerade alldeles for nara min tomtgrans déar jag har langtgaende dialoger och planer

med hyresgister ang nybyggnation fér Osmos vardverksamhet

Jag kan inte godkédnna 4 vaningar pa denna huskropp som Spangarden Fastigheter planerar. Att

placeringen &r sa ndra tomtgrans gor att den skulle skugga hela min fastighet och dven férhindra
mojlig byggnation och expansion pa min fastighet.

Husen bor placeras med god marginal till tomtgrans. Parkeringsytan pa _ ingari
planen att bebyggas, som en del av expansionen av Osmos vérdverksamhet. Det gdr absolut inte

att placera en huskropp p& Osmo vagférenings mark nara/intill min tomtgrans.

Med vénlig halsning,

FORVALTNINGENSKOMMEN TAR

Den foreslagna nya byggnadskroppens placering har bland annat styrts av
luftledningen i vdst som behdver vissa sdkerhetsavstand, och majligheten
att skapa en storre ssmmanhingande innergard. Planforslaget har arbe-
tats fram utifrdn radande forutséittningar, dar byggnaden pa

fastigheten Ml ir placerad mot 6stra delen av fastigheten, och
markparkering dr placerad inom véstra delen, intill aktuell
planomradesgrins.

En solstudie har genomforts for att analysera hur solljus och skugga
paverkas av bebyggelse enligt planforslaget. Resultaten visar att skugg-
paverkan pé nérliggande bebyggelse dr begransad. Under varen skuggas
angransande fastigheter frimst under morgon och eftermiddag, mot
nordvist och nordést. Fastigheten Il skuggas frimst under
kvéllstid sommar och host.

Planomradet bedoms lampa sig vl for fortatning med bostadsbebyggelse
da det ligger centralt i Osmo med nirhet till service, arbetsplatser, skolor
och forskolor. Narhet till kollektivtrafik skapar goda férutsattningar for
ett hallbart resande. Att ny bebyggelse mojliggors relativt ndra fastighets-
gransen och medfor viss skuggning bedoms vara acceptabla férandring
med hénsyn till det centrala laget.



Frageformular

Gatuadress

Postort

Jag ar inte fastighetsagare
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Jag tycker att forslaget ar
@ Positivt

) Negativt

) Bade positivt och negativt

Motivera vad du tycker ar positivt eller negativt med forslaget

Det ar mkt bra med fler hyresratter och pa en plats som behover vaxa

Samtycke
® Jag godkanner att mina personuppgifter behandlas i enlighet med GDPR

Forvaltningen tar del av yttrandet. Det dr dock inte majligt att reglera bo-
staders upplatelseform i en detaljplan, ddrmed ar det inte mojligt att styra
fordelningen av hyresritter eller bostadsratter.



Frageformular

Gatuadress

Postort

Fastighetsbeteckning

Jag tycker att forslaget ar

Positivt
() Negativt
@ Bade positivt och negativt

Motivera vad du tycker ar positivt eller negativt med forslaget

Jag tycker att hdjden pa dom nya fastigheterna ska vara samma som dom befintliga runt
omkring och att man kan blanda hyresfastigheter med bostadsratt

Samtycke
@ Jag godkanner att mina personuppgifter behandlas i enlighet med GDPR

Under planprocessen har mojlig hojd pa foreslagen bebyggelse studerats.
Angiven hojd i planforslaget for den nya byggritten mojliggor bebyggelse
i fyra till fem vaningar. Hojden bedoms vara lamplig under forutsittning
att bebyggelsen gestaltas med omsorg och med anpassning till topografin.
Upplevelsen av byggnadsvolymer regleras dven genom planbestammel-
ser om takform, fasaduttryck och balkonger i syfte att anpassa skala och
uttryck till omgivningen.

Det dr inte majligt att reglera bostaders uppléatelseform i en detaljplan,
ddrmed ér det inte mojligt att styra férdelningen av hyresritter eller bo-
stadsritter.



Frageformular

Gatuadress

Postort

Fastighetsbeteckning

Jag tycker att forslaget ar
O Positivt
() Negativt
@ Bade positivt och negativt

Motivera vad du tycker ar positivt eller negativt med forslaget

Kul med fler hyresratter, men plan om garage ut mot nibblevagen kénns inte bra. En utfart
sa nara den krangligaste korsningen i 5smo kommer géra det otympligt att ta sig fram vid
ex. Morgontrafik.

Samtycke

@ Jag godkanner att mina personuppgifter behandlas i enlighet med GDPR

I planomrédets sydvéstra del foreslas en yta for markparkering med infart
fran Nyblevigen. Genomférande av planforslaget kommer medfora fler
fordon i omradet men framkomligheten pa angriansande viagar bedoms
fortsatt vara god.



Frageformular

Gatuadress

Postort

Jag ar inte fastighetsdgare
Jag ar inte fastighetsagare

Jag tycker att forslaget ar
) Positivt
) Negativt
@ Bade positivt och negativt

Motivera vad du tycker ar positivt eller negativt med forslaget

Jag tror att det finns manga stora féretag nu och véxte utan nagra langsiktiga strategier!
med anstrangning i civil arkitektur i argentina kommer enligt min uppfattning att leda till en
mycket disoganized stad, vi borjar se hdgre och hégre byggnader som kommer att forstéra
den fina hamnkanslan och utsikten éver denna underbara stad som jag nu har bottii 10
ar! Att vaxa snabbt utan strategier enligt mig ar en dalig kombination

Samtycke
@ Jag godkanner att mina personuppgifter behandlas i enlighet med GDPR

Arbetet med detaljplan har foregétts av att kommunen har beslutat att
lamna ett positivt planbesked och beslutat att ge forvaltningen i uppdrag
att prova detaljplaneldggning for aktuellt omrade, huvudsakligen for
flerbostadshus. I detta ingick en initial beddmning av att forslaget ligger i
linje med den 6vergripande planeringen for orten och att férutsattningar-
na och utvecklingsinriktning som beskrivs i kommunens 6versiktliga pla-
neringsdokument kan utgora underlag for framtagandet av detaljplanen.

Utbyggnaden av Osmo planeras pagé under en lingre tidsperiod, cirka
15-20 ér, och delas upp i flera etapper och olika detaljplaner. Parallellt
pagar dven arbeten med strategiska dokument som ska tydliggora den
samlade bilden av hur omradet ska utvecklas och vilka barande kvaliteter
och principer som ska vigleda utvecklingen. Redan pagaende detaljpla-
ner har kommunen dock for avsikt att jobba vidare med utan att invénta
nya strategiska dokument fér Osmo.



Frageformular

Gatuadress

Postort

Jag tycker att forslaget ar
) Positivt

® Negativt
() Bade positivt och negativt

Motivera vad du tycker ar positivt eller negativt med forslaget

Gronytor forsvinner Parkeringar forsvinner Det kommer inte vara nagot foretag som
startar sin verksamhet i ett omrade dar man inte kan ta bil till. Vi lever i en utomsocken
kommun och alla parkeringar tas bort. Bussarna gar inte pa landsbygden och det finns
inga gang/cykelvagar sa hur ska vi klara oss utan bil. Hyreslagenheter kommer med stok,
kolla p& de omraden som finns idag.

Samtycke
® Jag godkanner att mina personuppgifter behandlas i enlighet med GDPR

Planomradet bedoms ldmpa sig vl for fortatning med bostadsbebyggelse
da det ligger centralt i Osmo med nirhet till service, arbetsplatser, skolor,
forskolor och kollektivtrafik.

I plankartan sakerstélls att ytor for parkering finns och i efterf6ljande
bygglov provas att parkeringsbehovet tillgodoses.

Det dr inte majligt att reglera bostaders uppléatelseform i en detaljplan,
ddrmed ér det inte mojligt att styra férdelningen av hyresritter eller bo-
stadsritter.



Frageformular

Efternamn

Gatuadress

Gatunummer

Postort

Fastighetsbeteckning

Jag tycker att forslaget ar
) Positivt
® Negativt
() Bade positivt och negativt

Motivera vad du tycker ar positivt eller negativt med forslaget

Jag haller med om att vi behover fa fler bostéader till Osmo men tycker att grandhus,
radhus och villor &r ratt vag att ga. Vi behover fa hit medborgare som har rad att betala for
sig och inte bli ett mer socio/ekonomiskt utsatt omrade.

Samtycke
® Jag godkanner att mina personuppgifter behandlas i enlighet med GDPR

Planomrédets centrala lage i Osmo med nérhet till service, arbetsplatser,
skolor och forskolor bedoms vara ett strategiskt lage att fortita med nya
bostdder i form av flerbostadshus. Nérhet till kollektivtrafik skapar goda
forutsattningar for ett hallbart resande. Planforslaget bedoms ligga i linje
med Oversiktsplanen och 6vriga oversiktliga styrdokument, som bland
annat beskriver att runt centrum ska en tdt smastadsbebyggelse med
inslag av handel och service utvecklas.

Det ér betydelsefullt att det finns en variation av bostider i Osmo som
kan tillgodose olika boendepreferenser. I dagsldget finns till exempel fa
flerbostadshus med tillgang till hiss i Osmo, vilket detta planférslag kan
mojliggora.



PRIVATPERSON 8

Hyresritter, Halléingen 7

Jag bor mycket nira det planerade bostadsbygget. Jag ifragasitter planerna pa att
bygga ett huskomplex i omradet och jag forstar inte hur ni tinker angéende detta.
Ar det absolut nddvéndigt att bygga ett komplex av hus just ddr, méasta man fraga
sig? Nej, det dr det inte! Vi som bor hér vill kanske inte ha alla dessa hus och flera
hundra hyresgéster som ska bo dér pa en ganska liten yta. Sjalvklart blir det mer
trafik pa Birkavdgen och Nyblevégen och det verkar som att parkeringsplatser och
garage planeras alldeles intill gangvigen dar hundratals fotgéngare gér varje dag. De
kommer att storas av alla bilar som aker in och ut ur garaget och fran och till
parkeringsplatserna. Méanga trad kommer att behova féllas i omradet och det blir
mindre gronska och mer betong. Det kommer att bli mer trangt och begransat med
det nya bostadskomplexet. Hojden pa husen blir hogre (17,5 m) dn de befintliga i
omradet och jag kommer att fa ett stort huskomplex ganska nira min balkong.
Oundvikligen blir det ocksé hogre stressnivaer i omradet med mer buller frén bilar
och ménniskor. Jag forstar att samhéllet méste utvecklas och att fler kommer att
flytta in. Men omradet dér det planeras att byggas &r extra kinsligt pa grund av den
hart trafikerade gangstigen dér hundratals fotgéingare gar varje dag. Huvudprioritet
nummer ett maste vara att se till att fotgdngare stors sa lite som mojligt av bilar och
andra fordon nér de gar pa gangvigen. Om bygget realiseras kommer det att bli
okat buller och utslépp av fororeningar under ganska lang tid frén alla fordon som
ska transportera olika material. Jag bor precis intill dér byggnaden planeras att
byggas och kommer att paverkas mycket av buller och féroreningar i synnerhet
fran byggverksamheten. Jag &r pensionir och det kommer att paverka mig negativt
da jag dr hemma ganska mycket.

Slutsats

Att kldimma in ett bostadskomplex pa en ganska liten yta dr inget annat &n en dum
konstruktion, som kommer att paverka de boende hir och fotgéngarna negativt.

Hilsningar || N
I

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Planforslaget innebér en férandring av ndromradet for boende intill
planomradet, och forvaltningen har forstaelse for upplevelsen av det.
Planférslaget bedoms dock ligga i linje med 6versiktsplanen och dvriga
oversiktliga styrdokument, som bland annat beskriver att runt centrum
ska en tat smastadsbebyggelse med inslag av handel och service utvecklas.
Planomradets centrala lige i Osmo med nirhet till service, arbetsplatser,
skolor och forskolor bedoms vara ett strategiskt lage att fortita med nya
bostédder i form av flerbostadshus. Narhet till kollektivtrafik skapar goda
forutsittningar for ett hallbart resande.

Under planprocessen har majlig hojd pa foreslagen bebyggelse studerats.
Angiven hojd i planforslaget for den nya byggritten mojliggor bebyggelse
i fyra till fem véningar. Hojden bedoms vara lamplig under forutsattning
att bebyggelsen gestaltas med omsorg och med anpassning till topografin.
Upplevelsen av byggnadsvolymer regleras dven genom planbestammel-
ser om takform, fasaduttryck och balkonger i syfte att anpassa skala och
uttryck till omgivningen.

Angiaende angoring till planomradet och biltrafik sd 4r avsikten att trafik-
sakerheten for fotgangare och cyklister ska forbattras genom att det blir
en huvudsaklig angéringsvég till omradet, till den foreslagna parkerings-
ytan i sydvast. Angoring till enstaka mindre parkeringsytor kommer dock
forekomma. Eftersom det finns trottoarer langs bada sidor av planomra-
det blir det ofrankomligt att inte korsa nagon av dem. For att fotgéngare
och cyklister ska prioriteras pa gang- och cykelvdagen édven vid infarter till
parkeringar, dr det mojligt att inarbeta fysiska atgarder vid parkerings-
ytans in-/utfart om behov finns. Parkeringar ska utformas for att klara
sikttriangel, sa att fordonsforare har godtagbar sikt fran utfart mot gang-
bana/cykelbana och kérbana.

Uppforandet av de nya bostdderna och verksamhetslokal kan innebéra att
tyngre transporter med bland annat byggmaterial trafikerar Nyblevigen
och Birkavigen. Byggnationen kan dven medfora storningar i trafiken.
Aven buller till f6ljd av byggnationen kan uppsta. Naturvardsverkets
allmédnna rad om buller fran byggplatser ska tillimpas for att minska stor-
ningarna under byggtiden.



Frageformular

Férnamn

Gatuadress

Postort

Jag tycker att forslaget ar

O Positivt
® Negativt
) Bade positivt och negativt

Motivera vad du tycker ar positivt eller negativt med forslaget

Anledningen till att man vill bo i Osmo &r just fér den luftiga planeringen med manga villor.
Att planera for flera flervaningshus och hyresréatter dédar ortens sjél och det finns en klar
majoritet som i orten som inte vill ha fler flervaningshus. Erbjud villatomter och radhus,

men inte fler flervanings hyreshus. Dessa medfér mer trafik, belastning pa skolor som
redan &r 6ver kapacitet samt en massa oordning som foljd. Forfina det vi har istéllet for att
pressa in mer problem pa en liten ort. Vad exakt férsoker vi uppna genom att pressa in
ANNU fler hus &n det som redan &r planerat? Det &r inte direkt brist pa lokaler heller - vad
forsoker vi l6sa med att introducera nya lokaler? Fixa omradet kring macken istéllet och
satsa pa en vettig skolledning. Ett gott rykte inom skolan tjanar kommunen mer pa langden.

Samtycke

® Jag godkanner att mina personuppgifter behandlas i enlighet med GDPR

Planomradets centrala lige i Osmo med nirhet till service, arbetsplatser,
skolor och forskolor bedoms vara ett strategiskt lage att fortita med nya
bostdder i form av flerbostadshus. Nérhet till kollektivtrafik skapar goda
forutsattningar for ett hallbart resande. Planforslaget bedoms ligga i linje
med Oversiktsplanen och 6vriga oversiktliga styrdokument, som bland
annat beskriver att runt centrum ska en tdt smastadsbebyggelse med
inslag av handel och service utvecklas.

Det ir betydelsefullt att det finns en variation av bostider i Osmo som
kan tillgodose olika boendepreferenser. I dagsldget finns till exempel fa
flerbostadshus med tillgang till hiss i Osmo, vilket detta planférslag kan
mojliggora.

Nir fler bostdder mojliggors ar det nédvandigt att annan samhallsutveck-
ling i kommunen gar i takt med det for att ta hojd for nya behow, till ex-
empel utbyggnad av infrastruktur och skolor. Parallellt med kommunens
detaljplanering pagar andra projekt kopplat till samhallsbyggnad, bade pa
oversiktlig strategisk niva och i genomfoérandefas.



Frageformular

Gatuadress

Postort

Fastighetsbeteckning

Jag tycker att forslaget ar
) Positivt

@ Negativt

) Bade positivt och negativt

Motivera vad du tycker ar positivt eller negativt med forslaget
Osmo &r ett villa omréde inte en tat stats miljd med héga hus Varfér skickas inte papper
ut till narmast berérda som férut Samma angdende byggplaner narmast busstorget

Samtycke
@ Jag godkanner att mina personuppgifter behandlas i enlighet med GDPR

Planomrédets centrala lage i Osmo med nérhet till service, arbetsplatser,
skolor och férskolor bedoms vara ett strategiskt lage att fortita med nya
bostédder i form av flerbostadshus. Narhet till kollektivtrafik skapar goda
forutsattningar for ett hallbart resande. Planforslaget bedoms ligga i linje
med oversiktsplanen och 6vriga oversiktliga styrdokument, som bland
annat beskriver att runt centrum ska en tdt smastadsbebyggelse med in-
slag av handel och service utvecklas.

Det dr betydelsefullt att det finns en variation av bostiader i Osmo som
kan tillgodose olika boendepreferenser. I dagslaget finns till exempel fa
flerbostadshus med tillgang till hiss i Osmo, vilket detta planforslag kan
mojliggora.

Under samrad och granskning av planforslag finns planhandlingar till-
gangliga i pappersformat i kommunhuset.



Frageformular

Gatuadress

Postort

Fastighetsbeteckning

Jag tycker att forslaget ar
) Positivt

() Negativt

@ Bade positivt och negativt

Motivera vad du tycker ar positivt eller negativt med forslaget

Vi tycker 4 vaningar blir for hogt det stammer inte alls med kringliggande hus

Samtycke

® Jag godkanner att mina personuppgifter behandlas i enlighet med GDPR

Under planprocessen har mojlig hojd pa foreslagen bebyggelse studerats.
Angiven hojd i planforslaget for den nya byggritten mojliggor bebyggelse
i fyra till fem vaningar. Hojden bedoms vara lamplig under forutsittning
att bebyggelsen gestaltas med omsorg och med anpassning till topografin.
Upplevelsen av byggnadsvolymer regleras dven genom planbestammelser
om takform, fasaduttryck och balkonger i syfte att anpassa bebyggelsens
skala och uttryck till omgivningen.



Frageformular

Gatuadress

Postort

Fastighetsbeteckning

Jag tycker att forslaget ar
) Positivt

) Negativt

@ Bade positivt och negativt

Motivera vad du tycker ar positivt eller negativt med forslaget

Bra placering. Ser aningen stort och klumpigt ut. Bygg garna i tré. Las NP's artikel om
hus i tra. Lat det sticka ut istallet for att smalta in. Solenergi. Planera fér utomhusmiljon typ
vattenspegel, fontan, mycket grént, frukttrad, prydnadstrad, kanske odlingsméjligheter i
liten pallkrage-skala. Framforallt vav in underhallsplan pa kort och Iang sikt.
Atervinningsrum som &r effektiva, tillgangliga och skyddade. Strikta regler fér vad som
forvaras pé balkonger och uteplatser. Rokfritt verallt.

Samtycke
@ Jag godkanner att mina personuppgifter behandlas i enlighet med GDPR

Under planprocessen har mojlig hojd pa foreslagen bebyggelse studerats.
Angiven hojd i planforslaget for den nya byggritten mojliggor bebyggelse
i fyra till fem vaningar. Hojden bedoms vara lamplig under forutsittning
att bebyggelsen gestaltas med omsorg och med anpassning till topografin.
Upplevelsen av byggnadsvolymer regleras dven genom planbestammel-
ser om takform, fasaduttryck och balkonger i syfte att anpassa skala och
uttryck till omgivningen.

For att ta hdnsyn till befintlig bebyggelse inom planomradet som innehar
vissa kulturvdrden och skapa en god helhetsverkan med omgivningen i
ovrigt bedoms det betydelsefullt att ny bebyggelse gestaltas med omsorg
och harmonierar med omgivningen.

Infér granskning av detaljplanen har en kvalitetsplan tagits fram for att
sakerstilla en god gestaltning av bebyggelsen och andra kvalitetsaspekter
i den yttre miljon. Bestaimmelser i plankartan ska bidra till att ny bebyg-
gelse blir ett positivt tillskott i stadsbilden som harmonierar med omgiv-
ningen.



SOCIALDEMOKRATERNA

TP .
Né’ Socialdemokraterna

Nynashamn, 2024-02-20
Samhallsbyggnadsnamnden
Arendenummer Remissvar

Remissvar Detaljplan Hallangen 7 m.fl.

Vi yrkar att detaljplaneforslaget for Hallingen 7 m.fl., Osmo Entré omarbetas
enligt foljande innan det géar ut pa granskning:

Den foreslagna bebyggelsen ligger vildigt néra kulturmiljon vid Kérundavigen.
Omradet har idag bebyggelse om som mest 2 vaningar

Det ir viktigt att skalan blir ritt. Osmo ér en smastad och bor si forbli med 3
vaningar som riktmarke.

Husen ska ha sadeltak med en takvinkel om 30-40 grader och ha en nockhdjd pa
max 15 meter och en fasadhdjd pa max 10 meter. Det innebdr max 3 vaningar
med mojlighet till inredd vind.

Gestaltningsprinciper saknas i dokumentet och méste ldggas till betrdffande
fasadmaterial, fargséttning och tradplanteringar, framforallt mot Nyblevégen for
att skapa vackra gaturum och en attraktiv offentlig miljo.

Det dr viktigt att det inte blir en dyster fargsittning. Fargséttningen maste
redovisas. Husen ska malas i traditionella smastadsférger.

En gatusektion dver Nyblevigen med trdd maste redovisas.

Det maste bli lokaler i bottenvaningen mot Nyblevigen. For trivsamheten och
trygghetens skull

Socialdemokraterna

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

For att ta ner skalan och paverka uppfattningen av volymen har egen-
skapsbestammelser inforts i plankartan som pa olika sitt syftar till att
bryta upp volymen och att omradet ska gestaltas med omsorg. I plankar-
tan foreslas bestimmelser som reglerar moéjligt antal vaningar, dar hansyn
tagits till nivaskillnader inom planomrédet i syfte att bevara dessa. Den
foreslagna nya byggnadens 6versta vaning avses utféras som inredd vind,
for att ta ner den upplevda byggnadsvolymen.

For att mojliggora bra ljusinslédpp pa vindsvaningen foreslas taket utforas
som mansardtak dar fonster kan placeras i den nedre delen av takfallet.
Ett mansardtak med synligt takfall mot byggnadens langsidor bedoms
aven bidra till att ta ner skalan och paverka uppfattningen av bebyggels-
ens hojd och volym. Takkupor medges ej for att begransa byggnadsvoly-
men.

Infér granskning av detaljplanen har en kvalitetsplan tagits fram for att
sakerstilla en god gestaltning av bebyggelsen och andra kvalitetsaspekter
i den yttre miljon. Bestaimmelser i plankartan ska bidra till att ny bebyg-
gelse blir ett positivt tillskott i stadsbilden som harmonierar med omgiv-
ningen.

Eftersom Nyblevigen inte ingar i detaljplanen har det inte tagits fram
nagon gatusektion i samband med detaljplaneprojektet. Planforslaget tar
dock hojd for att mojliggora breddning av Nyblevigen genom att del av
fastigheten Halldngen 7 planldggs som gata med kommunalt huvudman-
naskap.

Planforslaget mojliggor inte lokaler for centrumandamal mot Nybleva-
gen, daremot blir det majligt att inreda centrumlokaler i bottenvaningar
mot Birkavégen. Till den tidigare biografen finns en foajé som &r tankt
att omvandla till ett café eller en gemensam kontorslokal att nyttja vid
exempelvis distansarbete, sa kallad coworking, eller liknande verksamhet.
Avsikten &r att ytterligare verksamheter i straket kan gynnas av varandra
och att det kan stirka kopplingen mellan Osmo station och centrum.



SORUNDANET

Sorundanet Nynashamns
kommunparti

Nyn&shamns kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
149 81 Nyn&shamn
kontaktcenter @nynashamn.se
Diarienummer MSN/2019/2025

Véasterby 2024-05-24

Remissvar detaljplaneférslag Hallangen 7

Sorundanet Nynashamns kommunparti inkommer med féljande remissvar rérande rubricerad
handling. Vi valkomnar ambitionen att utveckla orten Osmo till ett attraktivt samhalle och att
antalet lagenheter utdkas.

Remisstiden ar fram t.o.m fredagen den 24 maj 2024. Fér de fortroendevalda som engagerar
sig ideellt pa sin fritid, fritidspolitikerna, &r varje ledig dag, som t.ex. l6rdagar och séndagar,
vardefull for att kunna lasa in, analysera, diskutera, samordna och inkomma med synpunkter.
| detta fall hade remisstiden kunnat férlangas fram t.o.m. séndagen den 26 maj 2024 utan att
det hade paverkat arendets handlaggning eller tidplan.

Sammanfattning

Kommundelen Osmo &r den snabbast véxande kommundelen i var kommun. Samhallet
Osmo é&r centralort, inte bara fér den egna kommundelen utan &ven fér kommundelarna
Sorunda och Muskd varfér samhéllet ar utpekat som “landsortsnod” i den regionala
utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen, RUFS 2050. Efterfrdgan pa service kommer 6ka
kraftigt med dkande inflyttning samtidigt som Osmos sarpragel och kulturhistoriska miljer
foreslas utvecklas varsamt.

Bakgrund

Vi i Sorundanet Nynashamns kommunparti vill att Osmo blir den attraktiva platsen dar alla vill
véxa upp, leva och bli gamla. Osmo &r den naturliga centralorten i var kommun med afférer,
apotek, vardcentral, simhall med mera samt buss- och tagférbindelse inom var kommun och
till den &vriga regionen.

Kommundelen Osmo har historiskt sett haft den starkaste befolkningsutvecklingen i var
kommun. Var kommuns befolkningsprognos visar att Osmo fortsatt kommer att vara ledande
nar det géller befolkningsutvecklingen. Kommundelarna Sorunda och Muské (i Haninge
kommun) beddéms ocksa ha en stark befolkningsutveckling.

* Sorundanet Nynidshamns
kommunparti
Vésterby byvég 1
137 94 NORRA SORUNDA
Tel 0708-92 17 50
www.sorundanet.se

FEE X o6

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

1. Synpunkter som framfors under planprocessen végs in i arbetet med
planforslaget, ddr avvdgningar gors mellan allminna och enskilda intres-
sen.

2. Arbetet med detaljplan har foregatts av att kommunen har beslutat att
lamna ett positivt planbesked och beslutat att ge férvaltningen i uppdrag
att prova detaljplaneldggning for aktuellt omrade, huvudsakligen for
flerbostadshus. I detta ingick en initial beddmning av att forslaget ligger i
linje med den 6vergripande planeringen for orten och att férutsattningar-
na och utvecklingsinriktning som beskrivs i kommunens 6versiktliga pla-
neringsdokument kan utgora underlag for framtagandet av detaljplanen.

Utbyggnaden av Osmo planeras paga under en lingre tidsperiod, cirka
15-20 ér, och delas upp i flera etapper och olika detaljplaner. Parallellt
pagar dven arbeten med strategiska dokument som ska tydliggora den
samlade bilden av hur omradet ska utvecklas och vilka barande kvaliteter
och principer som ska vigleda utvecklingen. Redan pagaende detaljplaner
har kommunen dock for avsikt att jobba vidare med utan att invanta nya
strategiska dokument fér Osmo.

3. Sedan samradet har Birkavégen utgatt ur planforslaget. Forslaget tar
dock hojd for en eventuell framtida breddning av Birkavigen, genom att
anpassa planomradesgransen och att del av fastigheten Hallingen 7 plan-
laggs som végreservat.

Nyblevigen ingar inte i planomradet, men planforslaget tar hojd for att
mojliggora breddning av Nyblevigen genom att del av fastigheten Hall-
angen 7 planldggs som gata med kommunalt huvudmannaskap.

Forbattrad trafiksakerhet mellan de angivna malpunkterna i yttrandet
ingdr inte i detta planuppdrag.



SORUNDANET

1.

2.

6.

Ledamot i Kommunfullmaktige
och erséttare i Kommunstyrelsen

Samhallet Osmo ar utpekad som en landsbygdsnod i den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen, RUFS 2050.

Vi bedémer att efterfragan pa service och handel kommer 6ka kraftigt med anledning av
utbyggnaden av den nya tatorten Kallberga. Utifran detta anser vi det viktigt att utvecklingen i
Osmo sker bade varsamt och ansvarsfullt fér att Osmo ska fortsétta att vara ett attraktivt
samhille.

Synpunkter

Utifran bakgrunden ovan &r vara synpunkter:

att Osmos nuvarande invanares synpunkter prioriteras

att en évergripande planering av hela samhéllet Osmo bér géras innan aktuellt omrade
detaljplaneras. Befintliga éversiktsplaner, programhandlingar och strukturplaner
foreslas uppdateras sarskilt med tanke pa férskolor, skolor, trygghetsboenden,
aldreboenden, simhall, trafik och &ven nér det géller hantering av dagvatten

att trafiksékerheten langs Birkavégen och Nyblevagen férbattras och blir tryggare
framst for fotgangare och cyklister pa vég till och fran jarnvagsstationen, busstorget,
skolor, simhall samt kommunal och kommersiell service

att trafiksituationen for bilar och méjligheterna till parkering bér ses éver eftersom bil &r
det vanligaste transportmediet pa den omgivande landsbygden med dess manga orter
och sméaorter som samhallet Osmo kommer att betjana som landsbygdsnod

att de kulturhistoriska miljoerna bevaras ar viktigt for att Osmo ska fortsatta att vara ett
attraktivt samhalle. Placering, gestaltning och fargsattning av nya byggnader bér
anpassas till befintliga byggnader samt héjden pa byggnader i det aktuella omradet
begransas till 3 vaningar inklusive eventuell vind eller vindsvaning

att behovet av verksamhetslokaler for service och handel tillgodoses.

Foér Sorundanet Nynashamns kommunparti

Per Ranch Lena Dafgard

Ledamot i Kommunfullméktige
och i Kommunstyrelsen
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kommunparti

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

4. I detaljplanen sakerstalls att ytor avsitts for att tillgodose férvéntat
parkeringsbehov. En befintlig markparkering inom del av fastigheten
Vansta 5:50, som kommunen &r fastighetsagare till, kommer i och med
planforslaget att tas bort och ersittas med bebyggelse. Projektet ska arbeta
med mobilitetsatgirder i syfte att minska bilbehovet. Inférs mobilitetsat-
garder ar det mojligt att reducera parkeringstalet. Infor granskningen av
detaljplanen har en kvalitetsplan inklusive mobilitetsplan tagits fram dar
planerade mobilitetsatgarder beskrivs.

Omradet bedoms lampa sig vl for fortatning med bostadsbebyggelse da
det ligger centralt i Osmo med nirhet till service, arbetsplatser, skolor
och forskolor. Nérhet till kollektivtrafik skapar goda forutsattningar for
ett hallbart resande. Detta dr fordelar som bedéms viga tyngre dn beho-
vet att behélla nuvarande parkering inom ytan.

5. Under planprocessen har kulturhistoriska virden identifierats for
befintlig bebyggelse inom planomradet. For att sdrskilt uppmérksamma
dessa varden infors varsamhetsbestimmelser i plankartan.

Infér granskning av detaljplanen har en kvalitetsplan tagits fram for att
sakerstilla en god gestaltning av bebyggelsen och andra kvalitetsaspekter
i den yttre miljon. Bestaimmelser i plankartan ska bidra till att ny bebyg-
gelse blir ett positivt tillskott i stadsbilden som harmonierar med omgiv-
ningen.

6. Planforslaget mojliggor lokaler f6r centrumédndamaél mot Birkavagen.



SVERIGEDEMOKRATERNA

Synpunkt till samrad om byggprojekt Hallangen 7 m.fl.

240523

Byggprojekt med risker och majligheter

Sverigedemokraterna har agerat parlamentariskt i den foreliggande fragan och vill géra ett
ytterligare medskick i form av en synpunkt till samradet for att belysa partiets uppfattning i
fragor om byggnation.

Sverigedemokraterna ser som utgangspunkt positivt pa byggnation i kommunen. Kommunen
ar ansvarig for bostadsforsorjning inom sitt territorium, och Nyndshamnare behéver fler
bostader, inte minst gér kommunens ungdomar det. | det fall som samradet galler, &r det
ocksa positivt att byggnation planeras till platser som redan &r praglade av tatortskaraktar —
det ar ett bra satt att |6sa intressekonflikten mellan bostader och annat som mark kan
behdvas till.

Det dr mindre bra att Sverigedemokraternas synpunkter om framtida utveckling av
bostadsomradet i fraga har satts at sidan. Nynashamn har hittills i praktiken forskonats fran
de utanférskapsomraden som har blivit stora problem i andra kommuner, men Halldngen 7
m.fl. I6per risk att bli ett sadant omrade med tidens gang genom att ett par kdnda
riskfaktorer har samlats pa hog i beslutet: héga hus, tat husplacering och ren
hyresrattsprojektering, jamfért med de alternativ som diskuterats.

Ju hogre hus, ju tatare placering av hus och ju fler hyresréatter, desto storre risk att omradet
gar mot utanforskap, det visar erfarenheten. Det &r inte byggnadernas eller lagenheternas
fel som sadana, utan omraden med dessa mindre attraktiva boendefaktorer tenderar att
attrahera personer med sociala problem, en grupp av personer som i varsta fall pa sikt blir
den talrikaste i omradet — lite av definitionen pa ett utanférskapsomrade, eller i alla fall
forstadiet till ett sadant. Nagra majligheter till revision av detaljplanen som skulle tillgodose
atminstone en del av dessa synpunkter, och utan storre konsekvenser for planen i Gvrigt,
vore en sankning av den foreslagna bygghojden med tva vaningar, samt storre inblandning
av bostadsratter.

Sverigedemokraterna kommer att f6lja utvecklingen av Hallangen 7 m.fl., och dra slutsatser
av det som kan observeras infér kommande exploateringsbeslut.

For Sverigedemokraterna Nyndashamn

Christoffer Edman, gruppledare Samhéllsbyggnadsnamnden

FORVALTNINGENS KOMMEN TAR

Omradet bedoms lampa sig vl for fortatning med bostadsbebyggelse da
det ligger centralt i Osmo med nirhet till service, arbetsplatser, skolor och
forskolor. Nérhet till kollektivtrafik skapar goda forutséttningar for ett
héllbart resande.

Planforslaget mojliggor flera nya lagenheter, men det majliggdr ocksa en
utveckling som pa olika satt bedoms vara gynnsam for orten. Planforsla-
get avser att stirka straket langs Birkavigen, bade genom att mojliggora
for centrumlokaler och genom att utveckla bebyggelsen sa att den tillska-
par kvaliteter f6r gaturummet. Aven mot Nyblevigen har utformning
och gestaltning av foreslagen bebyggelse och dess méte med gatan
betydelse for upplevelsen av gaturummet. Med sitt lige mellan Osmo
station och Osmo centrum utgdr planomrédet en viktig lank for att
starka straket daremellan och utvecklingen har betydelse for bdde boende
och besokare i Osmo. Inom kvarteret skapas en bostadsgard for
rekreation och foajén till den tidigare biografen planeras att omvandlas
till ett café eller en gemensam kontorslokal att nyttja vid exempelvis
distansarbete, sa kallad coworking, eller liknande verksamhet

Infér granskning av detaljplanen har en kvalitetsplan tagits fram for att
sdkerstilla en god gestaltning av bebyggelsen och andra kvalitetsaspekter
i den yttre miljon. Bestimmelser i plankartan ska bidra till att ny bebyg-
gelse blir ett positivt tillskott i stadsbilden som harmonierar med omgiv-
ningen.

Det dr inte mojligt att reglera bostaders upplatelseform i en detaljplan,
ddrmed ér det inte maojligt att styra férdelningen av hyresritter eller bo-
stadsritter.



SVENSKA KRAFTNAT FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Utan erinran.

Hej,
Ert diarienummer: SBN/2019/2025/214
Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna for rubricerat drende.

Vi har i dagslédget inga anldggningar eller intressen som berors i det aktuella omradet
och har darfor inga synpunkter pé rubricerad remiss.

Vid eventuella frégor dr ni vilkomna att hora av er till oss via registrator@svk.se. Ange
drendenummer Svk 2024/2085.

For 6vergripande information rérande Svenska kraftnéts framtida planer for
transmissionsnétet for el hdnvisar vi till vir Natutvecklingsplan 2024-2033 pé var
webbplats, www.svk.se.

Vénligen

Anna Andersson
Arendekooridinator
Samhaéllsplanering
Svenska kraftnit
Box 1200

172 24 Sundbyberg




BUN

Hej!

Barn- och utbildningsnémndens ordférande har beslutat att barn- och utbildningsnémnden inte har n&gra
synpunkter gallande BUN/2024/0096/214 Detaljplan for del av Hallangen 7 i Nynashamns kommun.

Med vénliga halsningar,

Carolin Sjostrand

Utredare

Barn- och utbildningsférvaltningen
Nynashamns kommun

Nynashamns
kémmun

www.nynashamn.se

All skriftlig kommunikation med Nynashamns kommun blir
allman handling och personuppgifter kommer att behandlas.
Las mer om kommunens hantering av personuppgifter har:

https://www.nynashamn.se/GDPR

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Utan erinran.



KFN

Hej!

Kultur- och fritidsnémndens ordférande har beslutat att kultur- och fritidsnamnden inte har n&gra

synpunkter gallande Detaljplan for del av Hallangen 7 i Nyndshamns kommun KFN/2024/0037/214.

Med vanliga halsningar,

Carolin Sjoéstrand

Utredare

Barn- och utbildningsférvaltningen
Nynéshamns kommun

Nynashamns
kémmun

www.nynashamn.se

All skriftlig kommunikation med Nynéshamns kommun blir
allméan handling och personuppgifter kommer att behandlas.
Las mer om kommunens hantering av personuppgifter har:
https://www.nynashamn.se/GDPR

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Utan erinran.





