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INLEDNING

De aktuella fastigheterna for projektet, Hallangen 7
och del av Vansta 5:50, ar belagna i anslutning till
Nyblevagen och Birkavagen i det centrala straket
mellan Osmo centrum och Osmo station.

| dagslaget utgors fastigheten Hallangen 7 av
hyresbostader i tva byggnadsvolymer bestaende av
tva vaningar sammankopplade med en lagdel som
innehaller en tidigare biograf. Den del av Vansta 5:50
som berdrs av projektet utgors i dag av markparkering
och gronyta.

Kvalitetsplanens syfte

Syftet med projektet ar att astadkomma en fortatning
med flerbostadshus och lokaler for verksamheter inom
Hallangen 7 och del av Vansta 5:50.

Detaljplanen mojliggor for ny bebyggelse i den
sydostra delen av planomradet. Langs sydvastra
planomradesgransen mojliggors for markparkering.
Mellan byggnadskropparna skapas en gardsyta.

Projektet avser aven att starka straket langs Birkavagen,
badde genom att maojliggora for verksamhetslokaler i
straket och genom att utveckla bebyggelsen sa att den
tillskapar kvaliteter for gaturummet.

Aven mot Nyblevagen har utformning och gestaltning
av bebyggelsen samt motet mellan bebyggelsen och
gatan betydelse for upplevelsen av gaturummet. Malet
ar att dels skapa en kontakt mellan Nyblevagen och
Birkavagen genom bostadskvarteret, dels att gang-
och cykelstraket langs Nyblevagen skall kannas mer
inbjudande och tryggt.

Detaljplanen tar hojd for att mojliggdra framtida
breddning av Nyblevagen och Birkavagen.
Nyblevagen och Birkavagen utgdr de huvudsakliga
forbindelsestraken mellan Osmo centrum och
stationsomradet, med vidare anslutning till
bostadsomraden och malpunkter dster och vaster
darom.

Planerna for Nyblevagen ar att bredda gatan och gora
om den till en stadsgata med tradplantering och gang-
och cykelbanor. Birkavagen ar framforallt ett viktigt
strak for gaende och cyklister.

Med sitt lage mellan Osmo station och Osmo centrum
utgor planomradet en viktig lank for att starka straket
daremellan. Planomradet far betydelse for manga
boende och besdkare i Osmo samt for ortens
utveckling.

Ambitionsnivan for gestaltning och andra
kvalitetsaspekter ar darfor hog for att skapa en
langsiktigt hallbar utveckling, anpassad till kommunens
vision om utvecklingen av Osmo och som baseras pa
tre stadsbyggnadsprinciper.

SMASTAD
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GRONSHA TRADGARDSSTAD

Genom kvalitetsplanen beskrivs hur byggaktoren valt
att inforliva gestaltningsprinciper, hallbarhets- och
kvalitetsmal i projektet.

Kvalitetsplanens roll
Kvalitetsplanen utgor en bilaga till markoverlatelse- och
genomfdrandeavtalet.

Kvalitetsplanen foljs upp infor bygglovsprovning och
under genomforandet, som foljer efter att detaljplanen
fatt laga kraft. Processen och dess skeden beskrivs i
detta dokument.



PROCESSEN

Kvalitetsplanen tas fram av byggaktoren under detaljplaneprocessen, i dialog med kommunen. Nar
detaljplaneprocessen ar klar och detaljplanen fatt laga kraft finns da en tillhdrande kvalitetsplan som knyts till
avtal. Nedan beskrivs processen som foljer efter det att detaljplanen fatt laga kraft och genomférandefasen

med byggnation tar vid. Genom hela processen ar det kommunens projektledare som har det dvergripande

1. Nar detaljplanen fatt
laga kraft

Kommunen sammankallar till
startmote med byggaktoren.
Under motet stams
projekthandlingar av mot
kvalitetsplan och andra avtal.
Genomgang av tidplan,
arbetsgang, ekonomi och
fastighetsrattsliga atgarder.

Ansvarig: Projektledare
Konsultera med:
Kommunarkitekt och
planarkitekt. Vid behov
konsulteras ytterligare
kompetens.

2. Infor

bygglovsansokan

En dialog mellan byggaktoren
och kommunen sker for att
stamma av bygglovshandlingar
mot kvalitetsplan, for att infor
steg tre skapa forutsattningar
for en smidig handlaggning. Vid
behov kompletteras gruppen
med ytterligare kompetens. Nar
handlingarna dverensstammer
med kvalitetsplan och andra
avtal skickas ansdkan om

bygglov in.

Ansvarig: Projektledare
Konsultera med:
Kommunarkitekt och
bygglovsarkitekt/
bygglovsingenjor. Vid behov
konsulteras ytterligare
kompetens.

3. Bygglovsansokan

skickas in och granskas
Kommunen handlagger och
stammer av att inkomna
bygglovshandlingar gar i linje
med kvalitetsplan och andra
avtal samt gallande lagstiftning.
Byggnationen kan paborjas nar
startbesked ges.

Ansvarig: Bygglovsingenjor
Konsultera med:
Bygglovsarkitekt. Vid behov
konsulteras ytterligare
kompetens.

4. Kontroll av

fardigstallt omrade
Kommunen stammer av att
fardigstallt omrade uppfyller
avtal och kvalitetsplan.
Bygglovsingenjor kontrollerar
att byggnader och mark
Overensstammer med de lov
som beviljats innan slutbesked
ges.

Ansvarig: Projektledare
Konsultera med:
Bygglovsarkitekt/
bygglovsingenjor. Vid behov
konsulteras ytterligare
kompetens.

5. Lopande uppfoljning
De delar av kvalitetsplanen

som inte redan genomforts

i foregaende steqg |

processen hanteras nu,

bland annat uppfoljning av
mobilitetsatgarderna. Aven
uppkomna brister och avvikelser
hanteras och atgardas vid
behov.

Ansvarig: Projektledare
Konsultera med: Kompetens
efter behov.



KVALITETSBESKRIVNING

Kvarteret Biografen

Hallangen 7 ligger vid infarten till centrala Osmo,
mellan Nyblevagen och Birkavagen. Fastigheten bestar
av flera sammanbyggda bostadshus och en fore

detta biograf. Runt de befintliga byggnaderna finns
overdimensionerade parkeringsytor, impediment och
natur.

En fortatning av fastigheten planeras med en ny
byggnadsvolym som definierar rummet mellan
Birkavagen och Nyblevagen. Genom att tillskapa en
gardsbildning skapas en sakrare, tryggare och mer
ombonande boendemiljo for bade nuvarande och
framtida invanare samt kringboende.

Den befintliga bostadsbyggnaden ska bibehalla

sin karaktar for att varna platsens historia. Vissa av
byggnadens sarskilda kulturvarden tydliggdrs genom
bestémmelser i plankarta och planbeskrivning. Den
pampiga entrén till den tidigare biografen Palladium
restaureras bland annat enligt dessa bestammelser.
Foajén far nytt liv som verksamhetslokal.

Kvarteret ges ett namn med koppling till biografen,
och en skylt i klassisk 60-talsstil med texten "Cafée
Biografen”, "Palladium” eller liknande planeras ovanfor
entrétaket mot torget. | lokalen finns fortfarande en
originalprojektor fran biografens aktiva tid, vilken

lyfts fram som en konstnarlig och kulturhistorisk

detalj i inredningen. Visionen ar att skapa en levande
motesplats dar den gamla biografens anda ateruppstar
— inte som biosalong, utan som en samlingspunkt for
manniskor att motas, umgas och uppleva gemenskap |
samma anda som pa 1960-talet.

For att mojliggdra byggnationen enligt detaljplanen
kravs vissa mindre ingrepp i befintlig byggnad, sasom
enstaka haltagning for ny entré till verksamhetslokalen
och ny haltagning for fonster i norra fasaden utmed
Birkavagen ovanfor foajén till biografen.

Likasa kommer aven tva existerande balkonger i den
vastra fasaden pa Torget 2B behdva tas bort eller
forflyttas for att ge plats at den tankta tillbyggnaden

vid gamla biografsalongen. Detta framgar av
volymhandlingarna. Dessa atgarder utfors med
varsamhet och omsorg sa att byggnadens karaktar och
proportioner bibehalls.

Den del av byggnaden som tidigare rymde
biosalongen rivs, da den ar i mycket daligt skick och
saknar kulturhistoriskt varde. Pa platsen tillats ett nytt
bostadshus uppféras med en genomgaende entré som
knyter samman Birkavagen med innergarden

Byggnadsstrukturen

Den tilkommande U-formade byggnaden mot
Nyblevagen bildar tillsammans med den befintliga
byggnaden en oppen gardsstruktur. Strukturen kopplar
aven till befintliga flerfamiljsboenden fran 1950-talet i
omradet.

Osmo ar en vaxande tatort med stark koppling till
sin naturmiljo och en smaskalig, gron karaktar, men
med ambition att utvecklas mot en mer tat och
stadsliknande stadskarna. Orten kombinerar aldre
villabebyggelse och enplanshus med radhus och
flerbostadshus, sarskilt i de delar som ligger nara
centrum och kollektivtrafik. Mot utkanten Gvergar
bebyggelsen till lagre volymer och storre inslag av
natur- och gronstrak.

Ornradet kring Osmo centrum har en varierad
smaskalig bebyggelse med inslag av flerfamiljshus
och villor som varierar i uttryck. Den nya byggnaden,
med suterrangvaning + 3 vaningar + takvaning med
mansardtak, alternativt sadeltak, ar utformad for att
bevara omradets karaktar och sakerstalla en mjuk
overgang mellan ny och befintlig bebyggelse.

Gardsbildning

Mellan Nyblevagen och Birkavagen skapas ett
gangstrak som leder till ett litet torg framfor den gamla
biografen. En valkomnande portal i huskroppen mot
Nyblevagen oppnar upp sikten mot det tankta cafét

i den gamla biografens lokaler. Langs det diagonala
straket anordnas mindre landskapsrum med sittgrupper
och bord.

Torget ansluter till Birkavagen, som ar det huvudsakliga
gang- och cykelstraket mellan centrum, busstorg och
pendeltagstationen. Lokalgatan mojliggor sophantering
och andra viktigasamhallsfunktioner. Rekreationsytor
for lek anlaggs i vinkeln till befintlig byggnation.

Parkeringen pa kvartersmarken ar integrerad med
kringliggande gronytor. Parkeringen angors fran
Nyblevagen vilket minskar trafikbelastningen pa
Birkavagen.

Strak och siktlinjer

Kvarteret ar utformat for att skapa en tydlig och
sammanhallen struktur dar innergarden fungerar som
en central punkt med kopplingar till omgivningen.

En portal mot Nyblevagen och ett torg intill den gamla
biografen vid Birkavagen skapar naturliga strak som
binder samman garden med det offentliga rummet.
Dessa Oppningar ger garden en semiprivat karaktar
samtidigt som de sakerstaller tillganglighet och
integrering med den omkringliggande stadsstrukturen.

Byggnadernas placering och hojdsattning ar anpassad
for att samspela med befintliga fastigheter och
infrastruktur samt topgrafi, vilket forstarker omradets
funktionella och visuella samband. Mot Nyblevagen
finns en mindre férgardsmark som bidrar till en kansla
av Oppenhet och trygghet.



Motesplatser och verksamheter

| bottenvaningen av den befintliga fastigheten, i
anslutning till Birkavagen och torget, planeras en lokal
som kan rymma exempelvis ett café - vilket bidrar till
ett mer levande gards- och gatuliv. | bottenvaningen
av den nya byggnaden vid Torget och langs Birkavagen
planeras utrymmen for cykelverkstad, tvattstuga,
miljorum och andra verksamheter.

Dessa utrymmen kommer utformas med fonster mot
torget och Birkavagen. Syftet ar att 6ka insynen och
kommunikationen kring verksamheterna inomhus,
samtidigt som gaturummet utanfor berikas.

Genom att aven lata de bakomliggande utrymmena
vara belysta langre tid in pa kvallen forstarks tryggheten
ytterligare. Det skapar en visuell koppling mellan det
inre och det yttre rummet.

Inga uppglasade partier eller verksamhetslokaler
planeras i nulaget i huskroppen langs Nyblevagen.
Portalens syfte vid Nyblevagen ar att dppna upp
kvarteret och skapa visuell och fysisk kontakt mellan
innergard, det nya torget och den renoverade
entrén till Gamla biografen. Detta ger en tydlig och
valkomnande inramning mot torgytan.

Portalen utformas oppen for att framja trygghet och
sakerhet genom god sikt. Den kan aven fungera som
en mojlig utrymningsvag fran Nyblevagen in mot
garden. Portalen blir upplyst. Belysning och gestaltning
anpassas till helheten.

Innergardar och torg fungerar som naturliga
motesplatser for social interaktion och rekreation, vilket
starker den sociala sammanhallningen i omradet.
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Sektion. Byggnadernas placering och hojd ar avvagda for att samspela med den befintliga miljon.
Kvarteret integreras i omradet och forstarker platsens karaktar.



Zonindelning / Privat och offentligt.
Bostadsgarden utformas med en tydlig zonindelning som markerar dvergangen
mellan privat, semiprivat och offentlig miljo:

*  Privata ytor placeras i direkt anslutning till bostadernas entréer och uteplatser.
Dessa avgransas med laga hackar, plank eller sarskild markbelaggning som
tydligt markerar den egna sfaren, samtidigt som viss kontakt med garden
maojliggors.

*  Semiprivata ytor utgor gemensamma gardsrum for de boende. Har ryms
grasytor, sittplatser, lekytor och utrymme for spontana moten. Gronska,
maoblering och belysning bidrar till en ombonad atmosfar och starker kanslan
av trygghet.

»  Offentliga ytor placeras mot gatan eller intill gemensamma strak. Dessa
ar mer 6ppna och lattillgangliga, och fungerar som dvergdngszon mellan

@
bostadsgédrden och det omgivande stadsrummet. v «

Genom denna zonindelning skapas en gardsmiljo som upplevs bade trivsam
och trygg. Varje zon har en tydlig karaktar, men binds samman genom
sammanhangande gronstruktur och en gestaltning som framjar bade avskildhet
och social samvaro.

Oversiktlig bild av fastighetens utformning, férgardsmark och koppling till gaturum.

Vly fran Birkavagen i sydlig riktning, over torget och vidare in mot innergarden. Vy mot ny fastighet och dess forgardsmark som vetter mot Nyblevagen.
Utformningen av Nyblevagen ar inte faststalld.



GESTALTNING & MATERIALVAL

Karakteristikt f&r bebyggelsen i Osmo
Bebyggelsen i Osmo fran 1950-60 talen kannetecknas
av smahus, villor och radhus i gron tradgardsstadsmiljo.
Flerbostadshus i flera vaningar bidrar till en varierad
stadsbild. Husen uppféordes i enkla, funktionella volymer
med bland annat flacka sadeltak och fasader av tegel,
puts eller trapanel. Stora fonsterpartier ar vanliga och
bidrar till ljusa bostader med kontakt mot omgivningen.
Omradena planerades med lummiga gator nara skolor,
lekplatser och gronomraden, i linje med folkhemmets
ideal om ljus, luft och tillganglighet.

Nya byggnader utformas med hansyn till den
ursprungliga arkitekturen med fokus pa fargsattning,
ljus och tillganglighet. Den U-formade byggnaden
forstarker gardsbildningen och skapar en skyddad miljo
som dampar trafikljud fran angransande Nyblevagen.

Entréer och trapphus orienteras mot Nyblevagen for
att bidra till ett levande och tryggt gaturum. Genom att
trapphusen forses med glasade entrédodrrar, belysning
och genomtankta materialval i bottenvaningen skapas

Tradgardsstad. Bostad omges av gronska & vaxtlighet.
¥ ’

en upplevelserik miljo i dgonhojd, dar dvergangen
mellan ute och inne blir tydlig och inbjudande.

Entréer kopplas aven till gardssidan, delvis via
souterranglosningar, vilket underlattar rorelser inom
kvarteret och starker barnperspektivet. Pa sa satt kan
barn och boende enkelt na gardens trygga vistelseytor
utan att behova korsa trafikerade strak. Sammantaget
bidrar detta till att bade gatulivet och garden starks som
sociala motesplatser.

Balkonger, generdsa fonsterdppningar, fargsattning
enligt framtagen fargpalett, samt en detaljrik fasad
och omsorgsfulla stomkompletteringar ger huset
ett modernt uttryck med tydliga inslag fran dagens
arkitektur.

Variation i fargsattning, material och integrerade
detaljer som racken, entréer och belysning ger en
harmonisk och detaljrik fasad. Olika fargtoner och
omsorgsfulla detaljer skapar ett sammanhallet men
anda levande intryck av byggnaden.

Balkonger, tak och platdetaljer
Balkongracken utfors med infastning bakom racket

i framkanten av balkongen. Fonstren far en morkare
kulor for att forstarka intrycket av "hal i mur”. Racken,
handtag och utvandiga detaljer ska ha en tydlig
samhorighet i material och utformning.

Taket utformas som ett mansardtak eller sadeltak,
med fonsterdppningar i den nedre delen av takstolen.
Fonstrena ar indragna for att bibehalla takets form

vid mansardtaksutforande. Vid sadeltak kan takkupor
byggas for att skapa en fin och uppbruten takstruktur
och skapa effektiva och rymliga vindslagenheter.

Takbekladnad och platdetaljer pa tak, utfors i samma
kuldr, alternativt i samma kulor som fasaden, for att ge
ett enhetligt och sammanhallet intryck. Taket beklas
med regnavvisande material sasom t.ex. tegel eller plat.

Fasadmaterial

Fasaderna delas upp i olika kulorer for att skapa
visuell variation och starka bostadsomradets identitet.
Fasadmaterialen kommer exempelvis besta av puts,
tegel, tra eller betong.

Exempelbild. Befintlig byggnad, karakteristiskt fér bebyggelse i Osmo

Utanpaliggande

balkonger ger fasadliv och
kontakt med utemiljon.
Vindsvaningen inreds for
effektiv anvandning av
byggnadsvolymen.
Bottenplan med entréer
och delvis uppglasade
lokaler skapar kontakt med
gaturummet.

Stora fonster i putsad fasad
ger ett ljust och oppet
uttryck.




Byggnaden ska upplevas som en sammanhangande
volym. Skarvar mellan byggelement, som kan
uppsta vid exempelvis anvandning av volym eller
fasadelement, integreras i fasadens gestaltning och
bidrar till det arkitektoniska uttrycket.

Fasadmaterialet ar inte bestamt men valjs utifran vad
som bast harmoniserar med ovrig vald materialpalett,
arkitektur och konstruktion. Malet ar att nybyggnaden
ska ha ett enhetligt uttryck med samma fasadmaterial
for hela volymen. Tillbyggnaden vid biografsalongen
kan ges annat fasadmaterial an nybyggnaden for battre
samspel med befintlig byggnad, men aven dar anvands
samma material konsekvent for hela volymen.

Exempelbild. Visuell variation genom elementskarv.

Fargsattning foljer redovisad fargpalett och
volymstudie, med huvudsaklig vertikal indelning i
olika nyanser. Vaningsavskiljare kan anvandas for att
bidra till detaljrikedom och variation. Stupror placeras
exempelvis strategiskt vid fargbrytningar for att
forstarka intrycket av en uppbruten volym.

Varje byggnadsdel bidrar till en avvagd helhet.
Sockelvaningen kan avvika i material och kulor
fran resterande, forutsatt att den har tydlig visuell
samhorighet med helheten.

Fargpalett. Karaktéristiskt fargpalett for Osmo gar i gul, réd, gron & vit ton.




LANDSKAPSGESTALTNING

I landskapsgestaltningen ges naturen utrymme.
Kvartersmarken karaktariseras av lummiga gronytor
med trad, buskar och gras varvat med mjuka
stenmjolsgangar och vistelseytor i grona miljoer.
Gardens olika funktioner, lekytor, torg och parkering
far en semi-gron utformning. Samlingsytor forses med
bankar, bord och grill.

Inom kvartersmarken mojliggors lek och utforskande
i nara kontakt med topografin och markplaneringen.
En naturinspirerad lek med funktioner som balans,
utforskande, motorik och spontana moten skapas.
Byggstenarna utgors av naturmaterial som stockar,
stenar och vaxter. Ytterligare lekmojligheter finns i de
intilliggande parkomradena.

De bada byggnaderna pa fastigheten skapar flera
uterum som mojliggor bade en varierad anvandning
och upplevelse. Mellan rummen lOper en igenkannbar
markhantering.

Lekyta. Naturinspirerad lekplats med stockar, stenar
och vaxter.

Straket mellan Nyblevagen och Birkavagen inforlivas
i den mjuka hanteringen och 6vergangarna mellan
vaxtlighet och gangyta. Marken framfor den tidigare
biografen utformas som ett mindre torg med en
hardgjord yta av exempelvis marksten. Liknande

ytbehandling aterfinns framfor respektive bostadsentre.

Val tilltagna cykelparkeringar placeras i anslutning

till entréer och malpunkter. Vaderskyddade
cykelparkeringar utformas i material och fargskala
som harmoniserar med huvudbyggnaden, exempelvis
lackerat stal eller malat tra. Taken beklas med plat
eller sedum. Bostadskvarteret forses aven med
belysningspollare i kombination med fasadbelysning
vid entréerna, vilket skapar en valkomnande miljo.

Forgardsmarken mot Nyblevagen och portalen

in till garden forses med enklare planteringar och
grasmatta, samt kompletteras med ramp och trappor
for att sakerstalla god tillganglighet till entréerna.
Ramper utformas med markbelaggning och
kompletteras med metallracken.

Torget: Ett inbjudande torg som fungerar som en
naturlig motesplats med intilliggande café och
innergard.

P& forgardsmark och vid entréer planteras exempelvis
angsgroe (Poa pratensis) och bergbambu (Fargesia
murielae) for att skapa en gron och valkomnande miljo.

Ambitionen ar att skapa en funktionell men aven gron
forgardsmark som ar praktisk, estetiskt tilltalande och
bidrar positivt till det nya stadsrummet.

Forgardsmarken ar dock begransad i bredd. Den Oppna
utformningen utan hog vaxtlighet eller moblering syftar
till att skapa god sikt och trygghet langs straket.

Genom lagvaxande gronska och cykelparkering i en
valgestaltad struktur kan miljon upplevas trivsam utan
att uppmuntra till langre vistelse. Pa sa satt balanseras
trygghet, funktion och estetisk kvalitet.

Férgardsmark. Oppen férgardsmark med grénska
& gras som skapar trygghet & ger ett valkomnande
intryck. Bildens fokus ar det offentliga rummets karaktar.



Ekologiska varden

Planteringarna karaktariseras av variationsrikedom
med plats for trad, buskar, marktackare, gras och
angsvaxter. Inhemska vaxtarter utgoér grunden |
gardarnas planteringar for att stodja och starka
omradets ekologiska varden. Planteringar samspelar
med grasytor och enstaka trad for att skapa en trivsam
gardsmiljo.

Vaxterna ger skydd at faglar och smavilt och bestar
exempelvis av slan, hagtorn och mabar. Fagel- och
fladdermusholkar satts upp pa noga utvalda platser.
Fallda trad och stockar lamnas kvar pa utvalda
platser som faunadepéaer, vilket ytterligare starker
kvartersmarkens ekologiska varde.

Berghallar och block i kvarterets sydostra horn bevaras
for att sakerstalla den ekologiska kopplingen till
naturmarken.

Plantering. Exempelbild av en plantering i samspel med
gangyta for en balanserad utemiljo.

Dagvatten

For att skapa en langsiktigt hallbar och attraktiv
dagvattenhantering utformas l&sningar som efterliknar
den naturliga vattenbalansen. Dagvattnet tillats
infiltrera i omradets jordlager, vilket ar idealiskt for
detta andamal. Nya och befintliga takytor avvattnas
till regnbaddar langs fasad medan hardgjorda

ytor oversilas till gronytor och planteringar. For
dagvattenldsningarna anvands, sé langt det ar majligt,
material som inte innehaller miljoskadliga amnen for
att minska miljopaverkan.

Parkering

Den vastra delen av fastigheten avgransas med en
sammanhangande markparkering som utformas med
hansyn till naturmiljon. Parkeringsfickorna utformas
med semihardgjorda ytor for att bidra till en gronare
helhetsupplevelse.

Permeabel yta. Exempelbild pa en delvis permeabel
parkering med asfalterad korbana.

Angoringsytor och kdrbana asfalteras for att underlatta
snordjning, forbattra tillgangligheten och uppfylla
funktionella krav som belastning och hallbarhet.

Parkeringen planeras som delvis permeabel med ett
underliggande makadammagasin for effektiv rening
och fordrdjning av dagvatten. Parkeringen far inslag av
trad och buskar for att harmonisera med intilliggande
innergard i kvarteret.

Mellan utvalda parkeringsfickor pa parkeringsplatsen
och pa utvalda stallen i parkeringsytan planteras
gronska, exempelvis buxbom (Buxus sempervirens) och
smallspirea (Physocarpus opulifolius), vilket forstarker
den grona karaktaren och skapar en trivsam miljo.
Kombinationen av planteringar och semihardgjorda
ytor moéjliggor samtidigt en rationell drift och skotsel.

Exempelskiss. Placering av vaxtlighet mellan utvalda
parkeringsfickor i parkeringsplatsen.

NY
INNERGAR
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Eventuell carport utformas i storsta mojliga man med
material och fargsattning som harmoniserar med
huvudbyggnaden, exempelvis lackerat stal eller malat
tra. Varje carport kan ha en egen fargsattning enligt
redovisad fargpalett. Taken beklas med plat, papp
eller sedum for att bidra till bade funktion och visuell
kvalitet.

| de fall carports uppfors pa den stora parkeringsytan
kommer dessa att placeras utspritt inom parkeringsytan
och utgora ett komplement snarare an en
dominerande parkeringsform. Markparkering utgor den
primara ldsningen, men om carport byggs sa utgor
dessa inslag av enstaka byggnader som rymmer ett
mindre antal bilar, ex 1-3 bilar.

Syftet ar att dessa, tillsammans med inslag av den
mindre vaxtlighet som ar tankt, ska bidra till att bryta
upp och mjuka upp helhetsintrycket av parkeringsytan.

Illustration. Parkeringsyta som har enstaka byggnader
utplacerade likt texten ovan.

SOLSTUDIE

En solstudie har genomforts for att analysera hur
solljuset paverkar badde de nya byggnaderna och de
befintliga omgivningarna. Enligt foreslagen plan tillats
3-4 vaningar med inredd vind. Solstudien utgar utifran
det aktuella planforslaget och speglar dess utformning.

Resultaten visar att byggnadernas placering och
utformning optimerar dagsljusinslapp i bostaderna
samtidigt som skuggpaverkan pa narliggande omraden
ar begransad. Detta bidrar till jusa och trivsama
inomhusmiljoer samt behagliga utomhusytor.

Solstudie. Mars, juli respektive september manad.

Mars
7

PROJEKTINFORMATION

Exempel pa& bebyggelseforslag inom gallande
planbestammelser. Variation och forandring kan ske.

NY BYGGNAD
Lagenheter ca 74-76 sti storlek om 1 -5 rok

TILLBYGGNAD
Lagenheter 12 st i storlek om 1 - 2 rok

BEFINTLIG BYGGNAD
24-25 st i storlek om 1- 4 rok




HALLBARHETSMAL

Kvarteret Biografen forenar karaktaren av smastad
och tradgardsstad med en oppen kvartersstruktur
och gronska, vilket skapar en harmonisk boendemiljo.
Genom att utnyttja platsens och topografins naturliga
resurser framjas lek, rekreation och socialt umgange.
Det strategiska laget i centrala Osmo ger dessutom
utmarkta forutsattningar for hallbara transporter med

kollektivtrafik och nara tillgang till all nédvandig service.

Denna kvalitetsplan redovisar hallbarhets-ambitioner
och konkreta atgarder for att skapa ett langsiktigt,
attraktivt och resilient bostadsomrade. Planen baseras
pa Nynashamns kommuns hallbarhetsprogram 2023—
2030 och syftar till att sakerstalla en hallbar utveckling
for omradet.

Ekologisk hallbarhet

Projekt Hallangen 7 utformas med fokus pa att

framja ekologisk hallbarhet. Gronska samspelar med
permeabla och hardgjorda ytor, vilket starker naturens

narvaro och skapar forutsattningar for hallbara miljoval.

Parkeringsplatserna utformas med semihardgjorda
ytor for att bidra till en gronare helhetsupplevelse.
Angodringsytor och korbana asfalteras for att underlatta
snordjning, forbattra tillgangligheten och uppfylla krav
pa funktionell belastning och hallbarhet. Vattnet fran
dessa hardgjorda ytor leds till intilliggande gronytor

eller fordrojningslosningar sasom regnbaddar/magasin,

dar det kan infiltreras eller fordrdjas innan vidare
avledning.

Mellan utvalda parkeringsfickor pa parkeringsplatsen
och pa utvalda stallen i parkeringsytan planteras
gronska, exempelvis buxbom (Buxus sempervirens) och
smallspirea (Physocarpus opulifolius), vilket forstarker
den grona karaktaren och skapar en trivsam miljo.
Kombinationen av planteringar och semihardgjorda
ytor méjliggdr samtidigt en rationell drift och skotsel.

Bostadsplacering och hdjdsattning har gjorts for att
anpassas till befintlig topografi och minimera behovet
av sprangning. Sprangsten fran den sprangning

som anda maste ske kommer att utnyttjas som
underbyggnad av parkeringsplatser och tillskapande av
ett renande samt férdrojande magasin for dagvatten.

Planteringarna innehaller en varierad sammansattning
av inhemska vaxtarter som gynnar biologisk mangfald
och skapar livsmiljoer for faglar, pollinatorer och
smavilt. Dessa kompletteras med fagelholkar, samt ev.
faunadepaer av stockar och fallda trad. Dessa placeras
dar de fyller en funktion och integreras i landskapet pa
ett satt som bade framjar djurlivet och harmoniserar
med platsens gestaltning.

Bevarade berghallar och block starker kopplingen till
den omkringliggande naturen.

For att minska klimatpaverkan fran transporter och
framja resurseffektivt och hallbart resande vidtas
atgarder som uppmuntrar till anvandande av elbil och
cykel.

Atgarder for ekologisk hallbarhet:

Bevarande av viktiga trad: Tall vid planerad
markparkeringsyta ska till storsta mojliga
man bevaras enligt den genomforda
naturvardesinventeringen (NVI).

Pollinerarvanlig innergard: Innergarden gestaltas
med pollinerarvanlig vaxtlighet, planterade trad och
gronytor.

Skyddade boplatser for faglar: Fagelholkar
placeras ut pa strategiska platser.

Dagvattenhantering: System for
dagvattenhantering sasom rening, infiltration och
fordrojning installeras pa innergarden.

Permeabla markytor: For att framja en naturlig
och hallbar hantering av dagvatten anlaggs
permeabla markytor och vaxtbaddar pa utvalda
platser inom kvarteret.

Semi och hard-gjorda parkeringsytor: En storre
sammanhangande parkeringsyta planeras att,
dar forutsattningarna medger, utformas med
semiharda material. Vissa delar kan dock behova
hardgoras, las mer under “parkering” pa s.10.

Ateranvindning av sprangsten: Sprangsten fran
omradet ateranvands som dagvattenmagasin under
den stérre sammanhangande parkeringsytan.

Gron parkeringsplats: Den storre parkeringsytan
far inslag av vaxtlighet och trad for bade skugga
och parkmiljokansla, las mer under “parkering” pa
s.10.

Laddstolpar: Laddstolpar for elbil och elcykel
installeras vid utvalda parkeringsplatser.
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Social hallbarhet

Projektet utformas med manniskan i centrum och
framjar moten, rorelse och trygghet.

Garden far gronytor och vaxtlighet, samlingsplatser
med bord, bankar och grill, samt lekytor som stimulerar
motorik, utforskande och spontan lek. Nivaskillnader
tas tillvara genom att integrera bevarade bergknallar
och block. Olika uterum skapar variation i upplevelse
och funktion.

Tillgangligheten sakerstalls med ramper, trappor och
god belysning. Gardsmiljon utformas med plats for
alla generationer och boendebehov. Genom att tillse
att gronytor och planteringar varvas med hardgjorda
ytor tillgodoses en variation i upplevelser och intryck.
Placering av utemobler, lekplatser och trad skapar
platser for vila och samvaro som starker identiteten for
kvarteret och dess invanare.

Atgarder for social hallbarhet:

o Oppen och varierad gard: Garden ar dppen
och varierad med naturliga nivaskillnader. Miljon
uppmuntrar till méten och socialt samspel — har
finns plats for samtal, lek, grillkvallar och en stunds
kaffepaus i solen. Sittplatser placeras strategiskt
i bade soliga och skuggiga lagen, och garden
utformas med tydliga zoner som goér det enkelt att
vistas tillsammans eller dra sig undan en stund.

e Samlingsytor och lekplatser: Samlingsytor och
lekplatser pa strategiska platser i den naturliga
miljon, vilket framjar gemenskap, rekreation och
rorelse.

o Tillganglighet: Tillgangliga sittplatser, gangstrak
och entréer integreras i den grona miljon.

e Trygghetsbelysning: Trygghetsbelysning installeras
vid entréer, gangvagar och innergard.

e Funktionell férgardsmark: Forgardsmarken
utformas med fokus pa funktion och gronska, med
grasmatta och lattskotta planteringar som bidrar till
en trivsam och valkomnande miljo.

¢ Demografiskt blandad boendemiljo: Ett
varierat utbud av lagenhetsstorlekar framjar en
demografiskt blandad boendemiljo.

Ekonomisk hallbarhet

Projekt Hallangen 7 bidrar till Nynashamns kommuns
stravan efter langsiktig ekonomisk stabilitet genom
effektiv resursanvandning, stod till lokalt foretagande
- exempelvis genom mojligheten att etablera
caféverksamhet i den nya lokalen — samt framjande av
innovation.

Genom energieffektiv teknik, hallbara materialval och
ateranvandning skapas ett robust projekt med laga
driftkostnader.

Maojligheten till verksamhetslokal i den gamla
biografens entréparti, gemensamma resurser som
cykelverkstad och delningstjanster starker den lokala
ekonomin och boendets attraktionskraft.

Atgéarder for ekonomisk hallbarhet:
e Verksamhetslokal: En verksamhetslokal planeras i
anslutning till den gamla biografentrén for att bidra

till det lokala utbudet av service och butiker.

e Snalspolande utrustning: Snalspolande utrustning
installeras for minskad vattenférbrukning.

Gemensamma funktioner: Gemensamma
funktioner som cykelpool och verkstad framjar
delningsekonomi.

Prefabricerade byggdelar: Prefabricerade
byggdelar anvands for att minska byggtid, spill och
kostnader.

Smarta energisystem: Smarta energisystem
installeras, till exempel vaderstyrd energioptimering
och prognosstyrd undercentral.

Ateranvandning av sprangsten: Sprangsten
ateranvands pa plats for konstruktion av
dagvattenmagasin. Under kvarterets storre
parkeringsyta planeras ett fordrojningsmagasin
uppbyggt av denna sprangsten, som ett stort
makadamdike.
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MOBILITETSPLAN

Ar 2030 ska Nynashamn vara en ekologiskt, socialt och
ekonomiskt hallbar kommun. En del av detta innefattar
en hallbar bebyggelsestruktur och infrastruktur

som mojliggor for invanare att enkelt resa med
kollektivtrafik, cykla, ga eller dela pa fordon.

Mobilitetsatgarder i exploateringsprojekt kan underlatta
det hallbara resandet och bidra till ett hallbart
resmonster. Genom “"Parkeringsnorm for Nynashamns
kommun” erbjuds maojlighet for byggaktoren att erhalla
ett reducerat parkeringstal om mobilitetsatgarder
genomfors. Mobilitetsatgarderna som byggaktoren i
det har projektet ska genomfdra beskrivs i detta kapitel
och regleras genom mobilitetsavtalet. Kvalitetsplanen
utgor en bilaga till mobilitetsavtalet.

Projektet Hallangen 7 m.fl. ar enligt "Parkeringsnorm
for Nynashamns kommun” belaget inom zon ett. Utan
mobilitetsatgarder och darmed utan reducering skulle
projektet uppna parkeringstal 0,78. Med maximalt antal
genomfdorda mobilitetsatgarder kan parkeringstalet
sankas till 0,55.

Byggaktorens ambition ar att uppna maximal
reducering av parkeringstal, vilket innebar
genomfdrande av nio mobilitetsatgarder och ett
parkeringstal pa 0,55. Om det visar sig att det inte
ar nédvandigt att uppna nio mobilitetsatgarder,
kan byggaktoren komma att efterstrava ett lagre
reduceringsantal och darmed genomfora farre
atgarder. De atgarder som avses genomforas
presenteras och beskrivs mer ingaende pa foljande
sidor.

Motivering till reducerat parkeringstal

Fastigheterna inom projekt Hallangen 7 ar strategiskt
beldgna i Osmo tatort, med omedelbar narhet till
handel, service, fritidsaktiviteter och kollektivtrafik. P4
grund av sitt centrala lage klassificeras omradet som
"Zon 1" enligt kommunens parkeringsnorm, vilket
innebar att bostaderna ska ligga inom 1 200 meter
fran en pendeltagsstation. Projekt Hallangen 7 ligger
endast 200 meter fran stationen, vilket ger de boende
utmarkta forutsattningar att resa kollektivt.

Utover den nara anslutningen till kollektivtrafiken
angransar omradet i vaster till Osmos centrum, dar
dagligvaruhandel, apotek, restauranger, simhall och
andra fritidsaktiviteter nas inom tre till fem minuters
gangavstand. Viktiga samhallsfunktioner sasom
vardcentral, skola, forskolor och bibliotek finns ocksa
inom tre till fem minuters gangavstand. For ytterligare
rekreationsmaojligheter ligger golfbana, fotbollsplan,
badplats vid sjon Muskan med mera inom fem till tio
minuters cykelavstand.

Denna centrala placering innebar att de flesta dagliga
behov kan tillgodoses utan bil. Familjer behdver inte
skjutsa barn till skola eller fritidsaktiviteter och boende
kan enkelt promenera eller cykla till mataffaren och for
andra arenden.

Narheten till kollektivtrafik minskar aven behovet

av att ta bilen till pendlarparkering, da buss- och
pendeltagsstationen nas pa tre minuters promenad.
Darifran tar resan till Stockholm Centralstation cirka 44

minuter och till Nynashamns centrum cirka 12 minuter.

Utdver den strategiska placeringen har aven
nybyggnationen goda forutsattningar att kunna
utformas med minskad bilanvandning i atanke.
Souterrangplanet genererar mycket yta som kommer
kunna utformas till attillgangliga och val tilltagna
cykelforvaringsutrymmen. Utrymmen for paketboxar,
cykelverkstad och 6vriga logistikndédvandiga
funktioner finns det gott om plats till. Det finns en
bilpoolsparkering och i trapphusen finns utrymme for
tidtabeller for kollektivtrafiken.

Ytor for Café och Co-working kommer mojliggoras
vid den gamla biografen, vilket framjar lokal vistelse.
Markomradet ar stort vilket ger goda forutsattningar
for att utforma en trygg och social narmiljo.
Lekplatser och gronomraden inom bostadsgarden har
forutsattningarna att kunna utformas pa ett satt som
framjar gemenskap och barnens utelek.

Grundtanken ar "genom att erbjuda god service och
trivsel i ndromradet, minskar behovet av att resa langa
strackor i vardagen’.

Dessa faktorer tillsammans bidrar till att projekt
Hallangen 7 ar mycket lampat for reducerat
parkeringstal.
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Mobilitetsatgarder

Reducering av parkeringsnormen & atgarder
Projekt Hallangen 7 stravar efter 30 % reducering
av parkeringsnormen, vilket enligt gallande riktlinjer
kraver nio mobilitetsatgarder. Om farre atgarder

bedoms vara tillrackliga for projektets genomférande,

kan byggaktoren valja ett lagre reduceringsantal.
Skulle fler parkeringsplatser bli mojliga, exempelvis
i bygglovsskedet, kan ett lagre reduceringstal
efterstravas. Samtliga atgarder galler under
mobilitetsavtalstiden.

Atgérd 1 - Stangd Bilpool

Atgérd 2 - Stangd Cykelpool

Atgérd 3 - Stangd Elladecykelpool

Atgérd 4 - Forbattrad cykelinfrastruktur

Atgérd 5 — Cykelverkstad

Atgérd 6 — Subventionerade kollektivtrafikformaner
Atgérd 7 - Digitala informationstavlor

Atgérd 8 — Samlastningsldsningar & paketboxar

Atgérd 9 — Café & Co Working, Stod for
distansarbete

ATGARD 1 — STANGD BILPOOL

Motivering

En stangd bilpool innebar att fordonen som ingar

i bilpoolen ar exklusivt reserverade for de boende.
Utomstaende har darmed ingen tillgang till fordonen.

Bilpoolen ger de boende majlighet att anvanda bil vid
behov, utan att sjalva behdva aga en. Detta minskar
bade den ekonomiska bordan och de praktiska
bekymren som bilagande medfor. Eftersom kostnaden
enbart baseras pa faktisk anvandning blir det en
kostnadseffektiv lbsning for de boende.

Bilpoolen erbjuds utan fasta avgifter for de boende.
Ett exempel pa en leverantor av bilpoolstjanster ar
foretaget "Our Green Car” (https://open.ourgreencar.
se).

Bilpoolen kan aven erbjuda kompletterande tjanster,
sasom mojligheten att lana bilbarnstol

Effekt

Rekommendationen fran flera bilpoolsforetag ar att
reservera en bil per 50 lagenheter. Projekt Hallangen 7,
som omfattar cirka 100 lagenheter, kommer darmed
att ha minst tva fordon reserverade for bilpoolen.

Genom att minska antalet fordon i omradet bidrar
bilpoolen till en mer hallbar stadsmiljo med farre
utslapp och mindre trafik. Dessutom frigors yta som
istallet kan anvandas till gronomraden och sociala ytor
for de boende.

Tidplan
Bilpoolen kommer att aktiveras i samband med att
bygglovet ar avslutat och de boende har flyttat in.

Fysiska atgarder

Tva parkeringsplatser pa markniva kommer initialt
att reserveras for bilpoolen.

Vid okad efterfragan finns mojlighet att utdoka med
en tredje bil.

Forslag pa placering av parkeringsplatser, se
mobilitetsplan sidan 21.

Icke-fysiska atgarder

| bilpoolsupplagg star fastighetsagaren

eller bostadsrattsforeningen for kostnaden,
vilket innebar att de boende slipper
abonnemangsavgifter. Slutanvandaren betalar
endast for nyttjad tid.

Leverantoren, exempelvis "Our Green Car’,
ansvarar for fordonens service, besiktning, tvatt
och ovrigt underhall. Detta skapar en bekymmersfri
O0sning for bade hyresgaster och fastighetsagare.
Oavsett val av leverantor efterstravas samma
funktion.

Information om bilpoolen kommer att finnas
tillganglig via bade fastighetsagaren och
leverantdren. Uppdateringar gallande fordonens
tillganglighet kommer att synas i en mobilapp samt
pa informationstavlor i trapphuset.
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ATGARD 2 — STANGD CYKELPOOL

Motivering
En stangd cykelpool innebar att fordonen som ingar |
cykelpoolen ar exklusivt reserverade for de boende.

Cykelpoolen ger de boende mojlighet att anvanda
cykel vid behov, utan att sjalva behdva aga en. En
cykelpool starker fastighetens hallbarhetsprofil och
kan minska behovet av parkeringsplatser for bil. Val
fungerande cykelpooler har visat sig vara vardefullt |
centralt belagna omraden dar parkeringsmojligheterna
ar begransade.

En cykelpool kraver relativt lag investering jamfort
med bilpooler eller parkeringsplatser. Det ar

aven bekymmersfritt for bdde de boende och
fastighetsagaren, eftersom skotsel och underhall
hanteras av en extern aktor.

Effekt

Genom att erbjuda de boende lattillgangliga och
valservade cyklar (vanliga och aven eldrivna) ar tanken
att det ska bidra till att minska behovet av bil, sarskilt for
de kortare och mer vardagliga drendena/ utflykterna.
Detta kan i sin tur minska behovet av parkeringsplatser,
vilket frigor ytor for andra funktioner inom kvarteret.

Cykelpoolens framsta syfte ar att minska bilberoendet
for kortare, vardagliga resor som ofta gors med bil.
Det kan handla om att cykla till en van, till golfbanan,
till affaren, istallet for att ta bilen. Det ar dessa strackor
som cykelpoolen ar tankt att ersatta.

Genom att minska antalet fordon i omradet bidrar
cykelpoolen till en mer hallbar stadsmiljo med farre
utslapp och mindre trafik. Dessutom frigors yta som |
stallet kan anvandas till gronomraden och sociala ytor
for de boende. Boende som inte har rad att, eller vill,
aga cykel kommer via cykelpoolen ha tillgang till cykel.

Tidplan
Cykelpoolen kommer att aktiveras i samband med att
bygglovet ar avslutat och de boende har flyttat in.

Fysiska atgarder

e Utrymme inomhus i markniva kommer att
reserveras for cykelpoolen. Initialt reserveras 6
elcyklar till cykelpoolen med kapacitet att Oka med
ytterligare 6 elcyklar om efterfragan okar.

e Utrymmet kommer vara last, enbart boende
kommer ha atkomst till cykelpoolen. Utrymmet
kommer att ha sjalvoppnande dorrar och ligga i
markplan for enkel logistik.

» Forslag pa placering av cykelpool, se mobilitetsplan
sidan 21.

Icke-fysiska atgarder

« | detta cykelpoolsupplagg star fastighetsagaren
for kostnaden, vilket innebar att de boende slipper
abonnemangsavgifter. Slutanvandaren kan per
hyrtillfalle anvanda cyklarna kostnadsfritt under en
begransad tid. FOr langre anvandning, exempelvis
om hyresgast vill lana ett fordon under en hel
semestervecka, kan avgift tilkomma eller lanetiden
begransas.

e Leverantoren ansvarar for fordonens service, tvatt
och ovrigt underhall. Detta skapar en bekymmersfri
lOsning for bade hyresgaster och fastighetsagare,
eftersom cyklarna alltid halls i gott skick.

e Information om cykelpoolen och hur den
anvands kommer att finnas tillganglig via bade
fastighetsagaren och leverantoren. Uppdateringar
gallande cyklarnas tillganglighet kommer att
synas i en mobilapp samt pa informationstavlor i
trapphuset.

ATGARD 3 — STANGD ELLADECYKELPOOL

Motivering

En stangd ellddcykelpool fungerar pa samma satt som
en traditionell cykelpool, alltsa exklusiv for de boende
i ett bostadsomrade. Elladcyklar erbjuder ett bekvamt
och flexibelt transportmedel for bade manniskor och
gods, vilket gor dem till ett reellt alternativ till privat
bildagande — sarskilt for kortare vardagsresor inom
kommunen. Till skillnad fran vanliga cyklar mojliggor
elladcyklar aven transporter av exempelvis matkassar,
barn eller skrymmande foremal.

Effekt

Genom att hushall delar pad samma fordon via en
gemensam pool Okar nyttjandegraden och behovet av
enskilt agda fordon minskar. Det frigdr mark, minskar
utslapp och skapar mer yteffektiva och hallbara
bostadsmiljoer. Eftersom elladcyklar kan ersatta
bilresor som kraver transportkapacitet, sarskilt inom
naromradet, utgor de ett konkret verktyg for att minska
bilberoendet i nybyggda bostadsomraden.

Tidplan
Ellddcykelpoolen kommer att aktiveras i samband med
att bygglovet ar avslutat och de boende har flyttat in.

Fysiska atgarder

o Vaderskyddat utrymme kommer att reserveras for
ellddcykelpoolen. OurGreenCar beraknar att 2-3 st
elladcyklar racker gott for projektets storlek. Om
det med tiden blir hdg belastning kan ytterligare
fordon adderas till poolen.

e Utrymmet kommer vara last, enbart boende
kommer ha atkomst till cykelpoolen.

o Forslag pa placering av elldadcykelpool, se
mobilitetsplan sidan 21.

16



Icke-fysiska atgarder

« | detta elladcykelpoolsupplagg star fastighetsagaren

for kostnaden, vilket innebar att de boende slipper
abonnemangsavgifter. Slutanvandaren kan per
hyrtillfalle anvanda ellddcyklarna kostnadsfritt
under en begransad tid. For langre anvandning,
exempelvis om hyresgast vill lana ett fordon under
en hel semestervecka, kan avgift tillkomma eller
lanetiden begransas.

e Enleverantor som OurGreenCar eller liknande
kommer att kontrakteras for skotseln av
elladcykelpoolen. Detta skapar en bekymmersfri
losning for bade hyresgaster och fastighetsagare,
eftersom elladcyklarna alltid halls i gott skick.

e Information om ellddcykelpoolen och hur den
anvands kommer att finnas tillganglig via bade
fastighetsagaren och leverantoren. Uppdateringar
gallande elladcyklarnas tillganglighet kommer att
synas i en mobilapp samt pa informationstavlor |
trapphuset.

ATGARD 4 — FORBATTRAD CYKELINFRASTRUKTUR

Motivering

Att erbjuda tillgang till cyklar och forvaring av cyklar
i ett byggprojekt ar en sak. Men att tillhandahalla

en genomtankt cykelinfrastruktur med enkelhet,
bekvamlighet och smidighet for slutanvandarna att
nyttja, transportera och forvara sina cyklar ar nagot
annat.

Exempelvis reglerar inte kravet att tillhandahalla ett

cykelrum, eller en cykelverkstad, eller ett visst antal

cykelplatser per lagenhet huruvida dessa utrymmen
skall vara lattillgangliga eller enkla att nyttja.

Syftet med denna mobilitetsatgard ar att se till helheten

och tillgodose att det blir enkelt och smidigt for
slutanvandaren att nyttja och forvara sin egen cykel
eller ett fordon fran nagon av cykelpoolerna.

Effekt

Ju enklare en lGsning ar att anvanda, desto mer
tenderar den att bli anvand. Att knyta ihop alla
mobilitetslosningar for cykel pa ett satt som motiverar
anvandaren att faktiskt nyttja lO0sningarna torde

ge effekten av 6kad anvandning.Fokus i projektet
laggs saledes pa att integreringen av cykel-pooler,
cykelverkstad och cykelforvaring blir enhetlig.
Utrymmena skall vara enkla att ta sig till och fran och
anvandarvanliga, utan krangliga forvaringsutrymmen
eller liknande.

Tidplan

Cykelparkeringen planeras och inkluderas i bygglovet
och kommer att vara tillganglig for de boende

nar byggprojektet ar fardigstallt och inflyttning har
paborjats.

Fysiska atgarder

e Gardsmiljon utformas med fokus pa smidig och
saker transport av cyklar till och fran de olika
utrymmena.

e Samtliga dorrar skall ha automatiska dorroppnare
och laga trosklar.

e Samtliga dorrpartier till cykelrum eller cykelpooler
skall vara utformade med gott svangutrymme for
att navigera sin cykel.

e Samtliga cykelrum etc. kommer vara lasta och
enbart tillgangliga for de boende.

e Utrymmena kommer ligga i markplan for

lattillganglighet, ej i kallare eller vind.,

e Cykelforvaringen inomhus skall tillhandahalla
mojligheten att ladda cykelbatteri tryggt och sakert.

Pa sa satt slipper anvandaren bara upp sitt batteri i
ldgenheten, och vetskapen om att batteriet laddas
tryggt och alltid ar laddat nar det val ska anvandas.

e Cykelstationer utomhus placeras genomtankt och

lattiillgangligt. Vissa platser med tak och mojlighet
att lasa fast sin cykel.

e Minst1 plats inomhus och 1 plats utomhus per
ldgenhet. Parkeringsnormen i Nynashamns
kommun kraver 20 platser per 1000 m2 BTA.

For detta projekt resulterar det i ett krav pa ca

160 cykelplatser. Det ar i snitt 1,6 cykelplatser

per lagenhet. Efter dialog med flertalet stora
bostadsutvecklare anses det vara for lite for att
uppmuntra cykling. Exempelvis stora lagenheter
med flera familjemedlemmar kraver fler
cykelplatser an sa for att uppmuntra minskad
bilanvandning inom familjen. Exploatoren kommer
darfor i detta projekt se till att minst tillhandahalla 2
cykelplatser per lagenhet. Normalfordelningen ser
da ut som att lagenheter om 1 rok nyttjar 1 plats,
medan de storre lagenheterna far tillgang till fler
platser.

e Malet ar att gora cykeln till det sjalvklara valet,
genom en miljo som ar latt att anvanda, saker och
trivsam for slutanvandaren.

Icke-fysiska atgarder

e Information om cykelparkeringen och dess
anvandning tillhandahalls i en bostadsfolder vid
inflyttning.
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ATGARD 5 — CYKELVERKSTAD

Motivering

Som en del av kvarterets satsning pa att framja
cykelanvandning framfor bilanvandning planeras en
cykelverkstad som en kompletterande service for de
boende. Genom att erbjuda en lattillganglig verkstad
skapas battre forutsattningar for hyresgasterna att
underhalla sina cyklar, vilket bidrar till en mer hallbar
och cykelvanlig boendemiljo. Verkstaden kommer
aven att kunna nyttjas for andra typer av anvandning
som medverkar till aterbruk och darmed minskad
resursanvandning.

Effekt

En cykel som inte fungerar riskerar att bli staende och
oanvand. Om mojligheten till service och reparation
saknas kan detta leda till att de boende i storre
utstrackning valjer bilen eller andra transportmedel
istallet. Genom att tillhandahalla en valutrustad och
lattillganglig cykelverkstad kan hyresgasterna pa ett
enkelt satt halla sina cyklar i gott skick, vilket i sin tur
framjar en okad anvandning av cykel och minskar
behovet av bilresor.

Tidplan

Cykelverkstaden kommer att integreras i bygglovet
och blir tillganglig for de boende nar byggprojektet ar
fardigstallt.

Fysiska atgarder
e Ett utrymme inomhus pa markniva reserveras for
cykelverkstaden.

e Verkstaden ar valutrustad i form av att alla de
vanliga ndédvandiga verktygen som normalt
anvands for att skota om en cykel finns pa plats |
utrymmet.

e Verkstaden ar last och enbart tillganglig for de
boende. Sjalvoppnande dorrar.

o Utrymmet ar obemannat men bevakat for
att sakerstalla trygghet och sakerhet. Genom
kamera. For atkomst kravs en blipp som ar
personlig. Att nyttja verkstaden ar likstallt med
att ge sitt samtycke for att vistas i ett utrymme
som ar kameraovervakat. Givetvis kommer
utrymmet uppfylla gallande lagstiftning for
kameraovervakning av ett last och begransat
utrymme.

o Skotsel av cykelutrymmet kommer att skotas av
omradets fastighetsskotare.

» Forforslag pa placering av cykelverkstaden, se
mobilitetsplan sidan 21.

Icke-fysiska atgarder
e Inga kostnader for slutanvandare.

e Information om verkstadens funktion och
tillganglighet kommer att finnas |
bostadsinformationen vid inflyttning.

ATGARD 6 — SUBVENTIONERADE
KOLLEKTIVTRAFIKFORMANER

Motivering

Med tanke pa att kvarteret ar belaget endast

150 meter fran busstorget och 200 meter fran
pendeltagsstationen ar det valmotiverat att
implementera atgarder som uppmuntrar de boende att
testa pd och anvanda kollektivtrafik.

Att erbjuda "prova pa“-exemplar eller rabatterade
erbjudanden till nya kunder ar en beprdvad
marknadsféringsmetod som anvands i de flesta
branscher.

Varfor fungerar “prova pa“’-kampanjer*?

1. Lagre troskel for forsta kop. Manga konsumenter ar
tveksamma till att testa nya produkter eller tjanster.
Ett rabatterat pris eller ett gratisprov minskar risken
och gor det enklare att ta steget.

2. Okad varumarkesexponering. Genom att fa
produkten i handerna pa fler manniskor Okar
sannolikheten att de pratar om den, delar den eller
aterkommer.

3. Skapar vanor och lojalitet. Nar en kund val har
testat produkten och haft en positiv upplevelse,
Okar chansen att de fortsatter anvanda den, sarskilt
om den loser ett konkret behov.

4. Snabba kopbeslut. Tidsbegransade erbjudanden
kan leda till att kunder agerar direkt i stallet for att
skjuta upp beslutet.

Effekt

"Prova pa“-erbjudanden ar inte bara ett satt att locka
nya kunder, utan ocksa ett strategiskt verktyg for att
bygga relationer, skapa nya vanor och oka lojalitet dver
tid.

Samma princip ser vi kan tillampas pa kollektivtrafiken,
som liksom andra tjanster ar beroende av anvandarens
beteende. Nar en person fatt mojlighet att testa
kollektivtrafiken sanks troskeln for fortsatt anvandning.
Okad kollektivtrafikanvandning kan i sin tur leda till att
behovet av bil minskar, vilket pa sikt torde reducera
parkeringsbehovet och bidrar till ett mer hallbart
mobilitetsmonster.

Atgarden forvantas darfor:

«  Oka viljan att resa kollektivt.

e Minska bilberoendet och saledes
parkeringsbehovet.

« (Gora bostadsomradet mer attraktivt for boende
som prioriterar hallbara transportalternativ.
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Tidplan

Atgarden implementeras redan under
forsaljningsprocessen av bostadsratter eller vid
uthyrning av hyreslagenheter.

Fysiska atgarder
Inga sarskilda fysiska atgarder kravs for genomforandet.

Icke-fysiska atgarder
* De boende erbjuds rabatterade priser pa
kollektivtrafik finansierade av fastighetsagaren.

Subventionerna kan utformas pa foljande tva satt,
beroende pa hyresgastens behov:
- rabatt pa manadskort under ett ar, eller

25 %
- 50 % rabatt under sex manader.
Villkor for att ta del av rabatten:
- Hyresgasten far inte ha en parkeringsplats

kopplad till sitt kontrakt.

- Erbjudandet galler endast en gang per
hyreskontrakt. For lagenheter om 1 rum och
kok eller mindre, begransas erbjudandet till
en (1) folkbokford person i hushallet. For
lagenheter om 2 rum och kok eller storre,
begransas erbjudandet till tva (2) folkbokforda
personer i hushallet

- Rabatten maste utnyttjas inom tva ar fran
tilltradesdatum.

Information om erbjudandet kommer att finnas |
bostadsfoldern som delas ut till de boende

ATGARD 7 — DIGITALA INFORMATIONSTAVLOR

Motivering

Med tanke pa kvarterets strategiska placering, endast
100 meter fran busstorget och 200 meter fran
pendeltagsstationen, ar det motiverat att implementera
atgarder som okar de boendes medvetenhet om
kollektivtrafikens tillganglighet. Genom att tillhandahalla
lattillganglig information kan fler uppmuntras att valja
hallbara transportalternativ framfor bil.

Effekt

Genom att installera digitala informationsskarmar i
trapphusen samt tillhandahalla realtidsuppdateringar
om kollektivtrafiken via dessa, kan de boende enkelt
ta del av aktuell information om kollektivtrafikens
avgangar, bil och cykelpoolens tillganglighet. Att
snabbt kunna se forseningar, avgangstider och
ankomstinformation utan att aktivt soka upp den
underlattar rese-planeringen och minskar osakerhet
kring transportalternativen.

Denna atgard gor det mojligt for de boende att planera
sina resor mer effektivt, minska vardagsstressen och

I storre utstrackning valja hallbara transportmedel
framfor bil.

Tidplan
Systemet implementeras under byggnationsfasen och
tas i drift i samband med att fastigheten fardigstalls.

Fysiska atgarder
e Utrymme i trapphusen anordnas sa att skarmarna
blir val synliga for de boende.

Icke-fysiska atgarder
« Tjansten ar kostnadsfri for de boende.

e Information om systemets funktion och
anvandning kommer att inkluderas i bostadsfoldern
vid inflyttning.

ATGARD 8 — SAMLASTNINGSLOSNINGAR OCH
PAKETBOXAR

Motivering

Utrymme for paketleverans inom kvarteret finns i
atanke. Med tanke pa kvarterets omfattning, som
kommer att omfatta 6ver 100 bostader, ar det val
motiverat att tillhandahalla en effektiv och samlad
Gsning for paketleveranser. | takt med att e-handeln
fortsatter att vaxa och allt fler varor bestalls med
hemleverans, okar behovet av smidiga och hallbara
leveranslosningar.

For att minimera trafikbelastning och optimera
logistiken inom omradet, planeras samlastnings-
lOsningar for leveranstjanster sasom exempelvis
Foodora, Wolt, Budbee, Instabox, PostNord med flera.

Nathandeln och hemleveranser ar ett konsumtions-
maonster som vaxer och forvantas oka ytterligare. Att
erbjuda tjanster som exempelvis paketboxar ar ett
effektivt satt att mota denna efterfragan och utgor
darfor en relevant atgard i ett modernt bostadskvarter

Effekt

Att mojliggdra smidiga leveranslosningar till de boende
genom att bland annat installera samlastningscentraler
och paketboxar i bostadskvarteret, minskar behovet

av bilresor for att hamta paket hos ombud eller
utlémningsstallen.

Tidplan

Leveranslosningen implementeras under
byggnationsfasen och blir tillganglig for de boende i
samband med att fastigheten fardigstalls.
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Fysiska atgarder

e Vaderskyddade utrymmen for paketboxar
och samlastning anordnas antingen inom
huvudbyggnaden eller pa gardsplan. Detta
sakerstaller en effektiv och smidig hantering for
bade leverantorer och de boende.

e Tillrackligt manga paketboxar kommer att
tillhandahallas for att uppfylla vid tiden gallande
rekommendation. Rekommendationen inhamtas
fran etablerade foretag inom branschen sa som
exempelvis Post Nord, Instabee eller liknande.

Icke-fysiska atgarder
e Inga kostnader for slutanvandare tas ut av
fastighetsagare.

e Information om paketleveranssystemet och dess
funktion kommuniceras i bostadsfoldern vid
inflyttning.

ATGARD 9 — CAFE & CO-WORKING. STOD
DISTANSARBETE

Motivering

Ambitionen sedan projektets borjan har varit att
omvandla entrén till den gamla biografen till en lokal
for caféverksamhet och co-working. Detta utrymme
erbjuder mojligheten att arbeta nara hemmet men
utanfér den egna bostaden, vilket skapar en mer
flexibel och attraktiv boendemiljo.

Distansarbete forvantas fortsatt 6ka, vilket gor det val
motiverat att integrera en funktionell och inspirerande
arbetsmiljo i ombyggnationen.

Effekt

Etableringen av en caféverksamhet med tillhérande
co-workingutrymme framjar lokala motesplatser och
arbetsmojligheter, samtidigt som det okar trivseln |
omradet och utdkar serviceutbudet i Osmo. Detta kan
minska behovet av pendling och fordonsanvandning,
vilket i sin tur bidrar till minskad miljopaverkan och en
mer hallbar livsstil. En ytterligare positiv konsekvens ar
minskat behov av parkering eftersom serviceutbudet
blir lokalt.

Narservice och tillganglighet:

Med ett café i omradet behdver boende inte ta bilen
till andra delar av staden for att fika, traffa vanner eller
arbeta i en annan miljo. Det skapar en lokal motesplats
inom gang- eller cykelavstand, vilket bidrar till minskat
bilberoende — och darmed ett minskat behov av
parkeringsplatser.

Socialt nav:

Ett café fungerar ofta som en samlingspunkt. Det

skapar liv och rorelse i omradet, vilket gor det mer
attraktivt att vistas lokalt istallet for att resa bort for
umgange eller aktiviteter.

Stodjer gang- och cykelvanlig stadsplanering:

Service sasom café inom kvarteret framjar en mer
kompakt och hallbar stadsstruktur dar bilresor ersatts av
promenader eller cykling.

Minskat behov av extern pendling fér arbete eller
moten:

Ett café med mojlighet till co-working kan minska
behovet av att resa till kontor eller moteslokaler langre
bort. Manga anvander redan caféer som arbets- eller
motesplatser, och nar en sadan funktion finns nara
bostaden blir det enklare att arbeta eller traffas lokalt.
Det gor att fler kan ga eller cykla istallet for att ta

bilen, vilket minskar bade bilresor och behovet av
parkeringsplatser.

Tidplan

Lokalen kommer hyras ut under byggnationen, med
tilltrade s& snart byggnation fardigstallts och bygglov
avslutats.

Fysiska atgarder

Utrymmet som idag utgor entrépartiet till den
gamla biografen konverteras till en flexibel och
modern lokal med fokus pa en OGppen och
inbjudande miljo.

Fastighetsagaren iordningsstaller lokalen

sa att den blir anpassad for bygglov inom
anvandningsomradet lokal. Lokalen kommer
darefter erbjudas for uthyrning till aktorer

som onskar bedriva verksamhet inom cafe,
co-working eller nagon typ av verksamhet som

kan tillhandahalla forsaljning och bidra till en co-
workingmaotesplats for manniskor. Fastighetsagaren
ansvarar inte for att bedriva verksamhet i lokalen.

Icke-fysiska atgarder

Maéjliga avgifter kan tillkomma for att nyttja co-
working utrymmet, dock erbjuds boende inom
kvarteret rabatterade priser.

Information om verksamheten kommer att
tillhandahallas i bostadsfoldern vid inflyttning.

For exakt placering av lokalen, se mobilitetsplan sidan

21.
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