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Plats och tid

Nynashamns kommunhus sammantradesrum Landsort, 2024-12-03 kl. 13.00 — 14.53

Beslutande
Maria Gard Glinster (C), ordférande
H3kan Svanberg (M) 1e vice ordférande

Goran Bergander (S), 2e vice ordférande, jav § 175
Helen Sellstrom Edberg (S), tjanstgor i stallet fér Goran Bergander (S) § 175, deltar via Teams

Ovriga deltagare

Jenny Linné, forvaltningschef samhallsbyggnadsférvaltningen
Joachim Quiding, forvaltningschef tekniska forvaltningen
Rikard Strandberg, plan — och bygglovschef, §§ 175, 167-185
Cajsa Larsson, bygglovsingenjér, §§ 175, 167-174

Ida Johansson, bygglovsingenjor, § 175, 167-171

Mats Denkert, bygglovsingenjor, §§ 175, 167-170

Maria Burger, bygglovsingenjor, § deltar via Teams §§ 175, 167-174
Elin Elfstrdm, bygglovsarkitekt, § 180, deltar via Teams

Gunilla Lundin, nédmndsekreterare

Paragrafer
§§ 167-187

Justeringens plats och tid
Nynashamns kommunhus, kommunstyrelseférvaltningen plan 3, 2024-12-05 klockan 14.00.

Underskrifter

Maria Gard Gunster (C) Goran Bergander (S)
Ordférande Justerare §§167-174, 176-186
H3kan Svanberg (M) Gunilla Lundin

Justerare § 175 Sekreterare

Anslag

Det justerade protokollet offentliggérs genom detta anslag.

Beslutsinstans: Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

Sammantréadesdatum: 2024-12-03

Anslaget satts upp: 2024-12-09 Anslaget tas ned: 2024-12-31
Forvaringsplats for protokollet: kommunstyrelseférvaltningens kanslienhet
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Innehallsforteckning

§ 167/24

§ 168/24

§ 169/24
§ 170/24
§ 171/24
§ 172/24
§ 173/24
§ 174/24

§ 175/24
§ 176/24
§ 177/24
§ 178/24
§ 179/24

§ 180/24

§ 181/24
§ 182/24

§ 183/24

Upprop och anmalningar om férhinder
Val av justerare

Faststéllande av dagordning

Beslutspunkter

Svalbol 2:3, Kattelholmen 33, 148 97 Sorunda, Nynashamn - Ansdkan om
strandskyddsdispens f6r anldggande av brygga, tillbyggnad bathus samt
uppférande av stangsel

BAGGEN 1 (HOIJDGATAN 11), centrala Nyndshamn - Ansékan om bygglov for
utvandig andring av flerbostadshus, inglasning av balkong

Vansta 5:6, Nynashamn - Ansékan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus
och garage

Norr Enby 1:57, Sandavdgen, Sorunda - Tillsyn om ovérdad tomt och olovligt
upplag

Startat utan startoesked friadsnus

Snickaren 5, Ingenjoérsvagen 7, 149 45 Nynashamn - Olovlig éndrad anvandning
av verksamhetsbyggnad samt olovlig tillbyggnad

M&sen 1, Videgatan 1A, Nyndshamn & Angeln 2, Breddalsvigen 1, Osmo -
Tillsyn om olovlig &tgérd, startat utan startbesked

Nynashamn 2:75, Skyttens halls vag 2, 149 30 Nyndshamn - Ovardad tomt

Svar pd dterremitterat drende om gupp pa Strandvéagen

Yttrande dver motion - Vajningsplikt i korsningen Lovlundsvagen- Skogagatan
Yttrande Gver motion - Officiell Gvergdngsstélle korsningen Frejgatan-Floravdgen

Rapport - etablera elsparkcyklar i Nynashamns tétort -
efter utredning

Informationsdrenden
Information - Plogen 4 m.fl. detaljplanedrende

Aterkommande beslutsirenden

Inkomna e-férslag - december 2024
Meddelanderapport 2024.10.28-2024.11. 25

Avslutning

Ovriga frdgor och medskick

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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§ 184/24 Aktuella upphandlingar och avtal

§ 185/24 Forvaltningen informerar

§ 186/24 Personalarenden

§ 187/24 Nasta sammantrade

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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2024-12-03

§ 167/24

Faststallande av dagordning
Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att faststélla dagordning med féljande tillagg:

1. Forvaltningen informerar infogas som § 185.
2. Personaldrenden flyttas till § 186 och Nasta sammantrade flyttas till § 187.

Dagens arenden hanteras i féljande ordning: § 175, §§ 167- 174, §§ 176-187.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2024-12-03
§ 168/24 SBN/2024/1060/267B

Svalbol 2:3, Kattelholmen 33, 148 97 Sorunda, Nynashamn -
AnsOkan om strandskyddsdispens for anlaggande av brygga,
tillbyggnad bathus samt uppférande av stangsel

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Strandskyddsdispens meddelas i efterhand med stdd av 7 kap. 18 b § miljobalken 1998:808
(MB) for uppférande av brygga, tillbyggnad av befintligt bdthus samt uppférande av
stangsel vid tomtgrans. Atgérden avseende tillbyggnaden av det befintliga b&thuset
motiverar inte att ndgon tomtplats bestéms. Endast den yta pd marken och i vattenomradet
som béthuset upptar far nyttjas for det avsedda andamalet.

Avgifter
Avgifter for arendets behandling tas ut enligt taxa tabell A18.4, faststalld av kommunfullmaktige och
faktureras separat.

Avgiften for beslutet ar 17 940 kr.

Villkor fér strandskyddsdispens
Som villkor enligt 16 kap. 2 § MB for strandskyddsdispens galler féljande:

- Bryggan far inte anvandas s& att omradet privatiseras. Atgarder som kan verka privatiserande och
avhallande for allménheten ar till exempel skyltar, utplacerade sittgrupper, belysning och
stolpar/plank.

- Foreskrifter i lansstyrelsens beslut om vattenverksamhet skall féljas. Generellt fér arbeten i vatten
som avser bygge och/ eller rivning inte utféras under perioden 1 mars till 31 augusti.

- Det uppforda stangslet i tomtgréns kortas av ndrmast vattenlinjen med 5 stangselenheter om
vardera 1,5 meter till att avslutas ca 10 meter frén vattnet.

Arendebeskrivning

Ansdkan om strandskyddsdispens prévas i efterhand for tillbyggnad av brygga vid bdthus samt
tillbyggnad av befintligt bdthus. Bathuset far efter tillbyggnad en 6ppenarea om 60 kvadratmeter
varav 1,7 kvadratmeter utgér byggnadsarea/bruttoarea. I drendet prdvas dven ett stangsel som har
uppforts langs den norra tomtgransen som strécker sig frén fastighetens infart och avslutas ca 1
meter fran vattnet, se fotografi bilaga 2. Fastighetsagaren har uppfort stangslet for att hindra att
obehdriga fordon tar sig in pa fastigheten for att ta upp/lagga i sina bétar.

Sammanfattning

Frdgan avser provning i efterhand for tillbyggnad av bathus, brygga samt sténgsel. Forvaltningen
bedémer att strandskyddslagsstiftningens bdda huvudsyften uppfylls och att sarskilda skal foreligger
avseende tillbyggnaden av béthuset, den foreslagna utformningen av bryggan, samt for stangslet
nar det dtgérdats enligt villkor i beslutet. Dispens frdn strandskyddet kan darmed tillstyrkas med
stéd av 7 kap. 18 b § MB.

Riksintressen
Strandskydd galler 100 meter i land och 100 meter i vatten enligt 7 kap. 13 § MB.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Fastigheten ligger inom omrdden av riksintressen enligt MB:

- Kustomradena och skargdrden, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Atgarder far inte vidtas som p&tagligt
skadar natur- och kulturvardena pé platsen. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska
sarskilt beaktas.

Planférutsattningar
Fastigheten ligger utanfor ett omrdde med detaljplan men inom sammanhallen bebyggelse.

Oversiktsplanen antagen 2012 och Kustplanen faststélld 2002 géller for fastigheten.

Yttranden
Forslaget har inte remitterats.

Tilldampbara bestammelser

Av 7 kap. 18 a-b § och 26 § MB framgadr att tva forutsattningar ska vara uppfyllda for att
strandskyddsdispens ska kunna medges:

1. Sarskilda skal foreligger.

2. Dispensen ar forenlig med strandskyddets syften.

Enligt 7 kap. 13 § MB galler strandskydd vid havet och vid insjdar och vattendrag. Strandskyddet
syftar till att Idngsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgéng till strandomrdden och
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pd land och i vatten.

Av 7 kap. 15 § MB framgar att inom ett strandskyddsomrdade far inte (1) nya byggnader uppforas,
(2) byggnader eller byggnaders anvandning dndras eller andra anldggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrdda ett omrdde dar den annars skulle
ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som véasentligt
férandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Som sarskilda skal for dispens frén strandskyddet far man enligt 7 kap. 18 ¢ § MB beakta endast om
det omrdde som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprdk pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
2. genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt frén
omrddet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeléget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

Enligt proportionalitetsprincipen i 7 kap. 25 § MB far en inskrénkning i enskilds ratt att anvanda
mark eller vatten som grundas pa en skyddsbestéammelse i kapitlet inte g& langre an vad som kréavs
for att syftet med strandskyddsbestdmmelserna ska tillgodoses. Bestdmmelsen innebar att det vid
provningen om sarskilda skal foreligger ska gdras en intresseavvagning dar hansyn dven tas till
enskilda intressen. Av forarbetena till miljobalken framgar att strandskyddets syften ar langsiktiga
och att omrdden som for tillfallet verkar vara av begrénsat intresse kan bli betydelsefulla i framtiden
(prop. 1997/98:45 del 2 s.89). Strandskyddet ar ett allmant intresse som &ar sd starkt att
utgdngspunkten ar att strandskyddet i normalfallet har foretrade framfér andra allménna eller
enskilda intressen och majligheten att besluta om undantag fran strandskyddet ska tillampas med
stor restriktivitet (prop. 2008/09:119 s. 53).

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Aktuell fastighet ar belagen pa Lisos vastra del narmast Kattelholmen och upptar en landareal om

3 626 kvadratmeter och vattenareal om 5 150 kvadratmeter. Infart sker via en skaftvag fran allman
vag. Fastigheten &r bebyggd med en huvudbyggnad, en komplementbyggnad samt ett bathus med
brygga. Enligt Lantmaterimyndighetens historiska flygbilder kan man konstatera att samtliga
byggnader var uppférda pa fastigheten redan vid dren 1960 och 1975, se bilaga 1.

Bathuset har byggts till ndgon gdng mellan 2015 - 2016, bryggan har byggts till mellan 2013 - 2015
med bland annat ett stérre tradack som vid platsbesdk i samband med tillsynsdrendet mdblerats
med utemabler. Ett stangsel langs med norra tomtgransen har uppforts. Samtliga dtgarder har
utf6rts utan att dispens provats eller att bygglov forst har sokts. Frdgan om vite enligt Miljobalken
for tillbyggnad av brygga och uppforande av stangsel samt byggsanktionsavgift for tillbyggnad av
béthus enligt Plan- och bygglagen hanteras i separat drende. Anstkan om dispens prévas nu i
efterhand.

Bryggan avses enligt forslaget att minskas. Bryggan ges i forslaget en utbredning i vattnet som
motsvarar bathusets langd med en bredd om 2,0 meter p& vardera sida om bathusets ldngsidor
samt ett landfaste 1,9 meter brett vid bathusets gavel som ansluter till land. Den befintliga bryggans
kjolar tas bort i samband med rivning av de delar av bryggan som inte ar nédvandiga for bryggans
funktion.

Bathuset har byggts till och forlangts ver vattenomrddet med ca 10 kvadratmeter 6ppenarea varav
en forr&dsdel upptar byggnadsarea/bruttoarea om 1,7 kvadratmeter. Atgérden med tillbyggnad av
bathuset bedéms som en lovpliktig volymdkning.

Ansdkan omfattar dven ett stangsel av typen Gunnebo som idag ar uppférd langs fastighetens norra
tomtgrans och stracker sig fran infarten till fastigheten langs med skaftvégen och avslutas ca 1
meter frén vattenlinjen. Sténgslets funktion ar enligt sékanden att hindra obehdriga med fordon att
ta sig till vattnet pa fastigheten. En jarngrind vid infarten bedéms utgéra ett sddant hinder som har
en negativ inverkan pd djur- och vaxtlivet vilken bor tas bort. Frdgan om grinden hanteras i separat
arende.

Bedomning

Fastigheten bedéms som ianspraktagen med anledning av bostadshuset, komplementbyggnaden
och béthuset som funnits pd fastigheten vid sedan 3r 1960 och 1975 och uppfyller skélet enligt 7
kap. 18 c punkten 1 MB - att omrddet redan har tagits i ansprdk pa ett satt som gor att dtgarden
saknar betydelse for strandskyddet syften. Bathus och brygga behéver for sin funktion ligga vid
vattnet och darmed foreligger skél enligt 7 kap. 18 ¢ punkten 3 MB — placeringen behdvs for en
anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

Avseende strandskyddslagsstiftningens bada huvudsyften bedémer forvaltningen att dtgarden med
utékning av bdthuset samt intilliggande brygga, som nar den minskats inte férandrar allmanhetens
tillgdng till omrddet vid vattnet samt att livsbetingelserna for djur- och véxtlivet inte pdverkas mer
an obetydligt. Atgarden med sténgslet, nér det kortats av och skiljts frdn vattenomr8det med ca 10
meter, bedéms darefter ha en obetydlig inverkan pa det rérliga friluftslivet da fastigheten redan &r
iansprdktagen som bostadstomt. Efter dtgérd med bredare passage invid vattenomrddet bedoms
inte heller djur- och vaxtlivet pdverkas mer an obetydligt.

Forvaltningen bedomer att strandskyddslagsstiftningens bdda huvudsyften uppfylls och att sarskilda
skal foreligger. Dispens fran strandskyddet kan darmed tillstyrkas med stod av 7 kap. 18 b § MB.

Upplysningar
Strandskyddsdispens enligt miljobalken upphor att gélla om inte dtgdrden paborjats inom tvé &r och
avslutats inom fem 3r frén dagen beslutet vann laga kraft.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Innan arbeten sétts igdng bor sékanden f6rvisa sig om att lénsstyrelsen inte beslutat dverprova
beslutet. Beslut om Gverprévning sker normalt inom tre veckor frdn det datum beslutet inkommit till
lansstyrelsen.

Innan dtgdrden vidtas ska anmaélan avseende vattenverksamhet enligt forordning (1988:1388) om
vattenverksamhet m.m. goras till lansstyrelsen.

Atgarden med tillbyggnaden av b&thuset forutsétter en prévning och beslut i efterhand enligt Plan-
och bygglagen.

Foreligger det krav eller ett behov pd avhjélpandedtgérd vid férorenad mark enligt 10 kap. MB
behdver ni kontakta Sodertdrns Miljo- och halsoskyddsforbund for ytterligare information avseende
anmalningsplikten.

Fast fornlamning far enligt 2 kap. 1 och 10 §§ Lagen om kulturminnen m.m. inte dndras utan
tillstdnd frén lansstyrelsen. Sokanden ansvarar for att tillstdnd s6ks for sdval registrerad fornlamning
som ny fornldmning om sddan skulle framkomma under dtgardernas genomférande.

Forkortningar: Plan- och bygglagen 2010:900, Plan- och byggférordningen 2011:338 (PBF), Aldre
Plan- och bygglagen 1987:10 (APBL), Miljdbalken 1998:808 (MB) och Kulturmiljélagen 1988:950
(KML).

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att:

1. Strandskyddsdispens meddelas i efterhand med stdd av 7 kap. 18 b § miljobalken 1998:808
(MB) for uppférande av brygga, tillbyggnad av befintligt bdthus samt uppférande av
stangsel vid tomtgréns. Atgérden avseende tillbyggnaden av det befintliga b&thuset
motiverar inte att ndgon tomtplats bestams. Endast den yta pa marken och i vattenomrédet
som bathuset upptar far nyttjas for det avsedda andamalet.

Avgifter
Avgifter for arendets behandling tas ut enligt taxa tabell A18.4, faststalld av kommunfullmaktige och
faktureras separat.

Avgiften for beslutet ar 17 940 kr.
Villkor fér strandskyddsdispens
Som villkor enligt 16 kap. 2 § MB for strandskyddsdispens galler foljande:

- Bryggan f&r inte anvéndas s& att omr&det privatiseras. Atgérder som kan verka privatiserande och
avhallande for allmanheten &r till exempel skyltar, utplacerade sittgrupper, belysning och
stolpar/plank.

- Foreskrifter i lansstyrelsens beslut om vattenverksamhet skall foljas. Generellt far arbeten i vatten
som avser bygge och/ eller rivning inte utféras under perioden 1 mars till 31 augusti.

- Det uppfdrda stangslet i tomtgrans kortas av narmast vattenlinjen med 5 stangselenheter om
vardera 1,5 meter till att avslutas ca 10 meter frén vattnet.

Yrkanden
Goran Bergander (S) och H3kan Svanberg (M) yrkar bifall till forvaltningens férslag.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Handlingar som tillhér beslutet:
Ansdkan, inkom 2024-03-01
Situationsplan, inkom 2024-09-17
Fasadritning bathus, inkom 2024-09-17
Planritning brygga, inkom 2024-10-15

Bilagor:

1. Lantmateriets flygfoton frdn 1960 och 1975
2. Fotografi sténgsel, inkom 2024-09-17

3. Oversiktskarta

4. Ortofoto
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2024-12-03

Sida 9(44)

Justerarsignaturer
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§ 169/24 SBN/2024/1051/231A

BAGGEN 1 (HOIDGATAN 11), centrala Nyndshamn - Ansdkan
om bygglov for utvandig andring av flerbostadshus, inglasning
av balkong

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Bygglov avslas for fasaddndring av flerbostadshus avseende inglasning av en balkong med stéd 9
kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Avgifter
Tidsfristen borjade I6pa 2024-10-16 och beslut fattades 2024-12-17, vilket innebar att lagstadgade
tidsfrister for handléggningen har hallits.

Avgiften for beslutet ar 4140 kr, enligt tabell A19.1 i taxa faststalld av kommunfullmaktige. Faktura
skickas separat.

Arendebeskrivning
Ansdkan om bygglov for utvandig andring av flerbostadshus genom inglasning av en balkong.

Sammanfattning

Arendet géller en ansékan om bygglov fér att glasa in en balkong p& fasaden som vetter mot &ster.
P& den aktuella fasaden, som ocksd &r flerbostadshusets entréfasad, har inga inglasningar tidigare
utforts. Att enbart glasa in en balkong pa den aktuella fasaden bedéms inte passa in i byggnadens
arkitektoniska uttryck. Den stkta dtgarden bedoms pdverka fasadens enhetlighet och stadsbilden
negativt.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan S117, faststalld 1963-06-15.

Yttranden

S6kanden har givits mojlighet att revidera sin ansokan s& att den omfattar inglasning av samtliga
balkonger pd den aktuella fasaden. Sokanden har skriftligen meddelat sin 6nskan att drendet ska
provas i Samhallsbyggnadsnamnden i befintligt skick.

Beddmning

Den 24 februari 2004 beviljades bygglov for inglasning av samtliga balkonger i flerbostadshusen pé
Hoéjdgatan genom delegationsbeslut, Dnr 2003.1149. Ar 2022 beviljades bygglov for inglasningar av
tva balkonger pa den aktuella byggnadens stdra fasad i arende SBN 2022-000073 respektive
SBN/2022/0522/231A. P3 kvarterets atta entréfasader har dock ingen inglasning av balkonger
utférts, med undantag foér en balkong vid Héjdgatan 9 som redan var inglasad vid tillfallet for beslut
om bygglov for inglasning av samtliga balkonger 2004.

I den nu aktuella ansékan om bygglov, inldmnad till Samhallsbyggnadsndmnden den 17 september
2024, provas lampligheten att glasa in en balkong pa byggnadens entréfasad (fasad mot Gster). En
férutsattning for att bevilja bygglov ar att den ingivna ansdkan, enligt 9 kap. 30 § PBL,
Overensstammer med detaljplanen och uppfyller de krav som foljer av bland annat 2 kap. 6 § forsta
stycket 1 (stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan) och 8 kap. 1 § punkt 2 PBL (god form-, farg- och materialverkan).

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Att tilldta en ny inglasad balkong pa den i 6vrigt intakta ursprungsfasaden skulle inte bidra till en
enhetlig utformning och bedéms medféra en férvanskning av byggnadens arkitektoniska uttryck.
Detta skulle pdverka enhetligheten i fasaden och déarmed ha en negativ inverkan pa stads- och
landskapsbilden samt pd kulturvérdena pé platsen. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedomer att
anstkan om bygglov for en enskild inglasning av balkong bor avslds da atgarden anses férvanska
byggnaden och inte ger en god helhetsverkan som stélls enligt PBL.

Med beaktande av att entréfasaden pad Héjdgatan 9 &r inglasad med en balkong, foranleder detta
inte ndgon férandring i bedémningen att ytterligare inglasningar av enstaka balkonger pd orérda
fasader paverkar en god helhetsverkan.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Bygglov avslds for fasaddndring av flerbostadshus avseende inglasning av en balkong med stéd 9
kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Avgifter
Tidsfristen borjade I6pa 2024-10-16 och beslut fattades 2024-12-17, vilket innebar att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har hallits.

Avgiften for beslutet ar 4140 kr, enligt tabell A19.1 i taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Faktura
skickas separat.

Yrkanden
H3kan Svanberg (M) och Géran Bergander (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Beslutsunderlag

Situationsplan, Inkommen 2024-09-17
Produktinformation, Inkommen 2024-09-17
Planritning, Inkommen 2024-09-17
Kontrollplan, Inkommen 2024-09-17
Fasadritning, Inkommen 2024-09-17
Ansokan, Inkommen 2024-09-17
Fotografier, Inkomna 2024-10-16

Brev, Inkommet 2024-10-25

Bilagor:
1. Oversiktskarta

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Vansta 5:6, Nyndshamn - Ansdkan om bygglov fér nybyggnad
av enbostadshus och garage

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts beslut
Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutar att:

Bygglov beviljas for nybyggnad av enbostadshus och garage med stdd av 9 kap. 31 § PBL.

Kontrollansvarig
Som kontrollansvarig, certifierad med behérighet K enligt 10 kap. 9 § PBL, godtas Lars G Aberlind,
SC0139-12.

Foreskrifter

Rtgérden far inte p&borjas innan samhéllsbyggnadsndmnden har ldmnat ett startbesked enligt 10
kap. 3 § PBL och tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts, enligt 9 kap.42 a § PBL. Ett
meddelande med datum for lovets kungdrande skickas separat per post, se dven upplysningar.

Fasader med trapanel fargas i en vit kuldr lik NCS S0502-y, tak beldaggs med svarta takpannor.

Markutfyllnad eller markschakt ska samordnas med angrdnsande fastigheter.

Arendebeskrivning

Ansokan om bygglov avser nybyggnation av ett enbostadshus och ett garage pd aktuell fastighet.
Enbostadshuset foreslds uppforas som en enplansvilla med en byggnadsarea och bruttoarea om 158
kvadratmeter. Garaget planeras som en fristdende komplementbyggnad med en byggnadsarea och
bruttoarea om 60 kvadratmeter. Byggnaderna avses anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet (VA).

Historik och sammanfattning i korthet

I juni 2023 beviljades bygglov for nybyggnation av ett enbostadshus och ett garage. Beslutet
Overklagades av Region Stockholm Trafikforvaltning med hanvisning till att en bullerutredning for
industribuller saknades. Mark- och miljddomstolen, i likhet med Lansstyrelsen, bedomde att det
underlag som foreldg i drendet inte var tillrackligt for att sékerstalla att fastigheten ar lamplig for
bostadsbebyggelse. P& denna grund 3terforvisades arendet till Samhallsbyggnadsnamnden for
vidare handlaggning.

Under hosten 2024 fardigstalldes den begarda bullerutredningen, vilken analyserade industribullrets
paverkan pé den planerade bebyggelsen. Utredningens resultat visar att bullernivderna pd
fastigheten ligger inom tilldtna granser for bostadsandamal, vilket innebar att drendet nu kan
omprdévas.

Med st6d av det nya underlaget foresldr forvaltningen att Samhéllsbyggnadsnémndens arbetsutskott
beslutar att bevilja bygglov for den planerade nybyggnationen av enbostadshuset och garaget.

Planférutsattningar
Fastigheten ligger utanfor ett omrdde med detaljplan men inom sammanhallen bebyggelse.

Oversiktsplanen antagen 2012 och férdjupad dversiktsplan for Osmo tétort antagen 2006 géller for
fastigheten.

Yttranden
Berorda sakagare och grannar har enligt 9 kap. 25 § PBL underréattats och fatt tillfalle att yttra sig.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Inga negativa synpunkter har inkommit.

Beddmning

Vid planlaggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i
ansprdk for att bebyggas endast om marken frén allman synpunkt ar lamplig for andamalet.
Byggnader ska utformas och placeras pd den avsedda marken pa ett lampligt satt med hansyn till
bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen samt intresset av god
helhetsverkan. Bostadsbyggnader ska dven lokaliseras till mark som &r lampad fér andamélet och
placeras pa den avsedda marken med hansyn till méjligheterna att férebygga olagenhet for
manniskors hélsa i frdga om omgivningsbuller.

Sokanden har genom nya bullerutredningar pdvisat att géllande decibelvarden inte dverskrids i fréga
om industribuller, och att fastigheten med hansyn till detta lampar sig for bostadsbebyggelse.
Byggnaden ansluts till det befintliga kommunala VA-natet och medfér darfor ingen paverkan pé
grundvattenforhdllandena i omrddet. Dagvatten ska omhé&ndertas inom fastigheten om majlighet till
kommunalt omhandertagande inte ar méjligt.

Inga 6vriga uppgifter har framkommit som skulle utgdra ett hinder mot att bebygga fastigheten med
ett enbostadshus och garage.

Forslaget bedéms som en lamplig komplettering av omrddet. Forslaget forutsatter heller inte
planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § och bedéms uppfylla kraven enligt 2 kap. och 8 kap. 1§, 2 §
forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§. Bygglov kan dédrmed
tillstyrkas med stéd av 9 kap. 31 § PBL.

Forvaltningens forslag till beslut
Sambhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att:

Bygglov beviljas for nybyggnad av enbostadshus och garage med stéd av 9 kap. 31 § PBL.

Kontrollansvarig
Som kontrollansvarig, certifierad med behérighet K enligt 10 kap. 9 § PBL, godtas Lars G Aberlind,
SC0139-12.

Foreskrifter

Rtgérden far inte p&bodrjas innan samhéllsbyggnadsnamnden har ldmnat ett startbesked enligt 10
kap. 3 § PBL och tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts, enligt 9 kap.42 a § PBL. Ett
meddelande med datum for lovets kungérande skickas separat per post, se aven upplysningar.

Fasader med trépanel fargas i en vit kuldr lik NCS S0502-y, tak beldggs med svarta takpannor.
Markutfyllnad eller markschakt ska samordnas med angransande fastigheter.

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Upplysningar
Beslutet upphor att galla om inte startbesked meddelats tva &r frdn nar beslutet vann lagakraft.
Tekniskt samrad kravs i detta arende.

Logga in pd e-tjansten for att boka. Vid samrddet kommer féljande punkter behandlas enligt 10 kap
19 § PBL:

e Arbetets planering och organisation.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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e Byggherrens forslag till kontrollplan och de handlingar i 6vrigt som byggherren har gett in.
e Behovet av att byggnadsnamnden gor arbetsplatsbesok eller av andra tillsynsétgarder.

e Behovet av fardigstallandeskydd.

e Behovet av utstakning.

e Byggnadsnamndens behov av ytterligare handlingar infér beslut av kontrollplan eller
startbesked.
- konstruktionsritningar och konstruktionsdokumentation
- forslag till kontrollplan, PBL
- energiberdkning
- fuktskyddsprojektering
- fardigstallandeskydd
- yttre VA-ledningar och kommunicering med VA-avdelningen
- dagvattenhantering

e Behovet av ytterligare sammantraden.

Mindre andringar i det meddelade bygglovet kan beviljas efter ni fatt godkannande av
Samhallsbyggnadsnamnden. For stérre andringar kravs en ny ansdkan, provning och beslut.

Rtgérden kraver en anmélan till Nyndshamns kommuns VA-avdelning. Kontakta VA-avdelningen for
bestéllning av anslutning till kommunalt VA i god tid fore paborjande av dtgarden.

Férkortningar: Plan- och bygglagen 2010:900, Plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF), Aldre
Plan- och bygglagen 1987:10 (APBL), Miljobalken 1998:808 (MB) och Kulturmiljélagen 1988:950
(KML).

Beslutsunderlag

Handlingar som tillhér beslutet:
Situationsplan, Inkommen 2023-06-12

Plan- och sektionsritning, Inkommen 2023-06-12
Marksektionsritning, Inkommen 2023-06-12
Marksektionsritning, Inkommen 2023-06-12
Fasad/plan/sektionsritning, Inkommen 2023-06-12
Fasadritning, Inkommen 2023-06-12
Fasadritning, Inkommen 2023-06-12

Ansokan, Inkommen 2023-06-12
Bullerutredning, Inkommen 2024-10-22

Bilagor:
1. Oversiktskarta, Upprattad 2024-11-18
2. Karta over fastigheten, Upprattad 2024-11-18

Sandlista
Sokande:

Kopia fér kannedom:
- Kontrollansvarig

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Underrattelse om beslut per brev
- Grannar eller berérda sakdgare utan invandningar.

Kungorelse
- Kungorelse sker i Post- och inrikes tidningar

Hur man dverklagar

Du kan éverklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet ar
felaktigt och hur du vill att det dndras. Kungdrelse sker i Post- och inrikes tidningar fér grannar och
okénda sakégare. Overklagandetiden &r 4 veckor fr&n kungdrelsedatum.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§171/24 SBN/2024/1109/221

Norr Enby 1:57, Sandavagen, Sorunda - Tillsyn om ovardad
tomt och olovligt upplag

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts férslag till beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att:

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, paférs fastighetsagaren Sodertorn
Exploatering AB, organisationsnummer 556712-7005, en byggsanktionsavgift om 28 936 kronor.
Avgiften tas ut for att ha uppfort ett upplag pé fastigheten Norr Enby 1:57 utan att erforderligt
bygglov beviljats eller startbesked meddelats.

Det aktuella omréddet for upplaget framgdr av bifogad karta (bilaga 1), dar platsen har markerats.

Beskrivning av arendet

Den 12 september 2024 inkom en tillsynsanmalan avseende att byggavfall frén tidigare entreprenad
i omrddet har dumpats pa fastigheten Norr Enby 1:57. Begdran om forklaring skickades ut den 24
september 2024 till bdde fastighetsagaren och entreprendren Bolnex AB som har utfort
byggnationer i omraddet. Samhallsbyggnadsforvaltningen gjorde ett platsbesok pa fastigheten den 1
oktober 2024 dar det konstaterades att byggavfall, sopor och Gvriga rester ifran tidigare byggnation
ligger inom ett omrdde som i detaljplanen ar naturmark. Upplaget mattes till 16 meter I&ngt och 6
meter brett. I upplaget kunde konstateras att det fanns virke med utstickande spikar, isolering,
presenningar, sopsackar med okant innehall, ventilationsrér, armeringsjarn, slangar, platdetaljer,
EU-pallar, Big bags, frigolit, plastpdsar, tomma plasttuber och Gvriga sopor som bland annat
kaffemuggar. Utanfér men i narheten av detta upplag var dven ventilationsror, virke och EU-pallar
utspritt och en del material har anvants for att bygga koja med. Protokoll frén platsbesoket
skickades till S6dertdrn Exploatering AB och Bolnex AB den 3 oktober 2024 (se bilaga 4). Ingen
dterkoppling inkom i arendet.

Information om byggsanktionsavgift skickades till fastighetsagaren den 8 november 2024 dar det
framgick kostnaden for byggsanktionsavgiften samt att drendet kommer hanteras vi ndstkommande
namndsammantrade. Fastighetsagaren fick aven i och med denna kommunicering méjlighet att yttra
sig dver avgiften. Den 13 november 2024 inkom foretrédare for fastighetsagaren Sédertérn
Exploatering AB med yttrande som i huvudsak beskriver att de saljer tomma tomter i omradet till
kdpare som binder avtal med entreprendrer for att bygga hus. De menar att det &r Bolnex AB som
ar entreprendren som har byggt husen i bindande avtal med boende utan ndgon involvering med
Sodertérn Exploatering AB. Och att det darfoér ar Bolnex AB som lamnat kvar byggavfallet efter
avslutat jobb. De menar darfor att det ar fel att de far sanktioner for ndgot de inte ar involverade i.

Tidigare beslut pa fastigheten

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 20 februari 2024 om rattelseféreldggande med vite for
att ta bort en trakonstruktion/vaderskydd samt upplag pé fastigheten Norr Enby 1:57
(SBN/2024/0132/221). D3 fastighetsdgaren inte f6ljde hela rattelseforeldggandet i tid sd ansokte
férvaltningen om utdémande av vite hos Mark- och miljddomstolen den 13 maj 2024. I detta drende
démde Mark- och miljddomstolen den 25 oktober 2024 att efter en nedsattning av vitet att
fastighetsagaren skulle betala vite om 10 000 kronor for att inte ha féljt hela rattelseféreldggandet i
tid. Det olovliga ar nu borttaget och beslut om att lamna tillsynsanmalan utan vidare ingripande
beslutades den 19 juni 2024.

Forvaltningens bedémning
Fastigheten ligger inom detaljplanerat omréde. Platsen d&r upplaget ar uppfort &r beldget inom
omréde for naturmark enligt gallande detaljplan Dp846, laga kraft 2013-11-04. Inget lov har sokts

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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for atgarden, varpd inte heller ett startbesked har getts. Férvaltningens bedémning ar dven att lov
for upplaget inte kan ges i efterhand, d& det strider mot detaljplanens bestammelser och syfte.
Upplaget syns inte pa ortofoto frén ar 2023 och bedéms darfér ha tillkommit ndgon gang mellan
dren 2023 och 2024.

Enligt 10 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen begicks var
agare till den fastighet som dvertradelsen avser, den som begick dvertradelsen eller den som har
fatt férdel av 6vertradelsen. Det &r nuvarande fastighetsagare S6dertdrn Exploatering AB som var
och &r fastighetsagare d& dvertradelsen begicks. I yttrandet fran fastighetsdagaren beskrivs att det ar
entreprenéren Bolnex AB som har Iamnat kvar rester frén tidigare byggnation och att det darfor ar
de som byggsanktionens ska riktas emot (se bilaga 6). Bolnex AB ndmns aven i tillsynsanmalan (se
bilaga 3).

Forvaltningens bedomning &r dock att det inte &r tillrackligt bevisat att det &r Bolnex AB som begatt
Overtradelsen och att det da &r fastighetsdgaren som har rddighet dver fastigheten, varpd det ar
fastighetsdagaren Sodertérns Exploatering AB som ska ta bort upplaget i sin helhet. Det som
fastighetsagaren har tillfért i drendet féranleder inte till en annan bedédmning. Detta ar sedan en
frdga som Sodertdrn Exploatering AB kan driva vidare civilréttsligt mot entreprendren Bolnex AB.

Vidare saknas det skal att sdtta ned avgiften enligt 11 kap. 53 § PBL och det har inte heller
framkommit ndgot i drendet som tyder pd att dtgarden ar preskriberad. Byggsanktionsavgift ska
darfor tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL av fastighetens dgare.

Gallande bestammelser enligt 11 kap. PBL
Byggsanktionsavgifter

51 § Om négon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av ndgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10§§ eller mot en bestammelse i en
EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Gvertradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. Att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte formatt sig sjdlv eller genom ndgon annan
fullgéra sin skyldighet,

2. Att Gvertradelsen berott pd en omstandighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunnat paverka

3. Vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en Overtradelse skulle intréffa. 54 § En
byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlamning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten.

57 § En byggnadsavgift ska tas ut av

1. Den som nar ¢vertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser.

2. Den som begick dvertradelsen, eller

3. Den som fatt en fordel av dvertradelsen.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Byggsanktionsavgifter beréknas enligt 9 kap. PBF och utgdr frén prisbasbeloppet som for aret 2024
ar 57 300 kronor.

Byggsanktionsavgift f&r uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 11 kap. 52 § PBL.

Forvaltningens forslag till beslut

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, paférs fastighetsagaren Sodert6rn
exploatering AB, organisationsnummer 556712-7005, en byggsanktionsavgift om 28 936 kronor.
Avgiften tas ut for att ha uppfort ett upplag pa fastigheten Norr Enby 1:57 utan att erforderligt
bygglov beviljats eller startbesked meddelats.

Det aktuella omradet for upplaget framgér av bifogad karta (bilaga 1), dér platsen har markerats.

Bilagor
1. Ortofoto med upplaget inringat

2. Berdkning av byggsanktionsavgift

3. Tillsynsanmalan

4. Protokoll fran platsbesok 01-10-2024

5. Information om byggsanktionsavgift

6. Yttrande fran fastighetségaren
Upplysningar

Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) och Plan- och byggférordningen 2011:338. (PBF)

Byggsanktionsavgift ska betalas inom tvd ménader frén det att den avgiftsskyldige tagit emot
beslutet. Avgiften faktureras separat.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande — Norra Enby 1.57, Sandavégen Sorunda-Tillsyn om ovadrdad tomt och olovligt
upplag SBN/2024/1109/221

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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I - '/ o
olovlig atgard, startat utan startbesked fritidshus

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, paférs fastighetsagarna
_ (personnummerm; ochH (personnummer en
yggsanktionsavgift om ronor (tjugoentusen sexhundrasexton kronor).

Avgiften tas ut for att dtgarder enligt beviljat bygglov har pdbérjats utan att erforderligt startbesked
erhdllits. Detta utgor en Svertradelse av plan- och bygglagens bestammelser. Den berérda
byggnaden ar markerad pé bifogad karta (bilaga 1).

Fastighetsagarna ar solidariskt ansvariga for att betalning av byggsanktionsavgiften sker.

Beskrivning av arendet

Samhallsbyggnadsférvaltningen initierade den 23 april 2024 ett tillsynsarende avseende pabérjad
dtgard utan erhdllet startbesked. Detta géller tidigare drende med diarienummer
MSN/2020/1698/234A avseende bygglov for tillbyggnad av fritidshus som dven omfattade en
andring av byggnadens tak och takvinkel samt installation av eldstad (se bilaga 4). Detta
uppdagades da férvaltningen skulle avsluta bygglovsarenden dér giltighetstiden passerat och man
sdg da pa ortofoto att dtgarden troligtvis var paborjad. Ett platsbesok gjordes den 28 mars 2024
innan tillsynsanmalan upprattades dar det dd kunde konstateras att tgarderna enligt bygglovet var
utférda innan startbesked getts (se bilaga 5). P3 ortofoto kan konstateras att dtgarderna pabérjades
mellan &ren 2020 och 2021 (se bilaga 6).

Den 21 maj 2024 skickades en begaran om férklaring ut med moéjlighet att inkomma med en
forklaring till fastighetsagarna. Den 20 juni 2024 inkom ombud for fastighetsagarna med bemétande
att de maste skett ett missforstdnd och att de onskar ett méte. Forvaltningen bokade in flertalet
fysiska moten som ombudet stéllde in. Darefter bokades flera telefontider in dar ombudet inte
svarade under den inbokade tiden. Forvaltningen meddelade darefter att eventuella frdgor fér
skickas via mail. Inga fragor har inkommit via mail till forvaltningen.

Information om byggsanktionsavgift skickades till fastighetsdgarna och ombudet den 5 november
2024 dar det framgick kostnaden foér byggsanktionsavgiften samt att arendet kommer hanteras vid
nastkommande namndsammantrade. De fick i och med denna kommunicering ocksd méjlighet att
yttra sig Gver avgiften. Forvaltningen informerade aven om att giltighetstiden for det tidigare
bygglovet passerat och att de senast den 1 december 2024 mdste ha inkommit med en ny ansokan
om bygglov for dtgarderna. Den 19 november 2024 inkom ombudet med information om att de
accepterar sanktionsavgiften utan invandningar och avser att inkomma med en ny bygglovsansékan
senast den 1 december 2024.

Forvaltningens bedémning
Inledningsvis finns en utredningsskyldighet att klargéra huruvida 6vertrédelser har begatts av PBL, i
enlighet med 11 kap. 5 § PBL.

Fastighetsdgarna eller ombudet har aldrig motsatt sig att dtgarderna pdbdrjats utan startbesked. De
menar pa att det skett ett missforstand. Forvaltningen har forsokt méta ombudets efterfrdgan om
méte och telefonsamtal, men d3 ombudet antingen stéllde in med kort varsel eller inte svarade vid
den inbokade tiden s3 fick de istallet méjlighet att inkomma med sina frdgor via mail. Dock inkom
inga fragor varpd férvaltningens bedémning ar att en Gvertradelse ar gjord genom att ha pdborjat
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dtgdrderna utan startbesked. Detta starks dven med st6d av bilder frén platsbesoket, ortofoto och
att de inte motsatter sig byggsanktionsavgiften.

Rtgérderna som p&borjats utan startbesked och som byggsanktionsavgiften berdknas p& &r
tillbyggnad pé 15,1 kvadratmeter (se bilaga 2) och andring av konstruktionen da takvinkel och tak
andras pé 58 kvadratmeter (se bilaga 3). Forvaltningen tar inte ut en byggsanktionsavgift for att ha
pdbdrjat installation av eldstad innan startbesked getts da detta inte ar bevisat genom
férvaltningens platsbesdk. Den sammanlagda byggsanktionsavgiften for de dvertradelser som gjorts
ar 21 616 kronor.

Forvaltningen finner det inte oskaligt att ta ut en sanktionsavgift och beloppet bedoms sta i rimlig
proportion till dvertradelsen. Det saknas darfor skal att satta ned avgiften enligt 11 kap. 53 § PBL
och det har inte heller framkommit ndgot i arendet som tyder pd att dtgarden &r preskriberad. En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrédelsen &r utférd uppsatligen eller av oaktsamhet se
11 kap. 53 § PBL. Det ar byggherrens skyldighet att beakta géallande regler i PBL och okunskap om
dessa motiverar inte en avgiftsbefrielse och inte heller ekonomiska férhallanden gor att det ar
oskaligt att en byggsanktionsavgift tas ut (jfr. prop. 2005/06:182 s.52).

Gallande bestammelser enligt 11 kap. PBL
Byggsanktionsavgifter

51 § Om négon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av ndgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10§§ eller mot en bestammelse i en
EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Gvertradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. Att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte formatt sig sjdlv eller genom ndgon annan
fullgéra sin skyldighet,

2. Att Gvertradelsen berott pd en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunnat paverka

3. Vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en Overtradelse skulle intréffa. 54 § En
byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlamning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten.

57 § En byggnadsavgift ska tas ut av

1. Den som nar ¢vertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser.

2. Den som begick dvertradelsen, eller

3. Den som fatt en fordel av dvertradelsen.

Byggsanktionsavgifter beraknas enligt 9 kap. PBF och utgdr fran prisbasbeloppet som for &ret 2024
ar 57 300 kronor.

Byggsanktionsavgift far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 11 kap. 52 § PBL.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:
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Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, paférs fastighetsagarna
_ (personnummer ) och H (personnummer en
yggsanktionsavgift om ronor (tjugoentusen sexhundrasexton kronor).

Avgiften tas ut for att dtgarder enligt beviljat bygglov har pdbérjats utan att erforderligt startbesked
erhdllits. Detta utgér en dvertradelse av plan- och bygglagens bestammelser. Den berérda
byggnaden ar markerad pé bifogad karta (bilaga 1).

Fastighetsagarna ar solidariskt ansvariga for att betalning av byggsanktionsavgiften sker.

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till forvaltningens férslag.

Bilagor

1. Ortofoto med aktuell byggnad inringad
Berakning av byggsanktionsavgift A
Berakning av byggsanktionsavgift B
Tidigare beslutat bygglov
Bilder fran platsbesok 2024-03-28
Ortofoto fran dr 2019-2023
Bemétande frdn ombud 2024-06-20
Information om byggsanktionsavgift
Bemoétande frdn ombud 2024-11-19

G A

Upplysningar
Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) och Plan- och byggférordningen 2011:338. (PBF)

Byggsanktionsavgift ska betalas inom tvd manader fran det att den avgiftsskyldige tagit emot
beslutet. Avgiften faktureras separat.
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Snickaren 5, Ingenjorsvagen 7, 149 45 Nynashamn - Olovlig
andrad anvandning av verksamhetsbyggnad samt olovlig
tillbyggnad

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Fastighetsagaren till Snickaren 5, Haga Fastighets AB med organisationsnummer 556493-
6242 foreldggs med stod av 11 kap. 20 § PBL att senast en manad efter detta beslut vunnit
laga kraft eller doms laga kraft |3ta vidta rattelse genom att dterstalla
verksamhetsbyggnaden pé fastigheten att endast anvénds for andamalet industri/kontor
samt att dterstélla inredning endast med funktioner enligt beslut om beviljat bygglov, se
bilaga 3.

2. Fastighetsagaren till Snickaren 5, Hdga Fastighets AB med organisationsnummer 556493-
6242 forelaggs med stod av 11 kap. 17 § PBL att senast en ménad efter detta beslut vunnit
laga kraft eller doms laga kraft ans6ka om bygglov i efterhand for skarmtaket eller vidta
rattelse genom att riva/ta bort det olovliga skarmtaket.

3. Med st6d av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, péfors Haga
Fastighets AB, organisationsnummer 556493-6242, byggsanktionsavgift om 42 975
kronor (fyrtiotvatusen niohundra sjuttiofem kronor) for att ha pdbérjat en dtgard med
andrad anvandning av fastigheten Snickaren 5 frdn industri/kontor till bostad, utan att
bygglov eller startbesked meddelats.

4. Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, pafors Haga
Fastighets AB, organisationsnummer 556493-6242, byggsanktionsavgift om 59 362
kronor (femtioniotusen trehundrasextiotva kronor) for att ha pabdrjat en dtgérd med
tillbyggnad av ett bygglovspliktigt skarmtak, utan att bygglov eller startbesked beviljats.

Fastighetsagaren har pdbdrjat dessa dtgarder utan att byggnadsnamnden har beviljat bygglov eller
meddelat startbesked, vilket utgér en évertradelse av plan- och bygglagens bestammelser.

Sammanfattning

Arendet behandlar p&féljd for att i strid med PBL ha &ndrat anvéndningen av en byggnad avsedd fér
industri/kontor till bostad samt att utan bygglov eller startbesked ha byggt till med ett skarmtak.
Byggnaden &r ursprungligen uppford enligt beviljat bygglov frén 1999 fér nybyggnad av
industribyggnad i en vaning och med en byggnadsarea/bruttoarea om 55 kvadratmeter och inredd
med utrymme fér wc/dusch, kontorsrum och ett trinettkok. Fasaden enligt det tidigare bygglovet
saknar skarmtak vid entréfasad. Byggnaden har olovligt anvants som bostad sedan 2019 samt att
ett skarmtak har uppforts pd byggnadens entréfasad mellan 2019-2020. Skarmtaket utgér 16,8
kvadratmeter byggnadsarea/Gppenarea. Forvaltningens foreslar beslut om foreldaggande att vidta
rattelse samt beslut om byggsanktionsavgifter.

Forutsattningar
Fastigheten ar belagen inom gallande detaljplan Dp 872 som vann laga kraft 2022. Detaljplanen
medger bebyggelse for verksamheter, industri och kontor. Syftet med detaljplanen ar att ge
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forutsattningar for utveckling av Kalvo industriomrdde genom att méjliggéra nya industri- och
verksamhetstomter.

Beddmning

Den dndrade anvandningen av verksamhetsbyggnaden fran kontor till bostad, har enligt
forvaltningens bedomning uppstétt nar lokalen i november 2019 hyrdes ut som bostad. Efter
forvaltningens forsta platsbesok 2022-09-26, har den ddvarande hyresgasten avflyttat men har nu
ersatts med ny hyresgdst sedan augusti/september 2024 enligt nuvarande hyresgastens redogérelse
vid forvaltningens andra platsbesok 2024-11-07, se protokoll bilaga 2, varvid det ar forvaltningens
bedémning att den olovligt andrade anvandningen fortfarande pdgdr. Den @ndrade anvandningen &r
utférd i strid med bestémmelserna i PBL som innebar att bygglov krévs fér andrad anvandning, 9
kap. 2 § forsta stycket 3 p. a PBL, samt i strid med det ursprungliga bygglovet, se bilaga 3.
Byggsanktionsavgift ska darfor tas ut for évertradelsen, enligt 11 kap. 51 § PBL, for att utan bygglov
och startbesked vasentligen ha andrat anvandningen frén kontor till bostad for hela eller delar av
byggnaden.

I en dom frdn Mark- och miljééverdomstolen i M3l nr P 2050-21, behandlades frdgan om
olovlig andrad anvandning i samband med anstkan om bygglov for tillbyggnad av gasthus.
Det star klart att byggnaden betecknades som vedbod/verkstad nér fastigheten koptes.
Enligt Mark- och miljooverdomstolen far det anses utrett att byggnaden har tagits i
ansprdk for ett vasentligt annat andamal an den tidigare anvandningen genom att anvénda
byggnaden som gasthus. Frdgan om bygglov for tillbyggnad kan enligt Mark- och
miljoéverdomstolen inte prévas utan att den éndrade anvandningen ocksd prévas. Mark-
och Miljooverdomstolen upphéver det tidigare beslutet samt avslar ansokan.

Byggsanktionsavgiften for att ha vasentligt andrat anvéndningen av en byggnad avsedd for
industri/kontor innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, ar enligt 9 kap. 8 § forsta stycket
3 p. PBF, 0,25 prisbasbelopp med ett tilldagg av 0,0125 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktonsarean. Sanktionsarean utgors enligt 1 kap. 7 § PBF av bruttoarean minskat med 15
kvadratmeter, se utrdkning bilaga 4. Det saknas skal enligt 11 kap. 53 a § PBL att satta ned
byggsanktionsavgiften.

Forvaltningen bedomer att bygglov i efterhand for den andrade anvéndningen inte gdr att beviljas
da anvandningen som bostad strider mot detaljplanens bestammelser Dp 872 som medger
verksamheter, industri och kontor samt att bostad pa fastigheten inte ar Iampligt avseende
manniskors halsa och sakerhet. Anvandningen som bostad kan utgdra en risk fér de boende
avseende raddningsinsatser, dar dessa baseras pd omradets forutsattningar att marken ska
bebyggas med lokaler fér verksamheter som industri eller kontor. Ett omrade avsedd for
industriverksamhet kan utgéra halsorisker for boende med anledning av bland annat
omgivningsbuller, smuts och damm fran intilliggande verksamheter.

Byggnaden har byggts till med ett skdrmtak vid byggnadens entréfasad, se fotografier bilaga 2,
mellan dren 2019 — 2020, se ortofoto bilaga 5. Skarmtaket upptar en byggnadsarea/bruttoarea om
16,8 kvadratmeter efter matning pd plats. Skarmtaket bedéms utgéra en bygglovspliktig tillbyggnad.
Forvaltningens beddmning ar att skarmtaket har uppforts i strid med bestammelserna i PBL som
sager att det kravs bygglov for tillbyggnad, 9 kap 2 § forsta stycket 2 p. PBL samt att det kravs
startbesked, 10 kap. 3 § forsta stycket 1 p. PBL varvid en byggsanktion ska tas ut for dvertradelsen,
enligt 11 kap. 51 § PBL for att utan bygglov och startbesked ha byggt till verksamhetsbyggnaden.
Forvaltningen bedomer att bygglov och startbesked for skarmtaket gar att bevilja genom en
sedvanlig prévning efter inlamnad ansdkan om bygglov i efterhand.

Byggsanktionsavgiften for att ha paborjat bygglovspliktig tillbyggnad av en verksamhetsbyggnad
innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked &r enligt 9 kap. 7 § forsta stycket 3 p. PBF,
1 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,02 prisbasbelopp per kvadratmeter av sanktionsarean.
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Sanktionsarean utgors enligt 1 kap. 7 § PBF av bruttoarean eller 6ppenarean minskat med 15
kvadratmeter, se utrdkning bilaga 6. Det saknas skal enligt 11 kap. 53 a § PBL att satta ned
byggsanktionsavgiften.

Det ar ostridigt att byggnadens anvandning i helhet eller i delar &ar utférd utan lov, att andringen
strider mot detaljplanens bestammelser och senast beviljat bygglov samt att skdrmtaket har
uppforts genom tillbyggnad utan att bygglov forst har sokt eller startbesked meddelats.

Det &r forvaltningens bedémning att det finns skal att enligt 11 kap. 20 § PBL féreldagga
fastighetsagaren om att vidta rattelse genom att byggnaden &terstélls enligt beviljat bygglov
avseende funktioner och inredning samt att byggnaden fortsattningsvis anvandas for det avsedda
andamalet verksamhet/kontor. F6rvaltningen finner ocksa skal att foreldgga fastighetsagaren om att
vidta rattelse, genom att det olovliga skarmtaket rivs/tas bort alternativt att bygglov soks i
efterhand. Férvaltningen beddmer att en byggsanktionsavgift ska tas ut fér den olovligt &ndrade
anvandningen och for den olovliga tillbyggnaden, enligt 11 kap. 51 § PBL.

Yttrande

Fastighetsagaren har inkommit med yttrande som svar efter kommunicering av férvaltningens
forslag till beslut dar det framgdr att denne menar att byggnaden, utifrdn en vardering utgérs av
delar som benamns tillsynsbostad, se yttrande bilaga 7 och Vardeutidtandet for beldningsandama/
bilaga 8.

Forvaltningens bedémning ar att utldtandet inte utgor skal for ndgot nytt stallningstagande.
Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:
1. Fastighetsagaren till Snickaren 5, Hdga Fastighets AB med organisationsnummer 556493-

6242 foreldggs med stod av 11 kap. 20 § PBL att senast en ménad efter detta beslut vunnit
laga kraft eller doms laga kraft |&ta vidta rattelse genom att dterstélla
verksamhetsbyggnaden pé fastigheten att endast anvénds fér andamalet industri/kontor
samt att dterstalla inredning endast med funktioner enligt beslut om beviljat bygglov, se
bilaga 3.

2. Fastighetsdgaren till Snickaren 5, H&ga Fastighets AB med organisationsnummer 556493-
6242 forelaggs med stod av 11 kap. 17 § PBL att senast en manad efter detta beslut vunnit
laga kraft eller doms laga kraft anséka om bygglov i efterhand for skdrmtaket eller vidta
rattelse genom att riva/ta bort det olovliga skarmtaket.

3. Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, pafors Haga
Fastighets AB, organisationsnummer 556493-6242, byggsanktionsavgift om 42 975
kronor (fyrtiotvdtusen niohundra sjuttiofem kronor) for att ha paborjat en dtgard med
andrad anvéndning av fastigheten Snickaren 5 frén industri/kontor till bostad, utan att
bygglov eller startbesked meddelats.

4. Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, péférs Hdga
Fastighets AB, organisationsnummer 556493-6242, byggsanktionsavgift om 59 362
kronor (femtioniotusen trehundrasextiotvad kronor) for att ha paborjat en dtgard med
tillbyggnad av ett bygglovspliktigt skarmtak, utan att bygglov eller startbesked beviljats.

Fastighetsagaren har pdborjat dessa dtgarder utan att byggnadsnamnden har beviljat bygglov eller
meddelat startbesked, vilket utgér en dvertradelse av plan- och bygglagens bestémmelser.
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Yrkanden
Goran Bergander (S) och H3kan Svanberg (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Bilagor
1. Kommunicering
Protokoll frén platsbesdk 2024-11-07 med forvaltningens bedémning
Beviljat bygglov frdn 1999 men ritningsunderlag
Berdkning av byggsanktionsavgift for olovlig andrad anvandning
Ortofoton fran 2017-2022
Berakning av byggsanktionsavgift for olovlig tillbyggnad
Yttrande frén fastighetsagaren
Vardeutldtande fran fastighetségaren

Nk~ WN
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§ 174/24 SBN/2024/1112/221

Mdsen 1, Videgatan 1A, Nyndashamn & Angeln 2,
Breddalsvagen 1, Osmo - Tillsyn om olovlig atgard, startat
utan startbesked

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts beslut
Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att hanskjuta stallningstagande till
samhallsbyggnadsnamndens sammantrade.

Beskrivning av drendet

Samhallsbyggnadsférvaltningen initierade den 20 juni 2024 ett tillsynsdrende avseende pdborjat
dtgard utan erhallet startbesked. Det géller tidigare drenden avseende tva bygglov dér man pdborjat
och genomfort dtgarderna innan startbesked meddelats. P3 fastigheten Mdsen 1 med diarienummer
SBN 2022-00221 (se bilaga 4) beviljades den 9 november 2022 bygglov fér nybyggnad av
barnvagnsskydd/barnvagnsparkering till M3sens forskola. Byggnadsverket ér 5 meter langt och 1,5
meter brett vilket ger en byggnadsarea pé 7,5 kvm. P3 fastigheten Angeln 2 med diarienummer SBN
2022-000220 (se bilaga 5) beviljades den 15 december 2022 bygglov fér nybyggnad av
barnvagnsskydd /barnvagnsparkering till Breddals férskola. Byggnadsverket &r 5 meter I&ngt och 1,5
meter brett vilket ger en byggnadsarea pé 7,5 kvm.

Den 3 juni 2024 inkom kontaktpersonen f6ér de pagdende byggloven med information om att
dtgarderna ar "byggda och genomforda” vilket gjorde att forvaltningen kunde anta att
byggnationerna hade pabdrjats utan startbesked. Forvaltningen upprattade da ett tillsynsarende for
b&da arendena. Den 13 augusti 2024 beviljades startbesked for dtgarderna och den 11 september
2024 beviljades slutbesked i bdda drendena.

Information om byggsanktionsavgift skickades till fastighetsagaren den 6 november 2024 dar det
framgick kostnaden for byggsanktionsavgiften samt att drendet kommer hanteras vid
nastkommande namndsammantrade. De fick dven i och med denna kommunicering méjlighet att
yttra sig dver avgiften. Den 8 november 2024 inkom ett yttrande om att de inte har négra
motsattningar till sanktionsavgiften.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningens bedémning &r att dtgarderna ar utférda innan startbesked hade meddelats for
dtgarderna, detta da kontaktperson for de pdgdende byggloven sjélv inkom med informationen om
att dtgérderna vara byggda och genomforda. Inget annat har framkommit under drendets hantering
som visar p& motsatsen. Atgarderna har dven efter att tillsynsérendet upprattades b&de fatt beviljat
startbesked och slutbesked.

Forvaltningen finner det inte oskaligt att ta ut en sanktionsavgift och beloppet bedoms std i rimlig
proportion till dvertradelsen. Det saknas darfor skal att satta ned avgiften enligt 11 kap. 53 § PBL
och det har inte heller framkommit ndgot i arendet som tyder pd att tgarden &r preskriberad. En
byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Gvertrédelsen &r utférd uppsatligen eller av oaktsamhet se
11 kap. 53 § PBL. Det ar byggherrens skyldighet att beakta gallande regler i PBL och okunskap om
dessa motiverar inte en avgiftsbefrielse och inte heller ekonomiska férhallanden gor att det ar

oskaligt att en byggsanktionsavgift tas ut (jfr. prop. 2005/06:182 s.52).

Gallande bestammelser enligt 11 kap. PBL
Byggsanktionsavgifter

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



X Nynashamns

PROTOKOLL Sida 27(44)

Samhallsbyggnadsnamndens

kO m m u ﬂ arbetsutskott

Sammantradesdatum
2024-12-03

51 § Om négon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av ndgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10§§ eller mot en bestammelse i en
EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Gvertradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. Att den avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte formétt sig sjélv eller genom ndgon annan
fullgéra sin skyldighet,

2. Att Gvertradelsen berott pd en omstandighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunnat paverka

3. Vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en Overtradelse skulle intréffa. 54 § En
byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlamning vid ett ssmmantrade med
tillsynsmyndigheten.

57 § En byggnadsavgift ska tas ut av

1. Den som nar dvertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser.

2. Den som begick dvertradelsen, eller

3. Den som fatt en fordel av dvertradelsen.

Byggsanktionsavgifter beréknas enligt 9 kap. PBF och utgdr frén prisbasbeloppet som for aret 2024
ar 57 300 kronor.

Byggsanktionsavgift f&r uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 11 kap. 52 § PBL.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att:

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, paférs Kommunstyrelsen,
Nynashamns kommun, organisationsnummer 212000-0233, en byggsanktionsavgift om 14 554
kronor.

Avgiften tas ut for att dtgarder enligt beviljat bygglov har pabdrijats utan att startbesked erhallits,
vilket utgdr en dvertradelse av plan- och bygglagens bestammelser.

Yrkanden
Ordférande (C) foreslar att hanskjuta stallningstagande till samhallsbyggnadsnamndens
sammantrade.

Propositionsordning
Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott godkanner féljande propositionsordning:

- Bifall eller avslag till ordférandes férslag.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 28(44)

N y n a S h a mn S Samhallsbyggnadsnamndens

kO m m U ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2024-12-03

Proposition
Ordférande (C) stdller proposition enligt fastslagen propositionsordning och finner att
arbetsutskottet bifaller ordférandes forslag.

Beslutsunderlag

Bilagor

1. Berdkning av byggsanktionsavgift Mdsen 1
Berakning av byggsanktionsavgift Angeln 2
Initierad tillsynsanmalan
Tidigare beslutat bygglov Mdsen 1
Tidigare beslutat bygglov Angeln 1
Information om byggsanktionsavgift
Yttrande frén fastighetsagaren

NouhswnN

Upplysningar
Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) och Plan- och byggférordningen 2011:338. (PBF)

Byggsanktionsavgift ska betalas inom tvd ménader frén det att den avgiftsskyldige tagit emot
beslutet. Avgiften faktureras separat.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Nynashamn 2:75, Skyttens halls vag 2, 149 30 Nyndshamn -
Ovardad tomt

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts férslag till beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att:

1. Med stdd av 11 kap. 24 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, férelaggs Nynashamns
Mark AB, organisationsnummer 556314-3113, vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen
kronor) att inom 1 (en) madnad efter beslutets delgivning vidta skyddsatgarder genom att
anordna stangsel runt fastighetens byggnadsverk, sakerstélla fri passage till stranden samt
att sparra av trappor och bryggdack, stédnga for fonster och dorrar till samtliga byggnader
och byggnadsverks for att hindra tilltrade fér obehdriga i syfte att motverka risk foér olyckor.

Beslut om foreldggande att anordna stangsel ska galla omedelbart, 11 kap. 38 § PBL.

2. Med stéd av 11 kap. 21 § PBL férelaggs Nynashamns Mark AB, organisationsnummer
556314-3113, vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att senast 6 (sex)
manader efter det att detta beslut vunnit laga kraft, eller domens laga kraft, 13ta utféra en
underhdllsutredning avseende samtliga byggnader och byggnadsverk inom fastigheten.
Utredningen ska genomféras av en certifierad sakkunnig att utreda behov av
underhallsdtgarder.

Om ett forelaggande inte foljs far byggnadsnamnden besluta att dtgdrden ska genomforas
pé den forsumliges bekostnad och hur det ska ske, 11 kap. 27 § PBL.

Jav
Goran Bergander (S) anmaler jav och deltar inte i handlaggningen av drendet. Helen Sellstrém
Edberg (S) tjanstgor i stallet for Géran Bergander (S).

Bakgrund

Arendet berér ov8rdad tomt samt byggnader som har skadats genom brand och vandalisering.

Ett klagomal inkom 2023-06-08 och darefter har forvaltningen efter platsbesck och i dialog med
representant for fastighetsagaren Stockholms Hamn AB och verksamhetsutévaren for Waterfront
kommit fram till att de bdda parterna ska sakerstélla skydd av fastigheten mot obehdriga genom
stangsling och att forhindra byggnaderna frdn att ytterligare betradas. Frégor kvarstdr avseende om
byggnaderna inom fastigheten har beviljats dispens frén géllande strandskydd samt erhadllit
erforderliga bygglov och startbesked, vilket avses att hanteras i separat arende.

Ett mote 2023-09-25 med forvaltningen och verksamhetsutévaren samt fastighetsagaren
Nynéashamns Mark AB:s representant frdn Stockholms Hamn AB, resulterade i en 6verenskommelse
om att bygglov och dispens i efterhand skulle sdkas alternativt att 13ta riva olovliga byggnadsverk
samt att fastigheten under tiden skulle fortsatt skyddas genom stangsling och darmed hindra
obehdriga tilltréde.

Vi motet dvervagdes avskrivning gallande punkten ovdrdad tomt eftersom tomten vid tillfallet
bedémdes avstddad enligt redovisade fotografier. Sedan dess har fastigheten och omréddet p3d nytt
nedskrapats med trasigt byggnadsmaterial, byggnader har ytterligare vandaliserats och krossat glas,

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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sopor och diverse féremal ar utspritt 6ver omrddet. Skyddsracken vid trappor, altaner och bryggdack
ar skadade och utgor inte Iangre ndgot fullgott skydd mot fallolyckor.

Ndgon anstkan om bygglov eller strandskyddsdispens har sedan métet inte inlamnats. Inte eller har
stangslets funktion som skydd av fastigheten eller byggnader uppratthallits. Vid forvaltningens
uppfoljande platsbesok 2024-11-07 konstaterades att stangslet ar latt att 6ppna och utgor darfor
inte langre ett skydd mot tilltrade av obehdériga samt att byggnaderna ytterligare har vandaliserats
och skadats genom brand. Fastighetsagaren och verksamhetsutdvaren har haft tillfalle att vidta
frivillig rattelse att satta byggnadsverken i stdnd, samt att préva frdgan om dispens och bygglov.

Byggnadsndamnden far foreldgga agaren av ett byggnadsverk som ar forfallet eller skadat i vasentlig
omfattning, att inom viss tid riva byggnadsverket, 11 kap. 21 § PBL.

Gallande bestammelser

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omrddesbestammelser.

For fastigheten galler strandskydd enligt 7 kap. 13 § MB och omfattas av det generella
strandskyddet 100 meter land och 100 i vatten.

Bedbmning

Med anledning av stangslet inte langre skyddar mot obehdrigas tilltrade till fastigheten samt att fri
passage till vattnet har inte sakerstallts, finner forvaltningen skal att foresla till
Samhallsbyggnadsndmnden att besluta om att férelagga dgaren av fastigheten Nynashamn 2:75,
Nynashamns Mark AB, att anordna sténgsel vilket ska utformas sd att fri passage till stranden
uppratthdlls samt forhindrar tilltrade till fastighetens byggnadsverk som konstaterats har brister som
kan dventyra sakerheten fér dem som uppehdller sig i eller i ndrheten av dem, enligt 11 kap 24 §
PBL. Forelaggandet som beslutet avser ska genomféras omedelbart trots att féreldggandet eller
beslutet inte har fatt laga kraft, 11 kap. 38 § PBL.

Med anledning av byggnadsverkens forfallna och skadade skick inom fastigheten, finner
férvaltningen skal att foresla till Samhéllsbyggnadsnamnden att besluta om att férelégga dgaren till
fastigheten Nynashamn 2:75, Nynashamns Mark AB, att I3ta utfora en underhdllsutredning av
samtliga byggnader och byggnadsverk inom fastigheten, se bilder och markering pa ortofoto i bilaga
3. Utredningen ska genomfdras av en certifierad sakkunnig att utreda behovet av
underhdllsdtgarder, enligt 11 kap. 18 § PBL. Den sakkunnige ska vara certifierad enligt 10 kap. 8 § 2
p. PBL.

Forvaltningen finner skal till att foresld till Samhallsbyggnadsnamnden att besluta om att forena
foreldgganden med vite enligt 11 kap. 37 § PBL, mot bakgrund av att fastighetsdagaren och
verksamhetsut6varen sedan métet 2023-09-25 har underltit att uppratthalla skydd mot obehériga
samt underl3tit att dtgarda byggnadsverken genom att satta byggnadsverken i sténd.

Tilldmpliga bestammelser enligt 11 kap. PBL

11 kap. 5 § PBL, en tillsynsmyndighet ska prova forutsattningarna fér och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafdljd s& snart det finns anledning att anta att ndgon inte foljt en bestammelse
i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som ror frdgor om lagens tillampningsomrade.

11 kap. 18 § PBL, om det brister i underhallet av ett byggnadsverk, far byggnadsnamnden uppdra at
en sakkunnig att utreda behovet av underhdllsdtgarder. Innan ndmnden beslutar om ett sddant
uppdrag, ska namnden i ett forelaggande ge byggnadsverkets dgare tillfalle att inom en viss tid ge
synpunkter pad uppdraget och pé frégan om vem som ska betala kostnaderna for uppdraget.

11 kap. 19 § PBL, ett rivningsforeldggande ska féregds av ett foreldggande att satta byggnadsverket
i stdnd. Detta géller dock inte om det avser byggnadsverk med brister som kan &ventyra sékerheten
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for dem som uppehadller sig i eller i narheten av byggnadsverket och det kan antas att dessa brister
inte kan dtgardas med mindre ingripande 3tgarder.

11 kap. 21 § PBL, byggnadsnamnden far foreldgga dgaren av ett byggnadsverk som ar forfallet eller
skadat i vasentlig omfattning att inom viss tid riva byggnadsverket.

11 kap. 24 § PBL, byggnadsnamnden far foreldgga dgaren av ett byggnadsverk att anordna stangsel
kring det, om byggnadsverket har brister som kan dventyra sakerheten for dem som uppehéller sig i
eller i narheten av det.

11 kap. 27 § PBL, om ett féreldggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § inte f6ljs, far
byggnadsnamnden besluta att dtgarden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det
ska ske.

11 kap. 37 § PBL, ett forelaggande enligt 11 kap. 21 och 24 §§ PBL far forenas med vite.
Frdgor om utdémande av vite prévas av Mark- och miljodomstolen.

11 kap. 38 § PBL, i ett féreldggande enligt 19m 20, 21, 22, 23, 24, 26 b eller 26 c eller ett beslut
enligt 27 § tredje stycket far byggnadsnamnden eller marknadskontrolimyndigheten bestémma att
den &tgard som foreldggandet eller beslutet avser ska genomféras omedelbart trots att
foreldggandet eller beslutet inte hr fatt laga kraft.

11 kap. 40 § PBL, den myndighet som beslutar om ett féreldaggande enligt 19, 20, 21, 22 eller 23 1
eller forbud enligt 33 § ska genast skicka sitt beslut till inskrivningsmyndigheten. S& snart
byggnadsnamnden har fatt kdnnedom om att ett foreldaggande har foljts ska namnden anmadla detta
till inskrivningsmyndigheten, Det ska ocksa goras om forelaggandet har upphéavts genom ett
lagakraftvunnet beslut eller av annan anledning har upphort att galla.

Samhallsbyggnadsférvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:
1. Med stdd av 11 kap. 24 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, féreldggs Nynashamns

Mark AB, organisationsnummer 556314-3113, vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen
kronor) att inom 1 (en) madnad efter beslutets delgivning vidta skyddsatgarder genom att
anordna stangsel runt fastighetens byggnadsverk, sakerstélla fri passage till stranden samt
att sparra av trappor och bryggdack, stédnga for fonster och dorrar till samtliga byggnader
och byggnadsverks for att hindra tilltrade fér obehdriga i syfte att motverka risk foér olyckor.

Beslut om fdreldggande att anordna stangsel ska galla omedelbart, 11 kap. 38 § PBL.

2. Med stéd av 11 kap. 21 § PBL férelaggs Nynashamns Mark AB, organisationsnummer
556314-3113, vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att senast 6 (sex)
manader efter det att detta beslut vunnit laga kraft, eller domens laga kraft, 13ta utféra en
underhdllsutredning avseende samtliga byggnader och byggnadsverk inom fastigheten.
Utredningen ska genomfdras av en certifierad sakkunnig att utreda behov av
underhallsdtgarder.

Om ett féreldaggande inte foljs f&r byggnadsnamnden besluta att dtgérden ska genomftras
pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske, 11 kap. 27 § PBL.

Yrkanden
Helen Sellstrom Edberg (S) yrkar bifall till férvaltningens férslag.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Bilagor
1. Situationsplan
2. Fotografier frén platsbesok 2024-11-07
3. Fotografier 6ver omrddet samt situationsplan med markering av de byggnadsverk som &r

forelagda att utreda underhall.
Upplysningar
Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) och Lagen om vite 1985:206.

Om ett féreldaggande inte foljs f&r byggnadsnémnden besluta att dtgarden ska genomféras pd den
forsumliges bekostnad och hur det ska ske, 11 kap. 27 § PBL.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



aash = PROTOKOLL Sida 33(44)
BB m
2 N y Nas h a ns Samhallsbyggnadsnamndens

kO m m U ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2024-12-03
§ 176/24 SBN/2021/0752/061

Svar pa dterremitterat drende om gupp pa Strandvégen

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla e-forslaget.

Arendet

Kommunen har mottagit e-forslag om att vég-gupp ska anldggas pd Strandvéagen/Ringvagen.
Forslagsstéllaren onskar att de laggs ut sd tatt biltrafiken “inte kan gasa pa”.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 22 juni 2021 aterremittera E-forslaget till forvaltningen
for vidare utredning.

Strandvagen stacker sig mellan Hamnviksvagen (Lévhagen) i séder till Jarnvagsgatan i norr.
Funktion, utformning och fordonsfloden varierar pd strackan.

Funktionen for sédra delen, mellan Hamnviksvagen (Lovhagen) och Nynashamns segelsallskap
(NSS), ar framst rekreation. En langre stracka langst i sdder ar enkelriktad fér motordrivna fordon
gdende och cyklister tillats daremot att fardas i bada riktningarna. Att strdckan &r enkelriktad &r en
av faktorerna som forklarar den l&ga trafikmangden, drygt 500 fordon/dygn. P3 den enkelriktade
strackan har gupp anlagts for att sakerstalla 1dg hastighet till gagn for de oskyddade trafikanterna.
Rekommenderad lagre hastighet 20 km/tim galler for hela strackan.

Frdn NSS och norrut forandras gatans funktion med segelsallskapets verksamhet, att gator fran
bostadsomrdden ansluter och trafiken &r dubbelriktad. Direkt norr om NSS ansluter Varvsstigen som
ar géng- och cykelvagstrak frdn Sandhamnsomraddet. Varvsstigens anslutning till Strandvégen har
byggts om och getts en naturlig anslutning till den smala gang- och cykelvdg som gér utmed
Strandvagens 6stra sida norrut. For 6kad sakerhet &r GC-vdgens anslutning forhéjd (gupp) vilket
medfér att fordonen passerar med lagre hastighet.

Den trafikmatning som har gjorts visar att férutom att trafikmangden 6kar ju langre norrut man
kommer sd 6kar medelhastigheten pd samma satt utan att 6verstiga gallande hogsta hastighet som
ar 40 km/tim. Lagsta medelhastigheten ar 26 km/tim och den hdgsta 36 km/tim.

Undantag fran I&ga medelhastigheter ar strackan Hamnviksvagen (Strandvégens norra anslutning) -
Jarnvagsgatan dar drygt hélften av alla fordonsférare kor for fort. Strackan ingdr i huvudvagnatet
och ar tatortens enda gata som binder samman sdédra och norra delarna av tatorten och har fram
framkomlighet utifrdn gatubredd och fri h6jd. Trafikmangden ar avsevart hogre hér an pd
Strandvagen i 6vrigt. Denna stracka bor beaktas separat och finns sedan tidigare med pa
kommunens lista for kommande &tgardsbehov.

Forutom medelhastighet sd ar varden pd 15 respektive 85 percentilen viktiga for en helhetssyn och
bedémning om dtgérder behdvs. For Strandvagen &r vardena lagre én 40 km/tim for 85 percentilen
vilket ar ett mycket bra resultat. Detta varde Fordon som fardas i hégre hastighet ar framst nattetid.
Efter att hastighetsdampande 3tgarder gjorts ar mélet att 85% av fordonsforare haller lagre
hastighet &n hogst tilldtna.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla e-forslaget.

Beslutsunderlag
Karta

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 177/24 SBN/2023/1655/511

Yttrande 6ver motion - Vajningsplikt i korsningen
Lovlundsvagen- Skogagatan

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts férslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta forvaltningens yttrande som sitt eget och dverldmna
det till kommunstyrelsen fér vidare handlaggning.

Arendet

En motion har inkommit till kommunen fr8n Rebecca Adel om vajningsplikt i korsningen
L6évlundsvéagen-Skogagatan samt i korsningen Lovlundsvdgen-Viagatan. Motiondren pekar pd att
trots att hégerregeln bor gélla anser nyndshamnsbor att det fordon som framférs pd den stérre
vagen har foretrade mot fordon pd mindre vagar.

Exempel p& dar denna regel gor sig gallande ar Lovlundsvégen, frémst vid korsningen med Viagatan
dar buskage skymmer sikten samt i korsningen med Skogagatan dér ett berg paverkas sikten. Vid
dessa korsningar péverkas sikten av buskage.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslut att anta forvaltningens yttrande som sitt eget och éverlamna det
till kommunstyrelsen fér vidare handlaggning.

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutsunderlag
Motion,
Missiv

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 178/24 SBN/2023/1656/511

Yttrande 6ver motion - Officiell vergdngsstélle korsningen
Frejgatan-Floravagen

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts férslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta forvaltningens yttrande som sitt eget och dverldmna
det till kommunstyrelseférvaltningen for vidare handlaggning.

Arendet
En motion har inkommit till kommunen frdn Rebecca Adel om att etablera ett officiellt
overgdngsstalle pd platsen med streckade linjer och vagmarken.

Motionaren patalar att mdnga stressade bilister &ker denna vag vid lamning- och hamtningstid och
inte sdllan Gverstiger hastighetsbegransningen, ndgot som gor att ett 6vergangsstille ar extra
lampligt pd platsen. For att sdkerstalla tryggheten och sdkerheten 6nskar motiondren att ett
overgangsstalle etableras pa platsen.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta férvaltningens yttrande som sitt eget och éverlamna
det till kommunstyrelseférvaltningen for vidare handlaggning.

Beslutsunderlag
Motion;
Missiv,

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 179/24 SBN/2024/0231/339

Rapport - etablera elsparkcyklar i Nynashamns tatort - efter
utredning

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts beslut
Forvaltningen éverlamnar utan eget stallningstagande till Samhéllsbyggnadsnamnden att besluta om
frdgan ska avsl3s eller bifallas.

Arendet

Tier kontaktade under vdren 2024 tekniska forvaltningen med anledning av en ansokan om
etablering av elsparkcyklar for uthyrning i Nyndshamns tatort under sommarhalvéret. Arendet togs
upp i ndmnden, men terremitterades for vidare utredning.

Majoriteten av de foretagare som besvarat frdgan om etablering av elsparkcyklar har uttryckt sin
tveksamhet d& oron for att det inte ska skotas tillrdckligt bra finns. P& samma sétt svarade
Gasthamnen/Turistbyrdn och delar av pensionars- och handikappradet da@ man redan nu har
erfarenhet av dumpade elsparkcyklar frdn andra kommuner. En annan farhdga som diskuterats i
flera instanser &r att trafiksékerheten riskerar att pdverkas negativt, vilket &r ett dmne som
diskuterats hett i media under flera ar. Mdnga kommuner och stader runt om i Europa reglerar
anvandningen allt hdrdare eller till och med forbjuder den.

TIER angav en kommun i vastra Sverige som referens, men trots flertalet férsok att komma i
kontakt med referenten har detta inte lyckats.

Intresset for elsparkcyklar verkar sdledes vara svalt bland de som tillfrdgats. Flera instanser anser
att hyrcyklar &r mer efterfrdgade och darfor skulle vara ett battre alternativ.

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningen overlamnar utan eget stallningstagande till Samhéllsbyggnadsnamnden att besluta om
fr&dgan ska avslés eller bifallas.

Beslutsunderlag
Samlad rapport fran utredningen

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 180/24 SBN/2024/0012/008

Information - Plogen 4 m.fl. detaljplanearende

Plan — och bygglovschef Rikard Strandberg och planarkitekt Elin Elfstrom informerar om
detaljplanedrende Plogen 4.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 181/24 SBN/2023/1580/061

Inkomna e-forslag - december 2024

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att 6verlamna nedanstdende e-forslag till tekniska
férvaltningen fér vidare utredning och beredning av forslag till beslut:
Temalekplats

Upprustning av hundrastgdrden i Grondalsviken

Ny toalett vid Hamnviksbadet

Skotta och sanda promenadrundan i Lévhagen och Knappelskar
En allman plats att traffas pd i Sorunda, en trevlig traffpunkt

Fa ned hastigheten pd Sandskogsvagen

Fler 24 timmars parkering i centrum

Overgéngsstille vid bron fr&n Trehdrningen

NN

Arendet

e E-forslag - Temalekplats, 69 roster

e E-férslag - Upprustning av hundrastgdrden i Gréndalsviken, 44 roster

e E-forslag - Ny toalett vid Hamnviksbadet, 35 roster

e E-forslag - Kommunen maste se till att regelbundet skotta och sanda promenadrundan i
Lévhagen samt Knappelskar, 45 roster

e E-forslag - En allman plats att tréffas pa i Sorunda, en trevlig traffpunkt, 37 roster

e E-forslag - F& ned hastigheten p& Sandskogsvégen, 62 roster

e E-forslag - Fler 24 timmars parkering i centrum, 89 réster

e E-forslag - Overg8ngsstille vid bron frén Trehdrningen, 50 roster

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att 6verlamna nedanstdende e-forslag till tekniska
férvaltningen for vidare utredning och beredning av forslag till beslut:
Temalekplats

Upprustning av hundrastgdrden i Grondalsviken

Ny toalett vid Hamnviksbadet

Skotta och sanda promenadrundan i Lovhagen och Knappelskéar
En allméan plats att traffas pd i Sorunda, en trevlig traffpunkt

F& ned hastigheten p& Sandskogsvdgen

Fler 24 timmars parkering i centrum

Overgéngsstille vid bron fr&n Trehdrningen

Nk~

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutsunderlag

E-férslag - Temalekplats, inklusive bilder, 2024-10-17

E-forslag - Upprustning av hundrastgdrden i Grondalsviken, 2024-10-17

E-forslag - Ny toalett vid Hamnviksbadet, 2024-10-16

E-forslag - Skotta och sanda promenadrundan i Lévhagen och Knappelskar, 2024-10-15

E-forslag - En allman plats att tréffas pa i Sorunda, en trevlig traffpunkt, inklusive bild, 2024-10-31
E-forslag - Fa ned hastigheten pd Sandskogsvagen, 2024-11-05

E-forslag - Fler 24 timmars parkering i centrum, 2024-11-05

E-férslag - Overgéngsstille vid bron fr&n Trehérningen, inklusive bild, 2024-11-11

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Meddelanderapport 2024.10.28-2024.11. 25

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Idgga informationen till handlingarna.

Arendet
Meddelanden, inklusive lantmaterimeddelanden till samhallsbyggnadsnamnden.

Forvaltningens fdrslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Idgga informationen till handlingarna.

Beslutsunderlag
Meddelanderapport 2024.10.28-2024.11.25

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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N y Nas h amns Samhallsbyggnadsnamndens
kO m m U ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2024-12-03
§ 183/24 SBN/2024/0012/008
Ovriga frégor och medskick
Inga 6vriga fradgor behandlades.
Utdragsbestyrkande

Justerarsignaturer
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N y Nas h amns Samhallsbyggnadsnamndens
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Sammantradesdatum
2024-12-03
§ 184/24 SBN/2024/0012/008
Aktuella upphandlingar och avtal
Inget att rapportera.
Utdragsbestyrkande

Justerarsignaturer
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N y n a S h a mn S Samhallsbyggnadsnamndens
kO m m U ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2024-12-03

§ 185

Forvaltningen informerar

1. Plan - och bygglovschef Rikard Strandberg och Jenny Linné informerar om Drabanten 19.
2. Plan — och bygglovschef Rikard Strandberg informerar om hantering av bygglov inom Oren.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 186/24 SBN/2024/0012/008

Personalarenden

Jenny Linne, forvaltningschef samhallsbyggnadsfdrvaltningen informerar om att ny strategisk
planeringschef har rekryterats som bérjar den 3 mars 2025.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 187/24

Nasta sammantrade

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts nastkommande sammantrade ar den 14 januari 2025
klockan 09.00.

Samhallsbyggnadsndmndens nastkommande sammantrade ar den 17 december 2024 klockan
13.00.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande





