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KALLELSE Sida 1(1) 
Datum  
2025-01-27  

 

 

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott kallas 
till sammanträde 
Datum och tid: 2025-02-06 klockan 11.00 

Plats: Kommunhuset Nynäshamn, Sammanträdesrum Örngrund 
Vid förhinder kontakta: sekretariat@nynashamn.se 

Dagordning 2025-02-06 
Ärende          
   
 Upprop och anmälningar om förhinder   
 Val av justerare   
§ 1/25 Fastställande av dagordning   
 
§ 2/25 

Beslutspunkter 
Reviderad instruktion för fastighets- och investeringsutskottet 

  

§ 3/25 Godkännande av överlåtelse av exploateringsavtal, Lyngsta 2:2  
 Informationsärenden   
§ 4/25 Investeringsuppföljning   
§ 5/25 Investeringar samhällsbyggnadsprojekt   
§ 6/25 Övriga frågor   
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TJÄNSTEUTLÅTANDE Sida 1(3) 
Datum 2025-01-27  
 
   KS/2025/0083/003–1 

 

 

Tjänsteställe/handläggare 
Kommunstyrelseförvaltningen 
Yvonne Persson 
E-post: Yvonne.A.Persson@nynashamn.se 

Beslutsinstans 
Kommunstyrelsen 
 

Reviderad instruktion för fastighets- och investeringsutskottet 
Förvaltningens förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

1. Anta Instruktion för kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott enligt bilaga 1 till 
tjänsteutlåtande. 

2. Instruktionen i punkt 1 träder i kraft den 1 mars 2025 och ersätter då tidigare instruktion för 
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott.  

3. Uppdragen för samtliga förtroendevalda i kommunstyrelsens fastighets- och 
investeringsutskottet återkallas från och med den 28 februari 2025. 

4. Utse följande ledamöter och ersättare till kommunstyrelsens fastighets- och 
investeringsutskott för tiden till och med den 31 december 2026: 

 
Ledamöter: 
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
 
Ersättare: 
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
 
Ordförande:  
Vice ordförande: 

Sammanfattning 
Kommunstyrelsen har gett kommunstyrelseförvaltningen i uppdrag att återkomma till 
kommunstyrelsen med förslag till en justerad instruktion utifrån kommunstyrelsens beslut den 23 
januari 2025. Ett förslag till reviderad instruktion har tagits fram. 

Ärendet 
Av 3 § gällande instruktion för kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott, fastslagen av 
kommunstyrelsen den 19 maj 2022 § 130, anges att förutom ordförande, vice ordförande, 2:e vice 
ordförande utgörs utskottet av 3 ledamöter. 
 
Kommunstyrelsen beslutade den 23 januari 2025 § 3 att: 

1. Utse sex ledamöter till fastighets- och investeringsutskottet, att tjänstgöra till och med den 
31 december 2026. 

2. Ge förvaltningen i uppdrag att se över kommunstyrelsens instruktion till fastighets- och 
investeringsutskottet och återkomma med ett förslag till reviderad instruktion där utskottet 
föreslås att sammansättas med 5 ledamöter samt 5 personliga ersättare.  
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Förvaltningen har utifrån kommunstyrelsens beslut den 23 januari 2025 § 3 tagit fram ett förslag till 
reviderad instruktion för fastighets- och investeringsutskottet. Följande förändringar föreslås: 
 

• 3 § avseende utskottets sammansättning föreslås att ersättas med följande lydelse: 
Fastighets- och investeringsutskottet består av 5 ledamöter och 5 ersättare. 
Kommunstyrelsens ordförande, vice ordförande och 2:e vice ordförande ska alltid ingå som 
ledamöter i utskottet. 

• En ny 4 § föreslås där kommunstyrelsen fastställer att vald personlig ersättare ska inkallas 
till tjänstgöring vid ordinarie ledamots frånvaro.  

Ekonomiska konsekvenser  
Enligt 41 § Gemensamma bestämmelser för kommunstyrelsen och övriga nämnder1 fastställs de 
grundläggarna formerna som gäller för det fall kommunstyrelsen eller annan nämnd inrättar ett 
utskott. Av fjärde stycket anges att ersättare i utskott ska närvara vid utskottets sammanträden 
endast om ledamot är förhindrad att tjänstgöra.  
 
Då ersättare enbart ska tjänstgöra då ordinarie ledamot har förhinder erhåller ersättarna inget 
arvode förutom vid de tillfällen de tjänstgör på utskottets sammanträden. Den aktuella förändringen 
kring utskottets sammansättning bedöms därför inte leda till några ökade kostnader för kommunen.  

Förvaltningens bedömning 
Med anledning av kommunstyrelsens beslut den 23 januari 2025 § 3 har 
kommunstyrelseförvaltningen sett över fastighets- och investeringsutskottets instruktion och tagit 
fram ett förslag till ny instruktion som överensstämmer med kommunstyrelsens beslut.  
 
Kommunstyrelseförvaltningen föreslår därför att kommunstyrelsen beslutar om att: 

1. anta instruktionen för kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott enligt bilaga 1 
till tjänsteutlåtande. 

2. instruktionen i punkt 1 träder i kraft den 1 mars 2025 och ersätter då tidigare instruktion för 
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott.  

 
Den som valts till ledamot i en styrelse eller nämnd kan endast skiljas från sitt uppdrag under vissa 
särskilda förutsättningar. Det kan ske exempelvis om den politiska majoriteten i nämnden inte 
längre är densamma som i fullmäktige eller vid förändringar i nämndorganisationen enligt 4 kap 10 
§ kommunallagen (2017:725), KL. Vare sig i kommunallagen eller i annan författning finns 
emellertid någon reglering gällande kommunstyrelsens eller en nämnds möjlighet att skilja en 
utsedd ledamot i ett utskott från sitt uppdrag. Enligt tidigare avgörande i förvaltningsrätten ska 
detta dock inte anses ge uttryck för att en ledamot i ett utskott skulle ha ett mer omfattande skydd 
än en av kommunfullmäktige utsedd nämndledamot (se Förvaltningsrätten i Linköping den 4 juni 
2014 Mål nr 6958–12). Det bör därför anses rymmas inom kommunstyrelsens befogenhet att 
entlediga ledamöter och ersättare i utskottet från deras uppdrag med anledning av att utskottets 
sammansättning har setts över och reviderats. Kommunstyreförvaltningen föreslår därför att 
kommunstyrelsen tar beslut om att entlediga samtliga förtroendevalda i kommunstyrelsens 
fastighets- och investeringsutskottet från sina uppdrag i utskottet från och med den 28 februari 
2025.  
 
Enligt 41 § 2 stycket Gemensamma bestämmelser för kommunstyrelsen och övriga nämnder anges 
slutligen att styrelsen ska utse en ordförande och en vice ordförande bland utskottets ledamöter, för 
den tid som styrelsen bestämmer. Kommunstyrelseförvaltningen föreslår därför att 

 
1 Reglemente för kommunstyrelsen i Nynäshamns kommun, antagen av fullmäktige den 16 maj 
2024 § 72 Reglemente för kommunstyrelsen i Nynäshamns kommun.pdf, den 2025-01-28. 
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kommunstyrelsens utser 5 ledamöter och 5 personliga ersättare till fastighets- och 
investeringsutskottet samt ordförande och vice ordförande till utskottet, för tiden till och med den 
31 december 2026. Kommunstyrelsens ordförande, vice ordförande samt 2:e vice ordförande ska 
alltid utses som tre av dessa ordinarie ledamöter. 
 

Återrapportering 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott. 
 

 
 
 
_______________________     ______________________ 
Carina Lundberg Uudelepp   Yvonne Persson 
Kommundirektör      Kommunjurist 

Beslutsunderlag 
Bilaga 1. Förslag till Instruktion för kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott.  
Tjänsteutlåtande KS/2025/0083/003–1 
Gällande instruktion för fastighets- och investeringsutskottet, KS/2022/0136/003–4 
Kommunstyrelsens beslut den 23 januari 2025 § 3 Val av kommunstyrelsens fastighets- och 
investeringsutskott 

Skickas till 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott 
Kommunstyrelsens arbetsutskott 
Samhällsbyggnadsnämndens arbetsutskott  
Akten 

5/38



3/25 Godkännande av överlåtelse av exploateringsavtal, Lyngsta 2:2 - KS/2018/0127/251-18 Godkännande av överlåtelse av exploateringsavtal, Lyngsta 2:2 : Godkännande av överlåtelse av exploateringsavtal, Lyngsta 2:2

 

TJÄNSTEUTLÅTANDE Sida 1(2) 
Datum 2025-01-14 Diarienummer 
 
   KS/2018/0127/251-18 

 

 

Tjänsteställe/handläggare 
 
Mark och exploatering 
Ninél Sukovich 
E-post: ninel.sukovich@nynashamn.se 
Tel: 08-520 689 55 

Beslutsinstans 
Kommunstyrelsens fastighets- och 
investeringsutskott 
 

Godkännande av överlåtelse av exploateringsavtal, Lyngsta 
2:2 
Förvaltningens förslag till beslut 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att godkänna överlåtelse av 
exploateringsavtal för Lyngsta 2:2 enligt Bilaga 3, med stöd av punkt 7.3.5 i Kommunstyrelsens 
delegationsordning antagen 22 februari 2024 § 24, reviderad 18 juni 2024 § 106.  

Sammanfattning 
Kommunfullmäktige godkände 9 februari 2023 Exploateringsavtal för detaljplan för del av Lyngsta 
2:2 och 2:26, mellan Andreas Nordberg & Magnus Jopevi och Nynäshamns kommun gällande 
uppförandet av ett 40-tal kedjehus vid Stora Vika. Sedan dess har en fastighetsreglering genomförts 
och den aktuella fastigheten har idag endast beteckningen Lyngsta 2:2. 
 
Nordberg Exploaterings AB har under september 2024 förvärvat Andreas Nordbergs del av 
fastigheten Lyngsta 2:2. Med anledning av köpet behöver Andreas Nordbergs samtliga återstående 
rättigheter och skyldigheter under exploateringsavtalet överlåtas till Nordberg Exploatering AB.  
 
En överlåtelse av exploateringsavtal har tecknats mellan Andreas Nordberg och Nordberg 
Exploatering AB med villkor om att Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott godkänner 
överlåtelsen. 

Ärendet 
Tätorten Stora Vika är utpekad i Nynäshamns kommuns översiktsplan (2012) som en av 
kommunens åtta utvecklingsorter. Identifierade utvecklingsmöjligheter som beskrivs för Stora Vika 
är viss förtätning och ny bebyggelse öster om orten, vilket ger förbättrade förutsättningar för service 
och arbetsplatser. Fastigheten Lyngsta 2:2 ligger längs Sjöviksvägen, knappt en kilometer nordöst 
om Stora Vika. 
 
Kommunfullmäktige godkände 9 februari 2023 ett exploateringsavtal för genomförande av  
detaljplan för del av Lyngsta 2:2 och 2:26, mellan Andreas Nordberg & Magnus Jopevi och 
Nynäshamns kommun gällande uppförandet av ett 40-tal kedjehus, samt anläggande av gång- och 
cykelväg och utbyggnad av allmänna VA-anläggningar till området, Bilaga 1. Sedan dess har en 
fastighetsreglering genomförts och den aktuella fastigheten har idag endast beteckningen Lyngsta 
2:2. Syftet med Exploateringsavtalet är ett effektivt och ändamålsenligt genomförande av ovan 
nämnd Detaljplan för Lyngsta 2:2 och 2:26, Dnr. MSN/2015/0722/214.  
 
Exploateringsavtalet ställer krav på att exploatören lämnar en säkerhet i form av pantbrev med 
bästa rätt i exploateringsfastigheten till ett belopp om 12 miljoner kronor för exploateringens 
fullgörande. Kommunen emottog ovan nämnd säkerhet i december 2024.  
 
Enligt bakgrundsbeskrivningen i Exploateringsavtalet (s. 1) hade exploatören för avsikt att överlåta 
exploateringsavtalet till ett bolag vid tecknandet av avtalet. Bolaget Nordberg Exploatering AB har 
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därmed under september 2024 förvärvat Andreas Nordbergs totala ägarandel om 50 % av 
fastigheten Lyngsta 2:2. Bolaget Nordberg Exploatering AB är helägt av Andreas Nordberg såsom 
verklig huvudman, se Bilaga 2. Med anledning av köpet behöver Andreas Nordbergs samtliga 
återstående rättigheter och skyldigheter utifrån Exploateringsavtalet överlåtas till Nordberg 
Exploatering AB. Resterande del om 50 % av fastigheten Lyngsta 2:2 ska fortsatt ägas av Magnus 
Jopevi. 
 
En överlåtelse av exploateringsavtal har tecknats mellan Andreas Nordberg och Nordberg 
Exploatering AB se Bilaga 3, med villkor om att Kommunstyrelsens fastighets- och 
investeringsutskott godkänner överlåtelsen av Exploateringsavtalet. 

Förvaltningens bedömning 
För att bidra till måluppfyllelse för Stora Vika i enlighet med gällande översiktsplan och möjliggöra 
bostadsutveckling enligt Detaljplan för Lyngsta 2:2 och 2:26, samt fullfölja kommunens intention i 
Exploateringsavtal för Lyngsta 2:2 tecknat 2022-08-17, föreslår förvaltningen att godkänna 
överlåtelse av exploateringsavtal enligt Bilaga 3, och därmed överlåta Andreas Nordbergs samtliga 
återstående rättigheter och skyldigheter utifrån Exploateringsavtalet till bolaget Nordberg 
Exploatering AB. 
 

 

_______________________     ______________________ 
Carina Lundberg Uudelepp   Joachim Quiding  
Kommundirektör    Förvaltningschef Samhällsbyggnad 
 

Beslutsunderlag 
Bilaga 1. Exploateringsavtal för detaljplan för del av Lyngsta 2:2 och Lyngsta 2:26 i Nynäshamns 
kommun, tecknat 2022-08-17  
Bilaga 2. Koncernstruktur Nordberg Exploatering AB 
Bilaga 3. Överlåtelse av exploateringsavtal, tecknat 2024-09-06 

Skickas till 
Akten 
Förvaltningschef Samhällsbyggnad 
Mark- och exploateringschef 
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