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§ 144/24

Faststallande av dagordning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att faststdlla dagordningen med féljande tilldgg under § 163,
Ovriga frdgor och medskick.

1.

2.

Monica Andersson (S) anmaler en frdga angdende trafiksituationen pd Segerdngsvagen.
Christoffer Edman (SD) anmadler en frdga angdende gang- och cykelbanan vid Raul
Wallenberg.

Goran Bergander (S) anmaler en frdga angdende Halldngen 7 och Birkavagen.

Goran Bergander (S) anmaler en frdga angdende VA-organisationen,

Goran Bergander (S) anmaler en éverféringsledning vid Ekebyleden.

Goran Bergander (S) anméler en fr&ga ang&ende planerna for Centrala Osmo.

Information frén forvaltningen

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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§ 145/24 SBN/2024/0687/235

SORUNDA-BLISTA 4:29 (BLISTA 31), Sorunda - Ansbkan om
forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus samt tva
garagebyggnader

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Forhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus samt tvd garagebyggnader beviljas med st6d
av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen 2010:900, (PBL).

Avgifter

Tidsfristen for handldggningen inleddes den 29 maj 2024, och beslutet fattades den 24 september
2024. Eftersom den lagstadgade handlaggningstiden enligt PBL har dverskridits, och i enlighet med
12 kap. 8 a § PBL, ska darmed avgiften for beslutet efterskankas till fullo.

Sammanfattning

Fastigheten Sorunda-Blista 4:29 i Nyndshamns kommun &ar en lantbruksenhet pd cirka 23 hektar
som ligger utanfor detaljplanerat omrdde och omfattas av riksintresse enligt miljébalken for att
skydda natur- och kulturvérden. Den planerade bebyggelsen med tvd bostadshus och tva
garagebyggnader &r forenlig med allmédnna intressen. Remissvaret fran Sédertérns Miljo- och
halsoskyddsférbund visar att det &r méjligt att ordna vatten- och avloppssystem. Aven om
naturvardena pa fastigheten &r generellt 13ga, kan den sodra delen fungera som ett naturligt
dagvatten- och skyfallsmagasin vid byggnation. Kulturvardena har beaktats i tillrdcklig mén. De
geotekniska markférutsattningarna kraver ytterligare detaljprojektering for att sakerstalla
bebyggelsens stadga och bestdndighet.

Samhallsbyggnadsnamnden anser att den planerade 3tgarden uppfyller de krav som galler enligt
plan- och bygglagen samt miljobalken fér ny bebyggelse pa landsbygden.

Arendebeskrivning
Det aktuella férhandsbeskedet avser uppférandet av tvd enbostadshus, vardera med en
byggnadsarea om 109 kvm, samt tvd garagebyggnader om 36 kvm vardera.

Yttranden
Berdrda sakagare och grannar har i enlighet med 9 kap. 25 § PBL underrattats och givits mojlighet
att yttra sig. Under drendets provning har inga invandningar eller synpunkter inkommit.

Remiss

Forslaget har skickats pa remiss till S6dertérns Miljé- och halsoskyddsférbund for en bedémning av
m&jligheterna att anldgga vatten- och avloppssystem pd den aktuella fastigheten. Efter granskning
konstaterar forbundet att det, utifran fastighetens forutsattningar, &r genomforbart att tillgodose
behovet av vatten och avlopp for de tvd planerade bostadshusen samt tillhérande garagebyggnader,
se bilaga 2 for remissvaret fr&n Sodertdrns Miljo- och halsoskyddsférbund.

Bedbmning

Overgripande férutsittningar och tillimpbara bestdmmelser

Fastigheten Sorunda-Blista 4:29 i Nyndshamns kommun &ar en lantbruksenhet pa cirka 23 hektar,
beldgen utanfor en samlad bebyggelse och utanfor ett omrdde som omfattas utav en detaljplan.
Omradet omfattas av riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljobalken 1998:808, MB som skyddar natur-

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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och kulturvarden, vilket innebér att tgarder som kan skada dessa vérden ska anpassas eller
undvikas.

Enligt 1 kap. 2 § och 2 kap. 2 § PBL ar det byggnadsnamndens ansvar att préva om en byggnation
kan tilldtas utifrdn allmanna intressen och markens lamplighet med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov. Vidare ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras pa mark som ar lamplig for
andamélet, med hansyn tagen till manniskors halsa och sakerhet, jord-, berg- och
vattenférhdllanden, samt mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering
och samhadllsservice. Dessutom ska beaktas mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar
samt bullerstorningar, samt risker for olyckor, éversvamningar och erosion.

I samband med prévningen enligt PBL ska dven hushallsbestdmmelserna enligt 3 och 4 kapitlet i MB
beaktas for att sakerstdlla en ansvarsfull anvandning av naturresurser och skydda miljon.

Naturvarden, dagvatten och skyfall

Femtio meter sydvast om den féreslagna bebyggelseytan har en naturinventering utférd av
Skogsvardsstyrelsen &r 2020 identifierat omrédden med hogre naturvérden. Dessa varden omfattar
barrskogstrukturer och naturvardsarter som &r knutna till omradets historiska och fysiska milj.
Enligt Skogsvérdsstyrelsens bedémning ndr dock dessa naturvarden inte upp till den kalibrerade
nivén for nyckelbiotoper.

I samband med arendets prévning har sokanden bifogat en fordjupad studie fran
Skogsvérdsstyrelsen som beskriver skogsomradet inom den aktuella bebyggelseytan. Studien visar
att omrddet bestdr av en I6vdominerad skog, cirka 20 ar gammal, med ett tradbestdnd av bj6rk, asp
och gran, samt inslag av klibbal, tall och ek. Nagra aldre trédd, som bevarades vid avverkning for
ungefar 20 &r sedan, aterfinns framst i den sddra delen av omrddet. Den s6dra delen av skogen ar
fuktig och blét, dar traden bildar socklar och domineras av asp, al och bjork. I den norra delen, dar
marken ar upphdjd, dominerar bjérk, gran och tall.

Generellt &r naturvardena i omrddet I&ga till f6ljd av skogens ungdomliga dlder. De mest
framtréddande naturvdrdena aterfinns i det mindre I6vsumpomradet i sydost, som innehdller négra
aldre I6vtrad och dod ved, vilket sannolikt &r en hansynsyta fran tidigare avverkningar. Har finns
aven ndgra aspar med tickor samt en mindre mangd dod ved. Trots forekomsten av ndgra aldre trad
som kan klassas som naturvardestrad, dominerar ungskogen med 6vervagande ldga naturvarden.

Inga naturvdrdsarter har observerats i omrddet.

Vid beddémning av skyfall och dagvattenférutsattningar &r det viktigt att notera att den sédra delen
av skogsomrdadet, som &r fuktig och bl6t, kan ha en betydande inverkan pa framtida
dagvattenhantering. Har bildar traden socklar och omrédet domineras av asp, al och bjork, vilket
tyder pd en h6g vattenhdllande kapacitet och en potentiellt hog infiltrationsférméga. Detta innebér
att den sddra delen kan fungera som ett naturligt dagvattenmagasin, vilket kan minska avrinningen
och risken for dversvamningar i 6vriga delar av omradet om fastigheten bebyggs ytterligare.

Kulturvarden

Kommunens landsbygd och skargdrd har en varierad karaktér med betydande natur- och
kulturvarden, dokumenterade i naturinventeringar, kulturmiljoprogram och éversiktsplanen.
Fastlandet bestdr av smala, uppodlade sprickdalar omgivna av barrskog och moran, medan den
storsta slatten finns omkring Dydn/Fitunadns dalgdng i Sorunda, som ar kommunens framsta
jordbruksomrade. Kusten vid Himmerfjarden ar brant, och skargarden 6vergdr gradvis till trdd- och
jordfattig hallmarksterrang. Historiskt har nya gardar och gods etablerats 6ver tid och
jordbruksreformer under bland annat 1700- och 1800-talen omvandlade kulturlandskapet genom

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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storskiftet, enskiftet, och laga skiftet att samordna tegar, splittra byar och 13ta nya gérdsbildningar
tillkomma invid sammanhangande jordbruksmark och fordvrigt utanfoér en samlad bebyggelse. Den i
kommunen rddande 6versiktsplanen dppnar for bebyggelse i omradet om sddan lokaliseras i
anslutning till sammanhallen bebyggelse.

Geotekniska markforutsattningar

De geotekniska markforutsattningarna for omrddet baseras pd information frdn Sveriges Geologiska
Unders6knings (SGU) jordartskarta. Enligt kartan bestdr marken av en varierad sammansattning av
moran, lera och silt, vilket innebar att markens stabilitet och barformdga kan variera beroende pa
den specifika platsen inom omrédet. Darmed kan sérskilda dtgarder for grundléaggningen och
drénering beh6va studeras vidare i samband med detaljprojektering vid byggnation i omrddet med
forekomst av dessa jordarter for att sékerstalla ldngsiktig stabilitet och minimera risken for
sattningar eller andra geotekniska problem.

Samlad beddémning

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att den foreslagna dtgarden uppfyller de krav som stélls enligt
PBL och MB. Den planerade bebyggelsen tillgodoser nationella, regionala och kommunala
riksintressena for omraddet samt Gverensstammer med Gversiktsplanens intentioner.
Markanvandningen anses darmed vara lamplig och férenlig med allmanna intressen.
Samhallsbyggnadsnamnden bedémer vidare att fastigheten har tillrécklig koppling och
narhet till sammanhallen bebyggelse for att uppfylla kriterierna i 6versiktsplanen.

Mot bakgrund av detta ska férhandsbesked beviljas for tvd enbostadshus samt tvd garagebyggnader
med stéd utav 9 kap. 17 § PBL.

Upplysningar
Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansbkan om bygglov som gérs inom tvé &r fran den
dagen da beslutet vann laga kraft, 9 kap. 18 § PBL.

Tillstdnd for nya enskilda avlopp gors av Sodertérns Miljo- och halsoskyddsférbund.

Vid nybyggnation kravs oftast en kretsloppsanpassad avloppsteknik. Avloppssystemet ska installeras
sd att toalettvatten och bad-, disk- och tvatt-vatten &r separerade.

Fast fornlamning fér enligt 2 kap. 1 och 10 §§ kulturmiljolag 1988:950 inte andras utan tillstand fran
Lansstyrelsen. S6kanden ansvarar for att tillstdnd soks for sdval registrerad fornlamning som ny
fornldmning om sddan skulle framkomma under tgérdernas genomférande.

Anordnande av ny utfart mot allman vag fodrar tillstdnd frén Trafikverket.

Rtgérden kraver tillstand fran samtliga fastighetsigare.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Avsld ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus och komplementbyggnader
pd fastigheten Sorunda-Blista 4:29 i Nyndshamns kommun med stod utav 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen 2010:900 (PBL).

Avgifter
Tidsfristen borjade |6pa 2024-05-29 och beslut fattades 2024-08-27, vilket innebar att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har 6verskridits.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Avgiften for beslutet blir 0 kr efter reducering med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott ldmnade 2024-09-10 drendet utan eget
stallningstagande.

Yrkanden

Ordférande (C) lamnar in ett ordférandeforslag och yrkar bifalla till forslag. Ordférande yrkar att
samhallsbyggnadsnamnden ska bevilja forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus samt
tva garagebyggnader beviljas med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen 2010:900, (PBL). Med
motivering enligt ordférandefdrslaget som bildggs protokollet som bilaga A.

Propositionsordning
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner féljande propositionsordning:

Bifall till ordférandes (C) férslag till beslut stélls mot bifall till férvaltningens férslag till beslut.

Proposition
Ordférande (C) stéller proposition i enlighet med fastslagen propositionsordning och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar att bifalla ordférandeférslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, godkant 2024-09-02
Ordférandeférslag

Handlingar som tillhér beslutet:

- Ansokan om férhandsbesked

- Situationsplan.

- 2 st. ritningar for bostadshuset och garaget.
- 4 st. fotografier.

Bilagor:
1. Oversiktskarta.
2. Remissvar frdn Sodertdrns miljé- och hélsoskyddsférbund.

Sandlista
- Sdkande, Tobias Berg, BLISTA 31, 148 97 SORUNDA,

Kopia pd beslut skickas till
- Sédertorns Miljo- och Halsoskyddsférbund

Underrattelse om beslutet per brev
- Grannar eller kdnda sakagare utan invandningar.

Kungorelse
- Kungorelse sker i Post- och inrikes tidningar.

Hur man 6verklagar

Du kan éverklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet ar

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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felaktigt och hur du vill att det &ndras. Kungdrelse sker i Post- och inrikes tidningar for grannar och
okdnda sakdgare. Overklagandetiden &r 4 veckor fran kungérelsedatum.

Justerarsignaturer
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§ 146/24 SBN/2021/0959/221

I - Beslut om
byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan

startbesked meddelats

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Byggsanktionsavgift tas ut med st6d av 11 kap. 51 § PBL av fastighetens dgare | med
personnummer | o™ 26 472 (tjugosextusen fyrahundrasjuttiotva) kronor for att ha
uppfort en bygglovspliktig byggnad om 57,4 kvadratmeter bruttoarea utan att bygglov har beviljats
eller startbesked har meddelats.

Sammanfattning

Samhdllsbyggnadsndmnden har mottagit en tillsynsanmalan pa fastigheten [N i
Nynashamns kommun. Arendet avser dvertradelser gentemot de bestdmmelser som galler for plan-
och bygglagen gallande kravet om att bygglov och startbesked ska meddelas innan bygglovspliktiga
byggnadsarbeten pabdrijas.

Redogorelse av arendet initiering

Samhallsbyggnadsnamnden upprattade den 31 maj 2021 ett tillsynsdrende efter att en
tillsynsanmalan avseende att en komplementbyggnad uppférts utan bygglov och ansékan om
strandskyddsdispens inkommit.

Dérefter utreddes om fastigheten 13g inom strandskyddat omréde d& kartlagret i kommunens
kartsystem visade att en del av fastighet I&g inom strandskyddat omrade pd 100 meter. Fastigheten
var aven enligt kartlagren beldagen inom detaljplanen B520 dar strandskyddet var upphavt i och med
detaljplanen, dock fanns linjer p& detaljplanen som gjorde det otydligt huruvida fastigheten var
borttagen ur det detaljplanelagda omrddet eller inte. Forvaltningen kontrollerade original
detaljplanen och kontaktade Lansstyrelsen i Stockholms laén for att utreda detta och gjorde darefter
bedémningen att fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrdde och strandskyddet &r upph&vt inom
det detaljplanelagda omrédet. Darfér Iamnas den delen av anmdlan som ror strandskyddsdispens
utan dtgard, da det inte ar aktuellt i detta fallet.

Redogorelse av tillsynsbesok i darendet

Den 12 september 2023 gjordes ett platsbesok pd fastigheten. P3 plats konstaterade forvaltningen
att en komplementbyggnad hade uppforts och utformats som ett garage med portar. Vid bestket
kunde aven tva ytterligare komplementbyggnader konstateras, dar den ena hade utférandet som en
carport med forradsdel och den andra som en géststuga. Carporten med forrddsdel bedémdes enligt
ortofoto aven till viss del vara placerad dver fastighetsgrans till grannfastigheten | Utover
dessa byggnader var aven tva stérre och en mindre container uppstéllda pa fastigheten. P3 stora
delar av fastigheten fanns upplag av vattentunnor, vattentankar och eldningstunnor.

Redogorelse for kommunicering i drendet

Begdran om férklaring skickades ut till fastighetsagaren den 10 augusti 2023. Fastighetsdgaren
inkom med bemdétande den 28 augusti 2023 att fastighetsagare bor och bedriver en verksamhet
som tillhandahaller vattentunnor, vattentankar och eldningstunnor pa fastigheten. Ingen
kemikalieverksamhet bedrivs daremot pa fastigheten. Under 2020 uppforde fastighetsagaren en
komplementbyggnad om 80 kvadratmeter for att tillgodose ett lagerbehov for verksamheten.
Verksamheten kraver stora lagertillgdngar och d& bedomdes det att detta skulle utgéra en méijlig
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brandrisk och sanitér oldgenhet vid eventuell brand att ha dessa lagertillgdngarna utomhus pa
tomten och darfér uppférde man komplementbyggnaden. Fastighetsdgaren uppgav att denne var
omedveten om att tgarden med komplementbyggnaden krévde bygglov samt att den tillsammans
med den befintliga bebyggelsen &dven var planstridig. Fastighetsagaren 6nskar dock fa arendet
provat i efterhand genom en ansékan om bygglov.

Den 28 september 2023 skickades en kommunicering med férvaltningens bedémning ut till
fastighetsagaren. Dar beskrevs att férvaltningen med hjélp av ortofoto kan konstatera att den
anmalda komplementbyggnaden (garaget) uppfordes mellan dren 2020 och 2021. Den andra
komplementbyggnaden (carport med forrddsdel) uppférdes mellan dren 2017 och 2019, men
utokades i volymen ndgon gang mellan dren 2021 till 2022. Den tredje komplementbyggnaden
(gaststuga) uppfordes mellan dren 2017 och 2019. Det kan konstateras att de stod en mindre
byggnad i ett annat utférande pd samma plats innan komplementbyggnaden uppférdes (gaststuga).
Mellan &ren 2017 och 2019 uppfordes aven alla tre containrar, tva storre och en mindre. Sedan
ortofoto fran 2010/2012 kan forvaltningen konstatera att upplag har forekommit utomhus pa
fastigheten i mer eller mindre skala, vilka aven har flyttats runt samt utdkats pa fastigheten med
tiden. I forvaltningens beddémning beskrivs att detaljplanen medger att en huvudbyggnad med en
byggnadsarea pd max 120 kvadratmeter och uthus eller andra gardsbyggnader pd sammanlagt max
40 kvadratmeter far uppforas inom fastigheten. Verksamhet s3 som handel och hantverk far enligt
detaljplanen bedrivas pé fastigheten om byggnadsnamnden finner det Iampligt.

Dérefter foljde diskussioner om vilka byggnader som man kan mgjliggéra inom ramen for
detaljplanens bestammelser samt att daven nyttja undantagen for lovbefriade byggnader som
attefallshus. Fastighetsagaren fick méjlighet att inkomna med forslag pa tidsplaner for att dtgérda
de olovliga dtgarderna.

Fastighetsagaren tog ddrefter bort carporten med forradsdel, containrarna och upplagen med
vattentunnor, vattentankar och eldningstunnor. Fastighetsagaren gjorde en anmalan i efterhand om
komplementbyggnad enligt attefall for gaststugan (SBN 2023-000399) och valde att anstka om
bygglov i efterhand for garaget (SBN 2023-000410). Ansdkan om bygglov i efterhand avsdg bygglov
i efterhand fér nybyggnad av komplementbyggnad (garage) i ett plan med en
byggnadsarea/bruttoarea om 57,4 kvadratmeter och beviljades den 11 december 2023. I samband
med ansdkan om bygglov i efterhand konstaterades ytterligare tvd komplementbyggnader pa
fastigheten och av den anledningen beviljades bygglovet i efterhand med villkor att de tva aldre
komplementbyggnader behdvde tas bort for att den nya komplementbyggnaden (garage) skulle
rymmas inom ramen for de 40 kvadratmeter fér komplementbyggnad som galler enligt detaljplanens
bestdammelser. Komplementbyggnaden (garaget) bedomdes vara planstridig och avviker frén
gallande detaljplan da den aktuella byggnaden Gverskrider bestémmelserna om stérsta sammanlagd
byggnadsarea for komplementbyggnader med 15,7 kvadratmeter. Avvikelsen bedémdes vara liten
och forenlig med planens syfte som medger bostadsbebyggelse.

Information om byggsanktionsavgiften skickades till fastighetsagaren den 28 juni 2024.

Den 31 juli 2024 inkom fastighetsdgaren med yttrande angdende informationen om
byggsanktionsavgift. I huvudsak ifrdgasatte fastighetsagaren varfor en byggsanktionsavgift tas ut
nar slutbesked getts for dtgarden. Fastighetsdgaren menar att sdsom slutbeskedet formulerats s
kunde hon inte uppfatta att det fanns ndgot skal for att ta ut en byggsanktionsavgift.

Forvaltningen bemétte yttrandet den 6 augusti 2024 med en forklaring om varfor
byggsanktionsavgift tas ut dven fast bygglov i efterhand har getts for dtgarden. Forvaltningen
hanvisade &dven till det som skrevs i beslutet om bygglov och startbesked for dtgarden dé det dar
stod att "eventuellt beslut om byggsanktionsavgifter hanteras i separat arende”.
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Fastighetsagaren inkom den 8 augusti 2024 att det tidigare yttrandet var meningen som en
Overklagan av byggsanktionsavgiften. Fastighetsagaren lamnar i och med detta in ett yttrande om
att hon vill 6verklaga pd grund av sjukdom som hon fatt efter att ha slitit med de dtgarder som
behovts gora i tillsynsarendet. Detta har lett till att hon inte kunnat skapa inkomst pa grund av
skadan och att hon inte kan driva sitt foretag pa fastigheten.

Forvaltningen bemdétte detta den 8 augusti 2024 genom att forklara att inget beslut ar taget annu
utan att det gors av Samhallsbyggnadsnamnden och att hon darefter har mdéjlighet att dverklaga
beslutet. Utan den information som skickats ut till henne tidigare om byggsanktionsavgiften var
information och for att ge méjlighet att yttra sig 6ver byggsanktionsavgiftens storlek.

Forvaltningens bedémning

Den olovligt uppférda bygganden hade vid tillsynsanmalan och platsbestket en byggnadsarea pa
cirka 80 kvadratmeter och fastighetsagaren skulle darfér riva den del som dverskred 57,4
kvadratmeter for att slutbesked i bygglovet skulle kunna ges. Den 5 juni 2024 beviljades slutbesked
for dtgarden.

Enligt 11 kap. 5 § PBL sa ska en tillsynsmyndighet préva forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd sd snart de finns anledning att anta att ndgon inte foljt en
bestammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen
eller i EU-férordningar som ror frdgor inom lagens tilldmpningsomréde. De 6vriga olovliga &tgarder
som uppmarksammades pa platsbesoket har nu tagits bort fran fastigheten och gaststugan
(komplementbyggnaden enligt attefall) uppfordes for mer &n 5 ar sedan, vilket innebar att tiden for
att ta ut en byggsanktionsavgift har passerats. Darav ar den &tgard som &r kvar att ta upp for
provning av byggsanktionsavgift komplementbyggnaden som &r uppférd som ett garage och som nu
fatt beviljat bygglov i efterhand. D& fastighetsdgaren har rivit en del av den olovliga byggnaden
innan arendet har tagits upp till Samhallsbyggnadsnamndens sammantrade s& &r det endast
byggnadsarean av den del som &r beviljad i bygglovet i efterhand som ar aktuell att ta ut en
byggsanktionsavgift for d& denna har uppforts utan bygglov och startbesked, vilket da &r totalt 57,4
kvadratmeter.

Enligt plan- och bygglagen ska en sanktionsavgift tas ut om en byggnadsdtgard pdborjats utan att
bygglov och startbesked har getts for dtgarden. Denna ska tas ut dven om Gvertradelsen inte skett
uppsatligen. Om avgiften ar oskalig med hansyn till att den avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte
formatt sig sjalv eller ndgon annan att fullgéra sin skyldighet behéver dock inte en avgift tas ut. I
det aktuella arendet har fastighetsdgaren hanvisat till sin sjukdom som hon fatt efter var tillsyn Gver
fastigheten pabdrjats och darfor anser att inte en byggsanktionsavgift ska tas ut. Detta bedomer
férvaltningen inte ar det som avses med lagrummet dd byggnaden uppférdes olovligt ar 2020, vilket
hade kunnat undvikas om en anstkan om bygglov forst hade skickats in. Det som
byggsanktionsavgiften tas ut for ar att byggnaden uppférdes och togs i bruk utan bygglov och
startbesked. De 6vriga byggnaderna och upplagen pa fastigheten som fatt tagits bort under
tillsynsarendets gang var aven dessa uppforda utan att bygglov eller anmalan forst sokts.
Forvaltningen valde &ven att avvakta frdgan om byggsanktionsavgift sd att fastighetségaren hade
mojlighet att riva de olovliga dtgarderna och den del av byggnaden som inte skulle vara kvar, vilket
har inneburit en lagre byggsanktionsavgift for fastighetsagaren.

Forvaltningen gor darfor den samlade bedémningen att det saknas skal for avgiftsbefrielse och
nedsattning av byggsanktionsavgiften.

Gallande bestammelser enligt 11 kap. PBL
Byggsanktionsavgifter

51 § Om négon bryter mot en bestdmmelse i 8—10 kap. eller féreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av ndgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10§§ eller mot en bestammelse i en
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EU-férordning om krav pé byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Overtradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. Att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte formatt sig sjélv eller genom n&gon annan
fullgéra sin skyldighet,

2. Att Gvertradelsen berott pd en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunnat paverka

3. Vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intréffa. 54 § En
byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlamning vid ett ssmmantrade med
tillsynsmyndigheten.

57 § En byggnadsavgift ska tas ut av

1. Den som nar 6vertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser.

2. Den som begick 6vertradelsen, eller

3. Den som fatt en fordel av dvertradelsen.

Byggsanktionsavgifter beraknas enligt 9 kap. PBF och utgdr fran prisbasbeloppet som for dret 2024
ar 57 300 kronor.

Byggsanktionsavgift far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 11 kap. 52 § PBL.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Byggsanktionsavgift tas ut med stdd av 11 kap. 51 § PBL av fastighetens dgare il
I ed personnummer o™ 26 472 (tjugosextusen
fyrahundrasjuttiotvd) kronor for att ha uppfort en bygglovspliktig byggnad om 57,4
kvadratmeter bruttoarea utan att bygglov har beviljats eller startbesked har meddelats.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Byggsanktionsavgift tas ut med stod av 11 kap. 51 § PBL av fastighetens dgare | Med
personnummer | o™ 26 472 (tjugosextusen fyrahundrasjuttiotvd) kronor for att ha
uppfort en bygglovspliktig byggnad om 57,4 kvadratmeter bruttoarea utan att bygglov har beviljats
eller startbesked har meddelats.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, godkant 2024-08-30

Bilagor
1. Ortofoto med komplementbyggnad (garage) inringad
2. Berakningsunderlag — byggsanktionsavgift
3. Tillsynsanmalan
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4. Yttrande fran fastighetsdgaren 2023-08-25
5. Tjansteanteckning fran platsbesok
6. Kommunicering med férvaltningens bedémning
7. Beslut om bygglov i efterhand — SBN 2023-000410
8. Beslut om startbesked for gaststuga — SBN 2023-000399
9. Information om byggsanktionsavgift
10. Erinran mot forslag om byggsanktionsavgift och férvaltningens svar om mdjlighet att
Overklaga
Sandlista
Delges
- Fastighetsagaren

Hur man 6verklagar

Du kan &verklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet ar
felaktigt och hur du vill att
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§ 147/24 SBN/2024/0820/267B

Regarn 1:30, Regarn 14, 148 97 Sorunda - Ansbkan om
strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus meddelas med stod av 7 kap. 18 b § MB.

Villkor for strandskyddsdispens
Som villkor enligt 16 kap. 2 § MB for strandskyddsdispens géller féljande:

- Spréngning eller sprackning av berg far inte utforas.

Avgifter
Avgifter for arendets behandling tas ut enligt taxa tabell A18.4, faststalld av kommunfullmaktige och
faktureras separat.

Avgiften for beslutet ar 17 940 kr.

Arendebeskrivning
Ansokan om strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus i en véning med en byggnads- och
bruttoarea om 80 kvm.

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsnamnden beviljade den 26 januari 2021 strandskyddsdispens for nybyggnation av
ett fritidshus (cirka 80 kvm), sjéstuga (cirka 12 kvm) och brygga pé fastigheten Regarn 1:30.
Beslutet 6verprovades av lansstyrelsen och blev slutligen upphavt i Mark- och miljééverdomstolens
avgorande 2023-01-26, mal M 3300-22. Den aktuella anstkan avser strandskyddsdispens for
nybyggnad av fritidshus om 80 kvm inom tidigare faststélld tomtplats p& fastigheten Regarn 1:30.
Ansokan avser endast en ny huvudbyggnad, byggnadens lége &r justerat i forhallande till tidigare
provning.

Riksintressen
Strandskydd galler 100 meter i land och 100 meter i vatten enligt 7 kap. 13 § MB.

Fastigheten ligger inom omrdden av riksintressen enligt MB:

- Kustomr&dena och skérg8rden, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Atgarder far inte vidtas som patagligt
skadar natur- och kulturvardena pé platsen. Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska
sarskilt beaktas.

Planférutsattningar
Fastigheten ligger utanfor ett omrdde med detaljplan men inom sammanhallen bebyggelse.

Oversiktsplanen antagen 2012 och Kustplanen faststélld 2002 géller for fastigheten.

Tilldmpbara bestdmmelser

Enligt 7 kap. 13 § MB galler strandskydd vid havet och vid insjdar och vattendrag.
Strandskyddet syftar till att Idngsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pd land
och i vatten.
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Av 7 kap. 15 § MB framgdr att inom ett strandskyddsomrdde far inte nya byggnader
uppforas, byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar
eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhéller allmanheten fran att betrada
ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, gréavningsarbeten eller andra
forberedelsearbeten utféras for byggnader, anldggningar eller anordningar som avses
i 1 och 2, eller atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter.

Av 7 kap. 18 a-b § och 26 § MB framgadr att tva forutsattningar ska vara uppfyllda for
att strandskyddsdispens ska kunna medges:

1. att sarskilda skal féreligger, samt

2. att dispensen ar forenlig med strandskyddets syften.

Som sarskilda skal for dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap. 18 ¢ § MB
beakta endast om det omréde som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pd ett satt som gor att det saknar betydelse
forstrandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt frdn omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och

behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfGras utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeléget allméant intresse som inte

kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprék for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Enligt proportionalitetsprincipen i 7 kap. 25 § MB far en inskrénkning i enskilds ratt att
anvanda mark eller vatten som grundas pd en skyddsbestammelse i kapitlet inte ga
langre an vad som kravs for att syftet med strandskyddsbestémmelserna ska

tillgodoses.

Bedbmning

Ansdkan avser strandskyddsdispens for uppfarande av ytterligare ett bostadshus inom samma
fastighet och tomtplats som den befintliga bebyggelsen. Sékanden har angivit att sarskilda skal for
att bevilja strandskyddsdispens foreligger d& omrddet som dispensen avser redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

I mal M 13932-20 konstaterar Mark- och miljoéverdomstolen att en avstyckad fastighet inte
omfattas av tidigare bestdmning av tomtplats som gallde foér ursprungsfastigheten. I det aktuella
arendet ar fastigheten oférandrad sedan tomtplatsen faststalldes i beslut om strandskyddsdispens 4
maj 2002, en ny tomtplats ska darfor inte provas i det aktuella drendet. Samhallsbyggnadsnamnden
har dérmed att préva om den s6kta dtgarden har ndgon privatiserande effekt utanfor det
tomtplatsbestéamda omradet.

Samhallsbyggnadsnamnden noterar att en tomtplats rattsverkan har prévats i ett flertal avgéranden
(bl.a. referaten MOD 2012:24 och MOD 2015:31 samt Mark- och

miljé6verdomstolens avgdranden den 13 juni 2013 i mal nr M 804-13 och den
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3 september 2013 i mal nr M 8040-12). Sammanfattningsvis anger en tomtplatsbestdmning vad som
kan anses ianspraktaget. En tomtplatsavgransning ar ett gynnande beslut och gor det majligt for
fastighetsagaren att ta marken kring byggnaden i ansprédk som tomt och innebar att ett omrade
pekas ut som inte ar allemansrattsligt tillgangligt.

I domar den 26 januari 2023 i mal M 3300-22 och M 4425-22 faster Mark- och miljééverdomstolen
vikt vid det sammanhang i vilket tomtplatsbestamningen har tillkommit. I mélet M 3300-22, som ror
den nu aktuella fastigheten, bedémde Mark- och miljodomstolen att dtgérderna (nybyggnation av
ett fritidshus, sjostuga och brygga) inte relaterade till den befintliga huvudbyggnaden och darfor
inte utgjorde sddan kompletterande dtgard som kan vidtas med stod av den for huvudbyggnaden
tidigare beslutade tomtplatsen. Mark- och miljééverdomstolen konstaterade ocksa att omrddet som
ansokan avser inte ligger inom den befintliga huvudbyggnadens hemfridszon och omradet kan inte
heller av annan anledning anses redan ha tagits i ansprék pd ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Mdlen M 3300-22 och M 4425-22 avgjordes med skiljaktig
mening i frdga om tomtplatsens rattsverkan vid senare dispensprévning.

I mal M 2747-22 den 31 augusti 2023 g6r Mark- och miljodomstolen en analys av tomtplatsens
rattsverkan vid senare dispensprovning med anledning av Mark- och miljédverdomstolens
avgoranden i mal M 3300-22 och M 4425-22. Mark- och miljodomstolen konstaterade att det inte
finns stdd i vare sig lagtext eller forarbeten for ett krav att den sokta dtgarden ska utgdra en
kompletterande &tgard till en befintlig huvudbyggnad. Vidare anférde Mark- och miljodomstolen att
det i dispensprévningen inte ska goras ndgon bedémning av hur den sokta dtgarden relaterar till
befintlig bebyggelse pa fastigheten. For en dtgard som inte ligger inom en befintlig byggnads
hemfridszon men inom det tomplatsbestémda omradet, ska prévningen utgd frédn huruvida den
ansokta dtgarden har ndgon privatiserande effekt utanfor det tomtplatsbestéamda omradet. Mark-
och miljddomstolens dom i malet M 2747-22 vann laga kraft 21 september 2023.

Samhallsbyggnadsnamnden delar slutsatserna av Mark- och miljddomstolens analys om
tomtplatsens rattsverkan och gor i det aktuella fallet féljande beddmning.

Byggnadens placering om ca 31 meter till strandlinjen i vast, 24 meter till grans fér fastigheten och
tomtplatsen i syd samt 16 meter till grans for fastigheten och tomtplatsen i 6st, ar vél inom den
beslutade tomtplatsens gréanser. Byggnaden har anpassats till befintlig bebyggelse och omgivande
milj6 i sin placering, utseende och karaktar. Sammantaget bedéms byggnadens foreslagna placering
och modesta formsprak inte bidra till en privatiserande effekt utanfér den faststdllda tomtplatsen.
Livsbetingelserna for véxt- och djurlivet bedéms inte heller pdverkas mer én obetydligt av forslaget.
Sambhallsbyggnadsnamnden gor darfor bedémningen att det féreligger sarskilda skal fér dispens
med stéd av 7 kap. 18 ¢ § punkten 1 MB.

Samhallsbyggnadsnamnden bedémer att strandskyddslagstiftningens bada huvudsyften uppfylls och
sarskilda skal foreligger. Dispens frén strandskyddet kan darmed tillstyrkas med stod av 7 kap. 18 b
§ MB.

Vid en avvdgning mellan de allménna intressena som strandskyddet ska skydda och sékandens
enskilda intresse av att uppfora ett fritidshus pé foreslagen plats bedomer forvaltningen att det
enskilda intresset i detta fall vager tyngre.

Upplysningar
Strandskyddsdispens enligt miljobalken upphor att gélla om inte dtgdrden pabodrjats inom tvd &r och
avslutats inom fem &r fran dagen beslutet vann laga kraft.

Innan arbeten satts igdng bor stkanden forvisa sig om att lansstyrelsen inte beslutat Gverprova
beslutet. Beslut om Gverprévning sker normalt inom tre veckor fran det datum beslutet inkommit till
lansstyrelsen.
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For att pdborja dtgarden forutsatts en provning och beslut enligt Plan- och bygglagen.

En prévning av tillstdnd for andringar som berdr enskilda avloppsanordningar eller tillstdnd for nya
enskilda avlopp gérs av Sddertorns Miljé- och halsoskyddsférbund.

Vid nybyggnation kravs oftast en kretsloppsanpassad avloppsteknik. Avloppssystemet ska installeras
sd att toalettvatten och bad-, disk- och tvatt-vatten ar separerade.

Foreligger det krav eller ett behov pd avhjdlpandedtgard vid férorenad mark enligt 10 kap. MB
behdver ni kontakta Sédertérns Miljé- och halsoskyddsforbund for ytterligare information avseende
anmalningsplikten.

Fast fornlamning fér enligt 2 kap. 1 och 10 §§ Lagen om kulturminnen m.m. inte dndras utan
tillstdnd frén lansstyrelsen. Sokanden ansvarar for att tillstdnd soks for sdval registrerad fornlamning
som ny fornlamning om s&dan skulle framkomma under dtgéardernas genomférande.

Rtgérden kraver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Forkortningar: Plan- och bygglagen 2010:900, Miljébalken 1998:808 (MB) och Kulturmiljélagen
1988:950 (KML).

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus meddelas med stod av 7 kap. 18 b § MB.
Villkor fér strandskyddsdispens

Som villkor enligt 16 kap. 2 § MB for strandskyddsdispens galler féljande:

- Sprangning eller sprackning av berg far inte utféras.

Avgifter
Avgifter for arendets behandling tas ut enligt taxa tabell A18.4, faststalld av kommunfullmaktige och
faktureras separat.

Avgiften for beslutet ar 17 940 kr.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhaéllsbyggnadsndmndens arbetsutskott lamnade 2024-09-10 drendet utan eget
stallningstagande.

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar avslag till férvaltningens forslag till beslut.

Ordférande (C) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Propositionsordning
Samhallsbyggnadsnamnden godkénner féljande propositionsordning, bifall till férvaltningens férslag
till beslut stalls mot avslag till férvaltningens forslag till beslut.

Proposition
Ordférande (C) staller proposition i enlighet med fastslagen propositionsordning och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar att bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, godkant 2024-09-02

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Handlingar som tillhér beslutet:
Ansdkan, Inkommen 2024-04-11
Foljebrev, Inkommen 2024-04-11
Sektionsritning, Inkommen 2024-06-19
Fasadritningar, Inkomna 2024-06-19
Situationsplan, Inkommen 2024-06-19

Bilagor:
1. Oversiktskarta

Sandlista
Sokandens ombud: Landahl advokatbyrd, Att. Carolina Gustavsson, Box 191 43, Stockholm

Delges:
- Lansstyrelsen Stockholm, enheten for planfrégor

Kopia for kannedom:
- Naturskyddsféreningen i Nynashamn

Hur man éverklagar

Du kan &verklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
Overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet &r
felaktigt och hur du vill att det andras.
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§ 148/24 SBN/2024/0835/267B

OREN 1:110 och OREN 1:90, TORO - Ansdkan om
strandskyddsdispens for gransskyltar Orens naturreservat

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Strandskyddsdispens for uppséttning av granskyltar i Orens naturreservat meddelas med stdd av 7
kap. 18 b § MB.

- Marken far tas i ansprdk for det avsedda andamalet.

Avgifter
Avgifter for arendets behandling tas ut enligt taxa tabell A18.4, faststalld av kommunfullmaktige och
faktureras separat.

Avgiften for beslutet ar 17 940 kr.

Arendebeskrivning

Ansokan om strandskyddsdispens for gransskyltar inom Orens naturreservat. Skyltarna /
gransmarkeringarna ar av tre olika utférande och uppfors pa trastolpar. Dessa placeras vid
naturreservatsgrans mellan skogskant och strandlinje p& fastigheterna Oren 1:110 och Oren 1:90.

Sammanfattning

Kommunen avser sétta upp gransmarkeringar vid gransen mellan Orens naturreservat och privata
fastigheter for att fortydliga for allménheten var grénserna for naturreservatet gdr. Dispens for
dtgarden bedéms kunna medges da det som sarskilt skal for dtgarden kan framhallas att omradet
behdver tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet samt att strandskyddets bdda huvudsyften uppfylls.
Samhallsbyggnadsforvaltningen foresldr darfér samhallsbyggnadsnamndens att bevilja
strandskyddsdispens for dtgarden.

Riksintressen
Strandskydd galler 300 meter i land och 100 meter i vatten enligt 7 kap. 13 § MB.
Fastigheterna ligger inom omréden av riksintressen enligt MB:

- Kustomradena och skargdrden, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Atgérder far inte vidtas som p8tagligt
skadar natur- och kulturvardena pé platsen. Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska
sarskilt beaktas.

- Friluftslivet, 3 kap. 6 § MB. Omradet ska s& I&ngt majligt skyddas fran dtgarder som patagligt
skadar natur — och kulturvardena pa platsen.

- Naturvdrden, 3 kap. 6 § MB. Omrédet ska sd 1angt mojligt skyddas fran &tgarder som patagligt
skadar natur- och kulturvardena pé platsen.

Fastigheterna ligger inom naturreservat enligt 7 kap. 4 § MB.
Del av fastigheten Oren 1:110 i vést ligger inom natura 2000-omrde enligt 4 kap. 1 § MB
Planférutsattningar

Fastigheterna ligger utanfor ett omrdde med detaljplan men i vissa delar inom sammanhallen
bebyggelse.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Oversiktsplanen antagen 2012 och Kustplanen faststalld 2002 géller for fastigheten.

Férdjupad oversiktsplan for Tord, Svardsd och Oxnd antagen 1993 galler for fastigheten.

Bakgrund och syfte

D4 tillgangligheten for allménheten till strandlinjen i omrddet med stéd av allemansrétt och
strandskyddet har varit omdiskuterat under mdnga &r, har en revidering av reservatforeskrifterna for
Orens naturreservat arbetats fram och beslutats. En del i de nya forskrifterna har varit att se éver
mdjligheten till att starka upp tillgangligheten till strandlinjen och minska risken for privatisering i
form av staket och privata tillhérigheter. I aktuellt arende har ett underlag med gransmarkeringar
och informationsskyltar tagits fram som ett steg i denna process.

Syftet med skyltarna &r att tydliggéra for allménheten var naturreservatets granser gar langs Orens
strander, hur allmanheten kan réra sig utanfér naturreservatet, samt att 6ka besdkarnas hansyn till
de boende i omrddet. Allmanhetens méjligheter att vistas i strandomrddet kommer dérmed att
framjas och forenklas i och med skyltningen och konflikter mellan boende och bestkare beddéms
minska.

Tilldmpbara bestammelser

Enligt 7 kap. 13 § MB galler strandskydd vid havet och vid insjéar och vattendrag. Strandskyddet
syftar till att 1dngsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgéng till strandomrdden och
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pd land och i vatten.

Av 7 kap. 15 § MB framgér att inom ett strandskyddsomrdade far inte (1) nya byggnader uppféras,
(2) byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allménheten frén att betrada ett omrdde dar den annars skulle
ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) dtgarder vidtas som véasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Som sarskilda skal for dispens frén strandskyddet far man enligt 7 kap. 18 ¢ § MB beakta endast om
det omrdde som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
2. genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt frén
omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omrdadet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Enligt proportionalitetsprincipen i 7 kap. 25 § MB far en inskrénkning i enskilds ratt att anvanda
mark eller vatten som grundas pd en skyddsbestéammelse i kapitlet inte g& langre an vad som kravs
for att syftet med strandskyddsbestdmmelserna ska tillgodoses. Bestdmmelsen innebar att det vid
provningen om sdrskilda skal foreligger ska goras en intresseavvdgning dar hdnsyn dven tas till
enskilda intressen.

Bedbmning

Atgarden enligt ansdkan bedéms vara en sddan anordning som initialt &r férbjuden att utféras inom
strandskyddat omrade enligt 7 kap 15 § MB. Frégan att prova ar dérmed om det finns sarskilda skal
att ge dispens fran strandskyddet for tgarden och om &tgarden i dvrigt uppfyller strandskyddets
huvudsyften.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



5 PROTOKOLL Sida 22(52)
SR
2 NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden
kO m m u ﬂ Sammantradesdatum
2024-09-24

Sokanden har angett som sarskilt skal enligt 7 kap 18c § MB att omrddet behdver tas i ansprdk for
dtgarden for att tillgodose ett angelédget allmant intresse som inte kan genomféras utanfér omradet.
Det angivna skalet bedoms tillampbart i aktuellt drende da sjélva syftet med gréansmarkeringarna
och skyltarna &r att informera allmé@nheten och pd sd sétt fortydliga den allménna tillgéngligheten
inom strandomrddet. Denna information bedoms inte pa ett lampligt satt kunna tillgodoses utanfor
det strandskyddade omrddet. Skyltarna och grénsmarkeringarna bedoms inte ha ndgon avhallande
effekt pd allmdnheten tillgdng till strandomrddet, utan ger i stéllet en st6rre forstdelse for omrédets
allmanrattsliga tillganglighet.

Livsvillkoren for djur- och vaxtliv bedéms inte heller pdverkas namnvart av dtgarden.

I ett beslut om dispens frén strandskyddet ska en avvagning goras vad galler det enskilda och det
allméanna (strandskyddets) intresse. I detta fall kan intresset att utfora dtgarden anses ligga hos det
allmanna och linje med strandskyddet, varfoér det inte finns motstdende intressen mellan vilka en
avvagning kan goras.

Sammanfattningsvis bedéms strandskyddets bdda huvudsyften uppfyllas och sarskilda skal finns.
Dispens fran strandskyddet kan darmed ges.

Upplysningar
Strandskyddsdispens enligt miljobalken upphor att gélla om inte dtgarden pabdrjats inom tvé &r och
avslutats inom fem &r fran dagen beslutet vann laga kraft.

Innan arbeten satts igdng bor sékanden forvissa sig om att lansstyrelsen inte beslutat 6verpréva
beslutet. Beslut om Gverprévning sker normalt inom tre veckor fran det datum beslutet inkommit till
lansstyrelsen.

Fast fornlamning far enligt 2 kap. 1 och 10 §§ KML inte dndras utan tillstdnd frdn lansstyrelsen.
S6kanden ansvarar for att tillstdnd soks for sdval registrerad fornlamning som ny fornldmning om
sadan skulle framkomma under 3tgdrdernas genomforande.

Rtgérden kraver tillstand frén fastighetsagaren (Oren 1:90).
Forkortningar: Miljébalken 1998:808 (MB) och Kulturmiljélagen 1988:950 (KML).

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsndamnden beslutar att:

Strandskyddsdispens fér uppséttning av granskyltar i Orens naturreservat meddelas med stdd av 7
kap. 18 b § MB.

- Marken far tas i ansprak for det avsedda andamalet.

Avgifter
Avgifter for arendets behandling tas ut enligt taxa tabell A18.4, faststalld av kommunfullmaktige och
faktureras separat.

Avgiften for beslutet ar 17 940 kr.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Strandskyddsdispens for uppsattning av granskyltar i Orens naturreservat meddelas med stod av 7
kap. 18 b § MB.

- Marken far tas i ansprdk for det avsedda dndamalet.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



288

5 PROTOKOLL Sida 23(52)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden
kO m m u ﬂ Sammantradesdatum
2024-09-24
Avgifter

Avgifter for arendets behandling tas ut enligt taxa tabell A18.4, faststalld av kommunfullmaktige och
faktureras separat.

Avgiften for beslutet ar 17 940 kr.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, godkant 2024-08-29

Handlingar som tillhér beslutet:

Bilaga, Inkommen 2024-07-08

Ansokan, Inkommen 2024-07-08

Karta med fotografier, Inkommen 2024-08-20

Sandlista

Sokande:

Ninel Sukovic, Mark- och exploateringsenheten, kommunstyrelsen@nynashamn.se, 149 81
NYNASHAMN,

Delges:
- Lansstyrelsen Stockholm, enheten for planfrdgor

Kopia fér kannedom:
- Naturskyddsféreningen i Nyndshamn

Hur man overklagar

Du kan éverklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet ar
felaktigt och hur du vill att det andras.
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§ 149/24 SBN/2024/0828/237A

Haren 6, Skolgatan 23, Nynashamn - Ansbkan om bygglov for
fasadandring av enbostadshus

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Bevilja bygglov for fasadandring av ett enbostadshus med stéd utav 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen 2010:900, (PBL).

Reservationer och sarskilda yttranden
Monica Andersson (S), Goran Bergander (S) och Helen Sellstrom Edberg (S) reserverar sig mot
beslutet.

Avgifter
Avgifter for arendets behandling tas ut enligt taxa tabell Al.7, faststalld av kommunfullmaktige och
faktureras separat.

Avgiften for beslutet ar 13 110 kr.

Tidsfristen bérjade I6pa 2024-08-16 och beslut fattades 2024-09-24, vilket innebar att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har hallits.

Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § PBL.

Foreskrifter

Rtgérden far inte p&borjas innan Samhallsbyggnadsndmnden har [amnat ett startbesked enligt 10
kap. 3 § PBL och tidigast fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts, se 9 kap. 42 a § PBL. Ett
meddelande med datum for lovets kungérande skickas separat per post, se dven upplysningar.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser fasadandring av ett enbostadshus.

- Tillaggsisolera fasaden och kla eternitfasaden med vit stdende dubbelfasad trépanel.

- Byta ut byggnadens dovt gréna flerluftsfonster till vita vridfonster i en hel ruta samt byta kulor pa
vindskivorna till vitt.

- Byta nuvarande fonster och altandérr till vita helglasade dubbelddrrar.

- Byta kulor till vitt pd kallarfonster samt andra kalkstensmuren till samma grd kulér som Gvriga
sockeln pd huset har.

Sammanfattning

Fastigheten Haren 6 i Nyndashamns kommun omfattas av stadsplan S1 och bedémningen
av bygglovsansokan for fasadandringar prévas enligt bestammelserna som finns i plan- och
bygglagen. Ansokan omfattar éndringar som paverkar byggnadens yttre och har bedémts
mot de kulturhistoriska varden som finns i omrddet, dar en blandad sméhusbebyggelse
som kannetecknas av varierande material och detaljer. De foreslagna dtgdrderna bedéms
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inte forvanska byggnaden utan anses &terge och starka byggnadens kulturhistoriska
karaktar och ansbkan anses darvid vara férenligt med lagstiftningen.

Planférutsattningar
For fastigheten géller stadsplan S1, vilken genom 6vergdngsbestémmelser i PBL anses vara en
detaljplan.

Kort historik och nuvarande arkitektoniska forutsattningar

Enbostadshuset uppférdes 1937 i samband med uppférandet av egnahemsbebyggelse i omradet.
Bygglov for fasadandringar beviljades 1949 och 1953, vilket resulterade i dagens utformning med
fasadbekladnad av liggande eternitplattor, samt fonsterindelning med tva- och treluftsfonster.
Vindskivorna &r utférda i en dov moérkgron kulér, och taket ar tackt med klassiskt rott tvakupigt
tegel. Den stédmur som avser altanen ar kladd med kalkstensplattor.

Bedomning i det aktuella fallet

Den nu aktuella ansdkan om bygglov foér fasadandring av ett enbostadshus pé fastigheten Haren 6 i
Nynashamns kommun prévas mot bestammelser i plan- och bygglagen. Enligt 9 kap. 2 § p. 3¢ PBL
krévs det bygglov fér andringar som avsevart paverkar byggnadens yttre inom ett omrdde som
omfattas av en detaljplan. Rekvisiten i arendets provning har beaktats utav den
kulturmiljéinventering som gjordes i samband &versynen av stadsplanens S1.

Omrédesbeskrivning och kulturhistoriska varden

Kvarteret Haren praglas av en blandad smé&husbebyggelse med byggnader uppférda under olika
tidsperioder. Taken ar utforda i varierande material sdsom lertegel, betongtegel och pldt. Madnga av
husen har originalfénster i trd bevarade, vilka varierar i form frdn smasprojsade rutor till storre
helglasade fonster. Entréerna till byggnaderna nds ofta via upphojda betongtrappor med
jarnledstanger, vilket &r tidstypiskt for omrddet. Husgrunderna &r i regel héga och spritputsade, men
det finns dven suterrdnghus som ar anpassade till den naturligt sluttande terrangen. Flera
byggnader har bevarade tidstypiska detaljer sdsom balkonger med jarnracken och staket.

Omradet har genomgatt betydande férandringar under drens lopp, med ombyggnationer och
tillbyggnader pd manga av fastigheterna. Fasader har bytts ut och takkonstruktioner har éndrats,
vilket gjort att vissa fastigheter har forlorat sitt ursprungsvarde. Samtidigt finns det enstaka
byggnader som bevarat sitt ursprungliga arkitektoniska uttryck. Omrédets karaktar sdsom
egnahemsomrade med smahusbebyggelse och tidstypiska detaljer som staket och grindar bidrar till
dess byggnads- och samhaéllshistoriska varden. De delvis skogklddda bergformationerna som omger
fastigheterna forstarker miljovardet och ger omrddet en stark platspragel.

Beskrivning av den aktuella byggnaden

Den byggnad som omfattas av ans6kan uppfordes 1937, da flera egnahemsbyggnader uppfordes i
omradet. Byggnaden har genomgatt andringar sdsom paverkat dess ursprungliga utseende. Bygglov
beviljades 1949 for inbyggnad av farstukvisten och utdkning av altanen, dar en altandorr och fonster
tillkom. Ar 1953 beviljades bygglov for en ytterligare utdkning av farstukvisten och fasadmaterialet
andrades till eternitplattor.

Varsamhetskravet

Vid en beddémning av en bygglovsansdkan beaktas bland annat byggnadens kulturhistoriska vérden
samt anpassningen till den omgivande bebyggelsen. Enligt 8 kap. 17 § PBL ska andringar av en
byggnad utforas varsamt s& att byggnadens karaktdrsdrag och kulturhistoriska varden bevaras.
Andringar av fasaden och byggnadsdetaljer ska utféras varsamt med hénsyn till byggnadens
befintliga arkitektoniska uttryck och materialitet.
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Samlad bedémning

I den samlade bedémningen av bygglovsansokan fér bland annat andring av byggnadens
fasadkladsel, fonster, dorrar och kulor anses inte innebéra en pétaglig férandring frén den rddande
bebyggelsemiljon i omradet.

Andringarna beddéms bidra till att 8terge och stérka byggnadens kulturhistoriska karaktérsdrag och
anses darvid vara forenlig med rddande forfattning och darfor forenlig med de krav som kan stéllas.

Ansodkan beddms darfor vara planenlig samt uppfyller kraven enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5,
6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta
stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslds darfor att bevilja bygglov med stod av 9 kap. 30 § PBL.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Bygglov beviljas for ansékan om fasadandring avseende tillaggsisolering och andring av
fasadmaterial till vit trafasad, dndring till vita hangrannor och stuprér samt @ndring den
stenbeklddda muren till en kuldr lika huvudbyggnadens sockel med stéd av 9 kap. 30 § PBL.

2. Bygglov avslas for ansokan om fasadandring avseende byte av fonsterutformning, fonsterkulor,
kulor pd altanddrr och kdllarfonster samt byte av kulor pd vindskivor med stéd av 9 kap. 30 § PBL.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott lamnade 2024-09-10 drendet utan eget
stallningstagande.

Yrkanden
Goran Bergander (S), Helene Sellstrém Edberg (S) och Johan Forsberg (MP) yrkar bifall till
férvaltningens forslag till beslut.

Ordférande (C) lamnar in ett ordférandeforslag och yrkar bifalla till forslaget. Ordférande (C) yrkar
att samhallsbyggnadsnamnden ska bevilja bygglov fér fasadandring av ett enbostadshus med stéd
utav 9 kap. 30 § plan- och bygglagen 2010:900, (PBL). Med motivering enligt ordférandefdrslaget
som bilaggs protokollet som bilaga B.

Propositionsordning
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner foljande propositionsordning, bifall till ordférandes forslaget
till beslut eller bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Proposition
Ordférande (C) stéller proposition i enlighet med fastslagen propositionsordning och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar att bifalla ordférandes forslag till beslut.

Upplysningar

Beslutet upphor att galla om inte startbesked meddelats tva &r frdn nar beslutet vann lagakraft.

Beslutsunderlag

Handlingar som tillhér beslutet:
Material/Kulérbeskrivning, Inkommen 2024-08-03

Material/Kulorbeskrivning, Inkommen 2024-08-03

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Material/Kuldrbeskrivning, Inkommen 2024-08-03
Fasadritning, Inkommen 2024-08-03

Ansdkan, Inkommen 2024-08-03

Sektion, Inkommen 2024-08-11
Material/Kulérbeskrivning, Inkommen 2024-08-11
Material/Kul6rbeskrivning, Inkommen 2024-08-11

Sandlista

- Sokande

Angelica Roos, Skolgatan 23, 149 30 Nyndashamn
Markus Bjorklund, Skolgatan 23, 149 30 Nynashamn

Underrattelse om beslutet per brev
- Grannar eller kanda sakagare utan invéandningar.

Kungorelse:
- Kungorelse sker i Post- och inrikes tidningar.

Hur man overklagar

Du kan &verklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsnamnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet &ar
felaktigt och hur du vill att det andras. Kungorelse sker i Post- och inrikes tidningar for grannar och
okénda sakagare. Overklagandetiden &r 4 veckor fr@n kungérelsedatum.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 150/24 SBN/2023/1388/214

Antagande av detaljplan for Vaktberget 12 och del av
Vaktberget 13

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta detaljplan for Vaktberget 12 och del av Vaktberget 13 i
enlighet med 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Fastighetsagaren till Vaktberget 12 har nyligen forvarvat fastigheten fran Fréalsningsarmén som har
anvant den for andamalet samlingslokal och en tillhérande bostad. Frélsningsarmén har inte langre
behov av samlingslokalen. Den nya fastighetsagaren vill nu anvanda befintlig byggnad uteslutande
for bostadsandamal.

Fastigheten ar idag planlagd fér anvandningen samlingslokal men en viss sekundar anvandning som
bostad ar tilldten, till exempel i form av en vaktmastarbostad. Enbart bostadsanvandning ar dock
inte tilldten. Fastighetsdgaren har darfor ansokt om planbesked for att planldgga fastigheten for
bostadsandamal. Den 19 oktober 2023 fattade kommunstyrelsen beslut om positivt planbesked for
detta, se drende KS/2023/0191.

P3 grund av en fastighetsreglering som gjordes efter att gallande detaljplan togs fram stracker sig
markanvandningen samlingslokal en bit in pd bostadsfastigheten Vaktberget 13. I planen dndras
anvandningen dar till bostadsandamal for att Gverensstdmma med fastighetens andamal.

Planomrddet ligger i ett centralt Iage i norra delen av Nynashamn, ett kvarter frdn Nynasvagen och
med gangavstand till Nynasgdrds pendeltdgsstation. I naromrddet finns offentlig och kommersiell
service, rekreationsytor och gronomraden. Enligt bdde 6versiktsplanen och den fordjupade
oversiktsplanen for omrddet ska omrédet fortatas med fler bostader och verksamheter i en
stadsmassig struktur.

Samhallsbyggnadsnamnden fattade beslut om planuppdrag den 14 november 2023. Under perioden
den 5 - 28 april i &r var ett planforslag ute pd samrdd. Inriktningen var att méjliggora for att inreda
3-4 lagenheter till i huset, forutom den bostad som redan finns. Under samrddet inkom inga
synpunkter som foranledde en andring av planforslaget. Darfor skickades samma férslag ut pd
granskning mellan den 25 juni och den 4 augusti.

Under granskningen inkom nio yttranden, varav endast PRO Nyndashamn hade ndgot att erinra mot
planférslaget. PRO skriver att de fortfarande tycker att det &r synd att en samlingslokal férsvinner i
centrala Nynashamn och att samlingslokaler ar en mycket angeldgen sak for deras féreningar.

D3 detaljplanen inte anses vara av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt bedémer
forvaltningen att samhallsbyggnadsnamnden kan anta planen, i enlighet med 5 kap. 27 § plan- och
bygglagen och 19 § i géllande reglemente for namnden.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta detaljplan for Vaktberget 12 och del av Vaktberget 13 i
enlighet med 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta detaljplan for Vaktberget 12 och del av Vaktberget 13 i
enlighet med 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, godkant 2024-09-02
Plankarta

Planbeskrivning

Granskningsutldtande
Fastighetsforteckning

Skickas till
Akten
Fastighetsagaren:

PROTOKOLL Sida 29(52)
Samhallsbyggnadsndmnden

Sammantradesdatum

2024-09-24

Thoppen Fastigheter AB, Regeringsgatan 45, Box 610, 101 32 Stockholm

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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§ 151/24 SBN/2023/0252/040

Samhallsbyggnadsnamndens tertialrapport 2, 2024

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna Tertialuppfdljning 2 for
samhallsbyggnadsnamnden januari-augusti 2024.

Goran Bergander (S), Monica Andersson (S) och Helen Sellstrém Edberg (S) deltar inte i beslutet.
Sammanfattning

Samhallsbyggnadsférvaltningen och tekniska férvaltningen har tagit fram en rapport for tertial 2
2024 utifrdn bland annat viktiga héndelser, maluppfyllelse och ekonomisk uppféljning.

Samhallsbyggandet ar viktigt for nuvarande och tillkommande invanare och
samhallsbyggnadsorganisationen foljer samhallsutvecklingen noggrant utifrdn bland annat de
ekonomiska och demografiska utmaningarna.

Att kommunen vaxer staller krav pd effektiva arbetssatt inom den kommunala organisationen
genom bland annat korta handldggningstiderna for nya detaljplaner och ett arbete med att prioritera
projekt som har férutsattningar att genomféras. Arbetet med att korta processerna har bland annat
lett till att detaljplan for Sabo och bostdder i Gréndal samt detaljplan for Vaktberget 12 och del av
Vaktberget 13 forvantas hélla tidplaner pé cirka ett ar. Detaljplan for Vansta 5:50 bli den forsta
detaljplanen som tagits fram av Nynashamns kommun att laddas upp i den Nationella
GeodataPlattformen. Syftet med digitala detaljplaner ar att tillgangliggéra utredningar och annan
information som ger ett mervarde for aktorer aven utanfor kommunen. Det ér nddvandigt att
fortsatt ha ett gott samarbete med byggaktorer, naringsliv och intressenter for att fa effektiva
processer.

En vaxande kommun kraver ocksd en valfungerande infrastruktur som ar miljévanlig och hallbar
vilket bland annat innebdr att VA-systemet behdver forstarkas och att underhdllet av kommunens
utemiljo fungerar pd ett effektivt och tillfredsstallande satt. Nya lagkrav har resulterat i att ett
forslag pa reviderad VA-plan samt vattentjanstplan har tagits fram for att forbattra kommunens
l&ngsiktiga vatten- och avloppshantering. VA-planen och vattentjénstplanen kommer under hésten
vara ute pd samrdd och granskning. I Ekeby har ett nytt VA-system byggts och VA- och
gatuutbyggnad i Kalvo industriomrdde &r klar vilket innebar att det finns férutsattningar for
ytterligare verksamhetsetableringar i omrddet. P Fdgelgatan har drygt 600 meter huvudledning for
dricksvatten samt alla servisledningar renoverats. Ett nytt felanmalningssystem med app har kdpts
in for att gora det enklare for invdnare och besdkare att anméla fel och brister i gatu- och
parkmiljon, men ocksa for att mojliggora att dtgarderna gors snabbare.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden redovisar en negativ budgetavvikelse pd 3,7 miljoner krono for perioden
januari-augusti. Flera av namndens verksamheter har haft lagre intakter an budgeterat.
Anlaggningsavgifter kopplat till VA-verksamheten ar lagre dn budget pd grund av forseningar av
fardigstallande av VA-anlaggning i framst Ekeby. Intakterna for parkeringar och batplatsavgifter har
varit lagre an budgeterat for perioden. Bygglovsintakterna ar i linje med budgeten fér perioden aven
om de &r betydligt lagre &n de senaste dren pa grund av ldgkonjunktur och inbromsning i
byggsektorn. Namnden har ocksd haft 6kade driftkostnader framst for halkbekampning och el samt
felavhjalpande underhall pd ledningsnétet. Den forlikning som har nétts gallande hamngrillen samt
problem med 6verforingsledning mellan Segersang och Ekeby har inneburit 6kade kostnader fér VA-
verksamheten med cirka 1,1 miljoner kronor.

Némndens prognos &r ett underskott pd 7,2 miljoner kronor fér heldr 2024. Prognosen for
anlaggningsavgifter, batplatsavgifter samt lagre planintdkter har justerats ned med totalt 5,8
miljoner kronor. Personalkostnaderna beraknas bli 4,5 miljoner kronor lagre dn budget, men
samtidigt okar prognosen for inhyrd personal samt tekniska konsulter med totalt 2,5 miljoner
kronor. Namndens 6kade driftkostnader for felavhjalpande underhdll pa ledningsnat, elkostnader,
och vintervaghalining pverkar heldrsprognosen negativt med 3,1 miljoner kronor. Kostnader for
rivning och sanering som inte far balanseras som investering enligt gallande redovisningsregler har
Okad med totalt 0,9 miljoner kronor. Rddande lagkonjunktur medfor ckade risker och osdkerheter i
prognosarbetet. Trots budget i balans for bygglovsverksamheten finns fortsatt risk att storre
vantade bygglovsansokningar inte kommer in som planerat under hdsten. Stockholm Vatten och
avfall (SVOA) har aviserat prisjusteringar for 2023 och 2024 som annu inte har fakturerats
kommunen. Medel har reserverats pd VA-verksamhetens balansrakning 2023 med 2,3 miljoner
kronor. Dialogen har dragit ut pd tiden och exakt hur avgiftsregleringen pdverkar prognosen &r
osaker.

Forvaltningarnas bedémning
Forvaltningen foreslar att samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna Tertialuppféljning 2 for

samhallsbyggnadsnamnden januari-augusti 2024 FOrvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna Tertialuppfdljning 2 for
samhallsbyggnadsnamnden januari-augusti 2024.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna Tertialuppfdljning 2 for
samhallsbyggnadsnamnden januari-augusti 2024.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, godkant 2024-09-16

Tertialrapport 2, 2024 — Samhallsbyggnadsnamnden, 2024-09-17
PP-Namnden 2024

Skickas till
Akten
Kommunfullmaktige

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 152/24 SBN/2024/0750/511

Lokal trafikféreskrift om tidsbegrénsad parkering pa
Maorbyvagen

Sambhallsbyggnadsndmndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att
1. P& markerade platser pd Mérbyvagens nordvastra sida mellan 10 meter och 70 meter soder
Stadshusgrand far fordon pareras, dock hégst 1 timme i foljd mellan klockan 8 och 18 pa
vardagar utom vardag fore son- och helgdag samt mellan klockan 8 och 15 pé& vardag fore
sdn- och helgdag. Ovrig tid far fordon parkeras.
2. Parkeringsskiva eller motsvarade ska anvandas.

3. Foreskriften ska trada i kraft den 15 oktober 2024
4. Uppdra till tekniska férvaltningen att meddela lokal trafikféreskrift i enlighet med ndmndens
beslut
Arendet

Parkeringsplatserna pd Morbyvagens nordvastra sida ar enligt gallande detaljplan allmén plats.
Dessa platser ligger inom omrdde "Centrum” och enligt lokal trafikforeskrift galler forbud att parkera
om inget annat anges. Lokal trafikforeskrift om parkering pd aktuell plats saknas.

P& motsatt sida av Morbyvéagen tilldts parkering 1 timme pd vardag mellan klockan 8 och 18 pa
helgfri mandag till fredag, och mellan klockan 8 och 15 pd l6rdagar. Tidsbegransningen baseras pa
den parkeringsutredning som gjordes fér ndgra ar sedan.

Samma parkeringsreglering bor gélla pd bada sidor av M6rbyvagen inom centrumomradet.

Tidsbegransad parkering sakerstéller omséttning av parkerade fordon och 6kar darmed méjligheten
for besokare att hitta ledig plats.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att

1. P3 markerade platser p& Morbyvagens nordvastra sida mellan 10 meter och 70 meter séder

Stadshusgrand far fordon pareras, dock hogst 1 timme i foljd mellan klockan 8 och 18 pé

vardagar utom vardag fore son- och helgdag samt mellan klockan 8 och 15 pd vardag fore

sén- och helgdag. Ovrig tid far fordon parkeras.

Parkeringsskiva eller motsvarade ska anvandas.

Foreskriften ska trada i kraft den 15 oktober 2024

4. Uppdra till tekniska forvaltningen att meddela lokal trafikféreskrift i enlighet med namndens
beslut

wn

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att
1. P& markerade platser pd Morbyvagens nordvastra sida mellan 10 meter och 70 meter s6der
Stadshusgrand far fordon pareras, dock hogst 1 timme i foljd mellan klockan 8 och 18 pd
vardagar utom vardag fére son- och helgdag samt mellan klockan 8 och 15 pé vardag fore
sén- och helgdag. Ovrig tid far fordon parkeras.
Parkeringsskiva eller motsvarade ska anvandas.
Foreskriften ska trada i kraft den 15 oktober 2024
4. Uppdra till tekniska forvaltningen att meddela lokal trafikforeskrift i enlighet med namndens
beslut

wn

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Tjansteutldtande godkant 2024-08-30
Karta

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 153/24 SBN/2023/1407/511

Lokal trafikforeskrift om hastighetsbegransning pa vag 73, vid
Telivagen

Sambhallsbyggnadsndmndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
1. Med begrénsning till annan hastighet &n vad som féljer av 3 kap 17§ andra stycket
trafikférordningen (1998:1276) far fordon inte féras med hogre hastighet an 60 kilometer i
timmen pd vag 73 mellan 100 meter norr Telivdgen och gréns for tattbebyggt omrade.

2. Hava Nynashamns kommuns lokala trafikféreskrift 0192 2010:114
3. Foreskriften ska trada i kraft 1 oktober 2024
4. Uppdra till tekniska forvaltningen att meddela lokal trafikforeskrift i enlighet med namndens
beslut
Arendet

Nynashamns kommun beslutade 2009 att 40 kilometer i timmen var hogsta tilldten hastighet inom
det omrade som enligt lokal trafikforeskrift utgor tattbebyggt omrade, Nyndashamn. Vidare
beslutades det 2010 att infarten till Nyndshamn, vég 73 skulle undantas. Hogsta tilldten hastighet
blev 60 kilometer i timmen pd vdg 73 mellan grans for tattbebyggt omréde och 75 meter norr
Nynasvagen.

Forhdllanden inom Telegrafenomrddet/Sjételegrafen, har sedan dess férandrats med fler
verksamheter i Sjotelegrafen. Férutom fler verksamheter har antalet boende dkad markant det
senaste dret, i Fyren, vilket medf6rt stor 6kning av fordon pé Telivagen och korsningen med vag 73.
Telivagens anslutning har flyttats sdderut och ansluter nu via nyanlagd cirkulationsplats. Séder om
cirkulationsplatsen finns en gadngpassage som binder samman Sjctelegrafen med kommunens gang-
och cykelstrdk, 6ster om vag 73. FOr okad sakerhet och minskat buller foreslar forvaltningen att
strackan med 60 kilometer i timmen borjar langre norrut &n idag sd att 40 kilometer galler genom
cirkulationsplatsen.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1. Med begransning till annan hastighet &n vad som féljer av 3 kap 17§ andra stycket
trafikférordningen (1998:1276) far fordon inte féras med hogre hastighet an 60 kilometer i
timmen pd vag 73 mellan 100 meter norr Telivdgen och grans for tattbebyggt omrade.
Hava Nynashamns kommuns lokala trafikféreskrift 0192 2010:114
Foreskriften ska trada i kraft 1 oktober 2024
Uppdra till tekniska forvaltningen att meddela lokal trafikforeskrift i enlighet med néamndens
beslut

HwnN

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
1. Med begrédnsning till annan hastighet @n vad som foljer av 3 kap 17§ andra stycket
trafikférordningen (1998:1276) far fordon inte féras med hogre hastighet an 60 kilometer i
timmen pd vag 73 mellan 100 meter norr Telivdagen och gréns for tattbebyggt omrade.
Hava Nynashamns kommuns lokala trafikféreskrift 0192 2010:114
Foreskriften ska trada i kraft 1 oktober 2024
4. Uppdra till tekniska forvaltningen att meddela lokal trafikforeskrift i enlighet med namndens
beslut

wn

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Tjansteutldtande, godkant 2024-09-02
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Skickas till
Akten
Tekniska forvaltningen
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§ 154/24 SBN/2024/0712/169

Yttrande Gver remiss - Snabbare processer inom miljobalken
for att starka det militara forsvaret

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta yttrandet som sitt eget och dverldamna det till
kommunstyrelseférvaltningen for fortsatt handlaggning.

Arendet

Den 20 juni 2024 inkom en remiss fran Klimat -och naringslivsdepartementet avseende
Promemorian Snabbare processer enligt miljdbalken for att stérka det militdra férsvaret.
Kommunstyrelseférvaltningen skickade den 28 juni 2024 en remiss till samhéllsbyggnadsnamnden
att yttra sig i arendet.

Forsvarets verksamheter bedrivs med mélet att ha formaga att forsvara Sverige mot ett vapnat
angrepp och varna om var sakerhet, frihet, sjalvstandighet och handlingsfrihet. I Promemorian gors
bedémningen att for att kunna uppfylla det mélet behéver drenden enligt miljobalken kunna
handlaggas snabbare s3 att Férsvarsmakten, Fortifikationsverket och Férsvarets materielverk ges
battre forutsattningar att 6ka 6vningsverksamheten och starka det militéra férsvaret.

Det foreslas en tidsbegrénsad férordning som innebar att befintliga flygplatser, anlaggningar for
lagring och annan hantering av kemiska produkter och skjutfalt som drivs av Férsvarsmakten,
Fortifikationsverket och Forsvarets materielverk som &r tillstdndspliktiga ska kunna éndras efter en
anmalan. For ett nytt skjutfalt eller en ny anlaggning for kemiska produkter som i dagslaget
omfattas av tillstdndsplikt, ska det finnas mdjlighet att i stéllet géra en anmalan. Om &rendet &r
bradskande ska tiden for yttrande fran myndigheter, organisationer och enskilda f& forkortas. Det
ska stéllas krav pd att forsvarsinspektéren for halsa och miljé handlagger drenden om anmélan som
omfattas av den tillfalliga forordningen skyndsamt och meddelar beslut s& snabbt som méjligt och
senast sex veckor efter det att anmalan kom in.

Vidare foreslds en moéjlighet att ansoka om undantag fran bestammelserna om specifik
miljobedomning, om att en ansokan ska innehdlla en miljokonsekvensbeskrivning, om krav pd
bedémning av betydande miljopéverkan och om begrénsning av anmélningsplikten for vissa
verksamheter.

Den tillfalliga férordningen foreslds trada i kraft sd snart som majligt under hésten 2024 och
upphora att gélla efter fem ar.

Samhallsbyggnadsnamnden har beviljats anstand att besvara remissen fran kommunstyrelsen till
den 30 september 2024.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta yttrandet som sitt eget och éverlamna det till
kommunstyrelseférvaltningen for fortsatt handldggning.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta yttrandet som sitt eget och 6verldamna det till
kommunstyrelseférvaltningen for fortsatt handldggning.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, godkant 2024-09-03

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Karta 6ver Riksintressen for Totalférsvaret i Nyndshamns kommun och angrénsande omrdden
Missiv - Remiss Promemoria Snabbare processer enligt miljobalken for att starka det militara
forsvaret, 28 juni 2024

Remissmissiv, Klimat- och naringslivsdepartementet, 20 juni 2024

Promemorian Snabbare processer enligt miljobalken for att starka det militara forsvaret, juni 2024

Skickas till
Akten
Kommunstyrelseférvaltningen

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 155/24 SBN/2022/1102/344

Revidering av tidigare investeringsbeslut fér utbyggnad VA i
Vansta verksamhetsomrade

Undantagen enligt sekretess. OSL 19 kap 3 §

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsndmnden

Sammantradesdatum

2024-09-24

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, godkant 2024-08-14
KS § 111/24

KS/2021/0524/259-17
Investeringskalkyl

Skickas till
Kommunstyrelsen
Akten

Controller
Investeringsbrevlada

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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§ 156/24 SBN/2024/0679/007

Svar pa skrivelsen Skrivelse med fragor kring kommunens
vattenhantering

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner tekniska forvaltningens svar pa revisorernas skrivelse
"Skrivelse med fragor kring kommunens vattenhantering” enligt detta drende

Reservationer och sarskilda yttranden
Goran Bergander (S), Monica Andersson (S), Helen Sellstrom Edberg (S) och Johan Forsberg (MP)
reserverar sig mot beslutet.

Arendet

Revisorerna i Nynashamns kommun har under de senaste dren sarskilt foljt kommunens arbete med
VA-frégor. Under 2022 genomf6rdes dven en fordjupad granskning av kommunens arbete med VA-
underhall. Revisorerna har skickat féljande fragor for besvarande av kommunstyrelsen och
samhallsbyggnadsnamnden:

1. Hur ser beredskapsplanen ut for vattenforsorjning vid avbrott?

2. Hur ser planen ut for dagvattenhantering?

Forvaltningens svar

1. Hur ser beredskapsplanen ut for vattenforsorjning vid avbrott?

Arbetet fortgdr med uppdatering av nddvattenplanen enligt Livsmedelverkets Guide for planering av
nddvattenforsorining.

I nddvattenplanen beskrivs tvd scenario, ett avbrott i vattenleveransen dar méjligheten finns att
utnyttja en reservvattentakt och ett scenario dar leveransen kommer att ske endast via
nddvattentankar. I en del av kommunen finns det mdjlighet att anvanda en reservvattentakt vid
avbrott i vattenleveransen. Forsérjning av dricksvatten kommer inledningsvis att distribueras via
ordinarie ledningsnat (reservvatten). Vid ldngre avbrott eller avbrott i en annan del av kommunen
kommer leverans av dricksvatten att ske via nddvattentankar.

I en kritisk situation (avbrott) d& mdnga ska forses med vatten ska prioriteringar goras for att
samhallsviktiga verksamheter ska f& dricksvatten.

Kommunfullmaktige beslutade 2024-08-29 att VA-plan inklusive vattentjénstplan godkanns for
samrad och granskning. VA-planen syftar till att méte de nya lagkraven samt forbattra kommunens
l&ngsiktiga vatten- och avloppshantering och vattentjénstplanen har utvecklats for att ersatta
kommunens tidigare strategier for vatten och avlopp. Har finns angivet vilka typer av verksamheter
som kommer att prioriteras i forsta hand. Vid ett avbrott i vattenleveransen ar kommunens ambition
att tillhandahalla nédvatten genom tankar inom 4 timmar till de mest prioriterade verksamheterna
och darefter till évriga dricksvattenanvandare. I nédvattenplanen finns information om vart évriga
dricksvattenanvandare kan hamta nédvatten.

2. Hur ser planen ut for dagvattenhantering?

Kommunens dagvattenpolicy, som beskriver den 6vergripande inriktningen och mélsattningen for
dagvattenhantering, foreslds ersattas med inriktning fér dagvatten i kommunens VA-policy som
bygger pd Regeringens tva etappmal for att nd en hallbar dagvattenhantering.

Vid investeringsarenden ska det anges nar det ska vara klart samt ekonomi och planering.
Forslagsvis foljs Naturvardsverkets vagledning i fortsatt arbete med dagvattenfrdgorna i kommunen.
Foljande aktiviteter avseende dagvattenhantering foreslds i Vattentjanstplanen:

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Ta fram en dagvattenstrategi Skapa samsyn kring dagvattenfrdgan i kommunen

Ta fram en 6verenskommelse om ansvarsférdelning | Tydligare fordelning av
ansvar i t ex olika skeden
och/eller avseende
anlaggningar

Kartldgga om det finns risk for betydande Stod i fysiska planeringen

paverkan av dagvatten pd mark, vatten och den och vid framtagande av

fysiska miljon i befintlig bebyggelse genom handlingsplan for hllbar

utredningar som dagvattenhantering

t ex recipientpdverkan, ldgpunktskartering,

skyfallskartering mm.

Ta fram en handlingsplan Ange vilka specifika dagvattendtgarder som behdver
fér héllbar dagvattenhantering (dagvattenplan genomféras

inklusive skyfallsplan)

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner tekniska forvaltningens svar pa revisorernas skrivelse
"Skrivelse med frégor kring kommunens vattenhantering” enligt detta drende

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar pd &terremiss med anledning att svaret pa revisorernas fradgor ska
fortydligas.

Johan Forsberg (MP) yrkar bifall till Gérans Berganders (S) dterremissyrkande.
Ordférande (C) yrkar bifall till forvaltningens férslag till beslut.

Propositionsordning
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner féljande propositionsordning:

1. Ska arendet avgéras idag eller ska drendet dterremitteras enligt Géran Berganders (S)
aterremissyrkande.

Om det beslutas att arendet ska avgoras idag stalls féljande proposition:

2. Bifall eller avslag till forvaltningens forslag till beslut.

Proposition
Ordférande (C) stéller proposition i enlighet med fastslagen propositionsordning och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar att

1. Arendet ska avgéras idag.
2. Bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, godkant 2024-09-12
Skrivelse — vattenforsorjning och dagvattenhantering

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Skickas till

Akten

TKF foérvaltningschef

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Avdelningschef TKF

Kommunstyrelsen (dnr. KS/2024/0200)
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Sida 42(52)

Justerarsignaturer
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§ 157/24 SBN/2024/0855/141

Svar pd remiss - forslag till Naringslivsstrategi - Skapar
forutsattningar for tillvaxt och etableringar i Nynashamns
kommun 2024-2030

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna yttrandet som sitt eget och éverlamna det till
naringslivs- och arbetsmarknadsndmnden.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden har beretts méjlighet att yttra sig 6ver forslag till Naringslivsstrategi -
Skapar forutsattningar for tillvaxt och etableringar i Nyndshamns kommun 2024-2030.
Naringslivsstrategin ska guida kommunens namnder och férvaltningar samt heldgda bolag i arbetet
med att attrahera, behdlla och stddja féretagande samt skapa en miljé dér innovation och
entreprendrskap utvecklas. Malet med strategin ar att foretag ska valja att etablera sig Nyndshamns
kommun.

En néringslivsstrategi som satter riktningen fér den 6nskade utvecklingen nar det géller naringslivets
forutsattningar for fortsatt tillvaxt och hallbar utveckling ar positivt. For att strategin ska bl
anvandbar inom samhallsbyggnadsnamndens omrdde &r det viktigt att malet med strategin ar
tydligt och att det definieras vilka slags foretag som vi 6nskar ska valja att verka i kommunen och
varfor.

Samhallsbyggnadsnamndens uppfattning &r att utifrdn en tydligare inriktning om vad vi vill uppna
genom att féretagen valjer Nyndshamn sd ar det ocksd lattare att kommunicera och marknadsfora
vad vi har att erbjuda dessa foretag idag sdval som i framtiden.

Arendet

Den 9 september 2024 inkom foérslag till Naringslivsstrategi - Skapar férutsattningar for tillvaxt och
etableringar i Nynashamns kommun 2024-2030. Namnderna har beretts méjlighet att tycka till om
forslaget. Sista svarsdag ar den 4 oktober 2024.

Naringslivsstrategin ska guida kommunens namnder och férvaltningar samt heldgda bolag i arbetet
med att attrahera, behdlla och stddja féretagande samt skapa en miljé dér innovation och
entreprendrskap utvecklas. Malet med strategin &r att foretag ska valja att etablera sig Nyndshamns
kommun. Fo6r att nd mélet finns det omrdden kommunen behéver jobba med. Dessa inkluderar att
stodja vid etablering och att underlatta for befintliga foretag att véxa. Det behovs ett tydligt fokus
pd att arbeta for att den myndighetsutévning som kommunen ansvarar for ska vara enkel att forstd
och dér det &r latt att gora ratt. Nyndshamns kommun ska ocks3 jobba for att hoja
attraktionskraften for att bo i Nyndashamns kommun samt arbeta for en fungerande kollektivtrafik.

Forvaltningens bedémning

Att faststalla en ndringslivsstrategi som satter riktningen for den énskade utvecklingen nar det galler
naringslivets forutsattningar for fortsatt tillvaxt och hdllbar utveckling ar positivt.

For att strategin ska bli anvandbar inom samhallsbyggnadsnamndens omrade &r det viktigt att malet
med strategin ar tydligt och att det definieras vilka slags foretag som vi dnskar ska valja att verka i
kommunen och varfor. Ett fortydligande om vad vi vill uppnd genom att foretagen véljer Nyndshamn
skulle hjalpa i namndens arbete. Lokaler fér kontor och service kan ofta integreras med bostader i
traditionell stadsbebyggelse, men det behdvs ocksd sarskilda omrdden for foretag som pa grund av
exempelvis ytbehov, pdverkan pd omgivningen eller olycksrisker maste forlaggas avskilt fran Gvrig
bebyggelse. Vid exempelvis detaljplaneldggning av mark for naringslivsetableringar sa far det darfor
betydelse vilken mark som ar lamplig for syftet.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamndens uppfattning &r att utifrdn en tydligare inriktning om vad vi vill uppnd
genom att féretagen valjer Nyndshamn sd ar det ocksd lattare att kommunicera och marknadsféra
vad vi har att erbjuda dessa foretag idag saval som i framtiden. Dessa perspektiv gor det ocksd
lattare att erbjuda en god service 6verlag i myndighetsutdvning likval som att sakerstalla
infrastrukturlésningar som behdvs for nya foretagsetableringar likval som utveckling av befintliga.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsférvaltningen beslutar att godkénna yttrandet som sitt eget och éverlamna det till
naringslivs- och arbetsmarknadsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande

Remiss - Naringslivsstrategi - Skapar férutsattningar for tillvaxt och etableringar i Nynashamns
kommun 2024-2030

Skickas till
Akten
Naringslivs och arbetsmarknadsnamnden, diarienummer NAN/2024/0112/141

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 158/24 SBN/2024/0484/061

Svar pa e-forslag - Utoka mdijligheten till gatuparkering pa
Hojdgatan

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ge tekniska férvaltningen i uppdrag att ta fram underlag for
lokala trafikforeskrifter i enlighet med forvaltningens forslag pa utdkad parkeringsméjlighet utmed
Héjdgatan.

Sammanfattning

I samband med nybyggnation p& Algen 20 kommer Hojdgatans sektion att &ndras till gagn for
gdendes sakerhet. Gatubredden minskas varfor parkering utmed gatan forsvinner. Forvaltningen har
tillsammans med bostadsrattsférening Harnen undersdkt mdjligheten att skapa fler parkeringsplatser
pa allman plats (gatumark). Genom att forldnga den stracka som tilldter parkering ges plats for
ytterligare fordon. Séder om Hojdgatan 12 finns parkeringsplats for rérelsehindrade som idag
anvands i mycket liten omfattning. Denna yta kan tilldta parkering for 3-8 fordon och parkering for
rérelsehindrade flyttas till H6jdgatan 11.

Arendet

E-forslag har inkommit med forslag att tilldta parkering pd de strackor dér det idag rader
parkeringsforbud, dtminstone under byggtiden for att kompensera for de gatuparkeringar som tagits
bort. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-6-11 att 6verlamna e-férslaget till tekniska
forvaltningen for vidare utredning och forslag till beslut — Utoka majligheten till gatuparkering pé
Hojdgatan.

Parkering for boende ska i forsta hand ske p& den egna fastigheten och i den utstrackning som
behdvs. De dtta bostadshusen, fem fastigheter, ar beldgna pd Hojdgatans bada sidor ingar i
Bostadsrattsforening Haren. Tomterna &r sma och bostadsratten har svart att l16sa parkering for
boende i grad som motsvarar dagens parkeringsnorm. Nar husen uppfoérdes pd 40-talet var behovet
av parkering langre a@n idag. Féreningen har skapat ett flertal parkeringar och jobbar med att hitta
I6sningar for fler parkeringar pd sina fastigheter.

Tekniska forvaltningen forvaltar det som i detaljplan anges som allmén plats. Parkering kan tilldtas
pd gatumark om det kan ske utan negativ paverkan pa sakerhet och framkomlighet. Parkering pa
allman plasts kan inte reserveras for sarskild person utan &r till for allménheten.

Hojdgatan ar smal och idag tilldts parkering pd den Gstra sidan, med undantag forbi infart till
parkeringsyta, sophus och entréer till husen. Séder om Hojdgatan 12 finns en st6rre asfaltyta som
anvénds for angoring till fastigheterna pa gatans vastra sida samt tre parkeringsplatser som &r
reserverade for rorelsehindrade. I norra delen mot kvarteret Bjérnen finns en stracka pa ca 20
meter som &r parkering pd allman plats.

Forvaltningen har undersokt méjlighet att skapa fler platser for parkering p& gatumark. Méjlighet att
ut6ka ar mycket begransade. Det gdr att forlanga strackan som tilldter parkering ndgon meter i
bé&de norr och soder. I sédra delen finns ett sophus pd véastra sidan. Tilldts parkering pd Gstra sidan
medfor det att fordon inte kommer fram ndr sophamtning sker. Parkering forbi entréerna till
nummer 6 och 10 hindrar bland annat fardtjanst och boendes mgjlighet till lastning/lossning och
beddéms som olampligt.

Sdder om nummer 12 finns en asfaltyta som ar reserverade for rorelsehindrade. Parkering anvands i
mycket liten grad och kan ge plats for tre fordon s3 som ytan ar utformad idag. Med malade
"dubbelrutor” kan 8 platser skapas, dock innebér en sadan l6sning att det blir trdngt att ta sig forbi

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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till parkeringsytorna som finns i anslutning till nummer 7-11. Parkeringsplats for rérelsehindrade
flyttas till Hojdgatan 11.

Samrdd har skett med representanter fran Brf Haren.

Forvaltningens bedémning

Tekniska Forvaltningens bedémning ar att det finns mdjlighet att inom allmén plats, gata, skapa
utrymmeffor ytterligare parkeringar utan att det far negativ pdverkan pd sakerhet och
framkomlighet. Forvaltningen f&r uppdrag att ta fram erforderligt underlag for lokala
trafikforeskrifter som maojliggor utékad parkering pd Hojdgatan.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ge tekniska forvaltningen i uppdrag att ta fram underlag for
lokala trafikforeskrifter i enlighet med forvaltningens forslag pa utékad parkeringsmajlighet utmed
Héjdgatan.

Arbetsutskottets forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ge tekniska forvaltningen i uppdrag att ta fram underlag for
lokala trafikforeskrifter i enlighet med forvaltningens forslag pa utokad parkeringsmajlighet utmed
Héjdgatan.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, godkant 2024-08-30

E-forslag om uttka mojligheten till gatuparkering p& Hojdgatan
Karta

Skickas till

Akten

Kommunstyrelseforvaltningen, kansliet
Forslagsstallaren

Brf Haren

Tekniska forvaltningen

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 159/24 SBN/2023/1580/061

Inkomna e-forslag - september 2024

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att 6verlamna nedanstdende e-forslag till tekniska
férvaltningen for vidare utredning och beredning av forslag till beslut:

1. Enkelriktad vag eller farthinder pa vagen mellan Frejgatan 32 och Idunvdgen

2. Fa bort géssen fran Nicksta badstrand

Arendet

Kommunfullmaktige beslutade den 10 mars 2022, § 41, att e-férslag ska ersdtta medborgarforslag
som metod for medborgarinitiativ. Inkomna e-férslag som uppfyller villkoren publiceras pd
kommunens hemsida dér det gér att résta. Om e-forslaget far 30 roster eller fler fordelas det till
ansvarig forvaltning.

E-forslagen Gverlamnas till samhalsbyggnadsforvaltningen som administrerar forslagen och
presenterar de for samhallsbyggnadsnamnden. Samhallsbyggnadsforvaltningen har mottagit tva e-
forslag under augusti 2024. Samhallsbyggnadsndamnden beslutar om samhallsbyggnadsforvaltningen
eller den tekniska forvaltningen ska pdbdrja en vidare utredning av e-forslaget eller ej. Féljande
forslag har dverlamnats till samhallsbyggnadsforvaltningen och tekniska férvaltningen:

1. Enkelriktad vég eller farthinder pé vdagen mellan Frejgatan 32 och Idunvégen, 45 roster
2. Fa bort gassen fran Nicksta badstrand, 45 roster

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att 6verlamna nedanstdende e-forslag till tekniska
férvaltningen for vidare utredning och beredning av forslag till beslut:

1. Enkelriktad vag eller farthinder pa vagen mellan Frejgatan 32 och Idunvdgen
2. F& bort gassen fran Nicksta badstrand

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att 6verlamna nedanstdende e-forslag till tekniska
férvaltningen for vidare utredning och beredning av forslag till beslut:

1. Enkelriktad vag eller farthinder pa vagen mellan Frejgatan 32 och Idunvdgen
2. F& bort gassen fran Nicksta badstrand

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, godkant 2024-08-30

E-forslag - Enkelriktad vag eller farthinder pa vagen mellan Frejgatan 32 och Idunvdgen
E-forslag - Fa bort gassen frén Nicksta badstrand, 45 roster

Skickas till

Akten

Kommunstyrelseforvaltningen

Forslagsstallarna

SBN/2024/0819/061 - E-forslag - Enkelriktad vag eller farthinder pd vagen mellan Frejgatan 32 och
Idunvdgen

SBN/2024/0825/061 - E-forslag - F& bort gassen frén Nicksta badstrand

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 160/24 SBN/2024/0011/008

Meddelanderapport 2024.07.26-2024.09.02

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning
Meddelanden, inklusive lantmaterimeddelanden, till samhéllsbyggnadsnamnden.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga informationen till handlingarna.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Meddelanderapport 2024.07.26-2024.09.02

Beslutsunderlag
Meddelanderapport 2024.07.26-2024.09.02

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 161/24 SBN/2024/0013/008

Delegationsrapport 2024-08-20-2024-09-15

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner redovisningen av fattade delegationsbeslut.

Arendet
Forvaltningen redovisar fattade beslut med stéd av 7 kap 5 § kommunallagen

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga rapporten till handlingarna.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Idgga rapporten till handlingarna.

Beslutsunderlag
Delegationsrapport 2024.08.20-2024.09.15

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 162/24 SBN/2024/0059/008

Val av ersattare till samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar enligt ordférandes forslag till beslut

Ordférande foreslar samhallsbyggnadsnamnden att:

1. Utse Tobias Ostring som personlig erséttare fér ordférande Maria Gard Giinster.
2. Tobias Ostring som personlig ersattare under perioden 24 september 2024 till 31
december 2024.

Goran Bergander (S), Monica Andersson (S) och Helen Sellstrém Edberg (S) deltar inte i
beslutet.

Arendebeskrivning

Enligt gemensamt reglemente for ndmnden och styrelser i Nynashamns kommun skall
ledamoéter och ersattare i arbetsutskottet véljas av namnden. Arbetsutskottets
sammansattning ska bestd av namndens ledaméter och ersattare for samma tid som de
invalts i ndmnden. Arbetsutskottet ska bestd av minst tre och hdgst sex ledaméter och
antalet ersattare med hdgst det antal som motsvarar antalet ledaméter.
Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott har hittills bestdtt av tre ordinarie ledaméter
och tre ersattare.

Beslutsunderlag
Ordférandeférslag med ankomstdatum 2024-09-16

Skickas till
Ordférande
Kommunstyrelsen
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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5 PROTOKOLL Sida 51(52)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden
kO m m u ﬂ Sammantradesdatum
2024-09-24
§ 163/24

Ovriga frégor och medskick

10.

11.

12.

13.

14.

Monica Andersson (S) anmaler en frdga angdende trafiksituationen pd Segerdngsvagen.

Forvaltningschef Jenny Linné besvarar fragan.

Christoffer Edman (SD) anmadler en frdga angdende gang- och cykelbanan vid Raul
Wallenberg.

Forvaltningschef Joachim Quiding besvarar frédgan.

Goran Bergander (S) anmaler en frdga angdende Halldngen 7 och Birkavagen.

Forvaltningschef Jenny Linné informerar om pdgdende status for omrddet.

Goran Bergander (S) anmaler en frdga angdende VA-organisationen,

Forvaltningschef Joachim Quiding tar med sig frdgan och dterkommer till arbetsutskottet.

Goran Bergander (S) anmaler en 6verféringsledning vid Ekebyleden.

Forvaltningschef Joachim Quiding informerar att arbetet startar upp vecka 40.

Goran Bergander (S) anméler en fr&ga ang&ende planerna for Centrala Osmo.

Forvaltningschef Jenny Linné besvarar frdgan.

Information fran forvaltningen

o Therese Johansson informerar att eldningsveckor kommer att inforas igen.
o HEBA kommer satta forsta spadtaget i Kallberga inom kort.

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande



= PROTOKOLL Sida 52(52)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2024-09-24

§ 164/24

Nasta sammantrade

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott sammantrader den 8 oktober i sammantradeslokal
Landsort klockan 13.00.

Samhallsbyggnadsnamnden sammantrader den 22 oktober i ssmmantradeslokal Landsort klockan
13.00.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



XX Nynashamns
kommun Bilaga A

Sorunda-Blista 4:29, Blista 31, Sorunda - Ansdkan om
forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus samt tva
garagebyggnader

Ordférandes fdrslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Forhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus samt tvd garagebyggnader beviljas med st6d
av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen 2010:900, (PBL).

Avgifter

Tidsfristen for handlaggningen inleddes den 29 maj 2024, och beslutet fattades den 24 september
2024. Eftersom den lagstadgade handlaggningstiden enligt PBL har éverskridits, och i enlighet med
12 kap. 8 a § PBL, ska darmed avgiften for beslutet efterskankas till fullo.

Sammanfattning

Fastigheten Sorunda-Blista 4:29 i Nynashamns kommun &r en lantbruksenhet pa cirka 23 hektar
som ligger utanfor detaljplanerat omrdde och omfattas av riksintresse enligt miljébalken for att
skydda natur- och kulturvérden. Den planerade bebyggelsen med tvd bostadshus och tva
garagebyggnader ar forenlig med allméanna intressen. Remissvaret fradn Sédertorns Miljé- och
hélsoskyddsférbund visar att det &r méjligt att ordna vatten- och avloppssystem. Aven om
naturvdrdena pa fastigheten ar generellt 1dga, kan den sodra delen fungera som ett naturligt
dagvatten- och skyfallsmagasin vid byggnation. Kulturvardena har beaktats i tillrdcklig madn. De
geotekniska markforutsattningarna kraver ytterligare detaljprojektering for att sakerstalla
bebyggelsens stadga och bestandighet.

Samhallsbyggnadsnamnden anser att den planerade dtgarden uppfyller de krav som géller enligt
plan- och bygglagen samt miljcbalken for ny bebyggelse pa landsbygden.

Arendebeskrivning

Det aktuella férhandsbeskedet avser uppférandet av tvd enbostadshus, vardera med en
byggnadsarea om 109 kvm, samt tva garagebyggnader om 36 kvm vardera.

Yttranden

Berdrda sakagare och grannar har i enlighet med 9 kap. 25 § PBL underrattats och givits méjlighet
att yttra sig. Under drendets prévning har inga invandningar eller synpunkter inkommit.

Remiss
Forslaget har skickats pd remiss till S6dertérns Miljé- och halsoskyddsférbund for en bedémning av
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moijligheterna att anldgga vatten- och avloppssystem pd den aktuella fastigheten. Efter granskning
konstaterar férbundet att det, utifran fastighetens forutsattningar, &r genomforbart att tillgodose
behovet av vatten och avlopp f6r de tva planerade bostadshusen samt tillh6rande garagebyggnader,
se bilaga 2 for remissvaret frdn Sodertorns Miljo- och halsoskyddsférbund.

Beddmning

Overgripande férutsattningar och tillampbara bestdmmelser

Fastigheten Sorunda-Blista 4:29 i Nynashamns kommun &r en lantbruksenhet pa cirka 23 hektar,
belégen utanf6ér en samlad bebyggelse och utanfér ett omrdde som omfattas utav en detaljplan.
Omrédet omfattas av riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljobalken 1998:808, MB som skyddar natur-
och kulturvarden, vilket innebar att dtgarder som kan skada dessa vérden ska anpassas eller
undvikas.

Enligt 1 kap. 2 § och 2 kap. 2 § PBL ar det byggnadsnamndens ansvar att préva om en byggnation
kan tilldtas utifrdn allménna intressen och markens lamplighet med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov. Vidare ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras pd mark som ar lamplig for
andamaélet, med hansyn tagen till méanniskors halsa och sakerhet, jord-, berg- och
vattenforhdllanden, samt méjligheterna att ordna trafik, vattenforsérining, avlopp, avfallshantering
och samhallsservice. Dessutom ska beaktas méjligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar
samt bullerstérningar, samt risker for olyckor, dversvamningar och erosion.

I samband med provningen enligt PBL ska dven hushadllsbestammelserna enligt 3 och 4 kapitlet i MB
beaktas for att sdkerstalla en ansvarsfull anvandning av naturresurser och skydda miljon.

Naturvarden, dagvatten och skyfall

Femtio meter sydvast om den foreslagna bebyggelseytan har en naturinventering utford av
Skogsvardsstyrelsen ar 2020 identifierat omraden med hogre naturvdrden. Dessa varden omfattar
barrskogstrukturer och naturvardsarter som ar knutna till omrddets historiska och fysiska milj.
Enligt Skogsvérdsstyrelsens bedomning ndr dock dessa naturvarden inte upp till den kalibrerade
nivan for nyckelbiotoper.

I samband med arendets provning har sdkanden bifogat en férdjupad studie frén
Skogsvérdsstyrelsen som beskriver skogsomradet inom den aktuella bebyggelseytan. Studien visar
att omradet bestdr av en Iovdominerad skog, cirka 20 & gammal, med ett trédbesténd av bjork, asp
och gran, samt inslag av klibbal, tall och ek. N&gra éldre trad, som bevarades vid avverkning for
ungefar 20 &r sedan, dterfinns framst i den sodra delen av omrédet. Den stdra delen av skogen ar
fuktig och blét, dar traden bildar socklar och domineras av asp, al och bjork. I den norra delen, dar
marken dr upphdjd, dominerar bjork, gran och tall.

Generellt &r naturvardena i omradet I1&ga till foljd av skogens ungdomliga dlder. De mest
framtradande naturvdrdena 3terfinns i det mindre I6vsumpomradet i sydost, som innehdller négra
aldre 16vtrad och dod ved, vilket sannolikt ar en hansynsyta fran tidigare avverkningar. Har finns
dven ndgra aspar med tickor samt en mindre mangd dod ved. Trots forekomsten av ndgra aldre trad
som kan klassas som naturvardestrad, dominerar ungskogen med évervagande ldga naturvarden.

Inga naturvdrdsarter har observerats i omrddet.
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Vid bedémning av skyfall och dagvattenforutsattningar ar det viktigt att notera att den sddra delen
av skogsomradet, som &r fuktig och blét, kan ha en betydande inverkan pa framtida
dagvattenhantering. Har bildar traden socklar och omrédet domineras av asp, al och bjork, vilket
tyder pa en hdg vattenhéllande kapacitet och en potentiellt hog infiltrationsforméga. Detta innebar
att den sddra delen kan fungera som ett naturligt dagvattenmagasin, vilket kan minska avrinningen
och risken for Gversvamningar i 6vriga delar av omradet om fastigheten bebyggs ytterligare.

Kulturvarden

Kommunens landsbygd och skdrgérd har en varierad karaktdr med betydande natur- och
kulturvarden, dokumenterade i naturinventeringar, kulturmiljdprogram och &versiktsplanen.
Fastlandet bestdr av smala, uppodlade sprickdalar omgivna av barrskog och moran, medan den
storsta slatten finns omkring Dydn/Fitunadns dalgdng i Sorunda, som &r kommunens framsta
jordbruksomrade. Kusten vid Himmerfjarden ar brant, och skérgdrden 6vergdr gradvis till tréad- och
jordfattig hallmarksterrang. Historiskt har nya gardar och gods etablerats 6ver tid och
jordbruksreformer under bland annat 1700- och 1800-talen omvandlade kulturlandskapet genom
storskiftet, enskiftet, och laga skiftet att samordna tegar, splittra byar och I&ta nya gardsbildningar
tillkomma invid sammanhangande jordbruksmark och férdvrigt utanfér en samlad bebyggelse. Den i
kommunen rddande 6versiktsplanen 6ppnar for bebyggelse i omrddet om sddan lokaliseras i
anslutning till sammanhéllen bebyggelse.

Geotekniska markférutsattningar

De geotekniska markforutsattningarna for omrddet baseras pd information fran Sveriges Geologiska
Undersoknings (SGU) jordartskarta. Enligt kartan bestar marken av en varierad sammansattning av
moran, lera och silt, vilket innebar att markens stabilitet och barformdga kan variera beroende pa
den specifika platsen inom omrddet. Dérmed kan sarskilda dtgarder for grundlaggningen och
drénering behéva studeras vidare i samband med detaljprojektering vid byggnation i omrddet med
forekomst av dessa jordarter for att sdkerstélla 1dngsiktig stabilitet och minimera risken for
sattningar eller andra geotekniska problem.

Samlad bedémning

Samhallsbyggnadsnamnden bedémer att den foreslagna dtgarden uppfyller de krav som stalls enligt
PBL och MB. Den planerade bebyggelsen tillgodoser nationella, regionala och kommunala
riksintressena for omradet samt Gverensstammer med Gversiktsplanens intentioner.
Markanvandningen anses darmed vara lamplig och férenlig med allménna intressen.
Samhallsbyggnadsnamnden bedémer vidare att fastigheten har tillrécklig koppling och narhet till
sammanhallen bebyggelse for att uppfylla kriterierna i dversiktsplanen.

Mot bakgrund av detta ska férhandsbesked beviljas for tva enbostadshus samt tvd garagebyggnader
med stdd utav 9 kap. 17 § PBL.

Upplysningar
Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom tva ar fran den
dagen da beslutet vann laga kraft, 9 kap. 18 § PBL.

Tillstdnd for nya enskilda avlopp gors av Sédertérns Miljé- och héalsoskyddsférbund.



Vid nybyggnation kravs oftast en kretsloppsanpassad avloppsteknik. Avloppssystemet ska installeras
sd att toalettvatten och bad-, disk- och tvatt-vatten ar separerade.

Fast fornlamning far enligt 2 kap. 1 och 10 §§ kulturmiljolag 1988:950 inte andras utan tillstand fran
Lansstyrelsen. Sokanden ansvarar for att tillstdnd soks for sdval registrerad fornlamning som ny
fornlamning om sddan skulle framkomma under dtgardernas genomférande.

Anordnande av ny utfart mot allmén vag fodrar tillstdnd fran Trafikverket.
Rtgérden kraver tillstand frén samtliga fastighetsagare.

Beslutsunderlag

Handlingar som tillhér beslutet:

- Ansdkan om férhandsbesked

- Situationsplan.

- 2 st. ritningar for bostadshuset och garaget.
- 4 st. fotografier.

Bilagor:
1. Oversiktskarta.
2. Remissvar fran Sédertérns miljé- och halsoskyddsforbund.

Sandlista
- Sbkande, Tobias Berg, BLISTA 31, 148 97 SORUNDA,

Kopia pa beslut skickas till
- Sédertdrns Miljo- och Halsoskyddsférbund

Underrattelse om beslutet per brev
- Grannar eller kanda sakagare utan invéndningar.

Kungorelse
- Kungorelse sker i Post- och inrikes tidningar.

Hur man 6verklagar

Du kan éverklaga beslutet. Overklagandet ska du stélla till Lénsstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
Overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pd vilket satt du tycker att beslutet &r
felaktigt och hur du vill att det andras. Kungorelse sker i Post- och inrikes tidningar fér grannar och
okénda sakégare. Overklagandetiden &r 4 veckor fr&n kungérelsedatum.
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Nynashamns
kommun Bilaga B

HAREN 6, Skolgatan 23, Nynashamn - Ansbkan om bygglov for
fasadandring av ett enbostadshus

Ordférandes fdrslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Bevilja bygglov for fasaddndring av ett enbostadshus med stdd utav 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen 2010:900, (PBL).

Arendebeskrivning
Ansdkan avser fasadandring av ett enbostadshus.

- Tilldggsisolera fasaden och kla eternitfasaden med vit stdende dubbelfasad trapanel.

- Byta ut byggnadens dovt gréna flerluftsfonster till vita vridfonster i en hel ruta samt byta kulor pa
vindskivorna till vitt.

- Byta nuvarande fonster och altandorr till vita helglasade dubbeldérrar.

- Byta kulor till vitt pd kéllarfonster samt andra kalkstensmuren till samma grd kulér som Gvriga
sockeln pd huset har.

Sammanfattning

Fastigheten Haren 6 i Nyndshamns kommun omfattas av stadsplan S1 och bedémningen av
bygglovsansdkan for fasadandringar prévas enligt bestdmmelserna som finns i plan- och bygglagen.
Ansokan omfattar andringar som péverkar byggnadens yttre och har bedémts mot de
kulturhistoriska varden som finns i omradet, dar en blandad smahusbebyggelse som kannetecknas
av varierande material och detaljer. De foreslagna dtgarderna bedéms inte férvanska byggnaden
utan anses &terge och starka byggnadens kulturhistoriska karaktar och ansékan anses darvid vara
férenligt med lagstiftningen.

Avgifter
Avgifter for arendets behandling tas ut enligt taxa tabell Al.7, faststalld av kommunfullméktige och
faktureras separat.

Avgiften for beslutet ar 13 110 kr.

Tidsfristen borjade I6pa 2024-08-16 och beslut fattades 2024-09-24, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har hallits.

Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § PBL.
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Foreskrifter

Atgarden far inte p&bérjas innan Samhéllsbyggnadsndmnden har ldmnat ett startbesked enligt 10
kap. 3 § PBL och tidigast fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts, se 9 kap. 42 a § PBL. Ett
meddelande med datum fér lovets kungdrande skickas separat per post, se aven upplysningar.

Planforutsattningar
For fastigheten galler stadsplan S1, vilken genom 6vergangsbestdammelser i PBL anses vara en
detaljplan.

Kort historik och nuvarande arkitektoniska férutsattningar

Enbostadshuset uppférdes 1937 i samband med uppférandet av egnahemsbebyggelse i omrédet.
Bygglov f6r fasadandringar beviljades 1949 och 1953, vilket resulterade i dagens utformning med
fasadbekladnad av liggande eternitplattor, samt fonsterindelning med tva- och treluftsfonster.
Vindskivorna ar utférda i en dov moérkgron kulér, och taket ar tackt med klassiskt rott tvakupigt
tegel. Den stoédmur som avser altanen ar kladd med kalkstensplattor.

Beddmning i det aktuella fallet

Den nu aktuella ansdkan om bygglov for fasaddndring av ett enbostadshus pé fastigheten Haren 6 i
Nyndshamns kommun prévas mot bestammelser i plan- och bygglagen. Enligt 9 kap. 2 § p. 3¢ PBL
krévs det bygglov for andringar som avsevart paverkar byggnadens yttre inom ett omrdde som
omfattas av en detaljplan. Rekvisiten i arendets prévning har beaktats utav den
kulturmiljdinventering som gjordes i samband Oversynen av stadsplanens S1.

Omrédesbeskrivning och kulturhistoriska varden

Kvarteret Haren praglas av en blandad smé&husbebyggelse med byggnader uppférda under olika
tidsperioder. Taken ar utforda i varierande material sdsom lertegel, betongtegel och pldt. Manga av
husen har originalfonster i trd bevarade, vilka varierar i form frdn smasprojsade rutor till storre
helglasade fonster. Entréerna till byggnaderna nas ofta via upphdjda betongtrappor med
jarnledstanger, vilket &r tidstypiskt for omrddet. Husgrunderna &r i regel hdga och spritputsade, men
det finns dven suterrdnghus som ar anpassade till den naturligt sluttande terrangen. Flera
byggnader har bevarade tidstypiska detaljer sdsom balkonger med jarnracken och staket.

Omradet har genomgatt betydande foérandringar under drens lopp, med ombyggnationer och
tillbyggnader pd ménga av fastigheterna. Fasader har bytts ut och takkonstruktioner har dndrats,
vilket gjort att vissa fastigheter har forlorat sitt ursprungsvéarde. Samtidigt finns det enstaka
byggnader som bevarat sitt ursprungliga arkitektoniska uttryck. Omrddets karaktar sdsom
egnahemsomrade med sméhusbebyggelse och tidstypiska detaljer som staket och grindar bidrar till
dess byggnads- och samhallshistoriska varden. De delvis skogklddda bergformationerna som omger
fastigheterna forstarker miljovardet och ger omrddet en stark platspragel.

Beskrivning av den aktuella byggnaden

Den byggnad som omfattas av ans6kan uppférdes 1937, da flera egnahemsbyggnader uppfordes i
omrédet. Byggnaden har genomgétt andringar sdsom pdverkat dess ursprungliga utseende. Bygglov
beviljades 1949 for inbyggnad av farstukvisten och utékning av altanen, dar en altand6rr och fénster



tillkom. Ar 1953 beviljades bygglov for en ytterligare utdkning av farstukvisten och fasadmaterialet
andrades till eternitplattor.

Varsamhetskravet

Vid en bedémning av en bygglovsanstkan beaktas bland annat byggnadens kulturhistoriska varden
samt anpassningen till den omgivande bebyggelsen. Enligt 8 kap. 17 § PBL ska andringar av en
byggnad utféras varsamt sa att byggnadens karaktérsdrag och kulturhistoriska varden bevaras.
Andringar av fasaden och byggnadsdetaljer ska utféras varsamt med hénsyn till byggnadens
befintliga arkitektoniska uttryck och materialitet.

Samlad bedémning

I den samlade bedémningen av bygglovsanstkan for bland annat éndring av byggnadens
fasadkladsel, fonster, dorrar och kulor anses inte innebéara en pdtaglig férandring frédn den raddande
bebyggelsemiljon i omradet.

Andringarna bedéms bidra till att 8terge och stirka byggnadens kulturhistoriska karaktirsdrag och
anses darvid vara forenlig med radande forfattning och darfor forenlig med de krav som kan stéllas.

Anstkan bedoms darfor vara planenlig samt uppfyller kraven enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5,
6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta
stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslds darfor att bevilja bygglov med stod av 9 kap. 30 § PBL.

Upplysningar

Beslutet upphor att galla om inte startbesked meddelats tva &r frdn nar beslutet vann lagakraft.
Beslutsunderlag

Handlingar som tillhér beslutet:
Material/Kulérbeskrivning, Inkommen 2024-08-03

Material/Kul6rbeskrivning, Inkommen 2024-08-03
Material/Kulorbeskrivning, Inkommen 2024-08-03
Fasadritning, Inkommen 2024-08-03

Ansokan, Inkommen 2024-08-03

Sektion, Inkommen 2024-08-11
Material/Kuldrbeskrivning, Inkommen 2024-08-11

Material/Kuldrbeskrivning, Inkommen 2024-08-11
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Sandlista

- Sbkande

Angelica Roos, Skolgatan 23, 149 30 Nynashamn
Markus Bjorklund, Skolgatan 23, 149 30 Nyndshamn

Underrattelse om beslutet per brev
- Grannar eller kdnda sakagare utan invandningar.

Kungorelse:
- Kungorelse sker i Post- och inrikes tidningar.

Hur man éverklagar

Du kan dverklaga beslutet. Overklagandet ska du stélla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet &ar
felaktigt och hur du vill att det andras. Kungorelse sker i Post- och inrikes tidningar fér grannar och
okénda sakégare. Overklagandetiden &r 4 veckor fr8n kungérelsedatum.
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