PROTOKOLL

Kommunstyrelsens fastighets- och

2 Nynashamns

kO m m U ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2026-02-04
Plats och tid

Kommunhuset Nyndshamn, Orngrund, 2026-02-04 klockan 10.59-11.59

Beslutande

Patrik Isestad (S)
Marcus Svinhufvud (M), ordférande

Kerstin Andersson (MP) tjanstgor istéllet fér Per Ranch (SN)
Mikael Persson (L)
Tony Bjérklund (SD)

Ovriga deltagare

Nicolette Erikstedt, sekreterare

Nathalie Zotterman, sekreterare

Leif Eriksson, kommundirektor

Joachim Quiding, forvaltningschef samhallsbyggnadsférvaltningen
Dan Olén, ekonomichef

Marie Ekenstierna, controller

Robin Averstedt, avdelningschef

Amalia Tjarnstig, mark- och exploateringschef
Mattias Carlsward, projektledare

Patrik Appelkvist Larsson (C)

Goran Bergander (S)

Deltar pé distans

Marie Stdlbom Warg, controllerchef

Paragrafer
§§ 1-8

Justeringens plats och tid
Kommunstyrelseforvaltningens kanslienhet, kommunhus B plan 3, 2026-02-05 klockan 11.00

Underskrifter
Marcus Svinhufvud (M) Patrik Isestad (S)
ordférande justerare

Nicolette Erikstedt
sekreterare

Sida 1(13)

Anslag
Det justerade protokollet offentliggérs genom detta anslag.
Beslutsinstans: Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott
Sammantradesdatum: 2026-02-04
Anslaget sétts upp: 2026-02-06 Anslaget tas ned: 2026-02-28
Forvaringsplats for protokollet: Kommunstyrelseférvaltningens kanslienhet

Underskrift Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL Sida 2(13)

Kommunstyrelsens fastighets- och

Nynashamns

kO m m U ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2026-02-04
Innehdllsforteckning
Upprop och anmalningar om férhinder
Val av justerare
§1/26 Faststallande av dagordning
Beslutspunkter
§ 2/26 Revidering av sammantradesdagar 2026 for kommunstyrelsens fastighets- och
investeringsutskott
§ 3/26 Tillaggsbeslut till Grondalsskolan — Hus A, etapp 2
§ 4/26 Tillaggsbeslut till Kvarnangens asfaltering
§ 5/26 Slutrapport - Trafiksékerhetshéjande 8tgérder mellan Kéllberga och Osmo
Informationsdrenden
§ 6/26 Investeringsuppfoljning
§7/26 Investeringar samhallsbyggnadsprojekt

§ 8/26 Ovriga frégor

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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== PROTOKOLL Sida 3(13)

$ - N y N a S h a mn S Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m m U n investeringsutskott
Sammantradesdatum
2026-02-04

§1/26

Faststallande av dagordning

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att faststalla dagordningen.

Arendena hanterades i ordningen §§ 1-6, 8, 7

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens fastighets- och

kO m m U ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2026-02-04
§ 2/26 KS/2025/0010/008

Revidering av sammantradesdagar 2026 for
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att faststalla den reviderade
sammantradesplanen for fastighets- och investeringsutskottet 2026 i enlighet med bilagan till
tjansteskrivelsen.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott faststallde sammantradesplanen for 2026 den
11 september 2025, § 29. Den 6 november 2025, § 39 beslutade fastighets- och
investeringsutskottet att ge férvaltningen i uppdrag att revidera sammantradesplanen fér 2026.
Uppdraget var att antalet sammantrédesdagar for fastighets- och investeringsutskott skulle vara
detsamma som for kommunstyrelsens arbetsutskott.

Forvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att faststélla den reviderade
sammantradesplanen for fastighets- och investeringsutskottet 2026 i enlighet med bilagan till
tjansteskrivelsen.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Revidering av sammantradesdagar 2026 foér kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott
Alla namnder Kalendarium 2026

Skickas till
Akten
Ledamoter i fastighets- och investeringsutskottet

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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kO m m U ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2026-02-04
§ 3/26 KSFA/2024/0223/291

Tillaggsbeslut till Grondalsskolan — Hus A, etapp 2

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen beslutar att iansprakta ytterligare 6,6 miljoner kronor fér anpassning av
Grondalsskolan Hus A, etapp 2.

Sammanfattning

Investeringen Grondalsskolan Hus A, etapp 2 behdver utdkas efter genomford upphandling som
Okar investeringsutgiften samt att ytterligare behov identifierats bland annat ventilation. Det innebér
att ytterligare 6,6 miljoner kronor tas i ansprék, vilket ger en total investeringsutgift pd 15,2 miljoner
kronor, inklusive rivnings- och byggherrekostnader blir totalkostnaden 16,2 miljoner kronor.
Investeringen beraknas vara klar 2026 och medfor en hyresokning pé cirka 1,42 miljoner kronor,
vilket &r inom ramen for tidigare beslut jamfort med kostnaden for den avvecklade Viaskolans
hdgstadium pa Utsikten.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringen for etappen beraknas till 15,2 miljoner kronor, vilket ar en utékning pd 6,6 miljoner
kronor frén tidigare beslut. Utokningen ryms inom Fastighets investeringsram for 2026.
Kapitalkostnaden beréknas ar ett till 1,4 miljoner kronor med en avskrivningstid p& 15 &r och
internranta pa 2,75%. Driftmedel kopplade till investeringen beraknas till 0,9 miljoner kronor totalt,
varav 0,1 miljon kronor férbrukats till projektering, byggherrekostnader berdknas till 0,1 miljoner
kronor och rivningskostnaden ar 0,75 miljoner kronor. Det innebdr en dkning av driftsmedel med 0,3
miljoner kronor.

Om etapp 2 genomfdrs innebar det en preliminar hyresékning pé& 1,42 miljoner kronor. En 6kning pé
0,71 miljoner kronor mot ursprungligt beslut. I jamférelse med internhyreskostnaden fér Viaskolans
enhet utsikten som avvecklades 2025, och uppgick till 3,5 miljoner kronor per &r ar den
tillkommande hyreskostnaden for Grondalsskolan darmed inom det beslut som fattades av barn- och
utbildningsnamnden avseende investeringens forhdllande till Utsiktens hyreskostnad, som inte fick
Overstigas. Den totala hyresokningen for samtliga dtgarder inklusive tidigare etapp berdknas till 2,3
miljoner kronor per 3r.

Det tillkommer en utrangering pa cirka 0,2 miljoner kronor for anlaggningar som inte langre finns
kvar i och med renoveringen.

Aterrapportering
Foljs upp i tertialrapporteringen.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att iansprdkta ytterligare 6,6 miljoner kronor fér anpassning av
Grondalsskolan Hus A, etapp 2.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens forslag, och finner att
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Investeringskalkyl infor beslut - Grondal A - tilldgg

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Skickas till
Akten
Utdragsbestyrkande

Justerarsignaturer
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Sammantradesdatum
2026-02-04
§ 4/26 KSFA/2025/0273/315

Tillaggsbeslut till Kvarndngens asfaltering

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att iansprékta 6,1 miljoner kronor i
investeringsmedel ur investeringsram KS — Fastighet, till en total investeringsbudget pa 8,4 miljoner
kronor.

Deltar ej
Tony Bjorklund (SD) deltar inte i beslutet.

Sammanfattning

Inom ramen fér mal och budget 2025 har samhallsbyggnadsférvaltningen tilldelats budgetmedel for
att asfaltera Kvarnangens IP. I samband med investeringskalkylen av projektet har ytterligare behov
tillkommit for dagvattenhantering, barighet samt laddinfrastruktur. Totalt berdknas projektet uppgd
till 11,2 miljoner kronor, varav 8,4 miljoner kronor i investeringsutgifter, en utékning pé 6,1 miljoner
kronor fran tidigare beslut. Darutéver tillkommer en kostnad pa 2,8 miljoner kronor for rivning och
byggherrekostnader, som belastar resultatet. Projektet berdknas att kunna avslutas efter sommaren.

Ekonomiska konsekvenser

Samhallsbyggnadsférvaltningen uppskattar att totala projektet uppgar till 11,2 miljoner kronor.
Varav investering ar 8,4 miljoner kronor och 2,8 miljoner kronor i rivnings- och byggherrekostnad.
En 6kning med 6,1 miljoner kronor frdn budgeterade investeringsmedel och en 6kning med 2,8
miljoner kronor i driftmedel som behdver finansieras.

Kapitalkostnaden beréknas ar ett till 0,8 miljoner kronor med en avskrivningstid pd 15 ar och
internranta pé 2,75%.

Utokningen av investeringsmedlen innebar en 6kning av internhyran med ytterligare drygt 0,6
miljoner kronor per ar, till totalt cirka 0,9 miljoner kronor. Hyresdkningen behdver kompenseras till
hyresgasten med motsvarande utdkat namndbidrag.

Rterrapportering
Vid beslut f6ljs investeringsarendet vid tertialen.

Forvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att iansprékta 6,1 miljoner kronor i
investeringsmedel ur investeringsram KS — Fastighet, till en total investeringsbudget pa 8,4 miljoner
kronor.

Yrkanden
Ordférande (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag, och finner att
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Kvarnangens parkering ca 6500 kvm
Investeringskalkyl infor beslut — Kvarnangen IP — Tillagg Asfaltering

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Skickas till
Akten
Controller
Projektledare
Samhallsbyggnadsférvaltningens stab
Utdragsbestyrkande

Justerarsignaturer
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Kommunstyrelsens fastighets- och

Nynashamns

I'(O mmun investeringsutskott
Sammantradesdatum
2026-02-04
§ 5/26 KS/2024/0116/259

Slutrapport - Trafiksakerhetshdjande atgarder mellan
Kallberga och Osmo

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att Iagga slutrapporten for
trafiksékerhetshéjande dtgarder mellan Kéllberga och Osmo till handlingarna.

Sammanfattning

Kommunen har antagit en detaljplan for cirka 600-700 nya bostader och en mindre bykarna i
Kallberga vid Osmo. Omrédet &r under uppbyggnad och b&de skola och férskola &ppnade i augusti
2024. I samband med detta har kommunen genomfort trafiksakerhetshéjande dtgarder pd vag 225
och 539 mellan Kéllberga och Osmo for att férbattra sakerheten for fotgédngare och cyklister, samt
skapa tryggare skolvagar. Atgarderna har bland annat omfattat breddning av gangbanor samt
anlaggande av passager och 6vergéngsstéllen, i enlighet med kommunens dtaganden enligt
bevakningsavtal och genomférandeavtal med Trafikverket, samt tillaggsavtal 3 till
exploateringsavtalet for Kallberga med Kallberga Mark AB.

Under byggtiden samordnades dtgarderna I6pande med exploatéren och skolan i omrédet samt
kommunicerades till allmanheten for att sdkerstalla trygg framkomlighet och aktuell information om
projektets tidplan. Projektets fardigstallande blev framskjutet frén december 2024 till varen 2025 till
foljd av ogynnsamma vaderforhallanden och férseningar i materialleveranser. Projektet
slutbesiktigades och godkandes i augusti 2025.

Den totala projektkostnaden uppgar till 14,7 Mkr, vilket Gverstiger den initiala
kostnadsuppskattningen p8 13,8 Mkr. Okningen beror p& tillkommande kostnader for 8tgarder och
byggledning till fljd av férseningar, samt en extra entreprenad fér en trappa som behévde byggas
om inom projektomradet. Projektet har finansierats genom kostnadsférdelning dar exploatéren har
tagit fram och bekostat projektering, medan kommunen har ansvarat for genomférandet.
Kostnaderna for Trafikverkets bevakningsinsatser har delats mellan parterna. Kostnaderna for
genomférandet har tackts inom exploateringsverksamhetens driftbudget fér 2024, med viss del
under 2025, som delvis finansierats genom exploateringsbidrag samt férsaljningsintékter frdn mark.
Atgarderna har genomforts pd Trafikverkets vég, vilket innebér att kommunen inte belastas med
kostnader for avskrivning, drift eller underhll.

Ekonomiska konsekvenser

Projektets slutkostnad uppgar till 14,7 Mkr, se ekonomisk sammanstallning i bilaga 1, vilket
overstiger den ursprungliga kostnadsberékningen pa cirka 13,8 Mkr. Kostnadsokningen beror pd
tillkommande utgifter for dtgarder och byggledning till foljd av férseningar, samt en extra
entreprenad for en trappa som behdvde byggas om inom projektomrédet.

Projektet har finansierats genom kostnadsfordelning, dar exploatdren har tagit fram och bekostat
projektering, medan kommunen har ansvarat fér genomférandet av de trafiksakerhetshéjande
dtgarderna. Kostnaderna for Trafikverkets bevakningsinsatser har delats mellan parterna.
Genomférandet har tackts inom exploateringsverksamhetens driftbudget for 2024, med viss del
under 2025, och finansierats delvis genom exploateringsbidrag samt markférsaljningsintakter.
Eftersom dtgarderna genomforts pd Trafikverkets vag uppstar inga avskrivnings-, drifts- eller
underhdliskostnader fér kommunen.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2026-02-04

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att ldgga slutrapporten for
trafiksdkerhetsh6jande dtgarder mellan Kéllberga och Osmo till handlingarna.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens forslag, och finner att
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Bilaga 1. Ekonomisk sammanstallning

Skickas till

Akten

Forvaltningschef Samhallsbyggnadsforvaltningen
Mark- och exploateringschef

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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2026-02-04

§ 6/26

Investeringsuppféljning

Controller Marie Ekenstierna presenterar investeringsuppféljning for bokslut 2025.

Utdragsbestyrkande

Justerarsignaturer



)

== PROTOKOLL Sida 12(13)

) - N y N a S h a mn S Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m m U ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2026-02-04

§7/26

Investeringar samhallsbyggnadsprojekt

Projektledare Mattias Carlsward informerar om en pdgdende utredning om férhdllandet mellan
Nyndshamns kommun och Osmo vagforening.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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) - N y N a S h a mn S Kommunstyrelsens fastighets- och
kO m m U ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2026-02-04

§ 8/26

Ovriga fragor
Avdelningschef Robin Averstedt och férvaltningschef for samhallsbyggnadsforvaltningen Joachim
Quiding informerar om nuldget vid Vanstaskolan och Kyrkskolan.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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