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§1/26

Faststallande av dagordning

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att faststélla dagordningen.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 2/26 SBN/2025/1131/267B

I, AnsOkan om
strandskyddsdispens for tillbyggnad av komplementbyggnad

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att arendet lamnas utan eget stallningstagande.

Arendebeskrivning
Ansokan om strandskyddsdispens for om- och tillbyggnad av komplementbyggnad med 16,5 m? till
sammanlagt 37 m? byggnadsarea.

Sammanfattning

Ansdkan avser om- och tillbyggnad av en komplementbyggnad. Den befintliga
komplementbyggnaden &r beldgen i anslutning till vattenomrddet, ca 35 meter fran
huvudbyggnaden. De s6kta dtgarderna bedéms verka avhallande och utvidgar den upplevda
hemfridszonen i vattenomrddet. Det foreligger inte sarskilda skal for dtgarderna enligt 7 kap. 18 e §
MB. Sammantaget bedémer forvaltningen att det saknas forutsattningar att bevilja
strandskyddsdispens i enlighet med ansdkan.

Riksintressen
Strandskydd galler 300 meter i land och 100 meter i vatten enligt 7 kap. 13 § MB.

Fastigheten ligger inom omraden av riksintressen enligt MB:

- Kustomr&dena och skérg8rden, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Atgarder fir inte vidtas som patagligt
skadar natur- och kulturvardena pé platsen. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska
sarskilt beaktas.

- Riksintresse for yrkesfisket, 3 kap. 5 § MB.

Planférutsattningar
Fastigheten ligger utanfor ett omrade med detaljplan men inom sammanhallen bebyggelse.

Tilldmpbara bestammelser

Enligt 7 kap. 13 § Miljobalken (MB) galler strandskydd vid havet och vid insjéar och vattendrag.
Strandskyddet syftar till att I&ngsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pd land och i vatten.

Av forarbetena till miljdbalken framgar att strandskyddets syften ar 1dngsiktiga och att omradden som
for tillfallet verkar vara av begransat intresse kan bli betydelsefulla i framtiden (prop. 1997/98:45 del
2 s.89).

Av 7 kap. 15 § MB framgdr att inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras,
(2) byggnader eller byggnaders anvandning éndras eller andra anldggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allménheten frén att betrada ett omrdde dar den annars skulle
ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Av 7 kap. 18 c § och 26 § MB framgar att tva forutsattningar ska vara uppfyllda for att
strandskyddsdispens ska kunna medges:

1. Sarskilda skal foreligger.

2. Dispensen ar forenlig med strandskyddets syften.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Som sarskilda skal for dispens fran strandskyddet f&r man enligt 7 kap. 18 e § MB beakta endast om
det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pé ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt frén
omrddet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

For att ett omrdde ska kunna raknas som ianspraktaget krdvs det att ianspraktagandet har skett
lagligen (se prop. 2008/09:119 sid. 105 jamford med prop. 1997/98:45, del 2, sid. 89). Med ett
lagligt ianspréktagande avses att strandskyddsdispens sokts och beviljats for en dtgérd alternativt
att marken tagits i ansprak fore strandskyddsbestammelserna tradde i kraft och ianspréktagandet,
for samma andamal, darefter har varit kontinuerligt.

Kommunicering av férvaltningens bedémning

Sokanden har tagit del av férvaltningens bedémning och framfért sina synpunkter i ett yttrande den
17 november 2025. S6kanden anfér huvudsakligen att omradet har tagits i ansprék pé ett satt som

gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften och att den aktuella byggnaden har anvéants

som gaststuga innan strandskyddslagstiftningens ikrafttradande.

Beddmning

Tidigare beslut om strandskyddsdispens

Den 8 september 1982 beviljade Byggnadsnamndens arbetsutskott (Au § 464) bygglov for
tillbyggnad av huvudbyggnaden. I beslutstexten beskrivs fastigheten vara bebyggd med ett
enfamiljshus, en sjébod samt tv& uthusbyggnader. Atgérden bedémdes inte kréva
strandskyddsdispens.

Den 3 november 2005 beviljade davarande Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen
strandskyddsdispens och bygglov for nybyggnad av ett uthus om 32 m2 byggnadsarea i anslutning
till huvudbyggnaden (dnr. 2005.0883). Beslutet innehdller ingen tomtplatsavgréansning eller
angivelse om i vilken utstréckning mark annars far anvandas for det avsedda andamalet.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har inte funnit tidigare beslut om strandskyddsdispens for
anvandning av den aktuella byggnaden som gastbostad. Férvaltningen har inte heller funnit beslut
om strandskyddsdispens dar bestamning av tomtplats har gjorts for bebyggelsen pé fastigheten.

Forbjuden 3tgard

Om- och tillbyggnaden av komplementbyggnaden bedoms hindra eller avhaller allmanheten frén en
plats dér den annars hade fatt fardats fritt och omfattas darfor av forbudet i 7 kap. 15 § 2 MB. De
foreslagna dtgarderna bedéms dock inte innebéra en vasentlig férandring av livsvillkoren for djur-
eller véxtarter.

Sarskilt skal
Sokanden har angett att sarskilt skal foreligger i enlighet med 7 kap. 18 e § forsta punkten MB.
Forvaltningen gor foljande bedémning.

I ett vigledande avgérande, MOD 2011:42, bedémde Mark- och miljééverdomstolen att
hemfridszonen inte kunde stracka sig ut i vattenomrddet. Vattenomradet skulle darfor fortfarande

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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anses som allemansrattsligt tillgangligt, trots att de redan befintliga anldggningarna gjorde att
stranden inte langre var tillganglig for allmanheten.

Den befintliga komplementbyggnaden (se bild sida 5 i yttrande 2025-11-17) ar av enklare karaktar

och &r beldgen i anslutning till vattenomrddet med placering om ca 35 meter fran huvudbyggnaden.
S6kanden har angivit att byggnaden anvands for dvernattande gaster, men ar i mycket daligt skick

och saknar rimliga sanitara installationer.

Forvaltningen finner att det utifrdn tillgangliga dokument inte gdr att faststélla att byggnaden
uppforts huvudsakligen som géstbostad eller gér att avgora hur Iénge anvéndningen har pagatt.

De sokta dtgarderna medfor en héjning av byggnadens fasadliv genom nya gavlar samt éndrad
fonster- och dorrsattning som starker byggnadens intryck av att vara ett boende. Byggnaden ar
placerad i direkt anslutning till vattenomrddet, om- och tillbyggnaden bedéms darfor fa en uttkad
avhallande effekt och utvidgar den upplevda hemfridszonen mer an obetydligt i vattenomradet. Att
béthuset pé fastigheten &r placerat i vattenomrédet langre vasterut an det sokta gasthuset
foranleder ingen annan bedémning da bostadsbyggnader i hdgre grad bidrar till en upplevd
privatisering an bostadskomplement som ar utformade och huvudsakligen avsedda for férvaring.

Avvéagning

Vid en avvagning mot de allmanna intressen som strandskyddet syftar till att uppratthalla far det
enskilda intresset av att bygga om- och till en komplementbyggnad for att mojliggora ett utdkat
gastboende anses vara svagt. De foreslagna om- och tillbyggandsarbetena bedéms innebara sddana
omfattande arbeten att dtgarderna kan likstéllas vid nybyggnad. Bostadskomplement som for sin
funktion inte méste ligga i direkt anslutning till vattenomradet bor i forsta hand prévas i
huvudbyggnadens omedelbara narhet.

Forvaltningen goér bedomningen att ett avslag pé dispensanstkan inte &r oproportionerligt och att
det allmanna intresset om att varna om strandskyddet vager tyngre @n det enskilda intresset. Vad
sokanden har anfort i vrigt foranleder ingen annan bedémning.

Samlad bedémning

Forvaltningen bedémer att det saknas sarskilda skél enligt 7 kap. 18 e § for de s6kta dtgarderna
samt att de verkar avhallande och utvidgar den upplevda hemfridszonen i vattenomradet.
Forvaltningen gor aven bedémningen att det allménna intresset om att varna om strandskyddet
vager tyngre och att ett avslag pd dispensanstkan inte kan anses oproportionerligt. Ansékan om
strandskyddsdispens for om- och tillbyggnad av komplementbyggnaden bér darfor avslds med stod
av 7 kap. 18 c § MB.

Upplysningar
Forkortningar: Miljébalken 1998:808 (MB).

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Avsla strandskyddsdispens for tillbyggnad av komplementbyggnad med st6d av 7 kap. 18 c § MB.
Avgifter

Avgifter for arendets behandling tas ut enligt taxa tabell A19.1, faststalld av kommunfullmaktige och
faktureras separat.

Avgiften for beslutet ar 16 900 kr.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Goran Bergander (S), Hakan Svanberg (M) och Patrik Appelkvist Larsson (C) yrkar for att arendet
lamnas utan eget stallningstagande.

Beslutsgéng

Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, yrkandet om att drendet Iamnas utan
eget stallningstagande, och finner att samhéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar i enlighet
med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/1131/267B-1

Handlingar som tillhér beslutet:
Fasadritning, Inkommen 2025-10-06
Planritning, Inkommen 2025-10-06
Situationsplan, Inkommen 2025-10-06
Ansokan, Inkommen 2025-10-06
Yttrande, Inkommen 2025-11-17

Bilagor:
1. Oversiktskarta

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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I - Ansokan
om bygglov for nybyggnad av garage

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att arendet lamnas utan eget stéllningstagande.

Arendebeskrivning

Anstkan om bygglov for nybyggnad av garage/férrdd. Byggnaden far en bruttoarea om cirka 119
kvm varav 69 kvm utg6r byggnadsarea. Byggnaden far en byggnadshdjd om 4 meter och totalhojd
om 6,3 meter. Bottenplan utgdrs i huvudsak av garageutrymme med liten férrddsdel medan Gvre
plan utnyttjas i sin helhet som forrad.

Sammanfattning

Anstkan avser nybyggnad av garage med forrddsutrymme. Forvaltningen har, efter prévning av
tilldmpliga bestammelser i plan- och bygglagen (2010:900), bedomt att den foreslagna dtgarden
inte uppfyller kraven i 2 kap. och 8 kap. PBL. Byggnadens storlek, volym och placering bedéms inte
vara tillrackligt anpassade till fastighetens forutsattningar. Atgarden medfér ett mindre
andamélsenligt markutnyttjande, bedéms paverka stads- och landskapsbilden negativt samt
innebéra oldgenheter for angransande fastighet, vilket inte ar férenligt med kraven pd god
helhetsverkan och hansyn till omgivningen enligt 2 kap. 6 och 9 §§ samt 8 kap. 1 § PBL.

Riksintressen

Kustomr&dena och skargdrden, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Atgarder far inte vidtas som p&tagligt
skadar natur- och kulturvardena pé platsen. Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska
sarskilt beaktas.

Planférutsattningar
Fastigheten ligger utanfér ett omrade med detaljplan.

Oversiktsplanen antagen 2025 géller for fastigheten.

Yttranden
Berorda sakagare och grannar har enligt 9 kap. 25 § PBL underréattats och fatt tillfalle att yttra sig.

Fastighetsagaren till il motsatter sig forslaget och anfor i huvudsak att
komplementbyggnaden inte ar anpassad gallande storlek och utformning. Komplementbyggnaden
placeras aven valdigt ndra gransen och kommer medféra oldgenhet i form av skuggning och séledes
minskat varde pa fastigheten.

Tilldmpbara bestammelser

Av 9 kap. 31a § PBL, framgadr att bygglov ska ges f6r en atgdrd utanfor ett omrédde med detaljplan,
om 3atgarden innebar endast att en byggnads yttre utseende andras eller att ett en- eller
tv8bostadshus kompletteras med en komplementbyggnad eller en liten tillbyggnad. Atgérden far inte
heller strida mot omrddesbestammelser, inte férutsatta planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
ska uppfylla de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 8§, 12 §
forsta stycket, 13, 17och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestémmelser.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Beddmning

Inledning och historik

Sokanden inkom i slutet av oktober 2025 med en ansdkan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad. Komplementbyggnaden skulle fa en bruttoarea om cirka 136 kvm varav cirka
81 kvm utgdr byggnadsarea. Byggnaden skulle uppforas med en byggnadshdjd om 4 meter och en
nockhdjd om cirka 6,3 meter samt placeras 0,3 meter frdn ndrmsta gréns. En golvbrunn skulle
installeras med anslutning till befintligt avlioppssystem. Byggnaden skulle anvandas till parkering for
bil samt forvaring av hushallsredskap.

P& fastigheten finns en huvudbyggnad i 1,5 plan med en byggnadsarea om cirka 115 kvm.
Huvudbyggnaden har en byggnadshéjd enligt beviljat bygglov pa 3,5 meter och en nockhéjd om 6,9
meter.

Forvaltningen uppmanade fastighetsdgaren att omarbeta sitt forslag dd byggnaden anségs allt for
dominerande och vara placerad for nara grans for att kunna underhélla byggnaden pa ett lampligt
satt utan att behdva betréda grannfastigheten.

Sokanden minskade byggnaden 1 meter i bredd sd att byggnaden hamnade p3 ett avstdnd om 1 m
frén fastighetsgransen och meddelade att byggnaden inte Iangre kommer ha en golvbrunn,
tappstallen eller anslutas till det befintliga avloppet. Enbart anslutning till befintlig stenkista fér
omhédndertagande av dagvatten.

Vidare inkom en forklaring till férvaltningen att byggnaden skulle anvandas till forvaring av
maskiner, redskap och bransletankar for sbkandens foretag. Férvaltningen bad om ett fértydligande
om byggnaden egentligen skulle prévas som en verksamhetsbyggnad. Stkanden inkom dad med en
ny férklaring om att byggnaden inte ska anvandas till verksamheten utan ska prévas endast som en
komplementbyggnad till bostaden.

S6kanden har gjort det tydligt att dtgarden inte ska prévas som en verksamhetsbyggnad. I frdga om
byggnaden kan prévas som en komplementbyggnad enligt 9 kap. 31a § PBL eller om den ar att
anses som en byggnad som ska prévas enligt 9 kap. 31 § PBL har férvaltningen kommit fram till
foljande.

Ar tgirden en komplementbyggnad for hushdllets behov?

En komplementbyggnad &r ett begrepp som anvéands i plan- och bygglagen och i praxis for att
beskriva en byggnad som kompletterar en huvudbyggnad pa en tomt, utan att i sig sjalv utgéra en
huvudbyggnad.

En komplementbyggnad &r en fristdende, mindre byggnad pa en tomt som tjdnar huvudbyggnaden
och anvands for andamal som ar underordnade bostadsfunktionen.

Av denna definition kan faststallas att byggnaden med hansyn till sin storlek och omfattning inte
uppfyller kraven fér att kunna prévas som en komplementbyggnad enligt 9 kap. 31a § PBL.

Kan 3tgarden provas enligt 9 kap. 31 § PBL?

Byggnadens storlek och placering

En &tgard som provas enligt 9 kap. 31 § PBL far inte strida mot eventuella omrédesbestammelser,
inte forutsatta planlaggning och ska uppfylla de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL i de delar som inte har provats i
eventuella omrddesbestédmmelser. D3 fastigheten inte omfattas av ndgra omrddesbestammelser och
dtgarden inte ar av sddan art att det forutsatter planldggning ska drendet sdledes prévas mot
relevanta delar av 2 kap. och 8 kap. PBL.

Kravet pd god markhushalining enligt 2 kap. PBL innebér att marken ska anvédndas pa ett
andamélsenligt och I&ngsiktigt hallbart satt, dér byggnadens omfattning och placering ar anpassad
till fastighetens foérutsattningar och inte i onddan begrénsar méjligheten till ett rationellt utnyttjande

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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av vare sig den egna fastigheten eller angransande fastigheter. Ett garage av den aktuella storleken
innebdr att en betydande yta av fastigheten tas i ansprdk av ett byggnadsverk med en volym som
narmar sig karaktéren av en huvudbyggnad snarare @n en ordinar komplementbyggnad. Detta kan
medftra att markanvandningen “smahus” férandras pa ett satt som inte kan anses skaligt i
forhallande till fastigheten, omgivningen och befintlig bebyggelsestruktur. Byggnadens volym,
utformning och placering star med andra ord inte i rimlig proportion till fastighetens storlek och
forutsattningar och darmed uppfyller den inte kravet pad anpassning till omgivningens karaktar.

Byggnadens pdverkan pad nérliggande fastigheter

Vidare lokaliseras byggnaden pd ett satt som innebar att en mycket stor volym hamnar i omedelbar
narhet till grannfastigheten I Vilket riskerar att strida mot kraven om Iamplig placering med
hansyn till stads- och landskapsbilden samt riskerar att innebara en betydande omgivningspaverkan.
Byggnadsverk ska enligt 2 kap. 9 § PBL placeras och utformas sd att de inte medfér betydande
olagenheter for omgivningen. I denna bedémning ingdr hansyn till grannars ljusférhallanden,
privatliv, utsikt, samt till byggnadens skala och péverkan p& narmiljon.

Det aktuella garagets volym och hé6jd gor att byggnaden dominerar och har en negativ inverkan pd
I scrskilt med tanke pd att den placeras mycket néra tomtgrénsen. Trots att
grannfastigheten idag &r obebyggd pdverkar garagets placering grannens maojligheter att nyttja sin
tomt pd ett normalt och skaligt satt. il & tidigare prévad for bostadsandamal och vid
framtida bebyggelse skulle placering av byggnader behdva ta hansyn till aktuellt garage géllande
bland annat brandspridning mellan byggnader, skuggning och sikt. D& aktuell &tgard dérmed utgor
en inskrankning p& en annans fastighet kan det inte anses ha en ringa pdverkan och bedéms
sdledes inte uppfylla kraven enligt 2 kap. 6 och 9 §§ PBL.

Yttrande fran berérd granne
Fastighetsagaren till || har yttrat sig om forslaget och anfor att den féreslagna
byggnadsdtgarden ar olamplig med hansyn till bdde byggnadens volym och héjd.

Rtgérden anses dven medfdra pataglig negativ p&verkan, bland annat genom att en vésentlig del av
fastigheten riskerar att hamna i skugga under stérre delen av eftermiddagen och att detta innebér
en forsamrad funktion och nyttjandemdjlighet av fastigheten samt en sannolik vardeminskning vid
en framtida dverlatelse.

Vidare menar han att byggnaden ar olampligt placerad i forhallande till tomtgrans, i strid med de
hansyns- och lamplighetskrav som f6ljer av plan- och bygglagen, sarskilt avseende anpassning till
omgivningen och begransning av olagenheter for narboende.

Han framhaller att det finns alternativa placeringar inom den egna fastigheten som béttre skulle
uppfylla kraven pa god hushélining med mark samt undvika betydande oldgenheter fér angrénsande
fastigheter.

Sokandes bemétande av grannes erinran

Sokanden anger i sitt bemdtande av grannens erinran att angransande fastigheten ar obebyggd
skogsmark och saknar bdde bebyggelse och vistelseytor, vilket innebar att den inte kan pdverkas av
skuggning eller insyn pé ett satt som utg6r betydande oldgenhet enligt praxis och 9 kap. 31b § PBL.
Skuggning av skogsmark betraktas inte som en faktisk olagenhet och berdkningar visar dessutom
att garaget inte ger ndgon markbar skuggpdverkan pa tomten. Fastigheten &ar dessutom mer &an
dubbelt s3 stor, vilket innebér att ett framtida bostadshus enkelt kan placeras utanfor eventuellt
skuggpdverkade ytor, och grannen har sjdlv angett att han 6vervager att salja tomten, vilket
ytterligare férsvagar argumentet om framtida oldgenheter.

Pastdenden om minskat marknadsvarde saknar underlag eftersom ingen véardering eller
expertbedémning presenterats. Invandningarna om att garaget ar “for stort” eller ligger “fér nara”
gransen ar subjektiva och stdds inte av konkreta uppgifter; byggnaden foljer tillampliga regler och
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avstdnd. Placeringen &r den enda praktiskt méijliga utifrdn tomtens utformning, och byggnadens
storlek ar rimlig och val anpassad till behovet.

Sokandens yttrande 6ver férvaltningens bedéomning

Sokanden framhaller att byggnaden placeras minst en meter frédn tomtgransen och att
avstandskraven darmed uppfylls. Bedémningen att byggnaden skulle vara for stor saknar enligt
sdkanden objektiva jamforelsetal och anses vara subjektiv; byggnaden bedéms som val anpassad till
fastigheten och omgivningen.

Synpunkter frdn granne om skuggning har redan bemétts i tidigare underlag, men sokanden anser
att dessa kommentarer inte tagits med i férvaltningens kommunicerade bedémning och begar att de
beaktas i den slutliga beddmningen.

Med hanvisning till likhetsprincipen pekar sékanden pa ett narliggande fall dar ett mer dominerande
garage har fatt bygglov, och begar att drendet ska behandlas pd samma sétt.

Sokanden beskriver vidare att byggnaden behdvs for den yrkesverksamhet som bedrivs pa
fastigheten och fér saker och ordnad férvaring av maskiner och utrustning. Byggnaden anses bidra
till en mer valordnad och estetiskt tilltalande tomt i linje med PBL:s krav pd god helhetsverkan.

Sokanden har darefter andrat sitt uttalande om att byggnaden skulle anvandas till verksamhet.

Samlad bedémning

Sokanden hanvisar i sitt yttrande till narliggande garage och begar att aktuell dtgard ska behandlas
enligt likabehandlingsprincipen. Likabehandlingsprincipen innebar att jamforbara drenden ska
beddmas lika, men forutsdtter samtidigt att forutsattningarna ar vasentligen desamma. Det garage
som s6kanden hanvisar till skiljer sig i bade placering och utformning frén forevarande ansdkan och
ar anpassat till den specifika fastighetens forutsattningar. Det kan darfor inte anses vara direkt
jamforbart med aktuell dtgard, varfor det inte finns grund for att tillampa likabehandlingsprincipen i
detta fall.

Vid en samlad bedémning enligt 2 kap. och 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900), och efter
inhdmtande av ber6rda grannars yttranden, bedémer forvaltningen att den foreslagna atgarden inte
ar lamplig. Byggnadens omfattning och volym &r inte anpassad till fastighetens férutsattningar,
vilket strider mot kraven p& anpassning och varsamhet.

Den foreslagna placeringen bedoms dessutom medféra en pétaglig negativ pdverkan pd stads- och
landskapsbilden, i strid med kraven i 2 kap. 6 § samt 8 kap. 1 § PBL om god helhetsverkan och
hansyn till omgivningen. Atgérden innebér vidare en begrénsning av grannfastighetens majligheter
till rimligt utnyttjande, vilket inte ar forenligt med kraven pd hansyn till grannars intressen enligt 2
kap. 9 § PBL.

Sammantaget bedéms dtgdrden inte uppfylla plan- och bygglagens krav pa lémplig placering,
utformning och anpassning till platsen. For att kunna bedémas som lamplig behdver byggnaden
minskas i storlek och/eller lokaliseras pé ett annat satt som innebar battre anpassning till fastigheten
och omgivande bebyggelse.

Det stkanden framfor féranleder inget annat stallningstagande frdn forvaltningens sida.

Forvaltningen foresldr darmed samhallsbyggnadsnamnden att avsld ansokan om nybyggnad av
garage/forrdd med st6d av 9 kap. 31 och 31a §§ PBL.

Upplysningar )
Férkortningar: Plan- och bygglagen 2010:900, Plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF), Aldre
Plan- och bygglagen 1987:10 (APBL), Miljobalken 1998:808 (MB) och Kulturmiljélagen 1988:950
(KML).
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Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Bygglov avslas for nybyggnad av garage/forrdd med stod av 9 kap. 31 och 31a §§ PBL.

Avgifter
Tidsfristen bérjade I6pa 2025-11-19 och beslut fattades 2026-01-27, vilket innebar att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har héllits.

Avgiften for beslutet ar 9 timmar x 1 300 kr = 13 000 kr, enligt tabell A19.1 i taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

Yrkanden
Goran Bergander (S), Hakan Svanberg (M) och Patrik Appelkvist Larsson (C) yrkar for att arendet
ldmnas utan eget stallningstagande.

Beslutsgang

Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, yrkandet om att drendet Idmnas utan
eget stallningstagande, och finner att samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar i enlighet
med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/1123/227 — 1

Handlingar som tillhér beslutet:
Verksamhetsbeskrivning, Inkommen 2025-08-17
Sektionsritning, Inkommen 2025-08-17

Ansokan, Inkommen 2025-08-17

Rev planritning, Inkommen 2025-09-18
Sammanstadllning e-tjanst, Inkommen 2025-09-24
Rev sektionsritning, Inkommen 2025-10-07

Rev situationsplan, Inkommen 2025-10-07
Fasadritning med marklinjer, Inkommen 2025-10-07
Yttrande, Inkommen 2025-10-27

Skrivelse, Inkommen 2025-10-28

Skrivelse, Inkommen 2025-10-28

Bemdtande, Inkommen 2025-11-13

Bemétande, Inkommen 2025-11-13

Fasadritning med marklinjer, Inkommen 2025-11-13
Bemotande, Inkommen 2025-11-13

Skrivelse, Inkommen 2025-11-19

Skrivelse, Inkommen 2025-11-20

Bilagor:
1. Fotografi éver narliggande garage
2. Oversiktskarta
3. Karta Over fastigheten

Skickas till
Akten
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I  Bcs/ut om byggsanktionsavgift

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att arendet lamnas utan eget stéllningstagande.

Sammanfattning

En tillsynsanmalan avseende olovligt upplag och markatgarder pa tidigare angsmark inkom till
forvaltningen. Omradet som anmélan avsag tillhor tomtagarféreningen i omradet och ligger inom
detaljplanerat omrdde med beteckningen allman platsmark for park och dyl. Férvaltningen gjorde ett
platsbesok dar det kunde konstateras att markatgarder har utforts. Efter att en inmétning utfordes
kunde det konstateras att 626 kvadratmeter ar uppfyllt mer an 0,6 meter, vilket ar en
marklovspliktig dtgard. Forvaltningen kan konstatera att det inte forflutit 5 dr sedan dtgérderna
utférdes och har inte funnit skal for nedsattning avgiften. Detta beslut avser att en
byggsanktionsavgift ska tas ut for att ha pdbdrjat en dtgérd utan startbesked.

Arendet

Den 10 december 2024 inkom en tillsynsanmaélan avseende att ett upplag och markatgarder utforts
inom del av angsmark inom fastigheten. Tillsynsanmalaren beskriver i korthet att dikesmassor har
lagts p& gammal angsmark som ett upplag och under hosten jamnats ut. Vidare beskrivs att
hojningen av marken ar cirka 1,3 meter pd den lagre delen, se bilaga 3.

Darefter skickade Samhallsbyggnadsférvaltningen (forvaltningen) begaran om forklaring till
fastighetsagaren, men fick ingen &terkoppling. Information om platsbesok skickades sedan till
fastighetsagaren. Forvaltningen gjorde den 5 mars 2025 ett platsbestk dar det kunde konstateras
att fyllnadsmassor har tillforts p& omrddet som ar utpekat i tillsynsanmalan, viket enligt detaljplanen
ar allméan platsmark. Massorna &r jamnt férdelade 6ver omrddet och avslutas med slént mot dikena
som omger omradet. Massorna bestdr av vass, gras, stenar och rétter. Forvaltningen bedémer att
marken troligtvis ar uppfyllit mer @n 0,5 meter. Protokollet kommunicerades med fastighetsdgaren,
se bilaga 4.

Fastighetsagaren via en styrelsemedlem inkommer via epost med information om de inte fatt
information om tillsynsarendet och att posten gick till en gammal styrelsemedlem som inte
vidarebefordrat detta. De ber om att fa ansténd for att svara pd begaran om forklaring vilket
forvaltningen medger. Den 20 mars 2025 inkommer bemétande frdn fastighetsagaren dar de
beskriver att tillsynsanmalaren ar kritisk till allt de gor i foreningen. Vidare menar de att massorna ar
flyttade inom deras fastighet och darfér inte kréver atgard enligt miljobalken. Vidare menar de att
massorna inte har skapat en hdg och bred vall samt att massorna kommer sjunka med tiden. Det
har aldrig funnits en ang dar, men de har for avsikt att skapa en ang som aven blir en bra
landningsplats fér ambulanshelikopter, se bilaga 5.

D3 forvaltningen bedémde att marken troligtvis hade h6jts mer én 50 centimeter s& gjordes det en
inmatning av det aktuella omrddet som visade pa att en hgjning av marken som &r 6ver 0,6 meter
har utforts pd 626 kvadratmeter. Detta konstaterades genom en jamforelse av tidigare inméatning
som &r utférd 2016 jamfért med markens nuvarande hdjdkurvor, se bilaga 6.

Fastighetsdgarens yttrande

Fastighetsagaren via styrelsen inkom den 27 november 2025 med ett yttrande éver information om
byggsanktionsavgift som kommunicerats med fastighetsagaren, se bilaga 7. Sammanfattningsvis
menar de att styrelsen under perioder juni/juli 2024 temporart lagt upp jordmassor som harstammar
ifrdn dikning i omrddet. De dteranvander massorna inom fastigheten d& det blir mdnga transporter
att skicka i vagmassorna vilket belastar vagarna med tunga transporter och onédig belastning pa
miljon. Att spara massorna inom fastigheten &ar bade ekonomiskt och ar naringsrika dikesmassor
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som fungerar bra som underlag. Styrelsen menar att de kan styrka att massorna lagts upp juni/juli
2025.

Vidare forklarar styrelsen att de skulle sprida massorna pd en ungefér tre ganger sa stor yta vilket
hade gett en hojning av marken pd maximalt 20-30 centimeter. Det skulle dar anlaggas en
blomsterang, men nér de fick veta om tillsynsanmaélan sd avvaktade de med fortsatt arbete och
darfor ar projektet inte avslutat. P grund av att ambulanshelikoptern brukar anvanda den aktuella
platsen som landningsplats s jamnades massorna ut.

Vidare menar styrelsen att man inte har fatt den utskickade begdran om forklaring samt kallelsen till
platsbesoket. Hade styrelsen fatt vetskap om detta sd hade de svarat pd bade begaran om
forklaring samt varit med vid platsbesdket.

Vidare forklarar styrelsen att Sandviks Tomtagareférening ar en liten forening som omsatter ca 40
000 kr per &r och som &ger en fastighet som &r taxerad for under 1000 kr. Férutom agarskap av
fastigheten I <+ foreningens syfte att anordna trivsel fér boende i Sandvik, typ
midsommarfest, vinprovning, etc. Féreningen saknar dérmed resurser att betala sanktionsavgifter,
vars niva ar helt oskaligt i forhallande till foreningens ekonomi. Vidare anser styrelsen att det ar
olyckligt att forvaltningen genomfort denna utredning utan ndgon dialog med styrelsen, varpd de
enda som fatt uttala sig &r den medlemmen som gjort anmalan. De menar att dtgérden inte &r
slutférd som forvaltningen troligtvis felaktigt antagit och darfor finns inget skal att besluta om
sanktionsavgift.

Forvaltningens bedémning

For fastigheten galler byggnadsplan B523, som &r att betrakta som en detaljplan, vilken vann laga
kraft 11 november 1957. Fastigheten &gs av tomtagarféreningen i omradet och det aktuella omradet
dar markdtgarder har utforts ar allman platsmark for park eller dylikt.

Enligt 9 kap 47 § PBL kravs marklov for schaktning eller fyllning inom ett omrdde med detaljplan om
hojdlaget andras mer an 0,5 meter. Inom marklov har en éndring gjorts i PBL den 1 december 2025
och enligt 6vergdngsbestammelserna nar det géller drenden av straffréattslig karaktar s ska de nya
bestéammelserna tillampas om dtgarden enligt de nya bestammelserna inte &r en 6vertradelse eller
leder till en lindrigare péfoljd. Innan dndringen gjordes i PBL sd kravdes marklov for schaktning eller
fyllning inom ett omréde med detaljplan om det avsevért éndrade hojdlaget inom en tomt eller for
mark inom en allméan plats. Enligt den tidigare rattspraxis s& ar en andring av hojdlaget med mer an
0,5 meter att anses som en avsevard andring. Det innebdr att det &r samma bedémning bade innan
de nya andringarna i PBL och efter vad galler att en @ndring av héjdlaget med mer an 0,5 meter
kraver marklov.

Forvaltningens bedémning &r att oavsett om dtgarden &r temporar eller att den inte &r fardigstalld
sa kravdes det marklov for atgarden innan den pabdrjades. En byggsanktionsavgift tas ut for att en
dtgard har paborjats innan startbesked getts, det ar alltsd inte en frdga om 3dtgarden ar avslutad
eller ej. Fastighetsagaren har i sitt yttrande uppgett att dtgarden p&bdrjades i juni/juli 2024 vilket
gor det till en frdga om att byggsanktionsavgift ska tas ut.

Vad fastighetsagaren anfér om féreningens ekonomiska situation utgér inte grund fér nedsattning
eller befrielse fran byggsanktionsavgift, eftersom avgiften faststalls enligt de berékningsgrunder som
anges i plan- och byggférordningen. En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om dvertradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. De som kan motivera att en avgift inte tas ut ar
uttbmmande och omfattar situationer dar det kan anses oskaligt att paféra en avgift. Det som
raknas upp &r om den avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte kunnat fullgjort sina skyldigheter,
oférutsedda héndelser som inte kunnat forutses eller paverkats, eller om den avgiftsskyldige vidtagit
dtgarder for att undvika att 6vertradelsen skulle intraffa. Ekonomiska forhéllanden namns inte som
ett skal for att undantas frdn byggsanktionsavgift.
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Fastighetsagaren menar vidare pd att det inte fatt mojlighet att svara pa begaran om forklaring
samt vara med vid platsbesoket da de inte fatt ta del av detta underlag. Férvaltningen har
kommunicerat underlaget till den adress som fanns att tillgd i fastighetsregistret, att dessa uppgifter
inte var uppdaterade av fastighetsagaren ar inget som forvaltningen kan styra 6ver. Utéver detta sa
kontaktades forvaltningen av styrelsen via epost och fick d& anstdnd att inkomma med svar pa
begdran om forklaring. Vidare har fastighetsagaren fatt information om byggsanktionsavgiften déar
de fatt mojlighet att yttra sig 6ver avgiften. Forvaltningen bedémer darfor att fastighetsdgaren har
fatt mojlighet att yttra sig i drendet.

Forvaltningens bedémning &r att det inom det utpekade omrddet har utforts en lovpliktig
markdtgard utan att lov eller startbesked har meddelats. Omrédet som den lovpliktiga markdtgarden
avser ar 626 kvadratmeter dar det vid berakningen av detta omrdde har tagits hansyn till
matosakerheten som inom aktuellt omradde som &r cirka 1,5-3 centimeter. Forvaltningen har anvant
sig av laserpunkter frdn dr 2016 och jamfort med inmatningen som utfoérdes dr 2025. Omradet som
ar utpekat har dérav en hojdskillnad pé 0,6 meter eller mer.

Enligt tillsynsanmalan upptdcktes &tgarden 1 augusti 2024 och férvaltningen kan via ortofoto
konstatera att det maj 2024 inte hade lagts dit ndgra massor, se bilaga 8. Ut6ver detta s3 kan man
se att massorna har planats ut ifran det att bilderna i tillsynsanmalan skickats in och fram till det
tillsynsbesték som forvaltningen utforde i mars 2025. Forvaltningens bedémning ar darfor att
dtgdrden pdbodrjades mellan maj 2024 och mars 2025. Vidare bekraftades dven detta i
fastighetsagarens yttrande dar det beskrivs att massorna lagts upp juni/juli 2024. Det innebar att
det inte har passerat fem 3ar sedan dtgarden pdborjades varpd forvaltningen ska préva frdgan om
byggsanktionsavgift.

Forvaltningens sammantagna bedémning &r att en byggsanktionsavgift ska tas ut for att ha paborjat
en tgérd utan marklov och startbesked. Den totala byggsanktionsavgiften for att ha pabérjat denna
dtgard ar 76 557 kronor.

Proportionalitetsbeddmning

Rtgérden har p&borjats utan startbesked och darfor finner forvaltningen att det inte &r oskéligt att ta
ut en byggsanktionsavgift for den utférda dtgarden. Som fastighetsdgare har man en skyldighet att
ta reda pa vilka regler som galler och vilka lov eller anméalan som kravs innan man goér dtgarder pa
sin fastighet. Férvaltningen bedémer darfor att fastighetsdgarens yttrande att massorna lagts dit
temporart, att arbetet inte ar avslutat och att féreningen inte har ekonomi for att betala en
sanktionsavgift inte kan utgéra ndgot skal for att satta ned sanktionsavgiften da det ar konstaterat
att en lovpliktig &tgérd har utforts. Atgarden som har utforts &r dven valdigt omfattande d& det &r
6ver 600 kvadratmeter som hojts med mer an 0,6 meter. Det har inte framkommit ndgot annat i
arendet som ger skal fér en nedsattning av avgiften. Férvaltningens sammantagna bedémning ar att
det darfor saknas skal for att satta ned byggsanktionsavgiften och beloppet bedéms sta i rimlig
proportion till den évertradelse som utforts.

Gallande bestammelser enligt 11 kap. PBL
Byggsanktionsavgifter

51 § Om négon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av ndgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10§§ eller mot en bestammelse i en
EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt féreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 12 §.

53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Gvertradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behéver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till
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1. Att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte formétt sig sjélv eller genom ndgon annan
fullgéra sin skyldighet,

2. Att Gvertradelsen berott pd en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunnat paverka

3. Vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en Overtradelse skulle intraffa. 54 § En
byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlamning vid ett ssmmantrade med
tillsynsmyndigheten.

57 § En byggnadsavgift ska tas ut av

1. Den som nar 6vertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser.

2. Den som begick évertradelsen, eller

3. Den som fatt en fordel av dvertradelsen.

Byggsanktionsavgifter beraknas enligt 9 kap. PBF och utgdr frén prisbasbeloppet som for dret 2025
ar 58 800 kronor.

Byggsanktionsavgift far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 11 kap. 52 § PBL.

Upplysningar
Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) och Plan- och byggférordningen 2011:338. (PBF)

Byggsanktionsavgift ska betalas inom tvd ménader frdn det att den avgiftsskyldige tagit emot
beslutet. Avgiften faktureras separat.

Yrkanden
Goran Bergander (S), Hakan Svanberg (M) och Patrik Appelkvist Larsson (C) yrkar for att drendet
ldmnas utan eget stallningstagande.

Beslutsgéng

Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, yrkandet om att drendet Iamnas utan
eget stallningstagande, och finner att samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar i enlighet
med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/1084/221-1

Bilagor

. Aktuellt omrdde inringat

Tillsynsanmalan

Protokoll frén platsbesok

Yttrande frén fastighetsagaren, 2025-02-20
Yttrande frén fastighetsagaren, 2025-11-27
Inmétning av aktuellt omréde

Ortofoto ar 2021-2024
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NynaSha m ns Samhallsbyggnadsnamndens

kO m m u ﬂ arbetsutskott
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2026-01-13

Upplysningar
Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) och Plan- och byggférordningen 2011:338. (PBF)

Byggsanktionsavgift ska betalas inom tvd ménader frdn det att den avgiftsskyldige tagit emot
beslutet. Avgiften faktureras separat.
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SR
2 NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmndens
kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13
§ 5/26 SBN/2022/1267/214

Detaljplan for Vansta 5:28 m.fl. - Beslut om granskning

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att arendet lamnas utan eget stallningstagande.

Sammanfattning

Detaljplanen for Vansta 5:28 m.fl. syftar till att méjliggéra flerbostadshus med lokaler i
bottenvéningarna i ett stationsnéra lidge i Osmo. Efter planuppdraget 2022 utékades planomradet
mot norr for att hantera moétet med det gamla stationshuset pa ett mer kontrollerat satt och
kopplingen till pendlarparkeringen samt trygghets- och angoéringsfragor.

Planférslaget har varit ute p& samradd och reviderats utifran inkomna synpunkter, bland annat
genom borttagande av en huskropp, fortydligade planbestammelser och kompletterande tekniska
utredningar. Planens inriktning bedéms fortsatt stamma éverens med kommunens strategier om
centrumnara fértatning.

Markanvisningen har foérlangts genom beslut i kommunfullmaktige 2024. Mobilitetsavtalet samt
markoverlatelse- och genomférandeavtalet ska beslutas av kommunfullméktige innan detaljplanen
antas. Planarbetet finansieras genom planlaggningsavtal och belastar inte ndmndens budget, men
framtida driftkostnader for allman platsmark kommer att tillfalla samhallsbyggnadsnamnden.

Planen beddms, enligt nuvarande tidplan, kunna antas under andra halvan av 2026.

I planarbetet har en undersokning av betydande miljopdverkan genomforts for planforslaget.
Samhallsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande ar att detaljplanens genomférande inte kommer
medféra en betydande miljépaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras genom ett gallande planlaggningsavtal mellan Nyndshamns kommun och
byggaktoren. Kostnaderna fér framtagande av detaljplanen tacks dérmed av byggaktéren och
innebdr ingen budgetpdverkan fér samhallsbyggnadsnamnden. Kommunfullmaktiges beslut den 14
mars 2024 om forlangt och uppdaterat markanvisningsavtal reglerar byggaktérens fortsatta
dtaganden och utgor grund for markoverldtelse- och genomforandeavtalet, i vilket
ansvarsfoérdelningen for genomférandet av detaljplanen kommer att faststallas.

Eventuella framtida investeringar i allman platsmark och teknisk infrastruktur kommer att hanteras
inom ramen for namnda markdverlatelse- och genomférandeavtalet. Drift- och
underhallskostnaderna for allméan platsmark kommer att belasta samhallsbyggnadsnamnden.
N&gra ekonomiska risker for samhaéllsbyggnadsnamnden bedéms i nulaget inte foreligga. Det
ekonomiska utfallet fram till granskningsskedet bedéms stamma &verens med avtalade
forutsattningar och inga stérre budgetavvikelser har noterats.

Kostnader for kompletterande utredningar har hanterats inom befintlig avtalsstruktur.

Forvaltningens forslag till beslut
1. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att genomférandet av detaljplanen for Vansta 5:28
m.fl. inte antas medftra en betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap. 7 § miljobalken
1998:808

2. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna att detaljplanen fér Vansta 5:28 m.fl.
Overlamnas for granskning i enlighet med 5 kap. 18 § plan- och bygglagen 2010:900

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13
Yrkanden

Goran Bergander (S), Hakan Svanberg (M) och Patrik Appelkvist Larsson (C) yrkar for att arendet
ldmnas utan eget stallningstagande.

Beslutsgéng

Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, yrkandet om att drendet Iamnas utan
eget stallningstagande, och finner att samhéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar i enlighet
med detta.

Beslutsunderlag
Tjénsteutlétande SBN/2022/1267/214-66

Detaljplanen bestdr av en plankarta med bestammelser. Till detaljplanen hor dven planbeskrivning,
grundkarta, fastighetsférteckning, samrddsredogorelse, undersokning om betydande miljépaverkan,
kvalitets- och mobilitetsplan.

Foljande utredningar utgér underlag for detaljplanen:

e Markteknisk undersékningsrapport geoteknik, 2023-07-03
PM geoteknik, 2023-07-03
Kompletterande PM geoteknik, 2024-12-19
Buller- och vibrationsutredning, 2024-11-20
Dagvattenutredning, 2025-10-30
Riskutredning, 2025-07-01
Konsekvensbeskrivning kulturmiljo, 2023-11-28
Inventering av ek, 2018-07-02

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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i PROTOKOLL Sida 20(33)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmndens
kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13
§ 6/26 SBN/2025/1091/219

Antagande av kvalitetsprogram fér Osmo

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att arendet lamnas utan eget stéllningstagande.

Sammanfattning

Kvalitetsprogram for Osmo &r ett strategiskt dokument som ska végleda ortens l8ngsiktiga
utveckling mot en hallbar, attraktiv och sammanhallen livsmiljo. Programmet tar sin utgdngspunkt i
kommunens Vision 2040 och Hallbarhetsprogram 2023-2030 och kompletterar tidigare
styrdokument. Det tydliggér kommunens 6vergripande mal for omrédet och beskriver barande
stadsbyggnadsprinciper: ett livskraftigt smdstadscentrum som méter glesare
tradgdrdsstadsbebyggelse och narhet till grénska, natur- och rekreationsomraden. Programmet ska
fungera som vagledning vid detaljplanering, markanvisningar och utformning av allman platsmark.

Ekonomiska konsekvenser

Kvalitetsprogrammet medfor inga direkta ekonomiska konsekvenser, utan fungerar som ett
styrdokument som anger vision och kvalitetsmal for planering och gestaltning. Kvalitetsprogrammet
far dock indirekta ekonomiska konsekvenser genom att det styr ambitionsnivén i kommande
detaljplaner, markanvisningar och utformning av allman plats. Programmet innebar hdg kvalitet i
gestaltning, grénstruktur, dagvattenhantering, och offentliga miljéer. Dessa krav paverkar béde
investeringskostnader och framtida drift- och underhéllisnivaer

P& kort sikt kan programmet innebara 6kade kostnader vid framtagande och genomférande av
detaljplaner och tekniska utredningar, eftersom fler kvalitetsaspekter behdver analyseras, utformas
och samordnas. P& langre sikt bedéms dock de kvaliteter som programmet efterstrévar ge
samhallsekonomisk avkastning genom ¢kad attraktivitet, starkt ortsidentitet, hdgre robusthet mot
klimatpaverkan och battre forutsattningar for hallbart resande. En genomtankt och kvalitativ
stadsstruktur kan dven bidra till I3ngsiktigt stabila fastighetsvarden, béttre driftsekonomi genom
flexibla och klimatanpassade lésningar samt starkt underlag fér handel och service.

Utifran ett genomforandeperspektiv innebar programmet att investeringsnivderna for allman
platsmark, grénstruktur, dagvattenanlaggningar och trafikanldggningar sannolikt kommer att 6ka.
Programmet kan dven pdverka exploateringskalkyler genom att stélla hogre krav pé gestaltning och
utformning i privata projekt.

Aterrapportering
Arendet kraver ingen uppfdljning

Forvaltningens forslag till beslut )
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta Kvalitetsprogram fér Osmo som vagledande dokument
for fortsatt planering och utveckling av orten.

Yrkanden
Goran Bergander (S), Hakan Svanberg (M) och Patrik Appelkvist Larsson (C) yrkar for att drendet
lamnas utan eget stallningstagande.

Beslutsgéng

Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, yrkandet om att drendet Iamnas utan
eget stallningstagande, och finner att samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar i enlighet
med detta.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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i PROTOKOLL Sida 22(33)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmndens
kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13
§7/26 SBN/2024/0859/061

Kameradvervakning Estd Skatepark

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att drendet Idmnas utan stéllningstagande.

Sammanfattning

Ett e-forslag med 200 roster har inkommit med 6nskemadl om att inféra kameradvervakning vid
skateparken p& Esto. Forvaltningen bedémer att Nyndshamns kommun i dagslaget saknar séval
teknisk som organisatorisk kapacitet for att bedriva kameradvervakning i enlighet med kraven frén
Integritetsskyddsmyndigheten (IMY).

Inforande av kamerabvervakning pa offentlig plats innebar betydande uppstarts- och driftkostnader
samt kraver dokumenterad brottslighet, proportionalitetsbedémning, saker driftmiljé, GDPR-
anpassade rutiner och sékerhetsklassning av leverantor vid extern drift.

Mot denna bakgrund foresldr férvaltningen att e-forslaget avslas.

Ekonomiska konsekvenser
En oversiktlig kostnadsbedémning visar foljande:

Egen kommunal organisation:
e Uppstart: ca 0,5-1,0 mnkr
e Drift: ca 0,3-0,6 mnkr/ar

Extern kameradvervakningstjanst:
e Uppstart: ca 0,3-0,6 mnkr
e  Drift: ca 0,13-0,29 mnkr/&r

Vid b&da alternativen tillkommer krav pd GDPR-anpassning, PUB-avtal, sakerhetsklassning av
driftmiljo samt hantering av dtkomstloggar.

Forslaget innebar darfor betydande ekonomiska konsekvenser, vilka inte ryms inom namndens
befintliga budgetramar.

Aterrapportering
Arendet kraver ingen ytterligare uppféljning.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. avsld e-forslaget om kameraGvervakning i skateparken pa Est6, med hanvisning till att
kommunen saknar kameradvervakningsorganisation, att kostnadsbilden ar omfattande samt
att det i nulaget saknas tillréckligt underlag for att motivera kameradvervakning enligt
gallande lagstiftning.

2. overlamna arendet till kommunstyrelseférvaltningens sakerhetsavdelning fér kannedom.

Yrkanden
Goran Bergander (S), Hakan Svanberg (M) och Patrik Appelkvist Larsson (C) yrkar for att arendet
lamnas utan eget stallningstagande.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 23(33)

288 =
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kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13
Beslutsgéng

Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, yrkandet om att drendet Iamnas utan
eget stallningstagande, och finner att samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar i enlighet
med detta.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande SBN/2024/0859/061 - 3
E-férslag - Kameradvervakning skateparken Esto
Beslut SBN 2024-10-22 § 176

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsndmndens

Nynashamns

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13
§ 8/26 SBN/2025/1122/511

Lokal trafikforeskrift om begrénsat axel- och boggitryck pa
Hamngatan

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att drendet ldamnas utan eget stéllningstagande.

Sammanfattning
For att sakerstélla busstrafiken foreslds att buss i linjetrafik undantas fran begransning om axel- och
boggitryck p& Hamngatan.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget innebéar inga ekonomiska konsekvenser

Aterrapportering
Arendet kraver ingen uppfdljning

Forvaltningens forslag till beslut
Samhaéllsbyggnadsndmnden beslutar att
1. P3 Hamngatan mellan Vikingavagen och Viagatan fér motordrivet fordon eller dartill
kopplade fordon inte féras om axeltryck éverskrider 8 ton och boggitryck dverskrider 12 ton.

2. Begransningen galler inte buss i linjetrafik.

3. Hava kommunens beslut 0192 2002:067.

4. Foreskriften ska trada i kraft den 2 februari 2026

5. Uppdra till férvaltningen att meddela foreskrift i enlighet med namndens beslut.
Yrkanden

Goran Bergander (S), Hakan Svanberg (M) och Patrik Appelkvist Larsson (C) yrkar for att drendet
lamnas utan eget stallningstagande.

Beslutsgéng

Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, yrkandet om att drendet Iamnas utan
eget stallningstagande, och finner att samhéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar i enlighet
med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/1122/511-1
Karta

Skickas till
Akten
Handldggare

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13
§ 9/26 SBN/2025/1087/344

Renovering av VA-ledningar EstOvagen

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att arendet lamnas utan eget stéllningstagande.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsférvaltningen genomfér renovering av ledningar i Estdvagen i sddra delen av
Nynashamns tétort. Arbetet omfattar ledningar fér spill-, dag- och dricksvatten. Dar
servisledningarna inte redan &r utbytta i nartid sker dven utbyte av dessa.

Detta beslut avser renovering av ledningar for spill- och dagvatten i hela Estévagen samt
dricksvattenleding i delen frdn korsning med Valthornsvagen och fram till Videgatan.

Ekonomiska konsekvenser

Samhallsbyggnadsférvaltningen uppskattar att utgiften for dtgarden uppgar till 15 miljoner kronor,
exklusive moms, inklusive 10% budgetreserv. Finansiering sker genom att iansprdkta 15 miljoner
kronor ur SBN - VA for reinvestering.

Investeringen innebar en 6kad kapitalkostnad forsta &ret om 708 000 kronor berdknat pd en
avskrivningstid pa 50 ar och en ranta pad 2,75%. Investeringen beréknas kunna avslutas kvartal 3
2026. Investeringen finansieras genom VA-anlaggningsavgifter och brukningsavgifter. Utéver
investeringsutgiften p& 15 miljoner kronor férvantas projektet belasta VA-verksamhetens
driftsbudget for 2026 med cirka 600 000 kronor. Detta avser kostnader for provisoriska anordningar
samt byggherrekostnader sdsom trafikanordningsplan (TA-plan), schakt och dppningsanmalan.

Aterrapportering
Arendet f6ljs upp i tertialrapporteringen

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ta i anspradk 15 miljoner kronor ur den investeringsram som
ar avsatt for SBN - VA 2025-2028, for att renovera huvudledningar for spill-, dag- och dricksvatten
samt dar tillhérande servisledningar i Estdvagen.

Yrkanden
Goran Bergander (S), Hakan Svanberg (M) och Patrik Appelkvist Larsson (C) yrkar for att arendet
lamnas utan eget stallningstagande.

Beslutsgéng

Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, yrkandet om att drendet Iamnas utan
eget stallningstagande, och finner att samhéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar i enlighet
med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/1087/344-1
Investeringskalkyl

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsndmndens

Nynashamns

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13
§ 10/26 SBN/2025/1118/209

Revidering av samhallsbyggnadsnamnden delegationsordning
2026

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att drendet ldamnas utan eget stéllningstagande.

Sammanfattning

Namndens delegationsordning klargor vem som far fatta beslut om vad, i namndens namn.
Delegationsordningen uppdateras for att hdllas aktuell i forhallande till exempelvis lagtexter,
namndens reglemente och forvaltningens arbetssatt.

Forvaltningen har foreslagit ett antal andringar for att delegationsordningen ska stamma Overens
med gallande detaljorganisation inom samhallsbyggnadsférvaltningen.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget innebéar inga ekonomiska konsekvenser.

Aterrapportering
Arendet kraver ingen aterrapportering

Forvaltningens forslag till beslut
Samhaéllsbyggnadsndmnden beslutar att
1. anta forvaltningens forslag till reviderad delegationsordning fér samhallsbyggnadsnamnden.
Delegationsordningen faststélls att galla frdn och med 1 mars 2026.

Yrkanden
Goran Bergander (S), Hakan Svanberg (M) och Patrik Appelkvist Larsson (C) yrkar for att drendet
lamnas utan eget stallningstagande.

Beslutsgéng

Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, yrkandet om att drendet Iamnas utan
eget stallningstagande, och finner att samhéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar i enlighet
med detta.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande SBN/2025/1118/209-1

1 - Samhéllsbyggnadsbyggnadsnamndens delegationsordning — frdn 1 mars 2026

2 - Samhallsbyggnadsbyggnadsndmndens delegationsordning — med markerade férslag till
forandringar

3 - Samhallsbyggnadsbyggnadsnamndens delegationsordning, galler frén 1 april 2025

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmndens
kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13
§11/26 SBN/2025/0011/061

Inkomna e-forslag - januari 2026

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att arendet lamnas utan eget stéllningstagande.

Sammanfattning

Inkomna e-forslag som uppfyller villkoren publiceras p& kommunens hemsida dar det gér att rosta.
Om e-forslaget far 30 roster eller fler fordelas det till ansvarig forvaltning. E-férslaget redovisas for
ansvarig styrelse eller namnd som beslutar om forslaget ska dverlamnas till férvaltningen fér vidare
utredning och beredning av férslag till beslut.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har mottagit sex e-forslag under perioden 4 november-11 december
2025. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar huruvida férvaltningen ska pabdrja en vidare
utredning av e- forslaget eller ej. Fdljande e-forslag har inkommit:

e Forbattra cykelvdgarna i Nynashamn (80 roster)

e Cykelvag Stora Vika-Nyndashamn (35 rdster)

e Satt upp fler "sakra" cykelstall vid stationer, busshallplatser, idrottsplatser, affarer och pa
andra platser dit folk garna vill cykla (38 roster)

e Gangvag+cykelbana fran ICA Maxi till hamnen (35 roster)

e En upprustning av fotbollsplanen vid Lejdarvagen, Kélvagen o Aktervagen (42 roster)

e  GOr Kalvobron sakrare for gdende och cyklister (40 roster)

Ekonomiska konsekvenser
Detta arende far i sig inga ekonomiska konsekvenser.

Rterrapportering
Aterrapportering sker i enskilda drenden dér forvaltningen har f&tt uppdrag om vidareutredning.
Slutligt férslag kommer att behandlas i samhallsbyggnadsnamnden.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ge samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att utreda
1. Satt upp fler "sakra" cykelstall vid stationer, busshdllplatser, idrottsplatser, affarer och pa
andra platser dit folk garna vill cykla
2. En upprustning av fotbollsplanen vid Lejdarvagen, Kélvdagen o Aktervagen
3. Gor Kalvobron sdkrare for gdende och cyklister

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avslé e-férslagen
4. Forbattra cykelvagarna i Nyndshamn
5. Cykelvag Stora Vika-Nyndashamn
6. Gangvag+cykelbana frén Ica Maxi till hamnen

Yrkanden
Goran Bergander (S), Hakan Svanberg (M) och Patrik Appelkvist Larsson (C) yrkar for att arendet
lamnas utan eget stallningstagande.

Beslutsgéng

Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, yrkandet om att drendet Iamnas utan
eget stallningstagande, och finner att samhéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar i enlighet
med detta.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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NynaSha m ns Samhallsbyggnadsnamndens

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande SBN/2025/0011/061-26

E-férslag - Forbattra cykelvdagarna i Nynashamn inklusive fotografi, inkommit 2025-11-07E-férslag —
E-férslag - Cykelvag Stora Vika — Nynashamn, inkommit 2025-11-14

E-forslag - Satt upp fler sakra cykelstall vid stationer, busshallplatser, idrottsplatser, affarer,
inkommit 2025-11-18

E-forslag - G&ngvag+cykelbana fran ICA Maxi till hamnen, inkommit 2025-11-18

E-férslag - En upprustning av fotbollsplanen vid Lejdarvagen, Kélvagen o Aktervagen inklusive
fotografi, inkommit 2025-11-18

E-forslag - Gor Kalvobron sdkrare for gdende och cyklister, inklusive fotografier, 2025-11-17

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsndmndens

Nynashamns

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13
§12/26 SBN/2025/0023/008

Meddelanderapport 2025-11-19-2025-12-23

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Idgga informationen till handlingarna.

Arendet
Meddelanden, inklusive lantmaterimeddelanden till samhallsbyggnadsnamnden.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga informationen till handlingarna

Beslutsgéng
Ordférande (C) staller frdgan om rapporten kan ldggas till handlingarna och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

Beslutsunderlag
Meddelanderapport 2025-11-19 - 2025-12-23

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 30(33)

N y n a S h a m n S Samhallsbyggnadsnamndens

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13

§ 13/26

Aktuella upphandlingar och avtal

Forvaltningschef Joachim Quiding har inget att rapportera.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 31(33)

NynaSha m ns Samhallsbyggnadsnamndens

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13

§ 14/26

Aktuellt fran forvaltningen

Forvaltningschef Joachim Quiding informerar om kommande deltagande pd distans p& kommande
namndsammantrade.

Goran Bergander (S) ber om en statusuppdatering gallande Landfjarden till kommande namnd.
Forvaltningschef Joachim Quiding tar med sig fragan.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 32(33)

N y n a S h a m n S Samhallsbyggnadsnamndens

kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13

§ 15/26

Personalarenden

Forvaltningschef Joachim Quiding har inget att informera om.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 33(33)

N y Nas h amns Samhallsbyggnadsndmndens
kO m m u ﬂ arbetsutskott
Sammantradesdatum
2026-01-13
§ 16/26
Ovriga fragor
Inga anmalda 6vriga frégor.
Utdragsbestyrkande

Justerarsignaturer





