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Kommunstyrelseforvaltningen Beslutsinstans
Yvonne Persson Kommunstyrelsen
E-post: Yvonne.A.Persson@nynashamn.se

Kommunens arbete med anpassningar infér ny
cybersakerhetslag

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen tackar for informationen och lagger den till handlingarna.

Sammanfattning

Den 14 december 2022 antog Europaparlamentet ett nytt EU-direktiv, det s3 kallade NIS2-direktivet.
NIS2-direktivet planeras att inforlivas genom den kommande lagen om cybersakerhet (nedan kallad
cybersakerhetslagen) som férvantas trada ikraft den 1 januari 2025.

Syftet med direktivet ar att starka upp samhéllets beredskap mot IT-hot som riktas mot ett antal
samhallskritiska sektorer beroende av digitala natverk, produkter eller system. Ut6ver tekniska
anpassningar i kommunens IT-system behéver kommunen &ven vidta vissa organisatoriska dtgarder
for att leva upp till lagens krav. Detta innebar bland annat krav pa ett systematiskt arbete kring
informationssdkerhet med uppfdljningar, incidentanmalningar, utbildning av ledning och personal
med mera. For de organisationer som inte lever upp till lagkraven finns aven en magjlighet fér
tillsynsmyndigheterna att utdéma sanktionsavgifter och andra typer av forelagganden mot
kommunen.

For att forbereda kommunen infér de krav som frdn och med den 1 januari 2025 kommer att gélla
for kommunens natverks- och informationssystem kommer forvaltningen att starta ett
kommunévergripande projekt. Projektet behdver analysera vilka anpassningar som kommunen bor
genomfora for att kunna leva upp till cybersékerhetshetslagen och NIS2-direktivets krav. Projektet
kommer dven ansvara for att genomféra konkreta dtgarder. Projektet kommer att ledas av IT-
enheten med stdd frén juridik och sékerhet. Aven berdrda verksamheter kommer involveras i
projektet.

Arendet

Europaparlamentet och rédet antog den 14 december 2022 tva nya EU-direktiv: NIS2-direktivet! och
CER-direktivet.2 NIS2- direktivet staller krav pd sdkerhet i natverk och informationssystem. Det
ersatter det tidigare NIS-direktivet frdn 2016, som genomfordes i svensk ratt genom lag
(2018:1174) om informationssakerhet for samhallsviktiga och digitala tjanster, NIS-lagen.

1 EUROPAPARLAMENTETS OCH RADETS DIREKTIV (EU) 2022/2555 av den 14 december 2022 om
dtgarder for en hog gemensam cybersakerhetsniva i hela unionen, om &ndring av férordning (EU) nr
910/2014 och direktiv (EU) 2018/1972 och om upphavande av direktiv (EU) 2016/1148 (NIS 2-
direktivet).

2 EUROPAPARLAMENTETS OCH RADETS DIREKTIV (EU) 2022/2557 av den 14 december 2022 om
kritiska entiteters motstdndskraft och om upphavande av rédets direktiv 2008/114/EG.
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Syftet med direktivet ar att starka upp samhéllets beredskap mot IT-hot som riktas mot ett antal
samhallskritiska sektorer beroende av digitala natverk, produkter eller system. Det svenska
lagstiftningsarbetet betonar vikten av ett systematiskt sakerhetsarbete med fokus pa att 6ka
formégan att forebygga, upptécka och hantera IT-angrepp och brott. Lagstiftaren ser ocksd ett
behov av att 6ka kunskap, medvetenhet och kompetens hos berérda aktorer.

Den 5 mars publicerades delbetankandet, Nya regler om cybersakerhet, SOU 2024:18. Uppdraget
har gatt ut pd att foresld nédvandiga anpassningar av svensk ratt for att NIS2-direktivet ska kunna
genomforas. Detta har resulterat i ett forslag till en ny lag, cybersakerhetslagen. Lagen foreslds
galla for stor mangd privata och offentliga verksamhetsuttvare foreslds trada i kraft den 1 januari
2025.

En av de storsta férandringarna fran gallande lagstiftning ar NIS2-direktivets och
cybersakerhetslagens omfattning. Det tidigare gallande NIS-direktivet omfattade leverantérer av
samhallsviktiga tjanster inom sju sektorer: energi, transport, bankverksamhet,
finansmarknadsinfrastruktur, halso- och sjukvérd, leverans och distribution av dricksvatten och
digital infrastruktur. Vidare omfattades leverantérer av vissa digitala tjénster.

Ar 2019 genomfordes en analys kring om Nyndshamns kommun omfattades av NIS-lagen.
Sammanfattningsvis kunde konstateras att det enbart var vid sektorn Leverans och distribution av
dricksvatten som kommunen omfattades av NIS-regelverket utifr&n MSB-kriterierna.

NIS2-direktivet kommer att galla for en mycket stérre omkrets av leverantérer an de som omfattas
av NIS-direktivet. Ett tillkommande omrade &r offentlig forvaltning vilket innebér att kommuner
kommer att omfattas i sin helhet av direktivets krav (bortsett frdn kommunfullmaktige).

I och med att hela den kommunala verksamheten kommer att omfattas av cybersdkerhetslagen
kommer lagen f& en mycket stor pdverkan p& Nynashamns kommun. Kommunen ska dérmed
sakerstdlla att samtliga verksamheter lever upp till lagens krav, fr&n och med den 1 januari 2025.

Forvaltningens bedémning

Som underlag till kommunstyrelsen och kommunledning kring NIS2-direktivets och
cybersakerhetslagens paverkan p& Nynashamns kommun har forvaltningen tagit fram en skrivelse
med sammanfattande information, se bilaga 1, NIS2-direktivets pdverkan pé Nyndshamns kommun.
Av bilagan framgér bland annat vilka krav som cybersdkerhetslagen staller upp for kommunen.

Kommunen har darut6ver framfort vissa synpunkter pa det lagférslag som presenterats i
delbetdnkande SOU 2024:18. Kommunens synpunkter presenteras i tjdnsteskrivelsen Svar pd remiss
SOU 2024:18 Nya regler om cybersakerhet, KS/2024/0138/169-2.

For att forbereda kommunen infér de krav som fran och med den 1 januari 2025 kommer att galla
for kommunen natverk och informationssystem kommer férvaltning att starta upp ett
kommundvergripande projekt. Projektet behdver analysera vilka anpassningar som kommunen
behover gora for att kunna mote upp till cybersdkerhetshetslagen och NIS2-direktivets krav.
Projektet kommer &ven ansvara fér genomforandet av konkreta tgérder.

Projektet foreslds att ledas av IT-enheten med stéd fran juridik och sékerhet. Ovriga verksamheter
kommer bli involverade i projektet vid behov. Forvaltningen kommer aterkomma till
kommunstyrelsen nar forslag till konkreta &tgarder har tagits fram.

Carina Lundberg Uudelepp Yvonne Persson
kommundirektér kommunjurist
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Beslutsunderlag

Bilaga 1, Rapport-NIS2-direktivets pdverkan pd Nyndshamns kommun.

Svar pa remiss SOU 2024:18 Nya regler om cybersékerhet, KS/2024/0138/169-2
Tjansteutldtande KS/2024/0169/169-1

Skickas till
Akten
IT-chef
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Datum Diarienummer
kommun 2024-06-11 KS/2021/0348/303-10
Tjanstestalle/handlaggare
Planering och héllbarhet Beslutsinstans
Jenny Linné Kommunfullmaktige

E-post: jenny.linne@nynashamn.se

Beslut om samrad och granskning av VA-plan inklusive
Vattentjanstplan

Forvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att:
1. VA-plan inklusive vattentjanstplan godkénns for samrdd och granskning.
2. Vattentjanstplan Bilaga 1, Undersokning om betydande miljépaverkan, for
undersokningssamrdd, godkanns.

Under forutsattning att kommunfullmaktige beslutar i enlighet med punkt 1 och 2, beslutar
kommunstyrelsen for egen del att:
1. Ge forvaltningschef for tekniska férvaltningen i uppdrag att besluta avseende betydande
miljopdverkan avseende Vattentjanstplan

Sammanfattning

En ny VA-plan inklusive vattentjénstplan ersatter kommunens VA-plan som antogs av
Kommunfullmaktige som en VA-strategi 2012 och en VA-utvecklingsplan 2014. Den ersatter ocksd
Riktlinjer och krav for enskilt vatten och avlopp i Nyndshamns kommun frén 2017. I december 2022
behandlade Kommunfullmaktige drendet om antagandet av en ny VA-plan. Kommunfullmaktige
beslutade att minoritetsdterremittera drendet.

Sedan 3terremitteringen har en ny lagstiftning inforts vilket stéller krav pd att kommuner ska ha en
vattentjénstplan frdn och med den 1 januari 2024. En vattentjanstplan ska beskriva kommunens
l&ngsiktiga planering av hur behovet av allmanna vattentjénster ska tillgodoses, kommunens
bedémning av hur de allménna VA-anldggningarna ska hanteras vid en ¢kad belastning p& grund av
skyfall samt en unders6kning om planen bidrar till betydande miljopdverkan. Vattentjanstplanen ska
samradas och stéllas ut under minst fyra veckor.

Forvaltningen har baserat reviderat forslag till VA-plan inklusive vattentjanstplan pd att tillvaxten ska
ske i en takt som kommunen och kommuninvdnarna maktar med utifrdn ett ekonomiskt,
miljémassigt och socialt perspektiv.

Sammantaget anses dterremissen besvarad och forslaget till ny VA-plan och vattentjanstplan
foreslds stallas ut pd samrdd och granskning i enlighet med ny lagstiftning.

Arendet

En ny VA-plan inklusive vattentjénstplan ersatter kommunens VA-plan som antogs av
Kommunfullmaktige som en VA-strategi 2012 och en VA-utvecklingsplan 2014. Den ersatter ocksa
Riktlinjer och krav for enskilt vatten och avlopp i Nynashamns kommun frdn 2017.

Tidigare VA-plan har i huvudsak varit inriktad pa fastigheter med enskilt/gemensamt VA. Strategin
var att ansluta ungefar halften av de fastigheter som har enskilt VA till kommunalt vatten och
avlopp, cirka 2500 fastigheter, under en femtondrsperiod. Genomférandet av VA-utbyggnadsplanen
gick Idngsammare &n planerat och sedan 2014 har bdde kraven och férutsattningarna férandrats.
Mellan 2019 och 2022 pdgick arbete for en ny VA-plan, vilken var ute pd samrdd sommaren 2021.
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Foljande faktorer genomlystes infor ett forslag till ny VA-plan:

- Konsekvenser med avseende pd utbyggnad till Ekeby

- Kostnader och tidsplan for fortsatt VA-utbyggnad

- Ny oversiktsplan och prognos for antal VA-anslutna och vattenférbrukning
- Statens utredning om héllbara vattentjanster

- Teknik for enskilt VA

- Mer kunskap om grundvattensituationen i framfor allt sydvastra skargdrden
- Okad medvetenhet om klimat och naturresurshushalining

- Nya detaljplaner infor VA-utbyggnad och huvudmannaskap pa vagar

I december 2022 behandlade Kommunfullmaktige arendet om antagandet av en ny VA-plan.
Kommunfullmaktige beslutade att minoritetsdterremittera drendet och att féljande skulle dtgérdas:

1. att OP:n antas innan rubricerad VA-plan antas.
2. att begransningarna i rubricerad VA-plan ses 6ver och dtgéardas.

3. att en strategi med speciellt fokus pd dricksvattenférsorjningen for vér kommuns landsbygder och
smdorter inarbetas.

4, att exempel pd moderna lokala VA-lésningar inarbetas.

Sedan &terremitteringen har en ny lagstiftning inforts vilket staller krav pa kommuner ska ha en
vattentjanstplan fran och med den 1 januari 2024. En vattentjanstplan ska beskriva kommunens
l&ngsiktiga planering av hur behovet av allménna vattentjdnster ska tillgodoses, kommunens
bedémning av hur de allmdnna VA-anlaggningarna ska hanteras vid en 6kad belastning pd grund av
skyfall samt en unders6kning om planen bidrar till betydande miljopdverkan. Vattentjanstplanen ska
samrédas och stéllas ut under minst fyra veckor. Lagen om allmanna vattentjanster har sedan 1
januari 2023 &ven justerats s& att kommunernas bedémning av behovet av en allméan vattentjanst
kan vara mer flexibel an tidigare. Beddmningen ska ske genom att kommunen vid
behovsbedémningen ska ta sarskild hansyn till férutsattningarna att tillgodose behovet av
vattentjanster genom en enskild anlaggning som kan godtas med hansyn till skyddet fér manniskors
hdlsa och miljon.

Utifrdn ovan har svar och revideringar utifran dterremissen samt den nya lagstiftningen som inforts
tillférts arendet.

Aterremissens &tgirdsyrkanden
1. att OP:n antas innan rubricerad VA-plan antas.

En ny dversiktsplan ar under framtagande. Den 30 maj beslutade kommunstyrelsen att stalla ut
oversiktsplanen for granskning. En ny dversiktsplan forvantas enligt tidplan kunna antas i december
2024.

I granskningsforslaget till en ny éversiktsplan star beskrivet att Nyndshamn ska vara en attraktiv
kommun att leva och bo i som kombinerar sméstad, landsbygd och skargdrd med néarhet till
storstad. Som en del av en vaxande Stockholmsregion har Nyndshamn goda férutsattningar att
locka manniskor, foretag och besdkare och att méta efterfrdgan péd att leva, bo och verka i
kommunen. Tillvéxten ska ske i en takt som kommunen och kommuninvdnarna maktar med utifran
ett ekonomiskt, miljomassigt och socialt perspektiv dar de stora orterna — Nyndashamns stad och
Osmo - samt Kéllberga — &r kommunens stora utbyggnadsomr&den. Ytterligare potential for tillvéxt
lyfts fram i granskningsforslaget till ny dversiktsplan dar bland annat utbyggnad av Segersang och
omrédet runt Kolbotten pekas ut som utbyggnadsomrdde. Landfjarden namns som potentiellt
utbyggnadsomréde pé sikt men forst efter det att 6vriga omréden byggts ut.
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For att mdjliggora for kommunens utveckling ar det viktigt att arbeta aktivt med tillvaxt- och
samhallsutvecklingsfrdgorna utifrdn fokus pa genomférbarhet och l&ngsiktighet. I arbetet med
detaljplan fér Vastra och Ostra Landfjérden har ett stort fokus legat pd att sékerstalla méjligheten till
ett genomférande av detaljplanen. I det arbetet har férprojektering av VA-ledningar gjorts och
under 2023 har dessa samt utbyggnaden av gator och allman platsmark kostnadsbeddmts till ca 50
miljoner kronor for allmén platsmark och till ca 270-380 miljoner fér utbyggnad av kommunalt VA.

Inriktningsbeslutet 2021

Inf6r uppréattandet av samrddsforslag till ny utvecklingsplan for utveckling av Landfjérden togs ett
inriktningsbeslut varen 2021. I drendet framgick att Landfjardens framtid diskuterats upprepade
ganger tidigare. I beslutet om VA-planen ar 2012 planerades for en anslutning till kommunalt vatten
och avlopp. I samband med detta skulle byggratterna justeras for att tilldta permanentbebyggelse.
En nyexploatering med upp till 300 nya bostader foreslogs, bland annat for att ytterligare
anslutningar skulle hjalpa till att finansiera VA-anslutningen. Program Landfjarden beslutades av
miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen 2017-11-16 och beskrev méjlig utveckling for Landfjarden
med sikte p& &r 2030. Programmet majliggjorde sméskalig fortdtning genom avstyckning till omkring
75 nya bostader. Enligt programmet skulle havsviken tillgangliggéras genom allman badstrand och
mdjligheten till forbattrat kollektivtrafikresande genom cykelbro éver motorvagen. Ingen forskola
eller annan service planerades. Nar programmet togs fram planerades Landfjarden anslutas till
kommunalt VA ca 2022. Programmet reviderades kraftigt efter samrddet. Samradsférslaget innehall
en exploatering med cirka 200 fastigheter norr om Landfjarden och cirka 200 fastigheter séder om
Landfjarden. Kommunen hérsammade yttranden fran statliga och regionala instanser vars
samstammiga beddmning var att det féreslagna utbyggnadsalternativet inte skapade
befolkningsmassigt underlag varken for tillracklig service eller férbattrad kollektivtrafik och att det
darmed inte anségs héllbart.

2018 pdborjades arbete med framtagande av detaljplaner med mal att anpassa omradet for
permanentboende och majliggora fortatning dar det gér innan utbyggnad av kommunalt VA.
Planarbetet dd pekade pd att ca 20-30 avstyckningar i Landfjarden var téankbara. 2019 kom nya
férutsattningar gallande végarna i omrddet. En dom i mark- och miljoéverdomstolen gallande
huvudmannaskap pa vagar innebar ett fortydligande om att omrddet behdvde planera for
kommunalt huvudmannaskap fér huvudgator vid fortdtning med avstyckningar. Ytterligare nya
forutsattningar kom véren 2020 genom dversynen av VA-planen. Befintliga ca 200 fastigheter i
Landfjarden beddémdes klara sig med enskilt VA. Samtidigt beddmdes det att kostnaderna fér VA-
utbyggnaden Gkat och omradet skulle beh6va ca 300 nya fastigheter for att finansieras med
anslutningsavgifter med dévarande VA-taxa. Planerna pausades varen 2020 i avvaktan pd ny VA-
plan och 6versiktsplan.

I underlaget for arendet om inriktningsbeslut till kommunstyrelsen i mars 2021 lyftes tre alternativ
fram:

1. Landfjérden utvecklas enligt Program Landfjérden 2017 till permanentstandard med mattlig
fortatning och ansluts till kommunalt VA

2. Landfjarden utvecklas minimalt for att undvika kommunala vagar, med enskilt VA

3. Landfjdrden och omrdde i nérheten utvecklas med flera hundra nya bostéder och kommunalt VA
och vagar

Varav Kommunstyrelsen beslutade om inriktningen i enlighet med alternativ 3.

For att beskriva konsekvenserna av de olika inriktningarna fanns i drendet bilagt ett PM dar bland
annat ekonomisk pdverkan pé skattekollektivet respektive VA-kollektivet fanns beskrivet. Aven risk
for ekonomisk pdverkan pd fastighetsagare samt miljo- och halsorisker fanns redovisat.



For alternativ 3 beskrevs VA-utbyggnaden innebdra en kostnad pd ca 130 mnkr vilket skulle
finansieras genom intakter fran anslutningsavgifter pa ca 50 mnkr samt en hgjning av VA-taxan pa
1% (utdver andra hdjningar). Kostnaden for utbyggnad av kommunala gator beskrevs finansieras
genom gatukostnadsuttag fran fastighetsdgarna pa ca 100-200 000 kr/fastighet. Tillkommande ny
exploatering inom omradet forvantade kunna bara sina egna kostnader for utbyggnad av gator och
VA.

Detta ar tidiga berakningar vilket alltid ar behaftade med viss osdkerhet. Dock ar det betydligt hogre
summor an vad som redovisades i samband med inriktningsbeslutet 2021. Inriktningsbeslutet
redovisade inte heller konsekvenser pd kommunens totala investeringsplanering och hur
finansieringen ska ske till dess att ersattning fran till exempel anslutningsavgifter och gatukostnader
tillfaller kommunen. Bedémningen frdn 2020 om att Landfjarden klarar sig med enskilt VA for sina
befintliga ca 200 fastigheter ligger kvar och utifrdn inriktningen i 6versiktsplanen om att omradet har
potential till utveckling pa sikt, men inte foreslds exploateras i nartid, samt konsekvenserna enligt
ovan, har Landfjarden lyfts in som ett bevakningsomradde i foreslaget till ny vattentjanstplan och
foreslas inte langre forsdrjas med kommunalt VA.

2. att begransningarna i rubricerad VA-plan ses éver och dtgédrdas.

Texten och planen har setts 6ver i sin helhet for att tydliggéra hur méjlighet till byggnation pé
landsbygden kan ske pa ett hallbart satt och i linje med utveckling enligt granskningsversionen av
oversiktsplanen. Tydliggérande har gjorts for att peka pa att kommunen ska ta ansvar for rddgivning
vid enskilt VA sd att forutsattningarna for att leva héllbart sakerstélls i detta avseende fér de som
lever och verkar inom den storstadsnadra landsbygden.

3. att en strategi med speciellt fokus pd dricksvattenforsérjningen for var kommuns
landsbygder och smdorter inarbetas.

Hur kommunen ska arbeta med dricksvattenforsorjningen for landsbygd och smadorter har reviderats
och fortydligats.

4. att exempel pd moderna lokala VA-I6sningar inarbetas.

Exempel har tydliggjorts och finns med i reviderad plan.

Vattentjanstplan

Vattentjdnstplanen redog6r for kommunens I&ngsiktiga planering kring hur behovet av allmédnna
vattentjanster ska tillgodoses. Vattentjanstplanen innehdller kommunens planering for befintlig
anlaggning och en bedémning av vilka atgarder som kréavs for att de ska fungera vid en 6kad
belastning pd grund av skyfall. Vattentjanstplanen innehdller ocksd kommunens I&ngsiktiga
planering for att utvidga det omrdde som forsorjs av kommunalt vatten och avlopp. En
behovsanalys av kommunens samtliga omrdden med samlad bebyggelse som har enskild VA-
forsorjning idag, har utforts, vilket har resulterat i en VA-utbyggnadsplan med ett omrade intill
Segersang. Resterande omrdden har bedoémts kunna ha kvar enskild VA-férs6rjning. Kommunen ska
ge stéd och rddgivning for att enskilda VA-I6sningar ska vara fortsatt hallbara och géra det latt for
fastighetsagare att vélja ratt VA-Isningar for sina fastigheter. Kommunen ska ocksd arbeta aktivt
for att forbattra vattenstatus enligt kommunens yt- och grundvattenplan samt arbeta for exempelvis
kretsloppslosningar tillsammans med lantbrukare vilket ytterligare bidrar till hallbara
avloppslésningar.

En unders6kning om betydande miljopdverkan har utforts dar den preliminara bedémningen &r att
vattentjénstplanen inte antas medféra betydande miljépdverkan i den meningen som avses i
miljébalken
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Forvaltningens bedémning

Ny lagstiftning sager att kommunen ska ha en vattentjanstplan januari 2024. Kravet har inte
uppndtts, for att inte fordr6ja antagandet av en s&dan plan ytterligare &r det av vikt att
vattentjénstplanen kan skickas pa samrdd och granskning. Arbetet &r anpassat utifrdn inriktning i
kommunens forslag till ny éversiktsplan anses som mellan 5 juni och 1 oktober stélls ut pd
granskning.

Den nuvarande VA-planen har ett stort antal omrdden utpekade for kommunalt VA. Behovet av
kommunalt VA for flertalet av dessa befintliga omraden finns ej och skulle innebara stora
ekonomiska konsekvenser varfor planen i dessa avseende har justerats.

Sedan VA-planen var uppe for antagande i december 2022 dér den dterremitterades har planen
reviderats. Hansyn har tagit till terremissens yrkande, ny lagstiftning, arbetet med Gversiktsplanen
samt mojlighet till genomférbarhet i dessa strategiska dokument.

Under avsnittet "VA-forsorjning utanfér nuvarande verksamhetsomrédena” i vattentjanstplanen
beskrivs vilka omrdden som foreslds forsdrjas med kommunalt VA respektive med enskilt VA. Sedan
tidigare har flera omrédet som i 2014 &rs foreslds forsorjas med kommunalt VA utgdtt och pekas
istallet ut som bevakningsomrdden. Sedan dterremissen i december 2022 foreslds dven Landfjérden
utgd som utpekat omrdde for kommunalt VA. Detta dd beddémningen ar att omr&dets befintliga
fastigheter kan forsorjas med enskilt VA. Den dkade exploateringen som tidigare foreslagits sdder
om Landfjarden, adven kallad Kolbotten tradgdrdsstad, ar inte beroende av en VA-anslutning till
Landfjarden och 6vrig eventuell exploatering forvantas ligga sa pass langt bort i tiden, efter en
utveckling av Kallberga, Osmo, Segersing och Kolbotten tradg8rdsstad, att det inte utifrn
exploateringsperspektiv finns behov av att ansluta omradet till kommunalt VA idag. Daremot
behover befintliga fastigheter fa klart med detaljplan for en faststalld byggratt dar de majliggors,
utifr@n behov, att investera i enskilda VA-losningar. I det arbetet ska kommunen bidra med
radgivning for att hitta hallbara VA-I6sningar for fastighetsdgarna.

Nedan beskrivs de ekonomiska konsekvenserna som forvaltningen ser om Landfjarden skulle
anslutas till kommunalt VA.

Ekonomiska konsekvenser av anslutning av Landfjarden till kommunalt VA

Ny kostnadsbeddmning for utbyggnad av kommunalt VA till Landfjérden har utférts genom
konsultfirman Afry utifrdn tidiga projekteringsritningar fér VA i omradet samt pd antaganden baserat
pd erfarenhet fran liknande omrdden. Kostnadsbeddmningen visar att totalkostnaden hamnar pa ca
270 mnkr vid val av s.k. LTA-teknik alternativt ca 380 mnkr vid val av s.k. traditionell teknik med
sjalvfall. Kostnadsbedémningen ar gjord i ett tidigt skede och har en osakerhetsmarginal dar den
totala kostnaden kan bli bdde billigare och dyrare. Férvaltningen har I3tit géra en second opinon pd
de antaganden Afry gjort infér kostnadsbedémningen och denna visar att antagandena ar rimliga
och vedertagna enligt branschpraxis for detta skede och denna typ av omrade.

Kostnaderna vid en utbyggnad av kommunalt VA behdver finansieras. Enligt nuvarande VA-taxa kan
ca 50 mnkr finansieras genom anslutningsavgifter fran fastighetsdgarna. Resten av kostnaden,
enligt kostnadsbeddémningen, kan finansieras genom antingen en 10% hdéjning av VA-taxan for hela
VA-kollektivet (utdver andra héjningar) alternativt genom att ta ut sértaxa i Landfjarden. En sartaxa
innebar att ordinarie VA-taxa inte galler utan att en sarskild taxa tas ut vilket férvaltningen anser ar
mojligt att prova utifrdn principen att kostnaden for VA-anslutning i Landfjarden &r vasentligt hogre
an genomsnittlig kostnad for utbyggnad av VA-ledningar i kommunen.

Utbyggnad av kommunalt VA paverkar kommunens finansiella stallning och mal som helhet. Oavsett
om utbyggnaden ska finansieras 6ver tid med hjdlp av anslutningsavgifter eller taxa behéver
kommunens ekonomi starkas i sin helhet fér att klara den initiala investeringsutgiften. Med en
kostnadsbedomning pa 270 miljoner kronor for utbyggnaden behdvs en skattehdjning pa 85 Gre
under fyra &rs tid for att klara kommunens finansiella mal. Om arbetet skulle fortgd enligt
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inriktningsbeslutet frdn mars 2021 skulle dessutom kostnader for gatukostnader tillkomma vilket
skulle innebara behov av ytterligare skatteh6jning med 15 6re till totalt 1 krona under fyra ars tid for
att finansiera dtgarderna samlat. Finansieringen maste till for att sdkerstélla god ekonomisk
hushallning i kommunens ekonomi till dess att anslutningsavgifter betalats av fastighetsagarna. Gors
valet att tillampa justering av VA-taxan for hela kollektivet istallet for sartaxa pd anslutningsavgiften
sd ar &terbetalningstiden betydligt langre, anda upp emot 70 &r.

Kommunens finansiella mal &r antagna av kommunfullmaktige for att sakerstélla god ekonomisk
hushéllning och utmaningarna med finansieringen redovisades inte alls vid inriktningsbeslutet 2021.

Forslag till VA-plan inklusive vattentjanstplan

Forvaltningen har baserat reviderat forslag till VA-plan inklusive vattentjanstplan utifran att tillvaxten
ska ske i en takt som kommunen och kommuninvdnarna méktar med utifrdn ett ekonomiskt,
miljdmassigt och socialt perspektiv. De stora orterna — Nyndshamns stad och Osmo - samt Kéllberga
— ar kommunens stora utbyggnadsomréden. Potentialen for att véxa ytterligare finns ocksd genom
utbyggnad av Segersang och kring omrédet runt Kolbotten. Segersangs fritidshusomrade &r
medtaget som ett omrade for utbyggnad av kommunalt VA. Det finns ocksd en potential for
Landfjarden att utvecklas pd sikt, men storre exploateringar dar ligger sd pass langt bort i tid att
forvaltningen inte ser att det motiverar en utbyggnad av kommunalt VA i nértid och innebér en risk
kring finansiering som skulle behtver béras av fastighetsagare i omradet eller av VA- och
skattekollektivet i sin helhet. Omrddet har goda forutsattningar att forsorja sig med enskilt VA
utifrdn att omradet foreslds utvecklas minimalt i nuldget. Omradet foreslds ses som ett
bevakningsomrade tillsammans med flera a omradet som i tidigare VA-plan pekats ut for kommunalt
VA. Samtliga bevakningsomrdden redovisas i vattentjanstplanen och inom dessa ar det av yttersta
vikt att kommunen arbetar med rddgivning kring enskilt VA och dven for att forbattra status i
kommunens vikar och vattendrag i enlighet med yt- och grundvattenplaneringen fér kommunen.
Forvaltningen ser ocksd positivt pa att utéka samarbetet med SMOHF kring inventering av enskilda
avlopp och bidra till information och kunskapsspridning i frdgor som paverkar den enskilda VA-
férsorjningen.

Sammantaget anses dterremissen besvarad och forslaget till ny VA-plan och vattentjanstplan
foreslds stallas ut pd samrdd och granskning i enlighet med ny lagstiftning.

Carina Lundberg Uudelepp Jenny Linné
kommundirektor forvaltningschef

Beslutsunderlag

Kommunfullmaktiges beslut 2022-12-05, § 175 — Reviderat férslag till VA-plan, godkdnnande
Bilaga 1 till Vattentjanstplan

Bilaga 2 till Vattentjanstplan

Bilaga 3 till Vattentjanstplan

PM AFRY Kostnadsbedémning Véstra Ostra Landfjarden

Second opinion Kostnadskalkyl

VA-plan inklusive Vattentjanstplan 2024

Skickas till
Akten
Forvaltningschef for tekniska forvaltningen
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Datum Diarienummer
kommun 2024-05-23 KS/2023/0334/001-7
Tjanstestalle/handlaggare
Kansliavdelningen Beslutsinstans
Sanna Jansson Kommunstyrelsen

E-post: Sanna.Jansson@nynashamn.se

Andring av kommunstyrelsens delegationsordning med
anledning av forandrad upphandlingsorganisation

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. &ndra avsnitt 4 i kommunstyrelsen delegationsordning i enlighet med i bilaga 1 till
forvaltningens tjansteutidtande, och att dndringen trader i kraft 1 juli 2024.

2. de beslut som enligt punkt 1 delegeras till upphandlingschef fér - for upphandlingar som
genomfors inom ramen for avtalssamverkan med Haninge kommun (KS/2023/0334/001-11)
- fattas av upphandlingschef hos Haninge kommun.

Sammanfattning

Nynashamns kommuns samverkan med Haninges kommun avseende gemensam
upphandlingsnamnd upphdr den 1 juli 2024. Med anledning av detta har fullmaktige beslutat om
dndrad ansvarsférdelningen for néamnderna i upphandlingsfrégor. Med en ny ansvarsférdelning finns
behov av justeringar i kommunstyrelsens och évriga nédmnders delegationsordningar.

Arendet

Med anledning av att den gemensamma upphandlingsnamnden upphér per den 1 juli 2024
beslutade kommunfullmdktige den 16 maj 2024 § 72 om andrat ansvar for namnderna i
upphandlingsfragor

Beslutanderatten i upphandlingsdrenden utgdr frdn den upphandlande némnden men kan enligt 6
kap. 37 § kommunallagen delegeras till bl.a. ett utskott, en ledamot eller en anstalld.

Respektive namnd bor se dver sin delegationsordning for att sakerstalla att beslut i
upphandlingsérenden kan fattas pd ett andamaélsenligt sétt och med den skyndsamhet som kravs.
Att samtliga beslut i ett upphandlingsarende fattas i namnd ar varken effektivt eller lampligt ur ett
sekretessperspektiv. Ett forslag pa hur beslut kan delegeras har tagits fram och redovisas i bilaga 1.

Forvaltningens bedémning

Med anledning av kommunfullméaktiges beslut om &ndrad ansvarsfoérdelningen for namnderna i
upphandlingsfragor behéver kommunstyrelsens delegationsordning dndras for att sakerstélla att
namnden effektivt kan hantera drenden och fatta beslut. Forvaltningen har tagit fram ett férslag pa
andring avseende kommunstyrelsens delegationsordning. Forslaget kan @ven utgéra grund vid
6vriga namnders genomgéng.

Bilagor
1. Forslag till andring i kommunstyrelsens delegationsordning avsnitt 4

Carina Lundberg Uudelepp Sanna Jansson
Kommundirektér Kommunjurist

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande KS/2023/0334/001-3
Kommunfullméktiges beslut frdn 15 februari 2024 § 12
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Kommunfullméktiges beslut frdn den 16 maj 2024 § 72
Kommunstyrelsens géllande delegationsordning

Skickas till
Akten
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P NynaSha nS Datum Diarienummer

kommun 2024-04-24 KS/2024/0149/167-1

Tjanstestalle/handlaggare

Kansli Beslutsinstans
Christian Wigren Kommunstyrelsen
E-post: Christian.Wigren@nynashamn.se

Alternativ ledningsplats

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att brandstationen i Sorunda ska vara alternativ ledningsplats for
kommunens krisledning under fredstid.

Sammanfattning

Att ha en alternativ ledningsplats starker krisledningsférmégan fér Nyndashamns kommun.
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) kan ge ekonomiskt stéd till upprattandet av
alternativa ledningsplatser. For att ersdttning ska kunna stkas behdver kommunstyrelsen fatta
beslut om alternativ ledningsplats. I samband med att brandstationen i Sorunda renoveras och
byggs ut finns majligheten att utrusta ett av rummen sd att det kan anvandas som alternativ
ledningsplats.

Arendet
Viktiga aspekter av god krisberedskap &r uthallighet och anpassningsférmaga. Det galler bade for
ledning och operativt krisarbete.

Nynashamns kommun ska, liksom andra aktorer som bedriver samhallsviktig verksamhet, kunna
leda den egna verksamheten och samverka med andra aktdrer under samhallsstdrningar och ytterst
vid hojd beredskap och krig. For att sékerstalla kontinuerlig och uthdllig férméga att samverka och
leda behdvs en fungerande ledningsplats. Nyndshamns kommun har sin ordinarie krisledningsplats i
Nyndashamns kommunhus.

Att ha en alternativ ledningsplats som ett komplement till den ordinarie ledningsplatsen &r ett satt
att ytterligare forstarka ledningsférmégan. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) kan
ge stod till olika 3tgérder for att starka krisberedskap for samhallsviktiga verksamheter. En av de
dtgarder MSB kan st6dja ar att uppratta och utrusta alternativa ledningsplatser.

I samband med planeringen av utbyggnaden av brandstationen i Sorunda har en dialog inletts
mellan SBFF och kommunstyrelseférvaltningen om att inratta en alternativ ledningsplats i den nya
brandstationen. For att kunna f& ta del av ekonomiskt stéd frdn MSB for en alternativ ledningsplats
sa behtver kommunstyrelsen fatta beslut om detta.

Kostnaderna for att inratta en alternativ ledningsplats i den nybyggda brandstationen ar
medraknade i den beslutade investeringsvolymen. Ett eventuellt beviljat bidrag innebar darmed
lagre totalkostnader fér ombyggnationen.

Forvaltningens beddémning

Forvaltningen bedémer att den nybyggda brandstationen i Sorunda har stora férdelar som alternativ
ledningsplats under fredstid. Med hjélp av bidrag frdn MSB kommer ett krisledningsrum att utrustas
med relevant teknik. Stationen ar dessutom utrustad med reservkraft och &r anslutet till ett annat
farskvattensystem an ordinarie krisledningsrum, vilket minskar sdrbarheten. Brandstationen &r ocksa
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strategiskt placerad néra vag 225 och centralt i Spéngbro. Parkeringsmdjligheterna vid stationen &r
goda.

Carina Lundberg Uudelepp Christian Wigren
Kommundirektor kanslichef
Skickas till

Michel Virdeby
Milan Vladusic
Tony Kullman, SBFF
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Datum Diarienummer

L Nynashamns
kommun

KS/2023/0343/007-3

Tjanstestalle/handlaggare

Fastighet och service Beslutsinstans
Claes Kilstrom Kommunstyrelsen
E-post: claes.kilstrom@nynashamn.se

Tel:

Svar pa Revisionsrapport — Fastighetsunderhall 2023

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen godkanner forvaltningens svar pd revisionsrapport — Fastighetsunderhdll 2023

Sammanfattning

Den 18 december 2023 inkom revisionsrapport for granskning av fastighetsunderhadll frén
Nynashamns kommuns revisorer. De hade genomfort en granskning av kommunens styrning och
kontroll av fastighetsunderhall. Revisionsrapporten redovisade ett antal brister och en inte fullt ut
andamadlsenlig hantering och rekommendationer lamnades pd dtgarder. Forvaltningen har investerat
i egen fuktmaétningsutrustning, implementerat nya fastighetssystemet och haller p3 att ldgga in
underhallsdata i systemet. Underhélisplanerna i Excel planeras laggas in i fastighetssystemet innan
sommaren. Forvaltningen foljer LOU vid upphandlingar och kommer titta p& beloppsgranser vid ny
upphandling av entreprenadramavtal samt kommer anvanda Rattvist byggande vid upphandlingar
av storre projekt. Forvaltningen har flera nyckeltal som kommer foljas upp framat for avhjélpande
underhall och planerat underhall.

Arendet

Den 18 december 2023 inkom revisionsrapport for granskning av fastighetsunderhall fran
Nynashamns kommuns revisorer. De hade genomfort en granskning av kommunens styrning och
kontroll av fastighetsunderhéll. Resultatet som redovisades i rapporten var ett antal brister och en
inte fullt ut andamalsenlig hantering och rekommendationer lamnades.

Utifrdn genomford granskning (inkluderat forstudien avseende Kullsta férskola) lamnade revisorerna
féljande rekommendationer till kommunstyrelsen:

. Sakerstall att det genomfors tillrdckligt omfattande undersdkningar infér kommande
underhallsprojekt och att dessa bygger pa en genomford riskanalys samt uppfoljning av densamma.
o Sakerstall implementering och nyttjande av nytt fastighetssystem.

o Sakerstdll att dokumenterade underhallsplaner dverfors i det nya fastighetssystemet.

o Overvag om det finns behov av att skérpa kraven pd entreprendrerna i kommande
investeringsprojekt.

. Se Over ramavtalet avseende beloppsgrans for avrop (idag 100 000 kr) i syfte att skapa
Okad effektivitet samt minskad administration.

. Utveckla uppfdljningen av kostnader/utgifter for underhall (inkluderat felavhjélpande) samt

nyckeltal (t.ex. andel planerat i relation till felavhjélpande) och beakta dven majligheten till
jamforelse med branschnyckeltal och/eller andra kommuner.

Forvaltningens svar

Utifrdn dessa rekommendationer har forvaltningen investerat i egen utrustning for att géra egna
fuktindikeringar for att forbattra omfattningen pa undersékningar infér kommande
underhallsprojekt. Forvaltningen kan i tidigt skede undersoka i varje projekt och kan anvanda
fuktindikeringarna for att bedéma underhdllsomfattningen. Arbetsmetodiken &ar tankt att Idggas in
som en del av den &rliga statusinventeringen av verksamhets fastigheterna med start frén kvartal 2
2024.
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Forvaltningen har genomfort implementeringen av fastighetssystemet. Det pagér arbete med att
ldgga in alla underhéllsdata i systemet och arbetet planeras vara klart till sommaren. Nyttjandet
kommer sakerstallas via uppféljning av nyckeltal.

Underhallsplanerna finns i Excel och kommer léggas in i det nya fastighetssystemet under kvartal 2.
Avseende skarpta krav pd entreprendrerna foljer forvaltningen LOU i de upphandlingar som gors. I
upphandlingarna stalls krav pd att foretagen har en drsomsattning pé cirka 3 till 5 gdnger
entreprenadsumman vilket bedéms som rimligt. I nya storre projekt kommer det vara utékade krav
beskrivna d& forvaltningen fram6ver kommer att anvanda sig av rattvist byggande i dessa. Rattvist
byggande ar en organisation som kommunen och Nynashamns bostéder ar medlemmar i. De hjalper
bland annat till med att genomféra undersokningar av bolag i upphandlingsskede.

Ramavtalet for byggentreprenader I6per fram till och med februari 2025 och vid ny upphandling kan
beloppsgransen ses dver for att skapa 6kad effektivitet och minska administrationen. Forvaltningen
kommer att se 6ver vilken beloppsgrans som bér vara for att det ska vara s& effektivt arbetssatt
som mgjligt vid upphandlingen av nytt ramavtal.

Forvaltningen foljer idag upp avhjalpande underhéll som sker (felavhjdlpande) och understker
monster ifall planerat underhdll eller andra dtgarder kan behdvas for att minska det avhjélpande
underhdllet. Framéver kommer forvaltningen att via nyckeltal flja upp omrdden som tex. andelen
felavhjélpande 6ver tid och andra relevanta underhéllsnyckeltal. Dessa nyckeltal implementeras
under 2024.

Sedan revisionen 2019 av underhéllet genomférdes och att bedémningen var att det inte var
andamalsenlig och optimal s har ett kvalitetslyft genomforts med hjélp av forandring i
organisationen och arbetssatt och uppfdljningsstruktur. Rekrytering av nya roller och mer avsatta
medel for planerat underhdll &n tidigare har bidragit till en positiv utveckling. Det har gjorts en stor
forbattring.

Forvaltningen har implementerat fastighetssystemet och arbetet ar i slutskede av att féra 6ver data
fran Excel till detta.

Forvaltningen startade under mars ménad 2024 arbete med en verksamhetsutvecklingsplan. En del
av den ar processkartlaggningar och utveckling av verksamhetsstyrning dar bland annat frdgan om
nyckeltal kommer tas om hand.

Forvaltningen har utvecklat sitt arbete med att i tidigt projektskede kunna fukt mata i egen regi for
att ha mer kontroll i kommande reinvesteringsprojekt.

Forvaltningens bedémning
Tekniska forvaltningen bedémer revisionsrapporten som besvarad.

Claes Kilstrom
tf férvaltningschef

Beslutsunderlag
Revisionsrapport Fastighetsunderhdll inkl bilaga 2023 Nyndshamn

Skickas till

Akten,

TKF forvaltningschef

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Underhallsamordnare
Avdelningschefer TKF
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Datum Diarienummer
kommun 2024-05-23 KS/2024/0174/260-1
Tjanstestalle/handlaggare
Mark och exploatering Beslutsinstans
Amalia Tjarnstig Kommunfullmaktige

E-post: amalia.tjarnstig@nynashamn.se
Tel: 08-520 689 29

Markanvisningsavtal avseende del av Utveckling av centrala
Osmo, etapp 1 - Blooc

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att:
1. Besluta att ingd foreslaget markanvisningsavtal med Blooc inom del av fastigheten Vansta 5:2.

Under forutsattning att kommunfullméaktige beslutar i enlighet med punkt 1, beslutar
kommunstyrelsen beslutar for egen del att:

1. Ge kommundirektéren och mark- och exploateringschefen i uppdrag att underteckna
markanvisningsavtal for del av Vansta 5:2

Sammanfattning

For att sakerstilla ett genomférbart projekt i centrala Osmo etapp 1 och méjliggdra fér byggnation
av radhus och stadsradhus foreslds att kommunen ingdr ett markanvisningsavtal med Blooc.
Markanvisningsomradet utgors av den véstra delen av pdgdende planldggning av etapp 1 och som
foreslds inrymma radhus och stadsradhus. Markanvisningen bidrar till att minska projektets
ekonomiska risker genom att trygga intakter for kommunen.

Arendet

Osmo &r Nyndshamns kommuns nést storsta titort och &r en viktig utvecklingsort och
landsbygdsnod med stor potential for fortatning, vilket anges i kommunens |&ngsiktiga
planeringsunderlag (OP, FOP, program fér Osmo). Kommunen &ger flera fastigheter och
markomr&den i centrala och sédra Osmo och kan genom sitt markinnehav aktivt stimulera och
prioritera Osmos fortsatta utveckling, bland annat genom att erbjuda mark fér exploatering.

Inom projektet Utveckling av centrala och sodra Osmo p&g&r planldggning av etapp 1. Ett
planférslag var under juli-september 2023 ute pd samrdd. I planomrédets vastra delar forslds radhus
och stadsradhus uppféras langs Nyblevagen, Maria Barkmans vag och mittemot Osmo IP.

For att sdkerstalla genomférbarheten av planférslaget foreslds att de vastra delarna av planomrédet
utvecklas med radhus/stadsradhus och att omradet markanvisas till Blooc. En markanvisning innebar
att Blooc ges en option om att, under en tid om tvd &r frdn och med parternas undertecknande av
detta avtal, ensam férhandla med kommunen om exploatering och férvarvarande av
markanvisningsomradet. Detta planeras ske parallellt med att planldggningen pégar.

Kommunen far genom markanvisning i detta skede in en aktér som har for avsikt att uppféra
planerad byggnation, som gemensamt kan slutféra planldggningen och planera fér ett effektivt
genomfdrande. Genom markanvisningen sakerstdller ocksd kommunen intdkter i form av
markforsaljning for att tédcka de kostnader kommunen har for att bygga ut den infrastruktur och
allman plats som kravs for planférslagets genomférande.
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Foreslaget markanvisningsavtal éverensstéammer med kommunens riktlinjer fér markanvisningar och
innehéller sedvanliga avtalsvillkor for markanvisningar. Exempelvis reglering av kostnader for
planldggning och genomférande, forutsattningarna for ett markforvarv, parternas taganden samt
vikten av hog kvalitet avseende arkitektonisk utformning och hallbart byggande som ska bidra till
Osmos attraktivitet. Markanvisningsavtalet tecknas med ett projektbolag som tillhér Blooc/Derome
koncernen.

Figur 1. Markanvisningsomradet dr markerat med rod skraffering

Blooc tilldelas markanvisningen d& de &r en aktor som har en produkt och idé som passar val med
kommunens vision fér markanvisningsomradet och i Osmo. De uppfér just nu radhus i Kéllberga och
kanner till den lokala fastighetsmarknaden och omradet val. Markanvisningen sker som en
direktanvisning i enlighet med kommunens riktlinjer for markanvisningar. Beddmningen &r att Blooc
ar en byggaktoér som ar nytankande, har ett 1dngsiktigt hallbarhetsperspektiv samt har god férmaga
att genomfora projekt utan tidsfordréjning. D& kommunens markforséljning ska ske till
marknadsmassigt pris har en vardering utforts, vilket ligger till grund for angivet markpris.

For projektets forsta etapp finns en handlingsplan for markanvisningar som togs fram och
beslutades av kommunstyrelsen infor den markanvisningstavlingen kommunen genomforde for
etapp 1 &r 2020. Handlingsplanen redogér for tévlingens genomférande dar vinnande aktor fick en
ankaraktoérsroll genom en olokaliserad markanvisning. Handlingsplanen beskriver ocksa villkor och
ansvarsférdelning fér de markanvisningar som genomférs inom projektet, samt att markanvisningar
utover den genomférda tavlingen ska genomféras efter antagen detaljplan.

Det nu foreslagna markanvisningsavtalet med Blooc foljer de villkor och den ansvarsférdelning som
beskrivs i handlingsplanen men avviker fran handlingsplanen genom att den genomférs under
planlaggningen. Motivet till avvikelsen ar att sdkerstalla projektets ekonomi och genomférbarhet,
vilket har blivit &nnu viktigare under radande l3gkonjunktur och utmaningar inom byggbranschen.
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Genom att under planldggningen knyta aktorer till projektet finns mottagare som kan genomféra
planerad byggnation i anslutning till att detaljplanen antas, pa s& satt minskar kommunen sina
ekonomiska risker med projektet.

Den vinnande akt6ren Titania som ocksd har en markanvisning i omrddet kommer att fa sin
markanvisning lokaliserad till andra delar av planomradet &n den som nu anvisas till Blooc.

Forvaltningens beddémning

Forvaltningen bedémer att markanvisningsavtalet beaktar och tillgodoser kommunens intressen for
att méjliggora en utveckling av Osmo med nya bostéder som kompletterar befintligt utbud.
Markanvisningen bedéms bidra till att kommunen far den utveckling som Gversiktsplanen och andra
planeringsunderlag syftar till och att den bidrar till en ekonomisk, social och miljmassigt hallbar
utveckling.

Vidare bedémer férvaltningen att tecknandet av féreslaget markanvisningsavtal ar ett led i att
sakerstédlla ett genomférande av pdgdende planlaggning. Avtalet reglerar pd ett rimligt satt
parternas dtagande for kdpoption, framtagande av detaljplan och genomférande i enlighet med
gallande lagar och férordningar samt kommunens riktlinjer fér markanvisningar.

Slutligen bedémer forvaltningen att markanvisningen ar positiv fér projektets ekonomi och minskar
riskerna kopplat till kommande genomférande.

Carina Lundberg Uudelepp Amalia Tjarnstig
Kommundirektér

Beslutsunderlag
Forslag till markanvisningsavtal inklusive bilagor

Skickas fill

Akten

Mark- och exploateringschef
Samhallsbyggnadsnamnden
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Datum Diarienummer

L Nynashamns
kommun

KS/2021/0083/291-11

Tjanstestalle/handlaggare

Fastighet och service Beslutsinstans
Lisa Johansson Kommunstyrelsen
E-post: lisa.johansson@nynashamn.se

Tel:

Investeringsbeslut for ny skola i Sunnerby

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att
1. genomfora investeringen for ny skola i Sunnerby enligt alternativ 3 i den fordjupade
utredningen.
2. iansprdkta 154 miljoner kronor ur investeringsramen KS fastighet 2024-2027 for byggnation
av ny skola till en total kostnad pd 167 miljoner kronor.

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har pd uppdrag fran kommunstyrelsen tagit fram en férdjupad utredning om
att bygga en ny skola i Sunnerby. I utredningen presenterades olika alternativ om placeringar och
utférande dar alternativ 3 presenterar en placering som innebér att majoriteten av befintlig skola
rivs och samma placering nyttjas for att uppratta den nya skolan. Under produktionstiden evakueras
eleverna till provisoriska lokaler.

Projektkostnad exklusive utrangering berdknas till 167 miljoner kronor varav investeringsutgiften ar
154 miljoner kronor och driftkostnaden ar 13 miljoner kronor. Projekteringen startar under 2024 och
inflyttning for verksamheten berdknas till juni 2027.

Arendet

2020 Overldamnade barn- och utbildningsndmnden, en behovsanalys avseende skolplatser i Sorunda.
Under 2021 presenterade davarande lokalstrateg fem olika alternativ varpd BUN beslutade om ett
inriktningsbeslut som férordade en ny samlad F-6 skola i Sunnerby for vidare utredning. Dérefter
beslutade fastighets- och investeringsutskottet att initiera en férdjupad utredning.

I slutet av 2023 var den fordjupade utredningen fardigstalld och presenterade olika alternativ
kopplat till férutsattningarna som stalldes pé den fordjupade utredningen; s& som placering,
funktioner och volymer. Utredningen kom att fororda att uppféra en byggnad i tva véningar som
placeras pa samma plats som befintlig byggnadskropp. Det ar for att nyttja befintlig topografi,
hantera dagvatten och sakerstélla en viss barighet dd geoteknisk undersékning inte ingick i
utredningen. Placeringen har dven setts positivt pé fran ber6rda i verksamheten da det skapar en
trygg och Gverblickbar skolgérd.

I utredningen anségs det inte finnas underlag och ekonomisk forsvarbarhet att uppratta en
idrottshall i anslutning till skolbyggnaden. Daremot har det inkluderats ett tillagningskék och matsal i
skolbyggnaden.

Barn- och utbildningsnamnden har fattat ett inriktningsbeslut, BUN § 45/24, om ny skola i Sunnerby
enligt alternativ 3 i den foérdjupade utredningen.

Projekteringen ska pabdrjas under 2024 och péga till varen 2025. Efter skolavslutning 2025 ska
befintliga byggnadskroppen, férutom den nyligen renoverade delen med trakonstruktion, rivas.
Under tredje kvartalet 2025 pabérjas produktionen varpd befintlig verksamhet ska vara evakuerad.

Slutbesiktning planeras till kvartal ett 2027 och inflyttning till kvartal 2, 2027.
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Projektkostnad, exklusive utrangering, uppskattas till 167 miljoner kronor varav investeringsutgiften
ar 154 miljoner kronor och driftkostnaden ar 13 miljoner kronor. De delar av befintliga
skolbyggnaden som ska rivas har utrangerats fran anlaggningsregistret under 2023 till en kostnad
pé cirka 7 miljoner kronor.

Nuvarande 3rshyra for Kyrkskolan och Sunnerbyskolan &r cirka 8 miljoner kronor och
prognostiserade ny drshyra for nya skolan i Sunnerby &r cirka 14 miljoner kronor. Denna
kostnadsokning bor beaktas vid kommunens mal och budgetarbete infér 2027.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen foreslar att besluta om genomférande och investering av hela projektet enligt den
fordjupade utredningens Alternativ 31 enlighet med barn- och utbildningsnamndens
inriktningsbeslut.

Claes Kilstrom Carl-Fredrik Rydholm
tf férvaltningschef avdelningschef

Beslutsunderlag

Investeringskalkyl infor beslut 2024, ny skola i Sunnerby
Fordjupad utredning ny skola i Sunnerby 2023-12-13
Bilaga 1

Skickas till

Akten

BUN
Investeringsbrevladan
TKF forvaltningschef
forvaltare

lokalstrateg
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Datum Diarienummer

L Nynashamns
kommun

KSFA/2021/0232/229-15

Tjanstestalle/handlaggare

Fastighet och service Beslutsinstans
Michel Virdeby Kommunstyrelsen
E-post: michel.virdeby@nynashamn.se

Tel:

Om- och tillbyggnad av Sorunda brandstation

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att
1. genomfora tillbyggnad och renovering av Sorunda Brandstation
2. iansprdktar 38,8 miljoner kronor ur investeringsramen KS fastighet 2024-2026 for
tillbyggnaden och renoveringen av Sorunda brandstation till en total kostnad pa 47 miljoner
kronor.

Sammanfattning

Sorunda brandférsvar har ett behov av att Sorunda brandstation byggs ut och renoveras for att
anpassas battre till sin verksamhet med omkladningsrum, utbildningsutrymme och tvattmajlighet.
Den byggs till och renoveras och marken saneras p& P-FAS fororeningar. Kostnaden bergknas till
totalt 47 miljoner kronor varav investeringsutgiften motsvarar 38,8 miljoner kronor. Projekttiden
beraknas till cirka 35 manader och projektet beréknas kunna avslutas varen 2027.

Arendet

Sddertorns brandforsvarsforbund hyr lokaler i Sorunda brandstation for sin utryckningsverksamhet.
Lokalen ar idag inte anpassad i vissa aspekter. Sodertérns brandfdrsvar har sedan 2015 lyft detta
som ett behov och det har tidigare tagits fram annan tillbyggnadsplan som det inte togs byggbeslut
om. Om arbetsmiljéverket gor en inspektion pd Sorunda brandstation foreligger stor sannolikhet att
de kommer att stanga ner verksamheten dar till samtliga brister ar avhjalpta. Det saknas ett
omkladningsrum som idag inryms i en hyrd bodldsning som forbinds med huvudbyggnaden med en
tillféllig forbindelsegang. Vidare saknas utrymme i vagnhallen fér verksamhetens samtliga fordon.
Det enda omkladningsrummet &r for litet for dagens personal. Forrddsutrymmen &r for f& och idag
forvaras darfor utrustning aven i vagnhallen och trangs tillsammans med fordonen. Befintliga
kontorsutrymme behdver idag éven fungera som teknikutrymme vilket leder till att fungerande
kontorsplats inte finns. Detta har istallet inretts i matrum/kok som idag ocksd inrymmer
friskvdrdsutrymme, mdétesplats och vilrum vilka inte ar férenliga med varandra pé ett fungerande
satt. Det saknas en utbildningssal vilket gor att internutbildningar och kursverksamheter som till
exempel brandskyddsutbildningar med mera inte kan erbjudas p& Sorunda brandstation. Sorunda
brandstation behdver dven ett anpassat tvattrum da kldder efter utryckning ofta &r kontaminerade
av skadliga @mnen och behdver omhéandertas och tvéttas pd ett sakert satt. Tidigare har det
planerats for en annan typ av tillbyggnad men bestdmde att stka en detaljplanedndring for att
kunna bygga till stationen utan att behdva gora en flygel. Sorunda brandstation har omfattande
renoveringsbehov och behdver dven byta tak vilket man avvaktat med till upphandlingen av
tillbyggnaden gjorts klart. Marken pd brandstationen har hdga halter av P-FAS vilket behdver
saneras. Detta ar ett krav frdn SMOHF och Lénsstyrelsen for att tillbyggnad skall f& genomfbras.

Arbetet kommer genomforas i etapper och i forsta etappen utfors komplett projektering, det vill
sdga béde tillbyggnad, renovering samt underhdll. I férsta etappen genomférs ocksd
marksaneringen av P-FAS.

I andra etappen gors tillbyggnaden. Den sektionsindelas i tre plan dér plan tre inrymmer flaktrum.
Plan tva inrymmer WC och RWC, omkladningsrum, friskvardsutrymme, kontor samt kdk med delbart
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motesrum/lektionssal som ocksd kan nyttjas som alternativ krisledningsplats om beslut om detta
fattas.

Bottenplanet inrymmer Grov- och “ren”-tvattstuga, RWC, omkladningsrum for larmklader,
teknikutrymme, reservkraft elcentral, forrdd samt ett flexibelt utrymme som kan nyttjas som forréd,
kontor eller dvernattningsrum.

I andra etappen gors anpassning av utemiljon till den nya utformningen av byggnaden och
inhdngning av omradet. Inhdngningen kommer gora att omradet framfor brandstationen enbart blir
for personal och nya entrén for allménheten blir pa gaveln dar bestksparkeringen ocksd kommer
finnas.

I tredje etappen renoveras stora hallen med portbyte och gamla tvatthallen byggs om. Befintliga
omkladningsrummet och personalytor rivs for att gora plats till bland annat nya tvétthallen som gors
sd att den tal att tvattas i, den befintliga uppfyller inte dagens krav och har anvants som forrad och
tvattrum medans bilarna tvattats utomhus.

Etappindelningen medfér att verksamheten inte behdver flyttas till tillfélliga lokaler utan under etapp
ett och tva bedrivs verksamheten i befintliga lokaler och flyttar darefter dver till den nya
tillbyggnaden nér etapp tvd avslutas innan etapp tre startar. Fordonsforvaring kommer troligen ske i
talt under den tid som stora hallen inte finns tillgdnglig.

Projekteringen av byggnationen berdknas ta sex manader. Samtidigt kan marksaneringen
upphandlas och pdbérjas. Saneringsarbetet beréknas ta sex manader och under tiden det p&gar kan
bygglovsansékan och upphandling av byggnationen genomféras. Bygglovsansdkan och
upphandlingen beréknas bada ta cirka tre m&nader. Tillbyggnaden berdknas ta 15 ménader att
genomfdra och renoveringen nio manader. En manad finns inplanerad for verksamhetsflytt vilket
medf6r att genomférandetiden for projektet &r 35 manader, dock kan tiden @ndras da tidsplanen
inte tar hansyn till sommarsemestrar och andra ledigheter som pdverkar i varierande grad beroende
pd nar projektet kommer igdng och om momenten haller tidsplanerna.

Entreprenaden kommer att upphandlas som en utférande entreprenad och projektering gors forst
innan upphandling av byggnationen. Investeringsutgiften uppskattas till 38,8 miljoner kronor, varav
4,6 miljoner kronor i underhall och 34,2 miljoner kronor for tillbyggnaden. Byggherrekostnaderna
uppskattas till 8,1 miljoner kronor varav 1 miljoner avser marksanering av P-FAS, 4,7 miljoner
kopplade till underhéll och 2,4 miljoner kronor kopplade till tillbyggnaden.

Investering Driftkostnad
Tillbyggnad 34 200 000 kr 2 400 000 kr
Underhall 4 700 000 kr 5 700 000 kr
Summa 38 900 000 kr 8 100 000 kr

Utfallet beraknas till 6,7 miljoner kronor i investeringsmedel under 2024, 27 miljoner kronor under
2025 och 5,0 miljoner kronor under 2026. Utfallet av driftkostnader beraknas till 2,6 miljoner kronor
under 2024, 2,4 miljoner kronor till 2025 och 2,8 miljoner kronor till 2026.

Investeringsmedel Driftkostnader
2024 6 700 000 kr 3000 000 kr
2025 27 400 000 kr 2 400 000 kr
2026 4 700 000 kr 2 700 000 kr
Summa 38 800 000 kr 8 100 000 kr

Kapitalkostnaden berdknas till 2,3 miljoner kronor forsta dret beraknat med en genomsnittlig
avskrivningstid pa 30 &r och en internranta p& 2,5%. Darav motsvarar tillbyggnaden en
kapitalkostnad pa 1,8 miljoner kronor per &r med en genomsnittlig avskrivningstid pa 35 ar och
underhallet motsvarar 0,4 miljoner kronor per ar med en genomsnittlig avskrivningstid pa 15 ar.
En preliminar berdkning av internhyran ger en hyra pa totalt 2, 99 miljoner kronor per &r. Tidigare
hyra for Sorunda brandstation och omkladningsmodulen var 0,7 miljoner kronor ar 2024.
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Tillbyggnadens prelimindra fardigstallandetid &r i december 2025 men inflyttning till lokalen sker i
mars 2026 och i januari 2027 till resterande del som byggs om och renoveras.

Forvaltningens bedémning

Tekniska forvaltningen bedémer att byggnaden bér byggas till och renoveras d& byggnaden i dag &r
eftersatt och inte tacker behoven som verksamheten har. Marken ar kontaminerad med P-Fas vilket
behoéver saneras.

Claes Kilstrom Carl-Fredrik Rydholm
tf férvaltningschef avdelningschef

Beslutsunderlag

Sorunda Brandstation — Kalkyl TJUT

Investeringskalkyl infor beslut Sorunda brandstation — Renovering
Sorunda Brand — 240505 Tidplan till TJUT

Sorunda brandstation — Presentation - TJ

Skickas till

Akten

Sodertérns brandforsvarsférbund
Projektledaren
Investeringsbrevlddan
Fastighetsforvaltare
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L3 mn
P N y n a S h a S Datum Diarienummer

kommun 2024-06-11 KS/2024/0033/008-8

Tjanstestalle/handlaggare

Kommunstyrelseforvaltningen Beslutsinstans
Malin Soderlund Kommunstyrelsen
E-post: malin.soderlund@nynashamn.se

Skrivelser och beslut

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att lagga informationen till handlingarna.

Arendet
KS/2024/0029/042-9
Protokoll fran Sédert6rns upphandlingsnamnds sammantrade den 22 maj 2024.

KS/2022/0216/309-5

Protokollsutdrag frdn samhallsbyggnadsnamndens sammantrade den 21 maj 2024, § 89 —
Atertagandebeslut av investeringsmedel utbyggnad och verksamhetsanpassning av personalbyggnad
pé reningsverket.

KS/2024/0001/009-19
Allman information frdn Region Stockholm angdende avbolagisering av akutsjukhus och
ambulanssjukvard.

Skickas till
Akten
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Datum Diarienummer
kommun 2024-06-11 KS/2024/0003/002-13
Tjanstestalle/handlaggare
Kommunstyrelseforvaltningen Beslutsinstans
Malin Soderlund Kommunstyrelsen

E-post: malin.soderlund@nynashamn.se

Anmalan delegationsbeslut

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att lagga informationen till handlingarna.

Arendet

KS/2024/0188/001-2

Beslut fattat av avdelningschef vid avdelningen stéd och utveckling géllande férdndrad/justerad
organisation inom avdelning stéd- och utveckling vid kommunstyrelseférvaltningen.

KS/2024/0178/059-7
Beslut fattat av kommundirektér om vald leverantér vid direktupphandling av extern granskning.

KSFA/2024/0080/291-3
Beslut fattat av tillférordnad forvaltningschef vid tekniska férvaltningen gallande tillaggsbesilut till
renovering av expeditionsdelen av Grondalsskolan.

KSFA/2024/0095/290-2
Beslut fattat av tillférordnad férvaltningschef vid tekniska forvaltningen géllande tillaggsbeslut till
yttre renovering av Videbackens forskola.

KS/2024/0012/022-10
Beslut fattat av kanslichef géllande férordnande av tillférordnad kanslichef under perioden 24/6-25/7
2024.

KS/2022/0345/214
Beslut fattat av kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott 5 juni 2024, § 17, gallande
investering utbyggnad av allman plats -—— Nynésgardsbacken.

KS/2023/0138/259
Beslut fattat av kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott 5 juni 2024, § 18, gallande
ut6kade investeringsmedel for anldggande av gang- och cykelvag Skytten Halls vag.

KS/2024/0171/261-3
Beslut fattat av mark- och exploateringschef géllande godkannande av andrahandsuppldtelse for
foodtrucks och utegym inom arrendestalle.

KSFA/2024/0130-291-1
Beslut fattat av avdelningschef vid tekniska f6rvaltningen géllande byte av lekutrustning pé
Vanstaskolan.

KS/2024/0144/261-4
Avtal om lagenhetsarrende signerat av mark- och exploateringschef.
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KSFA/2024/0109/295-3
Beslut fattat av tillférordnad forvaltningschef vid tekniska forvaltningen om &terforande av
investeringsmedel for installation av solceller p& Tangen.

KS/2022/0232/255-21
Beslut fattat av mark- och exploateringschef gallande avtalsservitut fér brygga pa del av Nyndshamn
2:81.

Skickas till
Akten
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