Hagaberg

39

Planomradet inritat med rott

Dp 846
Dnr 2006.1279

Planbeskrivning

Detaljplan for
Norr Enby 1:57 m.fl., bostader
Grodby, Nynashamns kommun

" Fagersjo Valsta
Fagersjin
Kristinielund
Seenhammar
R Trotirialuwd
Pertersiund
Fagervik :
I,l-gmh" -_; : =
mMu
Rangstavilla Grandhammar
Lur
Tngatunda
Kristineberg
Mavielitlt
.B»ﬁrgﬂni
- Norra Rangsta
Lillebe
v, Norrgirden
Stangan FHagi
ga Frikeisnd Norrbacka



PLANBESKRIVINING .....ooeiiiiiiiiiiiie et e e 3

INLEDNING ..ottt ettt ettt et e e e e bbbt e e e et e e e aabr e e e e annbeeeeenees 3
HANDLINGAR ...ttt ettt ettt e e e ettt e e e ab et e e e e bbe e e e e aabee e e e nbeeeeeanneeeaeanne 3
SYFTE OCH HUVUDDRAG ......oetiiiitiiei ittt ettt ettt abnee e 3
PLANOMRADET ...ttt ee et es e et n s annaes 4
LAge, aVOranSNiNg, GrEal ........coooiiuiiiiiiiie e e e e e s eeaa e 4

Y =T = Te o] o] g = 1= To [=Y o ISR 5
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ......ooviitiiiiiieiticieciecte ettt ettt 5
OVEISIKLIGA PIANET ......cevieveieicieeeeeteeee ettt ettt et ettt ettt eaeeae e eais 5
RIKSINIIESSEIN ...ttt e et e e e e e e e e bbb e e e e e e e e s ennnnrnneeaaeeaes 6
Skyddsomrade fOr VAtENTAKL ............cceeiiiiieiiie ettt 6
(L0 g a1 o] o] foTe = 1o ¢ TP PTTUTTRTPPPRRR 6
OVersiktlig NAUMNVENIEIING .........eouiieieieeie et eee ettt ete et ete e ete et e ete e eaeeaeeneas 6
Gallande detaljPlaner ........ooiieiiiiie e 7
LOKAIa MIIOMAI .....cuviiiieieie ettt et e e e et e eae e e e ete e eaeeenteete e 7
MILIOBEDOMNING ......cuviivieiteiee et ee ettt ettt ets et te e ete e steeeteeteeeaeenaeeteeneesseeneeareeneens 7
e 1Y 4 Lo SRS 7
Motiverat StAlNINGStAGANTE ........oiiiiiiiiiie e e e e e e 8
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR ......ccociiiiuiiieiitisiete sttt 8
= 1 0 £ = T 1] o 1o SRRSO 8
BebYQQEISE ..., 8
AlIMEANNA YLOT . 10
L1 1T F= Vg To | T | Y SRS 11
Kulturmiljd, fornlamningar och byggnadSminnen ............ccuueevieiiiiiiiiiiiiieee e 12
NALUr OCH FEKIEALION ......eeiiiiiiiie ettt 13
KOMMUNIKALONEY ...t s 14

S T=T V(o PP UPTPPPPPPP 17

Y =TS0 = 1= g To =Y o USRS 17
TEKNISK fOrSOMNMING ... evteieeeiee ettt e e e e et e e e e e e s s bbb baeeaeaeeeeanes 18
StOrNINGAr OCKH FISKET ....iiie i e e e e 20
Planens KONSEKVENSET .........ciiiiiii e 23
AdMINISTrAtiVA FTAQOT ......veiiuiiiie ettt ettt eree e eaeas 24
MEDVERKANDE ...ttt et e e et e e e e e e e e e tb e e e eeaaeaeees 24
Dp 846 2(24) Dnr2006.1279

Detaljplan for Norr Enby 1:57 m.fl.
Grodby, Nyndshamns kommun



PLANBESKRIVNING

INLEDNING Planbeskrivningen anger de forutséttningar och syften planen
har. Den forklarar ocksa planens innehall och konsekvenser av
dess genomforande. Bakgrunden till de avvégningar som gors
mellan enskilda och allménna intressen ska klargoras.

En ny Plan- och bygglag trédde i kraft den 2 maj 2011, PBL
2010:900. Detta detaljplanedrende handldggs dock enligt den
tidigare Plan- och bygglagen, APBL 1987:10, som géllde nar
detaljplanearbetet inleddes.

HANDLINGAR Detaljplanen bestar av flera olika handlingar som ska lasas
tillsammans. Férutom denna planbeskrivning ingar:
e Plankarta

Genomférandebeskrivning

[llustrationsplan

Utlatande

Skotselplan for sandtakten

Under framtagandet av planhandlingar har foljande utredning-
ar gjorts:

Efterbehandling av sandtakten
Bullerutredningar

Fastighetsbestamning

Arkeologisk utredning och férundersékning
PM Risk

Markundersdkning med provtagning
Dagvattenutredning

VA-utredning

Forprojektering véag

Grundkarta, fastighetségarforteckning samt utredningar som
det hanvisas till i texten finns tillgangliga pa miljé- och sam-
hallsbyggnadsforvaltningen.

SYFTE OCH HUVUD- Detaljplaneomradet ar belaget i anslutning till Grodby samhal-

DRAG le. Syftet med detaljplanen for detta omrade ar att mojliggora
byggande av ett nytt bostadsomrade med friliggande villor och
parhus sammanbyggda i fastighetsgréns. Totalt rymmer plan-
omradet cirka 40 nya bostader. Planen bekraftar ocksa befint-
lig bebyggelse langs véag 542, bostader och bilverkstad.

Omradet &r inte tidigare planlagt, ny detaljplan upprattas for
att mojliggora ny bebyggelse.
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PLANOMRADET

Planomradets lage i kommunen

Omradet ar belaget pa en grusas i sydvéstra delen av Grodby
tatort, drygt 20 km nordvast om Nyndshamn och cirka 5 km
nordost om Spangbro. Planomradet bestar till storsta delen av
barrskog pa plan mark. | planomradet finns en storre grustakt.
Taktverksamheten ar avslutad. | Gster langs vag 542 ingar en
bilverkstad och nagra bostadsfastigheter i planomradet. | syd-
vast gar en kraftledning genom omradet.

Lage, avgransning, areal

Omradet avgransas i norr av vag 543 och ett befintligt fritids-
husomrade med ca 45 fastigheter, samt i soder av Sorundava-
gen, vag 542 mot Sorunda. Marken séder om Sorundavégen
samt vaster om planomradet bestar huvudsakligen av skogs-
mark. Norddést om planomradet ligger Fagerviks skola. Plan-
omradets areal r ca 13 ha.
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Markagoforhallanden

Flygfoto med planomradet inritat med rott

Exploator &r Sodertdrns Exploaterings AB som dger Norr
Enby 1:57. Ovriga tre fastigheter Norr Enby 1:10, 1:23 och 4:1
som ingar i planomradet, ar privatagda. | enlighet med Lant-
maéteriets yttrande har planomréadet efter samradet utokats med
delar av fastigheterna Torp 6:6, 6:7, 16:1 och Torp S:13. Syf-
tet med utdkningen ar att all mark mellan vag 542 och 543 ska
inga i planomradet.

Planomradet har ocksa utdkats med yta for gang- och cykelvag
langs vag 543 fram till Fagerviks skola, pa fastigheterna
Grodby 2:30 som dgs av kommunen, och Grodby 2:35 som &r
privatagd.

Efter samradet har fastigheterna Norr Enby 1:7 och 1:17 Iyfts
ur planen och lamnas utanfor detaljplanen. Fastigheterna ar
placerade i ett bullerutsatt lage. En byggnation pa fastigheter-
na skulle krdva omfattande utfylinader. Det har darfor inte
beddmts genomfdrbart att bebygga fastigheterna med bosta-
der.

Lantmateriet har gjort en utredning for att klarlagga osékra
fastighetsgranser.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En ny oversiktsplan antogs i kommunfullméktige den 17 okto-
ber 2012. | dversiktsplanen beskrivs Grodby som en lokal ut-
vecklingsort med strategiskt 1age. Det finns ett stort intresse att
utveckla tatorten, enligt dversiktsplanen.

| 6versiktsplanen beskrivs Grodby som ett delat samhélle utan
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egentligt centrum. Sambandet mellan de olika delarna av
Grodby behover forstérkas, och en mer levande ort med béar-
kraftigt centrum behover skapas. Den foreslagna exploatering-
en bedoms kunna inga som en del i en mer langsiktig utveck-
ling av Grodby.

Oversiktsplanen anger ocksa att bostader och verksamheter
ska finnas sida vid sida. Byggnader av varierande alder, med
olika dgandeformer och skiftande funktioner ska kombineras.
Nya byggnader ska vara avtryck av sin egen tid och kan
mycket val vara moderna i sitt uttryck, men samtidigt ansluta
till befintlig bebyggelse genom anpassning av skalan.

Riksintressen PIanaomrédet berors inte av nagot Riksintresse, Natura 2000-
omrade, strandskydd eller naturreservat.

Ett forslag till nytt skyddsomrade for vattentakt dr antaget i
fullmaktige och pa vag att faststallas hos Lansstyrelsen. Syftet
med vattenskyddsomradet &r att skydda yt- och grundvatten-
tillgadngar inom omradet och specifikt den kommunala grund-
vattentakten. Skyddsomradet delas in i primar och sekundar
skyddszon dér skyddskraven dr hogst inom den primara zonen.

Skyddsomrade for
vattentakt

Planomradet ligger i norra delen av foreslaget sekundart
skyddsomrade for grundvattentakten Grodby-Sunnerby, rela-
tivt langt fran den primara zonen dar vattentakten finns. Pla-
nen foljer de riktlinjer som géller for skyddszonen.

I kommunens kulturmiljéprogram fran 1983, klassas omrade
nr 9, Fagersjon, som helhets- och nérmiljo, det vill séga ett
omrade som sarskilt ingaende belyser viktiga delar i kommu-
nens historia. Detta da det ligger ett stort antal stenaldersbo-
platser i omradet. Boplatserna &r alla belagna ca 50 — 55 meter
over havet och fynden bestar framférallt av slagen kvarts och
gronstensyxor. Fyndens karaktar och lokalernas niva 6ver ha-
vet indikerar att omradet varit intensivt nyttjat under mellan-
mesolitisk tid (ca 6500 f.Kr.). | kommunens nya 6versiktplan,
antagen 17 oktober 2012, foreslas att narmiljon Fagersjon kan
upphora att gélla som helhetsmiljé under forutséttning att ar-
keologisk utredning sker i varje enskilt fall.

Kulturmiljdprogram

En dversiktlig naturinventering av Nyndshamns kommun &r

Oversiktlig naturinven- .
g genomford 1988-90. Dar beskrivs och klassas storre naturom-

tering raden efter hur vardefulla de beddms vara. Planomradet klas-
sas som ett omrade med hogt naturvarde, del i ett storre skogs-
omrade pa rullstensas med viktig funktion for skogsfaglar,
bland annat nattskarra, och som rekreationsomrade for tator-
terna i omradet.
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Omradet &r inte planlagt, men det gransar till ett omrade med
befintlig byggnadsplan fran 1988; B 543 och B 546 for Norr
Enby 1:3, 1:4 fritidsomrade.

Gallande detaljplaner

Nynashamns kommun har antagit lokala miljomal som har sin
grund i de nationella miljokvalitetsmalen. De lokala malen ar
ett styrande dokument utan lagkrav. De géller for alla som
agerar inom kommunens granser. For Norr Enby ar framfor
allt de tva forsta omradena applicerbara. De ar:

Lokala miljomal

1. Effektivare anvandning av energi och transporter

Vi ska skapa battre mojligheter for ett fossilbrénslefritt trans-
portsystem dér gang, cykel och kollektivtrafik prioriteras. Vi
ska anvanda fornybar energi och energisnala metoder vid ny-
byggnation.

2. Hushallning med mark, vatten och bebyggd miljo. Vi ska
vaga in hallbara och resurssnala transporter, effektiv energi-
anvandning och kretsloppsanpassad vatten-, aviopps- och av-
fallshantering.

MILJOBEDOMNING

Miljobeddmningen &r en process som sker parallellt med de-
taljplaneprocessen. For att kunna beddma om en detaljplan ska
miljobeddmas med en miljokonsekvensbeskrivning ska kom-
munen gora en behovsbedémning. Den bedémer miljopaver-
kan som den foreslagna planeringen ger upphov till samt hur
den paverkas av yttre faktorer. Kommunen ska samrada resul-
tatet av behovsbeddmningen med lansstyrelsen.

Med utgangspunkt fran planprogrammet skedde behovsbe-
doémning av miljobedémning. Planomradet ligger i en kom-
mundel som enligt 6versiktsplanen utpekas som lamplig for
bebyggelsetillskott. Omradet har ett trafikmassigt bra lage och
berdr ingen sérskilt brukningsvard jordbruksmark.

Paverkan

Inom omradet finns inga riksintressen och kommande detalj-
plan beddms darfor inte komma att strida mot Miljébalkens 3
och 4 kap.

Lansstyrelsen ansag i programskedet att kommunens behovs-
bedomning skulle ses som preliminér, eftersom man da inte
hade sett resultatet av den forestdende arkeologiska forunder-
sokningen och kompletterande arkeologiska utredningen.

En nyupptackt stenaldershoplats har sedan dess undersokts
och dess utbredning har faststallts genom sokschakt. Omradet
planldggs som naturmark, och boplatsens avgréansning marke-
ras i plankartan. Bade boplatsen och den tidigare kanda mil-
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stenen dar markerade med ”R” i grundkartan.

Motiverat stallningsta- Kom_munen bedOmer lrlned hépvisning till ovansta%endg text att
gande detaljplanens gtoenomforande omte kan antas medfdra sadan be-
tydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 188 eller MB
6 kap 118 att en miljobeddmning behdver goras.
I planbeskrivningen redovisas 6versiktligt konsekvenserna av
planens genomférande, se avsnitt "Planens konsekvenser”.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskapsbild IZZen narmaste omgi\{ninge_n kring Grodby préglas av skogsom-
raden uppbrutna av Oppet jordbrukslandskap. Grusasen som
exploateringsomradet ligger pa praglar naromradet, och grus-
gropen gor ett tydligt avtryck i landskapet.

Den nya bebyggelsen ska sa langt som mojligt anpassas till
befintlig topografi och vegetation sa att markarbeten minime-
ras. Den ska vara smaskalig och lag, och den befintliga vegeta-
tionen ska sa langt det gar sparas kring bebyggelsen.

Bebyggelse

Grodby idag I Grodby samhélle bor idag cirka 350 personer. Tatorten kan
upplevas otydlig med en blandning av &ldre bebyggelse och
nyare villabebyggelse utan ett naturligt centrum. Onskemal har
framforts fran flera fastighetségare att fa planlagga mark for
nya bostader. Permanentboende dkar ocksa i narliggande fri-
tidshusomraden. En dnskvard utveckling ar att samhéllets lant-
liga karaktér bevaras samtidigt som en fortatning ska vara moj-

lig.

Befintlig bebyggelse i Fastigheten Norr Enby 1:57 &r obebyggd. Inom planomradet

planomradet finns viss befintlig bebyggelse. Fastigheterna Norr Enby 4:1,
1:23 och 1:10 ligger langs vag 542 i dstra delen av omradet.
Dér finns dldre bostadsbebyggelse. Pa fastigheten Norr Enby
4:1 finns &ven en mindre verksamhet, Sanda bilverkstad.
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Ny bebyggelse

Befintlig bebyggelsemot Sordav'agen

De befintliga husen har en traditionell karaktér i ett eller ett och
ett halvt plan, falurdd eller gul tréfasad och sadeltak med rott
tegel.

Pa fastigheten Norr Enby 1:57 grustéktsverksamhet bedrivits
sen lang tid tillbaka.

Bostad granne med Sanda Bilverkstad

Den nya bostadsbebyggelsen &r tankt att vara en blandning av
friliggande villor och parhus. Omradet delas av grusgropen i tva
delar. Det kommer att byggas ut i etapper med bdérjan i den nor-
ra delen. Inom varje etapp ska minst 30 procent vara parhus.
Bostadshusen far uppforas i hogst tva vaningar.

Friliggande enbostadshus far uppforas med hogst 150 kvm

Dp 846
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Gestaltning

Allmé&nna ytor

Grusgropen ett gemen-
samt naturomrade

byggnadsarea i ett plan eller hogst 125 kvm byggnadsarea i tva
plan, pa fastigheter som ska vara minst 1000 kvm stora. Parhus
far byggas med hogst 80 kvm byggnadsarea i tva plan pa mind-
re fastigheter, minsta storlek pa fastighet satts till 750 kvm.

Planbestammelserna medger ocksa méjlighet till uppforande av
friliggande garage/uthus i anslutning till bostadshuset. Kom-
plementbyggnader far uppforas i en vaning.

Fastigheterna foreslas vara relativt stora och husen bor placeras
sa att goda mojligheter till soderlage skapas for uteplats eller
utomhusaktiviteter.

Bilverkstaden foreslas vara kvar. Pa grund av risker kommer
planen inte att tillata bostad pa samma fastighet som bilverksta-
den. Planen bekraftar fortsatt anvandning av fastigheten for
verksamhet som bilverkstad eller annan mindre industriverk-
samhet som inte &r storande. Detta foljer riktlinjerna i dver-
siktsplanen som sager att bostader sa langt som majligt bor in-
tegreras med andra funktioner.

De nya husen bor ha en arkitektonisk utformning som speglar
var tid och som ger ett positivt tillskott till stads- och land-
skapsmiljon. En viss anpassning till traditionell byggnadskultur
behover inte uteslutas.

Anléggning av ett sammanhangande naturomrade, med ytor for
lek och rekreation foreslas i den del av omradet som idag ar
grustag. Detta omrade ska forvaltas gemensamt av de boende,
och kan darmed bli en traffpunkt for saval barn som vuxna.

Dp 846
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Gaturum

Friytor

Tillganglighet

i e

Grustakten sedd fran norr

Gatorna inom omradet utformas som lokalgator dar all trafik
blandas pa de gdendes villkor. Vagbanan blir 4,5 meter bred
med Gppet dike pa bada sidor och forses inte med gatubelys-
ning. Lokalgatorna bel&dggs antingen med grus eller med as-
faltsbelaggning. De ar medvetet krokiga for att halla nere has-
tigheterna inom omradet.

Lokalgatorna foljer naturen och topografin, och anpassas till
lamplig strackning av VA-ledningarna i omradet. Pa forgards-
marken ska hack eller tradplantering kunna ske i graénsen mot
gatan.

Lokalgatorna far enskilt huvudmannaskap sa som i 6vriga delar
av Grodby. Det betyder att de boende i omradet ansvarar for
underhall och skotsel av gator liksom av gang- och cykelvéagar
genom naturomradet.

Utover tradgardar pa de enskilda fastigheterna planeras gronska
och traddungar bland annat kring den gamla grusgropen. Omra-
det for fornlamningen bevaras som naturmark liksom lednings-
gatan strax soder om grusgropen.

Planomradet ar flackt och har darfor goda forutsattningar att i
stort bli ett omrade med god tillganglighet for alla. Det befintli-
ga grustaget ar det omrade som inte kommer att kunna goras
fullt tillgangligt for rorelsehindrade pa grund av de alltfor bran-
ta slanterna. Det ar anda 6nskvart att s manga som majligt ska
kunna rora sig genom grustaget. Gang- och cykelvagar kommer
darfor asfalteras eller belaggas med hardgjord grusyta for att
underlatta framkomlighet, men de kommer inte helt och hallet
ha godtagbar lutning for full tillganglighet.
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Kulturmiljo,
fornlamningar och
byggnadsminnen

Fornlamningar

Hur kraven pa tillganglighet i byggnader (128 BVF) samt pa
fastigheter (3 kap 15 8 PBL) i detalj kommer att tillgodoses
avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och
darmed vid kommande bygglovprévning och bygganmalan.

Med anledning av utvidgning av befintlig grustékt gjordes re-
dan 2003 en arkeologisk utredning inom omradet (UV Mitt,
rapport 2003:25). Fore utredningen fanns tva kanda fornlam-
ningar; en milsten (RAA 343) och en fornlamningsliknande
lamning (RAA 350). Vid utredningen framkom ytterligare forn-
lamningar; en stenaldersboplats (RAA 826:1) och tvé hardar
(RAA 825, 831). De tva hardarna undersoktes och togs bort pa
plats.

Milstenen vid Sorundavégen

Med anledning av pagaende detaljplanearbete pa fastigheten
beslutade lansstyrelsen 2009 att en arkeologisk utredning skulle
goras av stenéldersboplatsen RAA 826:1 och senare en arkeo-
logisk forundersokning av den helt nyupptéckta stenaldersbo-
platsen RAA 851 som framkommit vid utredningen av RAA
826:1 (UV Rapport 2011:50).

Boplatsen RAA 826:1 visade sig innehalla en sparsam mangd
fynd och bedomdes efter undersokning inte krava nagra vidare
atgarder.

P& den nyupptackta boplatsen RAA 851 framkom ett forhallan-
devis stor fyndmaterial bestaende av bearbetad kvarts, kvartsit,
gronsten samt branda ben. Fornlamningens utbredning faststéll-
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Natur och rekreation

Skyddsvarda arter

des genom sdkschakt. Fornldmningen ar bevarad. Den markeras
pa plankartan med beteckningen “forn” och &r avgransad som
naturmark. Den, liksom milstenen RAA343 markeras ocksa i
grundkartan med ett ”R”. Den fornldmningsliknande lamningen
RAA 350 visade sig vid undersokning vara en avfallshog.

Inom planomradet finns idag tva fornlamningar bevarade; sten-
aldersboplatsen RAA 851 och milstenen vid vag 542, RAA
343.

Om ytterligare fornlamning patraffas vid exploateringsarbeten
ska det anmalas till lansstyrelsen.

Vegetationen i omradet bestar huvudsakligen av gles ungskog. |
omradets sodra del ligger den fore detta grustakten. Dar ar rela-
tivt Oppet. Aven ledningsgatan séder om grustakten ar éppen
mark.

Planomradet bestér till stor del av gles ugskg pa plan mark.

Marken som framst bestar av grus och sand &r relativt plan for-
utom grustakten som bildar en stor grop i landskapet. Hela om-
radet ligger pa en as och marken bestar till storsta delen av is-
alvssediment.

Under planprocessen har Lansstyrelsen uppmarksammat kom-
munen pa att det finns skyddsvarda arter i grusgropen. En in-
ventering har darfor genomforts och tva rodlistade arter har
patraffats; backsvala och sméfibblebi. Rodlistan ar en redovis-
ning av arters risk att do ut fran ett omrade. Ett forslag till ef-
terbehandling av grusgropen har darfor upprattats, med sarskild
hansyn till dessa arter.
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Omvandling av grustakten
till rekreationsomrade

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

N
En av de brinkar dar backsvalan har sina bon.

Efterbehandling av grusgropen kommer att ske i samrad med
Lansstyrelsen da omradet exploateras. Avsikten ar att omvandla
omradet till en attraktiv plats for de boende, samtidigt som de
skyddsvarda arterna ska kunna leva vidare i omradet.

En viss bearbetning av slénterna runt grusgropen behéver ske
for att denna ska kunna anvandas for lek och rekreation och for
att forhindra att grus fran gropen yr omkring. Samtidigt maste
nagon brink lamnas orord for att backsvalorna ska kunna fort-
satta leva i omradet. Stangsel kommer att sattas upp vid dessa
slantkron.

For att gynna smafibblebiet behover de tallar som idag vaxer i
grusgropen tas bort. Istéllet planteras vaxter som biet behdver.
Nagra 6ppna sandytor lampliga som boplatser for smafibblebiet
kommer ocksa att undantas. For att grusgropen inte skall vaxa
igen pa sikt, kommer slatter att kravas. Skotsel av grusgropen
och intilliggande kraftledningsgata beskrivs ndrmare i den skot-
selplan som &r upprattad for omradet.

| kommunens gang- och cykelplan beskrivs nya cykelvagar
genom samhallet samt till skola och busshallplatser. Koppling-
en mellan Grodby och Sunnerby finns med som prio 1 pa en
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Kollektivtrafik

[¥] ;-?U \' > . 2
Langs vag 543 fran den nya lokalgatan fram till Fager\/ik:sskolan kommer en
gang- och cykelvag att byggas.

fyragradig skala eftersom den &r en vag for barns skolresor. En
fortsatt GC-vdag forbi Fagerviksskolan fram till Grodby och
vidare upp till Trollstamalmsvégen finns med som prio 2, vag
for arbets- och serviceresor. | planen finns ocksa en GC-vag
genom skogen fran Fagerviksskolan fram till Stanganvagen i
sydvastra delen av Grodby med som prio 1. De &r inte tidsbe-
stamda for utbyggnad, men da de &r utbyggda kommer exploa-
teringsomradet att ha god standard for GC-trafik i naromradet.

| samband med exploateringen av Norr Enby 1:57 ska en gang-
och cykelvég iordningstallas fran de nya bostaderna fram till
Fagerviksskolan langs vag 543. Gang- och cykelvagen belaggs
med asfalt. En saker dvergang ska anlaggas 6ver vag 543 vid
skolan.

Inom exploateringsomradet byggs gang- och cykelvagar genom
park och naturomradet for att koppla ihop lokalgatorna pa ett
sadant satt att de blir naturliga forbindelser mellan kvarteren
och mot centrala Grédby och skolan.

Fyra busslinjer: 884, 858, 848 och 729 passerar forbi planomra-
det pa vag 542 mot Vasterhaninge, Nynashamn, Tumba,
Spangbro och Muskd. Buss mot Sodertalje passerar Norr Enby
by tva kilometer véaster om planomradet. Pendeltagsstation
finns vid Segersang cirka sju km Gster om planomradet.

Busshallplats finns bland annat i anslutning till Fagervikskolan
och i centrala Grodby. Till busshallplatsen vid Fagerviksskolan
ar det cirka 200 meter. Den nya gang- och cykelanslutningen
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Biltrafik

Angoring och utfart

Busshéllplatsen vid Fagerviksskolan ar nyanlagd och har belyst évergang

fran planomradet kommer att ge en siker anslutning till hall-
platsen. Dar finns trafiksakrad 6vergang med belysning dver
vag 542. Vid bilverkstaden finns idag en busshallplats som av-
ses tas bort i samband med planens genomfdrande, eftersom
den inte beddms tillrackligt trafiksaker.

Inom omradet utformas vagarna som mindre lokalgator for
blandad gang- cykel- och motorfordonstrafik, med bostadsbe-
byggelse la&ngsmed gatan.

Planomradet gréansar till befintliga vagar pa tva sidor. Omradet
avgransas av lansvag 542 Sorundavéagen i soder, som leder tra-
fik mellan Spangbro och Grodby. | norr avgransas omradet av
lansvag 543, en smalare asfalterad vag som leder mellan Grod-
by och Norr Enby och vidare ut till vag 225 mot Sodertélje.
Bada végarna har Trafikverket som vaghallare. Trafikverket har
i sitt yttrande under samradsskedet angett att nya utfarter fran
planomradet bor begréansas till tva. Den ena utfarten placeras i
norr mot vag 543, som ar minst trafikerad, den andra i sdder
mot vég 542.

Hastighetsbegransningen pa omgivande vagar &r idag 70
km/tim, men narmast skolan sankt till 30 km/tim vardagar
07.00 — 18.00 och 6vrig tid 50 km/tim. En hastighetsbegréans-
ning till 50 km/timme hela dygnet skulle gra omradet mer tra-
fiksékert och minska bullret for de boende. Kommunen ansokte
2011om hastighetsbegransning till 50 km/tim pa véagarna 542
och 543 forbi planomradet, men fick avslag. For att na accep-
tabla bullernivéer for bostaderna langs vag 542 kravs buller-
dampande plank mot végen. V&g 543 har avsevért mindre
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Parkering

Nya vagnamn

Service

Markforhallanden

Hydrogeologi

mangd trafik. Har kan de nya bostaderna fa rimliga bullernivaer
forutsatt att man placerar uteplatser pa ett medvetet sétt.

Idag har de befintliga bostaderna i planomradet direkt utfart
mot véag 542. | detaljplanen tillats dessa behalla den mojlighe-
ten, men i nagot fall med &ndrat lage for utfart. | detaljplanen
laggs utfartsforbud langs dessa fastigheter mot vag 542, utom
vid de lagen dar utfart tillats. Vid avstyckning for nybyggnation
ar det ténkt att de nya bostdderna ska kunna anordna utfart mot
den nya lokalgatan i omradet.

All parkering ska lésas inom den egna fastigheten, tva bilplatser
per bostad kravs.

Den nya kvartersgatan foreslas heta Sandavagen.

| Fagerviksskolan gar elever i arskurs F-2, och dar finns ocksa
en forskola. Fagerviksskolan ligger strax norr om planomradet.

Skolor for arskurs 3-9 finns i Spangbro/Sunnerby och gymnasi-
um finns i Nyn&shamn.

Né&rmsta dagligvarubutik finns i Sunnerby. Behov av utékad
service i Grodby kommer att studeras i kommande arbete med
en fordjupad oversiktsplan.

Inga nya verksamheter avses tillkomma i planomradet. Den
befintliga bilverkstaden pa fastigheten Norr Enby 4:1 kan fin-
nas kvar och nya bostader ska placeras med hénsyn till detta.
Verkstadsfastigheten kommer med den nya planen dven att
kunna anvéandas av andra former av icke stérande verksamheter.

Marken i omradet bestar av isélvsavlagringar, sand och grus.
Dagvatten fran omradet infiltrerar till storsta delen ner i mar-
ken. Den storsta recipienten for dagvatten ar darfor grundvatt-
net. Det dagvatten som rinner ut fran omradet avleds at Oster i
diket langs védg 542 och vidare i en trumma under vagen. Vatt-
net leds sedan mot sjon Muskan 7 km bort.

I samband med genomford utredning av eventuella markforore-
ningar har konstaterats att grundvattennivan ligger relativt djupt
i omradet. Grundvattenriktningen i omradet ar sydvastlig.

Eftersom omradet ligger inom skyddszon for grundvattentakt
kravs sarskild forsiktighet vid gravningsarbeten. Endast rena
fyllnadsmassor far anvandas vid utfylinad och markarbeten.
Byggnadsmaterial som zink och koppar tillats inte med hansyn
till foéroreningsrisken.
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Radon

Teknisk forsorjning

Vatten- och spillvatten

Dagvatten

Planomradet ligger inom riskomrade for markradon enligt
kommunens riskkarta. En bestdmmelse har darfor inforts i
plankartan, som sager att bostadsbyggnader inom planomradet
ska utforas radonsakra.

Omradet ska anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten och
spillvatten. Kommunala vatten- och avloppsledningar finns
forlagda langs vag 542 sydost om omradet. En VA-utredning ar
genomford for omradet, som redogor for utformning av VA-
anlaggningen. En ny avloppspumpstation foreslas placeras i
naturmarken mellan fastigheterna Norr Enby 1:23 och 1:10.
Den forses med kompostfilter for att undvika dalig lukt. Da kan
avstandet till bostaderna minskas.

Brandforsvarets krav pa framkomlighet for raddningstjanstens
fordon ska beaktas liksom behovet av brandposter i anslutning
till omradet. VA-utredningen redogor for placering av en
brandpost i omradet.

Dagvattenledningar finns inte utbyggda idag. Kommunens dag-
vattenpolicy anger att dagvatten ska tas om hand inom den egna
fastigheten sa langt som mojligt. For omradet finns foreslagna
skyddsforeskrifter for en sekundar skyddszon till grundvatten-
tédkten Gorran. Vid exploatering kommer den dkade andelen
hardgjorda ytor att paverka avrinningen fran omradet. | planen
foreskrivs darfor lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).
Det finns goda majligheter att infiltrera vatten pa grund av
markens hoga sand- och grusinnehall.

Typsektion genom lokalgata med dike fér dagvatten

Dagvattenhanteringen ska anordnas enligt foreskrifter i ”PM
Norr Enby dagvattenhantering ”. Férorenat dagvatten fran ex-
empelvis vagar samlas upp i slantdiken for att renas innan det
rinner vidare till recipient eller infiltreras. Dikena utformas med
bred grasbevuxen botten for att skydda grundvattnet. Detta gor
ocksa att rinnhastigheten ddmpas och diket anvands pa sa vis
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Uppvarmning

Energibesparande atgar-
der

El- och tele

som fordrojning av hoga floden. Vagomradet blir pa detta vis
nagot storre(cirka 11 m) an med normala diken.

Fjarrvarme finns inte i omradet eller inom dess narhet. Avsikten
ar att uppvarmning ska ske med fornyelsebar energi, effektiv
varmeatervinning och energisnala uppvarmningssystem. Di-
rektverkande el far inte installeras.

| arbetet med byggnadsprojektet efterstravas en energibespa-
rande process i de olika faserna av byggnationen. De nya husen
forutsatts fa en utformning med ekologiska materialval. Lamp-
liga material for byggnaderna &r tegel och tré som kréver lite
energi vid tillverkningen och som finns tillgdngliga inom kort
avstand.

Planerad bebyggelse inom exploateringsomradet bor klara
kommunens krav pa hallbart byggande “Hallbart byggande —
regler och riktlinjer for byggande i Nynashamn”.

Genom sodra delen av planomradet har Vattenfall en 77kV luft-
ledning, med en ledningsgata. Ledningen innehas idag med
ledningskoncession och ledningsrétt.

Luftledningen kommer att finnas kvar och ett skydds- och sa-
kerhetsavstand pa 27,5 meter fran ledningsmitt ska galla. I sé-
kerhetsomradet ar atgarder som innebar en risk for manniskor
eller forsvarar drift och underhall av kraftledningen forbjudna.
Man far alltsa inte till exempel anordna lekplats, uppfora bygg-
nad eller anlaggning, plantera trad. Omradet ska vara utan hog-
re vaxtlighet eller annat som hdjer sig fran marken. Rensning av
vaxtlighet kommer att skotas av Vattenfall inom ett 55 meter
brett omrade. Vattenfall har dven ratt att ta sig in i ledningsga-
tan med arbetsmaskiner for tillsyn och reparation. S&kerhetsom-
radet ingdr i den naturmark som ska skétas enligt skétselplan.
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77 kV kraftledning som korsar planomradet i soder

En mindre luftledning for el passerar genom omradet langs vag
543. Ledningen avses gravas ner i marken i den nya lokalgatan
som byggs genom omradet. | planen laggs ett u-omrade ut for
ledningen i kvartersmarken langst i vaster. | ovrigt kommer
ledningen att forlaggas i allmén plats, lokalgata och natur.

El- och teleledningar till de nya bostdderna forldggs inom den
allménna gatumarken. Yta for transformatorstation reserveras i
omradet for tekniska anlaggningar inom naturmarken vid vag
542. Dar finns ocksa utrymme for en pumpstation. Tillfart kan
ske via lokalgatan i omradet.

Anslutning av telefoni sker till befintliga nat for telekommuni-
kation. Kanalisation for optofiber kan bli aktuellt.

Avfall Hamtning av hushallsavfall kommer att ske med sopbil av S6-
dertérns Renhallningsverk AB. Narmaste atervinningsstation
finns i Grodby, en kilometer frén planomréadet. Atervinnings-
central finns i Sunnerby industriomrade 3,5 kilometer bort.

Storningar och risker

Dieseltank Inom planomradet ligger idag Sanda bilverkstad. P& verkstads-
fastigheten ar en cistern placerad med tillstand for lagring och
hantering av diesel. Cisternen ar placerad i ett skyddstrag ovan
mark.
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Tillstdnd for dieseltank

Skyddsavstand fran
dieseltank

Markféroreningar

Ortofoto av fastigheten med dieselcisternen utmérkt med en gul cirkel.

Dieselcisternen anvands for tankning av Kerstins Taxi. Marken
runt cisternen ar grusad och plan samt fri fran véxtlighet. Ci-
sternen &r lattatkomlig forutom néar bilar &r parkerade i narhe-
ten.

Cisternen rymmer 10 000 liter. Den &r godkand av Miljoé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen. Tillstand &r beviljat till till-
standshavaren till och med 2016-01-15.

Enligt raddningstjansten ska avstand mellan cistern och kontor
vara minst 25 meter. Detta ar ett vanligt forekommande avstand
i samband med anlaggning av bensinstationer, dar avstand mel-
lan lossningsplats for tankfordon och A-byggnad (till exempel
kontor) ska vara minst 25 meter.

Enligt lansstyrelsens rekommendationer bor ett minimiavstand
pa 50 meter alltid hallas fran bensinstation till bostader, ur bade
risk-, miljo- och halsoskyddssynpunkt. I detaljplanen infors
darfor en bestammelse att dieseltank inte far placeras narmare
fastighetsgrans mot bostad an 50 meter.

Pa grund av risk for spridning av eventuella markféroreningar
fran bilverkstaden till omgivande planomrade har en 6versiktlig
provtagning genomforts. Jordprovtagning har genomforts i tva
punkter ner till 5 respektive 5,5 meters djup. Ingen spridning av
diesel eller andra petroleumprodukter kunde konstateras i prov-
tagna punkter. Resultatet indikerar darfor inga hinder for plane-
rad exploatering.
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Buller

Stralning

Langs vag 542 ar bullersituationen besvarlig. Dar behdvs bul-
lerplank for att trafikbullret ska dampas till en godtagbar niva
vid en hastighetsbegransning pa 70 km/tim. En bestammelse
om bullerplank vid bostader langs denna vag infors darfor i
planen. Efter utstallning har plankartan justerats sa att den
prickade delen av kvartersmarken l&ngst i sder mot vag 542
har breddats fran 6 meter till 12 meter. Bostadsbebyggelse i
denna del klarar darmed nivaer for ekvivalent buller fran vagen
utan bullerplank.

Langs vag 543 gar det att bygga med acceptabel bullerniva for
de nya bostaderna. Vid bygglovprévning ska man vara upp-
marksam pa att det gar att anordna en uteplats i ett lage pa fas-
tigheten som inte &r bullerstért. Byggnadens placering pa fas-
tigheten blir da avgorande.

Kraftledningar alstrar elektromagnetiska falt. Socialstyrelsen
och flera myndigheter har konstaterat att en viss 6kad risk for
hélsoskador uppstar om manniskor exponeras for elektromag-
netiska falt som dverskrider 0,4 uT (mikrotesla). Kommunens
oversiktsplan anger foljande som végledning: Undvik att place-
ra nya bostéder, skolor och forskolor néra el-anléggningar som
ger forhojda magnetfalt. Med 55 meters skyddsavstand kommer
stralningen utanfor detta omrade att ligga pa betryggande nivaer
under 0,4 uT.
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Planens konsekvenser

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedémning for
att beddma om en miljobeddmning ska goras eller inte. Resulta-
tet av behovsbeddmningen blir ett stallningstagande till om
detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande mil-
jopaverkan.

Planfdrslaget innebdr att cirka 40 nya bostader tillkommer i
omradet och att befintlig grustakt stangs. Trafiken till och fran
grustékten har tidigare varit en stérning for befintlig bostadsbe-
byggelse i samhallet och for den narbeldgna skolan.

For aterstallande av grustékten har en rapport uppréattats for
efterbehandling av takten. Den tar hansyn till skyddet av rodlis-
tade arter som finns i d&r. Den gemensamhetsanldaggning som
bildas ansvarar for skétsel av naturomradet. For detta andamal
har en skétselplan uppréattats. Néar man aterstéller grustaget
kommer storningar fran sand som under blasiga dagar yr om-
kring att minska.

Den trafik som tillkommer &r mattlig och medfor ingen namn-
vard férsamring av miljon. En ny gang- och cykelférbindelse
planeras genom omradet till Fagerviksskolan, vilken paverkar
boendemiljén i positiv mening.

Genom att omradet bebyggs kan utslappen till luften 6ka lokalt
men sannolikt inte i sadan omfattning att nagra miljokvalitets-
normer 6verskrids.

Den stenaldersboplats som avgransades 2009, RAA 851, &r
avgransad med ett skyddsavstand och utmarkt med beteckning-
en “forn” och lamnas utanfor det omrade som foreslas for be-
byggelse.

Den dldre vattentakten som tidigare funnits norr om planomra-
det ska inte paverkas av tillkommande bostadsbebyggelse inom
detta omrade. Géllande foreskrifter for sekundara skyddszonen
for den nya vattentakten som berér omradet ska beaktas.

Stérningar fran befintlig bilverkstad begransas i planbestam-
melse for intilliggande bostader.

Planomradet ligger i en kommundel som enligt 6versiktsplanen
utpekas som lamplig for bebyggelsetillskott.

Omradet har ett trafikmassigt bra lage och berdr inte bruk-
ningsvard jordbruksmark. Stérningarna fran trafiken pa vag 542
kommer att begrénsas till gallande riktvarden genom att bul-
lerskdrmar anordnas langs fastighetsgranserna.
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Kommunen beddmer ddrmed att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfdra betydande miljopaverkan.

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga

Administrativa fragor . - .
g kraft. Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

MEDVERKANDE WSP Stadsutveckling genom Ingemar Eriksson och Niklas
Ostman, har p& uppdrag av exploatéren deltagit i arbetet med
planhandlingarna i samrad med kommunens milj6- och sam-
hallsbyggnadsforvaltning. WSP har dven medverkat i utarbe-
tandet av skotselplan, rapport om efterbehandling av sandtékt,
risk PM, markprovtagning och forprojektering av véag. Atkins
har gjort bullerberakningar och AF har utarbetat PM for VA-
system och dagvattenhantering.

Miljo- och samhéllsbyggnadsférvaltningen
Nyné&shamns kommun

Upprattad i december 2012, reviderad i maj 2013.

Annsofi Edberg
Planarkitekt
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