288

s PROTOKOLL Sida 1(38)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden
kO m m u ﬂ Sammantradesdatum
2026-01-27
Plats och tid

Kommunhuset Nynashamn, sammantradesrum Landsort och Teams, 2026-01-27 klockan 09.04-
11.03

Ajournering 09.55-10.00

Beslutande

Goran Bergander (S), 2:e vice ordférande lamnar sammantradet klockan 11.00
Mikael Dahlin (S) tjanstgor istallet foér Goran Bergander (S) §§ 22, 24
Patrik Appelkvist Larsson (C), ordférande

Monica Andersson (S)

H&kan Svanberg (M), 1:e vice ordférande

Christoffer Edman (SD)

Helen Sellstrom Edberg (S)

Filip Lundberg Verendel (M)

Lars Sward (SN)

Johan Forsberg (MP)

Jarreth Richardsson (V) tjanstgor istillet fér Tobias Ostring (L) §§ 8-9
Oscar Harrysson (KD) tjanstgor istallet for Tobias Ostring (L) §§ 9-24
Erica Molin (SD)

Paragrafer
§§ 8-24

Justeringens plats och tid
Sammantradesrum Landsort, kommunhus A plan 7, 2026-01-27 i direkt anslutning till
sammantradet.

Underskrifter
Patrik Appelkvist Larsson (C) Helene Sellstrém Edberg (S)
ordférande justerare

Anneli Hallberg
sekreterare

Underskrift Utdragsbestyrkande

Anslag

Det justerade protokollet offen liggérs genom detta anslag.

Beslutsinstans: Samhallsbyggnadsndmnden

Sammantradesdatum: 2026-01-27

Anslaget satts upp:2026-01-27 Anslaget tas ned: 2026-02-18
Forvaringsplats for protokollet: Kommunstyrelseférvaltningens kansliavdelning

Anneli Hallberg
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2026-01-27

Icke tjanstgérande ersattare

Mikael Dahlin (S)

Richard Séderqvist (SD)

Jarreth Richardsson (V), tjanstgér § 9
Eddy Jonsson (PPiN)

Oscar Harrysson (KD) 09.24

Jan-Ove Andersson (SD)

Ovriga deltagare

Joachim Quiding, forvaltningschef, via Teams

Rikard Strandberg, plan och bygglovschef

Mats Denkert, bygglovsingenjor

Elin Fernstrém, stabschef

Hedvig Winther, dagvattens konsult, via Teams §§ 9
Cajsa Larsson, bygglovsingenjor, §§ 9, 8, 10-12

Ida Johansson, bygglovsingenjér, via Teams, §§ 9, 8, 10-12
Linnea Widholm, planarkitekt, §§ 9

Ida Olén, utvecklingschef, §§ 9

Sara Standert, projektledare MEX, §§ 8-

Frida Oster, kommunarkitekt, § 21

Emil Bergsten Lilja, chef strategisk planering, § 21
Mattias Carlsward, projektledare MEX, § 21

Ylva Skillberg, politisk sekreterare, §§ 9,8, 13-
Susanne Wiik, politisk sekreterare, §§ 9,8, 13-
Anneli Hallberg, namndsekreterare

Sida 2(38)

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsndmnden

Sammantradesdatum

2026-01-27

Innehdllsforteckning

§ 8/26

§ 9/26
§ 10/26

§ 11/26

§ 12/26
§ 13/26
§ 14/26
§ 15/26
§ 16/26
§ 17/26
§ 18/26
§ 19/26
§ 20/26

§ 21/26
§ 22/26

§ 23/26
§ 24/26

Upprop och anmalningar om férhinder
Val av justerare

Faststallande av dagordning
Beslutspunkter

Detaljplan fér Vansta 5:28 m.fl. - Beslut om granskning

I | A nsOkan om strandskyddsdispens for
tillbyggnad av komplementbyggnad

I - /nsokan om bygglov for
nybyggnad av garage

Sandvik 2:1, Sorunda - Beslut om byggsanktionsavgift
Kameradvervakning Estd Skatepark

Lokal trafikforeskrift om begrénsat axel- och boggitryck pd Hamngatan
Renovering av VA-ledningar Estdévagen

Revidering av samhallsbyggnadsnamnden delegationsordning 2026
Inkomna e-forslag - januari 2026

Meddelanderapport 2025-11-19-2025-12-23

Redovisning av F-samverkan samhallsbyggnadsférvaltningen
Delegationsrapport 2025-11-28-2026-01-18

Informationsdrenden

Antagande av kvalitetsprogram fér Osmo
Aktuellt frén politiken

Aktuellt frdn forvaltningen

Ovriga frégor

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2026-01-27

§ 8/26

Faststallande av dagordning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att faststalla dagordningen.

Arendena behandlades i ordning: 9, 8, 10-20, 23, 21-22, 24

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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1 PROTOKOLL Sida 5(38)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden
kO m m u ﬂ Sammantradesdatum
2026-01-27
§ 9/26 SBN/2022/1267/214

Detaljplan for Vansta 5:28 m.fl. - Beslut om granskning

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att genomférandet av detaljplanen fér Vansta 5:28
m.fl. inte antas medféra en betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap. 7 § miljébalken
1998:808

2. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna att detaljplanen fér Vansta 5:28 m.fl.
Overlamnas foér granskning i enlighet med 5 kap. 18 § plan- och bygglagen 2010:900

Reservationer och sarskilda yttranden
Goran Bergander (S) inkommer med ett sarskilt yttrande som bildggs protokollet, bilaga A.

Sammanfattning

Detaljplanen for Vansta 5:28 m.fl. syftar till att méjliggoéra flerbostadshus med lokaler i
bottenvéningarna i ett stationsnéra lidge i Osmo. Efter planuppdraget 2022 utdkades planomradet
mot norr for att hantera moétet med det gamla stationshuset pa ett mer kontrollerat satt och
kopplingen till pendlarparkeringen samt trygghets- och angoéringsfragor.

Planférslaget har varit ute p& samrdd och reviderats utifran inkomna synpunkter, bland annat
genom borttagande av en huskropp, fortydligade planbestammelser och kompletterande tekniska
utredningar. Planens inriktning beddms fortsatt stamma éverens med kommunens strategier om
centrumnara fértatning.

Markanvisningen har foérlangts genom beslut i kommunfullmaktige 2024. Mobilitetsavtalet samt
markoverlatelse- och genomférandeavtalet ska beslutas av kommunfullméktige innan detaljplanen
antas. Planarbetet finansieras genom planlaggningsavtal och belastar inte ndmndens budget, men
framtida driftkostnader for allman platsmark kommer att tillfalla samhallsbyggnadsnamnden.

Planen beddms, enligt nuvarande tidplan, kunna antas under andra halvan av 2026.

I planarbetet har en undersokning av betydande miljopdverkan genomforts for planforslaget.
Samhallsbyggnadsférvaltningens stallningstagande ar att detaljplanens genomférande inte kommer
medféra en betydande miljépaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras genom ett gallande planlaggningsavtal mellan Nyndshamns kommun och
byggaktéren. Kostnaderna fér framtagande av detaljplanen tacks dérmed av byggaktéren och
innebér ingen budgetpdverkan for samhallsbyggnadsnamnden. Kommunfullmé&ktiges beslut den 14
mars 2024 om férlangt och uppdaterat markanvisningsavtal reglerar byggaktdrens fortsatta
dtaganden och utgor grund for markoverldtelse- och genomforandeavtalet, i vilket
ansvarsfoérdelningen for genomforandet av detaljplanen kommer att faststallas.

Eventuella framtida investeringar i allman platsmark och teknisk infrastruktur kommer att hanteras
inom ramen for namnda markdverldtelse- och genomférandeavtalet. Drift- och
underhallskostnaderna for allméan platsmark kommer att belasta samhallsbyggnadsnamnden.
N&gra ekonomiska risker for samhaéllsbyggnadsnamnden bedéms i nulaget inte foreligga. Det
ekonomiska utfallet fram till granskningsskedet bedéms stamma &verens med avtalade
forutsattningar och inga storre budgetavvikelser har noterats.

Kostnader for kompletterande utredningar har hanterats inom befintlig avtalsstruktur.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden
kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2026-01-27

Forvaltningens forslag till beslut
1. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att genomférandet av detaljplanen fér Vansta 5:28
m.fl. inte antas medféra en betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap. 7 § miljébalken
1998:808

2. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna att detaljplanen fér Vansta 5:28 m.fl.
Overlamnas foér granskning i enlighet med 5 kap. 18 § plan- och bygglagen 2010:900

Arbetsutskottets forslag till beslut
Arendet lamnas utan eget stallningstagande.

Yrkanden
Patrik Appelkvist Larsson (C), Hdkan Svanberg (M), Johan Forsberg (MP) och Goran Bergander (S)
yrkar bifall till férvaltningens férslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag

Detaljplanen bestdr av en plankarta med bestammelser. Till detaljplanen hor aven planbeskrivning,
grundkarta, fastighetsforteckning, samrddsredogorelse, undersokning om betydande miljopaverkan,
kvalitets- och mobilitetsplan.

Foljande utredningar utg6ér underlag for detaljplanen:
e Markteknisk undersdkningsrapport geoteknik, 2023-07-03

e PM geoteknik, 2023-07-03
e Kompletterande PM geoteknik, 2024-12-19
e Buller- och vibrationsutredning, 2024-11-20
e Dagvattenutredning, 2025-10-30
e Riskutredning, 2025-07-01
e Konsekvensbeskrivning kulturmiljo, 2023-11-28
e Inventering av ek, 2018-07-02

Skickas till

Sokande

erik.wijkmark@k?2a.se

Akten

sbf

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



Bilaga A

Nynashamn, 2026-01-27
Samhallsbyggnadsnamnden
§ 9/26

Sirskilt yttrande gillande granskning av detaljplanen for
Vansta 5:28

Forslaget till detaljplan for Osmo Entré har utvecklats till det béttre
efter samradet. Vi ser positivt pd fargsattningen och de foreslagna
gardarna. Men vi anser att det finns fler fortydliganden som behdvs
for att garantera och forstirka smastadskdnslan i stationssamhallet
Osmo och visa respekt for den fina Kulturmiljon.

e Hushojderna bor begrénsas till 3 vaningar plus vind. Det
innebér en fasadhdjd om 10,5 meter och en nockh6jd om 14
meter och att forbudet mot vindsinredning tas bort.

e Bostider 1 bottenvaningen mot busstorget kommer inte att
fungera bra. Det ar ett alltfor utsatt 14ge. Risken &r stor att det
blir en trédkig milj6 med nedfdllda persienner. De foreslagna
studentldgenheterna mot busstorget bor erséttas med lokaler i
markplan. Det skulle ge ett levande offentligt rum med
verksamheter, dér det ar trevligt att vistas.

e Dagvattenfragan méiste 16sas pa ett ldngsiktigt hallbart satt
framst med hénsyn till att en stor del av planomrddet bestir av
urberg med ett jorddjup pd mellan 0 — 1 meter enligt
dagvattenutredningen sid 16, samt att dagvattnet ska ledas via
en befintlig dagvattenledning norrut for att sedan sléppas i
skogsmark inom avrinningsomrédet for ytvattenforekomsten
Muskan. Det dr av stor vikt att forvaltningen sikerstéller att
ledningen har dimension for att klara det tillkommande flodet,
samt att inga skador fran exempelvis rotintrdngning eller annan
skada péa ledningen begréansar kapaciteten.

e Det framgér av dagvattenutredningen under rubriken
Skyfallshantering att nér det foreslagna
fordrojningsanlidggningarna breddar rinner 6verskottsvattnet ut



2(2)

pa végarna for vidare transport mot recipienten. Det fér inte
innebéra att orenat dagvatten vid skyfall rinner till recipienten

och ddrmed riskerar att paverka recipientens mojlighet att klara
kraven pa god MKN.

Socialdemokraterna i Nyndashamn
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NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2026-01-27

§ 10/26 SBN/2025/1131/267B

I, AnsOkan om
strandskyddsdispens for tillbyggnad av komplementbyggnad

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Avsla strandskyddsdispens for tillbyggnad av komplementbyggnad med st6d av 7 kap. 18 c § MB.

Avgifter
Avgifter for arendets behandling tas ut enligt taxa tabell A19.1, faststalld av kommunfullmaktige och
faktureras separat.

Avgiften for beslutet ar 16 900 kr.

Arendebeskrivning
Ansokan om strandskyddsdispens for om- och tillbyggnad av komplementbyggnad med 16,5 m? till
sammanlagt 37 m? byggnadsarea.

Sammanfattning

Ansdkan avser om- och tillbyggnad av en komplementbyggnad. Den befintliga
komplementbyggnaden &r beldgen i anslutning till vattenomraddet, ca 35 meter fran
huvudbyggnaden. De sokta dtgarderna bedéms verka avhallande och utvidgar den upplevda
hemfridszonen i vattenomradet. Det foreligger inte sarskilda skal for dtgarderna enligt 7 kap. 18 e §
MB. Sammantaget bedémer forvaltningen att det saknas forutsattningar att bevilja
strandskyddsdispens i enlighet med ansdkan.

Riksintressen
Strandskydd galler 300 meter i land och 100 meter i vatten enligt 7 kap. 13 § MB.

Fastigheten ligger inom omréden av riksintressen enligt MB:

- Kustomradena och skargdrden, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Atgarder far inte vidtas som p&tagligt
skadar natur- och kulturvardena pé platsen. Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska
sarskilt beaktas.

- Riksintresse for yrkesfisket, 3 kap. 5 § MB.

Planférutsattningar
Fastigheten ligger utanfor ett omrdde med detaljplan men inom sammanhallen bebyggelse.

Tilldmpbara bestammelser

Enligt 7 kap. 13 § Miljoébalken (MB) galler strandskydd vid havet och vid insjéar och vattendrag.
Strandskyddet syftar till att I&ngsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pd land och i vatten.

Av forarbetena till miljobalken framgdr att strandskyddets syften &r Idngsiktiga och att omréden som
for tillfallet verkar vara av begransat intresse kan bli betydelsefulla i framtiden (prop. 1997/98:45 del
2 s.89).

Av 7 kap. 15 § MB framgér att inom ett strandskyddsomrdde far inte (1) nya byggnader uppforas,
(2) byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrdda ett omrdde dar den annars skulle

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2026-01-27

ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som véasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Av 7 kap. 18 c § och 26 § MB framgar att tva forutsattningar ska vara uppfyllda for att
strandskyddsdispens ska kunna medges:

1. Sarskilda skal foreligger.

2. Dispensen ar forenlig med strandskyddets syften.

Som sarskilda skal for dispens frén strandskyddet far man enligt 7 kap. 18 e § MB beakta endast om
det omrdde som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprdk pd ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt frén
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléaget intresse.

For att ett omrdde ska kunna raknas som ianspraktaget krévs det att ianspraktagandet har skett
lagligen (se prop. 2008/09:119 sid. 105 jamford med prop. 1997/98:45, del 2, sid. 89). Med ett
lagligt iansprdktagande avses att strandskyddsdispens sokts och beviljats for en dtgard alternativt
att marken tagits i ansprak fore strandskyddsbestémmelserna tradde i kraft och iansprdktagandet,
for samma andamal, darefter har varit kontinuerligt.

Kommunicering av forvaltningens bedémning

Sokanden har tagit del av férvaltningens bedémning och framfért sina synpunkter i ett yttrande den
17 november 2025. S6kanden anfér huvudsakligen att omrddet har tagits i ansprak pa ett satt som

gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften och att den aktuella byggnaden har anvénts

som gaststuga innan strandskyddslagstiftningens ikrafttradande.

Beddmning

Tidigare beslut om strandskyddsdispens

Den 8 september 1982 beviljade Byggnadsnamndens arbetsutskott (Au § 464) bygglov for
tillbyggnad av huvudbyggnaden. I beslutstexten beskrivs fastigheten vara bebyggd med ett
enfamiljshus, en sjébod samt tv& uthusbyggnader. Atgérden bedémdes inte kréva
strandskyddsdispens.

Den 3 november 2005 beviljade davarande Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen
strandskyddsdispens och bygglov fér nybyggnad av ett uthus om 32 m2 byggnadsarea i anslutning
till huvudbyggnaden (dnr. 2005.0883). Beslutet innehaller ingen tomtplatsavgransning eller
angivelse om i vilken utstréckning mark annars far anvandas for det avsedda andamalet.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har inte funnit tidigare beslut om strandskyddsdispens for
anvandning av den aktuella byggnaden som gastbostad. Forvaltningen har inte heller funnit beslut
om strandskyddsdispens dar bestamning av tomtplats har gjorts for bebyggelsen pé fastigheten.

Forbjuden atgard
Om- och tillbyggnaden av komplementbyggnaden bedoms hindra eller avhaller allméanheten frén en
plats dar den annars hade fatt fardats fritt och omfattas darfor av forbudet i 7 kap. 15 § 2 MB. De

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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foreslagna atgarderna bedéms dock inte innebara en vasentlig foréndring av livsvillkoren for djur-
eller véxtarter.

Sarskilt skal
Sokanden har angett att sarskilt skal foreligger i enlighet med 7 kap. 18 e § forsta punkten MB.
Forvaltningen gor foljande bedémning.

I ett vigledande avgérande, MOD 2011:42, bedémde Mark- och miljééverdomstolen att
hemfridszonen inte kunde stracka sig ut i vattenomrddet. Vattenomradet skulle darfor fortfarande
anses som allemansrattsligt tillgangligt, trots att de redan befintliga anldggningarna gjorde att
stranden inte langre var tillganglig fér allmdnheten.

Den befintliga komplementbyggnaden (se bild sida 5 i yttrande 2025-11-17) &r av enklare karaktar
och &r beldgen i anslutning till vattenomrédet med placering om ca 35 meter frdn huvudbyggnaden.
Sokanden har angivit att byggnaden anvands for dvernattande gaster, men ar i mycket daligt skick
och saknar rimliga sanitdra installationer.

Forvaltningen finner att det utifrdn tillgangliga dokument inte gar att faststélla att byggnaden
uppforts huvudsakligen som gastbostad eller gér att avgora hur lange anvandningen har pagétt.

De sokta dtgarderna medfér en héjning av byggnadens fasadliv genom nya gavlar samt éndrad
fonster- och dérrsattning som starker byggnadens intryck av att vara ett boende. Byggnaden ar
placerad i direkt anslutning till vattenomradet, om- och tillbyggnaden bedéms darfor fa en utokad
avhallande effekt och utvidgar den upplevda hemfridszonen mer an obetydligt i vattenomradet. Att
bathuset pé fastigheten &r placerat i vattenomrédet léangre vasterut an det sokta gasthuset
féranleder ingen annan bedémning d& bostadsbyggnader i hdgre grad bidrar till en upplevd
privatisering an bostadskomplement som ar utformade och huvudsakligen avsedda for férvaring.

Avvagning

Vid en avvagning mot de allmanna intressen som strandskyddet syftar till att uppratthalla far det
enskilda intresset av att bygga om- och till en komplementbyggnad fér att mojliggora ett utdkat
gastboende anses vara svagt. De foreslagna om- och tillbyggandsarbetena bedéms innebara sddana
omfattande arbeten att dtgérderna kan likstéllas vid nybyggnad. Bostadskomplement som f6r sin
funktion inte maste ligga i direkt anslutning till vattenomrddet bor i forsta hand provas i
huvudbyggnadens omedelbara narhet.

Forvaltningen gor bedémningen att ett avslag pé& dispensansokan inte &r oproportionerligt och att
det allmanna intresset om att varna om strandskyddet vager tyngre an det enskilda intresset. Vad
sokanden har anfort i dvrigt foranleder ingen annan bedémning.

Samlad bedémning

Forvaltningen bedomer att det saknas sérskilda skal enligt 7 kap. 18 e § for de s6kta dtgarderna
samt att de verkar avhallande och utvidgar den upplevda hemfridszonen i vattenomradet.
Forvaltningen gor aven bedémningen att det allmanna intresset om att varna om strandskyddet
vager tyngre och att ett avslag pd dispensansokan inte kan anses oproportionerligt. Ansékan om
strandskyddsdispens fér om- och tillbyggnad av komplementbyggnaden bor darfor avslds med stod
av 7 kap. 18 c § MB.

Upplysningar
Forkortningar: Miljébalken 1998:808 (MB).

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Avsla strandskyddsdispens for tillbyggnad av komplementbyggnad med st6d av 7 kap. 18 c § MB.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Avgifter
Avgifter for arendets behandling tas ut enligt taxa tabell A19.1, faststédlld av kommunfullmaktige och
faktureras separat.

Avgiften for beslutet ar 16 900 kr.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Arendet lamnas utan eget stallningstagande.

Ajournering begars 09.55-10.00

Yrkanden
Patrik Appelkvist Larsson (C), Hdkan Svanberg (M) och Goran Bergander (S) yrkar bifall till
forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/1131/267B-1

Handlingar som tillhdr beslutet:
Fasadritning, Inkommen 2025-10-06
Planritning, Inkommen 2025-10-06
Situationsplan, Inkommen 2025-10-06
Ansdkan, Inkommen 2025-10-06
Yttrande, Inkommen 2025-11-17

Bilagor:
1. Oversiktskarta

Skickas till
Sandlista

Delges:
- Sokande:

Om du vill dverklaga
Ar du missndjd med detta beslut kan du &verklaga det. Overklagandet ska vara skriftligt.

Overklagandet ska du stélla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det till
kontaktcenter@nynashamn.se eller via post till: Nyndshamns kommun, Samhallsbyggnadsnamnden,
149 81 Nynashamn.

Ditt 6verklagande ha kommit in till Samhallsbyggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du
tog del av beslutet.

I dverklagandet ska du skriva
- Vilket beslut du dverklagar.
- P4 vilket satt du tycker att beslutet ar felaktigt.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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- Hur du vill att det &ndras.
- Ditt namn och dina kontaktuppgifter.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



i PROTOKOLL Sida 12(38)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2026-01-27

§11/26 SBN/2025/1123/227

B \Ynashamns kommun - Ansokan
om bygglov for nybyggnad av garage

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Bygglov avslas for nybyggnad av garage/forrdd med stod av 9 kap. 31 och 31a §§ PBL.

Avgifter
Tidsfristen borjade I6pa 2025-11-19 och beslut fattades 2026-01-27, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har hallits.

Avgiften for beslutet ar 9 timmar x 1 300 kr = 13 000 kr, enligt tabell A19.1 i taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

Arendebeskrivning

Anstkan om bygglov fér nybyggnad av garage/forrdd. Byggnaden far en bruttoarea om cirka 119
kvm varav 69 kvm utgér byggnadsarea. Byggnaden far en byggnadshéjd om 4 meter och totalhdjd
om 6,3 meter. Bottenplan utgdrs i huvudsak av garageutrymme med liten férrddsdel medan Gvre
plan utnyttjas i sin helhet som forrad.

Sammanfattning

Ansckan avser nybyggnad av garage med forrddsutrymme. Forvaltningen har, efter prévning av
tillampliga bestammelser i plan- och bygglagen (2010:900), bedomt att den foreslagna dtgarden
inte uppfyller kraven i 2 kap. och 8 kap. PBL. Byggnadens storlek, volym och placering beddms inte
vara tillrackligt anpassade till fastighetens forutséttningar. Atgarden medfor ett mindre
andamélsenligt markutnyttjande, bedéms paverka stads- och landskapsbilden negativt samt
innebéra oldgenheter for angransande fastighet, vilket inte ar forenligt med kraven pd god
helhetsverkan och hansyn till omgivningen enligt 2 kap. 6 och 9 §§ samt 8 kap. 1 § PBL.

Riksintressen

Kustomr&dena och skérg8rden, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Atgarder fir inte vidtas som patagligt
skadar natur- och kulturvardena pé platsen. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska
sarskilt beaktas.

Planférutsattningar
Fastigheten ligger utanfor ett omrdde med detaljplan.
Oversiktsplanen antagen 2025 galler for fastigheten.

Yttranden
Berorda sakagare och grannar har enligt 9 kap. 25 § PBL underréttats och fatt tillfalle att yttra sig.

Fastighetsagaren till il motsatter sig forslaget och anfor i huvudsak att
komplementbyggnaden inte ar anpassad gallande storlek och utformning. Komplementbyggnaden
placeras aven valdigt ndra gransen och kommer medfora olagenhet i form av skuggning och séledes
minskat varde pa fastigheten.

Tilldmpbara bestdmmelser

Av 9 kap. 31a § PBL, framgdr att bygglov ska ges for en dtgard utanfor ett omrdde med detaljplan,
om dtgarden innebar endast att en byggnads yttre utseende andras eller att ett en- eller
tvibostadshus kompletteras med en komplementbyggnad eller en liten tillbyggnad. Atgérden far inte

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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heller strida mot omrddesbestammelser, inte férutsatta planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
ska uppfylla de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17och 18 §§ i de delar som inte har prévats i omradesbestéammelser.

Bedbmning

Inledning och historik

Sokanden inkom i slutet av oktober 2025 med en anstkan om bygglov fér nybyggnad av
komplementbyggnad. Komplementbyggnaden skulle fa en bruttoarea om cirka 136 kvm varav cirka
81 kvm utgdr byggnadsarea. Byggnaden skulle uppforas med en byggnadshdjd om 4 meter och en
nockhdjd om cirka 6,3 meter samt placeras 0,3 meter frdn ndrmsta gréns. En golvbrunn skulle
installeras med anslutning till befintligt avlioppssystem. Byggnaden skulle anvandas till parkering for
bil samt forvaring av hushallsredskap.

P& fastigheten finns en huvudbyggnad i 1,5 plan med en byggnadsarea om cirka 115 kvm.
Huvudbyggnaden har en byggnadshéjd enligt beviljat bygglov pa 3,5 meter och en nockhdjd om 6,9
meter.

Forvaltningen uppmanade fastighetsdgaren att omarbeta sitt férslag dd byggnaden anségs allt for
dominerande och vara placerad for nara grans for att kunna underhélla byggnaden pa ett lampligt
satt utan att behdva betréda grannfastigheten.

Sokanden minskade byggnaden 1 meter i bredd sd att byggnaden hamnade p3 ett avstdnd om 1 m
frén fastighetsgransen och meddelade att byggnaden inte Iangre kommer ha en golvbrunn,
tappstallen eller anslutas till det befintliga avioppet. Enbart anslutning till befintlig stenkista for
omhdndertagande av dagvatten.

Vidare inkom en forklaring till férvaltningen att byggnaden skulle anvandas till forvaring av
maskiner, redskap och bransletankar fér sbkandens féretag. Férvaltningen bad om ett fortydligande
om byggnaden egentligen skulle prévas som en verksamhetsbyggnad. Sékanden inkom d& med en
ny férklaring om att byggnaden inte ska anvandas till verksamheten utan ska prévas endast som en
komplementbyggnad till bostaden.

S6kanden har gjort det tydligt att dtgarden inte ska prévas som en verksamhetsbyggnad. I frdga om
byggnaden kan prévas som en komplementbyggnad enligt 9 kap. 31a § PBL eller om den ar att
anses som en byggnad som ska prdvas enligt 9 kap. 31 § PBL har férvaltningen kommit fram till
foljande.

Ar &tgirden en komplementbyggnad for hushdllets behov?

En komplementbyggnad &r ett begrepp som anvénds i plan- och bygglagen och i praxis for att
beskriva en byggnad som kompletterar en huvudbyggnad pa en tomt, utan att i sig sjalv utgéra en
huvudbyggnad.

En komplementbyggnad &r en fristdende, mindre byggnad pa en tomt som tjdnar huvudbyggnaden
och anvénds for andamal som ar underordnade bostadsfunktionen.

Av denna definition kan faststallas att byggnaden med hansyn till sin storlek och omfattning inte
uppfyller kraven for att kunna prévas som en komplementbyggnad enligt 9 kap. 31a § PBL.

Kan 3tgarden provas enligt 9 kap. 31 § PBL?

Byggnadens storlek och placering

En &tgard som provas enligt 9 kap. 31 § PBL far inte strida mot eventuella omrédesbestammelser,
inte forutsatta planlaggning och ska uppfylla de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL i de delar som inte har prévats i
eventuella omrddesbestédmmelser. D3 fastigheten inte omfattas av ndgra omradesbestammelser och
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dtgdrden inte &r av sddan art att det férutsatter planlaggning ska arendet sdledes prévas mot
relevanta delar av 2 kap. och 8 kap. PBL.

Kravet pd god markhushalining enligt 2 kap. PBL innebar att marken ska anvandas pa ett
andamalsenligt och I&ngsiktigt hallbart satt, dér byggnadens omfattning och placering ar anpassad
till fastighetens forutsattningar och inte i onddan begransar méjligheten till ett rationellt utnyttjande
av vare sig den egna fastigheten eller angransande fastigheter. Ett garage av den aktuella storleken
innebdr att en betydande yta av fastigheten tas i ansprak av ett byggnadsverk med en volym som
narmar sig karaktéren av en huvudbyggnad snharare @n en ordindr komplementbyggnad. Detta kan
medfdra att markanvandningen “smahus” férandras pé ett satt som inte kan anses skaligt i
forhallande till fastigheten, omgivningen och befintlig bebyggelsestruktur. Byggnadens volym,
utformning och placering star med andra ord inte i rimlig proportion till fastighetens storlek och
forutsattningar och darmed uppfyller den inte kravet pd anpassning till omgivningens karaktar.

Byggnadens pdverkan pad nérliggande fastigheter

Vidare lokaliseras byggnaden pd ett satt som innebar att en mycket stor volym hamnar i omedelbar
narhet till grannfastigheten | Vilket riskerar att strida mot kraven om lamplig placering med
hansyn till stads- och landskapsbilden samt riskerar att innebara en betydande omgivningspaverkan.
Byggnadsverk ska enligt 2 kap. 9 § PBL placeras och utformas sd att de inte medfér betydande
olagenheter fér omgivningen. I denna bedémning ingdr hansyn till grannars ljusforhéllanden,
privatliv, utsikt, samt till byggnadens skala och péverkan p& narmiljon.

Det aktuella garagets volym och hé6jd gor att byggnaden dominerar och har en negativ inverkan pd
I scrskilt med tanke pd att den placeras mycket néra tomtgrénsen. Trots att
grannfastigheten idag ér obebyggd pdverkar garagets placering grannens mojligheter att nyttja sin
tomt pd ett normalt och skaligt satt. il & tidigare prévad for bostadsandamal och vid
framtida bebyggelse skulle placering av byggnader behdva ta hansyn till aktuellt garage gallande
bland annat brandspridning mellan byggnader, skuggning och sikt. D& aktuell &tgard dérmed utgor
en inskrankning p& en annans fastighet kan det inte anses ha en ringa paverkan och bedéms
sdledes inte uppfylla kraven enligt 2 kap. 6 och 9 §§ PBL.

Yttrande fran berord granne
Fastighetsagaren till il har yttrat sig om forslaget och anfér att den féreslagna
byggnadsdtgarden ar olamplig med hansyn till bdde byggnadens volym och héjd.

Rtgérden anses dven medféra pataglig negativ p&verkan, bland annat genom att en vésentlig del av
fastigheten riskerar att hamna i skugga under stérre delen av eftermiddagen och att detta innebar
en forsamrad funktion och nyttjandeméjlighet av fastigheten samt en sannolik véardeminskning vid
en framtida dverlatelse.

Vidare menar han att byggnaden ar olampligt placerad i forhallande till tomtgrans, i strid med de
hansyns- och lamplighetskrav som f6ljer av plan- och bygglagen, sarskilt avseende anpassning till
omgivningen och begransning av olagenheter for narboende.

Han framhaller att det finns alternativa placeringar inom den egna fastigheten som battre skulle
uppfylla kraven p& god hushalining med mark samt undvika betydande oldgenheter for angransande
fastigheter.

Sokandes bemétande av grannes erinran

Sokanden anger i sitt bemoétande av grannens erinran att angransande fastigheten ar obebyggd
skogsmark och saknar bade bebyggelse och vistelseytor, vilket innebar att den inte kan paverkas av
skuggning eller insyn pd ett satt som utgér betydande oldgenhet enligt praxis och 9 kap. 31b § PBL.
Skuggning av skogsmark betraktas inte som en faktisk olagenhet och berdkningar visar dessutom
att garaget inte ger ndgon markbar skuggpdverkan pa tomten. Fastigheten ar dessutom mer &an
dubbelt s3 stor, vilket innebér att ett framtida bostadshus enkelt kan placeras utanfor eventuellt
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skuggpdverkade ytor, och grannen har sjdlv angett att han 6vervager att salja tomten, vilket
ytterligare férsvagar argumentet om framtida oldgenheter.

Pastdenden om minskat marknadsvarde saknar underlag eftersom ingen vardering eller
expertbeddémning presenterats. Invandningarna om att garaget ar “for stort” eller ligger “fér nara”
gransen &r subjektiva och stdds inte av konkreta uppgifter; byggnaden féljer tillampliga regler och
avstdnd. Placeringen &r den enda praktiskt méjliga utifrdn tomtens utformning, och byggnadens
storlek ar rimlig och val anpassad till behovet.

Sokandens yttrande éver forvaltningens bedémning

Sokanden framhaller att byggnaden placeras minst en meter fradn tomtgrénsen och att
avstandskraven darmed uppfylls. Bedémningen att byggnaden skulle vara for stor saknar enligt
sokanden objektiva jamforelsetal och anses vara subjektiv; byggnaden bedéms som val anpassad till
fastigheten och omgivningen.

Synpunkter frdn granne om skuggning har redan bemétts i tidigare underlag, men stkanden anser
att dessa kommentarer inte tagits med i férvaltningens kommunicerade bedémning och begar att de
beaktas i den slutliga bedémningen.

Med héanvisning till likhetsprincipen pekar sékanden pa ett narliggande fall dar ett mer dominerande
garage har fatt bygglov, och begar att arendet ska behandlas pd samma sitt.

S6kanden beskriver vidare att byggnaden behdvs for den yrkesverksamhet som bedrivs pé
fastigheten och for saker och ordnad férvaring av maskiner och utrustning. Byggnaden anses bidra
till en mer valordnad och estetiskt tilltalande tomt i linje med PBL:s krav pd god helhetsverkan.

Sokanden har darefter andrat sitt uttalande om att byggnaden skulle anvandas till verksamhet.

Samlad bedémning

Sokanden hanvisar i sitt yttrande till narliggande garage och begér att aktuell dtgérd ska behandlas
enligt likabehandlingsprincipen. Likabehandlingsprincipen innebar att jamférbara drenden ska
beddmas lika, men forutsdtter samtidigt att forutsattningarna ar vasentligen desamma. Det garage
som sokanden hanvisar till skiljer sig i b&dde placering och utformning fran férevarande ansékan och
ar anpassat till den specifika fastighetens forutsattningar. Det kan darfor inte anses vara direkt
jamforbart med aktuell dtgard, varfor det inte finns grund for att tillampa likabehandlingsprincipen i
detta fall.

Vid en samlad bedémning enligt 2 kap. och 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900), och efter
inhdmtande av ber6rda grannars yttranden, bedémer forvaltningen att den foreslagna dtgarden inte
ar lamplig. Byggnadens omfattning och volym ar inte anpassad till fastighetens férutsattningar,
vilket strider mot kraven p& anpassning och varsamhet.

Den foreslagna placeringen bedoms dessutom medféra en pétaglig negativ pdverkan pd stads- och
landskapsbilden, i strid med kraven i 2 kap. 6 § samt 8 kap. 1 § PBL om god helhetsverkan och
hansyn till omgivningen. Atgérden innebér vidare en begrénsning av grannfastighetens majligheter
till rimligt utnyttjande, vilket inte &r forenligt med kraven pd hansyn till grannars intressen enligt 2
kap. 9 § PBL.

Sammantaget bedéms dtgérden inte uppfylla plan- och bygglagens krav pd lamplig placering,
utformning och anpassning till platsen. For att kunna bedémas som lamplig behéver byggnaden
minskas i storlek och/eller lokaliseras pé ett annat satt som innebar battre anpassning till fastigheten
och omgivande bebyggelse.

Det s6kanden framfor féranleder inget annat stallningstagande frén forvaltningens sida.

Forvaltningen foreslar darmed samhallsbyggnadsnamnden att avsld anstkan om nybyggnad av
garage/forrdd med st6d av 9 kap. 31 och 31a §§ PBL.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Upplysningar

Forkortningar: Plan- och bygglagen 2010:900, Plan- och byggférordningen 2011:338 (PBF), Aldre
Plan- och bygglagen 1987:10 (APBL), Miljébalken 1998:808 (MB) och Kulturmiljélagen 1988:950
(KML).

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Bygglov avslas for nybyggnad av garage/forrdd med stod av 9 kap. 31 och 31a §§ PBL.

Avgifter
Tidsfristen bérjade I6pa 2025-11-19 och beslut fattades 2026-01-27, vilket innebar att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har hallits.

Avgiften for beslutet ar 9 timmar x 1 300 kr = 13 000 kr, enligt tabell A19.1 i taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Arendet lamnas utan eget stallningstagande.

Yrkanden
Patrik Appelkvist Larsson (C), Géran Bergander (S) och Hakan Svanberg (M) yrkar bifall till
forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens forslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/1123/227-1

Handlingar som tillhér beslutet:
Verksamhetsbeskrivning, Inkommen 2025-08-17
Sektionsritning, Inkommen 2025-08-17

AnsOkan, Inkommen 2025-08-17

Rev planritning, Inkommen 2025-09-18
Sammanstallning e-tjanst, Inkommen 2025-09-24
Rev sektionsritning, Inkommen 2025-10-07

Rev situationsplan, Inkommen 2025-10-07
Fasadritning med marklinjer, Inkommen 2025-10-07
Yttrande, Inkommen 2025-10-27

Skrivelse, Inkommen 2025-10-28

Skrivelse, Inkommen 2025-10-28

Bemotande, Inkommen 2025-11-13

Bemotande, Inkommen 2025-11-13

Fasadritning med marklinjer, Inkommen 2025-11-13
Bemdtande, Inkommen 2025-11-13

Skrivelse, Inkommen 2025-11-19

Skrivelse, Inkommen 2025-11-20

Bilagor:
1. Fotografi 6ver ndrliggande garage
2. Oversiktskarta
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3. Karta over fastigheten
Skickas till

Sandlista
Sokande:

Delges:
- Fastighetsagaren:

- Sokande:

Om du vill éverklaga
Ar du missn6jd med detta beslut kan du éverklaga det. Overklagandet ska vara skriftligt.

Overklagandet ska du stélla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det till
kontaktcenter@nynashamn.se eller via post till: Nyndshamns kommun, Samhallsbyggnadsnamnden,
149 81 Nynashamn.

Om du delgivits beslutet
Ditt 6verklagande ska ha kommit in till Samhallsbyggnadsnémnden inom tre veckor fran den dag da
du tog del av beslutet.

Om du inte delgivits beslutet
Ditt 6verklagande ska ha kommit in till Samhéllsbyggnadsnémnden inom fyra veckor frédn den dag
da beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

I dverklagandet ska du skriva

- Vilket beslut du éverklagar.

- P4 vilket satt du tycker att beslutet ar felaktigt.
- Hur du vill att det &ndras.

- Ditt namn och dina kontaktuppgifter.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Sandvik 2:1, Sorunda - Beslut om byggsanktionsavgift

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Byggsanktionsavgift tas ut med stéd av 11 kap. 51 § Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, av
fastighetens dgare Sandviks Tomtagarforening med organisationsnummer 812400-0673, om 76 557
(sjuttiosextusen femhundrafemtiosju) kronor for att utan startbesked ha pabdrjat dtgarder innan
startbesked getts, se bilaga 1 med aktuellt omrdde inringat.

Sammanfattning

En tillsynsanmalan avseende olovligt upplag och markatgarder pa tidigare angsmark inkom till
forvaltningen. Omrddet som anmalan avsag tillh6r tomtagarféreningen i omrédet och ligger inom
detaljplanerat omrdde med beteckningen allmén platsmark for park och dyl. Férvaltningen gjorde ett
platsbesok dar det kunde konstateras att markatgarder har utforts. Efter att en inmatning utfordes
kunde det konstateras att 626 kvadratmeter ar uppfyllt mer an 0,6 meter, vilket ar en
marklovspliktig dtgard. Forvaltningen kan konstatera att det inte forflutit 5 8r sedan dtgérderna
utférdes och har inte funnit skal for nedsattning avgiften. Detta beslut avser att en
byggsanktionsavgift ska tas ut for att ha pdborjat en dtgard utan startbesked.

Arendet

Den 10 december 2024 inkom en tillsynsanmalan avseende att ett upplag och markatgarder utforts
inom del av angsmark inom fastigheten. Tillsynsanmalaren beskriver i korthet att dikesmassor har
lagts pd gammal angsmark som ett upplag och under hésten jamnats ut. Vidare beskrivs att
héjningen av marken &r cirka 1,3 meter pd den lagre delen, se bilaga 3.

Darefter skickade Samhallsbyggnadsférvaltningen (forvaltningen) begaran om forklaring till
fastighetsagaren, men fick ingen &terkoppling. Information om platsbesok skickades sedan till
fastighetsagaren. Forvaltningen gjorde den 5 mars 2025 ett platsbesdk dar det kunde konstateras
att fyllnadsmassor har tillforts pd omradet som ar utpekat i tillsynsanmalan, viket enligt detaljplanen
ar allman platsmark. Massorna &r jamnt fordelade Gver omrddet och avslutas med slant mot dikena
som omger omradet. Massorna bestdr av vass, gras, stenar och rétter. Forvaltningen bedémer att
marken troligtvis ar uppfyllt mer &n 0,5 meter. Protokollet kommunicerades med fastighetsagaren,
se bilaga 4.

Fastighetsagaren via en styrelsemedlem inkommer via epost med information om de inte fatt
information om tillsynsarendet och att posten gick till en gammal styrelsemedlem som inte
vidarebefordrat detta. De ber om att fa anstdnd for att svara pd begaran om forklaring vilket
férvaltningen medger. Den 20 mars 2025 inkommer bemdétande fran fastighetsdgaren dar de
beskriver att tillsynsanmalaren ar kritisk till allt de gér i féreningen. Vidare menar de att massorna ar
flyttade inom deras fastighet och darfor inte kraver dtgard enligt miljobalken. Vidare menar de att
massorna inte har skapat en hég och bred vall samt att massorna kommer sjunka med tiden. Det
har aldrig funnits en @ng dar, men de har for avsikt att skapa en ang som aven blir en bra
landningsplats fér ambulanshelikopter, se bilaga 5.

D3 forvaltningen bedémde att marken troligtvis hade hdjts mer &n 50 centimeter s& gjordes det en
inmatning av det aktuella omrddet som visade pa att en hgjning av marken som &r 6ver 0,6 meter
har utforts pd 626 kvadratmeter. Detta konstaterades genom en jamforelse av tidigare inmatning
som ar utford 2016 jamfort med markens nuvarande héjdkurvor, se bilaga 6.

Fastighetsdgarens yttrande
Fastighetsagaren via styrelsen inkom den 27 november 2025 med ett yttrande 6ver information om
byggsanktionsavgift som kommunicerats med fastighetsagaren, se bilaga 7. Sammanfattningsvis
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menar de att styrelsen under perioder juni/juli 2024 temporart lagt upp jordmassor som harstammar
ifrdn dikning i omradet. De dteranvander massorna inom fastigheten d& det blir ménga transporter
att skicka i vdgmassorna vilket belastar vdgarna med tunga transporter och onddig belastning pa
miljon. Att spara massorna inom fastigheten ar bade ekonomiskt och &r naringsrika dikesmassor
som fungerar bra som underlag. Styrelsen menar att de kan styrka att massorna lagts upp juni/juli
2025.

Vidare forklarar styrelsen att de skulle sprida massorna pd en ungefér tre ganger sa stor yta vilket
hade gett en hojning av marken pd maximalt 20-30 centimeter. Det skulle dar anldggas en
blomsterang, men nar de fick veta om tillsynsanmaélan sd avvaktade de med fortsatt arbete och
darfor ar projektet inte avslutat. Pa grund av att ambulanshelikoptern brukar anvanda den aktuella
platsen som landningsplats s jamnades massorna ut.

Vidare menar styrelsen att man inte har fatt den utskickade begéran om forklaring samt kallelsen till
platsbesoket. Hade styrelsen fatt vetskap om detta sd hade de svarat pd bade begaran om
forklaring samt varit med vid platsbesdket.

Vidare férklarar styrelsen att Sandviks Tomtdgareférening ar en liten férening som omsatter ca 40
000 kr per &r och som &ger en fastighet som &r taxerad for under 1000 kr. Férutom agarskap av
fastigheten Sandvik 2:1 ar féreningens syfte att anordna trivsel fér boende i Sandvik, typ
midsommarfest, vinprovning, etc. Féreningen saknar dérmed resurser att betala sanktionsavgifter,
vars niva ar helt oskaligt i forhallande till foreningens ekonomi. Vidare anser styrelsen att det ar
olyckligt att forvaltningen genomfort denna utredning utan ndgon dialog med styrelsen, varpd de
enda som fatt uttala sig & den medlemmen som gjort anmalan. De menar att dtgarden inte ar
slutférd som férvaltningen troligtvis felaktigt antagit och darfor finns inget skal att besluta om
sanktionsavgift.

Fastighetsagarens yttrande

Fastighetsagaren via styrelsen inkom den 27 november 2025 med ett yttrande 6ver information om
byggsanktionsavgift som kommunicerats med fastighetsdgaren, se bilaga 7. Sammanfattningsvis
menar de att styrelsen under perioder juni/juli 2024 temporart lagt upp jordmassor som harstammar
ifrdn dikning i omradet. De dteranvénder massorna inom fastigheten dd det blir m3nga transporter
att skicka i vag massorna vilket belastar vdagarna med tunga transporter och onédig belastning pa
miljén. Att spara massorna inom fastigheten &r bade ekonomiskt och ar naringsrika dikesmassor
som fungerar bra som underlag. Styrelsen menar att de kan styrka att massorna lagts upp juni/juli
2025.

Vidare forklarar styrelsen att de skulle sprida massorna p& en ungefar tre ganger sé stor yta vilket
hade gett en hojning av marken pd maximalt 20-30 centimeter. Det skulle dér anldggas en
blomsterang, men nér de fick veta om tillsynsanmélan sd avvaktade de med fortsatt arbete och
darfor ar projektet inte avslutat. Pa grund av att ambulanshelikoptern brukar anvdnda den aktuella
platsen som landningsplats sd jamnades massorna ut.

Vidare menar styrelsen att man inte har fatt den utskickade begdran om férklaring samt kallelsen till
platsbesoket. Hade styrelsen fatt vetskap om detta sd hade de svarat pd bade begaran om
forklaring samt varit med vid platsbesdket.

Vidare forklarar styrelsen att Sandviks Tomtagareférening ar en liten férening som omsatter ca 40
000 kr per &r och som &ger en fastighet som &r taxerad for under 1000 kr. Férutom agarskap av
fastigheten Sandvik 2:1 ar féreningens syfte att anordna trivsel fér boende i Sandvik, typ
midsommarfest, vinprovning, etc. Féreningen saknar darmed resurser att betala sanktionsavgifter,
vars niva ar helt oskaligt i forhallande till foreningens ekonomi. Vidare anser styrelsen att det &r
olyckligt att forvaltningen genomfort denna utredning utan ndgon dialog med styrelsen, varpd de
enda som fatt uttala sig &r den medlemmen som gjort anmalan. De menar att dtgérden inte &r
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slutford som forvaltningen troligtvis felaktigt antagit och darfér finns inget skal att besluta om
sanktionsavgift.

Férvaltningens bedémning

For fastigheten galler byggnadsplan B523, som ar att betrakta som en detaljplan, vilken vann laga
kraft 11 november 1957. Fastigheten &gs av tomtagarféreningen i omradet och det aktuella omradet
dar mark3tgarder har utforts &r allman platsmark for park eller dylikt.

Enligt 9 kap 47 § PBL kravs marklov for schaktning eller fyllning inom ett omrdde med detaljplan om
hojdlaget andras mer an 0,5 meter. Inom marklov har en andring gjorts i PBL den 1 december 2025
och enligt 6vergdngsbestammelserna nar det géller drenden av straffrattslig karaktar sa ska de nya
bestammelserna tillampas om dtgarden enligt de nya bestémmelserna inte ar en Gvertradelse eller
leder till en lindrigare p&fdljd. Innan dndringen gjordes i PBL sd kravdes marklov for schaktning eller
fyllning inom ett omréde med detaljplan om det avsevart dndrade hojdlaget inom en tomt eller for
mark inom en allman plats. Enligt den tidigare rattspraxis sd &r en andring av hojdlaget med mer an
0,5 meter att anses som en avsevard andring. Det innebar att det &r samma bedémning bade innan
de nya andringarna i PBL och efter vad galler att en dndring av héjdlaget med mer an 0,5 meter
kraver marklov.

Forvaltningens bedémning &r att oavsett om dtgarden ar temporar eller att den inte &r fardigstalld
sd krévdes det marklov for tgarden innan den pdboérjades. En byggsanktionsavgift tas ut for att en
atgard har paborjats innan startbesked getts, det &r alltsd inte en frdga om &tgdrden &r avslutad
eller ej. Fastighetsagaren har i sitt yttrande uppgett att dtgarden p&borjades i juni/juli 2024 vilket
gor det till en frdga om att byggsanktionsavgift ska tas ut.

Vad fastighetsagaren anfér om féreningens ekonomiska situation utgor inte grund for nedsattning
eller befrielse fran byggsanktionsavgift, eftersom avgiften faststalls enligt de berékningsgrunder som
anges i plan- och byggférordningen. En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om dvertradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. De som kan motivera att en avgift inte tas ut ar
uttbmmande och omfattar situationer dar det kan anses oskaligt att paféra en avgift. Det som
raknas upp &r om den avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte kunnat fullgjort sina skyldigheter,
oférutsedda héndelser som inte kunnat forutses eller pdverkats, eller om den avgiftsskyldige vidtagit
dtgarder for att undvika att 6vertradelsen skulle intraffa. Ekonomiska forhallanden namns inte som
ett skal for att undantas frdn byggsanktionsavgift.

Fastighetsagaren menar vidare pd att det inte fatt mojlighet att svara pa begdran om forklaring
samt vara med vid platsbesoket da de inte fatt ta del av detta underlag. Férvaltningen har
kommunicerat underlaget till den adress som fanns att tillga i fastighetsregistret, att dessa uppgifter
inte var uppdaterade av fastighetsagaren ar inget som forvaltningen kan styra over. Utéver detta sd
kontaktades forvaltningen av styrelsen via epost och fick d& ansténd att inkomma med svar pa
begéran om forklaring. Vidare har fastighetsagaren fatt information om byggsanktionsavgiften dar
de fatt mojlighet att yttra sig dver avgiften. Forvaltningen bedémer dérfor att fastighetségaren har
fatt mojlighet att yttra sig i drendet.

Forvaltningens bedémning &r att det inom det utpekade omrddet har utforts en lovpliktig
markdtgard utan att lov eller startbesked har meddelats. Omrédet som den lovpliktiga mark3tgarden
avser ar 626 kvadratmeter dar det vid berdkningen av detta omrdde har tagits hansyn till
matosdkerheten som inom aktuellt omrdde som ar cirka 1,5-3 centimeter. Férvaltningen har anvént
sig av laserpunkter frdn dr 2016 och jamfort med inmatningen som utférdes &r 2025. Omrddet som
ar utpekat har darav en héjdskillnad pd 0,6 meter eller mer.

Enligt tillsynsanmalan upptacktes dtgarden 1 augusti 2024 och férvaltningen kan via ortofoto
konstatera att det maj 2024 inte hade lagts dit ndgra massor, se bilaga 8. Ut6ver detta sd kan man
se att massorna har planats ut ifran det att bilderna i tillsynsanmalan skickats in och fram till det
tillsynsbesok som forvaltningen utférde i mars 2025. Forvaltningens beddémning ar darfér att
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dtgdrden pdbodrjades mellan maj 2024 och mars 2025. Vidare bekréftades dven detta i
fastighetsagarens yttrande dar det beskrivs att massorna lagts upp juni/juli 2024. Det innebar att
det inte har passerat fem 3ar sedan dtgarden p&borjades varpd forvaltningen ska prova frdgan om
byggsanktionsavgift.

Forvaltningens sammantagna bedémning &r att en byggsanktionsavgift ska tas ut for att ha paborjat
en dtgard utan marklov och startbesked. Den totala byggsanktionsavgiften for att ha paborjat denna
dtgérd ar 76 557 kronor.

Proportionalitetsbeddmning

Rtgérden har p&borjats utan startbesked och darfor finner forvaltningen att det inte &r oskéligt att ta
ut en byggsanktionsavgift for den utférda dtgarden. Som fastighetsagare har man en skyldighet att
ta reda pa vilka regler som galler och vilka lov eller anméalan som kravs innan man goér atgarder pa
sin fastighet. Forvaltningen bedémer darfor att fastighetsagarens yttrande att massorna lagts dit
temporart, att arbetet inte ar avslutat och att féreningen inte har ekonomi for att betala en
sanktionsavgift inte kan utgéra ndgot skal for att satta ned sanktionsavgiften da det ar konstaterat
att en lovpliktig &tgérd har utforts. Atgarden som har utforts &r dven valdigt omfattande d& det &r
6ver 600 kvadratmeter som hojts med mer an 0,6 meter. Det har inte framkommit ndgot annat i
arendet som ger skal fér en nedsattning av avgiften. Forvaltningens sammantagna bedémning ar att
det darfor saknas skal for att satta ned byggsanktionsavgiften och beloppet bedoms std i rimlig
proportion till den dvertradelse som utforts.

Gallande bestammelser enligt 11 kap. PBL
Byggsanktionsavgifter

51 § Om négon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av ndgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10§§ eller mot en bestammelse i en
EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt féreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 12 §.

53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Gvertradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behéver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. Att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte formatt sig sjdlv eller genom ndgon annan
fullgéra sin skyldighet,

2. Att 6vertrédelsen berott pd en omstandighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunnat paverka

3. Vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en Overtradelse skulle intraffa. 54 § En
byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlamning vid ett ssmmantrade med
tillsynsmyndigheten.

57 § En byggnadsavgift ska tas ut av

1. Den som nar 6vertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser.

2. Den som begick évertradelsen, eller

3. Den som fatt en fordel av dvertradelsen.

Byggsanktionsavgifter beraknas enligt 9 kap. PBF och utgdr frén prisbasbeloppet som for dret 2025
ar 58 800 kronor.
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Byggsanktionsavgift far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 11 kap. 52 § PBL.

Upplysningar
Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) och Plan- och byggférordningen 2011:338. (PBF)

Byggsanktionsavgift ska betalas inom tvd ménader frdn det att den avgiftsskyldige tagit emot
beslutet. Avgiften faktureras separat.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Byggsanktionsavgift tas ut med stéd av 11 kap. 51 § Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, av
fastighetens agare Sandviks Tomtdgarférening med organisationsnummer 812400-0673, om 76 557
(sjuttiosextusen femhundrafemtiosju) kronor for att utan startbesked ha pabdrjat dtgarder innan
startbesked getts, se bilaga 1 med aktuellt omrdde inringat.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Arendet lamnas utan eget stallningstagande.

Yrkanden
Goran Bergander (S) och Hakan Svanberg (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/1084-1/227 — 1

Bilagor

1. Aktuellt omrdde inringat
Tillsynsanmalan
Protokoll frén platsbesok
Yttrande frdn fastighetsagaren, 2025-02-20
Yttrande frén fastighetsagaren, 2025-11-27
Inmatning av aktuellt omrédde
Ortofoto ar 2021-2024
Information om byggsanktionsavgift
Berakning av byggsanktionsavgift

WO NoUAWN

Upplysningar
Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) och Plan- och byggférordningen 2011:338. (PBF)

Byggsanktionsavgift ska betalas inom tvd manader frén det att den avgiftsskyldige tagit emot
beslutet. Avgiften faktureras separat.
Skickas till

Sandlista
Delges
- Fastighetsdgaren
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Hur man overklagar

Du kan &verklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
Overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet ar

felaktigt och hur du vill att det andras.
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§ 13/26 SBN/2024/0859/061

Kameradvervakning Estd Skatepark

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. avsld e-forslaget om kameradvervakning i skateparken pa Est6, med hanvisning till att
kommunen saknar kameradvervakningsorganisation, att kostnadsbilden &r omfattande samt
att det i nulaget saknas tillrackligt underlag for att motivera kameradvervakning enligt
gallande lagstiftning.

2. Overlamna drendet till kommunstyrelseférvaltningens sakerhetsavdelning for kannedom.

Sammanfattning

Ett e-férslag med 200 réster har inkommit med 6nskemadl om att inféra kameradvervakning vid
skateparken p& Esto. Forvaltningen bedémer att Nyndshamns kommun i dagsldget saknar sdval
teknisk som organisatorisk kapacitet for att bedriva kameradvervakning i enlighet med kraven frdn
Integritetsskyddsmyndigheten (IMY).

Inforande av kamerabvervakning pa offentlig plats innebar betydande uppstarts- och driftkostnader
samt kraver dokumenterad brottslighet, proportionalitetsbeddmning, séker driftmiljé, GDPR-
anpassade rutiner och sakerhetsklassning av leverantor vid extern drift.

Mot denna bakgrund foreslér forvaltningen att e-forslaget avslas.

Ekonomiska konsekvenser
En dversiktlig kostnadsbeddmning visar foljande:

Egen kommunal organisation:
e Uppstart: ca 0,5-1,0 mnkr
e Drift: ca 0,3-0,6 mnkr/ar

Extern kameradvervakningstjanst:
e Uppstart: ca 0,3-0,6 mnkr
e Drift: ca 0,13-0,29 mnkr/&r

Vid bada alternativen tillkommer krav pd GDPR-anpassning, PUB-avtal, sdkerhetsklassning av
driftmiljé samt hantering av dtkomstloggar.

Forslaget innebar darfor betydande ekonomiska konsekvenser, vilka inte ryms inom namndens
befintliga budgetramar.

Aterrapportering
Arendet kraver ingen ytterligare uppfdljning.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. avsld e-forslaget om kameradvervakning i skateparken pa Estd, med hanvisning till att
kommunen saknar kameradvervakningsorganisation, att kostnadsbilden &r omfattande samt
att det i nulaget saknas tillrackligt underlag for att motivera kameradvervakning enligt
gallande lagstiftning.
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2. oOverlamna arendet till kommunstyrelseférvaltningens sakerhetsavdelning for kannedom.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Arendet [amnas utan eget stallningstagande.

Yrkanden
Goran Bergander (S) och Hakan Svanberg (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande SBN/2024/0859/061-3
E-férslag - Kameradvervakning skateparken Esto
Beslut SBN 2024-10-22 § 176

Skickas till

Tjansteutldtande SBN/2024/0859/061-3
Forslagsstallare

Kommunstyrelseforvaltningens sakerhetsavdelning
Akten
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§ 14/26 SBN/2025/1122/511

Lokal trafikforeskrift om begrénsat axel- och boggitryck pa
Hamngatan

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att
1. P3 Hamngatan mellan Vikingavagen och Viagatan far motordrivet fordon eller dartill
kopplade fordon inte féras om axeltryck dverskrider 8 ton och boggitryck dverskrider 12 ton.
Begransningen galler inte buss i linjetrafik.
Héva kommunens beslut 0192 2002:067.
Foreskriften ska trada i kraft den 2 februari 2026
Uppdra till férvaltningen att meddela foreskrift i enlighet med ndmndens beslut.

mhwn

Sammanfattning
For att sakerstélla busstrafiken foreslds att buss i linjetrafik undantas fran begransning om axel- och
boggitryck p& Hamngatan.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget innebar inga ekonomiska konsekvenser

Aterrapportering
Arendet kraver ingen uppf6ljning

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att
1. P& Hamngatan mellan Vikingavagen och Viagatan far motordrivet fordon eller dartill
kopplade fordon inte féras om axeltryck dverskrider 8 ton och boggitryck déverskrider 12 ton.
Begransningen galler inte buss i linjetrafik.
Hava kommunens beslut 0192 2002:067.
Foreskriften ska trada i kraft den 2 februari 2026
Uppdra till férvaltningen att meddela foreskrift i enlighet med namndens beslut.

uhrWN

Arbetsutskottets forslag till beslut
Arendet lamnas utan eget stallningstagande.

Yrkanden
Goran Bergander (S) och Hakan Svanberg (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/1122/511-1
Karta

Skickas till
Akten
Handlaggare
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§ 15/26 SBN/2025/1087/344

Renovering av VA-ledningar EstOvagen

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ta i ansprak 15 miljoner kronor ur den investeringsram som
ar avsatt for SBN - VA 2025-2028, for att renovera huvudledningar for spill-, dag- och dricksvatten
samt dar tillhérande servisledningar i Estévagen.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaltningen genomfér renovering av ledningar i Estévagen i sddra delen av
Nynashamns tatort. Arbetet omfattar ledningar for spill-, dag- och dricksvatten. Dar
servisledningarna inte redan &r utbytta i nartid sker dven utbyte av dessa.

Detta beslut avser renovering av ledningar for spill- och dagvatten i hela Estévagen samt
dricksvattenleding i delen fran korsning med Valthornsvagen och fram till Videgatan.

Ekonomiska konsekvenser

Samhallsbyggnadsforvaltningen uppskattar att utgiften for dtgarden uppgar till 15 miljoner kronor,
exklusive moms, inklusive 10% budgetreserv. Finansiering sker genom att iansprakta 15 miljoner
kronor ur SBN - VA for reinvestering.

Investeringen innebar en dkad kapitalkostnad forsta dret om 708 000 kronor berdaknat pa en
avskrivningstid pd 50 ar och en ranta pé 2,75%. Investeringen beraknas kunna avslutas kvartal 3
2026. Investeringen finansieras genom VA-anldaggningsavgifter och brukningsavgifter. Utover
investeringsutgiften pa 15 miljoner kronor forvantas projektet belasta VA-verksamhetens
driftsbudget for 2026 med cirka 600 000 kronor. Detta avser kostnader for provisoriska anordningar
samt byggherrekostnader sdsom trafikanordningsplan (TA-plan), schakt och 6ppningsanmélan.

Aterrapportering
Arendet foljs upp i tertialrapporteringen

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ta i ansprdk 15 miljoner kronor ur den investeringsram som
ar avsatt for SBN - VA 2025-2028, for att renovera huvudledningar for spill-, dag- och dricksvatten
samt dar tillhdérande servisledningar i Estdvagen.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Arendet lamnas utan eget stallningstagande.

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till férvaltningens férslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/1087/344-1
Investeringskalkyl

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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2026-01-27
Skickas till

Akten, Investeringsbreviddan

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 16/26 SBN/2025/1118/209

Revidering av samhallsbyggnadsnamnden delegationsordning
2026

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att
1. anta forvaltningens forslag till reviderad delegationsordning fér samhallsbyggnadsnamnden.
Delegationsordningen faststélls att galla fran och med 1 mars 2026.

Sammanfattning

Namndens delegationsordning klargor vem som far fatta beslut om vad, i némndens namn.
Delegationsordningen uppdateras for att hallas aktuell i forhallande till exempelvis lagtexter,
namndens reglemente och férvaltningens arbetssatt.

Forvaltningen har foreslagit ett antal andringar for att delegationsordningen ska stdmma 6verens
med gallande detaljorganisation inom samhallsbyggnadsférvaltningen.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget innebar inga ekonomiska konsekvenser.

Aterrapportering
Arendet kraver ingen aterrapportering

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att
1. anta forvaltningens forslag till reviderad delegationsordning for samhallsbyggnadsnamnden.
Delegationsordningen faststalls att galla fr&n och med 1 mars 2026.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Arendet lamnas utan eget stéllningstagande.

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens forslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande SBN/2025/1118/209-1

1 - Samhallsbyggnadsbyggnadsnamndens delegationsordning — fran 1 mars 2026 2 -
Samhallsbyggnadsbyggnadsnamndens delegationsordning — med markerade férslag till férandringar
3 - Samhallsbyggnadsbyggnadsnamndens delegationsordning, galler frén 1 april 2025

Skickas till
Akten
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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1 PROTOKOLL Sida 30(38)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden
kO m m u ﬂ Sammantradesdatum
2026-01-27
§17/26 SBN/2025/0011/061

Inkomna e-forslag - januari 2026

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ge samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att utreda
1. Séatt upp fler "sakra" cykelstall vid stationer, busshdllplatser, idrottsplatser, affarer och pa
andra platser dit folk garna vill cykla.

2. En upprustning av fotbollsplanen vid Lejdarvagen, Kélvéagen o Aktervagen.
3. Gor Kalvobron sakrare for gdende och cyklister.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avslé e-férslagen
4. Forbattra cykelvagarna i Nynashamn
5. Cykelvdg Stora Vika-Nynashamn
6. Gangvag+cykelbana frdn Ica Maxi till hamnen

Sammanfattning

Inkomna e-forslag som uppfyller villkoren publiceras p& kommunens hemsida dar det gér att rosta.
Om e-forslaget far 30 roster eller fler fordelas det till ansvarig forvaltning. E-férslaget redovisas for
ansvarig styrelse eller namnd som beslutar om forslaget ska dverlamnas till férvaltningen fér vidare
utredning och beredning av férslag till beslut.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har mottagit sex e-forslag under perioden 4 november-11 december
2025. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar huruvida férvaltningen ska pbdrja en vidare
utredning av e- forslaget eller ej. Foljande e-férslag har inkommit:

e Forbattra cykelvégarna i Nynashamn (80 roster)

e Cykelvag Stora Vika-Nynashamn (35 roster)

e Satt upp fler "sakra" cykelstéll vid stationer, busshallplatser, idrottsplatser, affarer och pa
andra platser dit folk garna vill cykla (38 roster)

e Gangvag+cykelbana fran ICA Maxi till hamnen (35 roster)

e En upprustning av fotbollsplanen vid Lejdarvagen, Kélvéagen o Aktervagen (42 roster)

e  GOr Kalvobron sakrare for gdende och cyklister (40 roster)

Ekonomiska konsekvenser
Detta arende far i sig inga ekonomiska konsekvenser.

Rterrapportering
Aterrapportering sker i enskilda drenden dér forvaltningen har f&tt uppdrag om vidareutredning.
Slutligt férslag kommer att behandlas i samhallsbyggnadsnamnden.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ge samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att utreda
1. Satt upp fler "sdkra" cykelstall vid stationer, busshallplatser, idrottsplatser, affarer och pa
andra platser dit folk garna vill cykla
2. En upprustning av fotbollsplanen vid Lejdarvagen, Kélvagen o Aktervagen
3. Gor Kalvobron sakrare for gdende och cyklister

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avslé e-férslagen
4. Forbattra cykelvagarna i Nynashamn
5. Cykelvag Stora Vika-Nynashamn
6. Gangvag+cykelbana frén Ica Maxi till hamnen

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Arbetsutskottets forslag till beslut
Arendet ldmnas utan eget stéllningstagande.

Yrkanden
Goran Bergander (S) och Hakan Svanberg (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett férslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande SBN/2025/0011/061-26

E-férslag - Forbattra cykelvagarna i Nyndashamn inklusive fotografi, inkommit 2025-11-07E-férslag —
E-férslag - Cykelvag Stora Vika — Nynashamn, inkommit 2025-11-14

E-forslag - Satt upp fler sakra cykelstéll vid stationer, busshéllplatser, idrottsplatser, affarer,
inkommit 2025-11-18

E-forslag- Gdngvag+cykelbana fran ICA Maxi till hamnen, inkommit 2025-11-18

E-férslag - En upprustning av fotbollsplanen vid Lejdarvagen, Kélvagen o Aktervagen inklusive
fotografi, inkommit 2025-11-18

E-forslag - Gor Kalvobron sakrare for gdende och cyklister, inklusive fotografier, 2025-11-17

Skickas till

Akten

Akt SBN/2025/1015/061 - E-forslag - Forbattra cykelvagarna i Nyndashamn

Forslagsstallaren GGG

Akt SBN/2025/1043/061 - E-forslag - Cykelvdg Stora Vika — Nynashamn

Akt SBN/2025/1047/061 - E-forslag - Satt upp fler sdkra cykelstall vid stationer, busshallplatser,
idrottsplatser, affarer

Forslagsstallarna | och

Akt SBN/2025/1052/061 - E-forslag- Gangvag-+cykelbana frén IcaMaxi till hamnen

Akt SBN/2025/1051/061 - E-férslag - En upprustning av fotbollsplanen vid Lejdarvagen, Kdélvagen o
Aktervagen

Forslagsstallaren

Akt SBN/2025/1046/061 - E-férslag - Gor Kalvébron sdkrare for gdende och cyklister

Forslagsstallarna G oc" I

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 18/26 SBN/2025/0023/008

Meddelanderapport 2025-11-19-2025-12-23

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Idgga informationen till handlingarna.

Arendet
Meddelanden, inklusive lantmaterimeddelanden till samhallsbyggnadsnamnden.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga informationen till handlingarna

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Idgga informationen till handlingarna

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett férslag till beslut, arbetsutskottets férslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Meddelanderapport 2025-11-19-2025-12-23

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 19/26 SBN/2026/0006/021

Redovisning av F-samverkan samhallsbyggnadsférvaltningen

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att lagga protokoll frdn F- samverkan 2026-01-08 till
handlingarna.

Sammanfattning
Innan beslut i samhallsbyggnadsnéamnden samverkas arenden som sérskilt beror personal pd
férvaltningen

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att lagga protokoll frdn F- samverkan 2026-01-08 till
handlingarna.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Protokoll F-samverkan 2026-01-08

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 20/26 SBN/2026/0003/002

Delegationsrapport 2025-11-28-2026-01-18

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut for perioden 28 november
2025 till och med 18 januari 2026.

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga informationen till handlingarna.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden har Gverlatit sin beslutanderétt till arbetsutskott, ordférande och
tjansteman enligt den av nédmnden antagna delegationsordningen. Vid namndsammantraden
redovisas de beslut som fattats pd delegation for namndens kédnnedom. Aktuella delegationsbeslut
redovisas i delegationsrapport och delegationslistor.

Kontakta kommunens registratur for att ta del av specifika handlingar som listas i beslutsunderlaget.
Ange diarie-/beslutsnummer.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut for perioden 28 november
2025 till och med 18 januari 2026.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Idgga informationen till handlingarna.

Beslutsgéng
Ordférande (C) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande SBN/2026/0006/002-1
Delegationsrapport NOVA
Delegationsrapport P360

SBF

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 21/26 SBN/2025/1091/219

Antagande av kvalitetsprogram fér Osmo

Kommunarkitekt Frida Oster och projektledare MEX Mattias Carlswérd informerar om
Kvalitetsprogram for Osmo infor antagandet p& sammantradet den 17 februari 2026.

Reservationer och sarskilda yttranden
Goran Bergander (S) inkommer med ett sarskilt yttrande som bilaggs protokollet, bilaga B.

Sammanfattning

Kvalitetsprogram for Osmo &r ett strategiskt dokument som ska végleda ortens l8ngsiktiga
utveckling mot en hallbar, attraktiv och sammanhallen livsmiljo. Programmet tar sin utgdngspunkt i
kommunens Vision 2040 och Hallbarhetsprogram 2023-2030 och kompletterar tidigare
styrdokument. Det tydliggér kommunens 6vergripande mal for omrédet och beskriver barande
stadsbyggnads principer: ett livskraftigt smdstadscentrum som méter glesare
tradgdrdsstadsbebyggelse och narhet till grénska, natur- och rekreationsomraden. Programmet ska
fungera som vagledning vid detaljplanering, markanvisningar och utformning av allman platsmark.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



Bilaga B

Nynashamn, 2026-01-27
Samhallsbyggnadsnamnden
§21/26

Sirskilt yttrande gillande Kvalitetsprogram f6r Osmo

Det ir ett ambitiost program som har biring pa programskedet i
detaljplanearbetet snarare dn pa sjilva detaljplanen som kriver en
vasentligt hogre detaljeringsgrad. Programmet dr 6versiktligt till
sin karaktir. En viktig sak dr att skalan 4r densamma i smastaden
som i tridgardsstaden, max 2-3 vaningar plus vind, med
trevaningsskalan i centrum och max 2 vaningar plus vind utanfor.
Klassiska smastadsfirger ska anvindas. Den frimsta skillnaden
mellan sméstaden och tridgardsstaden dr mingden gronska, som
ir hogre i tridgardsstaden med férgardar och fler tridplanteringar
lings gator och platser.

Nir detaljplanen tas fram krivs ett mer kvalificerat
kvalitetsprogram. Det ska inte bygga pa referensprojekt utan
handla om den bebyggelse och den milj6 som féreslas.
Stadsplanen ska ocksa forses med tydliga gestaltnings principer
Programmet svarar inte pa frigan om hur det blir i verkligheten.
Hur 16ser man parkeringen? I Osmo kommer det inte att bli
aktuellt med killarparkeringar. Det skulle bli for dyrt och leda till
for hog exploatering.

Det framgar inte heller hur gatorna kommer att gestaltas. Nir det
giller Nyblevigen har vi i tidigare programdiskussioner fé6r Osmo
lyft fram vikten av den blir tridplanterad pa bada sidor och att
cykelbanan foérliggs pa samma sida som idrottsplatsen. Vi har
ocksa redovisat skisser pa det.

Se bifogad sektionsritning.



2(2)

Bifogat forslag till Osmo allé, med tva obrutna tridrader for att
skapa en tydlig allé dr upprittar av Arkitekten Kjell Forshed.

Har man parkering mellan triden blir det for Iingt mellan triden
och en trist stenmiljé bara. Vi foreslir en sidoparkering lings
vdgen utanfor triden for besok till centrum. Foreslir ocksd att man
har en, bred trottoar for endast gdende, rullstolar och andra
oskyddade trafikanter pd norra sidan dir butiker mm finns med
madnga entrédorrar, caféuteplatser mm. Cykelstriken ligger pd
sédrasidan dir det ansluter till det framtida skolomrddet med
idrott. Gatusystemet inom centrumomrddet blir di konsekvent ett
system med gdngfartsgator utan separerade system. Detta forslag
till Osmo allé ir 1,5 meter smalare in kommunens forslag, vilket
ger mer yta till bostiderna.

Socialdemokraterna i Nyndshamn
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§ 22/26

Aktuellt fran politiken

Inget att rapportera.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 23/26

Aktuellt fran forvaltningen

Forvaltningschef Joachim Quiding informerar muntligt om p&dgdende och kommande arbeten med
Landfjarden.

Plan- och bygglovschef Rikard Strandberg informerar muntligt om p&dgdende arbete med
Overflyttning av miljéférbundet till samhallsbyggnadsférvaltningen.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 24/26

Ovriga frégor

Inga anmalda 6vriga frégor.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande





