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  Anslag 
Det justerade protokollet offentliggörs genom detta anslag. 
Beslutsinstans: Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott 
Sammanträdesdatum: 2024-12-18 
Anslaget sätts upp: 2024-12-18             Anslaget tas ned: 2025-01-09 
Förvaringsplats för protokollet: Kommunstyrelseförvaltningens kanslienhet 
 
 
Underskrift                     Utdragsbestyrkande 

           

Plats och tid 
Kommunhuset Nynäshamn, A-hus, Sammanträdesrum Örngrund, 2024-12-18 klockan 13.10-13.34 

Beslutande 
Marcus Svinhufvud (M), ordförande 
Mikael Persson (L) 
Patrik Isestad (S) 
Johann Wolf (SD) 
Per Ranch (SN) 
Göran Bergander (S) 

 

   
 

Övriga deltagare 
Carina Lundberg Uudelepp, kommundirektör 
Marie Stålbom Warg, controllerchef, via teams 
Joachim Quiding, fastighetschef 
Jenny Linné, förvaltningschef samhällsbyggnadsförvaltningen 
Dan Olén, ekonomichef 
Maria Gard Günster (C) 
Håkan Svanberg (M) 
Sara Schelander, lokalstrateg 
Amalia Tjärnstig, mark- och exploateringschef 
 

 

 
 

Paragrafer 
§§ 48-56 

Justeringens plats och tid 
Kommunstyrelseförvaltningens kanslienhet, kommunhus B plan 3, 2024-12-18 klockan 15.00 
 

Underskrifter 
 
 
Marcus Svinhufvud (M) 
ordförande 

Patrik Isestad (S) 
justerare 

 
 
 
Malin Söderlund 
sekreterare  
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Innehållsförteckning              

  Upprop och anmälningar om förhinder 
 

  Val av justerare 
 

§ 48/24  Fastställande av dagordning 
 

  Beslutspunkter 
 

§ 49/24 Delegationsbeslut för att inleda förstudie om lokaler inom ramen för LSS  
§ 50/24 Gröndalsskolan - Hus A, Etapp 2  
§ 51/24 Gröndalsskolan - Hus B  
§ 52/24 Investeringsmedel till nytt lönesystem  
§ 53/24 Återremitterade ärenden - Uppdaterade hyresavtal för lokaler i Nornan 32  

  Informationsärenden 
 

§ 54/24  Investeringsuppföljning 
 

§ 55/24  Samhällsbyggnadsprojekt 
 

§ 56/24  Övriga frågor 
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§ 48/24 

Fastställande av dagordning 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att fastställa dagordningen med 
följande tillägg under § 56, Övriga frågor: 

1. Patrik Isestad (S) anmäler en övrig fråga gällande hyra av bibliotek. 
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§ 49/24 KS/2024/0397/293 

Delegationsbeslut för att inleda förstudie om lokaler inom 
ramen för LSS 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att uppdra till 
kommunstyrelseförvaltningen att ta fram en förstudie avseende lokaler inom ramen för LSS. 

Ärendet 
I november 2024 fattade socialnämnden beslut, SON § 108, om en behovsanalys avseende 
verksamhetslokaler inom ramen för LSS, Lagen om stöd och service till vissa 
funktionshindrade. Prognosen, för personer i behov av bostad med särskild service enligt LSS, 
visar ett behov av att tillskapa 36 lägenheter till och med år 2033. Prognosen visar även en 
förväntad ökning gällande behovet av lokaler för daglig verksamhet. Socialnämnden beslutade att 
överlämna ärendet till kommunstyrelsen med syfte att ta fram en förstudie kring förslag på LSS-
lokaler för boende enligt LSS samt daglig verksamhet.  
 
Kommunstyrelseförvaltningens bedömning är att den förstudie som tas fram kan komma att 
innehålla en plan för investering av nya verksamhetslokaler som överstiger kommundirektörs 
delegationsnivå för förstudier om 400 prisbasbelopp, varpå beslut om inledande av förstudie ska 
hanteras av kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott.  

Förvaltningens förslag till beslut 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att uppdra till 
kommunstyrelseförvaltningen att ta fram en förstudie avseende lokaler inom ramen för LSS. 

Beslutsunderlag 
Beslut SON § 108, Lokaler inom ramen för LSS, nu och framåt 
Kommunstyrelsens delegationsordning - Antagen av kommunstyrelsen 22 februari 2024 § 24 

Skickas till 
Akten  
Kommunstyrelseförvaltningen 
Socialförvaltningen  
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§ 52/24 KS/2024/0413/049 

Investeringsmedel till nytt lönesystem 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att:  

Ianspråkta 4,5 miljoner kronor ur Kommunstyrelsens investeringsram för IT-investeringar som är 
avsatt i Mål och budget 2024–2027 samt 4,3 miljoner kronor i driftskostnader kopplade till 
investeringen, till en total kostnad på 8,8 miljoner kronor för inköpet. 

Beslutet fattas av fastighets- och investeringsutskottet på delegation med stöd av punkt 3.3.2 a) i 
Kommunstyrelsens delegationsordning antagen av kommunstyrelsen den 22 februari 2024 § 24. 

Ärendet 
Nynäshamns kommun har idag Heroma från CGI som lönesystem. Då avtalet med CGI för Heroma 
löper ut i juni 2026 genomför kommunen en upphandling av nytt lönesystem. Upphandlingen syftar 
till att anskaffa ett modernt, sammanhållet och framtidssäkrat lönesystem som möjliggör en effektiv 
och rättssäker hantering av väsentliga löneprocesser digitalt. Huvudsakliga användare av systemet 
är lönehandläggare, HR-partners, chefer och medarbetare. 
Förvaltningen genomför med stöd av extern konsult ett upphandlingsförfarande för ett nytt 
lönesystem för kommunen. Upphandlingen genomförs genom ett så kallat ”förhandlat förfarande” 
vilket är praxis inom upphandling av liknande tjänster. Efter årsskiftet kommer slutliga anbud att 
utvärderas och kommunen kommer att meddela ett tilldelningsbeslut till en av leverantörerna som 
lämnat anbud. 
Kostnaden för det nya systemet består av två delar. En investering som beräknas till 4,5 miljoner 
kronor och en driftkostnad under införandet på 4,3 miljoner kronor. Införandeprojektet kommer 
genomföras under 2025 och 2026.  
 
När det nya systemet tas i bruk kommer den totala driftskostnaden år ett att bli 2,3 miljoner kronor.   
Avskrivningar och ränta motsvarar cirka 1 miljon kronor och licenskostnader, drift samt support 
motsvara cirka 1,3 miljoner kronor. Kostnaden för avskrivningar och ränta baseras på en internränta 
på 2,5% och avskrivningstid på 5 år, då avtalstiden är 5 år samt möjlighet att förlänga ytterligare ett 
år i taget under fem år.  

Förvaltningens förslag till beslut 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att:  

Ianspråkta 4,5 miljoner kronor ur Kommunstyrelsens investeringsram för IT-investeringar som är 
avsatt i Mål och budget 2024–2027 samt 4,3 miljoner kronor i driftskostnader kopplade till 
investeringen, till en total kostnad på 8,8 miljoner kronor för inköpet. 

Beslutet fattas av fastighets- och investeringsutskottet på delegation med stöd av punkt 3.3.2 a) i 
Kommunstyrelsens delegationsordning antagen av kommunstyrelsen den 22 februari 2024 § 24. 

Beslutsunderlag 
Investeringskalkyl 

Skickas till 
Akten 
Tf Lönechef 
Funktionsbrevlådan Investeringar 



 

PROTOKOLL Sida 10(15) 
Kommunstyrelsens fastighets- och 
investeringsutskott 
Sammanträdesdatum  
2024-12-18  

 

    Justerarsignaturer           Utdragsbestyrkande 
 
 

§ 53/24 KSFA/2024/0152/299 

Återremitterade ärenden - Uppdaterade hyresavtal för lokaler i 
Nornan 32 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts förslag till kommunstyrelsen 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att föreslå kommunstyrelsen att 
besluta att 

1. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende SOF Boendestöd på plan 3 i fastigheten Nornan 
32 med Alkärrsplans Utvecklings AB 

2. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Särskolan på plan 2 i fastigheten Nornan 32 
med Alkärrsplans Utvecklings AB 

3. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Fackliga organisationer på plan 3 i fastigheten 
Nornan 32 med Alkärrsplans Utvecklings AB 

4. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Familjecentralen på plan 3 i fastigheten Nornan 
32 med Alkärrsplans Utvecklings AB 

5. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Öppenvården på plan 2 i fastigheten Nornan 32 
med Alkärrsplans Utvecklings AB 

6. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Allaktivitetshus Idun på plan 2 i fastigheten 
Nornan 32 med Alkärrsplans Utvecklings AB 

7. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Kastanjebacken på plan 2 i fastigheten Nornan 
32 med Alkärrsplans Utvecklings AB 

8. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende plan 5 i fastigheten Nornan 32 med 
Alkärrsplans Utvecklings AB 

9. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Campus på plan 6 i fastigheten Nornan 32 med 
Alkärrsplans Utvecklings AB  

10. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Ungdomsmottagningen på plan 2 i fastigheten 
Nornan 32 med Alkärrsplans Utvecklings AB 

11. Bemyndiga förvaltningschef för tekniska förvaltningen att underteckna avtal och liknande 
tillhörande ärendet. 

Ärendet 
Ärendena har återremitterats för att samordna ärendena med uppdraget som gavs till 
kommundirektören vid det senaste kommunstyrelsesammanträdet så att effektivt lokalutnyttjande 
och hyresvillkor eftersträvas. 

Kommunen hyr för närvarande lokaler för på Idunvägen 1. Hyresvärden har begärt villkorsändringar 
av avtalen. Villkorsändringarna innebär att bashyrorna höjs och driftklausulen ändras och 
driftkostnader tillkommer.  

De nya avtalen gäller preliminärt från och med 2025-02-01 till och med 2035-01-31. 
Uppsägningstiden är 9 månader och avtalen förlängs med 3 år om de inte sägs upp 9 månader 
innan avtalens längds slut.  

Förvaltningen har förhandlat med hyresvärden och i de nya avtalen har basår för indexreglering 
ändrats till 2024 och erhållit hyresrabatter för plan 5 och 6 samt möjlighet till investeringsbidrag vid 
lokalanpassningar. 

Tabell över hyresavtalens hyreskostnader 
Verksamhet Tidigare 

totalhyra 
Yta Hyra Driftkostna

d 
Ny 
totalhyra 

Hyres-
höjning 

Ny kostnad 
per 
kvadrat-
meter 
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Allaktivitetshus Idun 911 232 652 1 173 
600 

218 398 1 391 998 480 
766 

2 135 

Ungdoms- 
mottagningen 

274 956 154 277 200 78 587 355 787 80 831 2 310 

Kastanjebacken 911 232 518 932 400 173 512 1 105 912 194 
680 

2 135 

Campus pl 6 3 108 
540 

1 797 3 234 
600 

601 932 3 836 532 727 
992 

2 135 

Campus och 
Anpassad skola pl 5 

3 291 
504 

1 797 3 234 
600 

601 932 3 836 532 545 
028 

2 135 

SOF Boendestöd 452 928 327 588 600 109 534 698 134 245 
206 

2 135 

Fackliga 
organisationer 

194 400 325 585 000 108 864 693 864 499 
464 

2 135 

Särskolan pl 2 1 217 
232 

490 882 000 164 133 1 046 133 -171 
099 

2 135 

Familjecentralen 433 368 241 433 800 80 727 514 527 81 159 2 135 
Öppenvården 521 712 309 556 200 103 504 659 704 137 

992 
2 135 

Tabell över kontraktstider och kontraktens totalsumma 
Verksamhet Starttid Avtalsslut Förlängning Uppsägningstid Kontraktets 

totalsumma 
Allaktivitetshus Idun 2025-02-01 2035-02-31 3 år 9 mån 13 919 980 
Ungdomsmottagningen 2025-02-01 2035-02-31 3 år 9 mån 3 557 870 
Kastanjebacken 2025-02-01 2035-02-31 3 år 9 mån 11 059 120 
Campus pl 6 2025-02-01 2035-02-31 3 år 9 mån 38 365 320 
Campus och Anpassad skola pl 5 2025-02-01 2035-02-31 3 år 9 mån 38 365 320 
SOF Boendestöd 2025-02-01 2035-02-31 3 år 9 mån 6 981 340 
Fackliga organisationer 2025-02-01 2035-02-31 3 år 9 mån 6 938 640 
Särskolan pl 2 2025-02-01 2035-02-31 3 år 9 mån 10 461 330 
Familjecentralen 2025-02-01 2035-02-31 3 år 9 mån 5 145 270 
Öppenvården 2025-02-01 2035-02-31 3 år 9 mån 6 597 040 

 

Förvaltningens förslag till beslut 
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att föreslå kommunstyrelsen att 
besluta att 

1. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende SOF Boendestöd på plan 3 i fastigheten Nornan 
32 med Alkärrsplans Utvecklings AB 

2. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Särskolan på plan 2 i fastigheten Nornan 32 
med Alkärrsplans Utvecklings AB 

3. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Fackliga organisationer på plan 3 i fastigheten 
Nornan 32 med Alkärrsplans Utvecklings AB 

4. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Familjecentralen på plan 3 i fastigheten Nornan 
32 med Alkärrsplans Utvecklings AB 

5. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Öppenvården på plan 2 i fastigheten Nornan 32 
med Alkärrsplans Utvecklings AB 

6. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Allaktivitetshus Idun på plan 2 i fastigheten 
Nornan 32 med Alkärrsplans Utvecklings AB 
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7. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Kastanjebacken på plan 2 i fastigheten Nornan 
32 med Alkärrsplans Utvecklings AB 

8. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende plan 5 i fastigheten Nornan 32 med 
Alkärrsplans Utvecklings AB 

9. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Campus på plan 6 i fastigheten Nornan 32 med 
Alkärrsplans Utvecklings AB  

10. Teckna ett hyreskontrakt för lokal avseende Ungdomsmottagningen på plan 2 i fastigheten 
Nornan 32 med Alkärrsplans Utvecklings AB 

11. Bemyndiga förvaltningschef för tekniska förvaltningen att underteckna avtal och liknande 
tillhörande ärendet. 

Beslutsunderlag 
241211 Hyreskontrakt, plan 5 
241211 Hyreskontrakt Idun plan 2 
241211 Hyresavtal Särskolan plan 2  
241211 Hyreskontrakt Kastanjebacken plan 2  
241211 Hyreskontrakt Campus plan 6  
241211 Hyreskontrakt SOF Boendestöd plan 3  
241211 Hyreskontrakt Facket plan 3  
241211 Hyreskontrakt Ungdomsmottagningen plan 2  
241211 Hyreskontrakt Familjecentralen plan 3  
241211 Hyreskontrakt Öppenvården plan 3 

Skickas till 
Akten, förvaltningschef TKF, förvaltare, avdelningschef 
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§ 54/24  

Investeringsuppföljning 
Controllerchef Marie Stålbom Warg informerar om investeringar till och med den 17 december 2024.  
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§ 55/24  

Samhällsbyggnadsprojekt 
Mark- och exploateringschef Amalia Tjärnstig informerar om Norr Enby.   
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§ 56/24  

Övriga frågor 
1. Patrik Isestad (S) anmäler en övrig fråga gällande hyra av bibliotek 

Frågan besvaras av fastighetschef Joachim Quiding. 

 




