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Sammanfattning

Planforslaget ska mojliggora att den befintliga huvudbyggnaden pa fastigheten Vaktberget 12 kan anvindas
uteslutande for bostadsindamal och inredas med fler lagenheter.

Pa grund av en fastighetsreglering som gjordes efter att géllande detaljplan togs fram stracker sig
markanvindningen Samlingslokal en bit in pa bostadsfastigheten Vaktberget 13. | planforslaget dndras
anvandningen dar till bostadsandamal for att 6verensstimma med fastighetens andamal.

Plankartan reglerar kommande mdjlig bebyggelse genom bestaimmelser om bland annat utnyttjandegrad,
nockhdjd och mark som inte far forses med byggnad. Detta fér att anpassa forslaget till intilliggande bebyggelse.

Inom planomradet finns fyra tallar och en bjérk som &r vardefulla pa olika satt. Dessa skyddas med
planbestaimmelser. Planforslaget tar ocksa arkitekturhistoriska viarden hos huvudbyggnaden pa Vaktberget 12 i
beaktning med en varsamhetsbestimmelse.

Sida3 av 23



Inledning och syfte

Planbeskrivningen ar ett vagledande dokument som anger forutsattningar och syftet med planen. Den forklarar
planens innehall, konsekvenser om den genomférs och hur den ska genomfdras. Planbeskrivningen ska ldsas
tillsammans med plankartan dar de bindande bestammelserna finns. Detaljplanen dr oberoende av avtal och
andra 6verenskommelser.

Planférslaget bedéms inte vara av betydande intresse for alilmdnheten eller i 6vrigt vara av storre betydelse. Det
bed6ms vara forenligt med 6versiktsplanen och antas inte medféra en betydande miljopaverkan. Detaljplanen
handldggs darfor med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora att fastigheten Vaktberget 12 kan anvéndas fér bostadsandamal samtidigt
som befintlig huvudbyggnads arkitekturhistoriska varden skyddas. Syftet dr ocksa att justera markanvandningen i
enlighet med den fastighetsreglering av Vaktberget 13 som gjorts sedan géallande detaljplan uppréattades.

Fastigheten Vaktberget 12 &r idag planlagd for &ndamalet samlings- och féreningslokal och rymmer forutom dessa
funktioner en vaktmastarbostad. Tanken med den nya planen ar att mojliggora att befintlig huvudbyggnad byggs om
invandigt for att anvandas som flerbostadshus.

Pa grund av ovan ndmnda fastighetsreglering ar en del av smahusfastigheten Vaktberget 13 planlagd for andamalet
samlings- och féreningslokal. Planomradet for den nya planen omfattar darfér dven detta markomrade, for att se till
sa att markanvandningen i detaljplan stimmer éverens med nuvarande fastighetsindelning.

Detaljplanen omfattar inte nagra allmédnna platser men direkt utanfér planomradet ar huvudmannaskapet
kommunalt fér sddana. Genomférandetiden for planen ar 5 ar.

Planomradet
Lage

Planomradet ligger i norra delen av Nyndshamns stad och ar beldget nordvast om Vaktberget, utmed Varfruvagen.
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Figur 1: Planomradets lokalisering Figur 2: Planomrddets omfattning
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Areal
Planomradets storlek &r drygt 1200 m?.

Markagofdrhallanden
Fastigheten Vaktberget 12 dgs av Thoppen fastigheter AB. Vaktberget 13 ar i privat dgo.

Bakgrund

Agaren till Vaktberget 12 har nyligen forvirvat fastigheten fran Frilsningsarmén som har anvint den for andamaélet
samlingslokal och en tillhérande bostad. Fralsningsarmén har inte langre behov av samlingslokalen. Den nya
fastighetsagaren vill nu darfor anvanda fastigheten uteslutande for bostadsandamal.

Gallande detaljplan anger anvandningen Samlingslokal for fastigheten, men en viss sekundar anvandning som bostad
ar tillaten, till exempel i form av en vaktmastarbostad. Nar funktionen som samlingslokal utgar tillats inte
bostadsanvandning langre. Fastighetsagaren har darfor ansokt om planbesked for att planlagga fastigheten for
bostadsandamal. Den 19 oktober 2023 fattade kommunstyrelsen beslut om positivt planbesked for detta, se drende
KS/2023/0191.

Ar 2007 gjordes en fastighetsreglering dar mark planlagd for andamalet Samlingslokal 6verfordes fran Vaktberget 12
till bostadsfastigheten Vaktberget 13. Anledningen var att davarande dgarna till Vaktberget 13 ville bygga ut
huvudbyggnaden pa fastigheten och behévde stérre tomt for att detta skulle vara tillatet enligt planbestdmmelserna
i den gallande detaljplanen. Agarna till Vaktberget 13 képte darfér en bit av markomradet inom Vaktberget 12 av
Fralsningsarmén.

Detaljplanen pdborjades efter beslut av Samhallsbyggnadsnamnden den 14 november 2023.

Planhandlingar och underlag

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hoér denna planbeskrivning.

Under planprocessen har aven foljande handlingar tagits fram:
e Grundkarta (Nyndshamns kommun, 2023-12-28)
e Fastighetsforteckning (Lantmateriet, 2024-01-10)

Planunderlag

Foljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:
e Dagvattenutredning (Thoppen Fastigheter, 2024-02-14)
e Bullerutredning (Nyndshamns kommun, 2024-02-22)

Samtliga handlingar finns tillgangliga hos samhallsbyggnadsférvaltningen i Nyndshamns kommun.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur marken far bebyggas och vad den ska anvandas till. Detaljplanen ar en
juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Allmanna intressen vags mot enskilda for att na
en god helhetslosning och planen ligger sedan till grund for beslut om bygglov.

Planforfarande

Planforslaget beddoms vara forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver den samtidigt
som det inte beddms vara av betydande intresse for allmédnheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Genomférandet av
detaljplanens antas inte medféra en betydande miljopaverkan (se rubrik Konsekvenser i 6vrigt). Darfor handlaggs
planen med standardférfarande.

Syftet med den géllande detaljplanen kan sagas vara att mojliggéra for en- och tvabostadshus samt en samlingslokal
i kvarteret. En forandring av markanvandningen fran samlingslokal till anvandning for flerbostadshus kan anses strida
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mot detta syfte. Darfor har kommunen valt att inte géra en dndring av géllande detaljplan, utan istéllet géra en ny
plan.

Planprocessen

Ett forslag till detaljplan var ute pa samrad 5 - 28 april 2024. Syftet med samradet ar att hamta in synpunkter och
kunskap fran de som berdrs av planen. Under samradet ska Lansstyrelsen, Lantmateriet, kdnda sakdgare samt andra
som har ett vasentligt intresse av planforslaget ges mojlighet att lamna synpunkter. Kommunen fick in ett tiotal
yttranden men inget som har féranlett en dndring av planforslaget.

Detaljplanen stélls nu ut for granskning dar det aterigen ar moijligt att lamna skriftliga synpunkter pa planforslaget.
Granskningstiden ska vara minst tva veckor, men den far goras kortare om alla berérda &r 6verens om det.
Synpunkterna fran samradet och granskningen kommer sedan sammanstallas i ett utlatande tillsammans med
kommunens stallningstaganden. Efter granskningen ska detaljplanen antas av Samhallsbyggnadsnamnden. Om
planen inte blir 6verklagad far den sedan laga kraft och kan darefter genomforas.

Hur planprocessen ska ga till styrs av plan- och bygglagen (PBL).

I
Minst 3 wveckor Minst 2 veckor :
|

‘ h
| Evenluella
| sverklaganden

Férslaget revideras Férslaget revideras Politiskt beslut

Héir ér vi nu!
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Tidigare stallningstaganden

Regionala beslut
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050)

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS) sdger att regionens aktorer ska prioritera arbetet
med att 6ka bostadsbyggandet och skapa attraktiva livsmiljoer. De ska ocksa styra mot ett transporteffektivt
samhalle.

Detaljplaneomradet ingar i ett omrade som ar utpekat som strategiskt stadsutvecklingslage i RUFS. Planen forordar
att kommunerna i forsta hand ska valja sadana omraden for stadsutveckling. Kulturmiljovarden i bebyggelsen ska
anvandas som en resurs och hanteras utifran sina foérutsattningar.

Kommunala beslut

Oversiktsplan

Enligt gdllande oversiktsplan (antagen 2012) ska Nyndshamns stad fortatas med fler bostader, sarskilt i de centrala
delarna. Planférslaget beddéms 6verensstdmma med 6versiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan

| den fordjupade 6versiktsplanen for Nynashamns stad (antagen 2017) ligger detaljplaneomradet precis pa gransen
mellan karaktarsomradena Blandstad och Ytterstad. Bagge karaktarsomradena ska enligt planen fértatas med fler
bostdder av olika typer som bidrar till att skapa en mer sammanhallen stad. Planforslaget bedoms 6verensstamma
med den fordjupade 6versiktsplanen.

Gallande detaljplaner

For planomradet géller idag detaljplan S147 (antagen 1970) som anger anvandning Samlingslokal for fastigheten
Vaktberget 12. Vaktberget 13 och Ovriga fastigheter i kvarteret ar planlagda for bostader i parhus och enbostadshus.

N

Figur 3: Gidllande detaljplan S147
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Omkringliggande kvarter ndarmast planomradet bestar av flerbostadshus, se planmosaiken nedan.

m Pagédende planarbete Gallande planer

Figur 4: Planmosaik éver ndromrddet

Fastighetsindelning

For fastigheterna inom planomradet gallde tidigare en tomtindelningsplan (1-329) som bestamde hur marken skulle
vara indelad i fastigheter. For att den tidigare ndmnda fastighetsregleringen 2007 (se rubrik Bakgrund ovan), dar
mark 6verfordes fran Vaktberget 12 till Vaktberget 13, skulle kunna ske behévde tomtindelningsplanen upphévas.
Upphavandet fick laga kraft i april 2007 (se drende MSN/2007/0143).

| den paféljande forrattningen av fastighetsregleringen bedomde Lantmateriet att de ombildade fastigheterna

fortsatt ar lampliga fér sina andamal och att den avvikelse regleringen innebar fran gillande detaljplan inte
motverkar planens syfte.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och hégexploaterad kust.
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Forutsattningar, planforslag och
konsekvenser

| detta kapitel redogors for forutsattningar for planldaggningen, det planférslag som arbetats fram och dess
konsekvenser. Férutsattningar, planférslag och konsekvenser beskrivs amnesvis.

Geotekniska forhallanden och markradon

Av jordartskartan fran Sveriges Geologiska Undersékning

(SGU) framgar att marken inom planomradet till storsta delen
bestar av sandig moran. | planomradets nordvastra horn finns
ett parti med svallsediment bestaende av grus. o

Det foreligger inga kdnda risker for ras eller skred i omradet,
enligt Sveriges Geotekniska Instituts kartvisningstjanst for ras,
skred och erosion (RSE).

Sandig moran ar enligt SGU normalt inte en hogriskjordart for
markradon. Daremot ar grus det. Men grusomradet forses i
planférslaget med prickmark som hindrar uppférande av
byggnader dar, se nedan under planbestammelser.

& i 1 1
Figur 5: Jordartskarta SGU. Mordn i blatt och

B e byg g e lse svallsediment i brunt

Nulage

Pa fastigheten Vaktberget 12 finns idag en byggnad som ar uppford av Fralsningsarméns kar ar 1960. Byggnaden
bestar av tva sammansmalta volymer. Den ena, lagre volymen innehaller en samlingssal och ar forsedd med ett
sadeltak. Den andra, hogre volymen innehaller ytterligare lokaler, kok, tvattstuga samt toaletter och pa
Overvaningen en komplett bostad. Den hogre volymen ar forsedd med ett pulpettak.

Pa fastigheten Vaktberget 13 finns ett enbostadshus och kompletterande byggnader.

Planomradet ligger centralt med gangavstand till Nynasgards pendeltagsstation. | ndromradet finns offentlig och
kommersiell service, rekreationsytor och grénomraden.

Planforslag

Planforslaget mojliggor for att bygga om befintlig huvudbyggnad pa Vaktberget 12 invandigt till ett flerbostadshus
med totalt 4-5 lagenheter. Vissa exteridra forandringar kommer formodligen ocksa behova ske. Ytterdorrarna till
samlingssalen behover troligen sattas igen och ersattas med fonster for att fa in tillrackligt med ljus i de nyskapade
bostadslagenheterna. | dvrigt ar tanken att behalla byggnaden sa som den &r idag utvandigt.

| och med att den befintliga huvudbyggnaden planeras att vara kvar har det inte gjorts nagra volym- eller solstudier i
planarbetet. Darfor ges en byggratt som speglar den byggnad som finns idag. En bestdmmelse om nockhéjd
begrédnsar hojden pa huvudbyggnaden till ungefar den héjd den har idag. Pa motsvarande satt bibehalls
utnyttjandegraden av tomten till ungefar densamma. Se vidare under rubrik Planbestammelser fér mer information
kring byggratten.

Planomradet stracker sig i 6ster en bit in pa fastigheten Vaktberget 13. Detta for att byta markanvandning till
bostadsandamal pa det markomrade som reglerades over fran Vaktberget 12 ar 2007.
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Stadsbild och gestaltning

Karaktaristiskt for bebyggelseomradet idag ar att inga byggnader ar placerade direkt invid trottoar eller vagbana.
Detta beror pa att det ar reglerat i gallande detaljplaner, dar mark narmast gatorna inte far bebyggas. For att
sdkerstalla att eventuella framtida byggnationer inom planomradet anpassar sig till denna stadsbild behaller
planférslaget samma utbredning av prickmark langs gatorna som finns i gillande detaljplan. Detta innebar att inga
byggnader far placeras dar.

| gillande detaljplan I6per breda zoner dar byggnader inte ar tilldtna pa 6mse sidor om fastighetsgranserna for
Vaktberget 12 i 6ster och sdder. Troligen var tanken med detta att skapa sa kallade ”slapp” i bebyggelsen, som
mojliggor utblickar mot naturen uppat berget samtidigt som extra rymd skapades kring den kulturellt viktiga
byggnaden pa Vaktberget 12. For att bevara utblickarna mot naturen i gatubilden bevaras dven har samma
utbredning av prickmarken i planforslaget som i den gallande detaljplanen.

Karl for sortering av avfall planeras att placeras pa fastigheten Vaktberget 12, invid trottoarkanten pa
Vaktbergsvagen. Detta omrade kommer eventuellt att inramas med staket eller dylikt. Idag finns inga anlaggningar
sa nara gatan i omradet. For att hindra att inramningen sticker upp for mycket i stadsbilden och hindrar siktlinjer ar
totalhdjden for anlaggningar pa prickmark begransad i planférslaget.

Kulturmiljo

Fralsningsarmén borjade sin verksamhet ar 1915, forst i ett hus vid
davarande Radhustorget (Fredsgatan 3) men 1921 uppfordes det ett
litet hus pa fastigheten Vaktberget 12 som de fortsatt bedrev sin
verksamhet i. Byggnaden blev dock snabbt for liten da den endast
kunde rymma 75 personer och armén vaxte kraftigt under forsta delen
av 1900-talet.

Efter en generds donation av hovjagmastare Helge Axelsson Johnson
bestamde karen att det lilla huset skulle rivas for att ge plats for en ny
storre byggnad som skulle inrymma en stor moéteslokal. Huset ritades
av davarande Stadsarkitekt Anders Gustafsson och invigdes i
september 1960. Det &r samma byggnad som fortfarande finns pa
platsen idag.

Byggnaden ar uppford i en tidstypisk funktionalistisk stil och den har
sin ursprungliga form bevarad. Volymen har dock 6kat pa byggnaden
eftersom man har tilldggsisolerat huset, vilket aven medfort att den
putsade ljusgula ursprungliga fasaden har byggts 6éver och ersatts med
trapanel i en ljus kulor.

Fonstren ar ursprungliga och dven de teakfargade vackra dorrarna,
som ar mycket tidstypiska. Balkongen ar dven den ursprunglig och ar
utformad i 50-talsstil. Byggnaden innehar ett arkitekturhistoriskt varde
da den ursprungliga funktionalistiska formen ar bevarad. Det
arkitektoniska vardet ar dock ganska lagt da byggnadens fasad
forandrats mycket ovarsamt och fasadmaterialet bytts ut.

Entrén till samlingssalen, som nas via en trappa med ett tidstypiskt
jarnracke, och de tidstypiska dorrarna har ett hogt arkitekturhistoriskt

N . - B B L . 8 Figur 7: Befintlig huvudbyggnad, som den sdg ut
varde dar autenticitetsvardet dven dr hogt da de ar mycket 1973 innan tillidggsisoleringen

vilbevarade. Aven den hdgre byggnadsdelens pulpettak har ett hogt
arkitekturhistoriskt varde.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ar det av allmént intresse att vid planldggning skydda konstnarliga och
kulturhistoriska varden i bebyggelsen. Planférslaget innehaller darfor en varsamhetsbestammelse som betonar att
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den karaktaristiska takutformningen pa den hogre delen av
huvudbyggnaden ska bibehallas vid en eventuell dndring av 5 32 —————
byggnaden, for att varsamhetskravet i PBL ska kunna anses vara : Sy

uppfyllt. II 'mm
Fastighetsdgaren planerar att lata parddrrarna och trappan vid entrén : i

till samlingssalen vara kvar nar huset byggs om till flerbostadshus.
Planforslaget innehaller dock inga bestammelser om dérrarna och
entrén i ovrigt, for att inte begransa mojligheterna till invandiga
planldésningar pa ett sdtt som kan gora att planen blir svar att
genomfdra. Kommunen gor bedémningen att det allmanna intresset av
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet (jamfor PBL 2:3)  Figur 8: Det karaktiristiska pulpettaket och
har far anses vaga tyngre an det allmanna intresset av att i detaljplanen entrén till samlingssalen, sett frdn norr
skydda de konstnarliga och kulturhistoriska varden som entrén

representerar. Varsamhetskravet i PBL galler dock lika fullt och kommunen kommer att prova fragan i det
kommande bygglovet om det trots allt skulle bli aktuellt att gora forandringar av denna del av byggnaden.

Planomradet ligger inte inom en kulturmiljé som ar sarskilt kdnslig. Inga kdnda fornlamningar finns i omradet.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet ligger i korsningen av Varfruvagen och Vaktbergsvagen. Arsdygnstrafiken var 824 respektive 346 fordon
per dygn vid en matning i slutet av april 2023.

Gangtrafik
Langs Vaktbergsvagen finns trottoar pa bagge sidor men langs Varfruvagen bara pa den sédra sidan utmed
planomradet.

Kollektivtrafik

Nynéasgards pendeltdgsstation ligger pa cirka 400 meters gangavstand fran planomradet. Narmaste busshallplats,
Kullstaplan, ligger pa cirka 150 meters gangavstand. Tillgangligheten till kollektivtrafik bedéms darfor som god.

Cykelparkering

For att félja kommunens parkeringsnorm (antagen 2021) behéver minst sex parkeringsplatser for cyklar
tillhandahallas for fastigheten Vaktberget 12, om huvudbyggnaden byggs om sa att den rymmer fem lagenheter.
Idag finns redan en tillrdckligt stor cykelparkering, invid husets sddra fasad, se gron farg i figur 9 nedan.

Bilparkering

For att folja kommunens parkeringsnorm behéver minst
fyra bilparkeringsplatser for Vaktberget 12 anldggas, om
huvudbyggnaden byggs om sa att den rymmer fem
lagenheter. Idag finns redan en tillrackligt stor
parkeringsyta inom fastigheten, se bla farg i figur 9 har
bredvid.

Om behov uppstar kan en parkeringsplats for
rorelsehindrade anldggas utanfor entrén till trapphuset, se
gul farg i figur 9 har bredvid.

Angoring

Fastigheten Vaktberget 12 angors idag huvudsakligen fran
Vaktbergsvagen. Besokare till samlingssalen gar in via
Varfruvagen. Vaktberget 13 angors fran Varfruvagen.
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Figur 9: Parkeringsplatser och avfallshantering
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ar redan
idag anslutna till natet. Eventuellt kan servisledningarna till Vaktberget 12 behova uppgraderas for att klara av 4-5
bostadslagenheter.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts av Thoppen Fastigheter AB 2024-02-14. Den visar att drygt 1000 liter dagvatten
behover kunna férdrojas inom fastigheten Vaktberget 12 dven om inga fler ytor hardgors. Detta for att kompensera
for 6kade nederbordsmangder i framtiden pa grund av klimatforéandringar. Om ytterligare ytor hardgors inom
fastigheten behoéver mer an 1000 liter kunna férdrojas.

For att fordroja dagvatten planerar fastighetsdagaren att anlagga ett svackdike som rymmer 4000 liter pa den vastra

delen av tomten, se turkos markering i Figur 10 nedan. Ett ledningssystem foreslas anldggas fran huvudbyggnadens

stupror till diket. Ytor norr om byggnaden kommer att anslutas till diket via en markforlagd draneringsledning. Diket
kommer i sin tur anslutas till det kommunala dagvattennitet.
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fird | = \
\
L/E visualisering DV -

Vaktberget 12
Alternativ utan
utbyggnad

4-5 |agenheter
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Figur 10: Svackdikets tédnkta utbredning i turkos firg

| och med att marken inom planomradet bestar av moran respektive grus bedéms dagvattnet kunna infiltrera ned i
marken och renas déar vid normala regn. Vid kraftigare nederbérd upp till 20-arsregn kommer dagvattnet ledas till
svackdiket och renas dar. Enligt StormTac13 har svackdiken mycket goda reningsegenskaper pa 35-90 %.

Svackdiket pa 4000 liter &r 6verdimensionerat i forhallande till 20-arsregn och kommer darfor kunna svalja delar av
dagvattnet dven vid skyfall. Om diket blir fullt kommer en del vatten rinna ut pa gatorna. Sa sker redan idag och de
lagpunkter som ligger narmast fastigheten ligger sa till att inga byggnader bedéms kunna ta skada.

Varme
Inga fjarrvdarmeledningar finns i omradet idag. Husen inom planomradet varms upp med enskilda I6sningar.

El, tele och fiber

Ellevio AB och TeliaSonera Skanova Access AB har ledningar i anslutning till planomradet. Inga ledningar kommer att
behova flyttas som en f6ljd av planférslaget. Teleledningarna till huvudbyggnaden pa Vaktberget 12 I16per under
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platsen dar avfallskarl planeras sta, se rubriken Avfall nedan. Pa grund av prickmarken i planforslaget kan inga
byggnader planeras dar men majligen ett staket eller liknande.

Avfall

Efter ombyggnaden av huvudbyggnaden pa Vaktberget 12 planerar fastighetsdgaren att stélla upp karl for sortering
av hushallsavfall i tomtens sydvastra horn, se lila farg i Figur 9 ovan. Himtning kommer att kunna ske direkt fran
gatan via en 6ppning mot trottoaren.

Miljé

Natur och vegetation

Kring huvudbyggnaden pa fastigheten Vaktberget 12 finns en anlagd
tradgard. Den Ostra delen av tomten utgérs mer av naturtomt och sluttar upp
mot Gster. | sluttningen vaxer tre dldre tallar med grévre bark och plattade
kronor. Tallarna har en stamdiameter pa mellan 35 och 45 cm och bedéms
vara skyddsvirda, men inte ga under beteckningen sarskilt skyddsvart trad.

Tallar ar ett av Nyndashamn stads tre olika karaktarstrad och ska bevaras. En
natverksanalys over tallars spridningssamband visar att Vaktberget strax
sydost om planomradet utgor en nod for dem. Generellt sett ar dessa noder
svaga inom tatorten jamfort med omgivande landskap, vilket gor att uppvaxta
tallar ar vardefulla att bevara ur detta perspektiv.

En grovre bjork vaxer vid infarten i sydvast. Bjérken har en stamdiameter pa .;/‘_
58 cm och ett flertal haligheter (minst fyra) i huvudstammen ut mot gatan dar
grenar kapats av. Haligheterna ar ca 8-10 cm i diameter. Detta innebar att
bjorken utgor ett sa kallat sarskilt skyddsvart trad enligt den definition som
finns i Atgardsprogram for sarskilt skyddsvarda trad - Mal och atgarder 2012-
2016 (Rapport 6946, Naturvardsverket 2012) som géller trad grévre dn 40 cm
i diameter i brosthojd med utvecklad halighet i huvudstam. Bjorkens
haligheter kan innehalla rodlistade och/eller fridlysta arter.

Figur 11: De dldre tallarna pa Vaktberget 12

For att skydda de for staden karaktaristiska tallarna och bjorken som namnts
ovan har en planbestammelse inforts som bara tillater att dessa trad félls om
de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk. For att kommunen ska fa insyn i
eventuella framtida bedomningar kring sjuka eller farliga trad finns ocksa en
planbestammelse om marklovplikt for nedtagning av trad med en
stamdiameter pa 35 cm eller storre. Se vidare under rubrik Planbestammelser
nedan.

| fraga om traden bedémer kommunen att det allménna intresset av att
skydda bebyggelseomradets sarskilda miljomassiga varden (jamfor PBL 2:6)
vager tyngre an begransningen i dganderatten for den enskilde.

Figur 12: Den skyddsvéirda Bjérken pd
Vaktberget 12
Ekosystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanst definieras som ekosystemens direkta och indirekta bidrag till manniskors vélbefinnande.
| den byggda miljon kan det handla om ekosystemens formaga att rena luft och vatten, sdnka temperaturer, ta hand
om dagvatten och erbjuda rekreativa och hdlsosamma miljoer.

De ekosystemtjanster som finns pa platsen utgors framforallt av de naturvdarden som beskrivits ovan. Traden ger
skugga soliga varma dagar, renar luften och minskar mangden dagvatten som behdver tas om hand.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet som ska féljas nar kommuner och myndigheter planerar
och planlagger. Statliga myndigheter har beslutat om atgarder for att folja normerna dér vissa av atgarderna ar
direkt riktade till kommunerna.

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar
fran forutsattningarna for vaxt- och djurliv. Bedémningen omfattar dven paverkan pa vattendragets form, om
bottnen har férandrats, marktyp i ndrmiljon och strukturen pa strandzonen. Statusen blir simre om vattenflodet inte
ar detsamma Over tid. Allt detta ar yttre paverkan som oftast ar negativ for vaxt- och djurliv. Andra faktorer som
paverkar ar till exempel forsurning och utslapp av 6vergédande @mnen. MKN for Mysingen ar ”God ekologisk status”
2039.

Ytvattnets kemiska status bestdams av hur mycket kemiska fororeningar som finns i vattnet eller bottensedimentet.
De dmnen som ses som fororeningar ar amnen som normalt sett inte hor hemma i vara ytvatten, till exempel
tungmetaller, bekdmpningsmedel och kemiska féroreningar som anvands i bland annat tillverkningsindustrin. MKN
for Mysingen ar ”God kemisk ytvattenstatus” (den ska alltsa redan vara uppnadd och har ingen tidsfrist som den
ekologiska statusen fatt).

Den ekologiska statusen idag for Mysingen dr “mattlig”. Statusen beror fraimst pa évergdédning dar kvalitetsfaktorn
vaxtplankton (klorofyll a) ar utslagsgivande och stéds av kvalitetsfaktorn naringsamnen. Den kemiska statusen ar
"uppnar ej god”. Statusen beror pa att gransvardena for de prioriterade amnena antracen, fluoranten, tributyltenn
(TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) éverskrids i vattenforekomsten. Enligt VISS ar det
statusen for TBT som gor att god kemisk status alltjamt inte uppnas i vattenférekomsten — om man inte raknar in de
sa kallade "6verallt 6verskridna prioriterade &mnena", Hg och PBDE, i statusbedémningen.

Dagvattnet fran planomradet leds via kommunens ledningsnat till recipienten Mysingen. Innan dagvattnet nar
Mysingen renas det i Alhagens vatmark. Da varken den ekologiska eller kemiska statusen fér Mysingen &r god far
inte mangden fororeningar 6ka i samband med planférslagets genomforande. Det foreslagna genomférandet av
planen innebar att ett svackdike med god reningsformaga, som till sin storlek dr 6verdimensionerat i férhallande till
20-arsregn, anlaggs inom planomradet. Darfér antar kommunen att mangden féroreningar som nar
vattenforekomsten Mysingen inte kommer att 6ka jamfort med om planen inte genomfors. Ett genomférande av
planen bedoms darfér inte forsvara for Mysingen att uppna miljokvalitetsnormerna.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes ar 2004 genom férordning (2004:675) om omgivningsbuller. Normen har sitt
ursprung fran de krav pa kvaliteten pa miljon som féljer av Sveriges medlemskap i Europeiska unionen (jamfor 5 kap.
2 § forsta stycket 4 miljobalken).

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm. | forordningen skriver regeringen att “Det
ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa méanniskors hélsa”. Med omgivningsbuller
menas ett oonskat och skadligt utomhusljud fran végar, jarnvagar, flyg, industrier, byggarbetsplatser, vindkraft,
skjutfalt, motorsport- och bilprovningsbanor.

Kommunen har utrett bullersituationen vid Vaktberget 12 med tanke pd ombyggnationen till flerbostadshus. Enligt
Forordning (2015:216) ar riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad for bostader 60 dBA. Kommunens berakningar
visar pa en ekvivalentniva pa som mest 53 dBA vid befintlig byggnads norrfasad samt 52 dBA vid den vastra fasaden.
Riktvardet i forordningen beraknas alltsa klaras med god marginal.

Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad &r 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA. Varje
bostad bor ha en uteplats, gemensam eller privat, dar riktvardena klaras. Kommunens berdkningar visar en
ekvivalentniva pa 36 dBA och en maxniva pa 64 dBA vid den befintliga uteplatsen pa Vaktberget 12 s6éder om
huvudbyggnaden, invid slanten i sydost. Saledes bedoms riktvdardena i férordningen kunna klaras dven i detta
avseende.
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Sociala perspektiv

Kommunen beddmer att efterfragan pa samlingslokaler for religiosa samfund och liknande verksamheter ar
begransat. Darfor ar det inte sarskilt troligt att ndgon aktor i framtiden skulle vilja ateruppratta en motesplats i
denna lokal. Planforslagets paverkan pa utbudet av motesplatser i omradet bor darfér kunna anses som liten.

Lek och rekreation

Kommunen bedomer att det finns tillrackligt stor friyta for lek och utevistelse pa fastigheten Vaktberget 12 dven om
fler lagenheter inreds i huvudbyggnaden.

Barnperspektivet

Pa hundra meters avstand fran planomradet ligger Stadsparken, dar det finns lekredskap av olika slag. Planférslaget
bedéms ha mycket liten specifik paverkan pa barn. Darfor har ingen barnkonsekvensanalys genomforts.

Konsekvenser i ovrigt

Riksintressen

Som tidigare namnts omfattas planomradet av riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust. For bada
riksintressena galler att de inte utgor hinder for utveckling av befintliga orter. Darfor ligger planforslaget i linje med
de avvagningar som gjorts i preciseringen av riksintressena.

Planens miljépaverkan

En undersokning om detaljplanens miljopaverkan har tagits fram av kommunen. Undersékningen har samratts med
Soédertorns miljo- och hélsoskyddsférbund samt Lansstyrelsen Stockholm. Planforslaget vantas inte paverka
naturvarden negativt. Planen vantas inte heller medféra nagon paverkan pa risker fér manniskors hélsa eller for
miljon.

Detaljplanen kan ge upphov till en viss paverkan pa kulturmiljovarden eftersom den mojliggor att samlingssalen i
huvudbyggnaden pa Vaktberget 12 kan omvandlas till bostadsyta. Detta innebar ett forsvagande av
kontinuitetsvardet pa platsen. Att samlingssalen och andra rum for sociala sammankomster i byggnaden férsvinner
innebar att ocksa sociala varden i form av en métesplats forsvinner. Planens paverkan pa dessa miljéaspekter
bedéms dock vara begrdnsade i forhallande till forekomsten av dessa varden i hela staden. Darfor bedémer
kommunen att ett genomférande av planforslaget inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planbestammelser

| plankartan finns ett antal bestadmmelser for att reglera bebyggelsen och marken inom planomradet.
Bestammelserna forklaras nedan for att ge en djupare forstaelse av syftet med dem.

Bestammelser som galler inom hela planomradet

Symbol Beteckning Syfte & motiv
Saknar Marklov kravs aven for | Denna bestammelse utgar fran det allménna intresset av att skydda ett
symbol fallning av trad med bebyggelseomrades sarskilda miljomassiga varden (se PBL 2:6). Syftet &r att
en stamdiameter pa skydda trad inom planomradet som utgoér vardefulla inslag i miljon. Sadana trad
35 cm eller storre, far normalt inte fallas vid en prévning av marklov enligt PBL. Se dven
matt 130 cm ovan bestdmmelse n; nedan.
mark.
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Planbestammelser som galler inom kvartersmark

Symbol Beteckning Syfte & motiv

B Bostader Eftersom detaljplanen syftar till att mojliggora en
ombyggnad av befintlig huvudbyggnad pa
fastigheten Vaktberget 12 till flerbostadshus
andras markanvandningen i planomradet till
bostader. Inom anvandningen ingar ocksa ytor for
cykelparkering och parkering av fordon.

Den lilla del av Vaktberget 13 som ingar i
planomradet far ocksa anvandningen bostader, pa
grund av att omradet numera utgor en del av
tomten till ett enbostadshus.

e Storsta byggnadsarea | gdllande detaljplan dr den maximala

ar 20 % av byggnadsarean for bostadshus satt till 20% av
fastighetsarean inom tomtarean. Detta har gett omradet en viss
anvindningsomradet. | karaktar. For fastigheten Vaktberget 12 ar dock
byggratten inte begransad idag, men den
huvudbyggnad som star pa tomten har ett
markavtryck som understiger 20%, varfor den
smalter in i den reglerade bebyggelsemiljon.

For att beakta det allmanna intresset av att
framtida byggnader utformas sa att de passarin i
stadsbilden och respekterar befintliga
karaktarsdrag i bebyggelseomradet (jamfor PBL
2:6), behalls principen om 20 % utnyttjandegrad
som dven far omfatta fastigheten Vaktberget 12.

h; Hogsta nockhojd ar | planforslaget begransas hojden pa byggnader. |
8,5 meter. och med att inga byggnader far uppféras inom den
del av Vaktberget 13 som ligger inom planomradet
géller begransningen i praktiken bara for det
markomrade som ligger inom Vaktberget 12.

| gallande detaljplan ar byggnadshojden begransad
till 8 meter inom kvartersmark for bostader. Antal
vaningar ar begransade till tva.

For att tillgodose det allmanna intresset av att
eventuella framtida byggnationer inom Vaktberget
12 utformas sa att de passar in i stadsbilden och
respekterar befintliga karaktarsdrag i
bebyggelseomradet (jamfor PBL 2:6), satts den
maximala nockhojden darfor till 8,5 meter. Tanken
ar att det ska ga att bygga max tva vaningar om
huvudbyggnaden ersatts med annan byggnad.

* » * » « | | Marken farinte férses | | de gdllande detaljplanerna i omradet far marken
med byggnad ndrmast gatorna inte forses med byggnad. Detta
har skapat en stadsbild dar det ar luftigt och fritt
narmast gatorna. For att framtida byggnationer
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ska bli anpassade till stadsbilden och for att
bebyggelseomradets karaktarsdrag ska
respekteras (jamfor PBL 2:6), har prickmarken i
stort sett samma utbredning i planforslaget som i
den géllande detaljplanen. Anldggningar far dock
uppfoéras. Se mer under rubriken Stadsbild och
gestaltning ovan.

h,

Hogsta totalhojd ar
1,4 meter.

Denna bestammelse begréansar hojden pa
eventuella anlaggningar inom prickmarken.

Prickmarken far inte bebyggas enligt gallande
detaljplan. Det gor att det inte finns nagra
anlaggningar ndrmast gatorna i omradet idag. For
att eventuella staket eller dylikt som uppfors kring
den foreslagna platsen for sortering av
hushallsavfall pa Vaktberget 12 inte ska sticka upp
for mycket i stadsbilden halls hojden pa dessa ned
till 1,4 m, sa att de som hogst hamnar i niva med
parkerade bilar utmed gatan.

ks

Den karaktaristiska
takutformningen pa
den hogre delen av
huvudbyggnaden ska
bibehallas.

Ett av syftena med planforslaget ar att skydda den
befintliga huvudbyggnadens arkitekturhistoriska
varden (i enlighet med PBL 2:6). Darfor innehaller
plankartan en bestimmelse om att
takutformningen pa den hogre delen av
huvudbyggnaden ska bibehallas vid en dndring av
byggnaden, for att varsamhetskravet i PBL ska
kunna anses vara uppfylit.

Bestdammelsen ersatter inte det generella
varsamhetskravet i PBL. Det ar viktigt att vid
eventuella framtida dandringar av byggnaden ta
hansyn till byggnadens karaktarsdrag och ta till
vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga
varden (se PBL 8:17). Se darfor rubrik Kulturmiljo
ovan angaende de 6vriga varden huset
representerar infor en andring av byggnaden.

ny

Tradet far endast
fallas om det ar sjukt
eller utgor en
sdkerhetsrisk, i det
fallet ska ett trad av
samma art
aterplanteras

FOr att beakta det allmanna intresset av att skydda
bebyggelseomradets sarskilda miljomassiga varden
(jamfor PBL 2:6) innehaller plankartan
skyddsbestammelser for vardefulla trad.
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Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgéarder
som kravs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Det ska framga
nar, hur och pa vilket sitt planen ska genomforas. Det ska dven kartldggas vem som &r ansvarig for olika delar av
genomforandet och vilka ekonomiska forutsattningar som finns.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara vagledande
vid genomforandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Nyndashamns kommun dr huvudman for all allmén plats och ansvarar dar for utbyggnad, drift och underhall.
Kommunen ansvarar dven for dagvattenhantering inom allman platsmark.

Planomradet bestar inte till ndgon del av allman platsmark.
Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for iordningstallande och utbyggnad av den byggratt som detaljplanen
mojliggor.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Nyndshamns kommuns
tekniska forvaltning ar huvudman fér allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillh6rande
anlaggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.

Fastighetsagaren till kvartersmarken bekostar utbyggnad av erforderliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
med tillhérande anldggningar (inklusive dagvattenlésningar) inom kvartersmark och fram till férbindelsepunkten.

Kommunen ansvarar for att uppratta eventuell ny foérbindelsepunkt 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.
El, fiber, tele etc.

Ellevio AB dr huvudman for elnatet och har ledningar utmed Varfruvagen och Vaktbergsvagen.

TeliaSonera Skanova Access AB dr huvudman for fiber- och telenatet och har ledningar utmed Varfruvagen och
Vaktbergsvagen.

Kommunen har ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten utmed Varfruvdagen samt dricksvatten och
dagvatten utmed Vaktbergsvagen.

Respektive huvudman ansvarar for ledningarnas utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten.

Fastighetsdgaren ansvarar for att kontakta berérd ledningsédgare innan atgarder vidtas som paverkar ledningsédgarnas
anlaggningar. Det kan finnas ytterligare av kommunen okdnda ledningar som berérs av detaljplanen. Det aligger
Fastighetsdgaren att underséka om ytterligare ledningar finns.

Fastighetsdgaren ansvarar for att den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till exempelvis fiber-, el-, vatten- och
avloppsledningar.

Avtal

Infor upprattandet av Detaljplanen har ett planlaggningsavtal och en principéverenskommelse avseende
exploatering tecknats mellan Exploatdren och Nyndashamn kommun. Principéverenskommelsen reglerar kostnader
for bland annat framtagandet av detaljplanen och tydliggor vilka principer som ska gélla infor planlaggning och
projektgenomforande.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga fragor beror till exempel avstyckning (bilda ny fastighet), markoverféring genom
fastighetsreglering och bildandet av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut med mera. Lantmateriet
ansvarar for fastighetsindelningen och officialrattigheter i Sverige. Lantmateriet genomfor efter ansokan
fastighetsrittsliga atgiarder genom lantmateriforrattning. Vanligtvis gors detta efter att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Kommunen har initiativratt att soka férrattning for att exempelvis genomfora en detaljplan.
Fastighetsagare

Detaljplanen beror fastigheterna Vaktberget 12 och Vaktberget 13. Fastighetsdgare framgar av den till detaljplanen
horande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen.

Inga fastighetsbildningsatgarder behdovs for att fastigheten och dess granser ska 6verensstimma med detaljplanen.
Allman plats

Detaljplanen bestar inte till nagon del av allmén plats.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor bostadsfastighet med anldggningar sasom vag och parkering.
Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta vagar eller vatten- och
avloppsledningar. | gemensamhetsanldggningen ingar flera fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och driften
enligt andelstal som faststalls av lantmaterimyndigheten.

Inom planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar.
Servitut

Servitut ar en ratt att pa ett visst bestamt satt anvanda en annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om ratten att
ta vag eller nyttja en brunn pa en annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebéara att den andra fastighetens dgare
forbinder sig att inte anvanda sin fastighet pa ett visst satt. Servitut kan ddrmed vara positiva eller negativa.
Servitutsforhallandet galler alltid mellan fastigheter. Annars benamns rattigheten som ett arrende eller en
nyttjanderatt.

Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprattas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Inom de omraden som i detaljplanen &r reserverade for ett visst andamal galler inte automatiskt nagon rattighet till
foljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft. Upplatelsen inom ett sddant markreservat maste ske vid
lantmateriforrattning eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan berdrda parter.

Inom planomradet finns inga befintliga servitut.
Ledningsratt och andra rattigheter for ledningar

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet som kan upplatas till forman for bade en juridisk person eller en
fastighet. Ledningsratt ar, precis som namnet antyder, en ratt att anvanda ndgon annans mark fér ledningsandamal.
Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmdnna andamal, exempelvis data- och telekommunikationsledning
samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsratt kan endast bildas av lantmaterimyndigheten.

Underjordiska ledningar finns utmed Varfruvagen och Vaktbergsvdgen. Ledningar inom kommunens fastigheter
skyddas genom markavtal mellan kommunen och ledningségare, vilka innebar att ledningsagarna far nyttjanderatt
for sina ledningar pa kommunens fastigheter. Markavtalen kan, om sa dnskas, ersattas med ledningsratt eller
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servitut, men det ar inte nddvandigt sa lange fastigheten ar i kommunens dgo. En ansékan om prévning av
ledningsratt skickas till Lantmateriet.

Planforslaget paverkar inte befintliga ledningsratter.
Ansdkan om lantmateriférrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansokan om bildande av ledningsratt eller
servitut inldmnas till Lantmateriet.

Inrattande av ledningsratt soks av berord ledningsagare.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Den kommunala ekonomin beddéms inte paverkas namnvart av detaljplanen.

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som géller vid debiteringstillfallet.
Planekonomi

Planlaggningsavtal har upprattats mellan kommunen och Exploatéren angaende kostnaderna fér upprattande av
detaljplan.

Kostnader for allman plats

Planforslaget bedoms inte medféra nagra utgifter for investeringar inom allman platsmark.
Kostnader for kvartersmark

Fastighetsdgaren bekostar utbyggnad av kvartersmark inom planomradet.
Forrattningskostnader

Forrattningskostnader beror pa tidsatgangen och gallande forrattningstaxa.

Teknisk férsoérjning

Kommunens kostnader for utbyggnad av VA-ledningsnat inom planomradet kommer att finansieras genom uttag av
VA-avgift enligt lagen om allménna vattentjanster. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek och
om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten. Kostnader for drift- och underhall av VA-
ledningsnatet tillfaller VA-kollektivet.

Utbyggnad och drift av dvrig teknisk forsorjning (el, fjarrvarme och fiber) finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter. For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat kontakta ledningsagarna. Flytt av
ledningar bekostas som huvudregel av ledningsagaren eller byggaktor om det ror sig om flytt inom blivande
kvartersmark. | vissa fall, inom kommunens mark, reglerar markavtal mellan kommunen och ledningsdgare hur
kostnader for ledningsflytt fordelas.

Tekniska fragor

Trafik
Angoring till Vaktberget 12 sker via Vaktbergsvagen.
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten. Befintlig byggnad inom
planomradet &r ansluten till vatten- och spillvattenledningar. Befintliga ledningar kan beh6va anpassas till fler
anslutna bostadslagenheter.
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Nya bostadslagenheter ska ansluta till det befintliga kommunala vatten- och avloppsledningsnéatet. Férbindelsepunkt
finns. Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad, underhall och drift av servisledning mellan férbindelsepunkt och
byggnad.

Dagvatten

Planforslaget innebar att dagvattenatgarder behdver genomforas for att rena och dagvatten. Lds mer om detta
under avsnitt Teknisk forsorjning, Dagvatten.

El, bredband

Installationer inom kvartersmark for att tillgodose omradesforsérjning av el och bredband projekteras och forlaggas
av Fastighetsagaren.

Befintliga ledningar och anlaggningar ska bevaras i nuvarande lage i den man det dar majligt. Befintliga ledningar kan
dock paverkas vid byggnation. Hansyn ska alltid tas till anldggningarnas lage och oldgenheter for ledningshavare ska
undvikas sa langt som mojligt. Kommunen har markavtal med ledningsdgarna som reglerar upplatelse av utrymme
och villkor for flytt av ledningar inom kommunens fastigheter.

Fjarrvarme

Huvudman for fjarrvarmenatet ar Adven Nynashamn AB. Om intresse finns for nyanslutning till fjarrvarme innebar
det att fjarrvarmenatet behover byggas ut. Utbyggnation av ledningar ska samordnas med kommunen och andra
ledningsagare. Kommunen tecknar markavtal med ledningsagaren till fjarrvarmeledningarna som reglerar upplatelse
av utrymme och villkor for flytt av ledningar inom kommunens fastigheter.

Byggnation

Bulleratgarder
Fastighetsdgaren ar ansvarig for att byggnationen utfors sa att bullernivaerna ryms inom riktvardena.
Stérningar under byggtid

Ombyggnationen kan innebéra att tyngre transporter med bland annat byggmaterial trafikerar Vaktbergsvagen och
Varfruvagen. Aven buller till féljd av byggnationen kan uppsta.

Naturvardsverkets allménna rad om buller fran byggplatser ska tillampas for att minska stérningarna under
byggtiden.

Brandskydd

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ar tillgodosett. Fastighetsdgaren ska redovisa att atkomligheten och
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglovsansékan.

Inga specifika brandskyddsatgarder féreslas inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900).

For detaljplanen géller foljande tidplan:

Samrad - april 2024
Granskning - juni/juli 2024
Antagande - september 2024
Laga kraft - oktober 2024
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Tidplanen forutsatter att inga storre synpunkter pa detaljplanen inkommer som férdréjer planarbetet.

Detaljplanen beddms inte vara av principiell beskaffenhet eller av stérre vikt. Darfor ar det
samhallsbyggnadsnamnden som beslutar om antagande av planen.

Nér detaljplanen fatt laga kraft kan ans6kan om lov och lantmateriforrattningar enligt detaljplanen prévas.
Genomfdérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.

En kort genomférandetid bedéms vara lamplig inom Nyndshamns tatort dar markanvandningen inte bor faststallas
under alltfor lang tid. | framtiden kan det till exempel uppsta behov av att andra markanvandningen till annat
andamal.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsagaren har en garanterad ratt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomfdrandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal féreligger. Om detaljplanen behdver dndras
eller upphavas under genomforandetiden har fastighetsdgaren ratt till ersattning for forlorade rattigheter
(exempelvis for forlorad byggratt). Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men den kan
da andras eller upphévas utan att fastighetsédgare eller rattighetshavare har ratt till ersattning.

Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser for berorda fastighetsdgare och rattighetshavare m.fl. redovisas i tabell nedan. For
mer information hédnvisas till avsnittet ”Fastighetsrattsliga fragor” i genomférandebeskrivningen.

Fastigheter Avstar mark Erhaller mark Rattighet
upphor/
bildas/omprovas

Vaktberget 12 Nej Nej -

Vaktberget 13 Nej Nej -

Tabell 1. Konsekvenser for fastighetsdgare, réittighetshavare m.fl. Observera att frdgor om réttigheter och om uppldtelse av mark
slutligen prévas och beslutas av lantmditeriet.
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Medverkande

Detaljplanen har upprattats av Nyndshamns kommuns samhillsbyggnadsférvaltning under medverkan av en
arbetsgrupp med representanter fran kommunala férvaltningar.

Nynashamns kommun

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Upprattad juni 2024

Staffan Ahlstedt Rikard Strandberg
planarkitekt plan- och bygglovschef
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