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PROTOKOLL Sida 1(45)

NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden
kO m m u ﬂ Sammantradesdatum
2025-05-20
Plats och tid

Kommunhuset Nynashamn, sammantradeslokal Landsort, 2025-05-20 klockan 09.00 — 12.00

Beslutande

H&kan Svanberg (M) 1:e vice ordférande ersatter Patrik Appelkvist Larsson (C), ordférande
Goran Bergander (S), 2:e vice ordférande

Monica Andersson (S)

Jan Goldbech (M) ersatter Hdkan Svanberg (M) 1:e vice ordférande
Christoffer Edman (SD)

Helen Sellstrom Edberg (S)

Filip Lundberg Verendel (M)

Lars Sward (SN)

Johan Forsberg (MP)

Tobias Ostring (L)

Erica Molin (SD) ersatter Tomas Axelsson (SD)

Paragrafer
§§ 85-102

Justeringens plats och tid
Sammantradeslokal Landsort, 2025-05-20 i direkt anslutning till métet.

Underskrifter
H3kan Svanberg (M) Goran Bergander (S)
Ordférande Justerare

Anneli Hallberg
Sekreterare

Anslag

Det justerade protokollet offentliggérs genom detta anslag.

Beslutsinstans: Samhallsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2025-05-20

Anslaget satts upp: 2025-05-20

Forvaringsplats for protokollet: Kommunstyrelseférvaltningens kansliavdelning

Anslaget tas ned: 2025-06-11

Underskrift Utdragsbestyrkande
Anneli Hallberg
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Icke tjanstgérande ersattare
Yvonne Lundin (S)

Mikael Dahlin (S)

Jarreth Richardsson (V)

Eddy Jonsson (PPiN)

Oscar Harrysson (KD)

Ovriga deltagare

Joachim Quiding, forvaltningschef

Rikard Strandberg, plan — och bygglovschef

Maria Burger, bygglovsingenjor, via Teams, §§ 85, 98, 86—89
Ida Johansson, bygglovsingenjor, via Teams §§ 85, 98, 86—89
Sandra Ulmér, projektledare MEX, §§ 85, 98

Marie Ekenstierna, controller, §§ 85, 98, 90-93

Elin Fernstrém, stabschef, §§ 85, 98, 90-93

Elin Elfstrom, planarkitekt, via Teams §§ 85, 98

Stefan Paukovic, chef upphandling, §§ 85, 98

Jesper Skoglund, chef teknisk drift och service, §§ 92-102
Carl-Fredrik Rydholm, VA-chef, §§ 92—-102

Tony Bj6rklund, kommunalrdd i opposition, §§ 85,98, 90-97, 99-102
Maximilian Hildeby, politisksekreterare, §§ 85, 98, 90-97, 99
Anneli Hallberg, namndsekreterare

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Innehdllsforteckning

§ 85/25

§ 86/25
§ 87/25
§ 88/25
§ 89/25
§ 90/25
§ 91/25
§ 92/25
§ 93/25
§ 94/25
§ 95/25
§ 96/25
§ 97/25

§ 98/25
§ 99/25
§ 100/25
§ 101/25
§ 102/25

Upprop och anmalningar om férhinder
Val av justerare
Faststallande av dagordning

Beslutspunkter

I - ©esut om anvéndningsfrbud
I - 5eslut om anvéndningsforbud
I - 5eslut om anvéndningsforbud

I - Bes/ut om anvéndningsforbud
Meddelanderapport 2025.03.29 - 2025.04.28

Inkomna e-forslag - maj 2025

Svar pa remiss - Planeringsforutsattningar infor mal och budget 2026-2029
Samhallsbyggnadsndmndens uppféljning av tertial 1, 2025

Val av ledarmoéten och ersattare till samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
Delegationsrapport 2025.04.17-2025.05.09

Redovisning av F-samverkans protokoll samhéllsbyggnadsférvaltningen
Skrivelser och beslut

Informationsdrenden

Information kring upphandling och ramavtal tekniska konsulter
Information om investeringsplanering 2025

Aktuellt frdn politiken

Aktuellt frén férvaltningen

Ovriga frégor

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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§ 85/25

Faststallande av dagordning

Samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar att § 98/25 Information kring upphandling och ramavtal
tekniska konsulter behandlas direkt efter § 85/25 Faststadllande av dagordning.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att faststélla dagordningen med féreslagen éndring.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 86/25 SBN/2025/0395/221

I, - Ses!ut om

anvandningsforbud

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Med stéd av 11 kap. 33, 37 och 38 §§ plan och bygglagen (2010:900), PBL, forbjuds

fastighetsagaren till fastigheten | cd organisationsnummer
vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att anvanda den olovligt

iordningstallda bostadslagenheten i industribyggnaden pa fastigheten.

Upplysning
Beslutet gdller omedelbart trots att beslutet inte har fatt laga kraft och dven om beslutet
Overklagas, 11 kap. 38 § andra stycket PBL.

Beslutet forenas med ett vite som ett patryckningsmedel i enlighet med 3 § lag (1985:206) om
viten, VitesL.

Skal till beslutet

Samhallsbyggnadsforvaltningen (férvaltningen) utférde tillsammans med Polisen och Sédertérns
brandforsvarsforbund ett samordnat tillsynsbesok pd fastigheten | (fastigheten) efter att
det framkommit information om en eventuellt iordningstalld bostadsldgenhet i industribyggnaden.

Vid tillsynsbesoket patraffades en kvinna som &r skriven pa adressen sedan 29 februari 2024. Hon
beréttar att hon ar hemma f6r vard av barn med sitt barn vid tillféllet for tillsynsbesoket, men att
hon har flera boenden och uppger samtidigt att hon inte bor pd fastigheten pd heltid men ar dar till
och frdn. Hon beréttar att hon hyrt byggnaden fran februari 2024 av fastighetségaren som &r |l

. Forvaltningen ringer fastighetsagaren som berattar att kvinnan ar
nyttjanderattsinnehavare. Kvinnan uppger att hon byggt samt madlat om nar hon tilltradde och att
det finns ett vardagsrum p& dvervaningen och ett sovrum pd nedervéningen.

Via bilderna frén Polisen kan forvaltningen konstatera att det har inretts en lagenhet i tvd plan dér
det pd 6vre plan finns kok, badrum, sovrum och vardagsrum. P3 nedre plan &r en hall, sovrum samt
tvattstuga. Inget av detta finns med i det beviljade bygglovet for byggnaden utan byggnaden ska
vara en industribyggnad som beskrivs som lager i ett plan, se bilaga 4.

D3 det kravs bygglov for att andra anvéandningen av en industribyggnad till bostad, s har
forvaltningen upprattat ett tillsynsarende. Darefter skickades protokoll frén tillsynsbesoket
tillsammans med bilderna frén Polisen och kommunicering av forvaltningens bedémning ut till
fastighetsagaren. Efter uppgifter om ombud inkommit s3 skickades aven detta ut till
fastighetsagarens ombud.

Forvaltningens bedémning ar att bostadslagenheten &r olovligt iordningstalld d& det inte har
foregatts av ndgon bygglovsprévning, startbesked eller slutbesked. Att industribyggnaden var inredd
med en bostadslagenhet konstaterades under tillsynsbesoket och med stdd av bilder tagna av
Polisen. Forvaltningen kan darfor inte sakerstdlla att bostadslagenheten uppfyller samhéllets krav for
bostader.

Den dndrade anvandningen till bostad strider dven mot detaljplanens bestammelser som innebar att
omrédet endast far bebyggas med lokaler for verksamheter som industri och kontor. En bostad pa
fastigheten beddms inte som lampligt avseende manniskors halsa och sakerhet. Anvandningen som
bostad kan utgéra en risk fér de boende avseende raddningsinsatser, dar dessa baseras pa
omradets forutsattningar att det ska bebyggas med lokaler for verksamheter som industri eller

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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kontor. Ett omréde avsedd for industriverksamhet kan utver detta utgdra halsorisker fér boende
med anledning av bland annat omgivningsbuller, smuts och damm frdn intilliggande verksamheter.

Att besluta om anvandningsforbud kan i sig innebdra ett stort ingripande fér den enskilde. Dock med
hansyn till de sakerhetsbrister som det olovliga bostadsutrymmet utgdr, vilka kan komma att
innebdra betydande konsekvenser med risk for liv och hdlsa, ssmmantaget med att
nyttjanderattsinnehavaren uppger att hon har alternativt boende, bedémer foérvaltningen att det inte
ar oproportionerligt att besluta om férbud mot fortsatt anvandning av bostadslagenheten i det
aktuella arendet.

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 11 kap. 5 § PBL, ska tillsynsmyndigheten préva férutséttningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 33 § PBL far byggnadsnamnden forbjuda den som &ger eller har nyttjanderatt till ett
byggnadsverk att anvénda hela eller delar av byggnadsverket, om byggnadsverket har brister som
kan dventyra sakerheten for dem som uppehaller sig i eller i ndrheten av byggnadsverket.

Forvaltningens forslag till beslut

Med stdd av 11 kap. 33, 37 och 38 §§ plan och bygglagen (2010:900), PBL, forbjuds

fastighetsagaren till fastigheten | cd organisationsnummer
vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att anvénda den olovligt

iordningstallda bostadslagenheten i industribyggnaden pa fastigheten.

Upplysning
Beslutet gadller omedelbart trots att beslutet inte har fatt laga kraft och dven om beslutet
Overklagas, 11 kap. 38 § andra stycket PBL.

Beslutet férenas med ett vite som ett patryckningsmedel i enlighet med 3 § lag (1985:206) om
viten, VitesL.

Arbetsutskottets forslag till beslut

Med stdd av 11 kap. 33, 37 och 38 §§ plan och bygglagen (2010:900), PBL, forbjuds

fastighetsagaren till fastigheten | cd organisationsnummer
vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att anvanda den olovligt

iordningstallda bostadslagenheten i industribyggnaden pa fastigheten.

Upplysning
Beslutet gdller omedelbart trots att beslutet inte har fatt laga kraft och dven om beslutet
Overklagas, 11 kap. 38 § andra stycket PBL.

Beslutet forenas med ett vite som ett patryckningsmedel i enlighet med 3 § lag (1985:206) om
viten, VitesL.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets forslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med arbetsutskottets férslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/0395/221-1

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Bilagor

1. Bilder frén polisen, 2025-03-19

2. Protokoll fran platsbesok, 2025-03-19

3. Kommunicering av forvaltningens bedémning, 2025-03-31
4. Beviljat bygglov, hus 2, diarienummer 99.800

Skickas till

Delges
- Fastighetsdgaren
- Fastighetsregistret, Lantmateriet Norrtalje

For kannedom

- Sodertdrns brandskyddsférbund

Hur man 6verklagar

Du kan &verklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet &ar
felaktigt och hur du vill att det andras.

Upplysningar

All skriftlig kommunikation med Nynashamns kommun; e-post, vanlig post eller fax, blir allman
handling. I och med att du skickar in ett meddelande till kommunen kommer kommunen dven att
behandla vissa personuppgifter om dig.

Las mer om hantering av personuppgifter har: www.nynashamn.se/GDPR

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 87/25 SBN/2025/0396/221

I - Geslut om

anvandningsforbud

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Med stéd av 11 kap. 33, 37 och 38 §§ plan och bygglagen (2010:900), PBL, forbjuds

fastighetsagaren till fastigheten | I cd personnummer
vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att anvdnda den olovligt

iordningstallda bostadslagenheten i industribyggnaden pa fastigheten.

Upplysning
Beslutet galler omedelbart trots att beslutet inte har fatt laga kraft och dven om beslutet 6verklagas,
11 kap. 38 § andra stycket PBL.

Beslutet forenas med ett vite som ett patryckningsmedel i enlighet med 3 § lag (1985:206) om
viten, VitesL.

Fastighetsdgarens yttrande
Fastighetsagaren inkom den 16 april 2025 med ett yttrande som nedan kort sammanfattas i
punktform, se bilaga 6.

1. Fastighetsagaren menar att bostaden redan var iordningstalld nér nuvarande
fastighetsagare forvarvade fastigheten dr 2006 och att fastighetsagaren har varit i god
tro att bostadsldgenheten var tilldten. Fastighetsagaren menar darfor att dtgarden
dérmed &r preskriberad da det utférdes for mer an 10 ar sedan.

2. Fastighetsdgaren menar att kommunen har haft kdnnedom om att det har iordningstallts
lagenheter i byggnaden och varit medveten om att det funnits boende pa adressen. Detta
da kommunen bland annat haft boende folkbokférda pd adresserna i fraga, de boende
har betalat kommunalskatt, kommunen har tagit ut en lagenhetsavgift for kommunalt
vatten och &dven skickat ut brev med forfragan om de finns lediga bostéder for uthyrning.

3. Fastighetsagaren poangterar att forvaltningen endast tagit med gallande detaljplan Dp
711 i kommuniceringen och menar att den tidigare detaljplanen S188 medgav bostader
for tillsyn och bevakning. Fastighetsagaren menar darfor att det d& skulle ga att bevilja
bygglov for anvandning som bostad utan att strida mot detaljplanens bestémmelser samt
att detta kunnat beviljats i snarlika omstandigheter. Fastighetsdgaren menar aven att det
pd andra adresser i omradet finns personer boende och folkbokforda sedan flera ar.

4. Vidare ifrdgasatter fastighetsagaren forvaltningens bedémning om att det inte gér att
bevilja andrad anvandning till bostad d& det inte &r Iampligt avseende méanniskors halsa
och sdkerhet samt att anvandningen som bostad kan utgéra en risk fér de boende
avseende raddningsinsatser d& fastighetsdgaren menar att det inte framkommer vilka
risker detta skulle vara i kommuniceringen. Fastighetségaren menar att det inte anser att
bostadsldgenheterna ar olampliga och att framkomligheten fér raddningstjansten ar god.

5. Fastighetsagaren menar att det inte har problem med omgivningsbuller, smuts och damm
fr&n omgivande verksamhet. Och att det enligt detaljplanen endast f&r vara
industriverksamhet som inte medfér brandfara eller sanitar oldgenhet eller eljest stora
trevnad vilket d& begransar omgivningsbuller, smuts och damm. Och merparten av
verksamheterna bedriver inte industri och fastighetsdagaren upplever inga problem med

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



3’ PROTOKOLL Sida 9(45)
Lkl
2 NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2025-05-20

detta. Fastighetsagaren menar dven att kommunen borde ha samma instéllning da
boende tilldts bo i omrddet i ménga ar utan dtgard och att kommunen dven beviljat
tillstdnd for skola och forskola i omrddet.

6. Fastighetsdgaren ifrdgasatter dven tillvdgagangssattet i drendet da det ar lampligt att i
god tid innan ett tillsynsbesok meddela fastighetsdgaren och att informera
fastighetsagaren om eventuella anmélningar som inkommit. Det har inte bilagts négra
anmalningar eller klagomal i kommuniceringen. Det ifrégasétts ocksd varfor forvaltningen
har tagit Polismyndighetens hjalp for tilltrade istallet for att kommunicerat med
fastighetsagaren. Vidare pdpekar fastighetsagaren att polisen vid tillsynsbestket
fotograferade in i en hyresgast hem och gétt in i en bostadslagenhet dar endast en
minderdrig vistades utan vdrdnadshavare vilket fastighetsdgaren anser markligt och
tveksamt ur en integritet, ratt till privatliv och hemfridsperspektiv samt att detta kunde
undvikas om fastighetsagaren hade fatt information om besoket innan.

Forvaltningens bemétande pé fastighetsdgarens yttrande
Nedan bemoter férvaltningen de punkter som fastighetsagaren inkom med i sitt yttrande.
1. Forvaltningen beddmer att det saknas stdd att foreldgga fastighetségaren om att vidta

rattelse samt att besluta om byggsanktionsavgift for att olovligt ha inrett
bostadsldgenheten i verksamhetslokalen med anledning av vad fastighetsagaren anger i
sitt yttrande, samt att det inte gar att bevisa nar bostadslagenheten faktiskt togs i bruk.
Daremot saknas preskriptionsbestémmelse gédllande beslut om anvandningsférbud enligt
11 kap. 33 § PBL, vilket innebar att beslut om anvandningsférbud kan beslutas aven om
det forflutit mer an 10 3r sedan tgarden utfordes.

2. Aven om andra myndigheter inom kommunen méjligtvis kunnat haft vetskap om
eventuella lagenheter, har detta tidigare inte framkommit i ndgra beslut kopplade till
bygglov eller anmalan pd fastigheten. Forvaltningen har inte heller méjlighet eller
skyldighet att aktivt soka i register for att hitta olovliga boenden. Det ar alltid kdparen av
en fastighet som bar ansvaret att undersoka om alla tillstand finns. Att anmala en bostad
till Iagenhetsregister och skattemyndighet ar inte heller ett skal for fortsatt olovlig
anvandning eller att informationen om olovliga boenden har kommit fram till den
myndighet som har tillsynsansvaret dver detta.

3. Forvaltningen bedémer att det inte ar majligt att bevilja bygglov i efterhand for dtgarden
att inreda bostéder i lokalerna. Detta med anledning av att detaljplanen innehaller
bestammelse om bebyggelse for industriandamal. Atgarden bedoms inte heller uppfylla
forutsattningarna som innebar en liten avvikelse mot detaljplanens bestémmelse i S188,
enligt 9 kap. 31 b PBL. Betrdffande vad fastighetsdagaren framfor gallande den tidigare
detaljplanen S188 dar det fanns méjlighet att bevilja bygglov for bostad for tillsyn och
bevakning s& bedémer forvaltningen att anvandning av bostader for tillsyn och bevakning
inte ar att likstalla med permanenta bostader. Dartill enligt nu gallande anvisningar for
planbestammelser far bostader inte ingd i planbeteckningen J, industrigndamal, och
darfor kan oavsett inte bygglov ges i efterhand for atgarden (se mal P 2655-23 s 14).
Forvaltningen har inte heller hittat ndgra beslut dar det skulle ha beviljats bygglov for
bostader p& ndgon annan fastighet i omradet.

4. Forvaltningen bedomer att det ar risk for halsa och sékerhet dd de tekniska
egenskapskraven inte ar kontrollerade och verifierade, till exempel har bostaden inte en
egen brandcell. Bostaden har dédrav samma brandcell som industrilokalerna som &r
beldgna under bostaderna, vilket kan innebdra stora risker vid olycka. D& omradet &r ett

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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industriomrdde sd har inte heller raddningstjansten information om att det bor méanniskor
i omradet vilket gor att en insats planeras och utfors inte pd samma satt som om det
skulle varit ett bostadsomrade.

5. Forvaltningens bedémning &r att det &r ett omrdde som &r avsett for industri och darav
kan dven de verksamheter som idag bedrivs forandras éver tid. Av den anledningen ar
det inte lampligt att bevilja bygglov for bostader i industriomraddet, utéver det att det inte
ar planenligt med bostader i omrddet. Det finns inte heller ndgra andra beviljade
bostader i omradet och skolan samt forskolan hade ett tidsbegransat bygglov dar
giltighetstiden har passerat sa detta finns inte langre kvar i omrédet.

6. Gallande att tillsynsbestket var oannonserat s var anledningen till tillsynsbesoket ett
initiativ frdn Polismyndigheten dar Samhallsbyggnadsforvaltningen, Sédertorns
brandférsvarsforbund och Arbetsmiljoverket blev inbjudna att delta pd. Det hade alltsd
inte kommit in n&gon tillsynsanmalan angdende detta innan utan detta konstaterades pa
plats. Med anledning av att orsaken till polisinsatsen var och ar okant for kommunen, sd
beddémdes det inte [ampligt att férvaltningen aviserade om besoket i forvag.

Skal till beslut

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen (forvaltningen) utférde tillsammans med Polisen, Arbetsmiljéverket
och Sodertorns brandférsvarsforbund ett samordnat tillsynsbesok pa fastigheten

(fastigheten) efter att det framkommit information om en eventuellt iordningstalld bostadslagenhet i
industribyggnaden.

P& platsbestket konstaterades att en bostadsldgenhet har inretts ovanfor verkstadsdelen i
bottenplan och bostadsldgenheten har en ingdng ifrdn gaveln pd industribyggnaden. Inne i
bostadslagenheten sd &r det en hall och en trappa leder upp till en avsats dar det at vanster &r en
mindre ldgenhet med sovrum, badrum och trinettkok. At hoger pd avsatsen leder en trappa upp till
en lagenhet, dér det finns ett kok, badrum och tva sovrum. I ldgenheten befann sig vid
tillsynsbesoket en person som uppgav sig ha bott dar i ungefar 2 &r tillsammans med sin pappa och
syskon. Lagenheterna som uppfattas som ett gemensamt boende men som beddms att de kan delas
upp till tvd lagenheter uppfattas som ett permanent hem med soffor, sangar, bord och stolar med
mera. Pa adressen har en man varit skriven sedan den 5 februari 2024.

I det beviljade bygglovet beviljas uppférandet av en industribyggnad i 1 och ett halvt plan med
mellanliggande entréplan. Industribyggnaden beviljades som en byggnad som &r indelad i tre
fastigheter dar varje fastighet har varsin del pd 141 kvadratmeter. De verksamheter som ska
bedrivas ar husbyggnad, elinstallationer samt platslageri. I entresolplan &r det enligt ritningarna
utrymme fér omkladningsrum och wc/dusch.

D3 det krdvs bygglov for att andra anvandningen av en industribyggnad till bostad, sd upprattade
forvaltningen ett tillsynsarende. Dérefter skickades protokoll tillsammans med bilder tagna pa
platsbesodket och bild fran Polisen samt kommunicering av forvaltningens bedomning ut till
fastighetsagaren.

Forvaltningens bedomning &r att bostadslagenheten &r olovligt iordningstalld d& det inte har
foregatts av ndgon bygglovsprovning, startbesked eller slutbesked. Forvaltningen kan darfor inte
sakerstalla att bostadslagenheten uppfyller samhallets krav fér bostéder.

Den dndrade anvandningen till bostad strider dven mot detaljplanens bestammelser som innebar att
omrdadet far bebyggas med lokaler for verksamheter inom industri. En bostad pa fastigheten bedéms
inte lampligt avseende manniskors hadlsa och sakerhet. Anvéndningen som bostad kan utgdra en risk
for de boende avseende raddningsinsatser, dar dessa baseras pd omradets forutsattningar att det
ska bebyggas med lokaler for verksamheter s& som industri. Forvaltningen ser daven en risk att
bostadsldgenheterna och industrilokalerna ar samma brandcell vilket kan utgéra en stor brand- och
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olycksrisk. Ett omréde avsedd for industriverksamhet kan utver detta utgdra halsorisker fér boende
med anledning av bland annat omgivningsbuller, smuts och damm frdn intilliggande verksamheter.

Att besluta om anvandningsforbud kan i sig innebdra ett stort ingripande fér den enskilde. Dock med
hansyn till de sakerhetsbrister som det olovliga bostadsutrymmet utgdr, vilka kan komma att
innebdra betydande konsekvenser med risk for liv och hdlsa, bedémer férvaltningen att det inte ar
oproportionerligt att besluta om férbud mot fortsatt anvandning av bostadsldgenheten i det aktuella
arendet.

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 11 kap. 5 § PBL, ska tillsynsmyndigheten préva férutséttningarna fér och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestammelse i denna lag, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens
tilampningsomréade.

Enligt 11 kap. 33 § PBL far byggnadsnamnden férbjuda den som &ger eller har nyttjanderatt till ett
byggnadsverk att anvanda hela eller delar av byggnadsverket, om byggnadsverket har brister som
kan aventyra sakerheten for dem som uppehaller sig i eller i narheten av byggnadsverket.

Forvaltningens forslag till beslut

Med stéd av 11 kap. 33, 37 och 38 §§ plan och bygglagen (2010:900), PBL, forbjuds

fastighetsagaren till fastigheteny N I cd personnummer
vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att anvdanda den olovligt

iordningstallda bostadslagenheten i industribyggnaden pa fastigheten.

Upplysning
Beslutet galler omedelbart trots att beslutet inte har fatt laga kraft och dven om beslutet 6verklagas,
11 kap. 38 § andra stycket PBL.

Beslutet forenas med ett vite som ett patryckningsmedel i enlighet med 3 § lag (1985:206) om
viten, VitesL.

Arbetsutskottets forslag till beslut

Med stdd av 11 kap. 33, 37 och 38 §§ plan och bygglagen (2010:900), PBL, férbjuds

fastighetsagaren till fastigheten | I cd personnummer
vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att anvdanda den olovligt

iordningstallda bostadslagenheten i industribyggnaden pa fastigheten.

Upplysning
Beslutet gdller omedelbart trots att beslutet inte har fatt laga kraft och dven om beslutet 6verklagas,
11 kap. 38 § andra stycket PBL.

Beslutet forenas med ett vite som ett patryckningsmedel i enlighet med 3 § lag (1985:206) om
viten, VitesL.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets forslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med arbetsutskottets férslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/0396/221-1
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Bilagor
1. Protokoll frén platsbesok, 2025-03-19
2. Bild fr&n polisen, 2025-03-19
3. Bilaga med bilder fran platsbesoket, 2025-03-19
4. Kommunicering av forvaltningens bedémning, 2025-03-31
5. Beviljat bygglov, diarienummer 89.685
6. Fastighetsagarens yttrande, 2025-04-16

Skickas till

Delges

- Fastighetsagaren
- Fastighetsregistret, Lantmateriet Norrtalje

For kannedom

- Sodertdrns brandskyddsforbund

Hur man 6verklagar

Du kan éverklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet &ar
felaktigt och hur du vill att det andras.

Upplysningar

All skriftlig kommunikation med Nyndashamns kommun; e-post, vanlig post eller fax, blir allman
handling. I och med att du skickar in ett meddelande till kommunen kommer kommunen dven att
behandla vissa personuppgifter om dig.

Las mer om hantering av personuppgifter har: www.nynashamn.se/GDPR
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§ 88/25 SBN/2025/0398/221

I - Deslut om

anvandningsforbud

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Med stéd av 11 kap. 33, 37 och 38 §§ plan och bygglagen (2010:900), PBL, forbjuds
fastighetsagaren till fastigheten |G
med organisationsnummer | Vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att
anvanda den olovligt iordningstéllda bostadslagenheten i industribyggnaden pa fastigheten.

Upplysning
Beslutet gdller omedelbart trots att beslutet inte har fatt laga kraft och dven om beslutet
Overklagas, 11 kap. 38 § andra stycket PBL.

Beslutet forenas med ett vite som ett patryckningsmedel i enlighet med 3 § lag (1985:206) om
viten, VitesL.

Fastighetsdgarens yttrande
Fastighetsagaren inkom den 16 april 2025 med ett yttrande som nedan kort sammanfattas i
punktform, se bilaga 5.

1. Fastighetsédgaren menar att bostaden redan var iordningstalld nér nuvarande

fastighetsagare forvarvade fastigheten &r 2014 och att fastighetségaren har varit i god
tro att bostadslagenheten var tilldten. Fastighetsdgaren menar darfor att dtgarden
darmed ar preskriberad da det utférdes fér mer an 10 ar sedan.

2. Fastighetsagaren menar att kommunen har haft kdnnedom om att det har iordningstallts
lagenheter i byggnaden och varit medveten om att det funnits boende pd adressen. Detta
da kommunen bland annat haft boende folkbokférda pd adresserna i frdga, de boende
har betalat kommunalskatt, kommunen har tagit ut en lagenhetsavgift for kommunalt
vatten och &ven skickat ut brev med férfrdgan om de finns lediga bostader for uthyrning.

3. Fastighetsdgaren poangterar att férvaltningen endast tagit med gallande detaljplan Dp
711 i kommuniceringen och menar att den tidigare detaljplanen S188 medgav bostader
for tillsyn och bevakning. Fastighetsagaren menar darfor att det dd skulle ga att bevilja
bygglov for anvandning som bostad utan att strida mot detaljplanens bestammelser samt
att detta kunnat beviljats i snarlika omstandigheter. Fastighetsdgaren menar @ven att det
pa andra adresser i omrddet finns personer boende och folkbokférda sedan flera ar.

4. Vidare ifrégasétter fastighetsagaren férvaltningens bedémning om att det inte gér att
bevilja éndrad anvandning till bostad da det inte ar lampligt avseende méanniskors halsa
och sakerhet samt att anvandningen som bostad kan utgéra en risk fér de boende
avseende raddningsinsatser d& fastighetsdgaren menar att det inte framkommer vilka
risker detta skulle vara i kommuniceringen. Fastighetsédgaren menar att det inte anser att
bostadsldgenheterna ar oldmpliga och att framkomligheten for raddningstjansten ar god.

5. Fastighetsdgaren menar att det inte har problem med omgivningsbuller, smuts och damm
frdn omgivande verksamhet. Och att det enligt detaljplanen endast fér vara
industriverksamhet som inte medfér brandfara eller sanitar olagenhet eller eljest stora
trevnad vilket d& begransar omgivningsbuller, smuts och damm. Och merparten av
verksamheterna bedriver inte industri och fastighetsdagaren upplever inga problem med

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



= PROTOKOLL Sida 14(45)
Lkl
2 NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2025-05-20

detta. Fastighetsagaren menar dven att kommunen borde ha samma instéllning da
boende tilldts bo i omrddet i ménga ar utan dtgard och att kommunen dven beviljat
tillstdnd for skola och forskola i omrddet.

6. Fastighetsdgaren ifrdgasatter dven tillvdgagangssattet i drendet da det ar lampligt att i
god tid innan ett tillsynsbesok meddela fastighetsdgaren och att informera
fastighetsagaren om eventuella anmélningar som inkommit. Det har inte bilagts négra
anmalningar eller klagomal i kommuniceringen. Det ifrégasétts ocksd varfor forvaltningen
har tagit Polismyndighetens hjalp for tilltrade istallet for att kommunicerat med
fastighetsagaren. Vidare pdpekar fastighetsagaren att polisen vid tillsynsbestket
fotograferade in i en hyresgast hem och gétt in i en bostadslagenhet dar endast en
minderdrig vistades utan vdrdnadshavare vilket fastighetsdgaren anser markligt och
tveksamt ur en integritet, ratt till privatliv och hemfridsperspektiv samt att detta kunde
undvikas om fastighetsagaren hade fatt information om besoket innan.

Forvaltningens bemétande pé fastighetsdgarens yttrande
Nedan bemoter férvaltningen de punkter som fastighetsagaren inkom med i sitt yttrande.
1. Forvaltningen beddmer att det saknas stdd att foreldgga fastighetségaren om att vidta

rattelse samt att besluta om byggsanktionsavgift for att olovligt ha inrett
bostadsldgenheten i verksamhetslokalen med anledning av vad fastighetsagaren anger i
sitt yttrande, samt att det inte gdr att bevisa nar bostadslagenheten faktiskt togs i bruk.
Daremot saknas preskriptionsbestémmelse gédllande beslut om anvandningsférbud enligt
11 kap. 33 § PBL, vilket innebar att beslut om anvandningsférbud kan beslutas aven om
det forflutit mer an 10 3r sedan tgarden utfordes.

2. Aven om andra myndigheter inom kommunen méjligtvis kunnat haft vetskap om
eventuella lagenheter, har detta tidigare inte framkommit i ndgra beslut kopplade till
bygglov eller anmalan pd fastigheten. Forvaltningen har inte heller méjlighet eller
skyldighet att aktivt soka i register for att hitta olovliga boenden. Det ar alltid kdparen av
en fastighet som bar ansvaret att undersoka om alla tillstand finns. Att anmala en bostad
till Iagenhetsregister och skattemyndighet ar inte heller ett skal for fortsatt olovlig
anvandning eller att informationen om olovliga boenden har kommit fram till den
myndighet som har tillsynsansvaret dver detta.

3. Forvaltningen bedémer att det inte ar majligt att bevilja bygglov i efterhand for dtgarden
att inreda bostéder i lokalerna. Detta med anledning av att detaljplanen innehdller
bestammelse om bebyggelse for industriandamal. Atgarden bedoms inte heller uppfylla
forutsattningarna som innebar en liten avvikelse mot detaljplanens bestémmelse i S188,
enligt 9 kap. 31 b PBL. Betrdffande vad fastighetsdgaren framfor gallande den tidigare
detaljplanen S188 dar det fanns méjlighet att bevilja bygglov for bostad for tillsyn och
bevakning s& bedémer forvaltningen att anvandning av bostader for tillsyn och bevakning
inte ar att likstalla med permanenta bostader. Dartill enligt nu gallande anvisningar for
planbestammelser far bostader inte ingd i planbeteckningen J, industrigndamal, och
darfor kan oavsett inte bygglov ges i efterhand for atgarden (se mal P 2655-23 s 14).
Forvaltningen har inte heller hittat ndgra beslut dar det skulle ha beviljats bygglov for
bostader p& ndgon annan fastighet i omradet.

4. Forvaltningen bedomer att det ar risk for halsa och sékerhet dd de tekniska
egenskapskraven inte ar kontrollerade och verifierade, till exempel har bostaden inte en
egen brandcell. Bostaden har dédrav samma brandcell som industrilokalerna som &r
beldgna under bostaderna, vilket kan innebdra stora risker vid olycka. D& omradet &r ett
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industriomrdde sd har inte heller raddningstjansten information om att det bor méanniskor
i omradet vilket gor att en insats planeras och utfors inte pd samma satt som om det
skulle varit ett bostadsomrade.

5. Forvaltningens bedémning &r att det &r ett omrdde som &r avsett for industri och darav
kan aven de verksamheter som idag bedrivs forandras éver tid. Av den anledningen ar
det inte lampligt att bevilja bygglov for bostader i industriomraddet, utéver det att det inte
ar planenligt med bostader i omrddet. Det finns inte heller ndgra andra beviljade
bostader i omradet och skolan samt forskolan hade ett tidsbegransat bygglov dar
giltighetstiden har passerat sa detta finns inte langre kvar i omrédet.

6. Gallande att tillsynsbestket var oannonserat s var anledningen till tillsynsbesoket ett
initiativ frdn Polismyndigheten dar Samhallsbyggnadsforvaltningen, Sédertorns
brandférsvarsforbund och Arbetsmiljoverket blev inbjudna att delta pd. Det hade alltsd
inte kommit in n&gon tillsynsanmalan angdende detta innan utan detta konstaterades pa
plats. Med anledning av att orsaken till polisinsatsen var och ar okant for kommunen, sd
beddémdes det inte [ampligt att férvaltningen aviserade om besoket i forvag.

Skal till beslut

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen (forvaltningen) utférde tillsammans med Polisen, Arbetsmiljéverket
och Sodertorns brandférsvarsforbund ett samordnat tillsynsbesok pa fastigheten

(fastigheten) efter att det framkommit information om en eventuellt iordningstalld bostadslagenhet i
industribyggnaden.

P& platsbescket var det ingen som Gppnade in till byggnaden men Polisen tog bild genom fonstret
frdn brandstegen utan pa byggnaden. P& bilden genom fonstret kunde ses ett kok, bord med stolar,
sang, soffa, tv, tvatt pa tork och disk framme. Forvaltningens bedémning ar att det bedoms som ett
permanent hem och det konstateras dar att en lagenhet ar iordningstalld ovanfér industrilokalen
med en ingdng via en trappa pé industribyggnadens gavel.

I det beviljade bygglovet beviljas uppférandet av en industribyggnad i 1 och ett halvt plan med
mellanliggande entréplan. Industribyggnaden beviljades som en byggnad som &r indelad i tre
fastigheter dar varje fastighet har varsin del pd 141 kvadratmeter. De verksamheter som ska
bedrivas dr husbyggnad, elinstallationer samt platslageri. I entresolplan ar det enligt ritningarna
utrymme fér omkladningsrum och wc/dusch.

D3 det kravs bygglov for att andra anvandningen av en industribyggnad till bostad, sd upprattade
forvaltningen ett tillsynsarende. Dérefter skickades protokoll tillsammans med bilden fran Polisen
och kommunicering av férvaltningens bedémning ut till fastighetsagaren.

Forvaltningens bedémning &r att bostadslagenheten ar olovligt iordningstalld d3 det inte har
foregatts av ndgon bygglovsprévning, startbesked eller slutbesked. F6rvaltningen kan darfor inte
sakerstalla att bostadslagenheten uppfyller samhallets krav fér bostader.

Den andrade anvandningen till bostad strider aven mot detaljplanens bestdmmelser som innebar att
omrddet far bebyggas med lokaler for verksamheter inom industri. En bostad pd fastigheten bedéms
inte lampligt avseende manniskors halsa och sdkerhet. Anvandningen som bostad kan utgéra en risk
for de boende avseende raddningsinsatser, dar dessa baseras pd omrédets forutsattningar att det
ska bebyggas med lokaler for verksamheter s& som industri. Forvaltningen ser dven en risk att
bostadsldgenheterna och industrilokalerna ar samma brandcell vilket kan utgéra en stor brand- och
olycksrisk. Ett omrdde avsedd for industriverksamhet kan ut6ver detta utgéra halsorisker for boende
med anledning av bland annat omgivningsbuller, smuts och damm fran intilliggande verksamheter.

Att besluta om anvandningsférbud kan i sig innebara ett stort ingripande for den enskilde. Dock med
hénsyn till de sakerhetsbrister som det olovliga bostadsutrymmet utgér, vilka kan komma att

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



5 PROTOKOLL Sida 16(45)
SR
2 N y Nas h amns Samhallsbyggnadsndmnden
kO m m u ﬂ Sammantradesdatum
2025-05-20

innebara betydande konsekvenser med risk for liv och halsa, bedémer férvaltningen att det inte ar
oproportionerligt att besluta om foérbud mot fortsatt anvandning av bostadsldgenheten i det aktuella
arendet.

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 11 kap. 5 8 PBL, ska tillsynsmyndigheten préva forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljit en bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens
tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 33 § PBL far byggnadsnamnden forbjuda den som &ger eller har nyttjanderatt till ett
byggnadsverk att anvénda hela eller delar av byggnadsverket, om byggnadsverket har brister som
kan dventyra sakerheten for dem som uppehaller sig i eller i ndrheten av byggnadsverket.

Forvaltningens forslag till beslut

Med stdd av 11 kap. 33, 37 och 38 §§ plan och bygglagen (2010:900), PBL, férbjuds
fastighetségaren till fastigheten | EG_—_ I
med organisationsnummer || Vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att
anvanda den olovligt iordningstallda bostadsldgenheten i industribyggnaden péd fastigheten.

Upplyshing
Beslutet gdller omedelbart trots att beslutet inte har fatt laga kraft och dven om beslutet
Overklagas, 11 kap. 38 § andra stycket PBL.

Beslutet forenas med ett vite som ett patryckningsmedel i enlighet med 3 § lag (1985:206) om
viten, VitesL.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Med stéd av 11 kap. 33, 37 och 38 §§ plan och bygglagen (2010:900), PBL, forbjuds

fastighetsagaren till fastigheten |G

med organisationsnummer | Vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att
anvénda den olovligt iordningstéllda bostadslagenheten i industribyggnaden pé fastigheten.

Upplysning
Beslutet gdller omedelbart trots att beslutet inte har fatt laga kraft och dven om beslutet
Overklagas, 11 kap. 38 § andra stycket PBL.

Beslutet forenas med ett vite som ett patryckningsmedel i enlighet med 3 § lag (1985:206) om
viten, VitesL.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets forslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med arbetsutskottets forslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/0398/221-1

Bilagor
1. Protokoll frdn platsbesok, 2025-03-19
2. Bild frdn polisen, 2025-03-19
3. Kommunicering av férvaltningens bedémning, 2025-03-31
4. Beviljat bygglov, diarienummer 89.685
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5. Fastighetsagarens yttrande, 2025-04-16

Skickas till

Delges
- Fastighetsdgaren
- Fastighetsregistret, Lantmateriet Norrtalje

For kdannedom

- Sodertdrns brandskyddsforbund

Hur man 6verklagar

Du kan &verklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet ar
felaktigt och hur du vill att det andras.

Upplysningar

All skriftlig kommunikation med Nynashamns kommun; e-post, vanlig post eller fax, blir allman
handling. I och med att du skickar in ett meddelande till kommunen kommer kommunen aven att
behandla vissa personuppgifter om dig.

Las mer om hantering av personuppgifter har: www.nynashamn.se/GDPR
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I, - Ges!ut om

anvandningsforbud

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Med stéd av 11 kap. 33, 37 och 38 §§ plan och bygglagen (2010:900), PBL, forbjuds

fastighetsagaren till fastigheten |GGG Mcd organisationsnummer
vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att anvanda den olovligt

iordningstallda bostadslagenheten i industribyggnaden pa fastigheten.

Upplysning
Beslutet gdller omedelbart trots att beslutet inte har fatt laga kraft och dven om beslutet
Overklagas, 11 kap. 38 § andra stycket PBL.

Beslutet forenas med ett vite som ett patryckningsmedel i enlighet med 3 § lag (1985:206) om
viten, VitesL.

Fastighetsdgarens yttrande
Fastighetsagaren inkom den 15 april 2025 med ett yttrande som nedan kort sammanfattas i
punktform, se bilaga 5.

1. Fastighetsagaren menar att bostaden redan var iordningstalld nér nuvarande

fastighetsagare forvarvade fastigheten dar 2014 och att fastighetsagaren har varit i god
tro att bostadsldgenheten var tilldten. Fastighetsagaren menar darfor att dtgarden
dérmed &r preskriberad da det utférdes fér mer an 10 ar sedan.

2. Fastighetsdgaren menar att kommunen har haft kdnnedom om att det har iordningstallts
lagenheter i byggnaden och varit medveten om att det funnits boende pa adressen. Detta
da kommunen bland annat haft boende folkbokférda pd adresserna i fraga, de boende
har betalat kommunalskatt, kommunen har tagit ut en Iagenhetsavgift for kommunalt
vatten och dven skickat ut brev med forfrdgan om de finns lediga bostader fér uthyrning.

3. Fastighetsagaren poangterar att forvaltningen endast tagit med gallande detaljplan Dp
711 i kommuniceringen och menar att den tidigare detaljplanen S188 medgav bostader
for tillsyn och bevakning. Fastighetsagaren menar darfor att det da skulle ga att bevilja
bygglov for anvandning som bostad utan att strida mot detaljplanens bestémmelser samt
att detta kunnat beviljats i snarlika omstandigheter. Fastighetsdgaren menar aven att det
pd andra adresser i omradet finns personer boende och folkbokforda sedan flera ar.

4. Vidare ifrdgasatter fastighetsagaren forvaltningens bedémning om att det inte gér att
bevilja andrad anvandning till bostad d& det inte &r Iampligt avseende méanniskors halsa
och sdkerhet samt att anvandningen som bostad kan utgéra en risk fér de boende
avseende raddningsinsatser d& fastighetsagaren menar att det inte framkommer vilka
risker detta skulle vara i kommuniceringen. Fastighetsdgaren menar att det inte anser att
bostadsldgenheterna ar olampliga och att framkomligheten fér raddningstjansten ar god.

5. Fastighetsagaren menar att det inte har problem med omgivningsbuller, smuts och damm
fr&n omgivande verksamhet. Och att det enligt detaljplanen endast f&r vara
industriverksamhet som inte medfor brandfara eller sanitar olagenhet eller eljest stora
trevnad vilket d& begransar omgivningsbuller, smuts och damm. Och merparten av
verksamheterna bedriver inte industri och fastighetsdgaren upplever inga problem med
detta. Fastighetsagaren menar aven att kommunen borde ha samma instélining d&
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boende tilldts bo i omrddet i manga &r utan dtgérd och att kommunen dven beviljat
tillstdnd for skola och forskola i omrddet.

6. Fastighetsdgaren ifrdgasatter dven tillvdgagdngssattet i drendet da det ar lampligt att i
god tid innan ett tillsynsbesok meddela fastighetsdgaren och att informera
fastighetsagaren om eventuella anmaélningar som inkommit. Det har inte bilagts négra
anmalningar eller klagomal i kommuniceringen. Det ifrdgasatts ocksd varfor forvaltningen
har tagit Polismyndighetens hjalp for tilltrade istallet for att kommunicerat med
fastighetsagaren. Vidare pdpekar fastighetsagaren att polisen vid tillsynsbestket
fotograferade in i en hyresgast hem och gétt in i en bostadslagenhet dar endast en
minderdrig vistades utan vdrdnadshavare vilket fastighetsdgaren anser markligt och
tveksamt ur en integritet, ratt till privatliv och hemfridsperspektiv samt att detta kunde
undvikas om fastighetsagaren hade fatt information om bes6ket innan.

Forvaltningens bemétande pé fastighetsagarens yttrande
Nedan bemoter férvaltningen de punkter som fastighetsagaren inkom med i sitt yttrande.
1. Forvaltningen beddmer att det saknas stdd att foreldgga fastighetségaren om att vidta

rattelse samt att besluta om byggsanktionsavgift for att olovligt ha inrett
bostadsldgenheten i verksamhetslokalen med anledning av vad fastighetsagaren anger i
sitt yttrande, samt att det inte gar att bevisa nar bostadslagenheten faktiskt togs i bruk.
Daremot saknas preskriptionsbestdmmelse gédllande beslut om anvandningsférbud enligt
11 kap. 33 § PBL, vilket innebar att beslut om anvandningsférbud kan beslutas aven om
det forflutit mer an 10 3r sedan tgarden utfordes.

2. Aven om andra myndigheter inom kommunen méjligtvis kunnat haft vetskap om
eventuella lagenheter, har detta tidigare inte framkommit i n&gra beslut kopplade till
bygglov eller anmalan pd fastigheten. Forvaltningen har inte heller méjlighet eller
skyldighet att aktivt soka i register for att hitta olovliga boenden. Det ar alltid kdparen av
en fastighet som béar ansvaret att undersoka om alla tillstand finns. Att anmala en bostad
till Iagenhetsregister och skattemyndighet ar inte heller ett skal for fortsatt olovlig
anvandning eller att informationen om olovliga boenden har kommit fram till den
myndighet som har tillsynsansvaret éver detta.

3. Forvaltningen bedémer att det inte ar majligt att bevilja bygglov i efterhand for dtgarden
att inreda bostéder i lokalerna. Detta med anledning av att detaljplanen innehadller
bestammelse om bebyggelse for industridndamadl. Atgarden bedoms inte heller uppfylla
forutsattningarna som innebar en liten avvikelse mot detaljplanens bestémmelse i S188,
enligt 9 kap. 31 b PBL. Betrdffande vad fastighetsdgaren framfor gallande den tidigare
detaljplanen S188 dar det fanns méjlighet att bevilja bygglov for bostad for tillsyn och
bevakning s& bedémer forvaltningen att anvandning av bostéder for tillsyn och bevakning
inte ar att likstalla med permanenta bostader. Dartill enligt nu gallande anvisningar for
planbestammelser far bostader inte ingd i planbeteckningen J, industrigndamal, och
darfor kan oavsett inte bygglov ges i efterhand for atgarden (se mal P 2655-23 s 14).
Forvaltningen har inte heller hittat ndgra beslut dar det skulle ha beviljats bygglov for
bostader p& ndgon annan fastighet i omrddet.

4. Forvaltningen bedomer att det ar risk for halsa och sékerhet dd de tekniska
egenskapskraven inte ar kontrollerade och verifierade, till exempel har bostaden inte en
egen brandcell. Bostaden har dérav samma brandcell som industrilokalerna som ar
beldgna under bostaderna, vilket kan innebdra stora risker vid olycka. D& omradet &r ett
industriomrdde sd har inte heller raddningstjansten information om att det bor manniskor
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i omradet vilket gor att en insats planeras och utfors inte pd samma satt som om det
skulle varit ett bostadsomrade.

5. Forvaltningens bedémning &r att det &r ett omrdde som &r avsett for industri och darav
kan dven de verksamheter som idag bedrivs forandras éver tid. Av den anledningen &r
det inte lampligt att bevilja bygglov for bostader i industriomrddet, utéver det att det inte
ar planenligt med bostader i omrddet. Det finns inte heller ndgra andra beviljade
bostader i omradet och skolan samt forskolan hade ett tidsbegransat bygglov dar
giltighetstiden har passerat sd detta finns inte langre kvar i omradet.

6. Gallande att tillsynsbestket var oannonserat s& var anledningen till tillsynsbesoket ett
initiativ frdn Polismyndigheten dar Samhallsbyggnadsforvaltningen, Sédertorns
brandférsvarsforbund och Arbetsmiljéverket blev inbjudna att delta pd. Det hade alltsd
inte kommit in n&gon tillsynsanmalan angdende detta innan utan detta konstaterades pa
plats. Med anledning av att orsaken till polisinsatsen var och ar okant for kommunen, sd
beddmdes det inte lampligt att férvaltningen aviserade om besotket i forvag.

Skal till beslut

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen (forvaltningen) utférde tillsammans med Polisen, Arbetsmiljéverket
och Sodertorns brandférsvarsforbund ett samordnat tillsynsbesok pé fastigheten

(fastigheten) efter att det framkommit information om en eventuellt iordningstalld bostadslagenhet i
industribyggnaden.

P& platsbestket var det ingen som Gppnade in till bostadslagenheten men Polisen tog bild genom
fonstret frén brandstegen utan pa byggnaden. P3 bilden genom fonstret kunde ses ett kok, bord
med stolar, soffa, fat6ljer, sang. Forvaltningens bedémning &r att det bedéms som ett permanent
hem och det konstateras dér att en lagenhet ar iordningstélld ovanfér industrilokalen med en ingdng
pd industribyggnadens l&ngsida. Pa fastigheten &r tvd personer skrivna sedan den ena 4 april 2024
och den andra 1 maj 2021. Under bostadslagenheten i industrilokalen férvarades stora mangder
pallar med material, i ett rum fanns gasoltuber och aven en bastu i entresolplan.

I det beviljade bygglovet beviljas uppférandet av en industribyggnad i 1 och ett halvt plan med
mellanliggande entréplan. Industribyggnaden beviljades som en byggnad som &r indelad i tre
fastigheter dar varje fastighet har varsin del pd 141 kvadratmeter. De verksamheter som ska
bedrivas ar husbyggnad, elinstallationer samt platslageri. I entresolplan ar det enligt ritningarna
utrymme for omkladningsrum och wc/dusch.

D3 det kravs bygglov for att éndra anvandningen av en industribyggnad till bostad, s& uppréttade
forvaltningen ett tillsynsarende. Dérefter skickades protokoll tillsammans med bilden fran Polisen
och kommunicering av férvaltningens bedémning ut till fastighetsagaren.

Forvaltningens bedémning ar att bostadslagenheten &r olovligt iordningstalld dd det inte har
foregatts av ndgon bygglovsprovning, startbesked eller slutbesked. Férvaltningen kan darfor inte
sakerstalla att bostadslagenheten uppfyller samhallets krav fér bostader.

Den dndrade anvandningen till bostad strider dven mot detaljplanens bestammelser som innebar att
omrédet far bebyggas med lokaler for verksamheter inom industri. En bostad pd fastigheten bedoms
inte lampligt avseende manniskors hédlsa och sakerhet. Anvandningen som bostad kan utgdra en risk
for de boende avseende raddningsinsatser, dar dessa baseras pd omradets forutsattningar att det
ska bebyggas med lokaler for verksamheter s& som industri. Forvaltningen ser dven en risk att
bostadsldgenheterna och industrilokalerna ar samma brandcell vilket kan utgéra en stor brand- och
olycksrisk. Ett omrdde avsedd for industriverksamhet kan utGver detta utgéra halsorisker fér boende
med anledning av bland annat omgivningsbuller, smuts och damm frdn intilliggande verksamheter.
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Att besluta om anvandningsférbud kan i sig innebdra ett stort ingripande fér den enskilde. Dock med
hénsyn till de sakerhetsbrister som det olovliga bostadsutrymmet utgér, vilka kan komma att
innebara betydande konsekvenser med risk for liv och halsa, bedémer forvaltningen att det inte ar
oproportionerligt att besluta om férbud mot fortsatt anvandning av bostadslagenheten i det aktuella
arendet.

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 11 kap. 5 § PBL, ska tillsynsmyndigheten préva forutséttningarna fér och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestammelse i denna lag, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens
tilampningsomréade.

Enligt 11 kap. 33 § PBL far byggnadsnamnden forbjuda den som &ager eller har nyttjanderatt till ett
byggnadsverk att anvanda hela eller delar av byggnadsverket, om byggnadsverket har brister som
kan dventyra sakerheten for dem som uppehaller sig i eller i ndrheten av byggnadsverket.

Forvaltningens forslag till beslut

Med stéd av 11 kap. 33, 37 och 38 §§ plan och bygglagen (2010:900), PBL, forbjuds

fastighetsagaren till fastigheten |GGG Mcd organisationsnummer
vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att anvanda den olovligt

iordningstéllda bostadslagenheten i industribyggnaden pa fastigheten.

Upplysning
Beslutet gdller omedelbart trots att beslutet inte har fatt laga kraft och dven om beslutet
Overklagas, 11 kap. 38 § andra stycket PBL.

Beslutet forenas med ett vite som ett patryckningsmedel i enlighet med 3 § lag (1985:206) om
viten, VitesL.

Arbetsutskottets forslag till beslut

Med stdd av 11 kap. 33, 37 och 38 §§ plan och bygglagen (2010:900), PBL, férbjuds

fastighetsagaren till fastigheten | I cd organisationsnummer
vid vite om 200 000 kronor (tvdhundratusen kronor) att anvanda den olovligt

iordningstallda bostadslagenheten i industribyggnaden pa fastigheten.

Upplysning
Beslutet gdller omedelbart trots att beslutet inte har fatt laga kraft och dven om beslutet
Overklagas, 11 kap. 38 § andra stycket PBL.

Beslutet forenas med ett vite som ett patryckningsmedel i enlighet med 3 § lag (1985:206) om
viten, VitesL.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets forslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med arbetsutskottets férslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/0397/221-1

Bilagor
1. Protokoll fr&n platsbesok, 2025-03-19
2. Bild frén polisen, 2025-03-19
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3. Kommunicering av férvaltningens bedémning, 2025-03-31
4. Beviljat bygglov, diarienummer 89.685
5. Fastighetsagarens yttrande, 2025-04-15

Skickas till

Delges
- Fastighetsdgaren
- Fastighetsregistret, Lantmateriet Norrtalje

For kannedom

- Sodertdrns brandskyddsférbund

Hur man 6verklagar

Du kan &verklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet &ar
felaktigt och hur du vill att det andras.

Upplysningar

All skriftlig kommunikation med Nynashamns kommun; e-post, vanlig post eller fax, blir allman
handling. I och med att du skickar in ett meddelande till kommunen kommer kommunen dven att
behandla vissa personuppgifter om dig.

Las mer om hantering av personuppgifter har: www.nynashamn.se/GDPR
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§ 90/25 SBN/2025/0023/008

Meddelanderapport 2025.03.29 - 2025.04.28

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Idgga informationen till handlingarna.

Arendet
Meddelanden, inklusive lantmaterimeddelanden till samhallsbyggnadsnamnden.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga informationen till handlingarna

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Idgga informationen till handlingarna

Beslutsgéng
Ordférande (M) staller frdgan om rapporten kan ldggas till handlingarna och finner att ndmnden
beslutar att Idgga rapporten till handlingarna.

Beslutsunderlag
Meddelanderapport 2025.03.29-2025.04.28

Skickas till
Akten
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§91/25 SBN/2025/0011/061

Inkomna e-forslag - maj 2025

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1. Att avsld e-forslag - Bygg en trappa fran parkeringen, Osmo pendelt8gsstation
2. Att avsld e-forslag - Installera kameradvervakning pd samtliga dtervinningsstationerna

Sammanfattning

Inkomna e-forslag som uppfyller villkoren publiceras p& kommunens hemsida dar det gér att rosta.
Om e-forslaget far 30 roster eller fler fordelas det till ansvarig forvaltning. E-férslaget redovisas for
ansvarig styrelse eller namnd som beslutar om forslaget ska dverlamnas till férvaltningen fér vidare
utredning och beredning av férslag till beslut.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har mottagit tvd e-forslag under perioden 21 mars - 22 april 2025.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar huruvida forvaltningen ska p&bérja en vidare utredning av e-
forslaget eller ej. Féljande e-forslag har inkommit:

e Bygg en trappa fran parkeringen, Osmo pendelt&gsstation (Antal réster: 34)

Ett e-forslag har inkommit till kommunen om att bygga en trappa fran parkeringen ner till
dvergdngen vid Osmo pendeltdgsstation, eftersom ménga redan anvéander det som en genvég. For
ndrvarande har ingen utforlig utredning av de ekonomiska konsekvenserna gjorts, och byggandet av
en trappa ryms inte inom de tilldelade investeringsmedlen. Nar Osmo station renoverades, vidtogs
dtgdrder for att leda trafikanter till den nya huvudentrén pa Nyblevégen, som anses vara sékrare.
Forvaltningen foreslér att e-forslaget avslas.

e Installera kameradvervakning pé alla &tervinningsstationer (Antal roster: 65)

Ett e-forslag har inkommit till kommunen om att installera kameradvervakning p& samtliga
dtervinningscentraler samt skyltar om att anlédggningen &r 6vervakad. Det &r svart att bedéma de
ekonomiska konsekvenserna eftersom vissa dtervinningsstationer finns pd kommunens fastigheter
och andra pa privata fastigheter, vilket paverkar kostnaderna. For att installera kameror pd allman
plats kravs olika tillstdnd. Forvaltningen foreslar att e-forslaget avslas.

Rterrapportering
Ingen &terrapportering i arendet foreslas.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhaéllsbyggnadsndmnden beslutar

1. Att avsld e-forslag - Bygg en trappa fr@n parkeringen, Osmo pendeltdgsstation
2. Att avsld e-forslag - Installera kameraGvervakning pd samtliga dtervinningsstationerna

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1. Att avsld e-forslag - Bygg en trappa fran parkeringen, Osmo pendelt8gsstation
2. Att avsld e-forslag - Installera kameradvervakning pd samtliga dtervinningsstationerna
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Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till arbetsutskottets férslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets férslag, och finner att
samhallsbyggnadsndamnden beslutar i enlighet med arbetsutskottets forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande SBN/0011/061-3 )

E-forslag - Bygg en trappa frdn parkeringen, Osmo pendeltdgsstation, inklusive tva fotografier,
2025-04-08

E-forslag - Installera kameraGvervakning pd samtliga tervinningsstationerna, inklusive ett fotografi,
2025-04-10

Skickas till

Akten

Kommunstyrelsen, kansliet

Akt SBN/2025/0389/061 - E-forslag - Bygg en trappa fran parkeringen, Osmo pendelt&gsstation
Forslagsstallare

Akt SBN/2025/0410/061 - E-forslag - Installera kameradvervakning pd samtliga
dtervinningsstationerna

Forslagsstallare IEG——
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§ 92/25 SBN/2025/0354/041

Svar pa remiss - Planeringsforutsattningar infor mal och
budget 2026-2029

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden har tagit del av férvaltningens svar till planeringsforutsattningarna
2026-2029 och dverlamnar svaret till kommunstyrelsen for fortsatt beredning.

Reservationer och sarskilda yttranden
Goran Bergander (S) inkommer med ett sarskilt yttrande som bildggs protokollet som bilaga A.

Sammanfattning

Den 20 mars 2025, § 37, beslutade kommunstyrelsen att dversanda planeringsférutsattningarna for
Nynéashamns kommun for perioden 2026—-2029 p& remiss till namnderna.
Planeringsforutsattningarna ska behandlas av samtliga namnder senast den 31 maj 2025. Darefter
arbetas mél och budget for 2026 med inriktning for dren 2027-2029 fram for beslut i
kommunfullmaktige under hosten 2025.

Planeringsforutsattningarna fér Nyndshamns kommun under perioden 2026-2029 beskriver de
ekonomiska forutsattningarna, prelimindra drifts- och investeringsramar, kommunens vision,
overgripande mal, finansiella mal och vardegrund.

Kommunen fokuserar pd att erbjuda god kvalitet i service och myndighetsutévning, en ren och trygg
utomhusmiljo, valfungerande infrastruktur, samt att méjliggéra en levande och hallbar miljé med
nya bostdder och arbetsplatser. Ndmnden stravar ocksa efter god ekonomisk hushdlining och att
vara en attraktiv arbetsgivare. Budgeten fordelas mellan olika namnder med 6kningar varje ar frén
2026 till 2029. Investeringsbudget fér 2026—2029 inkluderar betydande investeringar i fastigheter,
mark och exploatering, VA, stadsmilj6é och IT/inventarier.

Forvaltningens bedémning
Forvaltningen har utifrdn ovan instruktioner tagit fram ett remissyttrande 6ver
planeringsforutsattningarna 2026—-2029.

Den globala och nationella ekonomiska och sakerhetspolitiska utvecklingen ar oséker. Demografiska
utmaningar och konjunktur paverkar viljan av att investera i samhallsbyggnadsprojekt och de
intakter som kommer in till kommunen genom frén avgiftsfinansierad verksamhet. Investeringar i
digitala verktyg och konsultinsatser kan behdvas for att effektivisera samhallsbyggnadsprocessen.
Samtidigt stalls storre krav pa civilférsvaret och sdkerhetshdjande dtgarder medfor 6kade kostnader.
Klimatférandringar och arbetet med ett hallbart samhallsbyggande kraver nya styrdokument och
utredningar samtidigt som nya EU-direktiv och lagférslag pdverkar verksamheten.

Stora samhéllsbyggnadsprojekt som Kallberga och Osmo medfér tkade kapitalkostnader och
driftkostnader och nya VA-anlaggningar och infrastruktur kraver samverkan for att sakerstalla ratt
investeringar. Underhallsbehovet i Kalvé industriomrdde 6kar, och nya park- och naturytor kraver
mer skotsel.

Effektivisering och digitalisering ar centrala for att férbattra handlaggningstider och effektivisera
myndighetsutévningen. Med fokus p& kérnverksamhet och vad som ger tydligast samhéllsnytta &r
prioritering av projekt och investeringar viktiga i det framtida arbetet.

Ekonomiska konsekvenser
Remissvaret bedéms inte ha ndgra ekonomiska konsekvenser.
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ARterrapportering

Rterrapportering sker i samband med beslut om ndmndens verksamhetsplan for 2026 samt via
uppféljningar under 2026.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden har tagit del av forvaltningens svar till planeringsforutsattningarna
2026-2029 och dverldamnar svaret till kommunstyrelsen for fortsatt beredning.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden har tagit del av forvaltningens svar till planeringsforutsattningarna
2026-2029 och dverldamnar svaret till kommunstyrelsen for fortsatt beredning.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut till arbetsutskottets férslag, och finner
att samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med arbetsutskottets forslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/0354/041-2
Remissyttrande 2026-2029 — SBN, 2025-04-30

Skickas till

Akten

Kommunstyrelsen, arende KS/2025/0054/041
Ekonomichef Dan Olén

Controller Marie Ekenstierna

Forvaltningschef Joachim Quiding

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



Bilaga A

Nynashamn, 2025-05-20
Sambhallsbyggnadsnémnden
Arendenummer § 92/25

Sirskilt yttrande gillande planeringsférutsittningar.

Socialdemokraterna kommer att rosta bifall till f6rvaltningens
forslag gillande planeringsforutsittningarna 2026-2029.

Vi anser dock att det dr en brist att fOrvaltningen inte for ett
resonemang om konsekvenserna for VA verksamheten om
Linsstyrelsen beslutar om paragraf 6 £6r Landfjiarden.

En utbyggnad av VA i1 Landfjirden kommer att innebira en
vasentlig paverkan pa nuvarande VA-organisation, sarskilt da vi
kommer att foresla att kommunfullmaktige atertar 32 miljoner 1
investeringsmedel, 1 samband med rapporten for tertial ett, da
VA-avdelningen inte kommer att kunna nyttja hela sitt
investeringsprogram for 2025.

Socialdemokraterna
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§ 93/25 SBN/2024/0408/040

Samhallsbyggnadsnamndens uppféljning av tertial 1, 2025

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
1. att godkdnna Tertialuppféljning 1 for samhéllsbyggnadsndmnden januari-april 2025
2. att foresld kommunfullméktige att dterta 32 miljoner kronor av VA-verksamhetens
investeringsram

Arendet

Det r&dande konjunkturldget har skapat osékerhet inom samhallsutvecklingen, vilket pdverkar
byggprojekt och dérmed namndens verksamhet. For att méta dessa utmaningar har
samhallsbyggnadsforvaltningen och tekniska férvaltningen slagits ihop, vilket har férenklat
rekryteringsprocesser och forbattrat arbetssatt.

Under perioden har antalet inkomna plan- och bygglovsarenden minskat, vilket kréver prioriteringar
inom forvaltningen. Flera pdgdende detaljplaneprojekt har behovt revideras efter samréd, vilket har
fordrojt framdriften. Arbetet med en detaljplan pd Landsort och kvalitetsprogrammet for Osmo har

fortsatt, och en kulturmiljéinventering i Nynashamn har paborjats.

Samhallsbyggnadsforvaltningen arbetar aktivt med att anpassa sig till forandrade foérutsattningar och
att flera viktiga projekt och initiativ ar p& géng for att forbattra infrastrukturen och stadsmiljon i
kommunen.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiskt redovisar namnden en positiv budgetavvikelse pa 5,3 miljoner kronor, framst pd grund
av lagre kostnader for vintervaghallning och fordrojda konsultkostnader. Intékterna ar dock lagre an
budgeterat, sarskilt inom plan- och bygglovsverksamheten. Prognosen for &ret &r en budget i
balans, men det finns osékerheter kopplade till vintervéghdlining och marknadslaget. VA-
verksamheten forvantas inte utnyttja hela sin ram och totalt férvantas 86 miljoner kronor av
investeringsramen pd 118 miljoner kronor anvéandas under 3ret.

VA-verksamheten kommer inte kunna nyttja hela sin investeringsram for 2025 dd verksamheten i
dagslaget inte har kapacitet for det. Namnden foresldr darfor Kommunfullméktige att dterta 32
miljoner kronor av VA-verksamhetens investeringsram.

Forvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsforvaltningen foresldr samhéllsbyggnadsnamnden att godkanna Tertialuppfoljning
for samhallsbyggnadsnamnden januari-april 2025.

I och med att VA-verksamheten inte kommer att kunna nyttja hela sin investeringsram for 2025
foreslds ocksd att kommunfullmaktige dtertar 32 miljoner kronor av VA-verksamhetens
investeringsram

Rterrapportering
Nasta dterrapportering sker vid tertial 2, i september 2025.

Forvaltningens forslag till beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar
1. att godkanna Tertialuppféljning 1 for samhallsbyggnadsnamnden januari-april 2025

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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kO m m u ﬂ Sammantradesdatum
2025-05-20

2. att féresld kommunfullmaktige att dterta 32 miljoner kronor av VA-verksamhetens
investeringsram

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens forslag, och finner att
samhallsbyggnadsndamnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2024/0408/040-13
Tertialrapport 1 2025, 2025-05-12

Skickas till
Akten
Kommunstyrelsen, registrator@nynashamn.se arende KS/2024/0025/042

Ekonomichef Dan Olén

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 94/25 SBN/2025/0066/008

Val av ledarméten och ersattare till
samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott bestdr av tre ordinarie ledaméter och tre personliga
ersattare for perioden 20 maj 2025 till 31 december 2025.

2. till ordinarie ledamot i samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott for perioden 20 maj 2025 - 31
december 2025 utse Patrik Appelkvist Larsson (C), Hdkan Svanberg (M) och Goran Bergander (S).

3. till personliga erséttare i samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott for perioden 20 maj 2025 -
31 december 2025 utses Tobias Ostring (L) som personlig erséttare for Patrik Appelkvist Larsson
(C), Filip Lundberg Verendel (M) till personlig ersattare for Hdkan Svanberg (M) och Helen Sellstrom
Edberg (S) till personlig ersattare fér Goran Bergander (S).

4. till ordférande i samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott for perioden 20 maj 2025 - 31
december 2025 utse Patrik Appelkvist Larsson (C).

5. till forste vice ordférande samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott for perioden 20 maj 2025 -
31 december 2025 utse Hdkan Svanberg (M).

6. till andre vice ordférande samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott fér perioden 20 maj 2025 -
31 december 2025 utse Goran Bergander (S).

Sammanfattning

Enligt gemensamt reglemente for nédmnden och styrelser i Nyndshamns kommun skall ledamoter
och erséttare i arbetsutskottet valjas av namnden. Arbetsutskottets sammansattning ska bestd av
namndens ledaméter och ersdttare for samma tid som de invalts i namnden.

Arbetsutskottet ska bestd av minst tre och hogst sex ledaméter och antalet erséttare med hogst det
antal som motsvarar antalet ledaméter. Samhéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott har hittills
bestdtt av tre ordinarie ledaméter och tre ersattare.

Ordférandes forslag till beslut
Ordférande foreslar samhallsbyggnadsnamnden att:

1. samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott bestdr av tre ordinarie ledaméter och tre personliga
ersattare for perioden 20 maj 2025 till 31 december 2025.

2. till ordinarie ledamot i samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott fér perioden 20 maj 2025 - 31
december 2025 utse Patrik Appelkvist Larsson (C), H3kan Svanberg (M) och Géran Bergander (S).

3. till personliga erséttare i samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott for perioden 20 maj 2025 -
31 december 2025 utses Tobias Ostring (L) som personlig ersattare for Patrik Appelkvist Larsson
(C), Filip Lundberg Verendel (M) till personlig ersattare for Hdkan Svanberg (M) och Helen Sellstrom
Edberg (S) till personlig ersattare fér Goran Bergander (S).

4. till ordférande i samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott fér perioden 20 maj 2025 - 31
december 2025 utse Patrik Appelkvist Larsson (C).

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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5. till forste vice ordférande samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott fér perioden 20 maj 2025 -
31 december 2025 utse Hakan Svanberg (M).

6. till andre vice ordférande samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott fér perioden 20 maj 2025 -
31 december 2025 utse Goran Bergander (S).

Yrkanden

Beslutsgéng

Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, ordférandes férslag, och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med ordférandes forslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande SBN/2025/0066/008 -3

Skickas till
Akten
Kommunstyrelsen

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 95/25 SBN/2025/0003/002

Delegationsrapport 2025.04.17-2025.05.09

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut for perioden 2025-04-16
till och med 2025-05-09

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga informationen till handlingarna.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden har dverlatit sin beslutanderatt till arbetsutskott, ordférande och
tjansteman enligt den av namnden antagna delegationsordningen. Dessa beslut ska redovisas till
namnden pd nastkommande namndsammantrade. Delegationsbesluten redovisas sammanstallda i
en rapport.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut fér perioden 2025-04-17
till och med 2025-05-09

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga informationen till handlingarna.

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordférande(M) staller frdgan om rapporten kan laggas till handlingarna och finner att ndmnden
beslutar att Idgga rapporten till handlingarna.

Beslutsunderlag
Delegationsrapport P360 2025.04.17 — 2025.05.09
Delegationsrapport Nova 2025.04.17 - 2025.05.09

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Nynashamns

kommun

Samhallsbyggnadsnamnden

DELEGATIONSRAPPORT
2025.04.17 — 2025.05.09

Beslut i Public 360

Sammantradesdatum
2025-05-20

SBN/2025/0003

2025-05-09

Ansvarig enhet

Arende

Beslut

Delegationspunkt

Bygglovsenheten

MSN/2020/0577/234A
Bygglov tillbyggnad -
Fritidshus

Beslut om slutbesked

8.7.4

Bygglovsenheten

SBN/2022/0531/237
Bygglov nybyggnad
enbostadshus och
komplementbyggnader -
Grodby 6:10

Slutbesked

8.7.4

Bygglovsenheten

SBN/2021/1175/237
Bygglov fér nybyggnad av
tvabostadshus

Beslut om slutbesked

8.7.4

Bygglovsenheten

MSN/2020/1510/227

Bygglov nybyggnad
komplementbyggnad

garage/carport

Beslut om slutbesked

8.7.4

Bygglovsenheten

MSN/2020/0233/238
Bygglov - nybyggnad mur -
stédmur

Beslut om slutbesked

8.7.4

Bygglovsenheten

MSN/2020/1078/227

Bygglov nybyggnad
komplementbyggnad-

garage

Beslut om slutbesked

8.7.4

Bygglovsenheten

SBN/2022/0323/231A
Bygglov fasadandring
flerbostadshus

Beslut om bygglov

8.4.1

Bygglovsenheten

SBN/2022/0323/231A
Bygglov fasadandring
flerbostadshus

Férelaggande om
komplettering

8.10.1

Upphandling

SBN/2024/1038/214
Detaljplan for Landsort 1:1

Tilldelningsbeslut
direktupphandling

27

Kart- och
matenheten

SBN/2025/0021/243 Arsakt
2025 - Adressattning och
lagenhetsregister

Adressattning Frojas vag 2

14.1

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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Kart- och SBN/2025/0021/243 Arsakt | Ligenhetsnummer
matenheten 2025 - Adressattning och Héjdgatan 1A 1B 1C 14.1
lagenhetsregister
Kart- och SBN/2025/0021/243 Arsakt | Adrssittning Lekplatser del
matenheten 2025 - Adressattning och 2 14.1
lagenhetsregister
Kart- och SBN/2025/0021/243 Arsakt | Rattning lagenhetsregister-
matenheten 2025 - Adressattning och Manbergsvagen 4 14.1
lagenhetsregister
Planenheten SBN/2025/0270/431 Yttrande vattenverksamhet
Vattenverksamhet - - Muddring Bedarén 1:16
Muddring utanfér 5.5.1
fastigheten Bedarén 1:16,
2169-2025
Planenheten SBN/2024/0886/422 Yttrande vattenverksamhet
Vattenverksamhet - - renovering av kaj i
Renovering av kaj - Landfjarden, Osmo batklubb 5.5.1
Hammesta 6:90,
Landfjarden
Planenheten SBN/2024/0741/219 Yttrande vattenverksamhet
Remiss - Anmélan om - anlaggande av rorledning
vattenverksamhet Kalvo 5.5.1
1:22 - Nynas AB dnr 36693-
2024
Planenheten SBN/2024/0668/422 Yttrande vattenverksamhet
Vattenverksamhet - - ny gangbro i Spangbro
Gravning och schaktning i 5.5.1
Fltunaan vid fastigheterna
Hoxla S:6 och Torp s:7
Stadsmiljo SBN/2025/0215/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 7.5
Stadsmiljo SBN/2025/0433/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 7.5
Stadsmiljo SBN/2025/0432/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 7.5
Stadsmiljo SBN/2025/0431/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 7.5
Stadsmiljo SBN/2025/0276/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 7.5

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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Stadsmiljo SBN/2025/0371/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 7.5
Stadsmiljo SBN/2025/0370/517 Parkeringstillstdnd
Parkeringstillstand 75
Stadsmiljo SBN/2025/0257/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 7.5
Stadsmiljo SBN/2025/0259/517 Parkeringstillstdnd
Parkeringstillstand 7.5
Stadsmiljo SBN/2025/0287/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 75
Stadsmiljo SBN/2025/0261/517 Parkeringstillstand
Parkeringstillstand 7.5
Stadsmiljo SBN/2024/0869/517 Avslag
Parkeringstillstand 7.5
Stadsmiljo SBN/2025/0289/267 Yttrande gillande
Begagnande av offentlig upplatelse for food truck vid 214
plats - Foodtruck Seglargrand 2 i Nynashamn ’
Seglargrand 2
Stadsmiljo SBN/2025/0447/267 Yttrande gallande
Offentlig tillstallning - upplatelse av plats for 214
Valborgsfirande 30/4-2025, | valborgsfirande i Stora Vika ’
Hillersjovagen, Stora Vika
Stadsmiljo SBN/2025/0416/267 Yttrande gillande
Begagnande av offentlig upplatelse av plats for
plats - Filminspelning filminspelning pa 7.14
Knappelskar Knappelskar i Nynashamns
kommun
Stadsmiljo SBN/2025/0415/267 Yttrande gallande
Begagnande av offentlig filminspelning vid Stora 714
plats - Filminspelning, Stora | Skramsé i Nynashamns ’
Skramso kommun
Stadsmiljo SBN/2025/0429/267 Yttrande giallande
Offentlig tillstallning - Valborgsfirande i 214
Valborgfirande, Equmeniakyrkan i iSorunda )
Equmeniakyrkan i Sorunda
Stadsmiljo SBN/2025/0427/267 Yttrande gallande torgmaéte
Begagnande av offentlig med aktiviteter vid 7.14
plats - Torgméte med

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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aktiviteter, nara Skateparken pa Esto IP i
skateparken pa Esto, Nynashamn
Anggatan 1
Stadsmiljo SBN/2025/0408/267 Yttrande gallande
Begagnande av offentlig upplatelse av allman
. . 7.14
plats - Osmo marknad 31 platsmark fér Osmo
maj - 1 juni 2025 marknad
Stadsmiljo SBN/2024/0921/315 Delegationsbeslut avvikelse
Tillganglighetsanpassning IV114152 - 223
Nicksta Parkering Tillgédnglighetsanpassning -
Nicksta Parkering
Stadsmiljo SBN/2025/0408/267 Foreskrifter
Begagnande av offentlig
. 7.2
plats - Osmo marknad 31
maj - 1 juni 2025
Stadsmiljo SBN/2024/0921/315 Tillgénglighetsanpassning
Tillganglighetsanpassning Nicksta parkering 221
Nicksta Parkering
Upphandling UPP 2024-00033 Avtalstecknande
Varderingstjanster inom 33.3
fastighetsomradet - R3 e
Nynashamsn kommun
Samhillsbyggnadsfé | SBN/2025/0003/002 Arsakt | Anstallning VA — ingenjér
rvaltningen 2025 - Delegationsarenden | 2025-05-28 1.2.1

Delegationsbeslut fattade i NOVA 9 april — 9 maj 2025

Arendemening Fastighet Beslut Delegationspunkt
Anstkan om bygglov fér

nybyggnad av MASURBJORKEN 1 Lov &

komplementbyggnad (IDUNVAGEN 23) lov+startbesked 8.4.1,8.7.3
Ansdkan om bygglov for

fasadandring av VALKYRIAN 15 Lov &

kontorshus (STADSHUSPLATSEN 2B) | lov+startbesked 8.4.1,8.7.3
Ansokan om bygglov fér | BERGHEM 3:6 (BERGHEM |Lov &

tillbyggnad av fritidshus | 6) lov+startbesked 84.1,8.7.3
Ansokan om bygglov fér | GRODBY 6:6

tillbyggnad av (PETTERSLUNDSVAGEN  |Lov &

enbostadshus 14) lov+startbesked 8.4.1,8.7.3
Anstkan om bygglov for

nybyggnad av LYNGSTA 3:8 Lov &

transformatorstation (SJIOVIKSVAGEN 146) lov+startbesked 8.4.1,8.7.3
Ansdkan om bygglov for

skylt/ljusanordning ELEKTRIKERN 2 Lov &

industribyggnad (TEKNIKERVAGEN 12B)  |lov+startbesked 8.4.1,8.7.3

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Ansokan om bygglov for
nybyggnad av
enbostadshus samt TROLLSTA 8:11
komplementbyggnad (SORUNDAVAGEN 547C) | Startbesked 8.7.3
Anstkan om bygglov for
tillbyggnad av SJALV 5:216
enbostadshus (KORPSLINGAN 42) Startbesked 8.7.3
Anstkan om bygglov for
fasadandring av VALKYRIAN 15
kontorshus (STADSHUSPLATSEN 2B) | Startbesked 8.7.3
Anmalan om
installation/andring av
eldstad/rokkanal i GABRIELSTORP 1:30
enbostadshus (GABRIELSTORP 102) Startbesked 8.7.3
Ansdkan om bygglov for Anstand, avvisning,
tillbyggnad av Ovrigt TORP 2:26 (KYRKGATAN | 3tertagande och
byggnadsverk 6) drendet avslutas 8.4.1
Ansokan om bygglov fér | SVALSTA 1:71 Anstdnd, avvisning,
nybyggnad av (RAGNHILDSBORGSVAGEN | &tertagande och
verksamhetsbyggnad 21) arendet avslutas 8.4.1
Anstkan om
strandskyddsdispens for
nybyggnad av
komplementbyggnad YXLO 3:47 (HERRO 34) Strandskyddsdispens | 8.9.1
Ansokan om bygglov f6r
inredande av ytterligare
bostad flerbostadshus
samt nybyggnad av VAKTBERGET 12
komplementbyggnad (VARFRUVAGEN 12) Startbesked 8.7.3
Anmalan om installation |SJALV 5:71
av stoltrapphiss (SEGERSANGSVAGEN 141) | Startbesked 8.7.3
Ansdkan om bygglov for
nybyggnad av
enbostadshus samt TROLLSTA 8:9
komplementbyggnad (SORUNDAVAGEN 547B) | Startbesked 8.7.3
Ansokan om bygglov for
nybyggnad av
enbostadshus samt TROLLSTA 8:10
komplementbyggnad (SORUNDAVAGEN 547D) | Startbesked 8.3
Ansodkan om bygglov for
nybyggnad av
enbostadshus samt TROLLSTA 8:8
komplementbyggnad (SORUNDAVAGEN 547A) | Startbesked 8.7.3

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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Anmadlan om nybyggnad
komplementbyggnad REVSKAR 1:8 Slutbesked 8.7.4
Ansokan om bygglov for
andrad anvandning av
kontorslokaler till butik,
andring av fasad samt | TELEGRAFEN 15

renovering av fasad (INDUSTRIVAGEN 8C) Slutbesked 8.7.4
Ansokan om rivningslov

fér rivning av HASTNAS 8:52

komplementbyggnad (FALKUDDSSLINGAN 28) | Slutbesked 8.7.4
Anmélan om tillbyggnad |OVER SODERBY 1:49

av enbostadshus (HEMFOSAVAGEN 107E) | Slutbesked 8.7.4
Anmadlan om

installation/andring av

eldstad/rokkanal i SKOLMASTAREN 5

enbostadshus (TOMTEBOVAGEN 2) Slutbesked 8.7.4
Ansokan om bygglov for

fasadandring av BENSINPUMPEN 1

drivmedelsanlaggning (CENTRALGATAN 93) Slutbesked 8.7.4

Anmalan om installation
av eldstad och rokkanal |VATTENTORNET 5

i enbostadshus (TORNGATAN 7) Slutbesked 8.7.4

Anmadlan om

installation/andring av

eldstad/rokkanal i SODERBYGARD 4:4

enbostadshus (SODERBY 119) Slutbesked 8.7.4
Klagomal lamnas

utan
péféljd/ingripande [8.8.1
Klagomal lamnas

utan
Tillsyn om ovdrdad _ paféljd/ingripande  [8.8.1

Tillsyn om ovardad

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



= PROTOKOLL Sida 39(45)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2025-05-20

§ 96/25 SBN/2025/0006/021

Redovisning av F-samverkans protokoll
samhallsbyggnadsforvaltningen

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga protokoll frdn F- samverkan 2025-05-07 till
handlingarna.

Sammanfattning
Innan beslut i samhallsbyggnadsnamnden samverkas drenden som sarskilt beror personal pa
forvaltningen.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att lagga protokoll frdn F- samverkan 2025-05-07 till
handlingarna.

Beslutsgéng
Ordférande (M) stéller frdgan om informationen kan laggas till handlingarna och finner att némnden
beslutar att lagga informationen till handlingarna.

Beslutsunderlag
Protokoll F-samverkan 2025-05-07

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



= PROTOKOLL Sida 40(45)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2025-05-20

§ 97/25 SBN/2025/0472/008

Skrivelser och beslut

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Iagga informationen till handlingarna.

Sammanfattning
SBN/2025/0001/009-8 Beslut KS § 64 2025-04-24 — Svar pd aterremiss nya riktlinjer for
informationssakerhet for Nyndshamns kommun

SBN/2023/1628/214—105 Beslut KS § 66 2025-04-24 - SABO och senior- eller trygghetsboende p3
Humlan 10 och del av Nynashamn 2:1

SBN/2023/1642/214-8 Beslut KS § 68 2025-04-24 - Utredningsbehov for fortsatt planarbete av ny
verksamhetsmark vid Segersangsmotet

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Idgga informationen till handlingarna.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens férslag, och finner att
samhallsbyggnadsndamnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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X PROTOKOLL Sida 41(45)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden
kO m m u ﬂ Sammantradesdatum
2025-05-20
§ 98/25

Information kring upphandling och ramavtal tekniska konsulter

Stefan Paukovic, chef upphandlingen, Sandra Ulmér, projektledare MEX och Elin Elfstrém,
planarkitekt informerar muntligt.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



= PROTOKOLL Sida 42(45)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2025-05-20

§ 99/25

Information om investeringsplanering 2025

Carl-Fredrik Rydholm, VA-chef och Jesper Skoglund chef teknisk drift och service, informerar
muntligt.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



= PROTOKOLL Sida 43(45)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2025-05-20

§ 100/25

Aktuellt fran politiken

Johan Forsberg (MP) 6nskar att kontaktpolitikerverksamheten dterupptas.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



= PROTOKOLL Sida 44(45)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2025-05-20

§ 101/25

Aktuellt fran forvaltningen

Inget ytterligare att presentera.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



= PROTOKOLL Sida 45(45)
NynaSha Mns Samhallsbyggnadsndmnden

kO m m u ﬂ Sammantradesdatum

2025-05-20

§ 102/25

Ovriga frégor

Inga anmalda 6vriga frégor.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande





