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BAKGRUND

Osmo &r en av kommunens stdrsta utvecklingsorter. Planering for utveckling av centrala och
sodra Osmo har bedrivits sedan bérjan av 2000-talet. Kommunfullméktige beslutade &r 2019
(KF §45) att Osmoprojektet ska bereda plats p& ny mark for en ny F-9-skola som ska ersétta
nuvarande Vanstaskolan. Kommunstyrelsen beslutade déarefter &r 2021 (KS §218) att bestalla
en detaljplan for en ny skola. Efter beslutet om planbestélining har planarbete inte pdborjats,
i avvaktan pd barn- och utbildningsnamndens utredning av skolstruktur och lokalbehov i
Osmo. Utredningen fardigstélldes hosten 2024 och visar att nuvarande Vanstaskolan bedéms
ha tillracklig kapacitet for att mota behovet av skolplatser fram till cirka &r 2032. Dérefter
behéver kommunens kapacitet fér kommunala skolplatser i Osmo utdkas. Under hésten 2025
har SBF utfort en fordjupad analys i syfte att uppdatera férutsattningarna fér en ny skola och
studera platsforutsattningarna for en skollokalisering vid Osmo IP. Analysen slutférdes i
december 2025. Nasta steg i processen ar ett politiskt beslut om att ge planuppdrag for
detaljplanearbete.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora uppférandet av en ny grundskola, inklusive
anpassad skola, samt idrottsplats. Planen ska @ven sakerstdlla fortsatt anvandning av
befintliga Skogsnibble férskola.

Planférslaget ska framja ett effektivt marknyttjande mellan verksamheter och utformas i
samspel med omgivande befintlig och planerad bebyggelse samt grénstruktur, i syfte att
sakra grona samband, skapa forutsattningar for orienterbarhet och trygghet samt bidra till
en sammanhangande stads- och landskapsbild som utgdr en naturlig fortsattning av centrala
Osmo.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomr&det &r beldget i den sydvéstra delen av Osmo tétort, vid Osmo IP. Omrédet
avgransas av Nyblevdgen i norr, Maria Barkmans vég i vaster och vig 225 i sdder. Oster om
planomraddet finns ett naturomrdde med elljusspdr. Planomradets areal uppgar till cirka 11
hektar.

Markagoforhallanden

Storre delen av planomrddet omfattar del av den kommuné&gda fastigheten Vansta 5:2.
Planomrédet berdr dven fastigheterna Vansta 3:1 och Vansta 5:603, vilka dgs av kommunen,
samt fastigheten Gryt 4:6 som &r i privat ago.
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Figur 1. Karta som visar planomréde (rod steckad linje) och de fastigheter som ligger inom
planomridet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Det foreslagna planomrddet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust samt
riksintresse for turism och friluftsliv. Inom dessa omraden far exploatering och andra ingrepp
endast ske om det inte patagligt skadar omrddenas natur- och kulturvarden.
Bestammelserna utgdr dock inte hinder for utveckling av befintliga tatorter, lokalt naringsliv
eller anlaggningar som behdvs for totalférsvaret. Inom omradena skall turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen ges sarskild vikt.

Oversiktliga planer och inriktningar

Fordjupad dversiktsplan

Den férdjupade dversiktsplanen for Osmo tatort frdn 2007 anger att Nyblevigen ska
omvandlas till en stadsgata. Langs Nyblevagens vastra del féreslds enbostadshus eller
mindre flerbostadshus, eventuellt med lokaler i bottenvdningarna. Skolan foreslas finnas kvar
i Osmo centrum dér skolgdrden ska ges en tydligare avgrénsning. Oster om Osmo IP foreslds
nya bostader. En eventuell utveckling av Osmo IP uppges vara beroende av vad som sker p&
Viksangens IP. Vikséngens IP anses vara ett attraktivt ldge fér nya bostéder, men en sddan
exploatering forutsitter att Osmo IP byggs ut med fotbollsplan och anldggningar fér friidrott.
Innan det ar aktuellt att g vidare med planering av bostader pd Vikséngen och utbyggnad
av Osmo IP ska en konsekvensutredning goras.
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Figur 2. Utsnitt frén den fordjupade éversiktsplanen for Osmo tétort (;?ntagén 2007).

Planprogram

Planprogrammet frdn 2009 bekréftar den fordjupade 6versiktsplanens inriktning om att
Nyblevigen utvecklas till en stadsgata och att Osmo IP kan byggas ut under férutséttningar
att Viksdngens IP fortdtas med bostdder. Soder om Nyblevagen foreslds en forsiktig
fortatning, med blandad terranganpassad bebyggelse pd hoéjdpartierna, val integrerad med
motionsslingan och naturen. Enligt programhandlingen ska skolan ligga kvar i Osmo centrum
och utbyggnaden av Osmo centrum ska ske med hénsyn till skolan bland annat.
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Figur 3. Utsnitt frén progr:amhand//ng (beslutad 2009).

Strukturplan

Strukturplanen fr&n 2017 redovisar tre méjliga utbyggnadscenarier for Osmo titort. I tvd av
dessa foreslas en ny lokalisering av skola soder om Nyblevdgen, medan ett scenario foreslér
att skolan ligger skolan kvar pd nuvarande plats.

De alternativa placeringarna syftar till att skapa battre utomhusmiljéer fér barn- och
utbildningsverksamheten samt moéjliggéra samutnyttjande av gronomrdden och
idrottsanlaggningar. Strukturplanen betonar vikten av att viktiga samhallsfunktioner sdsom
skola, forskola, handel och service placeras utmed stérre strdk med god tillganglighet och
naturligt genomfléde av trafik.

Mot bakgrund av forvéantad befolkningstillvaxt och begrénsade utvecklingsmajligheter pé
nuvarande skolomrdde pekar strukturplanen ut omradet séder om Nyblevdgen som ett

placering av skola).
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Beslut om flytt av Vanstaskolan

Ar 2019 beslutade kommunfullméktige (KF §45) att ny mark for en erséttning av
Vanstaskolan ska beredas inom ramen fér projektet Utveckling av sédra och centrala Osmo
for en F-9 skola.

En utredning togs fram som underlag till beslutet. I utredningen resonerades kring fér- och
nackdelar med flytt respektive att skolan finns kvar pa nuvarande plats. Bland annat
bedémdes en flytt vara ekonomiskt of6érdelaktig i ett kortsiktigt perspektiv, samtidigt som en
flytt av skolan kan innebdra hdgre skatteintdkter i ett langre perspektiv. En flytt bedémdes
aven kunna ge stadsbyggnadsmassiga fordelar. Férvaltningen éverldmnade drendet till
politiken utan stallningstagande.

Planbestélining av detaljplan fér ny skola vid Osmo IP
Kommunstyrelsen beslutade ar 2021 (KS §218) att bestélla en detaljplan for en ny skola i
Osmo.

I underlaget till beslutet studerade kommunstyrelseférvaltningen ett antal méjliga
placeringar (se figur 5) och férslaget till kommunstyrelsen var att initiera detaljplanering for
en skola dimensionerad for 900 elever intill Osmo IP.

Vid utvarderingen av de olika lokaliseringarna beaktades bland annat fornldmningar,
naturvarden, topografiska férutsattningar och behov av marksanering. Centrala lagen
beddémdes positivt for tillganglighet och samordning med centrumfunktioner, men
utmanande utifrn logistiska och byggtekniska perspektiv. Medan lokalisering intill Osmo IP
beddmdes erbjuda goda byggnadstekniska forutsattningar och mdjlighet till synergieffekter
med idrottsplatsen, samtidigt som narheten till centrum kvarstdr. Kommunstyrelsen
rekommenderade att skolan dimensioneras for 900 elever d& det beddmdes motsvara
behovet i Osmo under 6verskadlig tid.

Alternativ 5
Alternativ 1 Alternativ 2
Forstoring 1
Alternativ 3
Forstoring 2
Alternativ 4

Figur 5. Placeringar som utreddes i underlaget infor beslut om planbestalining (2021).
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Utredning av skolstruktur i Osmo

Utredningen fran 2024 (BUN §82) kommer fram till att nuvarande Vanstaskolan bedéms ha
tillracklig kapacitet av skolplatser och utrymme for att méta efterfrdgan framtill cirka dr 2032.
Dérefter behdver kommunens kapacitet vad géller kommunala skolplatser i Osmo utdkas.

Oversiktsplan
I géllande Gversiktsplan frdn 2025 &r planomrddet belaget inom markanvéndning Ortsbygd

samt Ortsbygd, nytt omrdde. Dessa omrdden ska innehdlla tat till gles, blandad bebyggelse
med variation av bostadstyper, centrumfunktioner med bade kommersiell och offentlig
service, parker, narnatur och allmanna moétesplatser sdsom torg och gator. Utveckling kan
ske genom fortatning.

Den foreslagna utvecklingen stddjer i hég grad kommunens évergripande mal om hur Osmo
ska utvecklas enligt 6versiktsplanen som anger att ny bebyggelse framférallt ska tillkomma i
ortens centrala och sddra delar lans Nyblevagen. I samband med kommande planering séder
om Nyblevdagen kommer rekreationsomrédet utvecklas.

En ny skola i Osmo stérker tillgdngen till samhéllsservice och bidrar till en blandning av
bostdder, arbetsplatser och service. Skolan stodjer darmed kommunens mal om en vaxande
och héllbar utveckling som méter efterfrdgan pa att leva, bo och verka i kommunen. Genom
att placeras i Osmo, som har ett strategiskt Idge och fungerar som en landsbygdsnod, stérks
tillgdngen till samhallsservice for boende i bdde omgivande orter och omkringliggande
landsbygd.

Oversiktsplanen anger att ny bebyggelse i férsta hand ska lokaliseras till redan exploaterad
mark och marken ska anvandas effektivt for att nd mdlen om en klimatsmart och robust
kommun med starka ekosystem. For att majliggéra bade idrottsplats och skola i omradet
beddéms mark som idag ar oexploaterad, men som ligger i direkt anslutning till redan
exploaterad mark, behova tas i ansprak.

Osmo kvalitetsprogram

Osmo kvalitetsprogram, planerat for antagande i SBN i januari 2026, beskriver en 18ngsiktig
ambition fér Osmos rumsliga utveckling med fokus p& fortatning, tydligare samband mellan
bostadsomraden och en smaskalig, gron och sammanhallen bebyggelsestruktur samt Idsbar
egen identitet.

Bebyggelsemiljon ska utformas med omsorgsfull gestaltning av hég kvalitet i mansklig skala
med trygga och intressanta miljder. En lagre och glesare bebyggelse placeras i de yttre
delarna av tatorten. Planomrddet ar i kvalitetsprogrammet utpekat som karaktdarsomrdde
tradgdrdsstad, vilket innebar att bebyggelsen ska praglas av smaskalighet, variation och rik
gronska samt utformas med tydliga offentliga och privata rum. Gestaltningsprinciperna

I/}

"variation”, “smaskalighet” och "gronska” ar utgangspunkter for hur omradet ska utvecklas.

Kvalitetsprogrammet anger vidare att Nyblevagen ska utvecklas till en stadsgata med ett val
gestaltat gaturum kantad med tatare bebyggelse. Gatan férvantas skapa en ny pulsader och
viktigt kommunikationsstrdk i centrala Osmo som binder samman planerade
bebyggelseomraden i 6st-vastlig riktning och skapar en tydligare koppling mellan
pendeltdgsstationen, centrum och idrottsplatsen. Nyblevagen foreslds fa en stadslik karaktar
med separata gang- och cykelstrdk, ett flertal sakra passager, tréd, planteringar och
belysning.
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Figur 6. Utsnitt fran kvalitetsprogram. Planomradet ligger inom gulmarkerat omrade (omrade
med trédgardsstadskaraktar) och gront omrdde (utvecklingsomrade park/rekreation).

Gallande detaljplan

Det foreslagna planomradet omfattas till stérsta delen av gallande detaljplaner. Den
huvudsakliga delen ingdr i detaljplan 216, antagen 1985, som medger "idrottsomrade”,
"park”, och "naturpark” déster om Maria Barkmans vag. Nyblevagen ar planlagd som “gata”
och Maria Barkmans véag ar planlagd som specialomréde for "gatutrafik”. Vaster om Maria
Barkmans vag medges “smaindustri och kontor”.

For omradet dar Skogsnibble forskola ar belagen galler detaljplan 792 fran 2003, som
medger “skola” och "skola, idrott”. Det syddstra hornet av planomrddet samt ett
markomrdde i direkt anslutning till vag 225 ar i dagslaget inte detaljplanelagd.
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Figur 7. Oversikt éver géllande detaljplaner.

FORUTSATTNINGAR

Mark

Jordarterna inom det féreslagna planomrédet utgors av urberg, sandig moran samt glacial
lera. Det &r ett relativt flackt omrédde men viss kupering med nivaskillnader och berg i dagen
forekommer. Delar av omrddet ar sankt men bedéms generellt bra byggnadsmassigt da det
troligtvis inte ar alltfor 13ngt till berggrund.

Fororeningar

Strax 6ster om planomradet finns en industrideponi dar fororeningar 6ver nivan for farligt
avfall patraffats och dar det foreligger oacceptabla risker med avseende pd manniskors
halsa, markmilj, skydd av grundvatten samt skydd av ytvatten. Nar planomrddet byggs ut
ar det viktigt att beakta grundvattenstromningar da det finns en risk att fororeningar sprids
frdn deponin med grundvatten.

En vall som mojligen bestdr av schaktmassor med oként ursprung har konstaterats inom
planomrddet i nérheten av elljusspéret.

Bebyggelse
Planomré&det omfattar Osmo idrottsplats befintliga anlédggning, Skogsnibble férskola samt
naturmark som delvis ar obebyggd och delvis anvands for rekreation.

Osmo idrottsplats &r en dppen plats med fotbollsplaner som ramas in av tit skogsvegetation.
Soder om fotbollsplanen finns en byggnad med omkladningsrum, café och kansli. Tva
konstgrasplaner finns inom anlaggningen. Lokaliseringen av en ny skola inom omradet
innebar att idrottsplatsens ytor behéver omdisponeras och planeras i ett ssammanhang med
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den nya skolbebyggelsen. Majligheter till samnyttjande av ytor och lokaler mellan skola och
idrottsplats kan bidra till 6kad aktivitet och hégre nyttjandegrad 6ver dygnet och dret och
bor darfor studeras vidare inom ramen fér planarbetet.

Oster om idrottsplatsen ligger Skogsnibble férskola, indragen fr&n Nyblevégen och med en
skogskladd ridd mot végen. Férskolan &r geografiskt vél placerad inom Osmos
upptagningsomrade och i relation till Gvriga forskolor. Forskolan har andamaélsenliga lokaler
och en utemiljé av hég kvalitet med stort inslag av naturlig terrang. Under hostterminen
2025 pdborjades renoveringsarbete av lokalerna, vilket omfattar ytskikt samt byte av pentry
och kdksinventarier. Barn- och utbildningsférvaltningen tillsammans med
fastighetsavdelningen bedémer av dessa anledningar att forskolan kommer att finnas kvar pé
I&ng sikt. Planarbetet bor darfor bekrafta och 1angsiktigt sakerstalla Skogsnibble forskolas
befintliga verksamhet. Samtidigt bér forutsattningarna for exempelvis samnyttjande av ytor
for parkering och ango6ring mellan férskolan och Gvriga verksamheter i omradet utredas.

S6der om planomrédet ligger vag 225. S6der om vag 225 ligger Vansta verksamhetsomrade,
som ar kopplat till analysomrddet via en gang- och cykelvag som I6per ut med Maria
Barkmans vag och i tunnel under vag 225.

Figur 8: Oversikt éver planomrédet (i rétt) och dess omgivning.
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Ndrmast beldgna bostadsbebyggelse utgors av villor norr om Nyblevagen. I skogsdungen
mellan villabebyggelsen och Osmo idrottsplats pdgar planléggning for radhus och
flerbostadshus genom detaljplanen fér Osmo etapp 1A. Kommunens strategiska
utvecklingsinriktning fér Osmo anger dven att etapp 2, beldgen 6ster om planomrddet, pd
sikt kan komma att utvecklas med ny bebyggelse.

Lokaliseringen av en ny skola i det féreslagna planomrddet innebar en férandring av ortens
struktur, d& skolan som central m&lpunkt flyttas frén Osmo centrum till omrddet vid Osmo
idrottsplats. Platsens roll som malpunkt kommer starkas och infrastrukturen i orten behdver
utvecklas och anpassas for att stétta en sddan utveckling. Planomrddets struktur och
tillkommande byggnadsvolymer bér darfér studeras i relation till planerad och framtida
bebyggelse norr och dster om omradet samt till den 6vergripande strukturen i centrala
Osmo. Detta i syfte att sakerstélla en sammanhingande bebyggelsestruktur, undvika
isolerade mellanrum och skapa férutsattningar for trygghet, orienterbarhet och kontinuitet i
stads- och landskapsbilden, samtidigt som omradets naturvarden och rekreationskvaliteter
tas tillvara.

Inom ramen for planarbetet foreslds att en kvalitetsplan for den nya skolan och
idrottsomradet tas fram. Parallellt med detaljplanen bér dven en Gvergripande struktur for
bebyggelseutvecklingen i centrala Osmo konkretiseras.

Sociala perspektiv

En ny skola i omradet kan bidra till att starka platsen som malpunkt och métesplats.
Narheten mellan skola, férskola och idrottsplats kan underlatta vardagslivet for familjer och
starka barns sjalvstandighet genom att pd egen hand kunna ta sig till fritidsaktiviteter.
Narheten mellan skola och idrottsplats skapar ocksd méjlighet till aktivitet och liv under olika
tider pa dygnet — en positiv faktor for trygghet. Samtidigt innebér flytten frédn centrum att
vissa elever far langre skolvag och att fler behdver korsa Nyblevagen.

Att lokalisera flera verksamheter till en och samma plats innebér en risk for att omradet
upplevs som 6dsligt utanfor verksamheternas 6ppettider. Omradets utveckling bor darfor
studeras i relation till kringliggande framtida bebyggelse, i syfte att skapa férutsattningar for
rérelse och narvaro dver dygnets olika tider. Samtidigt ar det viktigt att sakerstalla en tydlig
gransdragning mellan verksamheternas halv-offentliga miljéer och de helt offentliga ytorna,
for att skapa tydlighet i anvandning och ansvar samt framja upplevd trygghet. Den ndgot
avskilda placeringen behéver darutdver hanteras genom god belysning, tillgangliga och
Overblickbara strdk samt en genomténkt gestaltning som bidrar till orienterbarhet, trygghet
och aktivitet daven utanfor skoltid.

Osmo IF bedriver sin verksamhet p4 Osmo IP och spelar en viktig roll fér barn och unga
genom att erbjuda social samvaro och meningsfull sysselsattning. Det ar darfér viktigt att
planférslaget tar hansyn till befintliga kultur- och fritidsverksamheter och att skolan och
idrottsplatsen utformas i ett sammanhang som séakerstéller goda forutsattningar for bade
skol- och idrottsverksamhet.

Natur

Planomradets naturmiljoer bestdr av typisk Sodertérnsnatur med barrkladda héjder och
I6vskog i de mer l3glanta partierna. Omradet ber6r enligt framtagen naturvardesinventering
(Naturcentrum, 2020) fem naturvardesobjekt bestdende av omraden med visst naturvarde
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(klass 4) samt patagligt naturvarde (klass 3). Omréden med patagligt naturvarde &r att
betrakta som vardekarnor enligt naturvardesinventeringen. Omradets betydelse for det
kringliggande landskapet bedéms framst kunna tillvaratas genom att bevara befintliga
vardekérnor. Aven omr&den med visst naturvirde bor sparas s& 1&ngt som méjligt d& de
kommer utveckla hégre naturvarden med tiden.

Den grdna infrastrukturen inom tatorten ar inte fullt utredd men en dversiktlig analys visar
pd att omraddet ligger inom gron infrastruktur gallande tallskog, barrskog och till viss del
vatmarker. Omrddet bedéms bland annat utgora ett starkt samband for tall- och barrskog i
Ost-vastlig riktning som ar viktigt att bevara.

Inom planomrédet finns fyra vatmarker som identifierades under naturvardesinventeringen
dr 2020. Vidare finns tre vatmarker strax 6ster om analysomradet. Vatmarkerna har inte
varderats eller utretts i vidare bemarkelse. De bestdr framforallt av karr, sumpskog och
mindre Oppna vattenytor. Markavvattningsforbud rdder och dispens kan krévas om
vatmarker behdver tas bort.

Enstaka skyddsvarda trad har identifierats och det finns ekologiskt séarskilt kansliga omrdden
som visar forekomst av enstaka fridlysta arter (gron skéldmossa och bldsippa). Ytterligare
fridlysta arter férekommer inom omradet.

Under planarbetet behdver utredningarna av naturvarden kompletteras och férdjupas och
bebyggelseférslaget utvecklas i samklang med planerad utveckling i etapp 2 for att skapa
forutsattningar att ta tillvara pé befintliga naturvarden och gréna samband.
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Figur 9. Oversikt av resultat i naturvérdesinventering (Naturcentrum 2020).
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Kulturmiljé
I den norra delen av planomrédet finns ett gravfélt strax séder om Nyblevagen. En
arkeologisk utredning av fornlamningen behéver genomféras som en del av planarbetet.

Skogsomradet 6ster om planomradet ar utpekat som Narmiljo i Kulturmiljdinventering del av
Nynashamns kommun (KMV forum 2021) och Kulturmiljoprogram frdn 1983. Inom omradet
finns ett storre fornlamningsomrdde med flera gravfalt, boplatsomrdden, en hélvag och flera
stensattningar. Det stdrsta gravfaltet har ett 90-tal anldggningar, daribland en domarring.

Rekreation

Hela planomrddet anvéands flitigt av bade férskola, skola, idrottsklubbar och allmanheten. De
Ostra delarna av planomrddet innefattar ett elljusspdr som &r vdlanvant men som saknar
tydliga entréer, men en av dessa finns frén idrottsomradet. En ytterligare stig gar langs
forskolans Gstra staket mellan Nyblevéagen och elljusspdret. Bade elljussparet och den
omgivande skogen anvénds av fotbollsklubben och Vanstaskolan. Oster om planomradet
finns dven ett utegym, och informationsskyltar upplyser om fornléamningarna i omradet.

Vid en utbyggnation kommer naturomrddet och motionsspdren att pdverkas. Dessa fragor
bor hanteras i ett helhetsperspektiv och tydliga entréer och tillgénglighet till
rekreationsomradet bor sékerstéllas.

Gator och trafik

Befintlig h&liplats Osmo industriomré&de férsorjer omrddet med busstrafik. Hallplatsen har
fyra hdllplatslagen, tvd p& Nyblevagen och tvd pd Maria Barkmans vag (norr om korsningen
med Nyblevagen). Hallplatsen trafikeras av linje 858 (Nynashamn/Sandhamn - Grodby) och
linje 783 (Nynashamn - Sédertélje) samt linje 862 (en tur p& morgonen mellan Osmo
industriomrdde och Slakthuset i Stockholm). Avstandet fran pendeltdgsstationen &r cirka 800
meter.

Omradet omgérdas av Nyblevégen i norr, Maria Barkmans vag i vaster och vag 225
(Sodertaljevagen) i séder. Gang- och cykelvagar finns pd Nyblevagens norra sida och pa
Ostra sidan av Maria Barkmans vag. Gang- och cykelvagen langs Maria Barkmans vag ar en
del av Nynasleden.

Enligt dtgardvalsstudie for vag 225 (TRV 2014:142) ar korsningen vid Maria Barkmans vag
och Djursnasvagen mycket olycksdrabbad till f6ljd av otydligt vagomrdde som leder till
chansningar och tveksamheter for trafikanterna. Trafikanter fr&n Osmo har i vissa fall
problem att komma ut pd vag 225 vid rusningstrafik. Trafikverket har planer pd att bygga
om korsningen under 2026 for enligt ett férslag som beskrivs i “Férdjupad utredning
problempunkter vag 225" (TRV 2019/65948). Ombyggnationen innebar att dtgarder vidtas
for att dampa hastigheterna pd inkommande fordon och att Maria Barkmans vég
kompletteras med ett extra korfalt norrifrdn. Trafikverket anger att pa sikt bor en
cirkulationsplats 6vervagas i korsningen.

Planomradet samlar flera funktioner som alla har stora och delvis olika behov vad galler
trafiklésningar. Skolans stora upptagningsomrdde gor dessutom att trafiklosningarna behover
kunna hantera flera transportsatt och rérelseriktningar. I planarbetet behéver behovet av ny
och uppgraderad trafikinfrastruktur utredas. Det ar viktigt att sékerstélla trygga skolvagar,
sakra angoringspunkter och andamalsenliga leveransmdéjligheter till de olika verksamheterna.
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I utvecklingsarbetet med Nyblevégen som stadsgata &r det viktigt att gdng- och cykelvégar
ges tillrackligt utrymme pa bada sidor och att sékra passager skapas i gena lagen.

Nyblevagens framtida utformning ska aven mdjliggdra busstrafik. Det finns en risk i att om
allt fér manga elever blir hamtade med bil sd kan det fa konsekvenser for bussarnas
framkomlighet under rusningstiden. Alltfér gynnsamma trafiklésningar for hamtning/lamning
med bil kan innebara 6kad trafik samtidigt som for fa platser kan innebara
framkomlighetsproblem. I planarbetet beh6ver hdllbara transportsatt framjas, samtidigt som
sakra trafiklésningar sakerstalls for de som behdver ta bilen.

Befintlig idrottsplats och férskola har idag parkering anpassad till respektive verksamhet. En
ny skola medfoér ett 6kat behov av parkering och angéring.

Klimatpdverkan och klimatanpassning

All nybyggnation ger betydande klimatpaverkan i byggskede (material/transport) och i drift.
Kommunens 6vergripande vaxthusgasmal kraver —63 % till &r 2030 (jmf 1990) samt
fossilbranslefri kommunal organisation till 2030; netto-noll 2045. En ny skola behdver darfor
planeras for lagsta méjliga klimatavtryck i bdde bygg och drift for att inte motverka
maluppfyllelse.

Kommunen har delmdl att minska energianvandningen i kommunéagda lokaler med i snitt 4
%/3r 2023-2030 och att den el/egenproducerade vdarmen ska vara fornybar (sdsom
solenergi). For att inte motverka 2030-malen kravs klimatbudget, materialsubstitution och
energieffektiv drift samt mobilitet som minimerar bilresor. Byggnationer och anlaggningar
ska vara miljovanliga och klimatanpassade, exempelvis gallande materialval och
energianvandning enligt vedertagna miljoklassningssystem. Ett cirkuldart samhallsbyggande
ska efterstravas, exempelvis genom dterbruk av material vid byggnation.

Teknisk forsdérjning

Vatten och avlopp

Nuvarande Osmo IP och Skogsnibble férskola &r beldget inom verksamhetsomrdde for VA
och dagvatten. Ovriga delar av planomrddet ligger utanfér verksamhetsomrédet. En utékning
av verksamhetsomradet och ledningsnatet kommer kravas vid utbyggnad av omradet.

Dagvatten och markavvattningsféretag

Idag utgors stora delar av planomrddet av ej hdrdgjorda ytor dar dagvatten kan infiltrera.
Vid exploatering kommer naturlig infiltration minska och en god dagvattenhantering maste
sakras.

Planomré&det ligger till stérsta delen inom avrinningsomrade fér Alvvikssjén, medan en
mindre del i nordost avrinner mot sjén Muskan. Bada recipienterna har mattlig ekologisk
status. Detaljplanen far inte pdverka vattenférekomsterna negativt.

Planomradet ligger uppstréms Gryt—Nibble torrléggningsforetag (1937) och Elfvikens
torrlaggningsforetag (1943). Dessa markavvattningsféretag har konstaterats ha begransad
kapacitet att hantera vattenfléden. I dom M 5291-09 anges att nytt dagvatten endast far
tillforas efter fordrojning, sd att belastningen pd avvattningssystemen inte 6kar jamfort med
dagens forhallanden. D3 systemen redan ar kapacitetsmdssigt anstréngda, och planomradet
till betydande del avvattnas mot dessa nedstroms system, behdver dagvattenhanteringen
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utformas sd att flédena fran exploateringen inte Gverstiger de nuvarande flédena mot
markavvattningsféretagen.

Ett omrdde vaster om Maria Barkmans vag, som utgor en Idgpunkt i omradet, foreslas ingad i
planomrddet for att skapa battre forutsattningar for fordréjning och hantering av dagvatten.

Figur 10. Karta som visar omrdden som vid kraftigare regn kan bli vattenfyllda. Morkare bl
férg indikerar hogre vattennivaer.

Rattigheter

En outredd samfalld vag, Gryt S:3, finns inom planomrddet och kan komma att paverkas av
detaljplanen. Under planarbetet behtver det bevakas i vilken omfattning vagen paverkas och
eventuellt kan samfalligheten behéva utredas narmre.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomrddet ar bullerutsatt pa grund av dess narhet till vdg 225 och Nyblevdgen/Maria
Barkmans vag som trafikeras av buss. Planforslaget behdver utformas for att uppfylla
gallande riktlinjer for trafikbuller.

Stabilitetsrisker och skyfall

Enligt kommunens kartunderlag finns en viss indikation p& skredrisk i och i anslutning av
planomrddets sydvastra del. Underlagen visar aven att samma omrade kan pdverkas av
stdende vatten vid kraftigare nederbord.

Farligt gods och sevesoverksamheter
Transporter av farligt gods forekommer pd Maria Barkmans véag och Nyblevéagen i samband
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med leveranser till och fr&n den befintliga drivmedelsstationen vid Osmo centrum. Darutdver
utgdr vag 225 en primarled fér farligt gods och trafikeras av hdga fléden av tunga
transporter. Soder om omradet planeras en ny drivmedelsstation, inom pagdende planarbete
for del av Vansta 3:1. Planférslaget behdver utformas for att férebygga risker for manniskors
hélsa och sakerhet.

MILJOBEDOMNING
Vid fortsatt planarbete ska det i samrddsskedet goras en undersokning om betydande
miljopaverkan for att avgéra om en miljokonsekvensbeskrivning kravs.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

I samband med en ny detaljplan uppstar kostnader for anldggande av allméan plats,
utbyggnad av VA-nit samt byggnation av en ny skola med tillhérande skolmiljéer. Aven
ombyggnad av idrottsplatsen kommer att kravas. Om kapaciteten i befintligt ledningsnat
behdver utdkas kan det medféra stora ekonomiska kostnader féor kommunen.

En ny skola ar ofta ett av de mest kapitalkravande projekten i kommunens
investeringsportfolj, vilket kan p&verka méjligheten att genomfdra andra investeringar. Okad
skuldséattning och minskat laneutrymme kan ocksd begransa kommunens finansiella
handlingsutrymme. Flera samtidiga stora investeringar — exempelvis skolor, VA-anlaggningar,
vagar och idrottshallar — kraver darfor koordinerad planering for att undvika resurskonflikter.
Fordréjningar i ett storre projekt kan ge dominoeffekter i investeringsportféljen, sdsom
forskjutna starttider, minskat investeringsutrymme och samre resursutnyttjande.

Samtidigt kan en modern skola starka kommunens attraktivitet, bidra till inflyttning och héja
fastighetsvarden, vilket kan 6ka kommunens intakter vid framtida markférsaljningar. Fler
invdnare innebar pa sikt 6kade skatteintakter. Investeringen kan darfor ses som en
strategisk satsning for att moéta framtida befolkningstillvaxt, dven om den kortsiktigt innebar
en hdg ekonomisk belastning.

SAMLAD BEDOMNING

Inriktningen fér Osmos utveckling har varierat éver tid och successivt anpassats utifrdn
foérandrade behov, planeringsforutsattningar och politiska stallningstaganden. Tidigare
oversiktliga dokument, sdsom den fordjupade Gversiktsplanen och planprogrammet for
Osmo, har pekat pé& att skolan ska ligga kvar i Osmo centrum samt att Osmo IP ska
utvecklas vid eventuell bostadsutbyggnad pd Viksangen. Denna inriktning har darefter
utvecklats och omprévats, bland annat genom strukturplanen fér Osmo samt genom
antagandet av ny dversiktsplan.

Planférslaget beddms vara férenligt med 6versiktsplanens inriktning och bidra till
kommunens 6vergripande m&l om Osmos I&ngsiktiga utveckling. En ny skola i Osmo bedéms
kunna starka ortens attraktivitet som boendeort och bidra till ett robust och sammanhallet
utbud av samhéllsservice. Lokaliseringen av en skola vid Osmo IP bedéms kunna bidra till ett
effektivt marknyttjande mellan skola, idrottsplats, forskola och eventuella 6vriga
verksamheter. Det &r dock viktigt att planomrddets struktur och tillkommande
byggnadsvolymer studeras i relation till sin omgivning, bédde avseende grén- och bldstruktur
samt befintlig och framtida bebyggelse norr och 6ster om omrédet, samt i relation till den
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dvergripande strukturen i centrala Osmo. Detta fér att sikerstilla en sammanhingande
bebyggelsestruktur, undvika isolerade mellanrum och skapa forutsattningar for trygghet,
orienterbarhet och kontinuitet i stads- och landskapsbilden, samtidigt som omradets
naturvarden och rekreationskvaliteter tas tillvara.

Tidigare politiska stallningstaganden, genom beslut om planbestalining och utredning av
skolstruktur, bedéms innebara att kommunen identifierat ett I&ngsiktigt behov av en ny F-9-
skola i Osmo.

Utifrdn ovanstdende ar samhallsbyggnadsforvaltningens samlade bedémning att det ar
lampligt att pdborja arbetet med en detaljplan for det foreslagna omrédet, och darmed
inleda en prévning av platsens forutsattningar samt omsatta kvalitetsprogrammets
overgripande mél och inriktningar i ett konkret planforslag.

I detta skede bedoms f6ljande fragor sarskilt viktiga att studera vid fortsatt planarbete:

e Vilka verksamheter planen ska mojliggéra, verksamheternas behov och ytansprak
respektive mojligheter till samnyttjande och samlokalisering mellan verksamheter.

e Omradets struktur och disposition, samt integration med omgivande bebyggelse,
utvecklingsomrdden och grénstruktur.

e Gestaltning av byggnader och miljder i enlighet med kvalitetsprogrammets intentioner.

e Nyblevéagens omvandling till stadsgata, daribland hur bebyggelsen ska méta gatan, att
gang- och cykelvagar ges tillrackligt utrymme pd bada sidor samt att sékra passager
skapas.

e Behov av ny/uppgraderad trafikinfrastruktur for hallbara transporter, trygga skolvagar,
sdkra angoringspunkter och dndamaélsenliga leveranser.

e Forutsattningar for goda vistelsemiljoer med hansyn till buller och farligt gods.

e Pdverkan pd naturvarden och gronstruktur samt maéjligheter att integrera ny bebyggelse
med grén- och bldstruktur.

e Former for medborgardeltagande, med sarskilt fokus pa& barn och unga.

e Integration av elljusspdret i skolomradet s& att den fortsatt ar tillganglig for
allmanheten.

e Ut6kning av VA-verksamhetsomrade.

o Kapacitetsanalys i befintligt ledningsnat och behov av utbyggnad VA- och dagvattennat.

e Dagvattenhantering i relation till MKN, rening och nedstréms markavvattningsforetag.

e Omhandertagande av skyfall.

e Utbredning och spridningsrisk for markféroreningar.

e Pdverkan pé befintligt gravfalt.

e LOdpande ekonomiska analyser for att sakerstadlla genomfdrbarhet.

Utredningar som vantas behdvas:

e Skissforslag for ny skola och idrottsanlaggning, inklusive sol- och skuggstudier.
e Trafik- och parkeringsutredning.

e Bullerutredning.

e Riskutredning for farligt gods och drivmedelsstation.

o Dagvatten- och skyfallstutredning.

e Miljéteknisk och geoteknisk utredning.

e Utredning av naturvarden, inklusive:
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o Gronstrukturanalys.

o Skyddsvarda trad.

o Foérdjupade inventeringar enligt rekommendationer i NVI: hackande faglar,
fladdermoss, groddjur, livsmiljder hasselsnok samt fridlysta mossor och
karlvaxter.

o Utredning av vatmarker.

o Artskyddsutredning for fridlysta arter vid eventuell pdverkan.

e Arkeologisk utredning av gravfalt.
e Social konsekvensanalys med barnkonsekvensanalys.
e Kvalitetsplan for ny skola och idrottsplats.

PRELIMINAR TIDPLAN

Samréad Kvartal 3 2027
Granskning Kvartal 3 2028
Antagande Kvartal 1 2029

Tidplanen &r prelimindr och revideras under detaljplaneprocessen. Tidplanen paverkas av
antalet utredningar och revideringar som uppstar under processen och ar beroende av
leveranser som ligger utanfor sjdlva planarbetet, sdsom framtagande av 6vergripande
strukturskisser, funktionsprogram och behovsanalys for ny skola samt projekteringsunderlag.

NYNASHAMNS KOMMUN

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
2026-01-19

Elin Elfstrom
Planarkitekt
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